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Kr 11 700 000,-
Kr 293 850,

Kr 11993 850,
Kr 4377,
Klara Rabu
Magnus Simon

Eierseksjon
Eierseksjon

1883

98/108 kvm
480.4 m?

2

3

Gnr. 217, bnr. 338
7

1008250287

Nydelig, klassisk
hjorneleil. m/solrik
nordvestv. balkong | Peis,
stukkatur og rosetter |

Klassisk og gjennomgaende 3-roms selveierleilighet med genergs
takhgyde pa 3,25 meter, peis, stukkatur og rosett, samt solrik
nordvestvendt balkong mot frodig bakgéard. Leiligheten og bygéarden
fremstar som sveert godt vedlikeholdt, med store vindusflater som gir
rikelig lys i alle rom.

Merk deg dette:

-Genergs takhgyde pa 3,25 meter

-Stille, enveiskjgrt gate

-Stor kjellerbod (9 kvm) samt liten bod i trappeoppgang (2 kvm) som
deles med én nabo

-Store vindusflater med godt lysinnslipp

-Mulighet for tre soverom, ifglge selger har naboen bygget ut et tredje
soverom for kr 70.000 i 2025

-Solrik, nordvestvendt balkong mot frodig bakgéard

-Peisovn i stuen

-Original rosett og stukkatur
-150 meter til matbutikk, treningssenter og Apent Bakeri
-Ingen gjenboere / diskret og lite innsyn
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:98 m?
BRA-e: 10 m2
BRA totalt: 108 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 9 m2 Kjellerbod.

3. etasje
BRA-e: 1 m2 Bod i trapperom.

3. etasje
BRA-i: 98 m2 Bad/vaskerom, entré, kjgkken, soverom, soverom 2, stue,
omkledningsrom.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
4 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en kjellerbod pé 8,9m2,

samt en bod i trapperom pa 2,2m2, som deles med nabo.
Bod arealer utgjgr til sammen 10 m2 BRA-E.

Balkongen er malt til 3,7 m2 og er avrundet til 4 m2 i TBA.

Disposisjonsrett pa boder er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa
eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
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dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
480.4 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet bakgard som ble oppgradert i 2015 med blant annet felles
markterrasse, sittegrupper, prydbusker og treer. | tillegg er det sykkelparkering og
biloppstillingsplass.

Beliggenhet

Attraktiv og sentral beliggenhet pd Adamstuen / Bislett i et populaert boligomrade med
grenne omgivelser. Godt offentlig kollektivtilbud - kort vei til det meste av byens
fasiliteter.

| umiddelbar naerhet ligger Bislett, som byr pa blant annet hyggelige kafeer som
Kaffebrenneriet, Godt brgd og The Juicery, flere dagligvareforretninger som Coop
Mega, Kiwi og Joker, apotek, frisgr og bokhandel. | tillegg er det flere restauranter i
omradet som blant annet Laundromat og St. Lars.

P& Adamstuen torg, som ble oppgradert i 2011, finnes blant annet hyggelige kafeer
som Baker Hansen og Oslo Raw samt flere sushi-restauranter. Ved grgntomradet
"|dioten" har Apent Bakeri bakeriutsalg mandag - sendag med hyggelig uteservering.

Det er gangavstand ogsa til Hegdehaugsveien/Bogstadveien, med sitt store utvalg av
butikker, hyggelige restauranter og barer, og til St. Hanshaugen med spesialbutikker og
-restauranter som Gutta pa Haugen, Kaffebrenneriet, Pascal, Smalhans,
Espressohouse og Java. Gangavstand til sentrum med alt Oslo har & by pa.

Den treningsglade har et stort utvalg av treningsfasiliteter; Fresh Fitness rett ved, SATS
pa Bislett, Bislet bad, Bislet Stadion, FitnessXpress mfl. Ellers kan man benytte seg av
Stensparken, "ldioten", parkomradene pa Marienlyst og St.Hanshaugen med sine fine
tur- og rekreasjonsmuligheter.

For studenter ligger flere utdanningsinstitusjoner i gangavstand fra leiligheten, blant
annet Veterinaerhggskolen pa Adamstuen, Tannlegehgyskolen pa Lindern, OsloMet pa
Bislett og universitetet (UiO) pa Blindern. Ellers er det gode kollektivmuligheter til

utdanningsinstitusjonene i sentrum og Bl i Nydalen.

God offentlig kommunikasjon med trikk i umiddelbar naerhet. Trikk 17- og 18 tar deg
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raskt til sentrum, Oslo S/Bussterminalen og Griinerlgkka, eller Blindern og
Rikshospitalet/Gaustad, som er et utmerket utgangspunkt for sykkel- eller skiturer i
Nordmarka. Kort vei til 20- og 21-bussen, som enkelt og raskt tar deg til Majorstuen,
Frognerparken og Skgyen, St. Hanshaugen, Solli plass og Aker Brygge, eller Sagene og
Torshov. Med T-bane fra Majorstuen eller Forskningsparken kommer man raskt til
Frognerseteren eller Sognsvann.

Dette er en perfekt beliggenhet for deg som gnsker & bo sentralt og samtidig vil ha kort
vei til flotte grgntarealer. Her vil du trives og bo godt!

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Larsens Takst Service AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en bygard oppfe@rt i en mur- og teglsteinskonstruksjon.
Takkonstruksjonen er et saltak i trekonstruksjon, tekket med takstein.
Leilighetens etasjeskille er en trekonstruksjon.

Vinduene i boligen har 2-lags glass i trerammer.

Entredgren er av en eldre modell med profilert utforming.
Balkongdgren er en 2-flgyet dgr i treramme med 2-lags glass.
Balkongen har et gulv belagt med terrassebord og rekkverket er i stal.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Dgrer

Avvik: TG settes ut i fra alder pa dgr,

da mer enn halvparten av dgrens levetid er oppbrukt.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Hgyde pa rekkverk er malt til 1,01m.

Heyde pa rekkverk ved balkonger,
skal veere minimum 1,0 m.
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Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

- Innvendig - Overflater

Avvik: Det er observert stedvis knirk pa gulvflater.
Knirk i underliggende trekonstruksjon bgr paberegnes,
alder pa bygget tatt i betraktning.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Dgrblader pa 2-flgyede dgrer glipper i lukket stilling.

- Kjgkken > Leilighet > Kjgkken - Avtrekk
Avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: TG settes ut i fra manglende Waterguard/ lekkasjestopper,
i benkeskap pa kjskken, samt manglende

tettemuffer pa vannrgr pa kjokken.

Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken,
egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder.

Kravet gjelder for rom som har vanninnstallasjoner,

men mangler sluk eller vanntett gulv.

Kravet gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende

forskrift.

Lenge har det vaert vanlig 8 koble varmtvannsberedere i stikkontakt.
| 2014 ble det palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget.

Nye varmtvannsberedere med effekt pa 1500 W eller mer,
ma kobles til egen koblingsboks.

Det er ikke lenger lov & koble til vanlig stikkontakt.
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Ref. NEK.400.
Det settes TG2, for & belyse at fare for varmegang i stgpsel kan oppsta.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Avvik: Kjgkken ble oppusset i 2019,
det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

TG2 settes i folge forskrift pa anlegg,
uten full dokumentasjon og med
samsvarserkleering pa hele anlegget.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert 40 mm. hgydeforskjell pa gjennomgdende mal i kjgkken.
Hgydeforskjell p& dette nivaet er sveert vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.
det er registrert skjevheter i gvrige rom.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Utvendig - Bygning generelt
- Innvendig - Andre innvendige forhold

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse: | 2023 oppdaget vi kjgkkenlukt pa badet. Det viste seg at kjelleretasjen
hadde koblet pa en mekanisk vifte, noe som ikke er lov i sameiet. Det viste seg at
kjelleretasjen hadde gjort dette, fordi felles avtrekk ikke var i stand og det gikk ut over
deres baderomklima. Sameiet reparerte sa felles avtrekk. Mekanisk vifte ble fjernet i
kjeller. Vi har ikke merket noe lukt siden.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, kun av fagleert
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Firmanavn: Systemvent AS
Beskrivelse: Skifte ut en av viftene til felles avtrekk. Bytte begge dimmebrytere til
panelbrytere.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Det ble gjennomfgrt kontroll av Elvia August 2023. Avvik oppdaget ble
utfert av Isum Elektro AS. Dokumentasjon finnes.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Jeg (Magnus) har selv sittet i styret de siste arene og deltok i arbeidet
med & skifte ut felles avtrekksvifter. | arbeidsprosessen fremkom det at selskapet som
i 2015 totalrenoverte hele bygget har gatt konkurs. Det hadde ingen betydning for
prosessen annet enn at det tok litt lenger tid a finne ut hvilke vifter de hadde tatt i bruk,
men tenkte det var greit & nevne, siden det er informasjon jeg sitter pa.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: Forslag/vedtak: Sameiet har generalforsamling hver var. Her legges det
frem saker for eventuell forbedring eller oppgradering av sameiet. Det fremkom ingen
saker eller forslag i arets generalforsamling og som styreleder i skrivende stund, har
jeg ingen informasjon som tilsier at dette vil endre seg seg ut denne perioden.
Felleskostnader: Under generalforsamlingen vurderer ogsa styret forventede faste
kostnader sameiet vil betale den kommende perioden og setter opp et budsjett for &
ivareta en sunn gkonomi. De siste arene har kostnader knyttet til strem/vask/sgppel/
etc gkt i takt med inflasjonen og felleskostnadene pr enhet har dermed gkt gradvis.
Man kan derfor anta at felleskostnadene i fremtiden vil gke i takt med inflasjonen.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og inneholder entré, bad/vaskerom, kjgkken med
utgang til balkong, stue, omkledningsrom og 2 soverom. | tillegg disponerer leiligheten
bod i trapperom og kjellerbod.

Standard

ENTRE

Boligen har adkomst via trappeoppgang med originale smijernstrapper med flislagte
repos, rekkverk i smijern og malte slette vegg- og takflater. Entreen har
gjennomgaende enstavs parkettgulv, malte vegger og innfelte downlights i himling.
Plass til oppbevaring av sko og yttertgy.
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STUE

Luftig hjgrnestue med karnapp og meget gode lysforhold uten sjenerende innsyn.
Sammen med god takhgyde (malt opp til 3,25 m), moderne materialvalg og de
klassiske detaljene far man en herlig romfglelse og god atmosfaere. Stuen er utstyrt
med moderne innsatspeis fra 2016 som bade gir effektiv oppvarming og kos pa hgst-
og vinterstid. Peisen har glassdgrer som er synlig fra 2 sider og er innredet med
praktisk nisje for oppbevaring av ved. For gvrig har stuen god plass til sittegruppe,
mgblement og tv-seksjon.

KJGKKEN

Stilren kjgkkeninnredning fra 2019 med hvite glatte fronter og benkeplate av tre med
underlimt oppvaskkum i komposittmaterialer og ett-greps armatur. Integrert stekeovn,
koketopp og mikrobglgeovn fra electrolux. Ventilator tilkoblet avtrekkskanal fra
Reroshetta. Integrert oppvaskmaskin fra Electrolux. Integrert to-soners vinskap. God
plass til romslig spisegruppe i forbindelse med kjgkkenet.

BALKONG

Fra kjokkenet er det utgang til nordvestvendt balkong mot grgnn og rolig bakgard.
Balkongen ble oppfgrt i 2015 og har plass til bade grill og utemgblement for & nyte
lange soltimer.

BAD

Flislagt baderom fra 2014 med gulvvarme og innfelte lys i himling. Badet er utstyrt
med veggmontert wc, servant med underskap, speilskap med lys og en veggmontert
dusjdgr. Det er opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon via ventil med mekanisk avtrekk.

SOVEROM

Leiligheten har idag 2 gode soverom. Hovedsoverommet er spesielt luftig og legger til
rette for en god start og avslutning pa dagen. Tilkomst fra stuen via originale doble
flgydgrer eller gangen med egen dgr. God plass til stor dobbeltseng, nattbord og
garderobeinnredning. Soverommet kan ogsa benyttes som ekstra stue (for 2 stuer pa
rad). Soverommet naermest stuen er byggemeldt som stue/spisestue.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke:

Lamper og vegghengte panelovner i hele leiligheten

Gang: Vegghengt skoskap.

Soverom med walk-in closet: Stringhyller montert pa veggen og skap som star under
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stringhyllene.
Soverom uten walk-in closet: Vegghengte nattbord.
Stue: Vegghengt TV-benk og snekret hjgrnebenk.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2019:
+ Montering av lkea kjgkken med hvitevarer, arbeidet ble utfgrt i regi av tidligere eier.

2015:
+ Oppfering av balkonger, arbeidet ble utfgrt av Balkongteam AS. Det foreligger
ferdigattest datert 24.06.2015, for utfgrt arbeid.

2014:

« Oppgradering av overflater, arbeidet ble utfgrt i regi av tidligere eier.

+ Oppfering av bad med tilhgrende rgrsystem og membran. Arbeidet er utfgrt via
Maxrgr AS. Det foreligger ferdigattest datert 07.11.2014, for utfgrt arbeid.

2011:
+ Rehabilitering av piper, opplysninger er hentet fra tidligere salg.

TV/Internett/Bredband
Bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Beboerparkering med 8 kommunale el-bilplasser med ladestasjon rett utenfor. For
ovrig har sameiet 3 parkeringsplasser (etter hverandre) i bakgarden. Disse plassene
brukes i tilfeller hvor det er vanskelig a finne gateparkering og parkeringstid meldes ifra
pa sameiets facebookgruppe. I tillegg er det mulighet for garasjeleie 250 meter unna
pa Adamstuen garasjer ved idioten.

Ved anskaffelse av beboerparkering kan man parkere degnet rundt ogsa utover det
som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6 200 kroner for ett ar

-Motorsykkel og moped: 3 100 kroner for ett ar

-El-bil : 2 090 kroner for ett ar

-El-motorsykkel og el-moped: 1 045 kroner for ett ar
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Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
884581

Radonmaling

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Det er ikke opplyst om radonmalinger av boligen. Boligen ligger i ett omrade med
moderate malinger, i fglge oversiktskart for radonmaling fra DSA.

Diverse
INTERVJU MED SELGER

Hvordan er parkeringsmulighetene?

Det er beboerparkering i gaten, og det er som regel lett a finne plass. | tillegg kan man
parkere tre biler etter hverandre langs bygardens venstreside. Sameiets plasser
benyttes til korttidsparkering for gjester og beboere, og man melder ifra om parkering i
sameiets Facebook-gruppe.

Nar kjgpte dere leiligheten?
April 2020.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Vi gnsket en leilighet i god teknisk stand, der de kostbare og lite synlige
oppgraderingene nylig var gjort, dvs. tak, vinduer, soilrgr og yttervegger. Beliggenheten
var ogsa viktig: leiligheten ligger litt opp i terrenget, noe som gir minimal risiko for
oversvgmmelse ved kraftig regn.

Vi la ogsa vekt pa lave felleskostnader og et veldrevet sameie.
En ekstra bonus var den tgrre kjelleren med god bodplass og nytt ventilasjonsanlegg,
her kan man oppbevare alt mulig fra kleer til ski og sykler. Ifglge takstmannen var det

en av de beste kjellerne han hadde sett.

I tillegg falt vi umiddelbart for takhgyden pa 3,25 meter og den sjarmerende
balkongen.
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Hva har dere likt spesielt godt med boligen og kommer til a8 savne mest?
Leiligheten har et helt spesielt lys som er beroligende og jevnt gjennom dagen, med
solinnfall fra begge sider.

Takhgyden pa 3,25 meter gir en sjelden romfglelse og fleksibilitet. Rundt juletider er
det ekstra hyggelig, her far man plass til et stort juletre (pro-tip: XXL-juletrefot!)

Favorittplassen er hjgrnet i stua der morgensola treffer, perfekt for & nyte morgenkaffe
og en croissant fra Apent Bakeri i helgene.

Vi har ogsa verdsatt stillheten. Selv om boligen ligger midt i byen, er gaten enveiskjort
og rolig. Det er lite innsyn, leiligheten er omkranset av grgnt og har god avstand til
naboer, noe som gir fglelse av privatliv.

Planlgsningen er svaert fleksibel. | dag har vi to soverom, men det er enkelt a lage tre
og naboen med identisk leilighet gjorde dette for 70 000 kroner i oktober 2025.

Balkongen vender vestover mot en frodig bakgard og har veldig gode solforhold. De
ulike sameiene i bakgarden sgrger for trebeskjaering ved behov (ca. hvert femte ar) for
a opprettholde gode solforhold.

Hva har dere likt best med omradet?
Alt er i nzerheten - det er 150 meter til matbutikk, nydpnet treningssenter, nyapnet
yogastudio og Apent Bakeri.

Det er 100meter til Idioten (park), 250 meter til Stensparken der man kan fa vaffel med
remme og Igyrom mens man nyter utsikten over byen og 700 meter til St.
Haugen-parken.

Bare 300 meter unna ligger gamle veterinaerhgyskolen som sommeren 2021 kjgpte
Oslo kommune. Kommunen har store ambisjoner for omradet og tomten skal bidra til
en grgnnere, varmere og mer skapende bydel. P4 tomten finner du allerede kontorer,
uteservering, kunstgallerie og Adamstuen samdyrkelag.

Nar trikken til Rikshospitalet er ferdig oppgradert (Q1 2026), tar det drgye 20 minutter
fra dgren til Sognsvann — marka er overraskende naer.

Hvordan er de ulike arstidene i boligen og omradet?
Hgsten er perfekt til & nyte hgstfargene i parkene, spise en bedre middag pa St. Lars

eller invitere hjem pa lammelar i leiligheten.

Varen er perfekt for & nyte varsola pa balkongen under et pledd, overveere Bislet games
eller ta seg en smoothiebowl pa Oslo Raw.
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Vinteren er perfekt for & ta seg en kanelbolle pa Apent Bakeri pa hjgrnet, bruke for lang
tid inne pa den uavhengige og fantastisk hyggelige bokhandelen, Bislet Bok.

Sommeren er perfekt til & grille pa balkongen, spise en is hos Gutta pa Haugen eller ta
seg en utepils pa en av barene i Theresesgate.

Til slutt — beskriv boligen med tre ord.
Lys, luftig og klassisk.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Oppvarming i leiligheten ved panelovner, vedovn i stue, samt gulvvarme pa badet.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 11 700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnader.

Eiendomsskatt
Kr 3 404
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Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i Oslo kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 2,35 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2025 er pa inntil
4,7 millioner kroner.

https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/eiendomsskatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/

Formuesverdi primaer
Kr2195974

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 8 783 895

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
98/869

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 4 377,- pr. mnd.

| felleskostnadene inngdr internett, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, drift
og vedlikehold av fellesarealer, trappevask, forretningsfarsel og styrehonorar.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Felleskostnader ventes & gke i takt med inflasjonen i &rene som
kommer og det er ikke planlagt noen stgrre investeringer i sameiet som vil gke
felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4377

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024
Kommentar fellesgjeld

Ingen felles 1an registrert.

Andel fellesformue
Kr11 676
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sofies gate 84

Forretningsfgrer:
Obos Eiendomsforvalting AS

Om sameiet
Eierseksjonen er en del av Sameiet Sofies gate 84 (org.nr. 914 339 154), bestdende av
9 boligseksjoner. Sameiet hadde et arsresultat i 2024 pa kr 8 034,-.

Vedlikeholdsarbeid: Felles avtrekk. P4 forrige drsmgte ble det bestemt at styret skulle
undersgke tilstanden til sameiets felles avtrekkssystem, etter at flere beboere hadde
meldt om redusert effekt i enkelte etasjer. Etter styrets tiltredelse tok vi umiddelbart
tak i saken og bestilte en fagkyndig befaring.

Befaringen avdekket at avtrekket pa venstre side av bygget var skrudd helt av.
Rapporten var tydelig pa at dette avtrekket skulle veere i kontinuerlig drift. Videre
undersgkelser viste at viften hadde blitt slatt av i 2018 etter klager fra én beboer om
stgy. Daveerende styre valgte a skru av viften som en midlertidig l@sning, men det ble
aldri gjennomfgrt noen teknisk utbedring eller oppfglging i etterkant av dette. Viften
hadde dermed statt avslatt i flere ar, uten at dette ble dokumentert eller
videreformidlet. Det hadde heller ikke blitt gjennomfert rens av avtrekket siden fgr
2018, noe som etter faglig anbefaling bgr gjennomfgres hvert femte ar. Da dette ble
avdekket, sgrget styret umiddelbart for at avtrekket ble satt pa igjen. Kort tid etterpa
kom det en ny klage fra samme beboer om stgy. Styret la derfor ut anbud pa rensing av
hele avtrekket og ny vurdering av viften. Rens ble giennomfgrt, og leverandgren
konkluderte med at viften var slitt og matte byttes ut, enkelte skruer matte skiftes og
strammes, og det var behov for bedre isolasjon rundt enheten for a redusere stgy.
Dette arbeidet ble igangsatt. Under vifteutskiftingen oppdaget elektriker at den
elektriske koblingen ikke var tilfredsstillende, og denne matte skiftes ut umiddelbart.
Dette medfgrte en uventet, men ngdvendig, ekstrakostnad.

Til tross for utbedring og installasjon av ny vifte, meldte beboer fortsatt om stgy. En ny
faglig gjennomgang viste da at begge viftene var montert med dimmebrytere, noe som
i dag anses som uhensiktsmessig for denne typen installasjon. Det ble derfor anbefalt
a erstatte disse med faste panelbrytere, som gir jevnere tilfgrsel av strem og reduserer
stgy. Dette ble gjennomfgart, og sameiet fikk bade deler til kostpris og rabattert
elektrikerarbeid fra samme leverandgr. Som resultat av dette arbeidet, har flere
boenheter rapportert om vesentlig lavere opplevd stgy fra avitrekket, dette inkluderer
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ogsda beboer som klagde pa stay. Styret anser derfor saken som Igst. Det opprinnelige
budsjettet for prosjektet var pa kr 30 000. Totalt endte prosjektet omtrent kr 10 000
over budsjett. Styret besluttet likevel @ giennomfgre hele tiltaket, da det ble vurdert
som ngdvendig og innenfor styrets ansvar for vedlikehold og teknisk drift.

Det er viktig for oss & presisere at styret ikke var kjent med at avtrekket hadde veert
avslatt da vi tiltradte. Vi har gjennom hele prosessen gjort vart ytterste for & sikre trygg
og god ventilasjon i sameiet, og alle tiltak er gjennomfgrt i henhold til faglige rad og
med hensyn til bade funksjonalitet, steyreduksjon og ivaretakelse av beboerne i
sameiet.

Framtidsplaner

Styret har per i dag ingen planer om stgrre investeringer i den kommende perioden. Det
er likevel ett tiltak som ma gjennomfgres: Brannsenderen ma byttes ut fgr 2G-nettet
stenges permanent i 2027. Eksisterende alarmoverfgring vil ikke fungere etter dette.
Kostnaden er anslatt til ca. 15.000 kr og vil innga som en del av det ordinaere
vedlikeholdsbudsjettet.

Utover dette planlegger styret & viderefgre den Igpende driften, med fokus pa
forebyggende vedlikehold og effektiv bruk av OBOS sine digitale tjenester. Ved behov
vil vi ogsa oppdatere og tydeliggjgre manualen for styrearbeid slik at fremtidige styrer
enklere kan sette seg inn i verktgy og rutiner.

Informasjon gitt av styreleder pr. 13.10.25:

Er det planlagt noen prosjekter i fremtiden som kommer til & utgjgre noen forskjell pa
felleskostnad?

Svar: Sameiet har generalforsamling hver var. Her legges det frem saker for eventuell
forbedring eller oppgradering av sameiet. Det fremkom ingen saker eller forslag i arets
generalforsamling og som styreleder i skrivende stund, har jeg ingen informasjon som
tilsier at dette vil endre seg seg ut denne perioden.

Er det planlagt gkning i felleskostnader eller fellesgjeld?

Under generalforsamlingen vurderer ogsa styret forventede faste kostnader sameiet vil
betale den kommende perioden og setter opp et budsjett for & ivareta en sunn
pkonomi. De siste arene har kostnader knyttet til strem/vask/sgppel/etc gkt i takt med
inflasjonen og felleskostnadene pr enhet har dermed gkt gradvis. Man kan derfor anta
at felleskostnadene i fremtiden vil gke i takt med inflasjonen.

Hvordan er parkeringsmulighetene i sameiet?

Sameiet disponerer tre parkeringsplasser i bakgarden. Sameiet bruker sin
facebook-side som kommunikasjonskanal for booking av disse plassene. Man kan
booke langt frem i tid eller informere i det man parkerer. Det er ingen regler for hvor
ofte man kan parkere inn/ut, men sameiet har som tydelig regel at plassene ikke skal
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disponeres som faste plasser av enkelte sameiere.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiet har i perioden hatt en sunn og stabil gkonomi. Som nevnt under punktet om
vedlikeholdsarbeid, har

det oppstatt en uforventet kostnad knyttet til utbedring av avtrekkssystemet. | tillegg
har fjorarets budsjett

underestimert kostnader til kommunale avgifter og energi/fyring.

Til tross for disse avvikene viser regnskapet fortsatt et positivt resultat, og sameiet
star gkonomisk trygt. Styret

har per i dag ikke planlagt noen gkning i felleskostnadene. Likevel gjgr vi oppmerksom
pa at styret har mandat

til & justere felleskostnadene dersom uforutsette utgifter oppstar og det vurderes som
ngdvendig for 4 ivareta

sameiets gkonomi og vedlikeholdsansvar.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med normale husdyr.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 217, bruksnummer 338, seksjonsnummer 7 i Oslo kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/217/338/7:

06.02.1896 - Dokumentnr: 900677 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.1896 - Dokumentnr: 900031 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:217 Bnr:282

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:217 Bnr:338

30.09.2014 - Dokumentnr: 830519 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 98/869

Reseksjonering

Del av seksjon 8 avgis til fellesareal

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument for vaaningshus (forgjengeren til ferdigattest)-
Sofies Gate 84, datert 1898.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av baderom - Sofies gate 84, datert 2014.
Det foreligger ferdigattest for oppfgring av balkonger - Sofies gate 84, datert 2015.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for innvendig forandring - Sofies Gate 84, datert
1933.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for innredning bad og wc - Sofies Gate 84, datert
1937.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, leilighet viker fra originale tegninger.
Soverom ved stuen er byggemeldt som stue/spisestue. Se vedlagt tegninger i
salgsoppgaven. Det er ikke kjent med at det er sgkt om bruksendring for nevnte areal/
rom. Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og er oppfgrt pa Byantikvarens "gule liste" som
bevaringsverdig. Dette innebzerer at byantikvaren gir en radgivende uttalelse for
byggesaker som bergrer eiendommen, hovedsakelig for endringeer av fasade og tak.

Pagaende plansak i omradet:

Saksnr - 202207037

Saken gjelder - Ullevalsveien fra Colletts gate til Ring 2 - Sykkeltrasé
Sakstype - Detaljregulering

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at boligbygget er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er
et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget
kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fort i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
11 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

292 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

293 850 (Omkostninger totalt)
304 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
307 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

11 993 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 004 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

12 007 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 293 850

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Helena Holthe
Eiendomsmegler / Partner
helena.holthe@aktiv.no
TIf: 924 10 393

Ansvarlig megler bistas av
Helena Holthe
Eiendomsmegler / Partner
helena.holthe@aktiv.no
TIf: 924 10 393

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
13.10.2025

Sofies gate 84
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Sofies gate 84, 0454 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 217, bnr. 338, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 108 m? BRA-i: 98 m?

285 m—

3,06 m . 235m -

Omkledningsrom \ Baktrapp

Soverom N
483m 15 m
Kjakken
"
Entré 1.36m
v Ll
b
a
283m
4,68 m Soverom
L] 4,6§m
v
A E— E— *
- 280 m LR 434 m i
Befaringsdato: 09.10.2025 Rapportdato: 13.10.2025 Oppdragsnr.: 11838-25288 Referansenummer: ME1017
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-25288 Befaringsdato: 09.10.2025

Side: 2 av 23
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Sofies gate 84, 0454 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 217 - Bnr 338 Asaveien 6 A I I
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-25288 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 3 av 23

S0



Sofies gate 84, 0454 OSLO
Gnr 217 - Bnr 338
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 11838-25288

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 4 av 23
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Sofies gate 84, 0454 OSLO
Gnr 217 - Bnr 338
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 11838-25288

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 09.10.2025

Larsens Takst Service AS ‘

Asaveien 6 k I I

1900 FETSUND Norsk takst
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Sofies gate 84, 0454 OSLO
Gnr 217 - Bnr 338
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Iy

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

I

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Sofies Gate 84,.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Bygning generelt Gatil side

Oppdragsnr.: 11838-25288 Befaringsdato:  09.10.2025 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

@© nnvendig > Andre innvendige forhold Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Kjokken > Leilighet > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

Oppdragsnr.: 11838-25288 Befaringsdato:  09.10.2025 Side: 7 av 23



Sofies gate 84, 0454 OSLO Larsens Takst Service AS

Gnr 217 - Bnr 338 Asaveien 6 k l I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear
1900

Tilbygg / modernisering
2011 Pipe Rehabilitering av piper, opplysninger er hentet fra tidligere salg.

2014 Diverse Oppgradering av overflater,
arbeidet ble utfgrt i regi av tidligere eier.

2014 Bad Oppfering av bad med tilhgrende rgrsystem og membran.
Arbeidet er utfgrt via Maxrgr AS.
Det foreligger ferdigattest datert 07.11.2014, for utfgrt arbeid.

2015 Balkonger Oppfering av balkonger,
arbeidet ble utfgrt av Balkongteam AS.
Det foreligger ferdigattest datert 24.06.2015, for utfgrt arbeid.

2019 Kjgkken Montering av Ikea kjgkken med hvitevarer,
arbeidet ble utfgrt i regi av tidligere eier.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bygard i mur/ teglsteins konstruksjon.
Leilighetens etasjeskille i tre.
Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar
(for eksempel vinduer, entrédgrer).

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entredgr i eldre modell med profilert utforming.
Det er montert pumpe pa dgrblad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG settes ut i fra alder pa dgr,
da mer enn halvparten av dgrens levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11838-25288 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 8 av 23

59



Gnr 217 - Bnr 338 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Sofies gate 84, 0454 OSLO Larsens Takst Service AS ‘ I

Tilstandsrapport

o Tiltak:

Entredgr har pga. alder, behov for vedlikehold av hengsler og vrider/sylinder.
Dette anses som normalt vedlikehold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkongdgr

2-flgyet balkongdgr i treramme med 2-lags glass fra 2014.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering i glass veere vanskelig &

se pa balkongdgrer, og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert uten at det er
oppgitt i denne rapporten. Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme. TG settes ut i fra alder pa glass,

da isoleringsevne i glass reduseres over tid.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til balkong fra kjgkken, med gulvareal pa ca.3.7m?
Gulvet er belagt med terrassebord,
rekkverk fremstar i stal.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Hgyde pa rekkverk er malt til 1,01m.

Hegyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
1-stavs parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater belagt med plater.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av plater.

Det er stukkatur med rosetter i stue og kjgkken.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 3,25 m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert stedvis knirk pa gulvflater.
Knirk i underliggende trekonstruksjon bgr paberegnes,
alder pa bygget tatt i betraktning.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppdragsnr.: 11838-25288 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Knirk i gamle tregulv skyldes som oftest at at spikrene i gulvbord har Igsnet,
og kan ev. utbedres ved a skru gulvet bedre fast til gulvbjelkene.

| s fall ma parkett demonteres,

for @ komme til underliggende gulvkonstruksjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

D Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.
Overflater er sjekket med nivelleringslaser,
stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert 40 mm. hgydeforskjell pa gjennomgaende mal i kjgkken.
Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.
det er registrert skjevheter i gvrige rom.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr pa beregnes skjevheter i eldre bygarder,
det ma vaere opp til ny eier om oppretting skal iverksettes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

3 Radon

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Det er ikke opplyst om radonmalinger av boligen.

Boligen ligger i ett omrade med moderate malinger,

i fplge oversiktskart for radonmaling fra DSA.

Pipe og ildsted

Pipe i boligen er av teglstein med pusset overflate.
Pipe er fra byggear, og ble rehabilitert i 2011.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted,
dette for a forhindre glgr pa brennbart matriell.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:

profilerte dgrblader i malt utfgrelse.

Det er 2-flgyede dgrer av eldre type mot soverom og stue,
samt nyere dgr mot bad.

Dgrblader, dgrvridere og karmer,

fremstar med varierende funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dgrblader pa 2-flgyede dgrer glipper i lukket stilling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Dette er originale dgrer i en eldre bygard, noe skjevheter bgr pa beregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Generell

Badet er bygget i 2014, oppf@rt i regi av utbygger.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av alle bad hos plan og bygg.
Ferdigattest er datert 07.11.2014.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,

for vurdering av konstruksjoner pa oppbygging av bad.

Badet er bygget etter Tek.10 som sier:

Vatrom skal ha sluk og gulv med tilstrekkelig fall
mot sluk for de deler av gulvet som ma antas

a bli utsatt for vann i brukssituasjonen.

Rom med sluk skal vaere utformet slik

at eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.

1) For a oppfylle funksjonskravet i forskriften ma en av fglgende ytelser veaere oppfylt:

A) Tilstrekkelig fall vil vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket

dersom dusjen er over sluket.

Hvis dusjen ikke er over sluket,

ma det ogsa veere fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.
Med dusj menes ogsa stedet hvor det er tiltenkt mulighet for

trinnfri dusjing som krevd i § 12-9,

fgrste ledd bokstav b og annet ledd bokstav d.

B) Det ma vaere fall mot sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

Fallet ma vaere jevnt fordelt i rommet, men kan med fordel gkes i dusjsonen.
Vatrommets vanntette sjikt ma i alle ytterkanter na

minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist.

2) I tillegg til ytelse angitt i punkt 1 ma fglgende veere oppfylt:

A) Lekkasjevann skal ledes til sluk fra ethvert sted i vatrommet.
Dette medfgrer at det i de fleste tilfeller ma vaere fall til sluk pa hele gulvet.

B) | vatrom skal bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes
negativt av fukt veere beskyttet av et egnet vanntett sjikt.

Gjennomfgringer skal ikke svekke tettheten.
Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelse er minimal.

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,

Oppdragsnr.: 11838-25288 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 11 av 23

58



Gnr 217 - Bnr 338 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Sofies gate 84, 0454 OSLO Larsens Takst Service AS ‘ l I

Tilstandsrapport

veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 45 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Sluk i rustfritt stal plassert i dusjssonen.
Det er synlig banemembran i hovedsluk.

Dokumentasjon/ferdigattest, legges
til grunn for vurdering av badets tettesjikt.

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon

Stalsluk med klemring for membran

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmontert dusjdgr, servant med underskap,
speilskap med lys over, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
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ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt, maling er utfgrt uten & pavise unormale forhold.

KJBKKEN

LEILIGHET > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra lkea

fremstar med glatte fronter.

Heltrebenkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med kullfilter.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin, microovn, vinskap og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

Innredning fremstar med normal funksjonalitet.
Mgbelfront utenpa kjgleskap, bgr justeres for bedre tetting av kjgleskap.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LEILIGHET > KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

4 koble seg pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Det er kun mulig a benytte vifter med

kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Det kan vaere behov for rengjgring av filter,
om avtrekket skulle reduseres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

R@ropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr,

rgrkurser og stoppekran er plassert over tak pa bad.
Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG settes ut i fra manglende Waterguard/ lekkasjestopper,
i benkeskap pa kjgkken, samt manglende
tettemuffer pa vannrgr pa kjgkken.

Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken,
egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder.

Kravet gjelder for rom som har vanninnstallasjoner,

men mangler sluk eller vanntett gulv.

Kravet gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av tettemuffer pa vannrer,

i kipkkenbenk bgr paberegnes.

Utette varergr kan forarsake vannskader,
pa tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales i tillegg & montere Waterguard/
vannstopper pa vanninnstallsjoner i rom uten sluk.
Dette for a sikre mot evt. lekkasjer.

Reropplegg i kjskkenbenk

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrer.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.
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Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra bad og kjgkken,
ellers tilluftsventiler i vinduer.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmesentral

Oppvarming i leiligheten ved panelovner,
vedovn i stue, samt gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler fra eier.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 120L fra 20,
er plassert over tak pa bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Lenge har det vaert vanlig & koble varmtvannsberedere i stikkontakt.
12014 ble det palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget.
Nye varmtvannsberedere med effekt pa 1500 W eller mer,

ma kobles til egen koblingsboks.

Det er ikke lenger lov 4 koble til vanlig stikkontakt.

Ref. NEK.400.

Det settes TG2, for a belyse at fare for varmegang i stgpsel kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppgradering av el-tilkobling bgr paberegnes,
av sikkerhetsmessige arsaker.

Det kan veere fare for varmgang i stikkontakt,
ved stor belastning av varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset
til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
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avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i entre.

Det ble gjennomfgrt el-kontroll av Elvia August 2023.
Avvik som ble oppdaget ble rettet av Isum Elektro AS.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Kjpkken ble oppusset i 2019,
det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke
vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en
gjennomgang av EL-fagmann pa anlegg som
er av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.

Det er foretatt El-tilsyn av leiligheten i 2023,
awvik ble utbedret.

El-tilsyn er kun en stikkprgve kontroll,

og omhandler ikke totalen pa anlegget.

TG2 settes i fplge forskrift pa anlegg,
uten full dokumentasjon og med
samsvarserklaering pa hele anlegget.

Generell kommentar

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Etter denne perioden kan det veere behov for vedlikehold,

utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig @ vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sikringsskap med automatéikringer. Kursoversikt i sikringsskap

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,
skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11838-25288

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Leilighet 98

Bod i trapperom 1
Kjellerbod 9

SUM 98 10

SUM BRA 108

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .

) (BRA-i)

. Bad/vaskerom, entré, kjpkken, soverom,
Leilighet .
soverom 2, stue, omkledningsrom

Bod i trapperom Bod
Kjellerbod Bod
Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 8,9m?,

samt en bod i trapperom pé 2,2m?, som deles med nabo.
Bod arealer utgjgr til sammen 10 m? BRA-E.

Balkongen er malt til 3,7 m? og er avrundet til 4 m?i TBA.

Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Larsens Takst Service AS ! I I

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Ssum

(BRA-b) (TBA)
98 4
1
9
4
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Disposisjonsrett pa boder er er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: ~ Entredgr har ingen brann-klassifisering.
Dette er en eldre bygard med bl.a. etasjeskiller i trebjelkelag,
som ikke tilfredsstiller dagens krav til branncelleinndeling.

Det er ikke krav om & oppgradere dette til dagens standard/brann-krav,

men dette skal kommenteres i rapporten.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

[Jia  [“]Nei
[Jia  [“]Nei

Oppdragsnr.: 11838-25288 Befaringsdato:  09.10.2025 Side: 19 av 23

66



Gnr 217 - Bnr 338 Asaveien 6

Sofies gate 84, 0454 OSLO Larsens Takst Service AS ‘ I I

0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2025  Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Klara Rabu Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

301 OSLO 217 338 7 480 m? Opplysninger er hentet
fra eiendomsverdi

Adresse

Sofies gate 84

Hjemmelshaver
Rabu Klara, Falck-Pedersen Magnus Simon

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer
Sameiet Sofies Gate 84 98 / 869 Obos Eiendomsforvaltning
AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 3.etasje, og fremstar med: 1-stavs parkett pa gulv og malte veggflater.
Det er stukatur mrd rosetter i enkelte tak.

Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med integrerte hvitevarer.

Adkomst til balkong fra kjpkken.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller, samt en bod i trapperom som deles med nabo.

Det er beboerparkering med 8 kommunale el-bilplasser med ladestasjon rett utenfor.
For gvrig har sameiet 3 parkeringsplasser (etter hverandre) i bakgarden.

Disse plassene brukes i tilfeller hvor det er vanskelig a finne gateparkering og
parkeringstid meldes ifra pa sameiets facebookgruppe.

| tillegg er det mulighet for garasjeleie 250 meter unna pa Adamstuen garasjer.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.
Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Eieforhold

Ikke relevant

Organisasjonsnr
914339154

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Oppdragsnr.: 11838-25288 Befaringsdato:  09.10.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 10.10.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Boliginfo 10.10.2025 Gjennomgatt 2 Nei
ng:;;gm"gerfra Plan 15 10.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest vatrom 10.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest balkonger 10.10.2025 Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11838-25288
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ME1017

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 23 av 23



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250287

Selger 1 navn Selger 2 navn

Magnus Simon Falck-Pedersen Klara Rabu

Sofies gate 84

Poststed
OSLO 0454

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | SP884581

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MSF, KR
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

1 2023 oppdaget vi kjgkkenlukt pa badet. Det viste seg at kjelleretasjen hadde koblet pa en mekanisk vifte, noe som
ikke er lov i sameiet. Det viste seg at kjelleretasjen hadde gjort dette, fordi felles avtrekk ikke var i stand og det gikk
ut over deres baderomklima. Sameiet reparerte sa felles avtrekk. Mekanisk vifte ble fiernet i kjeller. Vi har ikke
merket noe lukt siden.

Beskrivelse

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [Jva
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [Jva
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skifte ut en av viftene til felles avtrekk. Bytte begge dimmebrytere til panelbrytere.
Arbeid utfert av | Systemvent AS
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
M Nei []Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja
Beskrivelse fEi)r?rt]ebsle gjennomfart kontroll av Elvia August 2023. Avvik oppdaget ble utfgrt av Isum Elektro AS. Dokumentasjon
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei []Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei []Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
Initialer selger: MSF, KR 2

Document reference: 1008250287



17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Jeg (Magnus) har selv sittet i styret de siste arene og deltok i arbeidet med a skifte ut felles avtrekksuvifter. |
Beskrivelse arbeidsprosessen fremkom det at selskapet som i 2015 totalrenoverte hele bygget har gatt konkurs. Det hadde
ingen betydning for prosessen annet enn at det tok litt lenger tid & finne ut hvilke vifter de hadde tatt i bruk, men
tenkte det var greit & nevne, siden det er informasjon jeg sitter pa.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Forslag/vedtak: Sameiet har generalforsamling hver var. Her legges det frem saker for eventuell forbedring eller
oppgradering av sameiet. Det fremkom ingen saker eller forslag i arets generalforsamling og som styreleder i
skrivende stund, har jeg ingen informasjon som tilsier at dette vil endre seg seg ut denne perioden.

Beskrivelse Felleskostnader: Under generalforsamlingen vurderer ogsa styret forventede faste kostnader sameiet vil betale den
kommende perioden og setter opp et budsjett for & ivareta en sunn gkonomi. De siste arene har kostnader knyttet
til strem/vask/sgppel/etc gkt i takt med inflasjonen og felleskostnadene pr enhet har dermed gkt gradvis. Man kan
derfor anta at felleskostnadene i fremtiden vil gke i takt med inflasjonen.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: MSF, KR 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MSF, KR

Document reference: 1008250287



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Magnus Falck Pedersen 7afbe55376a8c440ef8b5  09.10.2025
ae9441eed0433b562b8 08:22:35 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME
Klara Rabu 65c0719114dc0a76695e11f  09.10.2025
63156aef988d1a2aa 08:23:27 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1008250287

75



76

Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Grinerlgkka v/Helena Holthe
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: helena.holthe@aktiv.no

Deres ref.: 1008250287 . Var ref.: 4627-1-7 Dato: 06.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Sofies Gate 84
Organisasjonsnr: 914339154

Seksjonseier: Falck-Pedersen, Magnus Simon
Medeier: Rabu, Klara

Leilighetsnummer: 7

Adresse: Sofies Gate 84, 0454 OSLO
Seksjonsnummer: 7

Gnr. 217

Bnr. 338

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsferer for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende
regnskapsforsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, laneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc.
Eiendomsmegler ma selv kontakte selskapets styreleder for a innhente ytterligere informasjon.
Eiendomsmegler er ansvarlig for a lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra noye.
Eventuelle dokumenter som ikke medfelger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 884581.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Ingen lan registrert pa selskap og leilighet.

@Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 377,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Felleskostnader 4 377,00

Ved

oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

lega

Ipant.



Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 68,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 11 676,-
Gjeld: 0,-

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal bes megler vennligst ta kontakt med selskapets styreleder Magnus Simon Falck-Pedersen pr.
e-post: sofiesgate84@styrerommet.no

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: sofiesgate84@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, méa du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Husordensregler for Sameiet sofies gate 84

Ytre orden
korridorer, felles kjeller- og loftsrom ma

repos,
eoppgang, trapperep innbo, kizer, sko,

ihgrende sameiere sa som kasser, | ;
r ma ikke brukes il oppbevaring av .
ttes pa anvist plass. Det gis

1.
Gardsplass, portrom. trapp

ikke opptas med gjen
sportsartikler, barnevogner O.l. .
gjpenstander som hindrer passasje- Sykler og kjoretoy skal se
dispensasjon for parkering av

ovennevnte fellesrom er forbudt. Alt avfall

2,
Enhver forurensning av gardsplassen, portrom 09 (
skal legges i dertil bestemte beholdere. Ethvert sel omkring sappe|beholdere og
seppelsjakten skal unngas.

savfall. Seppelet ma pakkes godt 0g

Sgppelkassene skal bare brukes for vanlig husholdning
kastes heltinn i spppeldunken. Alle plikter a sortere, 0g

fra Renovasjonsetaten.

kaste, avfallet i henhold til reglene

avfall i

|kassene. Seppel 0g
i fiernet uten varsel.
batterier, bildekk,

nnende ting, bilbatterier eller annet spesial
s noe avfall ved siden av sgppe
ngene eller kjellerrom vil b
ler. Med spesialavfall menes

Det er ikke tillatt & kaste bre
soppelkassene. Det skal ikke hensette
andre gjenstander som er hensatt i kjellerga
Spesialavfall skal ikke hensettes i fellesarea
maling, elektriske artikler, mabler og lignende.

ke er det forbudt & anbringe plakater og oppslag av enhver art

3.
Uten styrets skriftlige samtyk
le vinduer og vegger og sette opp skilter, antenner eller

pa eiendommen, likesa @ ma
lignende.

4.
Porter pa begge sider av bygget og felles inngangsder skal alltid holdes lukket/last.

5.
Flaggstenger, antenner for radio og TV og markiser eller lignende kan bare settes opp etter

godkjenning av styret. All oppsetting av parabolantenner skal sgkes styret.

6.
Grontanlegg med plener og beplantninger er felles eiendom, og vedlikeholdet bekostes av

gf;&t;:::. Brltjképlener skal.brukes med forsiktighet. Enhver skal bidra til a verne
R it oo Dot I et kasto i it b i1 telasnnu siene. SyKArigrer
siter camisl slentommen: a kaste ned mat pa marken til fuglene. Det trekker

W




lass med mebler, grill og lignende.

7
rrangementer. Dette ma tas med

I i)akgérden erd
Det er lagt opp ti
styret i god tid.

et i regi av sameiet satt opp egen utep
| at man kan booke omréade for egne a

Det vil selvfalgelig vaere krav il at man rydder etter seg og holder stgynivaet pa et

akseptabelt niva.
Fellesrom

b i i privat bod. Dette
i i 4 ha kigleskap og frysere som er tilkoblet stremnettet i privat y
e sio ved tkobi fes tilkobling til andelseierens eget

ielder bade ved tilkobling il fellesanlegget og ved : '
g{mmnett. Pa grunn av stor gkning i brannfaren er det heller ikke lov @ ha fryser/ kjgleskap

og lignende pa balkongene

9.
Vinduene i oppgangen ma ikke sta &pne om natten, eller i regn og blast.

Erstatningsansvar kan oppsta hvis skade inntreffer.

10. _
Skal ved lagres i kjelleren, ma vedstablene isoleres effektivt fra gulv. Stablene ma ikke
legges inntil bygningsverk, men ha en klaring p& minst 10 cm fra gulv/vegger/ tak. Vat ved

ma ikke lagres i kjelleren.
Parkering i bakgard.

11.
Skal kan brukes av seksjonseiere i sameiet Sofies gate 84. Det er en felles forstaelse om at

disse plassene kun brukes i tilfeller hvor det er vanskelig a finne parkering i gaten.
Det skal meldes ifra pa sameiets facebookgruppe nar plassene benyttes og nar man har
plan om 4 flytte bilen. Dette gjelder spesielt hvis man sperrer andre biler inne.

Indre orden

12.
Det er tillatt med normale husdyr.

13.
a) Alle beboere har krav pa nattero fra kl. 23.00 - 07.00. Vaskemaskin,

torketrommel, stavsuger og lignende skal ikke brukes i dette tidsrommet.

b) \S/ae;j1 ;reutk av musikkanlegg og lignende ma det tas hensyn til de andre leilighetene i

c) Ved selskapelighet eller andre arrangementer som kan medfere

sjenerende stay skal de andre leilighetene i samei i
forhand. ghetene i sameiet varsles i god tid pa

N 7
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d) Musikk- og sangundervisning tillates ikke i leilighetene. Alle
musikkinstrumenter som er, eller kan veere, til sjenerepde_stcay for andre
leiligheter i sameiet er ikke tillatt, med mindre de omkringliggende 0g

berarte leiligheter har kommet til enighet om dette.

e) Steyende handverksarbeid, bruk av slagdrill, etc. er kun tillatt pé .
hverdager i tidsrommet kl. 08.00 - 19.00, med mindre de omkringliggende

og bergrte leiligheter har kommet til enighet om noe annet.

f) Ved starre arbeid i leiligheter over tid, skal nsermeste leiligheter varsles
god tid i forkant om varighet og tidspunkt for arbeidet. Arbeidet ma likevel
skje innenfor de tider som er nevnt ovenfor, med mindre de
omkringliggende og berorte leiligheter har kommet til enighet om noe

annet.

g) Klage pa sjenerende stay skal rettes til den angjeldende beboer med henvisning il

husordensreglene. Dersom dette ikke er gnskelig, eller ikke
fgrer frem, kontaktes styret.

h) Det oppfordres alltid il & vise hensyn til naboene sine i sameiet.
14.

Grilling er tillatt pa balkongene, unntatt bruk av kullgrill.

15.
Seksjonseier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hans husstand og
leietakere eller andre han har gitt tilgang til seksjonen eller eiendommen for avrig.

Sted/dato
Oslo / 26.01.2021

For Sameiet Sofies gate 84, org.nr 914 339 154
| I Y

Jafini : asborg \ Joakim W. Severinsen
er Nestleder



VEDTEKTER

FOR EIERSEKSJONSSAMEIET SOFIESGATE 84

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Sofiesgate 84.
Sameiet bestar av eiendommen gnr 217 bnr 338 i Oslo kommune.

Sameiet bestar av 7 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa loftet. Naeringsseksjonen er
under utvikling og skal kun benyttes til boligformal, og skal reseksjoneres til en eller flere
boligseksjoner nar leilighetene er ferdigstilt.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkdr for & vaere sameier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet,
nasjonalt opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke
settes vilkar som tar hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke
regnes som saklig grunn til 8 nekte godkjenning av en sameier eller bruker.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige.

4. Sameiernes bruksrett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene m3 ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

I medhold av eierseksjonsloven § 19 fjerde ledd, er har seksjon 1 (kjeller leiligheten)
eksklusiv bruksrett til areal foran leiligheten i bakgarden i stgrrelse p& 3m*10m slik det
folger av skravur pd tegning som vedlegges disse vedtekter. Seksjon 1 er ogsa gitt
eksklusiv bruksrett til parkeringsplass slik det fremgar av vedlagte tegning. Bruksrettene
som fglger av dette avsnitt skal kunne tinglyses, eventuelt skal seksjon 1 ha rett til & f&
bruksrettene etablert ved reseksjonering. Seksjon 1 har egen uavhengig inngang til sin
bruksenhet, og har eksklusiv rett til denne.

Seksjon 2-8 har eksklusiv rett til felles inngang for nevnte seksjoner, samt felles
trappelgp.

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt

Sidelav?7
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vedlikehold av eventuelt utendgrsareal som inngar i bruksenheten, besgrges og bekostes
av den enkelte sameier.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsd vann- og avlgpsledninger fra
forgreningspunktet p& hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for i
bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer, inngangsdgr(er) samt innvendige flater av eventuell balkong. Den enkelte
seksjonseier skal ogsa ha ansvar for vedlikehold av sine respektive tilleggsdeler.

Vedlikehold av tomten og fellesarealene og anlegg besgrges og bekostes av sameiet.
Dette omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold
blir giennomfart.

Seksjon 1 besgrger vedlikehold av de arealer som seksjonen har eksklusiv rett til etter
pkt 4. Seksjon 2-8 besgrger vedlikehold av arealer som seksjon 2-8 har eksklusiv rett til
etter pkt 4.

6. Rettslig radighet

Den enkelte sameier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstds alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen
som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet inkl tilleggsdel. Felleskostnader skal
fordeles mellom sameierne etter bruksarealet med mindre szerlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogs8 dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermgtet
har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebrgken.

Kostnader knyttet til areal for eksklusiv bruk skal dekkes forholdsmessig mellom
bruksrettshaverne. Dette innebaerer at kostnader til drift og vedlikehold av areal til
eksklusiv bruk for seksjon 1, skal bzeres av seksjon 1 og at kostnader til drift og
vedlikehold av areal til eksklusiv bruk for seksjon 2-8 skal baeres av seksjon 2-8.

8. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

9. Sameiermgtet
9.1 Sameiermgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

9.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet
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Hver seksjon gir én stemme i sameiemgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Stdr stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap, med det unntak som fglger av pkt
20 nedenfor.

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige
felleskostnader, og

h) endring av vedtektene (ndr ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i den
rettslige radighet, krever tilslutning fra samtlige sameiere, med det unntak som fglger av
pkt 20 nedenfor.

9.3 Sameiermgte

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg. Slik mgte og
uttalelsesrett gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsferer og leier av boligseksjon.
Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til stede med mindre det er 8penbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan ndr som helst
tilbakekalles. Sameieren har rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren
har bare rett til & uttale seg til sameiermgtet dersom sameiermgtet gir tillatelse.
Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april.
Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst
to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig

oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9.4 Innkalling til sameiermgte
Sameiermgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pd minst tte og

hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere
varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.
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Dersom styret misligholder sin plikt til 8 innkalle til ordinzert eller ekstraordinaert
sameiermgte kan sameier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest
og for sameiernes felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Styret skal p& forh&nd varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en sameier gnsker behandlet i
det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
fgr fristen.

9.5 Hyvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet,

a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar,
c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av
disse er pd valg.
Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av
forslag som er fremsatt i mgtet.

9.6 Mgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

10. Styret

10.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
velges szerskilt. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem. Nar andre
enn fysiske personer velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en

utpekt representant for vedkommende.

Sameiermgtet kan ogsd velge varamedlemmer til styret.
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Styremedlem tjenestegijgr i to &r om ikke annet er bestemt av sameiermgtet.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden
er ute. Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.

10.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det er ngdvendig. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
i styret fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er
motelederens stemme utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjenglig for sameiermgtet.

10.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret
har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

10.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

11. Forretningsfgrer

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal
ha en forretningsfagrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret & engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets
funksjoneerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne
oppdragstakere.

12. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det
samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
vedtektenes pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsfereren ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
o o

noe spgrsmal som medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en framtredende

personlig eller gkonomisk saerinteresse i.
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13. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom
for gvrig. To styremedlemmer kan i fellesskap signere pa vegne av sameiet.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
sameierne pa samme mate som styret.

14. Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres
bekostning. Beslutninger knyttet til pkt 20 nedenfor faller utenfor mindretallsvernet.

15. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende
kalenderdr skal legges fram p& ordinaert sameiermgte.

16. Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Regnskapet skal revideres av en person valgt av sameiermgtet. Revisor tjenestegjgr
inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til 8 vaere til stede i sameiermgte og til 3
uttale seg.

17. Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 25.

18. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for den enkelte
bygning og etter forutgdende godkjennelse fra styret.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfgres uten
samtykke fra sameiermgte med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven §
30 a. Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av
styret. Andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret fgr byggemelding sendes.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

19. Pdlegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 26.
Slikt varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve
seksjonen solgt. Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6
mé&neder.
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Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 27.

20. Utbyggingsrett / og medvirkningsplikt

Ved seksjonering av eiendommen, er alle seksjoner og loftsetasjen eiet av Sofiesgate 84
AS ved Acro Bygg AS. Loftsetasjen sgkes seksjonert som naeringsseksjon og vil vaere
dette inntil loftsetasjen er ferdig utbygget. Selskapet skal utvikle eiendommen, herunder
forestd bygging av en eller flere boenheter/leiligheter i loftsetasjen. Alle rettigheter til
loftsetasjen tilhgrer Sofiesgate 84 AS, som skal ha rett til reseksjonere eiendommen for
opprettelse av en eller flere seksjoner pa loftet. Ingen seksjonseiere kan motsette seg
slik reseksjonering, som det samtykkes til ved kjgp av seksjon i sameiet.

Sofiesgate 84 AS star fritt til 8 foreta alle beslutninger uhindret fra gvrige seksjonseiere
ved utvikling av eiendommen.

Nye seksjonseiere vil kun ha rettigheter i den eksisterende boligbebyggelse, og plikter &
medyvirke til at utvikling av eiendommen/loftsetasjen kan skje uhindret. Nye
seksjonseiere plikter ogsd & medvirke ved sin signatur pd eventuelle fradelings- og
reseksjoneringspapirer.

Denne bestemmelsen er midlertidig og bortfaller uten vedtak av sameiermgtet nar
eiendommen er ferdig utviklet og alle seksjoner og nyopprettede seksjoner pa loft er
overdratt fra dagens hjemmelshaver.

21. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.
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Velkommen til &rsmgate i SAMEIET SOFIES GATE 84

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 26. mai kl. 17:00 og lukker 29. mai kl. 17:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/4627

Her vil du ogsa finne lenke til det frivillige videomgtet som holdes 26. mai kl. 17:00.

Det holdes ogsa et frivillig mgte 26. mai kl. 17:00 , Digitalt pa teams.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved a ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmegtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pé arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Velkommen sa mye til sameiets arsmgte. Nar det ikke er store avgjgrelser som skal tas, anbefaler OBOS sameier
a tai bruk deres digitale avstemmingsfunksjon. Vi tenker & gi den et forsgk i ar og dette medfgrer at selve
avstemmingen vil skje i etterkant av mgtet gjennom SMS.

Vi tenker allikevel & kalle inn til et raskt digitalt mate hvor beboere kan stille sparsmal til styret, dersom det er
noe man gnsker a fa oppklart.

Det er valgfritt & delta pa det digitale mgtet. Dersom ingen deltakere har mgtt opp via link innen klokken 17:15,
vil mgtet heves. Ring styreleder pa 99250364 innen ki 17:15 dersom du ikke klarer & komme deg inn pa linken.

Vi tar en fot i bakken etter/under arsmgte og evaluerer om den digitale mgte/avstemmingsformen er noe vi kan
bruke fast fremover. Dersom noen trenger hjelp til & sende inn stemmer eller om det skulle veere sparsmal, kan
styreleder kontaktes pa 99250364=

Saker til behandling

1. Valg av mateleder
2 av16
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2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SOFIES GATE 84
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styreleder Magnus Falck-Pedersen foreslas som mgteleder

Forslag til vedtak

Magnus Falck-Pedersen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet registreres enten gjennom innleverte registreringsblanketter, fullmakter eller ved digital
deltakelse via SMS-avstemming levert av OBOS. Denne oversikten legges til grunn for opptelling av de
stemmeberettigede.

Styrets innstilling

Det foreslas at registreringsblanketter, eventuelle fullmakter og digital registrering via SMS anses som
dokumentasjon pa at vedkommende eier er til stede og stemmeberettiget.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblanketter, eventuelle fullmakter og digital registrering via
SMS anses som dokumentasjon pa at vedkommende eier er til stede og stemmeberettiget.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
4av16
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Elias Engstrém foreslas som protekollfgrer

Martin Bonnevie Svendsen og Magnus Falck-Pedersen foreslas som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Elias Engstrom foreslatt. Som protokollvitner ble Martin Bonnevie Svendsen og
Magnus Falck-Pedersen foreslatt.

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat pa NOK 8.034 overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 4627 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 15.435,-.

Styrets innstilling

@ker som vanlig med 5% fra fjoraret

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 15.435,-

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Magnus Falck-Pedersen
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
» Elias Engstrom
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Anja @vregaard

6av16
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Styrets arsrapport

1. Innledning

| aret som har gatt har Magnus Falck-Pedersen sittet som styreleder, Martin Bonnevie-Svendsen som nestleder,
og Elias Engstrom som varamedlem. Denne rapporten gir en oversikt over styrets arbeid det siste aret, med
mal om & holde beboerne informert om drift, vedlikehold og skonomiske forhold i sameiet.

2. Styrets arbeid

Administrasjon

Styret har avholdt styremgter ved behov, vanligvis et par mgter i halvaret, bade fysisk og digitalt. | perioden har
styret jobbet aktivt for & tai bruk OBOS sine eksisterende tjenester, som sameiet allerede betaler for. For forste
gang i sameiets historie har vi brukt OBOS sitt integrerte verktay for budsjettering, arsrapport og arsmate.
Dette har gitt en mer profesjonell og effektiv forvaltning, og vi anbefaler at kommende styrer viderefgrer bruken
av disse verktayene.

Styret har satt som mal & utarbeide en enkel driftsmanual for hvordan OBOS sine tjenester bar brukes i
fremtiden, som kan fungere som en hjelp til fremtidige styrer.

Kommunikasjon
Kommunikasjon med beboerne har i hovedsak foregatt gjennom sameiets Facebook-side. Ved innkalling til
styremgater og ved viktige beskjeder har vi i tillegg benyttet e-post.

Vedlikeholdsarbeid: Felles avtrekk

Pa forrige arsmate ble det bestemt at styret skulle undersake tilstanden til sameiets felles avtrekkssystem, etter
at flere beboere hadde meldt om redusert effekt i enkelte etasjer. Etter styrets tiltredelse tok vi umiddelbart
tak i saken og bestilte en fagkyndig befaring.

Befaringen avdekket at avtrekket pa venstre side av bygget var skrudd helt av. Rapporten var tydelig pa at dette
avtrekket skulle vaere i kontinuerlig drift. Videre undersgkelser viste at viften hadde blitt slatt av i 2018 etter
klager fra én beboer om stgy. Daveerende styre valgte & skru av viften som en midlertidig lasning, men det ble
aldri gjennomfert noen teknisk utbedring eller oppfalging i etterkant av dette. Viften hadde dermed statt avslatt
i flere ar, uten at dette ble dokumentert eller videreformidlet. Det hadde heller ikke blitt giennomfert rens av
avtrekket siden for 2018, noe som etter faglig anbefaling ber giennomfares hvert femte ar.

Da dette ble avdekket, sgrget styret umiddelbart for at avtrekket ble satt pa igjen. Kort tid etterpa kom

det en ny klage fra samme beboer om stay. Styret la derfor ut anbud pa rensing av hele avtrekket og ny
vurdering av viften. Rens ble gjennomfart, og leverandgren konkluderte med at viften var slitt og matte byttes
ut, enkelte skruer matte skiftes og strammes, og det var behov for bedre isolasjon rundt enheten for & redusere
stoy. Dette arbeidet ble igangsatt. Under vifteutskiftingen oppdaget elektriker at den elektriske koblingen

ikke var tilfredsstillende, og denne matte skiftes ut umiddelbart. Dette medferte en uventet, men ngdvendig,
ekstrakostnad.

Til tross for utbedring og installasjon av ny vifte, meldte beboer fortsatt om stgy. En ny faglig giennomgang viste
da at begge viftene var montert med dimmebrytere, noe som i dag anses som uhensiktsmessig for denne typen
installasjon. Det ble derfor anbefalt & erstatte disse med faste panelbrytere, som gir jevnere tilfarsel av strem
og reduserer stgy. Dette ble gjennomfart, og sameiet fikk bade deler til kostpris og rabattert elektrikerarbeid fra
samme leverandar. Som resultat av dette arbeidet, har flere boenheter rapportert om vesentlig lavere opplevd
stoy fra avtrekket, dette inkluderer ogsa beboer som klagde pa stay. Styret anser derfor saken som lgst.

Det opprinnelige budsjettet for prosjektet var pa kr 30 000. Totalt endte prosjektet omtrent kr 10 000 over
budsjett. Styret besluttet likevel & gjennomfare hele tiltaket, da det ble vurdert som ngdvendig og innenfor
styrets ansvar for vedlikehold og teknisk drift.
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Det er viktig for oss & presisere at styret ikke var kjent med at avtrekket hadde veert avslatt da vi tiltradte. Vi
har gjennom hele prosessen gjort vart ytterste for a sikre trygg og god ventilasjon i sameiet, og alle tiltak er
giennomfert i henhold til faglige rad og med hensyn til bade funksjonalitet, steyreduksjon og ivaretakelse av
beboerne i sameiet.

3. @konomisk oversikt

Sameiet har i perioden hatt en sunn og stabil gkonomi. Som nevnt under punktet om vedlikeholdsarbeid, har
det oppstatt en uforventet kostnad knyttet til utbedring av avtrekkssystemet. | tillegg har fiorarets budsjett
underestimert kostnader til kommunale avgifter og energi/fyring.

Til tross for disse avvikene viser regnskapet fortsatt et positivt resultat, og sameiet star gkonomisk trygt. Styret
har per i dag ikke planlagt noen gkning i felleskostnadene. Likevel gjgr vi oppmerksom pa at styret har mandat
til & justere felleskostnadene dersom uforutsette utgifter oppstar og det vurderes som ngdvendig for & ivareta
sameiets gkonomi og vedlikeholdsansvar.

4. Framtidsplaner

Styret har per i dag ingen planer om stgrre investeringer i den kommende perioden. Det er likevel ett tiltak
som ma gjennomfgres: Brannsenderen ma byttes ut for 2G-nettet stenges permanent i 2027. Eksisterende
alarmoverfgring vil ikke fungere etter dette. Kostnaden er anslatt til ca. 15.000 kr og vil innga som en del av det
ordinaere vedlikeholdsbudsjettet.

Utover dette planlegger styret a viderefare den lgpende driften, med fokus pa forebyggende vedlikehold og
effektiv bruk av OBOS sine digitale tjenester. Ved behov vil vi ogsa oppdatere og tydeliggjare manualen for
styrearbeid slik at fremtidige styrer enklere kan sette seg inn i verktgy og rutiner.

8av16
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SAMEIET SOFIES GATE 84
ORG.NR. 914 339 154, KUNDENR. 4627

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 423 726 407 649 428 031 441 220
Andre inntekter 0 144 498 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 423 726 552 147 428 031 441 220
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 073 -1974 -2 072 -2 200
Styrehonorar 4 -14 700 -14 000 -14 700 -15 435
Regnskapsfgrerhonorar -33 231 -31 559 -33 137 -34 560
Konsulenthonorar 5 -2 455 -2 075 -1 500 -6 000
Drift og vedlikehold 6 -46 318 -248 852 -50 000 -24 000
Forsikringer -98 411 -92 071 -96 618 -103 425
Kommunale avgifter 7 -128 476 -104 548 -109 775 -142 511
Energi/fyring -17 436 -20 522 -21 579 -18 000
TV-anlegg/bredband -30 402 -29 218 -30 679 -32 000
Andre driftskostnader 8 -42 756 -39 665 -41 648 -44 850
SUM DRIFTSKOSTNADER -416 259 -584 485 -401 708 -422 981
DRIFTSRESULTAT 7 467 -32 338 26 323 18 239
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 567 1 052 1104 600
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 567 1052 1104 600
ARSRESULTAT 8 034 -31 286 27 427 18 839
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 8034 0
Fra opptjent egenkapital 0 -31 286

Vedlegg 1 9av16 4627 Arsregnskap 2024.pdf



SAMEIET SOFIES GATE 84
ORG.NR. 914 339 154, KUNDENR. 4627

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 35 0
Forskuddsbetalte kostnader 8 314 7979
Driftskonto OBOS-banken 100 118 90 833
SUM OMLOPSMIDLER 108 468 98 811
SUM EIENDELER 108 468 98 811
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 98 082 90 048
SUM EGENKAPITAL 98 082 90 048
GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 7 671 4169

Leverandgrgjeld 2714 4594
SUM KORTSIKTIG GJELD 10 385 8 763
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 108 468 98 811
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, . .2025
Styret i Sameiet Sofies Gate 84

Magnus Falck-Pedersen Martin Bonnevie-Svendsen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 423 726
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 423 726
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 073
SUM PERSONALKOSTNADER -2 073

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar il styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 14 700.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 455
SUM KONSULENTHONORAR -2 455

Vedlegg 1 Tav16 4627 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -38 836
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -899
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -6 106
Kostnader dugnader -477
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -46 318
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -57 637
Feieavgift -1 904
Renovasjonsavgift -68 936
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -128 476
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vakthold -12 605
Renhold ved firmaer -27 768
Andre fremmede tjenester -176
Bank- og kortgebyr -2 207
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -42 756
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 567
SUM FINANSINNTEKTER 567

Vedlegg 1
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 26.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 29.05.25
Selskapsnummer: 4627 Selskapsnavn: SAMEIET SOFIES GATE 84

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

13av16
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder

Magnus Falck-Pedersen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblanketter, eventuelle fullmakter og digital
registrering via SMS anses som dokumentasjon péa at vedkommende eier er til stede og
stemmeberettiget.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Som farer av protokollen ble Elias Engstrom foreslatt. Som protokollvitner ble Martin Bonnevie
Svendsen og Magnus Falck-Pedersen foreslatt.

|:| For
[] Mot

Sak 4 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat pa NOK 8.034 overfares til egenkapital

|:| For
[] Mot

14 av 16
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Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 15.435,-

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Magnus Falck-Pedersen
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Elias Engstrém
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Anja @vregaard

15av16
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Ekspedisjons:Dokument //

angdende Innr. Led og W.C.
pi matr.nr.0% S0f1le gat
Innlevert l1l.aug, 1936, Kb eh b
ST S LB L T
C Omlo Hele
Q=1lo, 1 12-8-192
5 g
GM/VW.

Ad: B84 Sofiesgate, jnr. 1750/36.
Sendes tilbake til herr bygningschefen.
Anmeldelsen anbefales.
Regler for innredning av W.C. rum mi fglges undtatt
kravet om direkte lys. Gulvet m& stgpes vanntett med fall til sluk.
Oslo helserdd den 14. august 1936.
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Nabolagsprofil

Sofies gate 84 - Nabolaget Adamstuen - vurdert av 229 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
® Stensgata 3min %
Linje 17,18 0.3km
2 Stensgata 3min %
Linje TON 0.3km
© Majorstuen 20 min #
Linje1,2,3,4,5 1.6 km
@ Nationaltheatret stasjon 23 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.9 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.3km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 4 min %
366 elever, 19 klasser 0.4 km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 14 min %
975 elever, 70 klasser 1.1 km
lla skole (1-7 kl.) 15 min %
550 elever, 28 klasser 1.3km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 7 min #&
417 elever, 24 klasser 0.6 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 11 min 4
412 elever, 30 klasser 0.9 km
Heltberg Bislett 10 min %
Akademiet videregaende skole Oslo 11 min %
450 elever 0.9 km

108

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

* Naboskapet
== Hpflige 64/100

Aldersfordeling

9.2%
14.7 %
14.5%
29%
6.5 %
72%
48.1 %
25.6 %
21.2%
33.2%
39.3%
389%

141 %
183 %

6.6 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Adamstuen 2130 1279
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nvh-Barnehagen (1-5 ar) 7 min %
44 barn 0.6 km
Amigos Vestre Aker barnehage (1-5 ar) 8 min %
16 barn 0.6 km
Fagerborg menighetsbarnehage (1-5ar) 9 min %
68 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Adamstuen 2 min %
Joker Theresesgate 3min %
Spndagsapent 0.2 km



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Ullevalsvn. spesialskole 2min A&
Aktivitetshall 0.2 km
® I|dioten ballgkke 3 min A&
Ballspill 0.2 km
& EVO Adamstuen 2 min 4
& The Work Out 5min 4
Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Det er velholdt og sentralt, med
gdavstand til det meste uten stgyen
det vanligvis bringer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
St.Hanshaugen Senter 15 min %
@ Boots apotek Bislett 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 47% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 12%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 56%
B Adamstuen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 77% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sofies gate 84 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0454 0SLO Saksbehandler. Helena Holthe
Telefon: 92410393
Oppdragsnummer: E-post: helena.holthe@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



