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Eiendomsmeglerfullmektig

Nicklas Wathne

Mobil 467 48 878
E-post  nicklas.wathne@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94
26 50

Perfekt forstegangskjop!
2-roms leilighet pa
Alexander Kiellands plass

Velkommen til Uelands gate 57K! Et perfekt fgrstegangskjgp pa
Alexander Kiellands plass med gode kollektiv tilbud og naerhet til alt
du trenger i hverdagen din!

Boligen har en praktisk planlgsning med entré, soverom, bad og stue/
kipkken i en &pen lgsning, med leiligheten falger det en bod i kjeller.
Her far du:

- Sentral beliggenhet med kort vei til alt.

- En smart planlgsning som utnytter arealet til leiligheten.

- Flislagt bad med varmekabler.

- Fyring og VV inkludert i felleskostnadene.

- Borettslag som nylig har renovert fasade og skiftet vinduer.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3990 000-
Fellesgjeld: Kr 156 180,
Omkostn.: Kr 1 350-
Total ink omk.: Kr 4 147 530,
Felleskostn.: Kr3461,-
Selger: Mia Gabrielsen
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1936
BRA-i/BRA Total 31/35kvm
Tomtstr.: 4874 kvm
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 219, bnr. 230
Andelsnr.: 1002
Oppdragsnr.: 1205250369
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 31 kvm
BRA - e: 4 kvm

BRA totalt: 35 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 31 kvm Entré/gang, soverom, bad, stue/kjokken.
BRA-e: 4 kvm Kjellerbod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Merknader om areal: Bodareal som er oppfgrt som BRA-e i rapporten er malt opp og
medregnet i boligens totale BRA, | fglge eier er kjellerbod tinglyst pa leiligheten. Bod pa
loft ca 4m2 er ikke tinglyst men disponeres av leiligheten. Ikke tinglyst areal er ikke
medregnet

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4874 kvm

Tomtebeskrivelse
Borettslaget har en tomt pa 4 874 kvm.

Beliggenhet

Leiligheten ligger attraktivt til ved Alexander Kiellands plass, i et populeert og sentralt
omrade. Her bor du med kort gangavstand til et stort utvalg av kaféer, restauranter,
dagligvarebutikker og servicetilbud. Omradet har naerhet til grénne parker, blant annet
St. Hanshaugen, samt turmuligheter langs Akerselva. Det er sveert gode
kollektivforbindelser fra Alexander Kiellands plass med flere busslinjer, som gir enkel
tilgang til resten av byen og sentrum.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Morten Johan Landmark

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk oppfgrt ca. 1936, typisk for mellomkrigstidens funksjonalistiske
murbebyggelse i Oslo. Bygningen er oppfert med baerende konstruksjoner i murverk og
betong. Yttervegger bestar normalt av massiv tegl eller pusset murverk uten eller med
begrenset opprinnelig isolasjon. Etasjeskillere er vanligvis utfgrt i armert betong eller
betongbjelker med hultegl/teglstein. Tak er gjerne utfgrt som flatt eller svakt
skranende tak med taktekking av papp eller senere rehabilitert tekkemateriale. Vinduer
var opprinnelig 2-lags koblede trevinduer, men er i mange tilfeller senere skiftet til
isolerglassvinduer.

Sammendrag selgers egenerklaering

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Boligsameiets forsikringsselskap

Beskrivelse av arbeidet: Byttet varmekabler og lagt nytt flisegulv samt termostat. Se
tilstandsrapporten.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Borettslaget pusset opp fasaden

Beskrivelse av arbeidet: Borettslaget pusset opp fasaden pa hele blokka og byttet alle
vinduer.

Innhold
Entré/gang, soverom, bad, stue/kjgkken.

Kjellerbod.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Membran, tettesjikt og sluk:

Badet ble rehabilitert i 2006 i forbindelse med felles oppgradering av alle badene i
bygget, og har en alder pa ca. 20 ar

Tettesjiktets forventede levetid anses a vaere oppnadd, men kan fungere i lang tid
alikevel.

Selv om det ikke ble registrert tegn til skader ved befaring, ma det paregnes gkt risiko
for svikt i konstruksjonen med gkende alder. TG2 settes pa grunn av alder.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If skadeforsikring NUF, polisenummer SP586867

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

Uelands gate 57K



- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet av radiator pa stue/kjgkken og varmekabler pa badet.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3990 000

Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

156 180 (Andel av fellesgjeld)

4 146 180 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

10 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 147 530 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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4156 430 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4159 230 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 933 897 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 735 587 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strem, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Drift og vedlikehold, varmtvann og fyring fra eget sentral- varmeanlegg i borettslaget,
kommunale avgifter og TV/bredband.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 461

Andel Fellesgjeld
Kr 156 180

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
11.12.2025
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Andel fellesformue
Kr 8 141

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget Ilabekken

Organisasjonsnummer
982842166

Andelsnummer
1002

Om borettslaget

Borettslaget llabekken er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 982842166, og bestar av 158 andelsleiligheter og 9
naeringslokaler.

Forretningsfgrselen er utfgrt av Boligbyggelaget Usbl. Revisor er KPMG.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12135776260, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.12.2025: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 55

Saldo per 11.12.2025: 7 851 437

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2018 ( siste termin 30.06.2039 )
Opprinnelig innfrielse lan (IN): 49 982

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 41 787

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september,
forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Lanenummer: 16368334689, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.12.2025: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 114

Saldo per 11.12.2025: 35 266 868

Andel av saldo: 156 181
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Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.03.2054 )
Ingen avtale om individuellnedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet.

IN-ordning:

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning) pa to
av borettslagets felles lan. Dette gir andelseier adgang til a innbetale sin del av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier har inngatt en egen avtale med
borettslaget. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 15.03. og 15.09.
forutsatt flytende rente pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med Usbl
minimum to uker fgr terminforfall for opprettelse av avtale.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
ferstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan
ikke avtalen sies opp fgr lanet er nedbetalt.

Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Driftsinntekter var til sammen kr. 11 724 732,- i 2024.

Driftskostnader var til sammen kr. 44 667 229,-i 2024.

Dette ga et negativt arsresultat i 2023 pa kr. -35 528 052,-. Eventuelt avdrag pa
langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til. Det ble i 2024 brukt 37 198 910,- kr pa
vedlikehold av bygg.

| Igpet av 2024 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt
til & nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetalt andel
fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler.

Borettslaget hadde en negativ endring i de disponible midlene pa kr. -2 001 794,- i
2024. Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) var kr.
1336 032 ,- per 31.12.2024, og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr
til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Styregodkjennelse

Kun fysiske personer (ikke selskap) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie eller ha eierandel i mer enn én andel. Bare personer som bor eller skal
bo i boligen kan eie en andel sammen. Kjgper skal godkjennes av styret og har selv
risikoen for at godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig

Uelands gate 57K



grunn. Kjgper forplikter seg til & gjennomfgre handelen selv om styregodkjennelse ikke
foreligger, men boligen/andelen kan ikke tas i bruk fgr godkjennelse foreligger.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Dyrehold
Det star i husordensreglene at det tillates & holde hund/katt eller andre husdyr sa fremt
det ikke er til sjenanse for beboerne

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 219, bruksnummer 230 i Oslo kommune.Andelsnr. 1002 i Borettslaget
llabekken med orgnr. 982842166

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/219/230:
27.02.1936 - Dokumentnr: 301039 - Best. om vann/kloakkledn.

20.09.1951 - Dokumentnr: 302506 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om adkomstrett

Rettighetshaver Kingos gt. 10c.

Med flere bestemmelser

14.08.1952 - Dokumentnr: 301874 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning
Med flere bestemmelser

18.04.1953 - Dokumentnr: 301164 - Erkleering/avtale
LIVSVARIG BRUKS- OG / ELLER DISPOSISJONSRETT
RETTIGHETSHAVER: KRINGOS GATE 22 AS
TIL LAGERLOKALENE UNDER KJELLERID E

Uelands gate 57K

11



27.04.2001 - Dokumentnr: 23268 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om gjerde

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2012 - Dokumentnr: 80445 - Bruksrett
Gjelder bruk av garasjeanlegg

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune.
Med flere bestemmelser

19.10.1935 - Dokumentnr: 901036 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:219 Bnr:136

01.11.1952 - Dokumentnr: 302667 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102

27.01.2012 - Dokumentnr: 80445 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:24
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:25

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:26

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:27

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:28

Plikt til & sikre tilgang til garasjeanlegg. Bestemmelse om opparbeidelse av areal,
vedlikehold og drift av garasjeanlegg.

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune.

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2012 - Dokumentnr: 80525 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:25
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:26
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:27
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:28
Gjelder del av takterasse som rgmningsvei

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan og bygningsetaten
Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2012 - Dokumentnr: 80525 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:1
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:25
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:26
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:27
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:221 Bnr:102 Snr:28
Gjelder takterasse

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan og bygningsetaten.
Gjelder denne registerenheten med flere.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument for vaningshus for eiendommen, datert
21.06.1935. Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Dette
dokumentet er fgrstesiden pa byggesaken, hvor alle godkjennelser blir stemplet pa
(oppmalingssjefen, brannsjefen, helserad, etc.).

Dette dokumentet kan vaere (ferdig) attestert, men i noen tilfeller er det bare registrert
dato for byggeanmeldelse. Ved eldre bygarder er det som oftest dette dokumentet
som vedlegges (attestert eller uattestert) for bekreftelse pa at bygningen ble lovlig satt
opp.

Ekspedisjonsdokument kommer hovedsakelig i bygg som ble bygget pa 1800-tallet og
frem til rundt 1940-50.

Det foreligger ferdigattest for utskifting av vinduer datert 04.07.1990.
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Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av bad datert 04.12.2006.
Det foreligger ferdigattest for utskifting av utskifting av vinduer og utbedring av
fasadeflater mottatt 04.12.2024.datert 12.12.2024.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, det er noe avvik fra disse og dagens
bruk av eiendommen. | tegningene fra 1935 er det ikke rombenevnelse pa tegningene.
Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen tilhgrer reguleringsplanen ILADALEN (s-4179) vedtatt 26.10.2005.
Omradet reguleres til:

Byggeomrpde - Bolig.

Offentlig trafikkomrade - vei, fortau og gangvei.

Spesialomrade - befaring( bolig, kirke).

Eiendommen er markert med Spesialomrade befaring bolig i reguleringskartet som er
vedlagt i salgsoppgaven.

Eiendommen tilhgrer kommunedelplanen for torg og mgteplasser (KDP-17) vedtatt
22.04.20009.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Uelands gate 57K
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 40 000,- av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 000 Opplysninger fra forretningsfgrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
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Totalt kr: 105 500

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
11.03.2026

Uelands gate 57k~ 19



Plantegning



Underetasje

Bad

Soverom

Stue/kjokken

Entré/gang

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malsatt og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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CCOrnoRTAKST

Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Uelands gate 57 K
0457 OSLO
301/219/0/230/1002/0

Rapportdato

10.03.2026

Befaring utfert den 20.02.2026 av:

Morten Johan Landmark Grinddkervegen +4794816471
Nortakst as 110 morten@nortakst.no
1929 Auli

Nortakst as ble stiftet i 2002 etter overgang fra Da. Morten J Landmark er utdannet

bygningstekniker og temrermester, tok takstmannskolen i 1997, og har arbeidet som takstmann pa \vri

heltid innen verdi, ldn,skade,skjenn og reklamasjon siden 1998.




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pé takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG IU n Ikke undersokt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sn@ pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bgr det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/17
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, magbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Uelands gate 57 K, 0457, OSLO

Matrikkel: 301/219/0/230/1002/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1936

Tomt: 4 873.90 m?

Hjemmelshaver(e): Borettslaget Ilabekken, Borettshaver
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Boligblokk oppfart ca. 1936, typisk for mellomkrigstidens funksjonalistiske murbebyggelse i Oslo. Bygningen er
oppfert med barende konstruksjoner i murverk og betong. Yttervegger bestar normalt av massiv tegl eller pusset murverk uten
eller med begrenset opprinnelig isolasjon. Etasjeskillere er vanligvis utfert i armert betong eller betongbjelker med
hultegl/teglstein. Tak er gjerne utfert som flatt eller svakt skranende tak med taktekking av papp eller senere rehabilitert
tekkemateriale. Trapperom er normalt oppfert i betong eller mur med terrazzo- eller natursteinsbelagte trappelgp og rekkverk i
stal/smijern. Vinduer var opprinnelig 2-lags koblede trevinduer, men er i mange tilfeller senere skiftet til isolerglassvinduer.
Leilighetene har tradisjonelle planlgsninger med kjskken, stue og soverom, og bygget er ofte organisert rundt gardsrom eller
felles bakgard. Tekniske installasjoner fra byggeperioden var enkle, og bygninger fra denne tiden er ofte senere oppgradert med
hensyn til VVS-anlegg, elektriske installasjoner, ventilasjon og overflater.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligblokker fra 1930-tallet har gjennomgaende solide hovedkonstruksjoner og kan ha lang teknisk levetid. Blokka er godt
vedlikeholdt utvendig, tekniske installasjoner er oppgradert og modernisert i forhold til dagens krav til komfort, energi og
teknisk standard. Leiligheten fremstar som normalt bruksslitt og normalt vedlikeholdt. Badet ble renovert i 2006 og fikk nytt
flislagt gulv i 2021. Vinduer ble skiftet i 2023.

Hindringer pa befaringsdagen
Ingen hindringer pa befaringsdagen.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Huset har flere tydelige oppgraderinger siden byggear. Nar de enkeltes elementer utover hva som er opplyst i egenerklaring er
utfgrt er uvisst av selger og takstmann.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Leilighet U-0102

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA

31 m? 4 m? 35m? 34 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

entre’stue/kjskken, soverom og bad Kjeller og loftsbod 1

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Leilighet U-0102

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

31 m? 4 m? 0 m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Gang, soverom, bad Kjellerbod

stue/kjokken

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
35 m?

Merknader om areal: Bodareal som er oppfart som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale BRA, | fglge
eier er kjellerbod tinglyst pa leiligheten. Bod pa loft ca 4m2 er ikke tinglyst men disponeres av leiligheten. Ikke tinglyst areal
er ikke medregnet
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Vatrom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Badet ble rehabilitert i 2006 i forbindelse med felles
oppgradering av alle badene i bygget, og har en alder pa ca. 20 ar. Tettesjiktets forventede levetid anses a vaere
oppnadd, men kan fungere i lang tid alikevel. Selv om det ikke ble registrert tegn til skader ved befaring, ma det
paregnes gkt risiko for svikt i konstruksjonen med gkende alder. TG2 settes pa grunn av alder. Hvorvidt borettslaget
har lagt inn utbedring/oppfelging av vedlikehold av bad er ikke kjent

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Radonsikring:

Vatrom - Totalvurdering av fuktsgk:

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:

Utskifting av vinduer, og nytt badegulv
Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:

Selgers egenerklzering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklzeringen signert?
09.03.2026
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Siste godkjente bygningstegninger er fra 1935. Ut fra disse ser det ut som kjgkken er flyttet inn i stue og soverom flyttet til
kjekken

Endringene utlgser normalt sgknadsplikt. Opplysninger rundt dette er ikke funnet

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei
Kommentar:

Pa bakgrunn av boligens alder eksisterer det ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Radonsikring TG IU ﬁ

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke innhentet praver pa radonmaling i boligen. Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaling i alle boliger.

Totalvurdering av radon
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n Vinduer / derer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til d sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 3-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Innvendig lakkerte fyllingsderer, malt ytterder

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Vinduer ble skiftet i 2023,

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold av degrer og vinduer pa
befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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Vatrom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt ferdigattest for rehabilitering av badene i borettslaget.
fra 04.12.2006. Hjemmelshaver opplyser om utskifting av varmekabler og gulvfliser pga defekt varmekabel i 2021.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Kommentar:
Ingen skader utover normal bruks slitasje, Vindu er noe sprut utsatt fra dusj. Forholdet bar holdes under oppsikt
Er det fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av membran/ mansjett under klemring i sluk.

Bilde

301/219/0/230/1002/0

UELANDS GATE 57 K

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

Badet ble rehabilitert i 2006 i forbindelse med felles oppgradering av alle badene i bygget, og har en alder pa ca. 20 ar.
Tettesjiktets forventede levetid anses & vaere oppnadd, men kan fungere i lang tid alikevel. Selv om det ikke ble registrert tegn til
skader ved befaring, ma det paregnes gkt risiko for svikt i konstruksjonen med gkende alder. TG2 settes pa grunn av alder.
Hvorvidt borettslaget har lagt inn utbedring/oppfalging av vedlikehold av bad er ikke kjent

Levetid:
(D Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 &r.

@ Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstetende rom.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble avdekket, men fungerer slik det er. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen
fungerer normalt.

Bilde

Levetid:

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

For d undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.
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Fuktsaek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

H Andre rom / bygningsdeler TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.
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Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:

Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Stekeovn, Platetopp, Ventilator, Oppvaskmaskin

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:

Det er kun etablert lekkasjevakt. Ikke funksjonstestet.
Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Utover anmerkede forhold og paregnelig bruksslitasje, fremstar kjgkkenet i funksjonell stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Komfyrvakt anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Elanlegg er oppgradert ref samsvarserklaringer

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Samsvarserklaringer for utfgrt arbeid de 5 siste arene ligger i leilighetens boligmappe

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?

Sentral varmeanlegget er sameiet/boretslagets felles byggemasse og
vedlikeholdsansvar. Det er sameiet/boretslagets som har det
overordnede ansvaret for forvaltning, drift og vedlikehold av disse
anleggene

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Ja
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Erling Mareno Gabrielsen
Boligen « Boligen ble kjgpt 2021
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
Ue|al’1dS gate 57K + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
0457 OSLO

0301-219/230/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205250369 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det ble byttet varmekabler og flisegulv hasten 2021 gjennom borettslagets forsikringsselskap. Se
tilstandsrapporten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Boligsameiets forsikringsselskap

Beskrivelse av arbeidet: Byttet varmekabler og lagt nytt flisegulv samt termostat. Se
tilstandsrapporten.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

S7
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23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Borettslaget pusset opp fasaden

Beskrivelse av arbeidet: Borettslaget pusset opp fasaden pé hele blokka og byttet alle
vinduer.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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INNKALLING 2025

Borettslaget llabekken

Torsdag 10.04.2025 kl. 18:00
lla Kirke

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.
e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Ilabekken
Tid og sted: Torsdag 10.04.2025 kl. 18:00 - Ila Kirke
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Endring av vedtekter 8-1 Styret
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 256.000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Endring av vedtekter 8-1 Styret
Jeg mener det er hensiktsmessig & endre gjeldene vedtekt til folgende:

(1) Borettslaget skal ha et styre som_kan bestd av inntil en styreleder og 4 andre
styremedlemmer og 2 varamedlemmer.

Da loven kun krever 1 styreleder og 2 styremedlem, s8 vil det veere ungdvendig 3
pé’]legge styre 2 varamedlemmer. Men positivt om vi har interessen til 8 fylle plassene.

Forslag til vedtak: Endre vedtektene til; Borettslaget skal ha et styre som_kan
bestd av inntil en styreleder og 4 andre styremedlemmer og 2
varamedlemmer.

Styrets innstilling: Styret stgtter & gjgre denne endringen i vedtektene for & kunne
ha noe mer fleksibilitet i styresammensetningen. Vi gnsker
fortsatt, hvis mulig, & kunne ha 4 styremedlemmer grunnet
arbeidsmengden i vart borettslag, men om det skulle vaere
behov for & drifte dette med faerre medlemmer en stund
grunnet omstendigheter, er det veldig fint & ha muligheten
lovlig.

Side 2 av 22
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Karianne Fjellstad
Styremedlem, Bjgrn Blom Jensen
Styremedlem, Runar Graneng
Styremedlem, Thore Langeland Thoresen
Styremedlem, Tage Ringstad
Varamedlem, Anja Petkovic Karlsen
Varamedlem, Ole Kristian Dgsvik

6.1 Valg av leder
Styreleder Karianne Fjellstad er p3 valg. Stiller til gjenvalg

Forslag til vedtak: Karianne Fjellstad velges inn som styreleder for 2 nye ar

Styrets innstilling: Karianne Fjellstad velges inn som styreleder for 2 nye &r

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlemmer Bjgrn Blom Jensen, Runar Graneng og Thore Langeland Thoresen er
pa valg.

Bjgrn Blom Jensen og Runar Graneng stiller til gjenvalg.
Ny kandidat til styret, Sandro Fredheim;

Mitt navn er Sandro Fredheim, jeg er 23 &r og bor i oppgang Q med min flotte
samboer, Kaja Andersen. Vi tok over leiligheten i mai for snart et &r siden, og funnet
oss godt til rette her i borettslaget. Vi er begge fra Fredrikstad, men flyttet til Oslo for
studier og jobb, og trives veldig godt her.

Til daglig studerer jeg @konomi og ledelse pa& Handelshgyskolen BI, der jeg snart er
ferdig med bachelor-delen av studielgpet. Etter sommeren skal jeg fortsette over pd
master, noe som resulterer i at jeg blir utdannet Sivilgkonom.

Utenom dette er jeg sosial og sportsinteressert, og spiller fotball bade for studentlaget
og Oslo-klubben IF Ready.

Det vil alltid vaere naturlig for meg & engasjere meg i bomiljget - uavhengig av formell
rolle. Vi har alle en felles interesse av & bevare felles verdier, slik at det er viktig &
bidra der man kan. Selv har jeg bade motivasjon og kapasitet til & bidra administrativt
i sameiet, og ser med stolthet p& muligheten til & ta del i beslutninger som skal legge
til rette for et trivelig bomiljg.

Min utdanning og interesse for gkonomi vil naturligvis vaere nyttig i et verv som dette.
I tillegg besitter jeg god teknologisk kompetanse, og erfaring med en rekke ulike
digitale verktgy og programvare.

Takk for at dere tar dere tid til & vurdere mitt kandidatur. Uansett ser jeg frem til et
fortsatt godt naboskap og til & bidra i vart felleskap.

Forslag til vedtak: De presenterte kandidatene blir valgt inn til styret for 2 &r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem Anja Petkovic Karlsen og Ole Kristian Dgsvik er pa valg.
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Vi har en ny kandidat; Bjgrn Amble

Vi trenger en kandidat til den siste plassen og hdper noen vil melde seg under
generalforsamlingen

Side 4 av 22
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Arsregnskap 2024 Borettslaget llabekken

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 3 337 826 3354818
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -35 528 059 2162472
Tilbakefering av avskrivning 48 694 48 694
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 33030177 -1664 574
Endringer i andre langsiktige poster 447 393 -563 585
B. Arets endring disponible midler -2 001 794 -16 993
C. Disponible midler 1336 032 3 337 826
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 2140010 4191493
Kortsiktig gjeld -803 978 -853 667
C. Disponible midler 1336 032 3 337 826

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

855 Borettslaget llabekken Org. nr 982842166
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget llabekken

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 11 586 372 9 938 660 10 307 716 13172272
Leie forretningslokaler 1 138 360 138 360 134 000 148 045
Sum leieinntekt 11724 732 10 077 020 10 441 716 13 320 317
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 0 600 0 0
Sum annen inntekt 0 600 0 0
Sum inntekt 11724 732 10 077 620 10 441 716 13 320 317
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 36 096 36 096 36 096 36 096
Styrehonorar 3 256 000 256 000 256 000 256 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 48 694 48 694 21000 0
Driftskostnad
Energikostnad 1891 581 2166 571 1950 000 1947 000
Kostnad eiendom/lokale 5 641 830 595 805 602 000 650 100
Kommunale avgifter/renovasjon 1364 077 1174 075 1 305 250 1536 479
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 30 601 24 041 26 000 26 300
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 8415 55176 15 000 15 000
Reparasjon og vedlikehold 8 38 197 083 416 364 140 000 140 000
Revisjonshonorar 12435 11 878 13 000 13 000
Forretningsfererhonorar 297 256 280 821 299 000 308 000
Andre honorar 9 98 740 105 419 77 000 86 800
Kontorkostnad 4204 2235 2100 3 000
TV/bredband 360 544 342 184 350 000 372 000
Forsikring 1327 603 1091470 1320 000 1532 001
Andre kostnader 10 92 069 9264 11 000 11 000
Sum kostnad 44 667 229 6616 093 6 423 446 6932776
Driftsresultat for IN -32 942 497 3 461 527 4018 270 6 387 541
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 556 806 563 585 0 0
Driftsresultat etter IN -32 385 691 4025112 4018 270 6 387 541
FINANSPOSTER
Renteinntekt 397 045 89 921 0 0
Rentekostnad 3539414 1952 561 2202 000 4123 237
Netto finansposter 3142 368 1862 640 2202 000 4123 237
Arsresultat -35 528 059 2162 472 1816 270 2264 304
Overfort til/fra annen egenkapital -35 528 059 2162472 0 0
SUM OVERF@RINGER -35 528 059 2162 472 0 0

855 Borettslaget llabekken Org. nr 982842166

Side 6 av 22

67



68

Balanse 2024 Borettslaget llabekken

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 98 162 507 98 162 507
Andre driftsmidler 4 479 257 527 951
Sum anleggsmidler 98 641 764 98 690 458
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 109 031 96 960
Kundefordringer 13 053 0
Forskuddsbetalte kostnader 405 804 342 358
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1612122 3752175
Sum omlgpsmidler 2140 010 4191 493
SUM EIENDELER 100 781 774 102 881 951

855 Borettslaget llabekken Org. nr 982842166
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Balanse 2024 Borettslaget llabekken

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 15 800 15 800
Sum innskutt egenkapital 15 800 15 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -21 406 494 14 121 565
Sum opptjent egenkapital -21 406 494 14 121 565
Sum egenkapital 1" -21 390 694 14 137 365
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 75 165 297 42 135 120
Borettsinnskudd 31266 314 31 266 314
IN nedbetalt fellesgjeld 12 14 936 879 14 489 486
Sum langsiktig gjeld 121 368 490 87 890 919
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 38 092 16 735
Leverandgrgjeld 375035 353918
Palgpne renter 22774 18 320
Annen kortsiktig gjeld 368 077 464 694
Sum kortsiktig gjeld 803 978 853 667
Sum gjeld 122 172 468 88 744 587
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 100 781 774 102 881 951
Pantstillelser 13 121 368 490 87 890 919

Sted:

Dato:

Karianne Fjellstad
Styreleder

Tage Ringstad
Styremedlem

Bjern Blom Jensen
Styremedlem

Runar Graneng
Styremedlem

Thore Langeland Thoresen
Styremedlem

855 Borettslaget llabekken Org. nr 982842166
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget llabekken

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

855 Borettslaget llabekken Org. nr. 982842166
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget llabekken

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 6 074 700 5955 324
3617 leieinntekter trappevask fellesomradet 379 200 379 200
3650 Innkrevde felleskostn. renter 3263 853 1948 957
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1868619 1655179
3605 Leie forretningslokaler 138 360 138 360
Sum 11724 732 10 077 020
For & opprettholde egenkapitalen i borettslaget kalles det inn fellesutgifter tilsvarende driftskostnader og finansinntekter.
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3957 Ngkkelsalg 0 600
Sum 0 600
Note 3 - Leannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 36 096 36 096
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 256 000 256 000
Sum 292 096 292 096
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Boligeiendom Avfallsbeholder Fjernvarmeanlegg Callanlegg
BM
Anskaffelseskost pr.01.01 : 98 162 507 106 220 411 988 318428
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 98 162 507 106 220 411 988 318 428
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 106 220 194 550 56 609
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 98 162 507 0 217 438 261819
Arets avskrivninger : 0 0 27 466 21228
Anskaffelsesar : 2000 2017 2017 2022
Antatt levetid i ar : 5 15 15

Borettslaget bestar av 158 boligseksjoner.
Borettslagets eiendommer er forsikret i IF Skadeforsikring, Polisenr. SP586867. Borettslaget eier tomten.
Tomtens areal er 4874 kvm. G.nr 219, b.nr 230 og utgjer 17.669.251 kr av byggets verdi.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget llabekken

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 185 757 172 797
6360 Annet renhold 0 9 000
6361 Fast renhold 290 922 270 626
6362 Skadedyrutryddelse 33 697 13 699
6364 Matteleie 89744 83 482
6391 Sngmaking/streing/feiing 3750 625
6392 Containerleie/temming 37 959 45576
Sum 641 830 595 805
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens HMS E-post 14 921 10 161
6490 Andre leiekostnader 15 680 13 880
Sum 30 601 24 041
Note 7 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6540 Inventar 0 52 200
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.l. 1713 231
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 5828 665
6552 Driftsmateriell 875 0
Sum 8 415 55176
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 37 198 910 0
6602 Vedlikehold VVS 56 992 0
6603 Vedlikehold elektro 18 198 4170
6608 Vedlikehold varmeanlegg 12 838 4188
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 4 569
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 52 506 5287
6630 Egenandel forsikring 34 227 10 000
6643 Glassarbeid/Vindu 0 258 175
6644 Fasade/balkonger 42 600 6 600
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 775625 79 000
6663 Vedlikehold ventilasjon 5187 44 375
Sum 38 197 083 416 364

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget llabekken

Note 9 - Andre honorar

2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 60 115 76 878
6730 Teknisk honorar 15 500 5416
6750 Vakthold 23125 23125
Sum 98 740 105 419
Konto 6730 gjelder bistand ifm. fasadeskilt.
Note 10 - Andre kostnader
2024 2023
7719 Mgter, div. styret 4800 0
7720 Generalforsamling/Arsmgte 0 3800
7770 Betalingskostnader 1028 1629
7772 Omkostninger inkasso 78 236 0
7773 Omkostninger innkreving 6 675 2202
7790 Andre kostnader 500 0
7795 Husleietap 830 1633
Sum 92 069 9 264

Konto 7790 gjeldet tinglysingsgebyr fra Statens Kartverk.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget llabekken

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 15 800 0 15 800
Sum innskutt egenkapital 15 800 0 15 800
Opptjent egenkapital
Arets resultat 14 121 565 -35 528 059 -21 406 494
Sum opptjent egenkapital 14 121 565 -35 528 059 -21 406 494
Sum egenkapital 14 137 365 -35 528 059 -21 390 694

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & vaere hgyere enn den balansefgrte
verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget llabekken

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Boligkreditt AS DNB Boligkreditt AS

v/IDNB Bank ASA v/IDNB Bank ASA
Formal: Grent lan ifom fasade

og vindusrehabilitering

Lanenummer: 16368334689 12135776260 15160112996
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2017 2006
Rentesats: 5.55 % 5.54 % 5.54 %
Beregnet innfridd: 30.03.2054 30.06.2039 30.09.2040
Opprinnelig lanebelgp: 36 000 000 13 205 680 74 858 043
Lanesaldo 01.01: 0 9 055 044 33 080 076
Avdrag i perioden: 359 529 554 993 2055 301
Opptak i perioden: 36 000 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 35 640 471 8 500 051 31024 775
Saldo 5 ar frem i tid: 32 822 991 6294 917 23 899 075
Andelssaldo 01.01: 0 1146 088 13 343 398
Innbetalt IN i perioden: 0 176 678 827 522
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 50 098 506 708
Andelssaldo 31.12: 0 1272 667 13 664 212
Sum pantegjeld for lan: 35 640 471 9772718 44 688 987

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12135776260

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 15160112996

Ant. andeler

86

19

19

(2]
@wD =

-
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Andel gjeld 31.12

70 198
65716
63918
62 120
61234
43279
14911

320928
300 534
292 186
284 077
279 902
244 241
210330
197 852
168 308
141 257
136 355
132 840
112 085

96 070

95623

92 666

91 165

Sum fellesgjeld

210 594
5651576
191 754
1180 280
428 638
822 301
14911

320 928
18 933 642
876 558
4261 155
1679 412
244 241
210 330
3363 484
168 308
141 257
136 355
132 840
112 085

96 070

95 623

92 666

91 165
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget llabekken

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16368334689 4
99

20

23

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

44 732
23 906

256 009
239 662
233 105
226 548
223 315
157 835

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

44732
23 906

1024 036
23 726 538
1165 525
4 530 960
1563 205
3630 205

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i

resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget llabekken

Note 13 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld 90 102 176
Innskuddskapital 31266 314
Boligselskapets pantesikrede gjeld 121 368 490
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 98 162 507

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Ilabekken.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Ilabekken

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Karianne Fjellstad (sign.)

Tage Ringstad (sign.)

Runar Graneng (sign.)

Bjgrn Blom Jensen (sign.)

Thore Langeland Thoresen (sign.)

Side 17 av 22

24.03.2025
24.03.2025
13.03.2025
24.03.2025
24.03.2025



SPI\'{I{G AS . Telephone +47 45 40 40 63
r. Hansteins gate Internet www.kpmg.no
3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget llabekken

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget llabekken som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromso

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

Pé vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123
IP: 51.174.XXX.XXX
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zbankiD (4
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/3\rsmelding 2024 - Borettslaget Ilabekken

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Karianne Fjellstad
Styremedlem, Bjgrn Blom Jensen
Styremedlem, Runar Graneng
Styremedlem, Thore Langeland Thoresen
Styremedlem, Tage Ringstad
Varamedlem, Anja Petkovic Karlsen
Varamedlem, Ole Kristian Dgsvik

Styret i Borettslaget Ilabekken bestar av 1 kvinne og 4 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Ilabekken er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Borettslaget
Ilabekken ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 982842166

Borettslaget Ilabekken bestdr av 158 boliger og 9 naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Ilabekken er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586867.
Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Ilabekken har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

e Kontroll av avtrekksvifter loft, service der ngdvendig
e Bytte av vinduer
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Styrets arbeid

Dette har styret arbeidet med i 8ret som gikk;
E vin rosjek

Et stort fokus i aret som har gatt var utbytting av vinduer og oppussing av fasade.
Prosjektet ble gjennomfgrt fra desember 2023 til november 2024, utfgrt av Thorendahl
(vinduer montert av VD Montasje), med styret som byggherre representert ved
styreleder. Styret har hatt tett kontakt med entreprengr underveis, det har blitt
gjennomfart 14 byggemgter i tillegg til jevnlig dialog med byggeleder p8 stedet.

Fglgende er utfgrt i prosjektet:

Vinduer til leiligheter og neeringsseksjoner — Skiftet ut med antikvariske kopier som falge
av gjeldende bygningsvern. Samtlige leiligheter fikk nye vinduer, kjellervinduer til boder
ble ikke byttet, men malt. Oppgangsvinduer er heller ikke byttet. Nye salbenkbeslag
montert u/vinduer.

Fasader - Samtlige fasader pusset om og malt. Nedlgpsrgr byttet.

Balkonger - Rekkverk korrosjonsbeskyttet med maling. Skader i betong utbedret.
Underside malt med betongmaling og overside belagt med Polyurethan belegg.

Stor skorstein - Ommuring o/tak og nye beslag

Prosjektet ble gjennomfgrt pd avtalt tid og uten vesentlige problemer, det var god dialog
med entreprengr ift hendelser eller utfordringer som kom opp underveis og vi er veldig
forngyd med resultatet, bade ift utseendet pa garden og isolasjon for bade kulde og stgy.

Selve prosjektet ble levert til avtalt pris, men noen avvik ble behandlet underveis grunnet
skader som ble oppdaget ved arbeid. Vi matte blant annet bytte ut store deler av pipen
var da det ble oppdaget mye sprekker og skader i denne. Disse ngdvendige utbedringene
ble belastet utenom kontraktsprisen.

Vi er godt forngyd med gjennomfgringen av prosjektet, og hdper ogsd beboerne er
forngyd med resultatet. Vi setter pris pa all talmodighet ift stillaser og arbeider underveis.

Andr ker

Styret har hatt 7 ordinzere styremgter, samt behandlet saker fortlgpende utenom disse
via mail eller chat.

Vi har utbedret vegger og tak i kjeller i utsatte omrader grunnet fukt.

Vi har ogsd utbedret gulv i kjeller for 8 sikre mot skadedyr, samt hatt en gjennomgang
med Anticimex og utbedret utvendig for & sikre bygningen mot rotter. Vi gjgr det vi kan
for & bekjempe skadedyr, og vil ogs3 oppfordre beboere til & hjelpe til ved 8 ikke kaste
sgppel (saerlig matsgppel) utenfor sgppelkasser eller la disse std apne, samt & holde
dgrer og innganger lukket ndr ikke i bruk.

Arsmeldingen er godkjent av styret 27.03.2025
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Torsdag 10.04.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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usbl@usbl.no
22 98 38 00

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfgrerselskap

usbl
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Vedtekter

for
llabekken borettslag  org nr 982 842 166

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 12. oktober 2000, sist endret den 10. april 2025

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

llabekken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har Boligbyggelaget USBL med datterselskaper rett til 3 eie inntil 30 av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.



(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til @ bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3 FORKJ@PSRETT

Det er ingen bestemmelser om forkjgpsrett i borettslaget. Tidligere bestemmelser om
forkjgpsrett ble fjernet 10. april 2002.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.



4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens & 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, vasker, radiatorer, og alle rgr til hovedledning, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker, sluk, radiatorer,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker, innvendige dgrer med karmer og ytterdgr med karm.

llabekken borettslag har i utgangspunktet frie rgrfgringer gjennom baderom. Enkelte
andelseiere har valgt a kasse inn rgrene pa eget bad - eller har overtatt leiligheten med slik
innkassing. Ved utfgring av vedlikehold/utskiftning av rgrfgringer, eller annet
vedlikehold/utskiftning innenfor slik innkassing som er borettslagets ansvar, har borettslaget
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ikke ansvar for a gjenopprette innkassing av rgr eller utbedre skader som skyldes fjerning av
slik innkassing.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.



6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal fglge loven om at styret skal besta av en styreleder og to
styremedlemmer, og kan besta av inntil 4 styremedlemmer og 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.
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(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjpp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles



inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
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9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst

to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene



For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR ILABEKKEN BORETTSLAG

Det er ikke tillatt a riste, lufte eller banke tepper, sengetgy og lignende fra
balkongene, vinduer eller i trappeoppganger.

Vis hensyn nar det gjelder stgy hele dagnet - Det skal vare stille etter kl 22:00
ukedager og 23:00 i helgene. Sen- og helligdager skal det vaere ro.

Det er ikke tillatt a reyke i oppgang eller fellesrom.

Avfall ma legges direkte i sappelcontainere, ikke oppbevares i oppgang,
fellesarealer eller hensettes utenfor sgppelcontainer.

Det er forbudt a parkere biler og motorsykler innen borettslagets uteomrade.
Sykler, kjelker og lignende ma ikke settes i oppgangene da dette er en
remningsvei og skal holdes klar, jfr Brannforskriftene. Bruk henviste plasser for
dette i kjellerrom.

Det tillates a holde hund/katt eller andre husdyr sa fremt det ikke er til sjenanse
for beboerne.

Det er hver andelseiers plikt a pase at de ikke slipper inn uvedkommende ikke
har adgang til bygget og at kjeller- og loftsdarer til enhver tid er forsvarlig last.

(Vedtatt pa ekstraordinar generalforsamling 18. juni 2001, sist endret pa generalforsamling 7.4.2010 hvor
styret fikk fullmakt til & endre husordensreglene ved behov).
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled
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[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Oversiktskart

Adr.: Uelands gate 57 K Bydel : SAGENE
Gnrbnr: 219/230 Skolekrets (2020/2021): Sagene

Dato: 11.12.2025 Malestokk 1: 7 500 (A4)

— Jamnbane - - - - Markagrense &= Botin L Off friomrade
— T-bane p—— 10 Andre bygg ‘EB- Adressefeiendom
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 0301-219/230, Uelands gate
57K, 0457 OSLO

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Flomfaresoner 01.12.2025 Veaer oppmerksom
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 01.12.2025 Vaer oppmerksom
Radonutsatt omrade 01.12.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzrmeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 17.11.2025 Ikke funnet 0.02 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.7 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 3.2 km
Forurenset grunn 01.12.2025 Ikke funnet 0 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.11.2025 Ikke funnet 0.04 km
Kvikkleire 01.12.2025 Ikke funnet 0.05 km
Skredfaresoner 01.12.2025 Ikke funnet 5.4 km
Stormflo 23.09.2025 Ikke funnet 0.72 km
Stegysoner 27.10.2025 Ikke funnet 1.3 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

11.12.2025 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 01.12.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Lovisenberg

St
Hans-
haugen
Tegnforklaring
i vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
== intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
: '. Aktsomhetsomrade
for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

11.12.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Sist sjekket: 01.12.2025
Kulturminnelokaliteter Nei

Enkeltminner Nei

Sikringssone for kulturminner Nei Ja

/

FHE S

Tegnforklaring

~
ﬁ Enkeltminne @ Kulturminnelokalitet | % Sikringssone for kulturminner

Beskrivelse

Datasettet Kulturminner — Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-Norge og
Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle database over
kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet
bestaende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det).

Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som harer
sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hgyeste
vern («hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids
kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger,
eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.).

En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot
tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Kilde: Riksantikvaren

11.12.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 01.12.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
Lavisainbeng
L
i +
i
Ly
LY
ol
s
HEDTE
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

11.12.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Herslebsgate 19" * 66 20 20

Ferdigattest
|tor mindre arbeider)

Arbedets art
Utskifting vinduer

Arbeidisted
Uelands gate 57

Matr nr

Ine

86/1262

"Byggherre

Oslo komm. Boligbedrift
@kernveien 11

0653 OSLO 6

 THE/bs
Oere 4.7.90.

B T Ansvarshavende

B

Det medaeies al man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid kke lant nce loviiridig med hensyn 1il de bygningsmessige forhold.

Forbehold:

Det pdtales at arbeidet er utfort uten byggetillatelse og derved
uten kontroll herfra.

For bygningssjefen

Bygningsinipekter
Tor H. Eikeland

Ferdigatiesien omlalter de bygningsmessige forhold sami opparbeidelse av tomien og gjelder ikke for installasion av sanitmranlegg, |

sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitel.
"oew Aot
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N.D. 1111/386
ANMELDELSE.

18. bl. tegninger.

Duplikset sendt Brandchefen.

R

Ekspedisjons:Dokument

angiende Véningshus
pd matr..or. Ils III C.
Innlevert 21, juni 1936. Attestert

Oversendes hr. opmi_l_ipgsc}_l_gfen til erklaering angiende grunnens matr.#nr.

grenser og naboforhold, hr. reguleringschefen til erklaring angiende reguleringsbestemmeiser, pihvilende

servitutter m. v. samt avgiﬂ-luv:\' de 1 § 134 omhandlede Lestemmelser, kfr. § 48, samt vanns og kloakks

vesenet, til avgivelse av de i § 100 omhandlede bestemmelser,

Oslo den  22-6-1936.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

S-Bygg AS v/Ame Waal Karlsen

Stamveien 8
1481 HAGAN
0 4 DES. 2006
Dato:
Deres ref: Vr ref (saksnr): 200513882-9 Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: UELANDS GATE 57 A-S Eiendom:  219/230/0/0
Tiltakshaver:  Ilabakken Borettslag v/Bjern Adresse:  Uelands gate 57, 0457 OSLO
Sunde
Seker: S-Bygg AS v/Arne Waal Karlsen Adresse: Stamveien 8, 1481 HAGAN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - UELANDS GATE 57 A-S
Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se

vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1

Norun Holst Sven A. Saridberg ’

For avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 2349 1000 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: Telefaks: = 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommuneno 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA



N.D. 1110/35
ANMELDELSE.

11 bl. tegninger.

Y,

| . Ekspedisjons-Dokument
angiende Véningshue
pa matr.-nr. Ils III B.

| Innlevert 2l. juni 1906. Attestert

Oversendes hr. opmalingschefen til erklering angiende grunnens matr.enr.

grenser og naboforhold, hr. reguleringschefen til erklering angiende reguleringsbestemmelser, pibvilende

servitutter m. v. samt avgivelse av de i § 134 omhandlede bestemmelser, kfr. § 48, samt vann« og kloakk-

vesenet, til avgivelse av de i § 100 omhandlede bestemmelser,

e Oslo den 22-6-1936.

v =7 I
\‘//é'f?/ 77777

Za—«/cd ’g-ft! —r4_44~1.44-.‘ & A e,
-—2 b PR R e U Zﬁ*w{f 7«4-/«.—1/.,4 7 MZ._/'

ﬂ“7- el 4“7&.4’//.

G B Lo s fosni Ty riosasmsioink, liait. ~ze
A AL R L vl peceit A s 7R L2l g Plemmiss pb
(Akekl gl g~ BEL.

Oslo opmaling Y, 1925

—
- - - 5 o 8 \ /".'-.
ﬂlg. okefon |n m-.&
Mmott 29 JUN. ‘0°g ’

7..-01. s Al Gt gnll _dren 24 St etemadl 7 Pt

W;Z. @/a@@t;,;,)?/@m O Aivaone Mo o 7

109



110

_‘.:.‘l" bi. Edgninger.

FkspedisjonssDokument v

Véningshus

Tle I11I A

21.3uni 1936." Attestert
TES PR $

he. opmalingschefen 4l erkliering soghende grunnens matr.nr

o naboforhold, ar. ugulennguluhn til erklaering angien
& 1, v samt avgivelse av de i § 134 omhandlede bestemmelser, kir. § 48, samt vann- of kloakke

de reguleringzbestemmelser, pahvilendc

lwﬂhr av de i § 100 omhandlede bestemmelser. ; .
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Plan- og bygningsetaten Oslo

ABSOLUTT ARKITEKTUR AS
Vallegata 15B
0454 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 12.12.2024
202311682 - 15 Zeeshan Aziz
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: UELANDS GATE 57 A-S Eiendom: 219/230/0/0
Tiltakshaver: VD VINDU OG D@R MONTASJE AS Sgker: ABSOLUTT ARKITEKTUR AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Uelands gate 57 A-S

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for utskifting av vinduer
og utbedring av fasadeflater mottatt 04.12.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger
Folgende tegninger er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202311682
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan U A3100 27.05.2023 8/18
Plan 1 A3110 27.05.2023 8/19
Plan 2 og 3 A3120 27.05.2023 8/20
Fasade nord A3320A 24.05.2023 8/21
Fasade ost A3312A 24.05.2023 8/22
Fasade gst b A3311A 24.05.2023 8/23
Fasade sgr A3340A 24.05.2023 8/24
Fasade vest A3331A 24.05.2023 8/25
Fasade vest b A3332A 24.05.2023 8/26
Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202311682-15 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et sgksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Zeeshan Aziz - saksbehandler
Sophie Sterud - enhetsleder

enhet 3-ukers byggesaker

Kopi til:
VD VINDU OG D@R MONTASJE AS, Vestre Gaustadveg 41, 2230 SKOTTERUD
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= Kartverket

{

Attestert kopi av dok.nr. 1952/301874/105 Side1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-03-10 13:19

Dgb.nr. /8 7
W'V g 192

JAa/MJ,
12=A=5,

ERKLERING,

Undertegnede Oslo Bolig og Sparelag (0BHOS), pd vegne av
et stiften_des datterselskap, avgir herved nedenstiende erkl=ring,
for seg og senere eiere, som blir & tinglyse som elendommene Vede
koumende og som ikke kan avlyses uten Uslo bygningsrids samtykke.

Undertegnede souw eier av matr. nr. 12 til Kingosgate, Oslo,
erkl=rer herved:

1. Vi samtykker i at lokalene i Uelandsgate 57 gis adgang ved
kjbrebane 1 5 meter bredde over Kingosgate 12's grunn.
Innkjdrselen skjer ved sammenlépet av Kingosgate og S8ren
Jaabzksgate (mellom blokkene pd Kingosgt. 12).

- Uelandsgate 57 gis rett til & fore 6'' kloakk for spill-
vann, overvann ogf drensvann over Kingosgt. 12's grunn, og
adgang til 4 foreta alt nddvendig ettersyn og reparasjon a’
lodningene pé wir eiendom nir dette er pakrevet. For for=- -
yolldt sitad® i den anledning kan kreves erstatning.
Uelandsgt. 57 patar seg ansvar for mulige ulemper og skader
som kloakken kan péfdre eiendommen Kingosgt. 12, samt pi=-
tar seg vedlikeholdet av kloakken uten utgift for Kingosgt,
12,
Oslo den 30. juli 1952,

Uslo Bolig og Sparelag (0BOS) pd vegne
av et stiftendes datterselskap.

Jeg bekrefter herved at underskriverne har underskrevet
dokumentet i mitt nmrver og at de er over 21 are.

Oslo den 30+ juli 19523ARAND AAS
ns
-T-ra/wma/( /@o ORSAKFGRER
Ti]jvés av Osleo kommune som skjdteinnehaver, M. N.S,

BOLIGRADMANNER W
0. %om’ s$en M
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Attestert kopi av dok.nr. 1951/302506/105 Side 1 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-03-10 13:19

Jha/Wd. d " 7

ERKLERTIHNG.

. Undertegnede, Oslo Kommunale Boligselskap A/S,

som eier og skjdteinnehaver av Uelandsgt. 57, Oslo, avgir
herved nodenstdende erkl=ring som blir & tinglyse som eien-
domuen vedkomuende og som ikke kan avlyses uten Oslo Bygnings-
réds samtykke,

Undertecnede som eier og skjoteinnehaver av
Uelandsgt. 57, Oslo erklzrer herved:

1o Beboerne av Kingosgt. 10 C har adgang bil & benytte
navzrende inn- og utkjorsel i var eiendom fra Landstadgate.
2 Vi samtykker i1 at brannvegg i var eiendom mot Kingosgate
10 C gjennombrytes for adzang til bitrapp og stppelrom i
Kingosgate 10 C, mot at Kingosgate 10 C er ansvarlig for

ulemper og skader som skyldes deres benyttelse.

. 3. Kingosgate 10 C gis rett til & ha takfall mot vir eiendoum.

Oslo den /7.7 1981;

Som eier og skjdteinnehaver av matr. nr. 57 til Uelandszate.
Oslo Kommunale Boligselskap A/S

"y e

underskrevet
21 ar.

Jeg bekrefter herved &t underskriveren hs
dokumentet i mitt n=rver dz at han er ov

0slo, den /Y. & 1951.

JARAND AAS
. O.R.SAKFORER

M.N.5,
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Attestert kopi av dok.nr. 1951/302506/105 Side 2 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-03-10 13:19

Avskrift av
Bilag: Firma-attest av 16/8-1951 vedk. Oslo Kommunale Bolig-
selskap A/S reg. 2/1-1941 hvoretter selskapets styre er Joh§n
Johansen, Aage Balthazar Hvam, Qle Abrahamsen, Adolf Sgrensen,
Esther Samuelsen, Auddn Thorbjgrn Baastad, Ragnhild Valebjerg
og Rolf Thue adm. direkigr, varamenn: Bjgrn Bjgrnseth, Hans
Furuholmen, Gunnar Aamot, Rolf Volla, Scot® Stenrud, Carl .
Wilhelm Pettersen Norum og Leif Lie. Selskapets firma teg-
nes av direkigr Thue eller 2 styremedlemmer i fellesskap
(formannen og varaformannen).
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sldokumenie! og kasserd

4 =957 Mellom Forenede Boligselskaper A/S p& den ene
e i det stiftendes aksjeselskap Kingos gate 22 pa

den annenh side innghes denne overenskomst:

Forenede Boligselskaper A/S som hjemuelsimmehaver av
Uelands gate 57 samtykker herved 1 at et areal av
eiendomnen Uelands gate 57 omfattende en del av gards-
plassen - som ved kartforretning av 25. september 1952
er framalt denne eiendom- fraskilles og gis nytt matr,
nr. 22 Kingos gate, og at dette areal overtas av A/S
Kingos gate 22 1 samsvar med utstedt og tinglest méle-
brev.

Forenede Boligselskaper A/Ssamtykker i:

at A/S Kingos gate 22 skal ha en stedsevarende bruksrett
til lagerlokalene under kjeller i Uelandsgate 57, som
skal benyttes i ggib;p491g%uygﬁ utnyttelsen av bebygg-
elsen pa Kingos gate 227til‘fremleie og rett til over-
dragelse av samme, sammen med Kingos gate 22.

at A/S Kingos gate 22 tar i bruk til installasjon av
oljefyringsanlege med tank, den del av navmrende fyrhus
i Uelandsgate 57 som i sin tid ble bekostet av Oslo
kommune med henblikk for utvidelse av fyringsanlegget
for tilliggende nybygg, slik at A/S Kingos gate 22

her har en stedsevarende vederlagsfri bruksbett.

I dette rom har o%s& Uelandsgate 57 fatt samtykke til
& installere en oljetank for ditt fyringsanlegg med
ngdvendig inspeksjonsluke,

at A/S Kingos gate 22 foretar de ngdvendige by%nings-
messige og elektrotekniske arbeider i forbindelse med
anlegget for Kingos gate 22.

at A/S Kingos gate 22's f{ringsanlegg tilkobles den ni-
vazrende rgkanbringer og/eller pipe i Uelandsgate 57.

at den varmtvannsbereder som ligger nzrmest Kingos gage
22 og som 1 sin tid ble bekostet av Oslo kommune for
senere tilkobling til tilst¢tende nybygg - frakobles
varmtvannsanlegget i Uelands gate 57 og tilkobles Kingos
gate 22's nye anlegg, som Kingos gate 22's eiendom.

at A/S Kingos gate 22 skal ha full adgang til fyrings-
anleiget i Uelands gate 57 for betjening og xEmm
eventuelle reparasjoner.

at A/S Kingos gate 22 om ¢nskes skal ha adgang til & £
treffe avtake med vaktmesteren i Uelandsgate 57 om ngd-
vendig pass og tilsyn av anlegget.
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&z

vendig pass og tilsyn av anlegg

h) at A/S Kingos gate 22 skal ha rett til, uten vederlag
& fore avirekksluft opp over gérdsplass. .

Punkt 3. A/S Kingos gate 22 samtykker i:

a) at Uelands gate 57 skal ha rett til & benytte sin néver-
ende girdsplass, dog ikke anderledes enn de idag
gjeldende hus-ordensregler tillater, bl.a. er det ikke
tillatt & belaste girdsplassen med tyngre trafikk -
hensetning av biler - lagring e.lign.

b) at Uelands gate 57 skal ha vindusrett til gérdsplassen.

¢c) at Uelands gate 57 skal ha rett til passasje under
gérdsplassen for & komme til s¢ppelrom under kjeller
1 Uelandsgate 57.

d) at utgifter til feining og vedlikehold av pipen for-
deles i forhold til antall kjeler inklusiv forbrennings-
kjele for se¢ppel.

Punkt 4., I vederlag for bruksretten til lageplckalene under
kjeller i Uelands gate 57:

a) betaler A/S Kingos gate 22 til koumunen den del av
den arlige festeavgift som faller pa gardsplassarealet
som er utskilt fra Uelands gate 57 og tillagt A/S
Kingos gate 22, uten fradrag for Uelands gate 57's bruk
av gérdsplassen.

b) overtar A/S Kingos gate 22 vedlikeholdet av lagerlokalene
under kjeller i Uelands gate 57.

c) overtar A/S Kingos gate 22 vedlikeholdet av den del av
gardsplassen som tjener som tak for Kingos gate 22.

d) overtar A/S Kingos gate 22 vedlikeholdet av passasjen
til s¢ppelrom @nder kjeller i Uelands gate 57.

e) bekoster A/S Kin%os gate 22 anlegg av nytt s¢ppelrom ved
siden av névarende passasje som na benyttes som s¢ppel-
rom, samt bekoster oppsetning av skillevegg med der til
néverende lagerrom.

Oslo, den 18. desember 1952.

Som eier av Uelands gate 57: Tiltres av A/S Kingos gt.
Forenede Boligselskaper A/S A/S Kingos gate 22
Rolf Thue (sign) John Johansen (sign)
Styrets formann.
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® Den andel av festeavgiften som faller pi girdsplass-
arealet, og som er vederlag for bruksretten etter punkt 2 a,
andrar $11 kre 1 086,00 prefir. Jfr. punkt % a.
Forenede Boligselskaper A/S 928/ 3
A/S Kingos gate 22 /3 1983

,)DDZ ‘ (_/ff riS { /;f»'}‘ )
Oslo kommune som grunneier Samtykker i foranszélende overenskomst.

Oslo, den 10. gpril 1953.
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P onde overenskomst skal dette utgd i sin helhet.

D'a A novambanr 5 a i ]

Uslo, den 1. november 1954. Som eier av Uelands gate 57: Rolf e A/S
= » H ¥ 5 421 . AL

CY e y At Dige b= M ~ 1~

Kingos gate 22: Rolf Thue. Oslo kommune som grunneier samtykker 1 at punkt

5. e 1 denna ovaranaskomat av o a al 3
erenskomst avleses. 0slo, dem lo. novsmber 1954. Bolipgridman~ |

nen. Trygve Nilsen. / A, Dahl.
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J‘J Ot 2447 \s7

= Kartverket

4—/0_@,@,’—- 0SLO OPPMALINGSVESEN

. Kart: Prrkoll 34 side 367
MALEBREV Tekst » noo» "

Jonr. 222-1952/53.

Ar 19 52, den 25,september ble i medhold av § 57 i »Lov om

bygningsvesenet av 22, februar 1924 med endringer av 28. februar 1947, holdt

kart- og oppmalingsforretning over

en del av im’.221 Bﬂfu102 b

grunnen nr. 57 Uelands gate.

. Forretningen administrertes av oppmilingsjefen i Oslo
ved ass.ingenidr F, Kierulf.

Kartvitne var A. Berg.

9 Skriftlig varsel var sendt til: Forenede Boligselskaper A/S
for nr. 57 Uelands gate,

Ved forretningen mtte: Arkitekt Ragnar Nilsen fullmekt
Bakkelund p4d vegne av Forenede Boligselskaper A/S for nr, 5
Uelands gate.

Etter rekvisisjon av Forenede Boligselskaper A/S miltes den
. del av grunnen som i samsvar med delingsp godkjent av

byplansjefen den 13/8-1952 skal utskilles og gis eget matr,
nre

Grunnens grenser, beliggenhet, stdrrelse og form framgdr av
etterstéende grensebeskrivelse og kart,

Koordinatene refererer seg til Oslo koordinatsystem med
E ] nullpunkt i observatoriet,

Skjema 1.
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Grensebeskrivelse:
Grensene miler i meter: Mot nord langs Claus Riis

gates eringslinje 16,52, mot Ost m,I.B mot
s6r 19,20, mot vest 20,37 - 1,03 - 127,91.

Arealet %Br 26?'2 m2 som trekkes fra grunnen
nr. s gate og s eget matr.nr, 22 Kingos

gate.
Forretningen sluttet.
Eugen Lund,
Feo Kj.erl_gf.
A. Berg. A. E. Mysen,
Kart
over

den del av grunnen nr. 57 Uelands gate
som gis eget matr.nr, 22 Kingos gate.
Areal - 2638,9 m2,
M. 1/1000.

S d

Side 2 av 2
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Nabolagsprofil

Uelands gate 57K - Nabolaget lladalen - vurdert av 424 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Evald Ryghs gate 2min %
Linje 34, 54 0.1 km
& Birkelunden 11 min %
Linje 11,12,18 0.9 km
@ Carl Berners plass 25 min %
Linje 5 2 km
@ Grefsen stasjon 7 min &
Linje RE30, R31 3 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.2 km
Skoler
lla skole (1-7 kl.) 8 min %
550 elever, 28 klasser 0.6 km
Sagene skole (1-10 kl.) 11 min %
517 elever, 27 klasser 0.8 km
Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 13 min %
538 elever, 22 klasser 1.7 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 16 min 4
104 elever, 8 klasser 1.3 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 19 min 4
510 elever, 35 klasser 1.6 km
Foss videregaende skole 8 min %
600 elever, 20 klasser 0.7 km
Oslo katedralskole 15 min %
560 elever, 21 klasser 1.3km
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

s Naboskapet
== Hpflige 58/100

Aldersfordeling

52.1%

83%
147 %
14.5%

2%

6.5 %

72%
25.6 %
21.2%

39.3%
38.9%

31.2%

ol e l.-ll

141 %
183 %

6.5 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B lladalen 4232 2834
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Waldemars barnehage (0-5 ar) 5min %
64 barn 0.4 km
Lgkkeberg barnehage (1-5 ar) 6 min %
54 barn 0.4 km
Vgyensvingen barnehage (0-5 ar) 7 min %
68 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Mega Alexander Kiellandsp 2min #
Post i butikk 0.2 km
Matkroken Kingosgate 3min %
Spndagsépent 0.3 km



Primaere transportmidler

1. Buss

K 2. Gaende
&% 3. Sykkel

om,  Kollektivtilbud
<*~  Veldig bra 89/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Alexander Kiellands plass - Ballgkke 3 min %
Ballspill 0.3 km
® Evald Ryghs plass 5min %
Ballspill 0.4 km
& SATSlla 5min %
& Fresh Fitness St. Hanshaugen 7 min %
Boligmasse

B 89% blokk
B 11% annet

«Deilig @ ta seg en utepils pa
Kiellands plass»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 2 min %
@ Apotek Kiellands Hus 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 8% 13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Flerfamilier
|
|
|
0% 60%
B lladalen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
lkke gift 79% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Uelands gate 57K Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0457 OSLO Saksbehandler: Nicklas Wathne
Telefon: 467 48 878
Oppdragsnummer: E-post: nicklas.wathne@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



