akuv.

Tar deg videre

Tromagy kirkevei 239, 4818 FARVIK

Stor ubebygd boligtomt i landlige
omgivelser, men med sentral
beliggenhet p

aT

I

¥

omaoy.

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



Velkommen til Tromgy Kirkevei 239

Tromay kirkevei 239 Tromgy kirkevei 239




Stor ubebygd boligtomt i |nnh0|d
landlige omgivelser, men

med sentral beliggenhet
pa Tromaoy.

o . o Velkommen ... .. . 4
Ubebygd tomt. Fradelt til boligformal i 2009. Tidligere innvilget
Eiendomsmegler rammetillatelse for oppfgring av enebolig i 2012. Bygging avlyst i Bilder. .. 6
2021.
Bjorn Gundersen KJgper mé sgke ny rammetillatelse og dispensasjon fra Om eiendommen ... ... 14
LNF-formalet. Ny ansvarshavende for gjennomfgring av prosjektet )
mé godkjennes. Egenerkleering . ... 20
A Det forreligger ikke byggeklausul pa eiendommen. . .
Mobil ~47201 276 . Forbrukerinformasjon ................. ..o i, 61
E-post  bjorn.gundersen@aktiv.no
Budskjema. ... ... ... .. ... 62

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1 500 000,-
Omkostn.: Kr 56 640,-

Total ink omk.: Kr 1 556 640,-
Selger: Tom Hammarstrgm e.f.
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomt: 3425.9 kvm
Tomtstr.: 3425.9 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 215, bnr. 302
Oppdragsnr.: 1409240331

4 Tromaey kirkevei 239 Tromey kirkevei 239 S
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Velkommen til Tromoy
Kirkevei 239

Stor ubebygd boligtomt i landlige omgivelser, men med sentral beliggenhet pa
Tromey.

8 Tromgy kirkevei 239 Tromgy kirkevei 239 9
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3425.9 m2

Tomtebeskrivelse

Tomta er totalt pa 3 426 kvm. Selges som ratomt.
Ligger pa en liten fjellknaus i kupert skogsterreng.
Det er tinglyst veirett inn til eiendommen fra Tromgy
Kirkevei/FV192, samt rett til & anlegge vann- og
avlgpsledning.

Avgiver av tinglyst rettighet forbeholder seg rett til
utfgre grunnarbeider for vei, vann og avilgp over
deres eiendom 4203-215/24. Dette ved & tre inn i
laveste anbud. Han forbeholder seg rett til & se
tilbudet, slik at han kan vurdere om han gnsker a tre
inn i dette.

Beliggenhet

Landllig beliggenhet pa en solrik liten hgyde med
utsikt over landbruksomrade. Beliggende pa Gjervoll
mellom avkjgrsel til Hove og Brekka. Kort avstand til
flott friomrade med turterreng pa Hove/Spornes og
Bjellandstrand. Barne- og ungdomsskole (1-10) pa
Rolgheden. Flere barnehager i nseromradet.
Dagligvarebutikk pa Tromgytunet, samt Joker butikk
pa bensinstasjon. Kort avstand til Sandum
smabathavn (det tas forbehold om ledige plasser) -
organisert giennom Sandum vel bryggeforening.

Adkomst

Fra Arendal fglg Kystveien/FV410 til Krggenes. Ta til
hgyre i rundkjgringen mot Tromgy/FV409, kjor over
Tromgybrua og videre rett frem gjennom 2
rundkjgringer. | Faervikkrysset hold til venstre mot
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Hove/FV192, kjgr forbi avkjgrsel til Hove, etter ca.
2,3 km. ligger eiendommen inn til venstre med
innkjgrsel langs aker.

Bebyggelsen
Ubebygd tomt

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Spornes gardsbarnehage (1-5 ar) 45 barn 1 km
Blaklokken barnehage (1-5 ar) 29 barn 2.8 km
Marisberg barnehage (1-5 ar) 49 barn 3.2 km

Skoler:

Roligheden skole (1-10 kl.) 526 elever, 35 klasser 3.2
km

Sandnes skole (1-7 kl.) 200 elever, 13 klasser 5.9 km
Arendal vgs - Mglleheia

Arendal videregaende skole 880 elever, 30 klasser
11.1 km

Fritid:

Aktiviteter i tilknytning til skoler, Tromgyhallen,
fotballbane i Hoveleiren, samt egenaktivitet i
tilliggende turomrader.

Skolekrets
Roligheden skole

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Sandum ca. 200 m.

Tog fra Arendal stasjon 9.5 km

Fly fra Kjevik lufthavn Kristiansand, ca. 1 times
kjgrevei.

Radonmaling
Radonmaling er ikke gjennomfgrt

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli

meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Det gjgres oppmerksom pa at tomten selges ved
fullmektig.

Energi
@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 500 000

Info kommunale avgifter
Eiendommen er ikke bebygd. Ingen kommunale
avgifter til vann, avlgp, feiing eller renovasjon.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 370,-
for ubebygd tomt.

Formuesverdi primaer
Kr 80 000

Formuesverdi primaer ar
2022

Andre utgifter

Kjgper ma paregne fglgende kostnader ut over
kjppesum inkl. omkostninger:

Gebyrer for sgknad om rammetillatelse og
dispensasjon fra arealformal LNF /
tilkoblingsavgifter for vann/avlgp og strgm-/
fiberledninger m.m.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av

finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 215, bruksnummer 302 i Arendal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Servitutter:

2023/1222240-1/200 02.11.2023 21:00
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 4203 GNR: 215 BNR: 24
Bestemmelse om vedlikehold

2023/1222240-2/200 02.11.2023 21:00
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighet hefter i: KNR: 4203 GNR: 215 BNR: 24
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Se vedlegg i salgsoppgaven.

Vei, vann og avigp

Ikke tilkoblet vann/avlgp. Kjgper ma dekke
tilkoblingsavgifter til offentlig nett.

Tinglyst rettighet til privat vei inn fra fylkesvei
(Tromgy Kirkevei)

Regulerings og arealplaner

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023—- 2033.
Formal: Landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF)
Bebyggelse- og anlegg; eksisterende

Tromgy kirkevei 239
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boligbebyggelse (liten del av eiendommen)
Hensynssone 510; landbruk

Se kartutsnitt i figur 1.7 i vedlegg, Arealplanstatus
Planer under arbeid: Nei

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, og stgrre enn 2 dekar, men
mindre enn 100 dekar totalt og har ikke mer enn 35
dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Tomten
er godkjent fradelt etter plan- og bygningsloven og
jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes
overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling
av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Tomten ble fradelt 20.08.2009 til byggeformal bolig.
Rammetillatelse til oppfgring av enebolig ble gitt
27.03.2012, men bygging avlyst 25.01.2021.

KJgper ma spke ny rammetillatelse og dispensasjon
fra LNF-formalet. Ny ansvarshavende for
gjennomfgring av prosjektet ma godkjennes.

Kjgper patar seg fult ansvar og alle kostnader ved &
sgke ny dispensasjon fra LNF formal og for a fa
godkjent byggesgknad.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave med vedlegg og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter

Tromay kirkevei 239

oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjpper ma kunne forvente. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen som ikke er rettet i tide pa en
tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen
har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn
kjgperen har regnet med, utgjgr dette likevel ikke en
mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn
det som er opplyst av selgeren eller selgers
medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig
klanderverdig, jf. avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes,
og hvorvidt et arealavvik karakteriseres som en
mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om

kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

37 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 500
000,00))

56 640,- (Omkostninger totalt)
1 556 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)
| tillegg kommer sgknadsgebyrer,

tilkoblingsavgifter/gebyrer til vann/avlgp, stremnett
og fiberkabel.

Tromgy kirkevei 239
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 56 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
tomten. Selger har signert egenerklaering som
bekrefter dette.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
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dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig

Bjgrn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
TIf: 472 01 276

Ansvarlig megler

Bjgrn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
TIf: 472 01 276

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
30.08.2024

Tromgy kirkevei 239
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EGENERKLZRINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

gy akuve

=t o ~oaAdarcan

Oppdragsnr. /4/4991 055/

| TRopy ki EVE] 239

Postnr, m Sted L Ffe /’/}‘(

Er det dodsbo? E/Nealj ja
salg ved fullmakt? [] Mei m E/
Ja

Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

(O At R T 200t/

Nar kjspte du boligen? LPER vap Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

I'hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? [7/65_5 ydo

Selger 1 Fornavn [ ﬂ/{ﬁk&‘({f[/\/

Selger 2 Fornavn [

l Polise/avtalenr. l

I Etternavn

FRANK A0 A

]

—’ Etternavn |

=

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Jax, skal beskrives neermere i «Beskrivelse »)

21

2.2

2.3

24

2.5

Initialer seleer:

i

Kienner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[INei [JJa Beskrivelse L

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p3 bad/vatrom? Hvis nei, g3 til punkt3.

Beskrivelse l

[INei (J1a

Redegjer for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse [

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Beskrivelse L

[ Nei [Jia

B I O N

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [J1a Beskrivelse

Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har vert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Beskrivelse L

[OINei [ Ja

Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vart kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, g3 videre til punkt5.

[INei [J1a

Beskrivelse l

4

Initialer kidoer (ved onoeidrsooodrag):

4.1

[Nei [Jia Beskrivelse L {
4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ]
5. Kjenner du til om det er/har vaart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[ONei [Jla Beskrivelse l —l
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pélegg, fyringsforbud ellerlignende?

[INei []ia Beskrivelse L |
7. Kienner du il om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[INei [Ja Beskrivelse | ‘l
8. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[CNei [ia Beskrivelse J ‘
9. Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i boligen?

CINei [Jia L ’
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [Jla Beskrivelse L j
10.1  Hardetvaert utfart arbeid pa taktekking/takren ner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

ONei ia Beskrivelse L 1
10.2  Hvem erarbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse I
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider p3 el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[INei [1a Beskrivelse [
111 Hvem erarbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.

Beskrivelse L ‘|
11.2  Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [Tia Beskrivelse l '
12. Kienner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[Nei [J4a Beskrivelse | j
13. Kienner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bar utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[INei []Ja Beskrivelse ' ]
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[INei [JJa Kommentar L —|
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[ONei [Jia Beskrivelse [ |
7 X }L( Initialar kidner fuad annsiarsanndras!:

Er arbeidet utfgrt av ufaglart eller ved i /dugnad?

Initialer caloer:

21



22

16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[INei [4a Beskrivelse |
17. Er det nedgravd oljetank p3 eiendommen?
[CINei [ia Beskrivelse | l
17.1  Hvis ja, har kor gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[CINei [JJa Kommentar !
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g3 videre til punkt 18.2.

[INei [])a Beskrivelse |

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [Jia Beskrivelse [
18.2  Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?
[CNei [T1a Beskrivelse ‘ ‘] Siste malte radonverdi
19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20,
[INei [Jia Beskrivelse

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[OINei [Jia Beskrivelse L

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[INei [Jla Beskrivelse L

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[Nei [Jia Beskrivelse

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

[INei [ia Beskrivelse l

SPPRSMAL FOR BOLIG! SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

B

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[INei [Tia Beskrivelse L
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
[INei [ia Beskrivelse L
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/réteskader/insekter/skadedvr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[INei [la Beskrivelse l !
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [Ja Beskrivelse L ’

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at applysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil seiskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kippsloven (aksjebaliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar aver at avtale om forsikring er bindende Jeg er agsa kiar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet m3 egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vare forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn,

Initialer cploar: Initialer kimner (vad nnnoisrcnnndrao):

P'I't- tilfeller:
sk

leg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pé det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller meliom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsholig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & giere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

M{g onsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P CZerte p | B ey

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

T sl

Initialar coloar- Initialar kimner fvad nnneidrcnnndract-
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens
arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Vann- og avlgpsforhold

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [215 |Bnr.: 302 |Fnr.: | Snr.:
Adresse: Tromgy Kirkevei 239, 4818 Feervik Dato: 12.07.24 HT
Beregnet areal: |3425,9 m?
Bygningstype: Ikke bebygd
Tatt i bruk: Ikke tatt i bruk
Ja x | Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse - bygg
Ja x | Nei |Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder falgende:

Offentlig vann
Offentlig aviep

Privat avlgpsanlegg

OO0O0s
x ] ] XE

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avlep kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten vaere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil vaere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/aviap.

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

X | X [X | X

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger. Ikke bebygd

b3

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt [ ] [x]
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2024 kr.
Herav eiendomsskatt pr ar (ubebygd tomt) kr. 370,-

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlep avregnet pa farste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannméler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avligpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.
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Tegnforklaring

Nayaktig

Utsnitt av N
Middels neyaktig
GRUNNKART — Mindre nayaktig
—— Mindre - lite ngyaktig
Unayaktig
/_.[.
.
215/2
215/14
Grunneiendom - 4203 215/302/0/0
215/302
24
g

215/75

Kartet er ikke malestokkholdig |

Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

o

Vannledning

— e n =« = Avlgp fellesledning

Avlep spillvannsledning
Overvannsledning
Kum

Planlagte vann- og avilagps-
anlegg

215/75

215/302
9

..

‘\ 215/98

\ Kartet er ikke mélestokkholdig

27
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Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring

Privat veq
Privat gang- og sykkelslilgégate
Kommunal veg
Kommunal gang- og sykkelstgagate
—————— Fylkets gang- og sykkelsligagate
Shkogsbilveg
N 18
------ Stallig gang- og sykkelsti/gagate

».\° 7

215/108

215/14

/X
Grunneiendom - 4203 215/302/0/0

[ \ & % s o
rlzlsmsﬁf. \15/12 /\

\ Kartet er ikke malestokkholdig

Agder Renovasjon IKS
w= Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2024

Utskriftsdato: 02.07.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 215 Bruksnr. 302 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tromay kirkevei 239, 4818 FAERVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr

Fakturert belep i 2023

Ingen gebyrer registrert p4 eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar
Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS.JON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ARENDAL KOMMUNE

Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

Z—>

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 215 Bnr.: 302 Fnr.: Seks;.
nr.:
Adresse: | Tromgy kirkevei 239 Dato: |02.07.2024
Igu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: |

Landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF)
Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse (liten del av eiendommen)
Hensynssone 510; landbruk

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

TSRS

| Planer under arbeid: [x] NEI [ [JA

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for

eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

vei 239, 4818 FE X | Q /( /

215/2

Q /Grunneiendom - 4203 215/302/0/0

215/302
{

215/89 L]

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)

Side 1 av 2

Side 2 av 2
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= Kartverket

Uthentet 2024-07-03 09:31

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1222240/200

Erklaring om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent):
Tom Hammarstrem

Adresse:

Hoveveien 48

Postnummer: | Poststed:

4818 Farvik

Fedselsnr./Org.nr. | Refonr,

11027

= -
Plass for linglysingsstempal

IR

Doknr: 1222240 T.lnglyst 02.11
STATENS KARTVERK

1. Hlemmelshaver (avalver)

[ Faﬁselsnrjmg.nr. (1179 siffer)

Navn
Einar Fredriksen 200777/
Lene Olsen 1612770
2. Elendom (avaivers)®
Kommunenr, | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr. [For. | Snr,
4203 Arendal 215 24
3. Reftighietshaver - fyll utenten allemativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) 4
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr. | Far. 1 snr.
4203 Arendal 215 302

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hj Ishavers upderskrift *
24.10.2023 . «
Mgy Lene Ol
Statens kurtverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklwring om rettighet i fast eiendom Side 1 av2

Sidelav3

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1222240/200 Side 2 av 3
B Kartverket yientet 2024-07-03 09:31

=

4. Beskrivelse av rettigheten

Det gis rett pa vei til boligforméal over eiendom Gnr 215 Bnr 24 slik vist pa vedlagte Kartskisse.
Vedlikehold av vei skal baeres av eier av Gnr 215 Bnr 302, Dette gjelder sommer som vinter,
Det gis rett til & anlegge stikkledninger for vann og avigp over eiendom Gnr 215 Bnr 24 til Gnr 215 Bnr 302

slik vist pa vedlagte kartskisse.
Grunneier gir ledningseier fri adgang til eiendommen for nedvendige vediikeholds og reparasjonsarbeider.

Vedlegy: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nel

5. Andre avtaler (som ke skalinglysesy” N L it

Stad og dato . I Hjemma!shavais .{évgiu;a}s}- Underskrfil ®

Tromay 24.10.2023 .
%M lone Ol

Noter:
1)  Dette skjemast kan brukes for tlnllyslng av remghater i fast elendom, som for eksempel velrett, |aktreti, borett, forkjapsrett og
lignende. Hvllke mulghatar sum er gl d for tinglysing reguleres av tinglysing 1 § 12. Sk fylles ut | to eksemplarer og
sendes il falgend Tinglysing, P stboks 600 Sentrum, 3507 Henef Dt ene ek laret arkiveres hos

Kartverket, mens det andre eksemp|are( retumeres tll innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvlrenten er den som sender Inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdlg tinglyste dokumentet tlisendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Ee&!lghe;an vil felge elandommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eler av elendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

okstav d.

5) Formélet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjsmmelshaver har sett begge slder av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, Jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. farskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rattighaten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom, kan den tegnes Inn pé et karl eller skisse over elendommen,

7) Det er lkke nedvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den elendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
elendommen, ma alle skrive under, sller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erkleering om rettighet i fast eciendom Side 2av2
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= Kartverket

E 21672

215/98

215/96

Kartverket, Geovekst, Kommuner, C(ir‘iy g OSM - Geadata AS | Kartverket - Geodata AS

A 0 5 10 Malestokk 1: 320
EH T Wl 24.10.2023

+ 56 - Umerket
« 60 - Steingjerde

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1222240/200 Side 3 av 3
Uthentet 2024-07-03 09:31
@ Arendal Kartutsnitt Tegnforklaring
Eiendom oversikt
L Eiendomsident
Eiendom detaljert
215/14 TEIGGRENSEPUNKT
. 51 - Offentlig godkjent
216/302 grensemerke

© 83 - Annen detalj

o 99 - Geometrisk
hjetpepunkt
FIKTIVE GRENSER
Hjelpelinje vegkant
Fiktive hjelpelinjer

TEIGGRENSE
weewmenr Ungyaktig
e Mindre - lite ngyaktig
e Mindre nayaktig
. Middels nayaktig
Nayaktig

Kommunemaske
border

QET’NC\HE’IZQ
Qaper  Ph
GUR 1S BNR 24
IvvENFOR  SkedveelT
OMRRDE  SLIWK
VIST PR DETTE
KpeT.

ARENDAL KOMMUNE
Plan, byggesak, utvikling og landbruk

Jeppesen Prosjektkontor
Postboks 305
4803 ARENDAL

Atl AW, Jeppesen

Dato: 27.03.2012

\arrel: 20014439 - 10
Deres ref:

Arkivkode:  215-302

Suksbeh Astiid Hedvig Sorum
TH: 37013733

Svar pa seknad om tillatelse til tiltak - Rammetillatelse

Tiltakssted: Gjervold, Tromay
Tiltaket: Nybygg - bolig
Tiltakshaver: Tom Hammarstrgm

Ansvarlig seker:  Jeppesen Prosjektkontor

Seknadsdokumenter:

Soknad om tillatelse til tiltak (rammetillatelse)
Opplysninger om tiltakets ytre rammer

Seknad om dispensasjon

Gjenpart og Kvittering for nabovarsling
Tegninger

Situasjonskart

Terrengprofil

Sweknad om ansvarsrett/ lokal foretaksgodkj. fra:
Jeppesen Prosjektkontor

@vrige saksdokumenter:

Uttalelse fra Statens vegvesen

Brev om mangler/ufullstendig seknad
Mottatt utfyllende opplysninger

Nytt brev om mangler i sgknaden
Mottatt supplerende opplysninger

Ansvarlig soker:

Foretaket Jeppesen Prosjektkontor sgker lokal foretaksgodkjenning for & kunne ivareta
sokerfunksjonen. Foretaket innfrir kravene i byggesaksforskriften. Seknaden kan dermed

realitetsbehandles.

Gnr/Bnr:  215/302

Datert: Mottatt:
07.09.2011 07.09.2011

Datert: Mottatt:

27.05.2011 30.05.2011
14.09.2011

28.12.2011
02.02.2012

Kontaktinf jon: www arendal kommune no. telefon: 37 04 30 00. telefaks: 37 01 30 13
[ustad resse: Postboks 780, Stoa. 4809 Arcadal, postinoitak @ arendal komimime no
Organisasjon: Org.nr.: 94049302 [[IBAN: NO3063 12050424 1'SWIFT: NDEANOKK
Bankforbindelse: Nordea. bankkomenr.: 6312 05 04241
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VEDTAK:
Med hjemmel i pbl § 19-2 gis det dispensasjon fra formalet LNF i kommuneplanens
arealdel for oppfaring av bolig.

Dispensasjon gis pa falgende vilkar:
Erklaering om rettighet i fast eiendom skal tinglyses for kommunen gir
igangsettingstillatelse

Kommunen gir rammetillatelse for oppfaring av bolig

Jeppesen Prosjektkontor innvilges ansvarsrett i trad med soknader.

Gebyr:
Det palaper saksbehandlingsgebyr med kr. AKTIVER. Faktura ettersendes tiltakshaver.
Gebyrberegningen fremgar nedenfor.

Narmere om tiltaket:

Det sakes om oppfaring av bolig i 3 etas;er (underelasje, 1 etasje og loftsetasje)
Bygningen far et bebygd areal pa 135 m* og bruksareal pa 285 m?

Arealplanstatus:

Boligen oppfares pa en nyetablert boligtomt som bie godkjent fradelt i vedtak 20.08.2009
til boligformal gjennom dispensasjon fra kommuneplanens arealbruksformal som legger
omradet ut til landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF).

Uttalelse fra andre myndigheter:

Statens vegvesen har ved brev av 27.05.2011 gitt tillatelse til utvidet bruk av eksisterende
avkjgrsel fra fylkesveg 192.

Adkomst/avkjorsel:

Det foreligger privatrettslig aviale om veirett fra fylkesveien og fram til tomta. Kommunen ba
ved brev av 02.02.2012 om at rettigheten skal vaere tinglyst.

Sitat

...Retten til a fare ledninger over annen manns grunn vaere dokumentert. En slik rettighet
skal tinglyses. Det samme gjelder retten til 4 anlegge adkomstveien til tomta over annen manns

Sitat slutt

Videre ble det i brevet henvist til hvilket skjema som skal benyttes. Ved e-post av 27.02.2012
fremholder ansvarlig sgker at veiretten og eventuell rett til 4 legge stikkeledninger over
annen manns grunn vil bli tinglyst fer det bes om igangsettingstillatelse. Videre ble det
papekt at for tiltakshaver er det na viktig a fa avklart prosjekt fgr det velges entreprenar og
endelig pristilbud foreligger.

Vannforsyning og avigp:

Det foreligger en bekreftelse fra kommunalteknikk pa at gnr/bnr: 219/161 vil f& godkjent
spknad om tilkopling til kommunalt VA- anlegg.

Ved behandliingen av igangsettingstillatelsen vil det bli tatt stilling til ledningstraseen.
Utforming/tilpassing:
Tiltaket tilfredsstiller etter kommunens skjgnn rimelige skjgnnhetshensyn bade i seg selv og i

forhold til omgivelsene.

Ansvarsfordeling:

Foretak: Funksjon/tiltaksklassc: Beskrevet ansvarsomride:
Jeppesen PRO /1, Bygningsmessige arbeider
Prosjektkontor

Kommunens vurdering:

Dispensasjonsspgrsmalet:

Det sgkes som nevnt foran om dispensasjon fra LNF - formalet.

Etter pbi § 19-2 kan kommunen ikke gi dispensasjon ”...dersom hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir
vesentlig tilsidesatt’. Videre heter det: I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon veere
kiart stgrre enn ulempene, etter en samlet vurdering.”

Som det framgar ovenfor befinner eiendommen (parsellen) seg i LNF-omrade. Ved
fradelingsvedtaket av 20.08.2009 er tomta fradelt til byggeformai bolig, og slik sett er det
prinsippavklart at den kan bebygges med en bolig.

Vurdering etter naturmangfoldloven:

Etter naturmangfoldloven § 7 skal alle vedtak som omhandler forvaltning av fast eiendom
vurderes opp mot §§ 8 — 12 i samme lov.

Etter & ha undersgkt relevant kartverk kan en ikke finne at omsgkte byggeplaner, oppfaring
av bolig, er i konflikt med registrert naturtypes verdi.

Ansvar, kontroll, tiltaklasser m.v.:
Jeppesen Prosjektkontor ma basere ansvarsrett pa lokal foretaksgodkjenning, hvilket er sakt

om. Foretaket har egenerklzert ngdvendig utdanning og praksis for & kunne innvilges lokal
foretaksgodkjenning/ansvarsrett for aktuelt ansvar.

Kommunen slutter seg til sgkers forslag til tiltaksklasser.

2011/4439/10 Side 2 av 6
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Med hilsen
For Arendal kommune

Astrid Hedvig Serum
Overingenigr

navn

Vedlegg:
Opplysningsskriv om klage

Gebyrer:

Type Grunnlag Sats Gebyr
soknad om lokal foretaksgodkjenning, pr 1,000 800,00 800,00
godkjenning

Grunnbelop (200-600) m2 1,000 13 500,00 13 500,00
- 10% reduksjon, rammetillatelse -0,100 15 200,00 -1 520,00
dispensasjon fra arealform3le LNF 1,000 3 500,00 2 500,00
Gebyr 200-600 m2, pr m2 over 200 85,000 20,00 1 700,00
Sum gebyrer: 17 980,00

Kopi:

Statens vegvesen Postboks 723 4808 ARENDAL

Region Ser Stoa

Tom Hammarstrem  Nyhaven 5B 4812 KONGSHAVN

2011/4439/10 Side 4 av 6

ARENDAL KOMMUNE

Kommunalteknikk og geodata

Jeppesen prosjektkontor

Postboks 305 Dato: 15.02.2012
4803 ARENDAL Virref: 20121259 -2
Deres rel:

Arkivkode:  213:302
Saksbeh :  Bjorg Slotta
T 37013713

Svar - Forhiandsuttalelse tilkobling vann og avlep
Gnr 215 - Bnr 302, Gjervold, Tromoy

Viser til foresparsel angdende tilkobling vann og avlep for ny bolig pa Gjervold, Tromey
mottatt 09.02.12.

Det gis med dette en forhandstillatelse for tilkobling vann og avlap til ny bolig pa
eiendommen som vist i vedlagt kart i seknad om forhandsuttalelse.

Minner om at det mé sendes inn saniteersgknad av godkjent foretak pa bade innvendig og

utvendig arbeid for arbeidet starter opp.

Med hilsen

Bjarg Slotta
avdelingsingenior

Shle 1 av 1

Kontaktinformasjon: www arendal kemmune no. telefon: 37 01 30 00. telefaks: 37 01 30 13
Postadresse: Pasthoks 780. Stoa. 4809 Arcndal. postmoltih e arendal Kommune no
Organisasjon: Org.nr.: 94049302 [ IBAN: NO30U6312050424 'SWIFT: NDEANOKK
Bankforbindclse: Nordea. bankkontonr.: 6312 05 04241
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Statens vegvesen

i

141

Jeppesen Prosjektkontor 0130551413
w2 D ) i N

e . Goomahkk

Postboks 305 2D114439-2 215302 KOR

4803 ARENDAL

Behandlende enhet: Saksbehandler/innvalgsns Vir referanse Deres releranse Vir dato
Region sor Asmund Haugen - 3701982] 2001 17/078254-002 27 05.2011

Seknad om utvidet bruk av avkjersel fra fv. 192 til planlagt bolighus
p3 gnr. 215 og bnr. 302 pd Gjervold - Tromey i Arendal kommune

Vi viser til deres soknad datert 11, mai 2011 for Tom Hammarstrom.

Vedtak:

Statens vegvesen godkjenner soknad om utvidet bruk av avkjorsel fra fylkesveg 192 ved hp
02 km 2.425.

Vedtaket er fattet med hjemmel i Veglovens § 40,

Vilkar for tillatelsen:
Tillatelse er gitt iht. bestemmelsene om avkjorsler i Vegloven av 21, juni 1963 og
Vegdirektoratets regler av 16, juli 1964, jtr. vedlegg. Folgende vilkar er knyttet til tillatelsen:

Tillatelsen gjelder bare for det sted som er nevit foran og i overensstemmelse med

godkjent situasjonsplan,

2. Tillatelsen gjelder for folgende formdl: Avkjorsel til nytt bolighus. Avkjorselen mé
heves en del slik at det blir tilnwermet Natt de forste 5 meter inn Ira vegkanten,

3. Sammenkoblingen mellom avkjorselens sidekanter og den offentlige vegs naermeste
kjorebanckant skal avrundes med en sirkel med radius minst 5 meter.

4. Fra vegbanekant og til et punkt 4 meter inn i avkjorselen skal det sikres [vi sikt pa

minimum 60 meter 1 hver retning langs den offentlige vegen, se vedlagle skisse.

Det skal legges 300 millimeter ror under avkjorselen,

0. Tiltakshaver ma sclv sorge for at privatrettslige torhold knyttet til bruk og

opparbeidelse er ivaretatt.

Tillatelsen faller bort dersom arbeidet med avkjorselen ikke er sutl i gang innen tre - 3

ar etler at tillatelse er gitt, jir. Veglovens § 40.

wn

~J

Vilkirene er hjemlet i veglovens § 43,

§ 3. Avkjorsle skal byggast og haldast ved like i sumsvar med reglar som Vegdivektoratet fastset. Sa langt der
ikkje er fastsett noko unna, skal desse reglane gielde i staden for vitkér som tidlegare métie vere sette for loyve
til avkjorsta, | reglane kan det fasisetjust at det skal gjelde swrlege frisiktliner mellom avkorsla og den
offentlege vegen. Om vegstyresmakia finn det naudsyin, kan slike frisikiliner og gjerast gieldande wtanom

Postadresse Telefon: B1S 48 000 Kontoradresse Fakiuraadresse
Stalens vegvesen Telefaks: 37 0198 01 Langsaevn 4 Statens vegvesen
Regian sur {irmapost-sor@vegvesen no 4846 ARENDAL Regnskap
Postboks 723 Stoa Bitsljordveien 18
4808 Arendal QOrg ni 971032081 9815 VADSQ

Teiefon: 78 94 15 50
Telelaks: 78 95 33 52

o

byvgeewrensene, Veestvresmaktene kan ag setje som vitkar for loyve til avigorste i dot einkilde tifeller ar cigaren
cfler brukaren av avkjorsta syter for o halde fri xiki etter stike liner som er fastsette ay vegsoresmikia

'/'.fi'ﬂ‘f'-;’ff cller brukaren av eigedomen har ansvar Jor vedlikehald av avkporsle ul cigedomen. 1y
vedlikchalder kkye forsvarlog, ken det, si langt det blir funne naudsynleg, pjorast paden ansvarlege sin kosinad,

Ly avkjorsle hygd og halden ved like 1 samsvar med fasisette reglar, syler vegsivresmakia for at vasslaup
under avkjorsla blir halde ope. o ‘

Resranvepkontoret tar avarerd etter denne Lrufe " FIRSY ]
egionvey crtar avgrerd ciier denne paragrafon for riksvegar og filkesvegur, og kommunen tar slik
avgrerd for kommunale vepar

Om klageadgangen:

Forvaltingsloven gir rett til 4 klage pa vediaket, jfr. §§ 28-36. Klagelvisten er 3 uker fra
mottak av dette brevet. Klageinstans er klagenemnda i Aust-Agder fylke. En eventuell klage
skal viere skriftlig og sendes til Statens cgvesen Region sor,

Retten til innsyn i sakens dokumenter gir fram av Forvaltningslovens §§ 18-19.

Avdeling Aust-Agder - Scksjon for plan og forvaltning
Med hilsen

! fohn Geir Smel:
Joh Cicir Smeland —

~

[ 2

J:vcringcnim'
Asmund Haugen L/

Kopi: Arcodal kommune, Postboks 780 Stoa, 4809 Arendal
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Nabolagsprofil

Tromgy kirkevei 239 - Nabolaget Kongshavn - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Arendal stasjon 13 min &
Linje R50 9.5 km

X Kristiansand Kjevik Tt1 min &

2 Sandum 0.2 km
Linje 102

Skoler

Roligheden skole (1-10 kl.) 4 min &

526 elever, 35 klasser 3.2km

Sandnes skole (1-7 kl.) 8 min &

200 elever, 13 klasser 5.9km

Arendal vgs - Mglleheia 14 min &

Arendal videregaende skole 17 min &

880 elever, 30 klasser 11.7 km

«Dette nabolaget tror jeg er det beste i
hele Norge, for alle i nabolaget har god
kjemi og masse & snakke om :D»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
~ 1 Veldig bra 79/100

* Naboskapet
A
wi - Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

421 %
40.2 %
389 %

15.8%
21.2%

14 %
14.5%

10.1 %
15.9%
18 %

7.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

52
<
o
N

Eldre

16.1 %
18.3%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Kongshavn 2020 895
[l Arendal kommune 45509 22198
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Spornes gardsbarnehage (1-5 ar) 14 min %
45 barn Tkm
Blaklokken barnehage (1-5 ar) 4 min &
29 barn 2.8km
Marisberg barnehage (1-5 ar) 4 min &
49 barn 3.2 km
Dagligvare
Joker Tromgy 4 min &
Spndagsépent 2.6 km
Coop Extra Tromgytunet 5min &
PostNord 3.5km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

o, Stgynivaet
© Lite stgyniva 94/100

Turmulighetene

&
Al Naerhet il skog og mark 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
® Hove neermiljganlegg 13 min %
Ballspill, sandvolleyball 1km
@ Hove (hoveleiren 18 min %
Ballspill, fotball, friidrett 1.3km
&  MOVA Krggenes 8 min &
& Arendal Sport og Fitnessenter 15 min &
Boligmasse

B 89% enebolig
B 10% rekkehus
B 1% annet

«Stille  og rolig, mange hyggelige
mennesker. Naturskjgnne omgivelser,
kort til sjg og strand.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Saltred Senter 11 min &
@ Vitusapotek Tromgy 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
B 21%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% | 54%
Separert 11% | 9%
Enke/Enkemann 3% | 4%

53
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: 1romay kirkevei 239 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arendal

4818 FARVIK Saksbehandler: Bjgrn Gundersen
Telefon: 47201 276
Oppdragsnummer: 1409240331 E-post: bjorn.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 30.08.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




