akuv.

Skiftesvikvegen 43A, 5303 FOLLESE

Stilren 3-roms fra 2018 med stor
og solrik terrase | Garasjeplass
med lader | Enkel adkomst med

| heis i bygget |




Eiendomsmegler MNEF/ Partner

Fredrik Tosdal

Mobil 930 21 497
E-post  Fredrik. Tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 490 000,-

Kr 113 600,-

Kr 4 603 600,-

Kr 2 890,-

Tonje Kristin Kristiansen

Eierseksjon
Eierseksjon

2018

89/94 kvm
3327.1 m?

2

3

Gnr. 12, bnr. 1792
4

1506250176

Skiftesvikvegen 43A

Stilren 3-roms fra 2018
med stor og solrik terrase
| Garasjeplass med lader |
Heis i bygget |

Aktiv Laguneparken AS v/Fredrik Tgsdal har gleden av & presentere
Skiftesvikvegen 43 Al Dette er en flott leilighet fra 2018 med gode
kvaliteter, moderne standard og en flott og solrik terrasse.

Kort om eiendommen:

- Luftig og lys leilighet med gjennomgadende god standard
-2 soverom

- Stor og solrik terrasse pa 38m?2

- Balansert ventilasjon

- Eget vaskerom

- Rgr-i-rgr system

- Ekstern bod i garasjeanlegget

- Heis i bygget

- Fast garasjeplass med elbil-lader

- Sentral beliggenhet med kort vei til alle sevicetilbud
- Kort avstand til skole og barnehage

- 500m til neermeste busstopp

Velkommen til visning! - Husk pamelding




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 41
Egenerklaering .. ... 54
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. .. . 86
Budskjema. ... ... ... . . ... 94
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 89 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 94 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 89 m2 Gang(7,6m?), bad(6,3m?), vaskerom(3m?2), soverom(15,9m?),
soverom(8,1m2), stue og kjgkken(45,9m3).

BRA-e: 5 m? Ekstern bod(4,7m?).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3327.1 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier,
biloppstillingsplasser, murer, gruslagte partier, plen og diverse
beplantning.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert god beliggenhet i sameiet med en stor, sgrvestvendt terrasse -
Her kan solen nytes i langdrag pa fine sommerdager.

Fra eiendommen har man kort vei til alle servicetilbud og daglige ngdvendigheter.
Gangavstand til Strusshamn senter med diverse butikker, treningssenter og gvrige
servicetilbud - Kort vei ogsa til barnehage, skole, idrettsbane, sjg med bathavn m.v.
Flotte turterreng og fine badeplasser i neeromradet.

En kort kjgretur unna finner man Kleppestg senter med et rikholdig utvalg av butikker
og gvrige servicetilbud. Fra Kleppestg gar gar det ogsa hurtigbatforbindelse til Bergen
sentrum.

Kun ca. 15 minutters kjgring til Bergen sentrum

Adkomst
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Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Follese skole - 1.3 km

Strusshamn skole - 1.4 km

Kleppestg ungdomsskole - 4.3 km
Erdal ungdomsskole - 7.2 km

Askgy videregdende skole - 4.5 km
Olsvikasen videregaende skole - 8.8 km

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell,
det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot

grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Etasjeskiller av
betong. Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er

oppfert som isolert bindingsverk, utvendig er veggene kledd med stdende trekledning
og fasadeplater. Vinduer med isolerglass i malte

trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med
papp/folie eller tilsvarende. Taket er ikke besiktiget

Sammendrag selgers egenerklaering

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

-Ja

- Beskrivelse: Ladeboks via Fjordkraft i garasjeanlegg

Innhold
Entré/gang, bad, vaskerom, stue/kjgkken og 2 soverom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1.2 Vatrom Overflate gulv

Det ble registrert bom i enkelte fliser pa badet. Nar ikke hele flisen har kontakt med
underlaget, vil det oppsta

luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at fliser sprekker ved belastning.
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Forholdet gker risikoen for
riss/sprekker i fuger

Ingen forhold har fatt TG3

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
- Montert overskap pa vaskerommet og skoskap i gangen i 2024.

TV/Internett/Bredband
Tv er inkludert i felleskostnader

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg med elbil-lader. Gjesteparkeringer i sameiet like
utenfor blokken.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
- Help forsikring
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- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmekabler i gangen, badet og stuen, varmepumpe, balansert ventilasjonsanlegg.
Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr 13 385

Kommunale avgifter ar
2025

Eiendomsskatt
Kr 2 765

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjgr kr 2 765,- og faktureres sammen med de kommunale avgiftene.
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Formuesverdi primaer
Kr 1130 496

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 521985

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
893/12321

Felleskostnader inkluderer

Inkluderer fellesstrgm, kabel TV, regnskap, forsikring, vedlikehold bygg og uteareal,
styrehonorar mm,( se resultatregnskap for ytterligere informasjon).
Fellesutgiftene forfaller den 25 hver maned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 890

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Nedre Lindhaugen 2

Organisasjonsnummer
921369840
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Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Nedre Lindhaugen 2 som bestar av 16 eierseksjoner.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.
Forretningsforer

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 12, bruksnummer 1792, seksjonsnummer 4 i Askgy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4627/12/1792/4:

19.10.2015 - Dokumentnr: 963598 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Norgesnett AS

Org.nr: 980 234 088

Bestemmelse om bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon med tilhgrende
kabelanlegg

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4627 Gnr:12 Bnr:1792

Gjelder denne registerenheten med flere

Endring ved fusjon

Fra: Askgy Nett AS

Org.nr: 974 521 539

Til: Norgesnett AS

Org.nr: 980 234 088

05.06.2018 - Dokumentnr: 843647 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:
Snr: 4

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 893/12321

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det ble gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket 29.05.18. Siden midlertidig
brukstillatelse ble gitt, har fristen blitt forlenget 29.05.19, 23.12.20 og 21.11.23. Det ble
forsgkt & forelenge denne igjen 12.09.2024, men dette ble ikke godkjent av
kommunen. Kommunen har gitt en frist om a sgke om ferdigattest innen 14.10.2024.
Det er uvisst om dette ble gjort. Det gjenstdende arbeidet var var a ferdigstille en
lekeplass.

Det gjgres oppmerksom pa at planlgsningen avviker noe fra opprinnelige
bygningstegninger. Tidligere soverom er innlemmet som del av stue.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Boligene vil vaere tilknyttet offentlig vei og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader med etableringen er inkludert i
kjgpesummen.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Id 9001

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2012

Delareal 377 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn_

Delareal 747 m
KPHensynsonenavnH220_2
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KPStgy Gul sone iht. T-1442

Kommuneplaner under arbeid

Id 9002

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Id 193

Navn Nedre Lindhaugen, gnr. 12 bnr. 4 m fl.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 09.02.2011

Delareal 3375 m
Formal Boliger

Delareal 3 m
Formal Frisiktsone

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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113 600 (Omkostninger totalt)
124 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
127 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 603 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 614 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 617 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr113 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag lik kr 40.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg
er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

10 000 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

Totalt kr: 113 685

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
15.08.2025

Skiftesvikvegen 43A
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Skiftesvikvegen 43 A
5303 Follese

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 12/08/2025 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/13
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:12, Bnr: 1792
Hjemmelshaver: Tonje Kristin Kristiansen
Seksjonsnummer: 4

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2018

Tomt: 3327 m?

Kommune: Askgy

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Tonje Kristin Kristiansen
Befaringsdato: 11.08.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, biloppstillingsplasser, murer, gruslagte partier, plen og diverse

beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Etasjeskiller av betong. Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er
oppfert som isolert bindingsverk, utvendig er veggene kledd med staende trekledning og fasadeplater. Vinduer med isolerglass i malte
trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie eller tilsvarende. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid for omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid fgr slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen star naermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Hans Jgrgen Dyrnes
Kontaktperson: Hans Jgrgen Dyrnes

Beliggenhet:

Fra eiendommen er det kort avstand til Kleppestg eller Askgy Senteret hvor man finner shoppingsenter, dagligvarebutikker,
bensinstasjoner, fergekai og marina. Fra Kleppestg er det gode kollektivmuligheter med bussforbindelser til Sotra og Bergen Sentrum.
Forgvrig havn for hurtigbaten som trafikkerer batruten Askgy-Bergen.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 921 369 840

Navn/foretaksnavn: SAMEIET NEDRE LINDHAUGEN 2
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 10.09.2018

Stiftelsesdato: 05.06.2018

Takstobjektet:

3-Roms selveierleilighet.

Fast plass i felles garasjeanlegg med elbil-lader.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 38m2.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i garasjeanlegget pa 4,7m2.

Oppvarming: Varmekabler i gangen, badet og stuen, varmepumpe, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke
kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, vaskerommet har gulvbelegg, resterende rom har 3-stavs og 1-stavs parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater med innslag av spilevegger.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for  avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Montert overskap pa vaskerommet og skoskap i gangen i 2024.

FELLESKOSTNADER:

5/13

45



46

EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 89 0 0 38 89 0
Ekstern bod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 89 5 0 38 89 5
SUM BRA 94
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(7,6m?), bad(6,3m?), vaskerom(3m?), soverom(15,9m?), soverom(8,1m?), stue og kjgkken(45,9m?).

BRA-e:
Ekstern bod(4,7m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver

7/13
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

12/08/2025

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen pa badet.
Det er benyttet malte flater pa vegg og himlingsflatene pa vaskerommet.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet pa badet.
Det er benyttet gulvbelegg pa vaskerommet.

Merknad/vurdering av avvik:

Det ble registrert bom i enkelte fliser pa badet. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta
luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for
riss/sprekker i fuger.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller fellesarealer. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom
for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass.
Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder, fordelerskap til rgrsystemet.

Merknader:

2. Kjgkken e
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.
2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjgl- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har veart plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har veart plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggear.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Terrasse med felt av isolerglass.
Dgrene er fra byggear.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vare vanskelig og observere.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 38,1m2.

Terrassen er oppfgrt i trekonstruksjoner, jevnlig vedlikehold mé utfgres. Utvendige konstruksjoner er en risikoutsatt

bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, serlig utsatt er trevirke.
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Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i

vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2018
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert vaskerommet og er av typen OSO 194 liter.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfgres ved behov.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

11/13
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EIERSKIFTERAPPORT™

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pé avvik, mangler eller dokumentasjon
pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:

12/13



EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagéende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til a informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Det ble registrert bom i enkelte fliser pa badet. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta
Iuftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for
riss/sprekker i fuger.

13/13
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250176

Selger 1 navn

Tonje Kristin Kristiansen

Skiftesvikvegen 43A

Poststed

FOLLESE 5303
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 1900088

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TKK
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks via Fjordkraft i garasjeanlegg

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TKK
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: TKK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 6 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
FDV C-101.pdf EERGEN OG OMEGN ELEKTRO Elektriker 2018-09-27
NELFO Sluttkontroll R1 AS ELEKTROINSTALLASJON Elektriker 2020-03-23
NELFO Samsvarserklzering Inst. Sign. AS ELEKTROINSTALLASJON Elektriker 2020-03-23
NELFO Samsvarserklzering Inst. Sign. AS ELEKTROINSTALLASJON Elektriker 2020-08-05
NELFO Sluttkontroll R1 AS ELEKTROINSTALLASJON Elektriker 2020-08-05
Stikkontakt 1090 UPT IP44 ph P12-1400 AS ELEKTROINSTALLASJON Elektriker 2020-08-05

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen & gjgre.

’5 BOlingppG Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo




Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTY
Telefon: 56158000

Utskriftsdato: 08.08.2025
Askgy kommune
A 4

Kommunale gebyrer og eiendomsskatt 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askgy kommune
Kommunenr. 4627 | Gardsnr. 12 Bruksnr. 1792 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Skiftesvikvegen 43A, 5303 FOLLESE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Annet 203,00 kr
Avlgp 6 612,67 kr
Vann 6 669,46 kr
Sum 13 485,13 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Tilsynsgebyr avigp 0% 1AB 203.00 11 0% 203,00 kr
Vann Fastledd Bolig 15% 15% 1 stk 3921.50 11 0% 3 921,50 kr
Akonto vann bolig 15% 15% 66 m3 30.95 11 0% 2 042,47 kr
Leie av maler 20 mm 15% 15% 1AB 514.05 11 0% 514,05 kr
Avlgp Fastledd Bolig 15% 15% 1 stk 4462.00 11 0% 4 462,00 kr
Akonto avlep bolig 15% 15% 66 m3 33.98 11 0% 2 242,84 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% 2764700 prom 1.00 11 0% 2 765,00 kr
Sum 16 150,86 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

Vedrarende utestdende kommunale krav ved oppgjer, ta kontakt pa kommunalekrav@askoy.kommune.no eller 56 15 86 80.
Renovasjon blir fakturert av Bergen interkommunale renovasjonsselskap.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPEST@
Telefon: 56158000

% Askoy kommune
~

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 08.08.2025

Kilde: Askay kommune

Kommunenr.

4627 | Gardsnr.

12 Bruksnr.

1792

Festenr.

Seksjonsnr. 4

Adresse

Skiftesvikvegen 43A, 5303 FOLLESE

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 4521 000,00 kr
Skatt 2 764,00 kr
Bunnfradrag 400 000,00 kr

Antall boenheter

1

Dato vedtatt 01.01.2025
Eiendomsstype Formuesgrunnlag Bolig
Promillesats 1 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTJ
Telefon: 56158000

Utskriftsdato: 08.08.2025
Askagy kommune
A

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askgy kommune
Kommunenr. 4627 Gardsnr. 12 Bruksnr. 1792 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Skiftesvikvegen 43A, 5303 FOLLESE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9001 (hnps ‘www.arealplaner.no/4627, g\ﬂunksjon:V\sP\an&Kommunemummer:4627&p\an\dent\ﬁkasjom:‘aom)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2012

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12452/Bestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf
Delarealer Delareal 3377 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende

Omradenavn _

Delareal 747 m?

KPHensynsonenavn H220_2

KPStoy Gul sone iht. T-1442

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id 9002 (hnps ‘www.arealplaner.no/4627, g\71unks}oan\sP\an&kommunenummer74627&p\amdem\ﬁkasjonf%OZ)

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 193 (nttps://www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=193)
Navn Nedre Lindhaugen, gnr. 12 bnr. 4 m fi.

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.02.2011

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/8860/Plan%20193%20-%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 3375m?
Formal Boliger

Delareal 3 m?
Formal Frisiktsone

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (50 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.
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W Reguleringsplankart
-

Eiendom: 12/1792/0/4
Adresse:  Skiftesvikvegen 43A
Dato: 08.08.2025
Askagy kommune

Malestokk: 1:1000

UTM-32

009682 3
\

12/1526

s

N 6702800

N 6702700

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale planbaser og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omréadet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Det taes forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.

Spesielt gjelder dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller eiendommen ikke er oppmalt. For & se originaler, se linker under planopplysninger.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan- By?geomréder (PBL1985 §
Ornrade forboliger med tilhgrende anlegg

Regufenngsg!an -Landbruksomradder (PBL15¢
Omrade forjord- og skogbruk

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (
Kjsreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 i
Grav- og urnelund
Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
LSS, Fellesomrider
s Felles avkjprsel
Y sss, Felles gangareal
s, Felleslekearealforbam
Regufermgsp!an Kombinerte formdl (PBL1
g Grense for restriksjonsomr.
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebyge
Renovasjonsanlegg
Uteoppholdsareal
Lekeplass
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Veg
Kigreveg
Fortau
Gangveg/gangareal/gSgate
Annenveggrunn - grdntareal
Parkering
Kombinerte form&l for samferdselsanlegg o

Reguleringsplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §1
Friomrade

Regu!enngsp!an-Hensynsoner (PBL2008 §1:

NN N Sikringsone - Frisikt

NN Stgysone - Red soneiht. T-1442

NN W Stgysone - Gulsoneiht T-1442
Reguleringsplan- Bestemmelseomrdder {PB
[ Besternmelseomride-Anlegg- og riggomrade

B Gesternmelseomride

Regulermesp!an-Jurid:'ske linjer og punkt PE

ringsonegrense
v Stgysonegrense
.~ T Bestemmelsegrense

Reau.'ermgsplan Felles for PBL 1985 og 20¢
Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-y Planens begrensning
""" Formilsgrense
— ™  Regulerttormtegrense
" Eiendomsgrense som skal oppheves
-l Byggegrense
" Bebyggelse sominng&riplanen
w.s"™ Bebyggelse som forutsettes flemet
it Regulert senterlinje
~ i Frisiktslinje
—" Regulert stgttermur
- Milelinje/Avstandslinje

- Avkjarsel

Abe Paskriftfeltnavn

Abc Paskrift areal

Abc P askrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abe P&skrift radius
Abo P &skrift kotehgyde
Abe P skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknift
Matrikkelkart
Abe Tekst eiendorm
. Grunneiendom
. Seksjon
Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
= Grense .Ite, 13 cm
" Usikre grenser
Matrikkel Adresse
Abo TekstforVegadresse
- Vegadresse
Bygninger
—~— ™  TaksprangBunn
Bygning
—" Takkart
~—"" " \Veranda
— ™  Bygningslinje
-~ Taksprang
" Mgnelinje




Kommuneplankart

e Eiendom: 12/1792/0/4 /
4 Skiftesvikvegen 43A
UTM-32

Adresse:
Dato: 08.08.2025
Malestokk: 1:2000

Askgy kommune

1211695

1211797
4 1A
r#’?:ﬂ *41%

©Norkart 2025
Kartet er produsert fra kommunens digitale versjon av Kommuneplanens arealdel. Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard,
og viser planen slik den er vedtatt. Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

—

P
//\f‘
S 3

Faresone grense

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Stgysonegrense

Stgysone - Rgd soneiht. T-1442

Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Boligbebyggelse - nivaerende
Bolighebyggelse - fremtidig

Grav ogurnelund - ndvaerende
Gravogurnelund - fremtidig
Veg-niverende

LNFR-areal - ndvaerende

Bruk og vern av 5j@ og vassdrag medtilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

Planomrade

~— Planens begrensning
- Grenseforarealform3l
- Hovedveg-nivmrende
" Adkomstveg - nivserende
Gang-/sykkelveg - framtidig
" Skipsled - ndvaerende
Bygninger
—~ ™~ TaksprangBunn
Byaning
- Takkant
~—" Bygningsdelelinje
—"" Grunnmur
—" "~ Trappinntilbygg, kant
- \Veranda
—" Bygningslirje
~" >~ Taksprang
7 Mgnelinje




Grunnkart

i

©Norkart 2025

L 12/1526

Eiendom: 12/1792/0/4 A
Adresse: Skiftesvikvegen 43A
Utskriftsdato: 08.08.2025
Askgy kommune Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32
= e Jl
|
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". )
[ | /. N 6702800
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N 6702700

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Matrikkelkart
Abe Teksteiendomn
. Grunneiendom
‘ Seksjon

Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
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T Sti
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Gangfeltavgrensing
7 Vegskulderkant
Veg
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Heydekurve Sm
Heydekurve 1m

Innsjoer og vassdrag

Elv/Bekk
Kanal/Greft
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—~— TaksprangBunn

BN Bygning - Boligbyag
Bygning - Andre bygg
Annen bygning

fa] Bygning punkt
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VEDTEKTER

for sameiet Nedre Lindhaugen 2

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet

L NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Nedre Lindhaugen 2 som bestér av 16 eierseksjoner,

2 EIENDOMMEN

Bebyggelsen pa tomten gnr.12, bar. 1792 i Askoy kommune ligger i sameie mellom de
eierseksjonene som bebyggelsen er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok
som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk eller er eksklusive tilleggsarealer, er fellesarealer, Til fellesarealene horer
saledes hele bygningskroppen med vegger, tak og vinduer. Stamledningsnettet for vann og
avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3 RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg. bortleie og pantsettelse.

4. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjorelse kan
bringes inn for sameiermeotet etter reglene for ordineert og ekstraordinart sameiemote.
Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller unedvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameier.

Fellesarcalene mé ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene, ma pé forhdnd godkjennes av styret. En enkelt eller flere av sameierne
sammen kan ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig enerett til & bruke bestemte deler
av [ellesarealene. Vilkarene for rettigheten fastsettes i vedtekiene. Eneretten oppherer nar den
fastsatte enerettsperiode utleper. Hvis det ikke er fastsatt nar eneretten til bruk skal opphere,
oppherer den nar det vedtas som vedtektsendring med 2/3 flertall i sameiermote.
Sameiermetet kan vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter a folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Bruddt‘pi’l
husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.
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Styret i sameiet har myndighet til 8 omfordele HC-plasser i laget som ikke benyttes av
handikappet beboer dersom dette er nedvendig for & mete annen andelseier eller dennes
husstands behov for slik HC-plass. Den som far omfordelt/mister sin HC-plass skal i stedet
tildeles en normal garasje/parkeringsplass. Om behovet for HC-plass foreligger avgjores ut fra
medisinskfaglige kriterier ved legeerklaring.

5. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Det paligger den enkelte sameier & besorge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenhetene og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder balkonger.
Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvar for vann og avlepsledninger fra forgreiningspunktet
pé stamledningsnettet inntil bruksenheten og for sikringsskap og elektriske ledninger og
opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til 4 gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at
det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre
sameiere,

Alt vedlikehold av tomten som er fellesareal og andre fellesarealer og anlegg pahviler
sameierne i fellesskap. Styret er ansvarlig for at nadvendig vedlikehold blir gjennomfort.
Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med
2/3 flertall kan sameiermotet vedta avsetning til pdkostningsfond til bruk for bestemte tiltak
for standardhevning. Nér fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelepene innkreves
sammen med de manedlige belopene til dekning av felleskostnadene.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert
som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de 4 konto belop som den
enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebroken.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrok.

7 LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfort.

8. ARSMOTET

Den everste myndighet i sameiet uteves av arsmatet



8.1 Berammelse og innkalling

Ordinzart arsmote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni méned. Styret skal pé forhdnd
varsle sameierne om dato for metet og den siste frist for innlevering av saker som onskes
behandlet. Forenklet regnskapsoversikt skal tilstiles alle sameiere med kjent adresse senest en
uke for det ordinzre sameiermeotet. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige i arsmotct.

Ekstraordinart arsmote holdes ndr styret finner det nedvendig eller nir minst to sameiere som
til sammen har minst 1/10 av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet,

Innkalling til arsmetet skal skje med minst 8 og heyst 20 dagers varsel, ekstraordinzrt
drsmote kan, nér det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har
ansvar for innkalling til ordinare og ekstraordinare &rsmeter.

Innkalling skal skje skriftlig. Nir en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker
som det skal treffes vedtak om i arsmetet. Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende som
ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier ensker behandlet i det ordinare arsmotet
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremedlemmer og eventuell forretningsforer har rett til & veere til stede i arsmetet og til &
uttale seg. Styrelederen og eventuell forretningsforeren har plikt til & vacre til stede. Sameieren
ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til & vaere til stede og
til & uttale seg. En sameier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst
tilbakekalles. Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til &rsmotet. Radgiveren kan
fé rett til & uttale seg hvis drsmaetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Arsmetet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen moteleder, som ikke
behover & vaere sameier. Under motelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker
som behandles og alle vedtak som gjeres av drsmotet. Protokollen skal underskrives av
motelederen og minst en sameier, som utpekes av drsmotet blant dem som er til stede.
Protokollen leses ikke opp ved motets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen
skal tilstiles samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
sameierne pé forretningsforerens kontor.

8.4  Stemmeberegning og flertallskrav
I drsmetet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.
Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med va.nTig flertall av

de avgiftte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning.
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For fastsettelse og endringer av vedtekisbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer.
Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a)  Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b)  Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c)  Salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhorer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap.

d)  Andre rettslige disposisjoner og fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

e)  Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

f) Samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12, 2. ledd, annet punktum.

g)  Tiltak som har sasmmenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak

som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige

sameiere. Det kreves videre tilslutning fra de sameiere det gjelder & innfore vedtektsendringer
som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen med tilherende eksklusivt tilleggsareal.

8.5  Ugildhet i sameiermotet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller narstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinzre drsmatet
Det ordinzre sameiermetet skal

Behandle styrets drsregnskap.

1.

2. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregédende kalenderr.
3. Fastsette budsjettet for kommende &r.

4. Velge styreleder nar lederen er pa valg.

5. Velge styremedlemmer som er pa valg.

6.  Velge varamedlemmer til styret som er pa valg.

7.  Behandle forslag fra styret og

8.  Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

9. STYRET

9.1 Styrets oppgaver og myndighet
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Sameiet skal ha et styre med minst Frredlem-fra-hverseksjor som skal sorge for vedlikehold
og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar
med lov og vedtekter og vedtak i sameiermoter. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret
treffe vedtak og sette igang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av
sameiermotet. Avgjorelse som skal tas av et vanlig flertall i sameiermotet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet folger av loven eller vedtektene eller sameiermotets vedtak i det enkelte
tilfelle.

9.2  Valg av styre

Styret skal bestd av 3-5 medlemmer. Styrets leder velges sa@rskilt. Ved valgene anses den eller
de kandidater som oppndr flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnér vanlig
flertall av de avgitte stemmer. [ forbindelse med valgordningene fastsetter drsmotet
tjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt
tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt for 2 ar. Styremedlemmene og
varamedlemmene behover ikke & vaere sameiere ¢ller tilhore noen sameiers husstand.

9.3  Styremeter

Styrelederen har ansvar for at styremotet holdes sa ofte som det trengs. Styremotene skal
ledes av styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal
styret velge en moteleder. Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjore mer enn 1/3 av alle styremedlemmene. Styret skal fore protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene som var til
stede. Protokollen underskrives ved motets avslutning eller senere.

9.4  Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjorelse i eller utenfor styremetet av noen
spersmil som gjelder medlemmet selv eller nzrstaende har en fremtredende personlig eller
okonomisk szrinteresse i. Det samme gjelder for forretningsforer.

9.5  Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av sameiermatet eller styret. I saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsforeren representere sameierne pa samme mate som styret.

10. MINDRETALLSVERN

Sameiermotet, styret eller andre som etter cierseksjonslovens § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning. "y

11. FORRETNINGSFORER OG FUNKSJONARER
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Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer. Styret
ansetter forretningsforer og andre funksjonzarer, fastsetter deres lonn og instruks og forer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsforer og funksjonzrer avskjed.

12.  REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel, Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges fram i det ordin@re sameiermotet.

13.  MISLIGHOLD
13.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pélegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skrifilig og
opplyse om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn 6 méaneder fra péleggct er mottatt, Er palegget ikke
etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom ndmsmyndlghctcnc etter
reglene om tvangssalg sé langt de passer.

13.2  Krav om fravikelse ( Lorbos sy

Medforer sameiernes oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til
brukere som ikke er sameiere.



Bergen 15.08.2025

Opplysninger ved salg av leilighet i Sameiet Nedre Lindhaugen 2.

Organisasjonsnummer 921 369 840

Angaende: Tonje Kristin Kristiansen

Sameienummer: Skiftesvikvegen 43 A —gnr.12, bnr.1792, snr. 4
Deres referanse: 1506250176, Fredrik Tg@sdal

Styreleder i sameiet er

Sameiet er forsikret i
Det kreves ingen styregodkjennelse for overdragelse

Fellesutgifter er

Fellesgjeld

Planer pa gkning av fellesutgiftene.

Ang husleierestanse.

Eierskiftegebyr er kr 5000

Angaende dyrehold
Sameiet er registrert i Foretaksregisteret.

Kjppekontrakt

Vedtekter og ordensregler

Geir Berentsen, regnskapsfgrer

Hans Jgrgen Dyrnes

Tel: 930 14 999,

e-post: hansdyrnes@gmail.com

Frende Skadeforsikring AS, avtale nr 894775

kr 2890/man, den inkluderer fellesstrgm,
kabel TV, regnskap, forsikring, vedlikehold
bygg og uteareal, styrehonorar mm,( se
resultatregnskap for ytterligere informasjon).
Fellesutgiftene forfaller den 25 hver maned.

Ingen

Ikke som er kjent per i dag, de ble sist gkt
mars 2025 med 7,5%.

Husleie er bet t o m juli 2025

Belgpet settes inn pa sameiets konto
3633.59.54232. Det sendes ikke ut noen
faktura pa belgpet, men nar belgpet er satt
inn og merket med kjgper og selgers navn
sendes bekreftelse til min mail adresse:
geirberentsen@hotmail.com

Dyrehold er tillatt.

For a fa mine arkiv komplett behgver jeg kopi
av kjppekontrakt nar salget er klart. Kopi kan
sendes til min mail adresse:
geirberentsen@hotmail.com

Det forventes av dere at vedlagte vedtekter
overleveres til ny eier.

Ordensregler er ikke formelt skrevet ned.
Det vanlige gjelder ang ro og orden.
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Sameiet Nedre Lindhaugen 2 Utfall Budsjett
Likviditetsoversikt/budsjett: 2024 2025

Til disposisjon:

Beholdning bank og kontanter 1/1 359 637 378 880
Inntekter til fellesutgifter 439 798 472770
Eierskiftegebyr 10000 10 000
Andre inntekter

Renteinntekter 13947 10 000
Minskning fordringer 3776

@kning kortsiktige Ian

Sum til disposisjon 827 158 871 650
Bruk:

Innleid arbeid

Styrehonorar 21 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 5749 11700
Fellesstram 36 899 40 000
Fiber og TV 108 148 115500
Leie lokal 1950 2500
Inventar kostnadsfart hekk 14 810 0
Rekvisita og diverse innkjgp 6731 5000
Reparasjon og vedlikehold bygg og leiligheter 21305 12 500
Reparasjon og vedlikehold heis 65 636 60 000
Reparasjon og vedlikehold utstyr 2690 2500
Reparasjon og vedlikehold plenklipp 19 706 25000
Reparasjon og vedlikehold brgyting og salting 11075 15 000
Reparasjon og vedlikehold sprinkelanlegg 11188 12 500
Reparasjon og vedlikehold garasjeport 13168 2500
Reparasjon og vedlikehold brannutstyr 11771 12 000
Dugnad og vedlikehold uteanlegg 2 965 5000
Regnskap 24991 25000
Andre fremmede tjenester 0
Kontorrekvisita 1992 2 000
Regnskapsprogram og datasupport 2438 3000
Meatekostnader 1000
Kontingent Huseierne 2130 2130
Gaver 0
Forsikring 56 868 61 000
Styremater 0
Bank og kort gebyr 841 850
Andre kostnader 70 100
Jresjustering -1

Rentekostnader 0
Restskatt

@kning fordringer og investeringer

Minskning [an 4158

Sum utbetalinger 448 278 476 780
Til disposisjon/overfort til neste ar 378 880 394 870

KOMMENTARER:




| et budsjett skal man i forkant forsgke a kalkulere det gkonomiske utfallet av en periode sa man
unngar ubehaglige overraskelser og lettere kan planlegge og vite hva man har til radighet nar man
driver sameiet.

Jo mindre forskjell det er mellom utfall og budsjett nar perioden er slutt dess bedre

har man kalkulert. Det er bedre & kalkulere forsiktig enn optimistiskt for a slippe ubehagelige
overraskelser synes jeg.

Store kostnadsposter er vedlikehold, strem, bredband, TV og forsikring.

Dersom noen av disse poster blir hgyere enn budsjettert pavirker det likviditeten negativt.
Investeringer kan finansieres med lan, men den Igpende driften ma kunne finansieres med de arlige
inntektene.

Budsjettforutsetninger:

Inntekter for felleskostnader er kalkulert med 7,5% @kning fra og med mars 2025.
Arsinntekten for felleskostnader i 2025 blir da kr 37080*2 + 39861*10= kr 472770
Styrehonor gar opp til kr 60000 totalt, dette for a gjgre det mer attraktivt a sitte i styret.

Ellers har jeg budsjettert inntekter og kostnader 2025 i samsvar med styret og med utfall 2024 som grunnlag.

Budsjett viser et likviditetsoverskudd pa kr 394 870 a ta med seg til ar 2026. Det skaper en noe bedre
likviditet enn det var ved begynnelsen av 2025, godt a ha ved eventuelle uforutsette utgifter.
Omplassering av reservekapital til et fastrente konto har i 2024 gitt renteintekter pa over kr 11 000.

Bergen 13.02.2025

Geir Berentsen
regnskapsfgrer
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Nabolagsprofil

Skiftesvikvegen 43A - Nabolaget Follese - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Lindhaugen 5min %
Linje 491 0.3km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 18 min &
Linje F4, L4, R40 16.1 km
X Bergen Flesland 22 min &
Skoler
Follese skole (1-7 kl.) 16 min %
149 elever, 8 klasser 1.3km
Strusshamn skole (1-7 kl.) 17 min #
329 elever, 17 klasser 1.4 km
Kleppestg ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
637 elever, 45 klasser 4.3 km
Erdal ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
328 elever, 24 klasser 7.2 km
Askgy videregdende skole 8 min &
600 elever, 36 klasser 4.5km
Olsvikasen videregaende skole 12 min &
430 elever, 26 klasser 8.8 km

«Rolig, koselig og litt landlig.
masse sol.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet

. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

17.8%
18.2%

14.5%
18.6 %

B 212%

16.4 %

9.1%
87%
72%

H = N
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

40.5%
39.4%
38.9%

16.2 %
15.1%
18.3%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Follese 1442 545
B Askoy 24793 9939
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Nab Skogen barnehage (0-5 ar) 7 min %
93 barn 0.5km
Skogstunet barnehage (0-5 ar) 13 min %
158 barn 1T km
Strusshamn barnehage (1-5 ar) 17 min %
53 barn 1.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Strusshamn 19 min 4
Post i butikk, PostNord 1.6 km
Spar Follese 21 min &
Post i butikk, PostNord 1.6 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 99/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 83/100

Sport

@ Skogen Fotballpark 8 min %
Ballspill, fotball 0.6 km

@ Follese Skole Ballbinge 16 min %
Ballspill 1.2 km

& Energi Trening 6 min &

& Family Sports Club Askgy 6 min &

Boligmasse

Il 388% enebolig
Il 3% blokk
B 9% annet

«Stille, landlig, gode turmuligheter,
neerhet til sjgen og badeplass.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Strusshamn Senter 20 min #
@ Strusshamn Apotek 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

III—TI
>
@
=
3
o
o
-
=

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 43%
Il Follese
B Askgy
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Skiftesvikvegen 43A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5303 FOLLESE Saksbehandler: Fredrik Tgsdal
Telefon: 930 21 497
Oppdragsnummer: E-post: Fredrik. Tosdal@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



