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Sophus Pihls gate 10, 5034 BERGEN

Sandviken | Sjarmerende og lys
2-roms leilighet med attraktiv
beliggenhet og flotte detaljer |
Balkong | Ingen dok.avg. |

akuv.




Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF

Stian Jakobsen

Mobil 922 36 633
E-post  stian.jakobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Baalsrud

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3490 000,

Kr 384 570,

Kr 1 350,-

Kr3875920-

Kr 5841 -

Martine Johanne Hvatum

Andelsleilighet
Andel

1924

56/58 kvm
4228.2 m?

1

2

Gnr. 167, bnr. 202
27

1506250165

2 Sophus Pihls gate 10

Sandviken | Sjarmerende
og lys leilighet med
attraktiv beliggenhet og
flotte detaljer | Balkong |

Aktiv Eiendomsmegling v/Stian Jakobsen har gleden av a presentere
Sophus Pihls gate 10! Dette er en sjarmerende og lys bygardsleilighet
med gode kvaliteter, sentral beliggenhet i en rolig blindgate og
balkong!

Kort om eiendommen:

- Romslig planlgsning

- 4 disponible boder

- Genergs takhgyde

- Stue med vedovn og balkong

- Stort soverom (14,5m?)

- Kontor

- Veldrevet borettslag med stabil gkonomi
- 300 meter til neermeste busstopp

- Gangavstand til Bergen Sentrum

- Neerhet til byfjellene og trivelige parker
- Lett ankomst til flere studiesteder

- Ingen dok. avg. eller forkjgpsrett

Velkommen til visning! - Husk pamelding
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 58kvm

P-rom 56kvm

Arealbeskrivelse

Bruksareal

1. etasje: 58 kvm BRA-i: Entre, toalett, bod, kjgkken, bod, kontor, stue, soverom, bad.
Primaerrom

1. etasje: 56 kvm Entre (4m?), Toalett (1,5m?), Kjgkken ca (9,5m?), Stue (15,8m?),Kontor
(1,9m?), Soverom (14,5m?), Bad (1,5m?)

Sekundaerrom

1. etasje: 2 kvm Bod (1m?), Bod (1.2m?)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4228.2 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for borettslaget. Tomten er for det meste bebygd, ellers er tomten pent
opparbeidet med beplantning, sittegrupper og lekeplass.

Beliggenhet

Leiligheten har en flott beliggenhet i vakre Sandviken. Bor man i Sophus Pihls gate far
man det beste av to verdener. Man har gaavstand til sentrum med alt det har & by p3,
samtidig som man har flotte turomrader like utenfor gatedgren. Enten man vil ga seg
en rolig tur langs Fjellveien eller er klar for en treningstur i Stoltzekleiven. Det er heller
ikke bare i fjellene turmulighetene er gode, det & vandre rundt blant nydelig
trehusbebyggelse og mer aerverdige bygarder i Sandviken er en opplevelse i seg selv -
og en "tursti" man aldri blir lei av. Brosteinsbelagte gater, sma smau og grgnne lunger.
Det méa ogsa nevnes at man har flere flotte parkanlegg i nabolaget, herunder
Meyermarken.

Av service og aktivitetstilbud har man det meste innen kort gangavstand. Stgletorget
er bare noen minutters gange fra leiligheten. Det er heller ikke langt til de fleste
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utdanningsinstitusjonene i Bergen son NLA, NHH og UiB. Busstopp finner man omtrent
300 meter unna leiligheten og tar deg kjapt dit du skulle gnske.

Alt i alt er dette en leilighet med en meget attraktiv beliggenhet. Her bor man sentralt,

men likevel tilbaketrukket fra byens stgy.

Adkomst

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Mulesvingen barnehage - 0.4 km

Sandviken barnehage - 0.6 km

Kidsa Ladegarden Friluftsbarnehage - 0.6 km

Krohnengen skole - 0.6 km

Christi Krybbe Skoler - 1.1 km

Rothaugen skole - 0.6 km

Danielsen ungdomsskole Bergen - 1.7 km
Bergen katedralskole - 1.5 km

Danielsen videregaende skole - 1.5 km

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein eller kult, grunnmur
og fundamenter i betong og murkonstruksjoner. Ytterveggene er oppfgrt som hulmur
med pusset og malt overate, innvendig paforet og platekledd. Vinduer fra 2020 i
fabrikkmalte trekarmer. Etasjeskillene er i trekonstruksjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

- Svar: Ja, kun av fagleert
- Beskrivelse: Byttet spotter i tak pa bad
- Arbeid utfgrt av: Rutledal elektro

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

- Nei

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
- Nei
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Bad - 1.5m2 / Toalett - 1.4m2 - Totalvurdering av overater: Noe riss i fugemasse i
dusjsone.

Bad - 1.5m2 / Toalett - 1.4m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er
satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen. Toalettet
mangler drensapning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det
etableres en sdkalt drensdpning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli
synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har en
sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Etasjeskille: TG 2:Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble
ved stikkprgver malt mellom 0-20 mm hgydeforskjeller gjennom rom i leiligheten.
Normalt med hensyn til alder.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, Tiltak ma
paberegnes pa sikt.

Ingen forhold har fatt TG3:

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i fellesutgifter
Parkering
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Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0000941574

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Ihht. i opprinnelige byggetegninger ser det ut som at det var tiltenkt en altan hvor det i
dag er kontor. Dette avviker fra dagens planlgsning. Dette er ikke omsgkt eller godkjent
hos kommunen. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle
palegg fra det offentlige.

Energi

Oppvarming

Elektrisk via varmekabler pa bad og toalett.
Panelovner

Vedovn

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr971 279

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 885115

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer:
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- Lan altaner og franske balkonger: 870,-
- Andel felleskostnader: 4.595,-
- Kabel-tv/bredband: 376 (tillegsytelse)

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 841

Andel Fellesgjeld
Kr 384 570

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
10.07.2025

Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 13537317-3, Husbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 10.07.2025: 4.68% pa.

Antall terminer til innfrielse: 9.95

Saldo per 10.07.2025: 693 446

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 31.03.2008 ( siste termin 30.11.2027 )
Fastrente 5 ar til 01.08.2019

Lanenummer: 135615706, Husbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 10.07.2025: 4.68% pa.

Antall terminer til innfrielse: 67

Saldo per 10.07.2025: 6 861 756

Andel av saldo: 68 362

Forste termin: 30.06.2017Fgrste avdrag: 30.06.2022 ( siste termin 31.03.2042)
Avdragsfritt til 01.07.2022

Lanenummer: 95217490279, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 10.07.2025: 2.89% pa.

Antall terminer til innfrielse: 98

Saldo per 10.07.2025: 6 908 741

Andel av saldo: 182 644

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2020 ( siste termin 30.12.2049 )
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IN-light - knyttet mot 39 av 100 andeler. Fastrente 10 ar til 30.01.2030.

Lanenummer: 95217490287, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 10.07.2025: 6.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 78

Saldo per 10.07.2025: 13 406 348

Andel av saldo: 133 565

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2020 ( siste termin 30.12.2044 )

Borettslaget

Borettslagsnavn
Sophus Pihls Gate Borettslag

Organisasjonsnummer
947174290

Andelsnummer
27

Om borettslaget

Sophus Pihls gate Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget har dessuten til formal a delta i,
organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Sophus Pihls gate borettslag er en direkte fortsettelse av selskapet
Bergens Kooperative Byggeselskap

Sikringsordning fellesgjeld
Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av felleskostnader hos Vestbo Finans
AS. Avtalen kan sies opp av hver av partene med en frist pa 6 md

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
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boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke tillatt med dyrehold i boligselskapet.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Vestbo boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 167, bruksnummer 202 i Bergen kommune.Andelsnr. 27 i Sophus Pihls
Gate Borettslag med orgnr. 947174290

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/167/202:

20.07.1923 - Dokumentnr: 901356 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1201 Gnr:167 Bnr:231

14.11.1924 - Dokumentnr: 901345 - Erkleering/avtale
Best. om passasije iflg. skylddeling
Overfgrt fra: Knr:1201 Gnr:167 Bnr:204

14.11.1924 - Dokumentnr: 901346 - Erkleering/avtale
Best. om passasije iflg. skylddeling
Overfort fra: Knr:1201 Gnr:167 Bnr:206

14.11.1924 - Dokumentnr: 901349 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:167 Bnr:202

Rett til passasje

Overfgrt fra: Knr:1201 Gnr:167 Bnr:204 m.fl.
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09.10.1953 - Dokumentnr: 7209 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighetshaver Persenbakken 55 og 57
Overfort fra: Knr:1201 Gnr:167 Bnr:206

08.01.1926 - Dokumentnr: 900007 - Opprettelse av matrikkelenheten
UTSKILT FRA TARTARGATEN 23C - NA OMMATRIKULERT

19.05.2005 - Dokumentnr: 15885 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:167 Bnr:203

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:167 Bnr:204

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:167 Bnr:205

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:167 Bnr:206

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:167 Bnr:207

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:167 Bnr:208

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:167 Bnr:209

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:167 Bnr:210

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:167 Bnr:231

01.01.2020 - Dokumentnr: 1761306 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:167 Bnr:202

14.11.1924 - Dokumentnr: 901349 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:167 Bnr:202

Rett til passasje

Overfgrt fra: Knr:1201 Gnr:167 Bnr:204 m.fl.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for fasadeendring som bestar av innsetting av 40 altaner
ved bygningenes vestlige fasader, datert 22.07.2019.

Det foreligger ikke ferdigattest for oppfgring av bygget.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
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sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for oppfgring av eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er ikke i samsvar med
dagens bruk. "Altan" brukes i dag som kontor. Videre er veggen mellom "W.C" og "KOT"
fiernet, og dette arealet brukes i dag samlet som W.C.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan

PlanID: 65270000

Plantype: 20 - Kommuneplanens arealdel

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommentar: Hele eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel 2018, som er
gjeldende overordnet arealplan for omradet.

Arealformal i kommuneplanen

PlanID: 65270000

Arealstatus: 2 - Framtidig

Arealformal: 1001 - Bebyggelse og anlegg

Beskrivelse: Ytre fortettingssone Y1

Dekningsgrad: 92,9 %

Kommentar: Mesteparten av eiendommen er satt av til fremtidig byutvikling i
fortettingssone Y1.

PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Naveerende
Arealformal: 3001 - Grgnnstruktur
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Beskrivelse: Grgnnstruktur G
Dekningsgrad: 7,1 %
Kommentar: En mindre del av eiendommen er regulert til grennstruktur.

Hensynssoner — Angitt hensyn (kulturmiljg)

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone

Hensynssonenavn: H570_2

Beskrivelse: Ladegarden

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommentar: Hele eiendommen ligger innenfor hensynssone Ladegarden - et omrade
med verneverdi.

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone

Hensynssonenavn: H570_7

Beskrivelse: Historisk sentrum

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommentar: Eiendommen er ogsa del av det historiske sentrumsomradet og omfattes
av bevaringshensyn.

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

PlanID: 65270000

Bestemmelsesomrade: #4

Bestemmelsehjemmel: 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommentar: Eiendommen omfattes av bestemmelser om byggegrense, volum og
funksjonskrav.

Kommunedelplan(er)

PlanID: 15750000

Plannavn: BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 19.02.2001

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommentar: Eiendommen er del av en vedtatt kommunedelplan som utdyper
kommuneplanens innhold for omradet.

Arealformal i kommunedelplan

PlanID: 15750000

Arealstatus: 1 - Navaerende

Arealformal: 110 - Boligomrader

Dekningsgrad: 92,5 %

Kommentar: Det aller meste av eiendommen er satt av til boligformal.
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PlanID: 15750000

Arealstatus: 1 - Navaerende

Arealformal: 170 - Friomrader

Dekningsgrad: 7,5 %

Kommentar: En liten andel er definert som friomrade — dette kan vaere utnyttet til park,
grgntdrag eller lignende.

Kommunedelplaner under arbeid

PlanID: 71740000

Plantype: 20 - Kommuneplanens arealdel

Plannavn: KPA 2027

Saksnr: 202417461

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommentar: Hele eiendommen er inkludert i arbeidet med ny kommuneplan.

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID: 3780000

Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

Plannavn: BERGENHUS. @VRE SANDVIKSVEIEN 29 A, SMAM@LLEN 24
Planstatus: 3

Saksnr: -

Kommentar: Neerliggende eldre plan.

PlanID: 71660000

Plantype: 35 - Detaljregulering

Plannavn: Bergenhus. Gnr. 167, bnr. 399 mfl., Sandviken mobilitetspunkt

Planstatus: 1

Saksnr: 202317345

Kommentar: Plan under arbeid som kan fa betydning for trafikk- og transportforhold i
omradet.

PlanID: 71720000

Plantype: 35 - Detaljregulering

Plannavn: Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken
Planstatus: 1

Saksnr: 202416958

Kommentar: Pagaende planarbeid for bybaneutbygging naer eiendommen.

PlanID: 65810000

Plantype: 34 - Omraderegulering

Plannavn: BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 2,
SANDBROGATEN-EIDSVAGTUNNELEN

Planstatus: 3

Sophus Pihls gate 10
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Saksnr: 202220562
Kommentar: Vedtatt omraderegulering knyttet til stgrre bybanetiltak — gir overordnet
fering for utvikling i bydelen.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom: 167/255

Bygningsnr: 300996024

Endring: -

Bygningstype: Garasje/uthus/anneks til bolig
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 17.10.2024

Saksnr: 202218834

Eiendom: 167/255

Bygningsnr: 300996024

Endring: -

Bygningstype: Garasje/uthus/anneks til bolig
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 17.10.2024

Saksnr: 202119741

Kommentar: Tiltak er godkjent og pabegynt pa neerliggende eiendom.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

384 570 (Andel av fellesgjeld)

3874 570 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 875920 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 883 820 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 886 620 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,65% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 500 Digital annonsering

8 500 Grunnpakke (Kommunale opplysninger, konsultasjon stylist, e-signering)

26 990 Markedspakke (finn.no, aktiv.no, Aktiv treff, Facebook med retargeting.
Prospekt. Nabolagsprofil.)

7 990 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

3 190 Visninger/overtagelse per stk.

Totalt kr: 118 520

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Stian Jakobsen

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
stian.jakobsen@aktiv.no

TIf: 922 36 633

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
28.07.2025
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
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Rapportdato

23.07.2025

Befaring utfert den 16.07.2025 av:

M i ement
Daniel Ulvatn Lars Hilles gate 20A +4795550498
— Estate Management AS 5008 Bergen du@emas.no
Takstmann & Byggmester




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Sophus Pihls gate 10, 5034, BERGEN
Matrikkel: 4601/167/0/202/27/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1924

Tomt: 4 228.20 m?

Hjemmelshaver(e): Martine Johanne Hvatum Baalsrus
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein eller kult, grunnmur og fundamenter i betong

og murkonstruksjoner. Ytterveggene er oppfgrt som hulmur med pusset og malt overflate, innvendig paforet og platekledd.
Vinduer fra 2020 i fabrikkmalte trekarmer. Etasjeskillene er i trekonstruksjon.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen
Ingen hindringer pa befaringsdagen.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Huset har flere tydelige oppgraderinger siden byggear. Nar de enkeltes elementer er utfart er delvis uvisst av selger og
takstmann.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Sterre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden péd 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

H0103

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
56 m? 2 m? 58 m? 0m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre 4m2, Toalett 1,5 m2, Kjgkken ca 9,5m2, Stue 15,8m2, Bod 1m2, Bod 1.2m?2

Kontor 1,9m2, Soverom 14,5 m2, Bad 1,5 m2

Merknader om areal: Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til
informasjon og til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

HO0103

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

58 m? 0m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal

Entre, toalett, bod, kjgkken,
bod, kontor, stue, soverom,
bad.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
58 m?

Merknader om areal: Leiligheten er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodarealer som benyttes av selger er ikke er
oppfert som BRA-e i rapporten da det er usikkert om arealene er tinglyst pa selger. Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa
7.1m2, og en bod pa loft med gulv areal pa ca 3m2.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

H Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Bad - 1.5m2 / Toalett - 1.4m2 - Totalvurdering av overflater: Noe riss i fugemasse i dusjsone.

Bad - 1.5m2 / Toalett - 1.4m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er satt grunnet manglende
dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen. Toalettet mangler drensdpning. Et minimumskrav ved valg av
innebygget sisterne er at det etableres en sakalt drensapning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli
synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har en sakalt safetybag eller lignende sa
gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utfgrelsen.

Etasjeskille: TG 2:Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble ved stikkprgver malt mellom 0-20 mm hgydeforskjeller gjennom rom
i leiligheten. Normalt med hensyn til alder.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avleps installasjoner, Tiltak ma paberegnes pa sikt.

n Bygningsdeler med TG 3

Bygningsdeler med TG IU

Bad - 1.5m2 / Toalett - 1.4m2 - Totalvurdering av Fuktsgk:

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja
Kommentar:

Selgers egenerklzering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklaeringen signert?
10.07.2025
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.
Pa bakgrunn av boligens alder eksisterer det sannsynlig ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for

helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Radonsikring

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

TG2 M
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P} salkong3.6m2 TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong med utgang fra stue pa 3.6m2

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?

Ja C‘i
, S
Er balkongen/terrassen/plattinger tekket? N
Nei ~
O
5
Totalvurdering av balkong / terrasse <
Kommentar: L
Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres. <
T
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales? o
Nei TJ
Levetid:
Bilde
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Bad - 1.5m2 / Toalett - 1.4m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet og toalett er modernisert i 2010. Kilde: Tidligere salgsoppgave.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.

Det er malt 2.2cm fra overflate ved der til overflate ved sluk.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Noe riss i fugemasse i dusjsone.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen.

Toalettet mangler drensapning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt drensapning. Ved
en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pd baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har
en sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utfgrelsen.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og darterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Levetid:

(D Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig a foreta hulltaking.
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Fuktsaek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

H Pipe TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei
Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrarende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskille TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:

Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:

Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
TG 2:Malt heydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til <)
godkjente maleavvik. 5\
Det ble ved stikkpraver malt mellom 0-20 mm hgydeforskjeller gjennom rom i leiligheten. Normalt med hensyn til alder. %
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales? f)
Nei C_g
=
Levetid: o
(D Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar. ;
T
-
D
T
&
(Va)
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n Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk

Generell beskrivelse av innredning
HTH kjokken fra 2008 med folierte skrog, slette fronter og heltre benkeplate.

Integrerte hvitevarer:

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for 3 ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

TG1 N
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B ows G2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Bad og toalett er modernisert i 2010 og kjekken i 2008, det er usikkert om/hva som er gjort med vann og avlgpsledninger.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via varmekabler pa bad og toalett.
Panelovner

Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei

Kommentar:

VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, Tiltak ma paberegnes pa sikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entre.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Samsvarserklaering er ikke fremlagt eller plassert i skapet. Dette bar foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Ikke kontrollert

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Ja

Innvendige overflater TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Fliser pa bad, toalettrom og entre. Heltré gulv pa gvrige rom.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad og toalettrom, Malte flater pa gvrige vegger og alle tak.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.

18/18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250165

Selger 1 navn

Martine Johanne Hvatum Baalsrud

Sophus Pihls gate 10

Poststed
BERGEN 5034

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MJHB
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Byttet spotter i tak pa bad
Arbeid utfert av | Rutledal elektro

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: MJHB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 167/202/0/0
Utlistet 10. juli 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

261200857 Grunneiendom 0 Ja 2371,8 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Side 1av 2
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Arealformal i kommuneplanen

PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omréadenavn Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y1 92,9 %
65270000 1-Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 7,1%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Ladegarden 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanIiD Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav ~ 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtattarealplan 19.02.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15750000 1-Naverende 110 -Boligomrader 92,5%
15750000 1- Navaerende 170 - Friomrader 7,5%

Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus
3780000 30 BERGENHUS. @VRE SANDVIKSVEIEN 29 A, SMAMG@LLEN 24 RODE 164A, 168D 3
71660000 35 Bergenhus. Gnr. 167, bnr. 399 mfl., Sandviken mobilitetspunkt 1
71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken 1
65810000 34 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 2, SANDBROGATEN-EIDSVAGTUNNELEN 3

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
167/255 300996024 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 17.10.2024 202218834
167/255 300996024 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 17.10.2024 202119741

Andre opplysninger

Side 2 av 2

Saksnr

202317345
202416958
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Tegnforklaring for kommuneplan
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Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15750000

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/202/0/0

Dato: 10.07.2025 Adresse: Sophus Pihls gate 10 m.fl.

BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Basiskart N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4:1:1000
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KOMMUNE Dato: 10.07.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 167/202/0/0
Adresse: Sophus Pihls gate 10, 5034 BERGEN m.fl.
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‘;j. vestbo

Innkalling til

Generalforsamling

Sophus Pihls Gate Borettslag




Innkalling til ordinaer generalforsamling for Sophus
Pihls Gate Borettslag

Andelseierne i Sophus Pihls Gate Borettslag innkalles herved til ordinzer
generalforsamling mandag 02.06.2025 kI 18:00.

Generalforsamlingen vil bli holdt i kjeller nr.15.
Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Status fremmgtte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Arsberetning 2024
3 Godkjenning av drsregnskap for aret 2024/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjgrelse til styret
5 valgkomiteens innstilling
5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer
5.3 Valg av varamedlemmer
5.4 Styrets sammensetning etter valget
5.5 Valg av valgkomité
6 Saker
6.1 Utvidelse av boareal

6.2 Vask av oppganger

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen. Hver andelseier har en stemme, og hver person kan bare ha en
fullmakt. Dersom flere eier en andel i fellesskap, har eierne til sammen kun en stemme.

20.05.2025
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Styret

Vedlegg: Arsberetning, arsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema.
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2. Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av drsregnskap for dret 2024/

Revisjonsberetning
,&rsregnskap for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent. Revisors beretning ble tatt til
etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

5. valgkomiteens innstilling
Godtgjgrelse til styret

Konsumprisindeksen (KPI) steg 2,7 prosent fra mars 2024 til mars 2025
For styreleder foreslar vi 8 ske godtgjorelsen med kr 500,-, noe som ca tilsvarer

gkningen i konsumprisindeksen nevnt over. Komiteen foreslar at styrets honorar gkes
tilsvarende med kr. 2500,-.

1. Styrehonorar for driftsdret 2024-25 settes samlet til kr. 75 000,- og fordeles pa styrets
medlemmer.
2. Styreleder tilstds kr. 14 750,- per maned.

Valg

Styreleder Magni Frgyen har meddelt at hun trer ut av styret.

Styremedlem Silje Heltne har meddelt at hun trer ut av styret.

Styremedlem Anders Nyland er ogsa pa valg, men gnsker & ta en periode til.

Styremedlemmer Gunhild Tinmansvik og Dag Bjgrndal er ikke p& valg.

Valgkomiteens innstilling er denne:
Kjell Ove Hjelmeland velges som styreleder for 2025-2026

Gunhild Tinmansvik ble valgt i fjor som styremedlem for 2024-2026
Dag Bjgrndal ble valgt i fjor som styremedlem for 2024-2026
Anders Nyland velges som styremedlem for 2025-2027

Kristian Stramme velges som nytt styremedlem for 2025-2027
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Valgkomiteen har bestdtt av Stein Bjgrlykke og Gerd Helene Bergsaker

5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved saerskilt valg, normalt for to &r om gangen.

Forslag til vedtak: Kjell Ove Hjelmeland velges som styreleder fra 2025-2026
5.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer velges normalt for to ar om gangen.

Forslag til vedtak: Anders Nyland gjenvelges fra 2025-2027

Kristian Streamme velges fra 2025-2027

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges &rlig.

5.5 Valg av valgkomité
Som valgkomité for 2025-2026 foreslas:

Gerd Helene Bergsaker
Stein Bjgrlykke
Magni Frgyen

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner den nye valgkomiteen.

6. Saker

Saker som styret har mottatt innen fristen, eller som styret gnsker & behandle.

6.1 Utvidelse av boareal
Forslag fra Ingri Revheim:

Me gnsker med dette & sgke om & fa innlemme ei bad samt deler av vaskekjellaren
under oss i boarealet vart i Sophus Pihls gate 7 (1, etasje,, hagre side), med tilkomst
via innvendig trapp.

Me har to dgtrer som veks til og ser behov for at me alle far litt betre plass. Ved & fa
utnytta kjellarareal til boareal vil dette verte mogleg, og me vil kunne bli buande her
gata

Vestbo Drift har vore pa befaring hj& oss og har gjeve oss prisoverslag pa arbeidet
som ma gjerast. Dei har vurdert at kommunens krav til opphaldsrom vil verte
tilfredsstilt i forslaget me har fatt, og vil hjelpe med & sgke kommunen om
bruksendring dersom me far det godkjend av generalforsamlinga

Forslaget inneber at delar av vaskekjellar er med i det nye rommet. Dette forutset
sjslvsagt at naboane pd var side av oppgangen godkjenner det. Vaskekjellar vert d&
delt pd langs og det vil bli satt opp ein ny vegg. Det vil framleis vaere plass til
vaskemaskin og tgrketrommel til alle tre boenhetene som delar vaskekjellar, med sluk
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som i dag, i tillegg til utslagsvask. Arbeidet vil verte forskriftsmessigt utfart.

Forslag til vedtak

Generalforsamlinga godkjenner & innlemme bod og deler av vaskekjellar under
leilegheita i Sophus Pihls gate 7, 1. etasje, hggre side, i boarealet.

Forslag til vedtak: Styret stgtter andelseiers forslag til vedtak med fglgende
tillegg:

Generalforsamlinga godkjenner & innlemme bod og deler av

vaskekjeller i boarealet til nevnte leilighet som beskrevet over.

Husleiebrgken vil auke og beregnes etter stgrrelse p8
boarealet.

6.2 Vask av oppganger
Bente Flgysand Larsen har meldt fglgende sak:

Styret undersgker prisen fra Renholdbyra for jevnlig vask av alle oppgangene i
Sophus Pihlsgate og legger dette frem p& neste Generalforsamling.

Forslag til vedtak: Styret stgtter andelseiers forslag.
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87



88

Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til & mgte og avgi stemme p8 mine vegne pa generalforsamling for Sophus Pihls
Gate Borettslag mandag 02.06.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Borettslag: Kun en fullmakt per person.
Burettslagslova § 7-3. Fullmektig.
(1) Ein andelseigar kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein

andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt
kan kallast tilbake ndr som helst.

NB! Det m3 ikke gjgres endringer pd dette fullmaktsskjemaet eller fores pd utfyllende
kst i forbindelse m ker som skal am .D vil medfgr: fullmakten blir
annullert.
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/S\rsberetning 2024 for Sophus Pihls Gate Borettslag

Virksomhetens art og lokalisering

Sophus Pihls Gate Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Selskapet ligger i Bergen kommune

Styrets arbeid

Styret har avholdt 10 mgter siden forrige generalforsamling.

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har veert organisering av av
vedlikehold av bygningsmassen. Det har blitt skiftet 14 vinduer i laget. Vi har denne
gangen prioritert & skifte vinduer i 1. etasje. Det er satt i gang takutskifting fra nummer
15 til nummer 9. Det blir skiftet papp, lekter og takstein. Riss i fasadene blir utbedret og
fasadene blir malt.

Fjellskrenten bak nummer 10 og 12 er nd ferdig sikret med nett. Dette har tatt tid
grunnet sikring av grésteinsmur hos nabo i Persenbakken. Det er ogsd etablert nye
malepunkt p& muren mot Tartargaten nedenfor nummer 3-5.

Av andre aktiviteter kan nevnes feiringen 100 ars jubileet til Sophus Pihls gate BL. Det
ble en heldagsfeiring med underholdning for bade barn og gatens beboere fra formiddag
til sen kveld.

Det har ellers veert cFenning av julegranen med nisse og gang rundt treet, dugnad og 17
mai arrangement pa lekeplassen.

I &ret som kommer mener styret det vil veere riktig & konsentrere seg om & skifte de siste

takene. Det gjenstdr 4-6 og en bit fra 1-5 fgr i er i mal med nye tak i hele laget. Vi vil
o0gsa fortsette fortsette med utskifting av de eldste vinduene.

Internkontroll / HMS

Det fglger av internkontrollforskriften at alle boligselskaper er palagt & ha et dokumentert
system for helse, miljg og sikkerhet (HMS).Det er styret som er ansvarlig for
internkontroll og benytter fglgende system for HMS arbeid: Bevar HMS

Forretningsfgrsel, revisjon, forsikring

Borettslagets forretningsfgrer er Vestbo BBL.

Borettslagets revisor er Ernst & Young

Borettslagets forsikringsselskap har veert If Skadeforsikring NUF.

Borettslaget har tegnet fglgende forsikringer: Fullverdiforsikring for bygningsmassen
Borettslagets egenandel ved skade er kr 15 000.

Ved skader forarsaket av beboer/andelseier, ma beboer/andelseier selv dekke egenandel.
Innbo og Igsgre m& forsikres av den enkelte beboer/andelseier.

Det er siste ar registrert 1 skadesaker. Dette skyldes i hovedsak lekkasje fra
varmtvannsbereder.
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Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo via styreleder.

Styresammensetning/andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinaer generalforsamling onsdag 05.06.2024 bestatt av:
Styreleder, Magni Dorthe Frgyen

Styremedlem, Dag Bjgrndal

Styremedlem, Anders Nyland

Styremedlem, Silje Heltne

Styremedlem, Gunhild Tinmannsvik

Varastyremedlem Kjell Ove Hjelmeland.

Valgkomiteen har bestatt av: Gerd Helene Bergsaker og Stein Bjgrlykke
Av styrets medlemmer er fglgende pé valg:

Anders Nyland

Silje Heltne

Magni Frgyen

Arsmeldingen er godkjent av styret 20.05.2025
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519 Sophus Pihls Gate Borettslag

RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 5533 812 5320788 5533 812 5533 812
Innkrevde finanskostnader 689 617 679 801 687 443 688 873
Andre inntekter 7 509 350 513 700 499 200 509 200
SUM INNTEKTER 6732779 6 514 289 6 720 455 6731 885
KOSTNADER:
Lennskostnader 8 188 131 179 288 198 600 204 600
Styrehonorar 8 72 500 70 000 70 000 70 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 36 750 35151 37 873 38719
Andre personalkostnader 8 4400 0 0 0
Forretningsfarsel 132 042 124 800 132 039 145 243
Andre honorarer 42 672 23 367 22 500 34 498
Revisjon 10 750 10 250 10 750 11 250
Forsikringspremier 310 307 305 253 321 126 387 191
Energikostnader 106 195 100 511 87 107 97 164
Kommunale avgifter 1470638 1398 931 1439 399 1738754
Andre driftskostnader 9 654 080 761316 688 733 641 526
Vedlikehold 10 205 406 940 685 783335 226 713
SUM KOSTNADER 3233870 3949 551 3791462 3 595 658
DRIFTSRESULTAT 3498 909 2564 738 2928 993 3136 227
FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 113 086 74 328 0 0
Finanskostnader 1425076 1230 481 1421578 1370 602
NETTO FINANSPOSTER -1 311 990 -1 156 153 -1 421 578 -1 370 602
ARSRESULTAT 1,4 2186 919 1408 585 1507 415 1765 625
Overforinger og disponeringer 2186 919 1 408 585 0 0

519 Sophus Pihls Gate Borettslag Orgnr.: 947174290 Utskriftsdato 05.03.2025
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519 Sophus Pihls Gate Borettslag BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Eiendom 2,3 15 383 092 15 383 092
Sum anleggsmidler 15 383 092 15 383 092
OML@PSMIDLER
Fordringer:
Vestbo i mellomregning 6 004 070 5322 809
Andre fordringer 470 080 69 077
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlgpsmidler 6 474 150 5391 885
SUM EIENDELER 21 857 242 20774 978

[ 519 Sophus Pihls Gate Borettslag Orgnr.: 947174290 Utskriftsdato 05.03.2025
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519 Sophus Pihls Gate Borettslag BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Andelskapital 4 10 000 10 000
Sum innskutt egenkapital 10 000 10 000
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 -7 884 393 -10 071 311
Sum opptjent egenkapital -7 884 393 -10 071 311
Sum egenkapital 4 -7 874 393 -10 061 311
GJELD
Langsiktig gjeld:
Husbanken 5,6 6997 711 7 688 309
Pant-og gjeldsbrev lan 5,6 21414 424 22 194 470
Borettsinnskudd 6 719 300 719 300
Sum langsiktig gjeld: 29 131435 30 602 079
Kortsiktig gjeld:
Leverandgrgjeld 470 414 107 532
Skyldig off. myndigheter 15789 12746
Annen kortsiktig gjeld 113 997 113 932
Sum kortsiktig gjeld 600 200 234 210
Sum gjeld: 29 731 635 30 836 289
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 857 242 20 774 978
Sted: , dato:

Magni Dorthe Frgyen Gunhild Tinmannsvik Silje Heltne
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Dag Bjgrndal Anders Nyland
Styremedlem Styremedlem

519 Sophus Pihls Gate Borettslag Orgnr.: 947174290 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfares derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fgres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

[ Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag Orgnr.: 947174290 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag

2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24 Regnskap 2023
A. Disponible midler pr. 01.01. 5157 675 5261 846
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 2186 919 1408 585
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -1 031 868 -1082 157
Endring individuelle 1an.(avdrag/opptak) -438 776 -430 598
B. Arets endring i disponible midler 716 275 -104 170
C. Disponible midler 5873 950 5157 675
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 6 004 070 5322 809
Kortsiktige fordringer 470 080 69 077
Omlgpsmidler 6 474 150 5391 885
Kortsiktig gjeld -600 200 -234 210
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 5873 950 5157 675

Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag Orgnr.: 947174290 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag 2024
Note 2 - Anleggsmidler/varige driftsmidler
Altaner og Brannstiger Elektrisk anlegg Bygningsmessig Altaner Avfuktnings
franske Anlegg anlegg
balkonger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 7 896 527 265 922 75 000 1090 601 4 588 160 266 882
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7 896 527 265 922 75 000 1 090 601 4 588 160 266 882
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 7 896 527 265 922 75 000 1090 601 4 588 160 266 882
Anskaffelsesar : 2019 2006 2007 1924 2002 2008

Antatt levetid i ar :

Brannvernanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 1200 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1200 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 1200 000
Anskaffelsesar : 2017

Antatt levetid i ar :

Bygningene er ikke avskrevet (avskr .sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt som oppveier verdiforringelse av

bygningene.

Note 3 - Balansefort verdi

av de pantsatte eiendelene utgjor

Regnskap 2024
1100 Bygningsmessige anlegg 13 575 288
1101 Rehabilitering/pakostning 1807 804
Sum 15 383 092

Note 4 - Egenkapital
01.01.2024 Arets resultat 31.12.2024

Endring av egenkapital i ar

Innskutt egenkapital 10 000 0 10 000
Annen egenkapital -10 071 311 2186 919 -7 884 393
Sum egenkapital 31.12. -10 061 311 2186 919 -7 874 393

[ Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag Orgnr.: 947174290 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag 2024

Note 4 - Egenkapital

Arsregnskapet viser negativ egenkapital som vil si at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefart verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdien skal fastsettes pa basis av historisk kost. Pga. betydelige merverdier i bygningsmassen anser ikke styret det ngdvendig &
oke egenkapitalen.

Basert pa dette kan forutsetning om fortsatt drift legges til grunn ved avleggelsen av regnskapet.

Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag Orgnr.: 947174290 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag 2024
Note 5 - Langsiktig gjeld
Kreditor: Husbanken Husbanken Husbanken Handelsbanken Handelsbanken
Formal: Balkonger
Lanenummer: 135615706 13517148-6 13537317-3 95217490279 95217490287
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2017 1999 2002 2020 2020
Rentesats: 4.687 % 4.714 % 4.687 % 2.89 % 6.04 %
Betingelser: Flytende Fastrente 10 ar til Flytende Fastrente 10 ar til
1.07.2022 30.01.2030
Beregnet innfridd: 30.03.2042 27.12.2024 31.12.2027 30.12.2049 31.12.2044
Opprinnelig lanebelap: 7 800 000 7 510 000 4 344 000 7 896 528 15770759
Lanesaldo 01.01: 7 258 056 430 253 1073 169 7 194 025 13 927 276
Avdrag i perioden: 260 345 430 253 250 151 188 625 341270
Lanesaldo 31.12: 6997 711 0 823 018 7 005 400 13 586 006
Saldo 5 ar frem i tid: 5509 935 0 0 5976 341 11 536 339
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 3 444 630 1333890
3 390 270 1170810
24 365 467 8771208
2 360 074 720 148
1 353 538 353 538
1 338 904 338 904
6 329023 1974 138
3 304 283 912 849
3 298 911 896 733
2 297 984 595 968
3 281764 845292
1 276 186 276 186
1 254 162 254 162
3 233 065 699 195
3 224 193 672 579
1 222 217 2 444 387
1 219 027 219 027
3 215918 647 754
1 210 546 210 546
25 202 993 5074 825

Noten viser fellesgjeld fordelt pa de ulike leilighetstypene.

Ved avdragsfrihet viser noten forventet gkning ved ferste avdrag, beregnet i hht. dagens renteniva.

Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag Orgnr.: 947174290 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag

2024

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjer

Regnskap 2024 Regnskap 2023
2240 Husbanklan 6997 711 7 688 309
2230 Andre pantelan 13 586 006 13 927 276
2265 Andre pantelan "IN-light" 7828418 8267 194
2250 Borettsinnskudd 719 300 719 300
Sum 29 131435 30 602 079
Note 7 - Andre inntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023
3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 451 200 451 200
3620 Innkreving strem 50 500 42 500
3685 Diverse inntekter fri 7 650 20 000
Sum 509 350 513 700
3620 - El-bil lading kr 50 500,-
3685 - Salg av beerenett iflm 100 ars jubileum kr 7 650,-
Note 8 - Lenn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5000 Lenn ansatte 18 050 15782
5020 Feriepenger 2 581 2257
5360 Honorarer 167 500 161 250
5330 Styrehonorar 72 500 70 000
5400 Arbeidsgiveravgift 36 386 34 833
5401 Arbeidsgiveravg. av palgpt ferielenn 364 318
5996 Andre sosiale kostnader styret 4 400 0
Sum 301 780 284 439

Selskapet har en ansatt i ca 5% stilling, fast honorar til styreleder pa 13.750,- pr mnd - til og med juli -24. Gkt til 14 250,- fra august -24.

Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag Orgnr.: 947174290 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag 2024
Note 9 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6330 Vaktmestertjenester 52 755 72 582
6360 Renhold 37 380 122 671
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 28 999 65 250
6800 Kontorrekvisita 0 730
6860 Mgte,kurs,oppdatering, o.l 0 10 464
6910 Kostnader internett 10 426 0
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 517 800 481243
7400 Kontingent, fradragsberettiget 0 742
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 6720 6 488
7781 Bomiljg 0 1147
Sum 654 080 761 316
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 17 186 789 711
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 26 507 37 076
6640 Periodisk vedlikehold 50213 7999
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 109 501 93 225
6695 Forsikringsskadesaker 2 000 12673
Sum 205 406 940 685
Avregning Finansinntekter/Finanskostnader
Altan - individuell finansiering
Langiver Husbanken lanenr . 13537317-3 Regnskap 2024 v
3643 Inntekter vedr. individuell finansiering altan 685 776 685 776
3643 Avsatt forskuddsbetalt / forlite betalt leie altaner 3841 -5 975
SUM 689 617 679 801
2265 Avdrag altanlan 438 776 430 598
8195 Renter altanlan 250 841 249 203
SUM 689 617 679 801
1599/2900 Avsatt forskuddsbetalt /forlite innbetalt altanleie -100 016 -103 857

[ Note 519 Sophus Pihls Gate Borettslag Orgnr.: 947174290 Utskriftsdato 05.03.2025
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Resultat og balanse med noter for Sophus Pihls Gate Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sophus Pihls Gate Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Magni Dorthe Frgyen (sign.)
Silje Heltne (sign.)

Dag Bjgrndal (sign.)
Gunhild Tinmannsvik (sign.)
Anders Nyland (sign.)
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Thormghlens gate 53 D, 5006 Bergen www.ey.no

Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til generalforsamlingen i Sophus Pihls Gate Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sophus Pihls Gate Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 8. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Sophus Pihls Gate Borettslag 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Nesslin, Truls

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2263660

IP: 147.161.XXX.XXX

2025-04-08 21:22:51 UTC el o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Sophus Pihls Gate Borettslag mandag 02.06.2025 kl. 18:00 -
kjeller nr.15.

1. Konstituering

1.1 Status fremmogtte

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:
Fra andelseierne mgtte: 28

I tillegg ble det fremlagt 1 fullmakter.

Til sammen 29 stemmeberettigede til stede.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder
Styreleder og styrets medlemmer leder mgtet.

Vedtak:
Fglgende ble valgt som mgteleder: Magni Frgyen supplert av Anders Nyland

1.4 Valg av referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som referent: Silje Heltne

1.5 Valg av protokollvitne
I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en andelseier.

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble fglgende valgt: Solbjgrg Sviland

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Som tellekorps ble fglgende valgt: Aud Larsen og Haldis Haukanes

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sophus Pihls Gate Borettslag. Side 1/4
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2. Arsberetning 2024
Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom vedtektene
krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av drsregnskap for aret
2024 /Revisjonsberetning

Arsregnskap for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Vedtak:

Regnskapet for 2024 ble godkjent.
Revisors beretning var en ren beretning.
Revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Vedtak:

I tillegg til at styreleders honorar vedtas gkt til NOK 14.750,- pr m&ned i trdd med gkning i
konsumprisindeksen, vedtas godtgjgrelse for foregdende styreperiode til fordeling blant
styrets medlemmer til kr: 75.000,-

5. valgkomiteens innstilling

5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved saerskilt valg, normalt for to &r om gangen.

Vedtak:
Som styreleder for 1 &r ble Kjell Ove Hjelmeland valgt.
5.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer velges normalt for to ar om gangen.

Vedtak:
Som styreleder for 1 &r ble folgende valgt:

Kjell Ove Hjelmeland
Som styremedlem for 2 &r ble fglgende valgt:

Anders Nyland
Kristian C. Stremme

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges &rlig.

Vedtak:
Det ble ikke valgt varamedlemmer

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sophus Pihls Gate Borettslag. Side 2/4
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5.4 Styrets sammensetning etter valget
Styreleder: Kjell Ove Hjelmeland

Styremedlem: Gunhild Tinmannsvik
Styremedlem: Dag Bjgrndal
Styremedlem: Anders Nyland
Styremedlem: Kristian C. Strgmme

Vedtak:
Etter valget bestdr styret av:

Kjell Ove Hjelmeland styreleder valgt for 1 r i 2025
Gunhild Tinmannsvik styremedlem valgt for 2 8r i 2024
Dag Bjgrndal styremedlem valgt for 2 3r i 2024

Anders Nyland styremedlem valgt for 2 &r i 2025
Kristian C. Strgmme styremedlem valgt for 2 &r i 2025

5.5 Valg av valgkomité
Som valgkomité for 2025-2026 foresl3s:

Gerd Helene Bergsaker
Stein Bjgrlykke
Magni Frgyen

Vedtak:
Fglgende ble valgt som medlemmer til valgkomiteen for 1 &r:

Gerd Helene Bergsaker
Stein Bjgrlykke

Magni Frgyen

6. Saker

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sophus Pihls Gate Borettslag. Side 3/4
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6.1 Utvidelse av boareal
Forslag fra Ingri Revheim:

Me gnsker med dette & sgke om & fa innlemme ei bad samt deler av vaskekjellaren under
oss i boarealet vart i Sophus Pihls gate 7 (1, etasje,, hggre side), med tilkomst via
innvendig trapp.

Me har to dgtrer som veks til og ser behov for at me alle far litt betre plass. Ved & fa
utnytta kjellarareal til boareal vil dette verte mogleg, og me vil kunne bli buande her gata

Vestbo Drift har vore pa befaring hj& oss og har gjeve oss prisoverslag pa arbeidet som
ma gjerast. Dei har vurdert at kommunens krav til opphaldsrom vil verte tilfredsstilt i
forslaget me har fatt, og vil hjelpe med & sgke kommunen om bruksendring dersom me
far det godkjend av generalforsamlinga

Forslaget inneber at delar av vaskekjellar er med i det nye rommet. Dette forutset
sjplvsagt at naboane p8 var side av oppgangen godkjenner det. Vaskekjellar vert d& delt
pa langs og det vil bli satt opp ein ny vegg. Det vil framleis vaere plass til vaskemaskin og
tgrketrommel til alle tre boenhetene som delar vaskekjellar, med sluk som i dag, i tillegg
til utslagsvask. Arbeidet vil verte forskriftsmessigt utfgrt.

Forslag til vedtak

Generalforsamlinga godkjenner & innlemme bod og deler av vaskekjellar under leilegheita
i Sophus Pihls gate 7, 1. etasje, hggre side, i boarealet.

Vedtak:

Styret stgtter andelseiers forslag til vedtak med fglgende tillegg:

Generalforsamlinga godkjenner & innlemme bod og deler av vaskekjeller i boarealet til
nevnte leilighet som beskrevet over. Husleiebrgken vil auke og beregnes etter stgrrelse pd
boarealet.

Styrets forslag ble vedtatt med 28 mot 1 stemmer

6.2 Vask av oppganger
Bente Flgysand Larsen har meldt fglgende sak:

Styret undersgker prisen fra Renholdbyra for jevnlig vask av alle oppgangene i Sophus
Pihlsgate og legger dette frem p& neste Generalforsamling.

Vedtak:
Styret stgtter andelseiers forslag.

Forslaget om at styret innhenter pris som stemmes over ved neste generalforsamling ble
enstemmig vedtatt

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sophus Pihls Gate Borettslag. Side 4/4
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Protokoll for Sophus Pihls Gate Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Magni Dorthe Frgyen (sign.) 05.06.2025
Sekreteer Silje Heltne (sign.) 05.06.2025
Protokollvitne Solbjgrg Skjgnnhaug Sviland (sign.) 05.06.2025
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519 Sophus Philsgate brl

Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

Fordeling Felleskostnader 2025

e Lgnn og honorarkostnader
Avdrag pa lan 5%

16 %

Forretningsforsel
2%

e
jon/forsikring/

o.l.

7%

Energi/Andre driftskostnader
11%

Kommunale avgifter
26%

Fondsavsetning
10%

Vedlikehold
3%
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Nabolagsprofil

Sophus Pihls gate 10 - Nabolaget Mathismarken/Absalon Beiers gt. - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige W eldig trygt 84/100
e Familier med barn l _ .
¢ Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
Offentlig transport s Naboskapet
2  @vre Sandviksvei 3min # Godt vennskap 6//100
Linje 10, 86 0.2 km
@ Byparken 29 min & Aldersfordeling
Linje 1,2 1.8 km i e ®
@ Jernbanestasjonen i Bergen 24 min % N alge 858 "
o 50 O N ®°
Linje F4, L4, R40 1.9km :f) > o N5 3 2
LR 2 2%
X Bergen Flesland 25 min & “on I I
H . A
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Krohnengen skole (1-7 k1.) 7 min 4 B Mathismarken/Absalon Beie... 1100 725
380 elever, 28 klasser 0.6 km B Bergen 265 933 136 695
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 13 min % B Norge sazeaiz 2054586
176 elever, 14 klasser 1.1 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 7 min % Barnehager
598 elever, 39 Klasser 06 km Mulesvingen barnehage (0-5 ar) 6 min %
Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10kl.) 21 min % 65 bam 0.4 km
270 elever, 18 klasser 1.7 km Sandviken barnehage (1-5 ar) 7 min %
Bergen katedralskole 18 min & 30 barn 0.6 km
465 elever, 18 Klasser 1.5 km Kidsa Ladegarden Friluftsbarnehage (0-... 7 min %
Danielsen videreg&ende skole 19 min 4 85 barn 0.6 km
520 elever, 20 klasser 1.5km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Bunnpris Mulen 3min 4
& Martin Vahls gate 4min & Sendagsapent 0.3km
& Breistglsveien - Sandviken 5min % Joker Sandviken 4min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

ﬁ 1 Gaende Galleriet 19 min 4
@ Sandviken apotek 8 min %

&= 2 Egen bil

.} 3.Buss Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
M 11%13-154r

11% 16-18 &r

jf Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 97/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“* Veldig bra 83/100 Familiesammensetning
Parm. barn
I
Sport ——
@ Meyermarken ballgkke grus 4min 4 Par u. barn
Ballspil 0.3 km ——
1
® Mulebanen/Christinegérd kunstgress 5 min # Enslig m. barn
Ballspill 0.4 km —
|
|
& MOVA Sandviken 10 min % .
Enslig u. barn
|
& Norrgnahallen 11 min #& 1
1
Flerfamilier
Boligmasse —
L]
B 4% enebolig 0% 56%
W 6% rekkehus B Mathismarken/Absalon Beiers gt.
B 88% blokk
3% annet W Bergen
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 19% 33%
«Sentralt men tilbaketrukket. neaert
naturen, ganske urbant. Tett pa skole Ikke gift 73% 54%
barnehage og barnas venner.»
Separert 7% 9%
Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sophus Pihls gate 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5034 BERGEN Saksbehandler: Stian Jakobsen
Telefon: 922 36 633
Oppdragsnummer: E-post: stian.jakobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



