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Sentralt beliggende  
boligtomt på  
Valneskroken på ca. 653,8  
m² 
Drømmer du om å bygge ditt eget hjem i rolige og naturskjønne  
omgivelser? Denne ubebygde tomten ligger flott til i et etablert og  
hyggelig boligområde, med en sjelden kombinasjon av nærhet til  
både sjø og sentrum. 
Tomten er 653,8 m² og fremstår som relativt flat og lett å bebygge,  
med noe naturlig vegetasjon bestående av busker og trær. 

Eiendommen ligger i en stille blindvei uten gjennomgangstrafikk, noe  
som gir trygge og rolige omgivelser, perfekt for både barnefamilier og  
deg som ønsker fred og ro i hverdagen. Samtidig er det kort  
gangavstand til sentrum, med tilgang til butikker, servicetilbud og  
andre fasiliteter. 

Tomten er regulert til boligformål med tilhørende anlegg.  
Situasjonskart og reguleringsplan med bestemmelser følger vedlagt  
salgsoppgaven.

Ta kontakt for å avtale visning!

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 1 000 000,‑
Omkostn.:	 Kr 26 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 1 026 390,‑
Selger:	 Kreftforeningen
 
Salgsobjekt:	 Tomt
Eierform:	 Eiet

Tomtstr.:	 653.8 m² 
Gnr./ bnr.	 Gnr. 104, bnr. 386
Oppdragsnr.:	 1805260022

Elin Edblad
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 452 36 599
E‑post	 elin.edblad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Brønnøysund
Storgata 58, 8901 Brønnøysund. TLF. 75 14 30  
00
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
653.8 m² 

Tomtebeskrivelse
Fra matrikkelkart: Areal: 653,80 m²
Fra matrikkelrapport: 662 m²

Deler av tomtearealet er veigrunn mot nord, Valneskroken er kommunal vei. Dette  
arealet utgjør rundt 75 m², estimert i kart.

Ubebygd tomt som fremstår som relativt flat og lett å bebygge. Eiendommen har noe  
naturlig vegetasjon med busker og trær, som gir et grønt og trivelig utgangspunkt for  
videre utvikling. Langs vei og mot naboer er det etablert hekk/ busker som bidrar til en  
naturlig avskjerming og gir en mer privat og lun følelse.

Boligen på Valneskroken 14 ligger ca. 3 meter fra grensen, ukjent om det foreligger  
avstandserklæring, ikke treff på dette i ubekreftet grunnbok for begge eiendommen.

Ut fra kommunens bunnledningsplan for Valneskroken 12 vises det at det går flere  
vann og avløpsledninger gjennom eiendommen Valneskroken 11. Disse ligger midt på  
eiendommen fra øst til vest, samt nord på eiendommen mot kommunal vei. Det er  
observert oppstikkende rør på eiendommen, ett kan være en stoppekran. Det kan  
finnes strøm og fiberkabler på/ over eiendommen.

Beliggenhet
Tomten befinner seg i sentrum av Brønnøysund hvor en kan nyte bekvemmeligheten av  
å ha alle sentrumsnære fasiliteter innen gangavstand. Kaféer, butikker, kai og  
restauranter er bare et steinkast unna, slik at du kan glede deg over en enkel og  
praktisk hverdag.
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Adkomst
Fra sentrum følger du Sømnaveien nordover til Valneskroken på høyre side. Tomten  
ligger på venstre side nesten ved enden av blindveien.

Se vedlagte veikart for kjørebeskrivelse til eiendommen.

Bygningssakkyndig
Gøran Heimen

Radonmåling
Ligger eiendommen i et område som på NVE Radon aksomhetskart er definert med  
"høy" eller "særlig høy" aktsomhetsgrad?
Risiko for radon: Nei.

Diverse
Risiko for flom:
Ligger eiendommen i et område som i gjeldende kommuneplan er merket med  
hensyn‑/ faresone for flom?
Risiko for flom: Nei.

Risiko for skred:
Ligger eiendommen i et område som i gjeldende kommuneplan er merket med  
hensyn‑/ faresone for ras/ skred?
Risiko for skred: Nei.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 
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Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1 000 000,-

Omkostninger kjøper
1 000 000,- (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
25 000 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
16 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
26 390 (Omkostninger totalt)
43 290 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
46 090 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 026 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 043 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
1 046 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er ikke fastsatt p.t., og vil bli fakturert direkte fra Brønnøy  
kommune til eier.
For mer informasjon ad beregning kommunale avgifter, kontakt Brønnøy kommune. 
Det gjøres oppmerksom på at avgiften kan variere avhengig av forbruk. Kommunen har  
panterett som sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter og eventuell  
eiendomsskatt.

Informasjon om formuesverdi
Ligningsverdi er ikke fastsatt p.t. da den fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse  
med første ligningsoppgjør. Ligningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en  
kvadratmeterpris som årlig beregnes av statistisk sentralbyrå. 

Ligningsverdien har for primærboliger vært 25 prosent av den beregnede  
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. Ligningsverdien av  
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sekundærboliger vil fra 2024 utgjøre 100 prosent.

For mer informasjon/ beregning av ligningsverdi, kontakt Skatteetaten.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 104, bruksnummer 386 i Brønnøy kommune.

Offentligrettslig pålegg
Fra hovedbølet, som eiendommen er fradelt fra, kan det være tinglyst servitutter i form  
av erklæringer/ avtaler som ikke fremgår.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

1813/ 104/ 386:
23.08.1951 ‑ Dokumentnr: 1052 ‑ Bestemmelse om veg
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/ jernbanegrunn 
Bestemmelse om gjerde 

12.04.1951 ‑ Dokumentnr: 360 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1813 Gnr:104 Bnr:79 

Vei, vann og avløp
Vei:
Kommunal vei til eiendommen.

Vann og avløp:
Ukjent status, det er observert det som kan være en stoppekran inne på eiendommen.  
Ut fra kommunens bunnledningsplan for Valneskroken 12, vises det at det går flere  
vann og avløpsledninger gjennom eiendommen Valneskroken 11.
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Regulerings‑ og arealplaner
Tomten ligger i et område regulert til boliger m/ tilhørende anlegg (B3). Reguleringsplan  
Brønnøysund, del 2, datert 19.12.2007. PlanID: 2007002.

Arealene skal nyttes til boligformål, frittliggende eneboliger med tilhørende garasje og  
eventuelle uthus. Boligene skal ligge med hovedretning (møneretning) parallelt med  
veg på de tomtene som grenser inntil vegen. Best mulig plassering i forhold til  
terrengtopografi og omkringliggende bebyggelse skal også vektlegges. Plassering kan  
likevel fravikes av bygningsmyndighetene etter en vurdering av tomtas beliggenhet.  
Bebygd areal må ikke overstige 30 % av netto tomteareal hvor areal til parkering skal  
inngå i beregningsgrunnlaget.

Der terrenget, etter kommunens skjønn, ligger til rette for sokkelleilighet, kan boligene  
inneholde to boenheter. Ellers skal bebyggelsen oppføres som enebolig, evt. enebolig  
med hybelleilighet.

For enhver boenhet skal det på egen tomt settes av plass for garasje i tillegg til  
kravene om biloppstillingsplass. Maks. tillatte mønehøyde over gjennomsnittlig  
terrengnivå er 5,5 m. Maks. gesimshøyde: 3,2 m. Der forholdene ligger til rette for det,  
skal minste avstand fra regulert kommunal eller privat veg til portside være 5 m, til  
langside 2 m. Garasjen skal tilpasses bolighuset med hensyn til form, materialvalg og  
farge. Garasje kan ha bebygd areal inntil 7 % av netto tomteareal, men ikke over 50 m²  
bebygd areal. Plassering av garasje skal være vist på situasjonsplan som følger  
byggemelding for boligen. Ved oppføring av garasje, uthus og lignende mindre bygning  
kan bygning plasseres inntil 1,0 m fra nabogrense.

Felles bestemmelser

Plankrav:
I forbindelse med byggemelding skal det legges ved situasjonsplan i M = 1 : 500, som  
foruten bygninger, viser hvordan den ubebygde delen av tomta skal opparbeides og  
utnyttes. Evt. fylling/ skjæring skal fremgå av terrengprofil (snitt). Planen skal vise  
eventuelle forstøtningsmurer, gjerder, adkomst til offentlig veg, areal til parkering samt  
terrengbehandling med høydeangivelse. Det skal legges vekt på universell utforming  
på utomhusområdet og det oppfordres til at boliger med naturlig terrengtilknytning  
utføres med livsløpsstandard.

Byggegrenser:
Reguleringsplanen viser byggegrenser mot veg. Nye bygninger skal plasseres innenfor  
disse grensene. Ellers gjelder byggeforskriftenes krav om avstand til nabogrense.  
Generell byggegrense på kommunal vei i boligstrøk er 7,5 meter fra senterlinje vei.  
Hekk/ gjerder må ikke plasseres nærmere enn 2 meter fra regulert vegformål.
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Byggehøyder:
Der planen og bestemmelsene under de enkelte reguleringsområdene ikke angir noe  
annet, skal bolig ha maks. mønehøyde over gjennomsnittlig terrengnivå lik 8,3 m og  
maks. gesimshøyde 5,8 m. Dersom det ligger til rette for det, kan det i tillegg bygges  
takoppløft/ ark.Maks. møne‑/ gesimshøyde måles fra gjennomsnittlig terrengnivå jfr.  
teknisk forskrift (TEK) § 4.2.

Form og fasader:
I de regulerte boligområdene skal bygningene ha skrå takflater, enten saltak, valmtak,  
pulttak eller tilsvarende. Takvinkel skal være mellom 22o – 40o. Kommunen kan kreve  
at bygninger langs samme vegstrekning skal ha enhetlig preg eller bestemte  
fellestrekk; slik som takform, takvinkel, møneretning, plassering eller andre fellestrekk i  
detaljer og arkitektonisk uttrykk.

Tekniske anlegg:
Pumpestasjoner, mindre transformatorkiosker og lignende kan bare føres opp der de  
etter kommunen sitt skjønn ikke er til ulempe. Andre tekniske anlegg skal føres opp på  
areal regulert til spesialområder.

Kopi av situasjonskart og reguleringsplan med bestemmelser etc. følger vedlagt  
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til å gjøre seg kjent med disse.

Verneklasse/ SEFRAK
Ikke registrert kulturminner eller registreringer i SEFRAK

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med  
vedlegg og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig  
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.  
Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke  
gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger  
avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig  
før det legges inn bud. 
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Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om  
eiendommen som ikke er rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. 
 
Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjøperen har regnet med, utgjør dette  
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst  
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptrådt særlig klanderverdig, jf.  
avhendingsloven § 3‑3 (1).
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (1) fravikes, og hvorvidt et  
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3‑8. Informasjon om  
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen  
nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig  
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Avklares i forbindelse med budgivning.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedlegg i salgsoppgaven:
‑ Tomtetakst, datert 18.12.2025
‑ Selgers egenerklæringsskjema, datert 18.03.2026
‑ Eiendomsinformasjon
‑ Matrikkelkart
‑ Eindomskart med grenser
‑ Grunnkart
‑ Reguleringsplan med bestemmelser

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

11Valneskroken 12



12 Valneskroken 12

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dødsbo
Det gjøres spesielt oppmerksom på at eiendommen selges for et dødsbo. Arvingene  
(selgerne) har ingen kunnskap vedrørende eiendommen og eiendommens  
beskaffenhet utover det som her fremgår av salgsoppgaven. Kjøper oppfordres til å  
foreta en særlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag
Meglerprovisjon 4,5 % av salgssum. Minimum kr 60 000,‑. I tillegg betales  
markedsføringspakke kr 9 500,‑ tilretteleggingshonorar kr 8 900,‑, oppgjørshonorar kr 5  
900,‑ og grunnboksopplysninger kr 430,‑. Visningshonorar utover annonsert visning kr  
2 000,‑. Dersom eiendommen ikke blir solgt er følgende avtalt: Oppdragsgiver betaler  
markedsføringspakke, tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.  
visningshonorar samt rimelig vederlag for utført salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25  
% mva.

Ansvarlig megler
Elin Edblad
Eiendomsmegler MNEF
elin.edblad@aktiv.no
Tlf: 452 36 599

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Brønnøysund, organisasjonsnummer 979158580
Storgata 58, 

Salgsoppgavedato
24.03.2026
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Verditakst Tomt
Brønnøy kommune

Valneskroken  12, 8906 

gnr. 104, bnr. 386 Markedsverdi
1 000 000

Befaringsdato: 18.12.2025 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 20320-1773

Gøran HeimenSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Goheim Takst og Byggconsult ASAutorisert foretak:

BS7028Referansenummer:

Tomteareal 653,80 m² 

VerditakstVår ref:

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Gyldig rapport
17.02.2026

18



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Goheim Takst og Byggconsult as
Goheim as er et veletablert taks琀昀irma på ytre Sør-Helgeland med over 6 000 u琀昀ørte takstoppdrag siste 20 år, og sa琀琀 markedsverdier
for rundt 15 Milliarder.
Arbeidsområde er blant annet Tilstandsrapport, Verditakst, Verdivurdering, Uavhengig kontroll, Trykktes琀椀ng, Termografering,
Fuktkontroll, Byggelånskontroll, Brannskjønn, Skade med mer.
Goheim er etablert i Brønnøy kommune og jobber primært på ytre Sør-Helgeland i kommunene Brønnøy, Sømna, Vega, Vevelstad og
Bindal.
Hovedfokus er å 琀椀lby gode produkter med nærhet 琀椀l oppdragsgivere.
Gøran Heimen er utdannet Tømrer i 1992, Byggmester i 2000, NITO-Taks琀椀ngeniør i 2005 og Byggtermografør i 2006. DNV-GL Ser琀椀昀椀sert
Takstmann for 琀椀lstandsrapportering siden 2006 fram 琀椀l 31/12-24, da ordningen dessverre ble avviklet. Goheim er godkjent
våtromsbedri昀琀 hos FFV siden 2006. Innehar også sentral godkjenning for ansvarsre琀琀 hos Direktoratet for byggkvalitet.
Gøran har drevet eget 昀椀rma som taks琀椀ngeniør siden 2005.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

gheimen@goheim.no

Gøran Heimen

Rapportansvarlig

906 12 231

20320-1773Oppdragsnr.: Side: 2 av 7Befaringsdato:  18.12.2025
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    Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 000 000
Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det 
åpne eiendomsmarkedet på vurderings琀椀dspunktet.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Tomt i Valen regulert 琀椀l boligformål. 
Det er pr. i dag liten 琀椀lgang på og omsetning av slike tomter inn mot byen og i denne delen av Br.sund. 
Sammenlignbare salg i et større område Klubbøya, Mosheimsjøen og Ringveien er hensynta琀琀.
Markedsverdien er skjønnsmessig vurdert ut fra de琀琀e og gi琀琀 reguleringsstatus for den aktuelle eiendommen.
Eiendommen endelige potensiale innenfor rammene av reguleringsplaner, kommuneplan, o昀昀entlige og privatre琀琀slige forhold, eventuelle 
servitu琀琀er og kjøpers planer, kan kun 
materialiseres gjennom godkjent byggesak.
Eiendommen er håndtert omse琀琀bar slik den er med forutsetninger om posi琀椀vt vedtak fra bygningsmyndigheten med tanke på potensiale og 
byggesak. 
De琀琀e vil som all琀椀d være kjøpers risiko, da det ikke på forhånd kan sies noe om resultatet av en slik søknad.

Markedsverdi uten fradrag 1 000 000

Konklusjon markedsverdi 1 000 000=

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede
18.12.2025 Gøran Heimen Taks琀椀ngeniør

Matrikkeldata

Kommune
1813 Brønnøy

Gnr
104

Bnr
386

Areal
653.8 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Addresse
Valneskroken    12

Hjemmelshaver
Ramsli Mar琀椀n Asbjørn (død)

Fnr Snr
0

Eiendomsopplysninger

Valneskroken  12, 8906 
Gnr 104 - Bnr 386
1813 

Goheim Takst og Byggconsult AS

8920 SØMNA
Dalbotnveien 87

20320-1773Oppdragsnr.: 18.12.2025Befaringsdato: Side: 3 av 7
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Eiendommen ligger i et etablert bo-området i Valen. Kort vei 琀椀l sentrum.
Området har lite 琀椀lgjengelig areal som er ubebygget og regulert 琀椀l boligformål.
Oppfa琀琀es som et a琀琀rak琀椀vt område 琀椀l formålet.

Områdebeskrivelse.

Tomtearealet:
Fra matrikkelkart: Areal: 653,80m²
Fra matrikkelrapport 662m²

Deler av tomtearealet er veigrunn mot nord, Valneskroken er kommunal vei.
De琀琀e arealet utgjør rundt 75 m2., es琀椀mert i kart.

Eiendommen fremstår som 昀氀at, ukjent grunn på eiendommen. Noe vegetasjon, busker og trær.

Boligen på Valneskroken 14 ligger ca. 3 meter fra grensen, ukjent om det foreligger avstandserklæring, ikke tre昀昀 på de琀琀e i ubekre昀琀et
grunnbok for begge eiendommen.

Ut fra kommunens bunnledningsplan for Valneskroken 12 vises det at det går 昀氀ere vann og avløpsledninger gjennom eiendommen
Valneskroken 11.
Disse ligger midt på eiendommen fra øst 琀椀l vest, samt nord på eiendommen mot kommunal vei.
Det er observert opps琀椀kkende rør på eiendommen, e琀琀 kan være en stoppekran.
Det kan 昀椀nnes strøm og 昀椀berkabler på/over eiendommen.

Beskrivelse av tomten

Adkomst via kommunal vei.

Adkomstvei

Ukjent status, det er observert det som kan være en stoppekran inne på eiendommen.
Ut fra kommunens bunnledningsplan for Valneskroken 12, vises det at det går 昀氀ere vann og avløpsledninger gjennom eiendommen
Valneskroken 11.

Tilknytning vann

Ukjent status.
Ut fra kommunens bunnledningsplan for Valneskroken 12, vises de琀琀e at det går 昀氀ere vann og avløpsledninger gjennom eiendommen
Valneskroken 11.

Tilknytning avløp

Planiden琀椀昀椀kasjon 2007002
Plannavn Brønnøysund del 2 (Valen-Buneset-Flaggstanghaugen)
Ikra昀琀redelsesdato19.12.2007
Lovreferanse PBL 1985 eller før
Formål Boliger
Feltbetegnelse B4 % bya=30%
Kommentar : Byplan Brønnøysund er under arbeid. Informasjon om planarbeidet 昀椀nnes på kommunens hjemmesider:
h琀琀ps://www.bronnoy.kommune.no/tjenester/planer-og-horinger/byplan-bronnoysund/
I 琀椀llegg kan plankartet 琀椀l en hver 琀椀d ses på h琀琀ps://kommunekart.com/klient/bronnoy ved å velge kartlag  "Byplan under arbeid".
Det vises 琀椀l Brønnøy kommune for y琀琀erligere opplysninger.

Reguleringsmessige forhold

Det 昀椀nnes ingen bygninger på eiendommen.

Bygninger på eiendommen

Ligger eiendommen i et område som på NVE Radon aksomhetskart er de昀椀nert med "høy" eller "særlig høy" aktsomhetsgrad?

Risiko for radon

Nei

Ligger eiendommen i et område som i gjeldende  kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for 昀氀om?

Risiko for 昀氀om

Nei

Ligger eiendommen i et område som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?

Risiko for skred

Nei

Valneskroken  12, 8906 
Gnr 104 - Bnr 386
1813 

Goheim Takst og Byggconsult AS

8920 SØMNA
Dalbotnveien 87

20320-1773Oppdragsnr.: 18.12.2025Befaringsdato: Side: 4 av 7
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Matrikkerapport eiendom 01.12.2025 Levert via megler Gjennomgå琀琀 1 Nei

Matrikkelkart eiendom 25.11.2025 Levert via megler Gjennomgå琀琀 3 Nei

Eiendomskart med 
grenser 25.11.2025 Levert via megler Gjennomgå琀琀 3 Nei

Grunnkart 01.12.2025 Levert via megler Gjennomgå琀琀 1 Nei

Skjøte 17.07.1951 Levert via megler Gjennomgå琀琀 1 Nei

Valneskroken  12, 8906 
Gnr 104 - Bnr 386
1813 

Goheim Takst og Byggconsult AS

8920 SØMNA
Dalbotnveien 87

20320-1773Oppdragsnr.: 18.12.2025Befaringsdato: Side: 5 av 7
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Forutsetning
 

 
Generelt 
 

 
Taks琀椀ngeniøren baserer sine vurderinger og konklusjoner på eiendommens
琀椀lstand slik den var ved befaringen. I en verditakst for tomt vurderer
taks琀椀ngeniøren le琀琀 琀椀lgjengelig terreng og eventuelt kart og 昀氀yfoto. 

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten, har taks琀椀ngeniøren ikke u琀昀ørt noen
form for inngrep i eller målinger av eiendommen.  Taks琀椀ngeniøren har ikke
kontrollert grunnforhold eller foreta琀琀 undersøkelser av om det foreligger
forurensning i grunnen. 

Dersom annet ikke er opplyst, legger taks琀椀ngeniøren 琀椀l grunn opplysninger
i grunnboksbladet. Det er i forbindelse med rapporten ikke u琀昀ørt
dokumentkontroll eller undersøkelser i kommunens arkiver.

Arealplan og regulering for eiendommen gjennomgås og kommenteres ved
behov.

Hvilket formål eiendommen kan beny琀琀es 琀椀l (kontor, lager, forretning, bolig
osv.), vil avgjøre eiendommens markedsleie eller markedsverdi.

Taks琀椀ngeniøren legger 琀椀l grunn at eventuelle pålegg fra o昀昀entlig
myndigheter er oppfylt, og at det ikke foreligger uoppfylte pålegg på
eiendommen, servitu琀琀er eller lignende, som kan
påvirke         eiendommens verdi. Eiendommen vurderes som om den var
he昀琀elsesfri. 
 
Kunden skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi 琀椀lbakemelding 琀椀l
taks琀椀ngeniøren hvis det 昀椀nnes feil eller mangler som bør re琀琀es opp. Hvis
rapporten er eldre enn 6 måneder, bør du kontakte taks琀椀ngeniøren for ny
befaring og oppdatering. 
 
Taks琀椀ngeniøren forholder seg 琀椀l Norsk takst sine instrukser og regelverk, og
det mandat og de forutsetninger som kunden gir ved inngåelse av
oppdraget. 
 

 
Særlig om forhåndstakst 
 

 
Ved forhåndstakst av eiendom, hvor eiendommen ikke har nødvendige
琀椀llatelser eller det legges 琀椀l grunn andre forutsetninger, foretar ikke
taks琀椀ngeniøren undersøkelser av eller tar s琀椀lling 琀椀l om forutsetningene vil
inntre. Taks琀椀ngeniøren fastse琀琀er hva verdien er hvis slike forutsetninger
foreligger. Taks琀椀ngeniøren har ikke ansvar eller risikoen for at
forutsetningene for taksten kan eller vil inntre.

Egne forutsetninger

Privatre琀琀slige og o昀昀entligre琀琀slige forhold er ikke vurdert. For innhen琀椀ng 
og vurdering av bekre昀琀et grunnbok, vises det 琀椀l oppdragsgiver.  

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjøper vil betale for eiendommen i et åpent
marked. Markedsverdien 昀椀nner man ved å sammenligne med andre solgte
eiendommer i samme område. Eksakt markedsverdi vet man først når
eiendommen er solgt.

Personvern

iVerdi AS, taks琀椀ngeniøren og taks琀昀oretaket behandler personopplysninger
som taks琀椀ngeniøren trenger for å kunne utarbeide rapporten.
Personvernerklæring med informasjon om bruk av personopplysninger og
dine re琀紀gheter 昀椀nner du her Personvernerklæring - iVerdi

Taks琀椀ngeniørens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig taks琀椀ngeniør uten bindinger 琀椀l
andre aktører i boligbransjen. Se nærmere om kravene 琀椀l god

takseringsskikk i Norsk taksts e琀椀ske retningslinjer på www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn  

Er du som forbruker misfornøyd med taks琀椀ngeniørens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fri琀椀dshus, se 
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Valneskroken  12, 8906 
Gnr 104 - Bnr 386
1813 

Goheim Takst og Byggconsult AS

8920 SØMNA
Dalbotnveien 87

Avgrensninger for Verditakst Tomt

20320-1773Oppdragsnr.: 18.12.2025Befaringsdato: Side: 6 av 7
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    Andre bilder

Valneskroken  12, 8906 
Gnr 104 - Bnr 386
1813 

Goheim Takst og Byggconsult AS

8920 SØMNA
Dalbotnveien 87

20320-1773Oppdragsnr: 18.12.2025Befaringsdato: Side: 7 av 7
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Odd Einar Bruusgaard

Boligen

 Valneskroken 12
 8906 BRØNNØYSUND

1813-104/386/0/0

Boligen selges som et dødsbo

Selger har  kjennskap til eiendommenikke

Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1805260022        1

25



Selger har ikke kjennskap til eiendommen
Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved 
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklæringen. Interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen særlig grundig.

Andre relevante opplysninger
1. Tilleggskommentar

Selger har ikke flere opplysninger enn det som fremgår av verditaksten

2
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Tomt selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade.

3
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Anleggstype

MMaattrriikkkkeellrraappppoorrtt  EEiieennddoomm  --  0011..1122..22002255__1122::5555 11881133  BBrrøønnnnøøyy  KKoommmmuunnee

EEiieennddoommssnnrr::  11881133  --  110044//338866//00//00

Side 1 av 1

Eiendomsdata

Grunneiendom (G)Eiendomstype Bruksnavn VALNESKROKEN 12
ArealmerknadBeregnet areal 653.8

12.04.1951Etablert dato 662.0Oppgitt areal
19.09.2025Oppdatert dato Målebrev (1)Arealkilde
JaBestående Bolig (B)Bruk av grunn
JaTinglyst NeiIkke fullf. Oppm.forr.
NeiSeksjonert Frist fullføring
NeiHar fester NeiMangel ved oppm.krav
NeiUnder sammenslåing Frist retting
NeiNymatrikulert 0.0Skyld

Forretninger

FFoorrrreettnniinnggssttyyppee FFoorrrr..ddaattoo IInnvv..vveerrtt  ((aarreeaall)) BBeerrøørrtteeMMaattrr..fføørrtt GGrruunnnnllaaggBBeesskkrriivveellssee TTiinnggll..ssttaattuuss
Skylddeling (SK) 12.04.1951 104/79 (-662.0),

104/386 (662.0)
Skylddeling

Tinglyste eiere

IIDD NNaavvnn AAddrreessssee PPoossttsstteedd
AAnnddeell RRoollllee KKaatteeggoorrii SSttaattuuss
F-200629 RAMSLI MARTIN ASBJØRN (Død) (Adresse mangler)
1/1 Hjemmelshaver (H) Død (D)

Teiger

KKoooorrddiinnaattssyysstteemm NNoorrdd ØØsstt HHøøyyddee HH..  tteeiigg BBeerr..  aarreeaall AArreeaallmmeerrkknnaadd MMeerrkknnaadd
EUREF89 UTM Sone 33 (23) 7264793.3 371361.8 0.0 Ja 653.8
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Matrikkelkart
Kommune KNR  GNR  BNR  FNR  SNR

Brønnøy 1813 - 104 / 386 / 0 / 0

Oversiktskart

 

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 25.11.2025 14:27 – Sist oppdatert 25.11.2025 14:27 Side 1 av 3
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Teig 1  (Hovedteig)

Gårdsnummer 104, Bruksnummer 386 i 1813 BRØNNØY kommune

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 25.11.2025 14:27 – Sist oppdatert 25.11.2025 14:27 Side 2 av 3
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Areal og koordinater

 
Areal: 653,80m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 33
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 7 264 773,65 371 351,39 34,44m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 7 264 808,08 371 351,99 22,50m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 7 264 808,96 371 374,47 28,63m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 7 264 780,54 371 371,02 20,80m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

 
Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.

Gårdsnummer 104, Bruksnummer 386 i 1813 BRØNNØY kommune

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 25.11.2025 14:27 – Sist oppdatert 25.11.2025 14:27 Side 3 av 3
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

1813 Brønnøy
Eiendom: 1813/104/386/0/0

Målestokk
Dato: 25.11.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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1813 Brønnøy
Eiendom: 1813/104/386/0/0

Målestokk
Dato: 25.11.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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Planbestemmelser 
 

 

Arkivsak: 06/3094-27 
Arkivkode: L12  
Sakstittel:  REGULERINGSPLAN BRØNNØYSUND, DEL 2  

Jfr. plankart datert dat. 11.12.06 

Revidert etter K.sak 104/14 den 16.12.2014 (omr. B 50)* 
 

 

§1 FORMÅL 

Formålet med reguleringsplanen og de tilhørende bestemmelser er bl.a. å samordne og 
fastlegge framtidig arealbruk samtidig som viktige friområder skal ivaretas.  
 
 

§2 GENERELT 

 Det regulerte området er på planen vist med reguleringsgrense.  

  Planområdet er delt inn i reguleringsområder etter PBL § 25 med følgende formål: 

2.1 Byggeområder: 

Boliger m/tilhørende anlegg  (B1 – B42 ) 
Konsentrert boligbebyggelse  (B50)* 
Konsentrert småhusbebyggelse  (B51 – B58) 
Forretninger  (F 1 – F3) 
Offentlig formål,  barnehage,   (O1)  
Allmennyttig  formål  (A1)  
Naust 

 
2.3       Offentlige trafikkområder: 

Veger:  Kjøreveger/busslommer, fortau/gang-/sykkelveger, annet vegformål 
Offentlig parkering (OP) 
Havneområde/ båtopptrekk 
Trafikkområde i sjø  (TS) 
 

2.4       Friområder: 
Offentlige friområder generelt (FR 1 – FR 3) 
Anlegg for lek 
Turvei   
Badeområde 
 

2.5       Fareområder: 
Høyspenningsanlegg 
 

2.6 Spesialområder: 
Friluftsområder på land  (FL 1 – FL 5) 

PlanID:      2007002 
V.dato:  19.12.2007 
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Friluftsområder, landskapsvern av høydedrag (FL 6) 
Friluftsområder i sjø og vassdrag  (FLS 1) Område for anlegg og drift av 

kommunalteknisk anlegg 
 Frisiktsone ved  veg 
Fredet kulturminner 
 

2.7 Fellesområder: 
 Felles atkomst/parkering  
  

2.8       Kombinerte formål:  
Bolig/Forretning/Kontor (B/F/K 1 – B/F/K 3)  
 
 

§ 3 FELLES BESTEMMELSER 
 

Plankrav. 
3.1 I forbindelse med byggemelding skal det legges ved situasjonsplan i M = 1 : 500, som  

foruten bygninger, viser hvordan den ubebygde delen av tomta skal opparbeides og 
utnyttes.   Evt. fylling/skjæring skal fremgå av terrengprofil (snitt).  Planen skal vise 
eventuelle forstøtningsmurer, gjerder, adkomst til offentlig veg, areal til parkering 
samt terrengbehandling med høydeangivelse. 
Det skal legges vekt på universell utforming på utomhusområdet og det oppfordres til 
at boliger med naturlig terrengtilknytning utføres med livsløpsstandard. 
 
Byggegrenser. 

3.2 Reguleringsplanen viser byggegrenser mot veg. Nye bygninger skal plasseres 
innenfor disse grensene. Ellers gjelder byggeforskriftenes krav om avstand til 
nabogrense.  Generell byggegrense på kommunal vei i boligstrøk er 7,5 meter fra 
senterlinje vei.  Hekk/gjerder må ikke plasseres nærmere enn 2 meter fra regulert 
vegformål.  
 
Byggehøyder. 

3.3       Der planen og bestemmelsene under de enkelte reguleringsområdene ikke angir noe  
annet, skal bolig ha maks. mønehøyde over gjennomsnittlig terrengnivå lik 8,3 m og 
maks. gesimshøyde 5,8 m. Dersom det ligger til rette for det, kan det i tillegg bygges 
takoppløft/ark.Maks. møne-/gesimshøyde måles fra gjennomsnittlig terrengnivå jfr. 
teknisk forskrift (TEK) § 4.2. 
 

 Form og fasader. 
3.4 I de regulerte boligområdene skal bygningene ha skrå takflater, enten saltak, valmtak, 

pulttak eller tilsvarende. Takvinkel skal være mellom  22o – 40o. Kommunen kan 
kreve at bygninger langs samme vegstrekning skal ha enhetlig preg eller bestemte 
fellestrekk; slik som takform, takvinkel, møneretning, plassering eller andre 
fellestrekk i detaljer og arkitektonisk uttrykk.  
  
Tekniske anlegg: 

3.5 Pumpestasjoner, mindre transformatorkiosker og lignende kan  bare føres opp der de 
etter kommunen sitt skjønn ikke er til ulempe. Andre tekniske anlegg skal føres opp 
på areal regulert til spesialområder. 
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Moloer, fyllinger i sjø 

3.6 Det skal gjennomføres en risikovurdering før eventuell utfylling og/eller mudring 
starter og ut fra denne vurdere om det er behov for å foreta en miljøanalyse av sedi-
mentene i mudringsområdet. 
Det stilles krav til at molo og andre fyllinger i sjø skal maskinmures/plastres med stor 
stein. 
 

§ 4 BYGGEOMRÅDER        (PBL. § 25,1. ledd nr. 1) 
 
            Boliger med tilhørende anlegg:   (B1- B42)   
4.1 Arealene skal nyttes til boligformål, frittliggende eneboliger med tilhørende garasje 

og eventuelle uthus. Boligene skal ligge med hovedretning (møneretning) parallelt 
med veg på de tomtene som grenser inntil vegen. Best mulig plassering i forhold til 
terrengtopografi og omkringliggende bebyggelse skal også vektlegges. Plassering kan 
likevel fravikes av bygningsmyndighetene etter en vurdering av tomtas beliggenhet. 
Bebygd areal må ikke overstige 30 % av netto tomteareal hvor areal til parkering skal  
inngå i beregningsgrunnlaget. 
 

4.1.1 Der terrenget, etter kommunens skjønn, ligger til rette for sokkelleilighet, kan 
boligene inneholde to boenheter. Ellers skal bebyggelsen oppføres som enebolig, evt. 
enebolig med hybelleilighet. 

 

4.1.2 For enhver boenhet skal det på egen tomt settes av plass for garasje i tillegg til 
kravene om biloppstillingsplass. Maks. tillatte mønehøyde over gjennomsnittlig 
terrengnivå er 5,5 m. Maks. gesimshøyde: 3,2 m. Der forholdene ligger til rette for 
det, skal minste avstand fra regulert kommunal eller privat veg til portside være 5 m, 
til langside 2 m. Garasjen skal tilpasses bolighuset med hensyn til form, materialvalg 
og farge. 
Garasje kan ha bebygd areal inntil 7 % av netto tomteareal, men ikke over 50 m² 
bebygd areal.  Plassering av garasje skal være vist på situasjonsplan som følger 
byggemelding for boligen. 
Ved oppføring av garasje, uthus og lignende mindre bygning kan bygning plasseres 
inntil 1,0 m fra nabogrense. 

 
Konsentrert boligbebyggelse: (B50)* 

4.2     Arealet i område B50 kan nyttes til konsentrert boligbebyggelse med 
tilhørende garasje/carport. Tillatt bebygd areal er angitt på reguleringskartet hvor 
areal til parkering skal inngå i beregningsgrunnlaget. 
 
For enhver boenhet (sekundærleilighet unntatt) skal det på egen tomt avsettes plass 
for garasje i tillegg til kravene om biloppstillingsplass. Ved etablering av carport kan 
kravene om biloppstillingsplass fravikes etter bygningsmyndighetenes skjønn.  
Maks. tillatte mønehøyde over planert terreng er 5,5 m. Maks. gesimshøyde 3,2 m. 
Der forholdene ligger til rette for det, kan minste avstand fra regulert kommunal eller 
privat veg til portside være 5,0 m, til langside 2,0 m. Garasjen skal tilpasses  
bolighuset med hensyn til form, materialvalg og farge.  Bebygd areal pr. enhet for 
garasje/carport skal ikke overstige 30 m².   
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Ved oppføring av garasje, uthus og lignende mindre bygning, mindre enn 50 m², kan 
bygning plasseres inntil 1,0 m fra nabogrense. 
 

Konsentrert småhusbebyggelse (B51-B58) 
4.3     Arealene i områdene B51-B58 kan nyttes til konsentrert småhusbebyggelse med 

tilhørende garasje/carport. Tillatt bebygd areal på de ulike områdene er angitt på 
reguleringskartet hvor areal til parkering skal inngå i beregningsgrunnlaget. 
 
For enhver boenhet (sekundærleilighet unntatt) skal det på egen tomt avsettes plass 
for garasje i tillegg til kravene om biloppstillingsplass. Ved etablering av carport, kan 
kravene om biloppstillingsplass fravikes etter bygningsmyndighetenes skjønn. Maks. 
tillatte mønehøyde over planert terreng er 5,5 m. Maks. gesimshøyde 3,2 m. 
Der forholdene ligger til rette for det, kan minste avstand fra regulert kommunal eller 
privat veg til portside være 5,0 m, til langside 2,0 m. Garasjen skal tilpasses  
bolighuset med hensyn til form, materialvalg og farge.  Bebygd areal pr. enhet for 
garasje/carport skal ikke overstige 30 m².   
 
Ved oppføring av garasje, uthus og lignende mindre bygning, mindre enn 50 m², kan 
bygning plasseres inntil 1,0 m fra nabogrense. 
 

Forretninger  (F1 – F3) 
4.4      Områdene kan bestå av service/forretningsbygg, bensinstasjon og andre funksjoner 

som finnes i sentrum. Bebygd areal kan tillates med inntil 100 % av tomtearealet hvor 
areal til parkering og øvrig trafikk i tilknytning til adkomst, varemottak o.l skal inngå i 
beregningsgrunnlaget. 
Det er kun områdene F1 og F3 som kan drive handel med bensinholdige væsker.  
Maks. møne-/gesimshøyde, målt fra gjennomsnittlig terrengnivå, skal ikke over- 
stige 9,0 m. 
 

Offentlig formål, barnehage  (O1) 
4.5  Området skal nyttes til barnehage samt de funksjoner som naturlig har tilknytning til 

formålets bruk. Bebygd areal kan tillates inntil 20 % av tomtearealet.  Maks. møne-/  
gesimshøyde målt fra gjennomsnittlig terrengnivå, skal ikke overstige 8,3 m og 5,8 m. 

 
Almennyttig formål (A1) 

4.6 Området skal nyttes til forsamlingslokale.  
            Maks. møne-/gesimshøyde målt fra gjennomsnittlig terrengnivå, skal ikke overstige 

henholdsvis 6,0 m og 3,5 m.  
  

Naust 
4.7 Områder for naust er benevnt i plankartet.   

Generelle bestemmelser: Områdene skal nyttes til naust med formål lagring av båt og 
fiskebruk.  Det tillates ikke oppført balkonglignende konstruksjoner. Hvor forholdene 
ligger til rette tillates det oppført opptaksmulighet for båt. Utlegging av flytebrygge 
kan tillates dersom forholdene ligger til rette for det.  Søknad må sendes 
havnemyndighetene. Bygningens grunnflate skal ikke overstige 40 m².   
Maks. gesimshøyde skal ikke overstige 2,6 m, målt fra gjennomsnittlig eksisterende 
terreng.   
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Bygningene skal ha saltak med takvinkel på 35 grader. Yttervegger skal ha stående 
kledning i tre. Nye naust skal ha rød farge. 

 
 

§5 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER    (PBL. § 25, ledd nr. 3) 
  
 Avkjørsler 
5.1 Avkjørsler til riks- og kommunale veier er på planen vist med pilsymbol.  Det tillates  

ikke etablert andre avkjørsler til Rv. 76 enn de som er vist i planen. 
 

Gang-/sykkelveger, fortau 
5.2       Gang-/sykkelveger, fortau og lignende  skal gis universell utforming med hensyn til  

alle gruppers behov. 
       

Offentlig parkering (OP) 
5.3       Området skal benyttes til parkering for offentlige formål. 

 

Havneområde landdelen, båtopptrekk 
5.4 I området kan det etableres anlegg for båtopptrekk.  

 
Trafikkområde i sjø (TS) 

5.5 Sjøområdet skal benyttes til trafikkområde for småbåter og nyttetrafikk. Der hvor det 
ligger til rette for det, kan det tillates utlagt fastfortøyninger/flytebrygge/kai etter 
anvisning fra havnemyndighetene. Strandsone skal sikres for allmenn ferdsel. 

 
 
§6 FRIOMRÅDER (PBL. § 25, ledd nr. 4) 
 

Friområder (FR1 – FR3) 
6.1 I friområdene skal naturgitte kvaliteter vektlegges ved endelig utforming. Evt 

opparbeidelse skal skje etter plan utarbeidet i forståelse med planmyndigheten. Det 
skal samtidig legges fram forslag til skjøtselsplan. 

I friområdene kan det kun tillates oppført bygninger eller andre installasjoner som har 
naturlig tilknytning til bruken av det enkelte området. 

6.2 Badeområde 
 I området kan det ikke settes i verk tiltak som ikke er forenlig med områdets bruk. 

  
           

§7 FAREOMRÅDER (PBL. § 25, ledd nr. 5) 
 
 Høyspenningsanlegg: 
7.1       Områder som høyspenningsanlegg som transformatorkiosk og lignende. 

 

 
§8 SPESIALOMRÅDER (PBL. § 25, ledd nr. 6) 
 
 Friluftsområder på land  (FL1 – FL6)  
8.1 I friluftsområdene kan det ikke settes i verk tiltak som er til hinder for allmennhetens 
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ferdsel eller områdenes bruk til friluftsområde. Turstier og lignende, etter avtale med 
grunneier (Statskog) og i samråd med Brønnøy kommune, kan tillates etablert. 

 
Friluftsområder. Landskapsvern av høydedrag  (FL 7) 

8.2 Høydedrag med karakteristisk vegetasjon som er en av byens 7 høyder.  
I friluftsområdet kan bygg og anlegg tillates oppført dersom de er nødvendige for 
områdets hovedfunksjon. 
Høydedragets karakter med trær i siluett skal være høydenes preg. . Fjærnede trær 
skal erstattes med nye trær slik at områdets karakter ikke endres vesentlig. Ved 
erstatning av trær skal det legges vekt på naturlig forekommende vegetasjonsbilde og 
mangfold. Det anbefales å lage skjøtselsplan. 

 

8.3 Friluftsområde i sjø  (FLS 1) 
Utlegging av flytebrygge m.v. er ikke tillatt i området.  

 
Område for drift av kommunalteknisk anlegg: 

8.4       I områdene kan det oppføres renseanlegg/pumpestasjoner og andre installasjoner i  
forbindelse med drift av vann-/avløpsanlegg.    

  

 Frisiktsone veg: 
8.5 Innenfor disse områder som i reguleringsplanen er markert som frisiktsareal, skal det 
 ikke forekomme sikthindrende gjenstander som er høyere enn 0.5 m over tilstøtende 
 kjørebaners plan. 
  

Automatisk fredete kulturminner: 
8.6 Områder med antikvarisk verdi er fredet med hjemmel i Lov om kulturminner av 
 1978 og plan- og bygningsloven. Områdene dette gjelder er i planen gitt eget symbol 

jfr. tegnforklaring (rune-R). 

 
 
§9 FELLESOMRÅDER  (PBL. § 25, 1. ledd nr. 7) 
 

Felles avkjørsel:    
9.1 Arealet skal nyttes til felles adkomst og avkjørsler for tilgrensende eiendommer. 
 

§10 KOMBINERTE FORMÅL  (PBL. § 25, 2. ledd) 
  

 Kontor/forretning/bolig  (B/F/K 1 – B/F/K 3) 
10.1 Områdene kan kombineres boligformål/forretning-/kontor hvor forretningslokalene     

skal ligge i 1. etg.  Bebygd areal kan tillates med inntil 40 % v tomtearealet hvor  
areal til parkering og øvrig trafikk i tilknytning til adkomst, varemottak og lignende  
skal inngå i beregningsgrunnlaget.   
Maks. møne-/ gesimshøyde, målt fra gjennomsnittlig terrengnivå, skal henholdvis  
være 8,3 m og 5,8 m. Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 22 – 40 
grader. 
Bygningene skal ligge med hovedretning (møneretning) parallelt med riksveg. 

 Det skal avsettes egen parkering til bolig. 
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Disse reguleringsbestemmelsene er godkjent av Brønnøy kommunestyre i møte den 
19.12.2007. 
 
 
Brønnøysund den 04.01.2008. 
 
 
 
Kjell H. Trælnes        Alf Harald Aune 

     ordfører           saksbehandler 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
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Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Valneskroken 12
8906 BRØNNØYSUND

Aktiv Eiendomsmegling
Elin Edblad

452 36 599
elin.edblad@aktiv.no
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