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Eiendomsmegler MNEF
Elin Edblad

Mobil 452 36 599
E-post  elin.edblad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Brgnngysund

Storgata 58, 8901 Brgnngysund. TLF. 75 14 30
00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 000 000,-
Omkostn.: Kr 26 390

Total ink omk.: Kr 1 026 390,-
Selger: Kreftforeningen
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 653.8 m?
Gnr./bnr. Gnr. 104, bnr. 386
Oppdragsnr.: 1805260022
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Valneskroken pa ca. 653,8
m 2
Drgmmer du om & bygge ditt eget hjem i rolige og naturskjgnne
omgivelser? Denne ubebygde tomten ligger flott til i et etablert og
hyggelig boligomréde, med en sjelden kombinasjon av naerhet til
bade sjp og sentrum.

Tomten er 653,8 m? og fremstar som relativt flat og lett & bebygge,
med noe naturlig vegetasjon bestéende av busker og treer.

Eiendommen ligger i en stille blindvei uten gjennomgangstrafikk, noe
som gir trygge og rolige omgivelser, perfekt for bade barnefamilier og
deg som gnsker fred og ro i hverdagen. Samtidig er det kort
gangavstand til sentrum, med tilgang til butikker, servicetilbud og
andre fasiliteter.

Tomten er regulert til boligformal med tilhgrende anlegg.
Situasjonskart og reguleringsplan med bestemmelser fglger vedlagt
salgsoppgaven.

Ta kontakt for & avtale visning!
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
653.8 m?

Tomtebeskrivelse
Fra matrikkelkart: Areal: 653,80 m?
Fra matrikkelrapport: 662 m?

Deler av tomtearealet er veigrunn mot nord, Valneskroken er kommunal vei. Dette
arealet utgjgr rundt 75 m?, estimert i kart.

Ubebygd tomt som fremstar som relativt flat og lett & bebygge. Eiendommen har noe
naturlig vegetasjon med busker og traer, som gir et grgnt og trivelig utgangspunkt for

videre utvikling. Langs vei og mot naboer er det etablert hekk/busker som bidrar til en
naturlig avskjerming og gir en mer privat og lun fglelse.

Boligen pa Valneskroken 14 ligger ca. 3 meter fra grensen, ukjent om det foreligger
avstandserkleering, ikke treff pa dette i ubekreftet grunnbok for begge eiendommen.

Ut fra kommunens bunnledningsplan for Valneskroken 12 vises det at det gar flere
vann og avlgpsledninger gjennom eiendommen Valneskroken 11. Disse ligger midt pa
eiendommen fra gst til vest, samt nord pa eiendommen mot kommunal vei. Det er
observert oppstikkende rgr pa eiendommen, ett kan vaere en stoppekran. Det kan
finnes strem og fiberkabler pa/over eiendommen.

Beliggenhet

Tomten befinner seg i sentrum av Brgnngysund hvor en kan nyte bekvemmeligheten av
a ha alle sentrumsnaere fasiliteter innen gangavstand. Kaféer, butikker, kai og
restauranter er bare et steinkast unna, slik at du kan glede deg over en enkel og
praktisk hverdag.
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Adkomst

Fra sentrum fglger du Sgmnaveien nordover til Valneskroken pa hgyre side. Tomten

ligger pa venstre side nesten ved enden av blindveien.
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bygningssakkyndig
Ggran Heimen

Radonmaling

Ligger eiendommen i et omrade som pa NVE Radon aksomhetskart er definert med

"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad?
Risiko for radon: Nei.

Diverse

Risiko for flom:

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med
hensyn-/faresone for flom?

Risiko for flom: Nei.

Risiko for skred:

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med
hensyn-/faresone for ras/skred?

Risiko for skred: Nei.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Valneskroken 12
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1 000 000,-

Omkostninger kjgper
1 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

25 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

26 390 (Omkostninger totalt)

43 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

46 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 026 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 043 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 046 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter er ikke fastsatt p.t., og vil bli fakturert direkte fra Brenngy
kommune til eier.

For mer informasjon ad beregning kommunale avgifter, kontakt Breanngy kommune.
Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere avhengig av forbruk. Kommunen har
panterett som sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Informasjon om formuesverdi

Ligningsverdi er ikke fastsatt p.t. da den fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse
med fgrste ligningsoppgjer. Ligningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som arlig beregnes av statistisk sentralbyra.

Ligningsverdien har for primaerboliger vaert 25 prosent av den beregnede
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. Ligningsverdien av
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sekundaerboliger vil fra 2024 utgjgre 100 prosent.
For mer informasjon/beregning av ligningsverdi, kontakt Skatteetaten.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 104, bruksnummer 386 i Branngy kommune.

Offentligrettslig palegg
Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form
av erklaeringer/avtaler som ikke fremgar.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1813/104/386:

23.08.1951 - Dokumentnr: 1052 - Bestemmelse om veg
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Bestemmelse om gjerde

12.04.1951 - Dokumentnr: 360 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1813 Gnr:104 Bnr:79

Vei, vann og avigp
Vei:
Kommunal vei til eiendommen.

Vann og avlgp:

Ukjent status, det er observert det som kan vaere en stoppekran inne pa eiendommen.
Ut fra kommunens bunnledningsplan for Valneskroken 12, vises det at det gar flere
vann og avlgpsledninger gjennom eiendommen Valneskroken 11.

Valneskroken 12
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Regulerings- og arealplaner
Tomten ligger i et omrade regulert til boliger m/tilhgrende anlegg (B3). Reguleringsplan
Brgnngysund, del 2, datert 19.12.2007. PlanID: 2007002.

Arealene skal nyttes til boligformal, frittliggende eneboliger med tilhgrende garasje og
eventuelle uthus. Boligene skal ligge med hovedretning (mgneretning) parallelt med
veg pa de tomtene som grenser inntil vegen. Best mulig plassering i forhold til
terrengtopografi og omkringliggende bebyggelse skal ogsa vektlegges. Plassering kan
likevel fravikes av bygningsmyndighetene etter en vurdering av tomtas beliggenhet.
Bebygd areal ma ikke overstige 30 % av netto tomteareal hvor areal til parkering skal
innga i beregningsgrunnlaget.

Der terrenget, etter kommunens skjgnn, ligger til rette for sokkelleilighet, kan boligene
inneholde to boenheter. Ellers skal bebyggelsen oppfgres som enebolig, evt. enebolig
med hybelleilighet.

For enhver boenhet skal det pa egen tomt settes av plass for garasje i tillegg til
kravene om biloppstillingsplass. Maks. tillatte mgnehgyde over gjennomsnittlig
terrengniva er 5,5 m. Maks. gesimshgyde: 3,2 m. Der forholdene ligger til rette for det,
skal minste avstand fra regulert kommunal eller privat veg til portside vaere 5 m, til
langside 2 m. Garasjen skal tilpasses bolighuset med hensyn til form, materialvalg og
farge. Garasje kan ha bebygd areal inntil 7 % av netto tomteareal, men ikke over 50 m?
bebygd areal. Plassering av garasje skal vaere vist pa situasjonsplan som fglger
byggemelding for boligen. Ved oppfg@ring av garasje, uthus og lignende mindre bygning
kan bygning plasseres inntil 1,0 m fra nabogrense.

Felles bestemmelser

Plankrav:

| forbindelse med byggemelding skal det legges ved situasjonsplani M =1 : 500, som
foruten bygninger, viser hvordan den ubebygde delen av tomta skal opparbeides og
utnyttes. Evt. fylling/skjaering skal fremga av terrengprofil (snitt). Planen skal vise
eventuelle forstgtningsmurer, gjerder, adkomst til offentlig veg, areal til parkering samt
terrengbehandling med hgydeangivelse. Det skal legges vekt pa universell utforming
pa utomhusomradet og det oppfordres til at boliger med naturlig terrengtilknytning
utfgres med livslgpsstandard.

Byggegrenser:

Reguleringsplanen viser byggegrenser mot veg. Nye bygninger skal plasseres innenfor
disse grensene. Ellers gjelder byggeforskriftenes krav om avstand til nabogrense.
Generell byggegrense pad kommunal vei i boligstrgk er 7,5 meter fra senterlinje vei.
Hekk/gjerder ma ikke plasseres neermere enn 2 meter fra regulert vegformal.
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Byggehgyder:

Der planen og bestemmelsene under de enkelte reguleringsomradene ikke angir noe
annet, skal bolig ha maks. mgnehgyde over gjennomsnittlig terrengniva lik 8,3 m og

maks. gesimshgyde 5,8 m. Dersom det ligger til rette for det, kan det i tillegg bygges
takopplgft/ark.Maks. mgne-/gesimshgyde males fra gjennomsnittlig terrengniva jfr.

teknisk forskrift (TEK) § 4.2.

Form og fasader:

| de regulerte boligomradene skal bygningene ha skra takflater, enten saltak, valmtak,
pulttak eller tilsvarende. Takvinkel skal veere mellom 220 — 400. Kommunen kan kreve
at bygninger langs samme vegstrekning skal ha enhetlig preg eller bestemte
fellestrekk; slik som takform, takvinkel, mgneretning, plassering eller andre fellestrekk i
detaljer og arkitektonisk uttrykk.

Tekniske anlegg:

Pumpestasjoner, mindre transformatorkiosker og lignende kan bare fgres opp der de
etter kommunen sitt skjgnn ikke er til ulempe. Andre tekniske anlegg skal fgres opp pa
areal regulert til spesialomrader.

Kopi av situasjonskart og reguleringsplan med bestemmelser etc. fglger vedlagt
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Verneklasse/SEFRAK
Ikke registrert kulturminner eller registreringer i SEFRAK

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Avklares i forbindelse med budgivning.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedlegg i salgsoppgaven:

- Tomtetakst, datert 18.12.2025

- Selgers egenerklaeringsskjema, datert 18.03.2026
- Eiendomsinformasjon

- Matrikkelkart

- Eindomskart med grenser

- Grunnkart

- Reguleringsplan med bestemmelser

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at eiendommen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til &
foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 4,5 % av salgssum. Minimum kr 60 000,-. | tillegg betales
markedsfgringspakke kr 9 500,- tilretteleggingshonorar kr 8 900,-, oppgjgrshonorar kr 5
900,- og grunnboksopplysninger kr 430,-. Visningshonorar utover annonsert visning kr
2 000,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler
markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25
% mva.

Ansvarlig megler

Elin Edblad
Eiendomsmegler MNEF
elin.edblad@aktiv.no
TIf: 452 36 599

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Brgnngysund, organisasjonsnummer 979158580
Storgata 58,

Salgsoppgavedato
24.03.2026
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Verditakst Tomt

@ Valneskroken 12, 8906
(U Brgnngy kommune
# gnr. 104, bnr. 386

Norsk takst

Markedsverdi
1 000 000

Tomteareal 653,80 m?

Befaringsdato: 18.12.2025 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 20320-1773

Autorisert foretak: Goheim Takst og Byggconsult AS Sertifisert Takstingenigr: Ggran Heimen

GOHEIM

TAKST OG BYGGCONSULT AS

Gyldig rapport
17.02.2026

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Referansenummer: BS7028

Var ref: Verditakst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Goheim Takst og Byggconsult as

Goheim as er et veletablert takstfirma pa ytre Sgr-Helgeland med over 6 000 utfgrte takstoppdrag siste 20 ar, og satt markedsverdier

for rundt 15 Milliarder.
Arbeidsomrade er blant annet Tilstandsrapport, Verditakst, Verdivurdering, Uavhengig kontroll, Trykktesting,
Fuktkontroll, Byggelanskontroll, Brannskjgnn, Skade med mer.

Termografering,

Goheim er etablert i Brgnngy kommune og jobber primaert pa ytre Sgr-Helgeland i kommunene Brgnngy, Semna, Vega, Vevelstad og

Bindal.
Hovedfokus er & tilby gode produkter med nzerhet til oppdragsgivere.
Ggran Heimen er utdannet Tgmrer i 1992, Byggmester i 2000, NITO-Takstingenigr i 2005 og Byggtermografgr i 2006. D

NV-GL Sertifisert

Takstmann for tilstandsrapportering siden 2006 fram til 31/12-24, da ordningen dessverre ble avviklet. Goheim er godkjent
vatromsbedrift hos FFV siden 2006. Innehar ogsa sentral godkjenning for ansvarsrett hos Direktoratet for byggkvalitet.

Ggran har drevet eget firma som takstingenigr siden 2005.

Rapportansvarlig

A

Ggran Heimen

Uavhengig Takstingenigr
gheimen@goheim.no

90612 231

N

Norsk takst

7
BVN Gt

GPORITNT
VATROMEBEDRIFT

Oppdragsnr.:  20320-1773 Befaringsdato: 18.12.2025

vGOHEIM

Side: 2 av 7
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Gnr 104 - Bnr 386 Dalbotnveien 87
1813 8920 SPMNA Norsk takst

Valneskroken 12, 8906 Goheim Takst og Byggconsult AS ‘ I I

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi Markedsverdi uten fradrag 1000 000

Kr 1 000 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Konklusjon markedsverdi = 1 000 000

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Tomt i Valen regulert til boligformal.

Det er pr. i dag liten tilgang pa og omsetning av slike tomter inn mot byen og i denne delen av Br.sund.

Sammenlignbare salg i et stgrre omrade Klubbgya, Mosheimsjgen og Ringveien er hensyntatt.

Markedsverdien er skjpnnsmessig vurdert ut fra dette og gitt reguleringsstatus for den aktuelle eiendommen.

Eiendommen endelige potensiale innenfor rammene av reguleringsplaner, kommuneplan, offentlige og privatrettslige forhold, eventuelle
servitutter og kjgpers planer, kan kun

materialiseres giennom godkjent byggesak.

Eiendommen er handtert omsettbar slik den er med forutsetninger om positivt vedtak fra bygningsmyndigheten med tanke pa potensiale og
byggesak.

Dette vil som alltid veere kjgpers risiko, da det ikke pa forhand kan sies noe om resultatet av en slik sgknad.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede
18.12.2025 Ggran Heimen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

1813 Brgnngy 104 386 0 653.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Addresse

Valneskroken 12

Hjemmelshaver
Ramsli Martin Ashjgrn (dgd)

Eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 20320-1773 Befaringsdato:  18.12.2025 Side:3av7



Valneskroken 12, 8906 Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
Gnr 104 - Bnr 386 Dalbotnveien 87 k I I
1813 8920 SBMNA Norsk takst

Omradebeskrivelse.

Eiendommen ligger i et etablert bo-omradet i Valen. Kort vei til sentrum.
Omradet har lite tilgjengelig areal som er ubebygget og regulert til boligformal.
Oppfattes som et attraktivt omrade til formalet.

Beskrivelse av tomten

Tomtearealet:
Fra matrikkelkart: Areal: 653,80m?
Fra matrikkelrapport 662m?

Deler av tomtearealet er veigrunn mot nord, Valneskroken er kommunal vei.
Dette arealet utgjgr rundt 75 m2., estimert i kart.

Eiendommen fremstar som flat, ukjent grunn pa eiendommen. Noe vegetasjon, busker og treer.

Boligen pa Valneskroken 14 ligger ca. 3 meter fra grensen, ukjent om det foreligger avstandserklaering, ikke treff pa dette i ubekreftet
grunnbok for begge eiendommen.

Ut fra kommunens bunnledningsplan for Valneskroken 12 vises det at det gar flere vann og avlgpsledninger gjennom eiendommen
Valneskroken 11.

Disse ligger midt pa eiendommen fra gst til vest, samt nord pa eiendommen mot kommunal vei.

Det er observert oppstikkende rgr pa eiendommen, ett kan vaere en stoppekran.

Det kan finnes strgm og fiberkabler pa/over eiendommen.

Adkomstvei

Adkomst via kommunal vei.

Tilknytning vann

Ukjent status, det er observert det som kan vaere en stoppekran inne pa eiendommen.
Ut fra kommunens bunnledningsplan for Valneskroken 12, vises det at det gar flere vann og avlgpsledninger gijennom eiendommen
Valneskroken 11.

Tilknytning avigp

Ukjent status.
Ut fra kommunens bunnledningsplan for Valneskroken 12, vises dette at det gar flere vann og avlgpsledninger gjennom eiendommen
Valneskroken 11.

Reguleringsmessige forhold

Planidentifikasjon 2007002

Plannavn Brgnngysund del 2 (Valen-Buneset-Flaggstanghaugen)

Ikraftredelsesdato19.12.2007

Lovreferanse PBL 1985 eller fgr

Formal Boliger

Feltbetegnelse B4 % bya=30%

Kommentar : Byplan Brgnngysund er under arbeid. Informasjon om planarbeidet finnes pa kommunens hjemmesider:
https://www.bronnoy.kommune.no/tjenester/planer-og-horinger/byplan-bronnoysund/

| tillegg kan plankartet til en hver tid ses pa https://kommunekart.com/klient/bronnoy ved a velge kartlag "Byplan under arbeid".

Det vises til Brgnngy kommune for ytterligere opplysninger.

Bygninger pa eiendommen

Det finnes ingen bygninger pa eiendommen.

Risiko for radon

Ligger eiendommen i et omrade som pa NVE Radon aksomhetskart er definert med "hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad?
Nei

Risiko for flom

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?

Nei

Risiko for skred

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?

Nei

Oppdragsnr.: 20320-1773 Befaringsdato:  18.12.2025 Side: 4 av 7
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Valneskroken 12, 8906
Gnr 104 - Bnr 386
1813

Dokumenter

Beskrivelse

Matrikkerapport eiendom
Matrikkelkart eiendom

Eiendomskart med
grenser

Grunnkart

Skjpte

Oppdragsnr.: 20320-1773

Kilder og vedlegg

Dato

01.12.2025

25.11.2025

25.11.2025

01.12.2025

17.07.1951

Kommentar

Levert via megler

Levert via megler

Levert via megler

Levert via megler

Levert via megler

Befaringsdato:

18.12.2025

Goheim Takst og Byggconsult AS
Dalbotnveien 87
8920 SBMNA

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 5av 7



Valneskroken 12, 8906
Gnr 104 - Bnr 386
1813

Dalbotnveien 87
8920 SBMNA  Norsk takst

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘ I I

Avgrensninger for Verditakst Tomt

Forutsetning
Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa eiendommens
tilstand slik den var ved befaringen. | en verditakst for tomt vurderer
takstingenigren lett tilgjengelig terreng og eventuelt kart og flyfoto.

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten, har takstingenigren ikke utfgrt noen
form for inngrep i eller malinger av eiendommen. Takstingenigren har ikke
kontrollert grunnforhold eller foretatt undersgkelser av om det foreligger
forurensning i grunnen.

Dersom annet ikke er opplyst, legger takstingenigren til grunn opplysninger
i grunnboksbladet. Det er i forbindelse med rapporten ikke utfgrt
dokumentkontroll eller undersgkelser i kommunens arkiver.

Arealplan og regulering for eiendommen gjennomgas og kommenteres ved
behov.

Hvilket formal eiendommen kan benyttes til (kontor, lager, forretning, bolig
osv.), vil avgjgre eiendommens markedsleie eller markedsverdi.

Takstingenigren legger til grunn at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt, og at det ikke foreligger uoppfylte palegg pa
eiendommen, servitutter eller lignende, som kan

pavirke eiendommens verdi. Eiendommen vurderes som om den var
heftelsesfri.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som bgr rettes opp. Hvis
rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren for ny
befaring og oppdatering.

Takstingenigren forholder seg til Norsk takst sine instrukser og regelverk, og

det mandat og de forutsetninger som kunden gir ved inngdelse av
oppdraget.

Seerlig om forhandstakst

Ved forhandstakst av eiendom, hvor eiendommen ikke har ngdvendige
tillatelser eller det legges til grunn andre forutsetninger, foretar ikke
takstingenigren undersgkelser av eller tar stilling til om forutsetningene vil
inntre. Takstingenigren fastsetter hva verdien er hvis slike forutsetninger
foreligger. Takstingenigren har ikke ansvar eller risikoen for at
forutsetningene for taksten kan eller vil inntre.

Egne forutsetninger

Privatrettslige og offentligrettslige forhold er ikke vurdert. For innhenting
og vurdering av bekreftet grunnbok, vises det til oppdragsgiver.

Markedsverdi
Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for eiendommen i et apent
marked. Markedsverdien finner man ved @ sammenligne med andre solgte

eiendommer i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar
eiendommen er solgt.

Personvern

iVerdi AS, takstingenigren og takstforetaket behandler personopplysninger
som takstingenigren trenger for & kunne utarbeide rapporten.
Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og
dine rettigheter finner du her Personvernerkleering - iVerdi

Takstingenigrens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til
andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene til god

Oppdragsnr.: 20320-1773

Befaringsdato:

takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

18.12.2025 Side: 6 av 7
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Gnr 104 - Bnr 386 Dalbotnveien 87

Valneskroken 12, 8906 Goheim Takst og Byggconsult AS ! I I
1813 8920 SBMNA Norsk takst

Andre bilder

Boliger
%bya=30%

| Boliger
Yebya=30%
16a1.4 daa

Oppdragsnr:  20320-1773 Befaringsdato:  18.12.2025 Side: 7av7
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Odd Einar Bruusgaard

Boligen

Valneskroken 12
8906 BRONNOYSUND

1813-104/386/0/0

Fremting

+ Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

Meglers oppdragsnummer: 1805260022

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Andre relevante opplysninger

1. Tilleggskommentar

Selger har ikke flere opplysninger enn det som fremgar av verditaksten



AN

Tomt selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har

likevel en plikt til & begrense en eventuell skade.

Fremting

27
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Matrikkelrapport Eiendom - 01.12.2025_12:55
Eiendomsnr: 1813 - 104/386/0/0

1813 Branngy Kommune

Eiendomsdata
Eiendomstype Grunneiendom (G) Bruksnavn VALNESKROKEN 12
Beregnet areal 653.8 Arealmerknad
Etablert dato 12.04.1951 Oppgitt areal 662.0
Oppdatert dato 19.09.2025 Arealkilde Malebrev (1)
Bestaende Ja Bruk av grunn Bolig (B)
Tinglyst Ja Ikke fullf. Oppm.forr. Nei
Seksjonert Nei Frist fullfering
Har fester Nei Mangel ved oppm.krav Nei
Under sammenslaing Nei Frist retting
Nymatrikulert Nei Skyld 0.0
Forretninger
Forretningstype Beskrivelse Forr.dato Matr.fart Grunnlag Tingl.status Inv.vert (areal) Berarte
Skylddeling (SK) Skylddeling 12.04.1951 104/79 (-662.0),

104/386 (662.0)
Tinglyste eiere
ID Navn Adresse Poststed
Andel Rolle Kategori Status
F-200629 RAMSLI MARTIN ASBJ@RN (Dgd) (Adresse mangler)
7 Hjemmelshaver (H) Dgd (D)
Teiger
Koordinatsystem Nord Dst Hoyde |H.teig |Ber.areal |Arealmerknad Merknad
EUREF89 UTM Sone 33 (23) 7264793.3 371361.8 0.0[Ja 653.8

Side 1av 1




ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Bronnoy 1813 - 104 / 386 / 0 / 0

Oversiktskart

1 1:207

104/386

L2n ]

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant =~ wm Punktfeste A Sefrak kulturminne

— 31 — 200 cm — Ikke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 25.11.2025 14:27 — Sist oppdatert 25.11.2025 14:27 Side 1av 3
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Gardsnummer 104, Bruksnummer 386 i 1813 BRONNQDY kommune

Teig 1 (Hovedteig)

104/386

34.44

I2m|

1:142

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 25.11.2025 14:27 — Sist oppdatert 25.11.2025 14:27

30

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3



Areal og koordinater

Areal: 653,80m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 7264 773,65
2 7 264 808,08
3 7 264 808,96
4 7 264 780,54

Ost
371 351,39

371 351,99

371 374,47

371 371,02

Lengde!
34,44m

22,50m
28,63m

20,80m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
13

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei

Nei

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

31



2 Eiendomsgrenser N
o m b I 10 Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 25.11.2025

Kommune: 1813 Brgnngy —— Lite noyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

Vi 4

Eiendom:  1813/104/386/0/0

«

AN
‘\\\

104779

?'

= 509378

g SV &
( W27

UBE "
102/479

© Geodata AS, Kartverket, Geoyekst og.kommunene
g 3

-~
104/555
T

{

.

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Eiendomsgrenser

Mindre ngyaktig

Middels - hgy n@yaktighet

N

A

——— Vannkant
——— Vegkant

'/Eos \

, @A”l

: ‘ / \ ', p
g’,, f04/452 s/

41027479 S
\‘/xs

1047366

Kommune: 1813 Brgnngy — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1813/104/386/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 25.11.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
1051267/, ava / LY
133/ / 728/

Valneskroken

Va

104/242

104/386

% .
/ 5 N l
; 1041797
X\
SO

1047425,

Y,
10B
1041378 )

7.4

“4

SK 1B
Y B
Va

% L o
ARG 7

v
/%.

-~
- 704/Q
=7

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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PlanID: 2007002
V.dato: 19.12.2007

Planbestemmelser

Arkivsak: 06/3094-27
Arkivkode: L12
Sakstittel: REGULERINGSPLAN BRONNOGYSUND, DEL 2

Jfr. plankart datert dat. 11.12.06
Revidert etter K.sak 104/14 den 16.12.2014 (omr. B 50)*

§1

§2

2.1

23

24

2.5

2.6

36

FORMAL

Formalet med reguleringsplanen og de tilhgrende bestemmelser er bl.a. & samordne og
fastlegge framtidig arealbruk samtidig som viktige friomrader skal ivaretas.

GENERELT

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Planomradet er delt inn i reguleringsomrader etter PBL § 25 med fglgende formal:
Byggeomrader:

Boliger m/tilhgrende anlegg (B1 —B42)
Konsentrert boligbebyggelse (B50)*
Konsentrert smahusbebyggelse (B51 —B58)
Forretninger (F 1 —F3)

Offentlig formal, barnehage, (O1)
Allmennyttig formal (Al)

Naust

Offentlige trafikkomrader:

Veger: Kjgreveger/busslommer, fortau/gang-/sykkelveger, annet vegformal
Offentlig parkering (OP)

Havneomrade/ batopptrekk

Trafikkomrade i sjg (TS)

Friomrader:

Offentlige friomrader generelt (FR 1 — FR 3)
Anlegg for lek

Turvei

Badeomrade

Fareomrader:
Hgyspenningsanlegg

Spesialomrader:
Friluftsomrader pa land (FL 1 - FL 5)



Friluftsomrader, landskapsvern av hgydedrag (FL 6)

Friluftsomrader i sj@ og vassdrag (FLS 1) Omrade for anlegg og drift av
kommunalteknisk anlegg

Frisiktsone ved veg

Fredet kulturminner

2.7  Fellesomrader:
Felles atkomst/parkering

2.8 Kombinerte formal:
Bolig/Forretning/Kontor (B/F/K 1 — B/F/K 3)

§3 FELLES BESTEMMELSER

Plankrav.

3.1 I forbindelse med byggemelding skal det legges ved situasjonsplan i M =1 : 500, som
foruten bygninger, viser hvordan den ubebygde delen av tomta skal opparbeides og
utnyttes. Evt. fylling/skjering skal fremga av terrengprofil (snitt). Planen skal vise
eventuelle forstgtningsmurer, gjerder, adkomst til offentlig veg, areal til parkering
samt terrengbehandling med hgydeangivelse.

Det skal legges vekt pa universell utforming pa utomhusomradet og det oppfordres til
at boliger med naturlig terrengtilknytning utfgres med livslgpsstandard.

Byggegrenser.
3.2 Reguleringsplanen viser byggegrenser mot veg. Nye bygninger skal plasseres

innenfor disse grensene. Ellers gjelder byggeforskriftenes krav om avstand til
nabogrense. Generell byggegrense pa kommunal vei i boligstrgk er 7,5 meter fra
senterlinje vei. Hekk/gjerder ma ikke plasseres nermere enn 2 meter fra regulert
vegformal.

Byggehgyder.

33 Der planen og bestemmelsene under de enkelte reguleringsomradene ikke angir noe
annet, skal bolig ha maks. mgnehgyde over gjennomsnittlig terrengniva lik 8,3 m og
maks. gesimshgyde 5,8 m. Dersom det ligger til rette for det, kan det i tillegg bygges
takopplgft/ark.Maks. mgne-/gesimshgyde males fra gjennomsnittlig terrengniva jfr.
teknisk forskrift (TEK) § 4.2.

Form og fasader.
34  1de regulerte boligomradene skal bygningene ha skra takflater, enten saltak, valmtak,

pulttak eller tilsvarende. Takvinkel skal vaere mellom 22° — 40°. Kommunen kan
kreve at bygninger langs samme vegstrekning skal ha enhetlig preg eller bestemte
fellestrekk; slik som takform, takvinkel, mgneretning, plassering eller andre
fellestrekk i detaljer og arkitektonisk uttrykk.

Tekniske anlegg:

3.5  Pumpestasjoner, mindre transformatorkiosker og lignende kan bare fgres opp der de
etter kommunen sitt skjgnn ikke er til ulempe. Andre tekniske anlegg skal fgres opp
pa areal regulert til spesialomrader.
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3.6

§4

4.1

4.1.1

4.2

Moloer, fyllinger i sj@

Det skal gjennomfgres en risikovurdering fgr eventuell utfylling og/eller mudring
starter og ut fra denne vurdere om det er behov for a foreta en miljganalyse av sedi-
mentene i mudringsomradet.

Det stilles krav til at molo og andre fyllinger i sj@ skal maskinmures/plastres med stor
stein.

BYGGEOMRADER (PBL. § 25,1. ledd nr. 1)

Boliger med tilhgrende anlegg: (B1- B42)

Arealene skal nyttes til boligformal, frittliggende eneboliger med tilhgrende garasje
og eventuelle uthus. Boligene skal ligge med hovedretning (m@gneretning) parallelt
med veg pa de tomtene som grenser inntil vegen. Best mulig plassering i forhold til
terrengtopografi og omkringliggende bebyggelse skal ogsa vektlegges. Plassering kan
likevel fravikes av bygningsmyndighetene etter en vurdering av tomtas beliggenhet.
Bebygd areal mé ikke overstige 30 % av netto tomteareal hvor areal til parkering skal
innga i beregningsgrunnlaget.

Der terrenget, etter kommunens skjgnn, ligger til rette for sokkelleilighet, kan
boligene inneholde to boenheter. Ellers skal bebyggelsen oppfgres som enebolig, evt.
enebolig med hybelleilighet.

For enhver boenhet skal det pa egen tomt settes av plass for garasje i tillegg til
kravene om biloppstillingsplass. Maks. tillatte mgnehgyde over gjennomsnittlig
terrengniva er 5,5 m. Maks. gesimshgyde: 3,2 m. Der forholdene ligger til rette for
det, skal minste avstand fra regulert kommunal eller privat veg til portside vere 5 m,
til langside 2 m. Garasjen skal tilpasses bolighuset med hensyn til form, materialvalg
og farge.

Garasje kan ha bebygd areal inntil 7 % av netto tomteareal, men ikke over 50 m?
bebygd areal. Plassering av garasje skal veere vist pa situasjonsplan som fglger
byggemelding for boligen.

Ved oppfgring av garasje, uthus og lignende mindre bygning kan bygning plasseres
inntil 1,0 m fra nabogrense.

Konsentrert bolighbebyggelse: (B50)*

Arealet i omrade B50 kan nyttes til konsentrert boligbebyggelse med

tilhgrende garasje/carport. Tillatt bebygd areal er angitt pa reguleringskartet hvor
areal til parkering skal innga i beregningsgrunnlaget.

For enhver boenhet (sekunderleilighet unntatt) skal det pa egen tomt avsettes plass
for garasje i tillegg til kravene om biloppstillingsplass. Ved etablering av carport kan
kravene om biloppstillingsplass fravikes etter bygningsmyndighetenes skjgnn.

Maks. tillatte mgnehgyde over planert terreng er 5,5 m. Maks. gesimshgyde 3,2 m.
Der forholdene ligger til rette for det, kan minste avstand fra regulert kommunal eller
privat veg til portside vaere 5,0 m, til langside 2,0 m. Garasjen skal tilpasses
bolighuset med hensyn til form, materialvalg og farge. Bebygd areal pr. enhet for
garasje/carport skal ikke overstige 30 m2.



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Ved oppféring av garasje, uthus og lignende mindre bygning, mindre enn 50 m?, kan
bygning plasseres inntil 1,0 m fra nabogrense.

Konsentrert smahusbebyggelse (B51-B58)

Arealene i omradene B51-B58 kan nyttes til konsentrert smahusbebyggelse med
tilhgrende garasje/carport. Tillatt bebygd areal pa de ulike omradene er angitt pa
reguleringskartet hvor areal til parkering skal innga i beregningsgrunnlaget.

For enhver boenhet (sekunderleilighet unntatt) skal det pa egen tomt avsettes plass
for garasje i tillegg til kravene om biloppstillingsplass. Ved etablering av carport, kan
kravene om biloppstillingsplass fravikes etter bygningsmyndighetenes skjgnn. Maks.
tillatte mgnehgyde over planert terreng er 5,5 m. Maks. gesimshgyde 3,2 m.

Der forholdene ligger til rette for det, kan minste avstand fra regulert kommunal eller
privat veg til portside vaere 5,0 m, til langside 2,0 m. Garasjen skal tilpasses
bolighuset med hensyn til form, materialvalg og farge. Bebygd areal pr. enhet for
garasje/carport skal ikke overstige 30 m2.

Ved oppfgring av garasje, uthus og lignende mindre bygning, mindre enn 50 m?2, kan
bygning plasseres inntil 1,0 m fra nabogrense.

Forretninger (F1-F3)

Omradene kan besta av service/forretningsbygg, bensinstasjon og andre funksjoner
som finnes i sentrum. Bebygd areal kan tillates med inntil 100 % av tomtearealet hvor
areal til parkering og gvrig trafikk i tilknytning til adkomst, varemottak o.1 skal innga i
beregningsgrunnlaget.

Det er kun omradene F1 og F3 som kan drive handel med bensinholdige vesker.
Maks. mgne-/gesimshgyde, malt fra gjennomsnittlig terrengniva, skal ikke over-

stige 9,0 m.

Offentlig formal, barnehage (O1)
Omradet skal nyttes til barnehage samt de funksjoner som naturlig har tilknytning til
formélets bruk. Bebygd areal kan tillates inntil 20 % av tomtearealet. Maks. mgne-/

gesimshgyde malt fra gjennomsnittlig terrengniva, skal ikke overstige 8,3 m og 5,8 m.

Almennyttig formal (A1)

Omradet skal nyttes til forsamlingslokale.

Maks. mgne-/gesimshgyde malt fra gjennomsnittlig terrengniva, skal ikke overstige
henholdsvis 6,0 m og 3,5 m.

Naust

Omrader for naust er benevnt i plankartet.

Generelle bestemmelser: Omradene skal nyttes til naust med formal lagring av bat og
fiskebruk. Det tillates ikke oppfgrt balkonglignende konstruksjoner. Hvor forholdene
ligger til rette tillates det oppfart opptaksmulighet for bat. Utlegging av flytebrygge
kan tillates dersom forholdene ligger til rette for det. Sgknad ma sendes
havnemyndighetene. Bygningens grunnflate skal ikke overstige 40 m?2.

Maks. gesimshgyde skal ikke overstige 2,6 m, mélt fra gjennomsnittlig eksisterende
terreng.

39



40

§5

5.1
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5.5

§6

6.1

6.2

§7

7.1

§8

8.1

Bygningene skal ha saltak med takvinkel pa 35 grader. Yttervegger skal ha staende
kledning i tre. Nye naust skal ha rgd farge.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER  (PBL. § 25, ledd nr. 3)

AvKjgrsler
Avkjgrsler til riks- og kommunale veier er pa planen vist med pilsymbol. Det tillates
ikke etablert andre avkjgrsler til Rv. 76 enn de som er vist i planen.

Gang-/sykkelveger, fortau
Gang-/sykkelveger, fortau og lignende skal gis universell utforming med hensyn til
alle gruppers behov.

Offentlig parkering (OP)
Omradet skal benyttes til parkering for offentlige formal.

Havneomrade landdelen, batopptrekk
I omradet kan det etableres anlegg for batopptrekk.

Trafikkomrade i sjg (TS)

Sjsomradet skal benyttes til trafikkomrade for smabater og nyttetrafikk. Der hvor det
ligger til rette for det, kan det tillates utlagt fastfortgyninger/flytebrygge/kai etter
anvisning fra havnemyndighetene. Strandsone skal sikres for allmenn ferdsel.

FRIOMRADER (PBL. § 25, ledd nr. 4)

Friomrader (FR1 - FR3)

I friomradene skal naturgitte kvaliteter vektlegges ved endelig utforming. Evt
opparbeidelse skal skje etter plan utarbeidet i forstaelse med planmyndigheten. Det
skal samtidig legges fram forslag til skjgtselsplan.

I friomradene kan det kun tillates oppfgrt bygninger eller andre installasjoner som har
naturlig tilknytning til bruken av det enkelte omradet.

Badeomrade
I omradet kan det ikke settes i verk tiltak som ikke er forenlig med omradets bruk.

FAREOMRADER (PBL. § 25, ledd nr. 5)

Hgyspenningsanlegg:

Omrader som hgyspenningsanlegg som transformatorkiosk og lignende.
SPESIALOMRADER (PBL. § 25, ledd nr. 6)

Friluftsomrader pa land (FL1 - FL6)
I friluftsomradene kan det ikke settes 1 verk tiltak som er til hinder for allmennhetens



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

§9

9.1

§10

10.1

ferdsel eller omradenes bruk til friluftsomrade. Turstier og lignende, etter avtale med
grunneier (Statskog) og i samrad med Brgnngy kommune, kan tillates etablert.

Friluftsomrader. Landskapsvern av hgydedrag (FL 7)

Hgydedrag med karakteristisk vegetasjon som er en av byens 7 hgyder.

I friluftsomradet kan bygg og anlegg tillates oppfert dersom de er ngdvendige for
omradets hovedfunksjon.

Hgydedragets karakter med treer i siluett skal vere hgydenes preg. . Fj®rnede traer
skal erstattes med nye treer slik at omradets karakter ikke endres vesentlig. Ved
erstatning av treer skal det legges vekt pa naturlig forekommende vegetasjonsbilde og
mangfold. Det anbefales a lage skjgtselsplan.

Friluftsomrade i sjg (FLS 1)
Utlegging av flytebrygge m.v. er ikke tillatt i omradet.

Omrade for drift av kommunalteknisk anlegg:
I omradene kan det oppf@res renseanlegg/pumpestasjoner og andre installasjoner i
forbindelse med drift av vann-/avlgpsanlegg.

Frisiktsone veg:
Innenfor disse omrader som i reguleringsplanen er markert som frisiktsareal, skal det
ikke forekomme sikthindrende gjenstander som er hgyere enn 0.5 m over tilstgtende
kjgrebaners plan.

Automatisk fredete kulturminner:

Omrader med antikvarisk verdi er fredet med hjemmel i Lov om kulturminner av
1978 og plan- og bygningsloven. Omradene dette gjelder er i planen gitt eget symbol
jfr. tegnforklaring (rune-R).

FELLESOMRADER (PBL. § 25, 1. ledd nr. 7)

Felles avkjgrsel:
Arealet skal nyttes til felles adkomst og avkjgrsler for tilgrensende eiendommer.

KOMBINERTE FORMAL (PBL. § 25, 2. ledd)

Kontor/forretning/bolig (B/F/K 1 - B/F/K 3)

Omradene kan kombineres boligformal/forretning-/kontor hvor forretningslokalene
skal ligge i 1. etg. Bebygd areal kan tillates med inntil 40 % v tomtearealet hvor
areal til parkering og gvrig trafikk i tilknytning til adkomst, varemottak og lignende
skal inngé i beregningsgrunnlaget.

Maks. mgne-/ gesimshgyde, malt fra gjennomsnittlig terrengniva, skal henholdvis
vare 8,3 m og 5,8 m. Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 22 — 40
grader.

Bygningene skal ligge med hovedretning (mgneretning) parallelt med riksveg.

Det skal avsettes egen parkering til bolig.
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Disse reguleringsbestemmelsene er godkjent av Brgnngy kommunestyre i mgte den
19.12.2007.

Brgnngysund den 04.01.2008.

Kjell H. Trelnes Alf Harald Aune
ordfgrer saksbehandler



Mpr mangler

Reinbeitekart
09.12.2025

LRElesBRRAH00 |
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Valneskroken 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8906 BRNN@YSUND Saksbehandler: Elin Edblad
Telefon: 452 36 599
Oppdragsnummer: E-post: elin.edblad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



