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oppussingsbehov pa solrik tomt
sentralt pa ovre Billingstad. Kort
vei til skoler/tog

L0y




2

Eiendomsmegler MNEF / Partner

0dd André Engh

Mobil 900 44917
E-post  odd.andre.engh@aktiv.no
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Rugdefaret 92

Kr 9950 000,

Kr 250 100,-

Kr 10 200 100,-

Jens Ragnar Eskerud

Enebolig

Eiet

1969

222/256 kvm
1413 m?

4

Gnr. 119, bnr. 32
Gnr. 119, bnr. 36
1110250006

Stor og innholdsrik
enebolig med
oppussingsbehov pa
solrik tomt

Boligen ligger innerst i blindvei i et attraktivt og barnevennlig nabolag
og bestéar av to bruksnummer, henholdsvis 32 og 36 som gir en
tomtestgrrelse pa totalt 1413 kvm. Boligen ligger i et barnevennlig og
ettertraktet omrade med lekeplasser, ballplass/skaytebane og
akebakke like i naerheten. Omradet byr pé et rikt fasilitetstilbud og har
kort vei til buss, togstasjon, skoler, barnehager, dagligvarebutikk og
marka. | tillegg er det kort avstand til Sandvika med et bredt utvalg av
servicetilbud og handel.

Boligen har behov for modernisering. Her kan neste generasjon forme
boligen etter egne gnsker og dremmer i et veletablert villastrgk.

Dobbel garasje med to porter

Kort vei til buss/tog

Tanum og Bjgrnegard skolekrets
Gode tur- og rekreasjonsmuligheter
Kort vei til Sandvika og Holmen
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 222 m?
BRA-e:34 m2
BRA totalt: 256 m?
TBA: 39 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-i: 99 m2 Entre, vaskerom, bad, kjellerstue med bar, 2 soverom, 2 boder

1. etasje
BRA-i: 123 m2 Kjgkken, stue/spisestue, tv-stue, bad, 2 soverom,
BRA-e: 34 m? Garasje

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
39 m? Veranda 1 m2 + hellelagt uteareal 38 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmaling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pa
befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom.

Rommene kan likevel vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra
kommunen. Arealoppmaling baserer seg de arealer

som er maleverdige ihht malreregler og hensyntar ikke evt. endringer av
romdefinisjoner ihht godkjente tegninger.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes
matematiske avrundingsregler. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling
etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skijult,
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1413 m?

Tomtebeskrivelse

842 + 571 m?

Stor opparbeidet lett skranende tomt i veletablert boligstrgk pa gvre Billingstad i
Baerum. Gode solforhold, Gressplen, treer og prydbusker. Steinlagt adkomst med
trapper ifra garasjen og opp til huset. Sentralt beliggende med kun fa minutters gange
til lokaltog fra Billingstad stasjon.

Beliggenhet

Rugdefaret 92 ligger innerst i blindvei i et attraktivt og barnevennlig boligomrade pa
grensen mellom Tanum og Billingstad. Omradet er kjent for sitt trygge naermiljg, gode
oppvekstvilkar og rike tilbud av friluftsaktiviteter. Beliggenheten gir umiddelbar tilgang
til naturskjgnne omgivelser med marka som naermeste nabo, og byr pa tur- og
rekreasjonsmuligheter aret rundt.

Fritid og aktiviteter

| neeromradet finnes lekeplasser og fotballbane, samt kort avstand til Lynbanen, som
tilbyr sandvolleyballbane, grusbane, fotballbinge, lekestativ og vinterstid ogsa
skgytebane og akebakke.

Holmen idrettsanlegg ligger en kort bil/sykkeltur unna, og omfatter ishall,
kunstgressbane, turnhall, innendgrs klatrevegg og tennisbaner. | tillegg er det kort vei
til bade Bjgrnegard kunstgressbane og Combihallen. Svgmmehallen ved
Holmenskjaeret er et populeert tilbud for hele familien. For alpint interesserte er det
kort vei til Kirkerudbakken, med Kolsasbakken som et godt alternativ litt lengre unna.

Natur og rekreasjon

Nzeromradet har et omfattende nettverk av gang- og sykkelstier, som fgrer til blant
annet Sandvika, Oslofjorden og Vestmarka. Fra Billingstad skole starter tur- og
skilgypene som gir tilgang til Vestmarksetra og Skaugumsasen. Omradet har et variert
utvalg av merkede turstier, skogslgyper og preparerte skilgyper, noe som gir gode
muligheter for friluftsliv hele aret.

| sommerhalvaret er det kort vei til populeere badeplasser som Holmenskjeeret,
Hvalstrand, Kadettangen og Kalvgya, som alle tilbyr gode bademuligheter og store
grentomrader. Omradet har ogsa flere smabathavner, og apner for et aktivt batliv,
bading og fisking langs Oslofjorden.

Handel og servicetilbud

Dagligvarehandel dekkes enkelt av den lokale Joker-butikken pa Billingstad. For et
bredere utvalg finnes bade Slependen Senter, Holmen Senter og Sandvika Storsenter i
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kort avstand fra boligen. Sandvika sentrum tilbyr et rikt utvalg av butikker,
serveringssteder, kino, kulturhus og gvrige servicetilbud. Omradet har gjennomgatt
betydelig utvikling de senere arene og fremstar i dag som et moderne byomrade med
urbane kvaliteter.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Etablert rekkehus- og villabebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sogner til Tanum barneskole, ca. 1,5 km unna. Det er flere barnehager i
omradet, bl.a. As Barnehage Avd. Vagebytoppen, Bekkeveien barnehage og Veslefrikk
barnehage. Omradet sokner til Bjgrnegard ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon

Neermeste bussholdeplass ligger ca. fem minutters gange fra eiendommen og det er
kun ca. 10 minutters gange til Billingstad togstasjon. Fra Billingstad togstasjon gar det
hyppige avganger, ca. hvert 15. minutt mot bade Oslo og Asker. Toget bruker ca. 15
minutter til Lysaker og ca. 22 minutter til Nasjonalteateret. Pa Billingstadsletta er det
gode bussforbindelser mot bade Asker, Sandvika og Oslo. Det gar ekspressbusser til
Oslo i rushtiden, samt nattbuss.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bolig oppfert med grunnmur over antatt krypkjeller/stubbloft. Grunnmur av Leca e.l.
Yttervegger i trekonstruksjon med stdende kledning og fasadeplater. Saltak tekket
med betongtakstein. Renner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Frittstdende garasje oppfart med reisverk i tre med stdende kledning. Gruset grunn.
Takkonstruksjon i tre tekket med takpapp. Manuelle porter. Garasjen har behov for
oppgradering. Eier opplyser om at porten ikke lar seg lukke 100%. Det ble lagt ny
takpapp i 2010. Ikke videre tilstandsvurdert.

Innvendige varierende overflater:
Vegger: Malte slette flater, pusset mur, tapet/strietapet, trepanel, og fliser pa bad
Himling: Malte slette flater (jutestrie), trepanel, kvadratiske plater
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Gulv: Fliser, pusset betong, parkett, korkflis, fliser pa bad
Det kan forekomme mindre avvik i beskrivelse av materialtyper.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

Sprekk i enkelte fliser rundt sluk bad nede

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert
Totalrenovert bad i 2. etasje i 2009

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Alt ble fornyet

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Hvis store mengder (sape)vann tgmmes i vask pa vaskerom kan det skumme opp fra
sluket

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Ja, kun av fagleert

Nye kummer og ny ledning gjennom hagen ned til kommunal ledning i vei (for artusen
skiftet)

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Lekkasjeproblematikk relatert til ventilhette for kjgkken der vannet fant vei inn til
soveromstak. Lekkasje utbedret og lagt nytt innertak pa soverom febr. 2025 (kan
dokumenteres ved faktura Kollen bygg AS). Lagt ny takpapp pa garasje rundt 2011
(egeninnsats)

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Mursteinene i pipa oppe pa taket har begynt a flasse

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?
Mus i kjeller enkelte vintre, men ikke den siste

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Gravd opp, sanert og fjernet oljetank 11.03. 2025
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Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert
Lektet opp og lagt takstein over takpapp pa hele hustaket pa 90-tallet

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Garasje: hoveddgrer kan ikke I3ses. Lavedgr naermest nabogarasje (vippeport star inne
i garasjen) Terasse: en kontakt mangler deksel Inngangsder hus: litt treg 1as. Dor i
mellomgang: mangler en glassrute Entre: mangler lys i bryter for varme i gulvet
Alarmsystem midlertidig ute av drift Bad nede: defekt stgpsel i speilet Vaskerom:
drypper litt fra armatur nar vann tappes Kjellerstue: et lysarmatur i taket defekt Bar i
kjeller: ikke vaert brukt som bar, heller ikke kjgleskap eller varme i gulvet TV rom oppe:
trege skyvedgrer Kjgkken: stekeovn uten lys. Vifte virker bare pa niva 2. Defekt hengsel
h. side vindu naermest soverom Stgrste soverom oppe: defekt hengsel h. side naermest
veranda

Loftsluke i gangen lar seg ikke lukke helt

Innhold

BRA-i:

U.etg: Entre, vaskerom, bad, kjellerstue, 2 soverom, 2 boder
1.etg: Kjgkken, stue/spisestue, bad, 2 soverom

Standard

Kjgkken:

Kjokken fra byggedr med profilerte fronter. Benkeplate i tre med nedfelt vask og
platetopp. Oppvaskmaskin+ stekeovn tilknyttet innredning, samt frittstaende
kjsleskap. Ventilator i veggskap med direkte avkast.

Bad 1. etasje:

Bad pusset opp i 2009 med flislagte vegger, malte slette plater i himling. Innredning
med vask, veggskap og speil pa vegg. Vegghengt WC. Innmurt badekar. Elektrisk
avtrekksvifte pa vegg.

Bad u. etasje:

Flislagte vegger, malte slette flater i himling. Innredning med vask, veggskap og speil.
Dusjhjgrne med faste profiler. Gulvmontert WC. Naturlig avtrekk. Det er pavist
vesentlige skader i fliser og fuger i vegg mot vaskerom. Det ma paregnes oppgradering
av vatrommet.

Uteplasser:
Utkraget liten veranda mot nord i trekonstruksjon med utgang fra 1.etg. Forgvrig apent

hellelagt uteareal pa bakkeplan. Veranda fungerer som tak over inngangspartiet.

Grunn og fundamenter:
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Grunnmur av mur/betong over stubbloft eller krypkjeller med utvendig puss over
bakkeniva. Byggegrunn kan ikke verifiseres 100% uten geotekniske undersgkelser.

Terrengforhold:

Grunnmur er fyllt inntil pa sgr-side samt delvis inntilfyllt mot vest og gst. Det
registreres fall fra mur pa tilfeldige steder. Pa sor-side er det tilnaermet flatt terreng
mot mur. Fall mot grunnmur skaper ungdig fuktbelastning mot grunnmur og
fuktsikring. Terreng rundt byggverk ma planeres med fall vekk fra konstruksjonen.

Yttervegger:
Yttervegger i trekonstruksjon med staende kledning og detaljer med fasadeplater.
Antatt isolert etter eldre krav/forskrifter.

Tak:

Saltak i trekonstruksjon. Takkonstruksjon er kun besiktiget fra bakkeplan og fra innside
kaldtloft. NB! Deler av taket er ikke tilgjengelig for inspeksjon, da det er kompakttak
med skrahimling. Det kan forekomme avvik ihht lufting mellom yttertak og isolering
som ikke er mulig & pavise. *Eier opplyser om at 1 takbjelke ble forsterket i forbindelse
med utbedringer av mindre lekkasje fra takhatt til ventilator. Det er synlig sprekk i
underkant av bjelke. Arsak ikke kjent eller videre vurdert.

Fuktmalinger:

Fuktsok er foretatt pa VEST side mot terreng, med tegn til forhgyede verdier/mindre
rateskader. Ventilering av u. etg. ihht eldre byggeskikk. Boligen har kun naturlig
ventilasjon med tilluft via ventiler i vegg og dpningsbare vinduer.

VVS:
Vannrgr i kobber og plast (rer-i-rer til bad i 1.etg) , Avigpsrer er ikke synlig inne i
boligen, sluk av bade stgpejern og plast.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Krypekijeller

Krypkjeller uten tilgang er ansett som et avvik ihht NS 3600:2018.

*Man bgr veer spesielt oppmerksom ved endringer i boligen i u.etg som annen lukt
(rate,mugg) svikt i guly, lzse fliser etc.

Terrengforhold
Flatt terreng /darlig fall pa S@R side (avvik NS 3600:2018)

Yttervegger
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Vurderes pa bakgrunn av alder/slitasje. Ingen strakstiltak er pakrevd.

Vinduer og ytterdgrer
Vurderes pa bakgrunn av alder og slitasje

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Vurderes pa bakgrunn av alder/slitasje

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Selv om forventet levetid er mer enn halvvert, sa er det ingen tegn til strakstiltak. Taket
bgr ha jevnlig tilsyn og tidspunkt for evt. omlegging er vanskelig & si noe om.

*En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Balkonger, verandaer og lignende
Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshgyder ihht dagens forskrifter.

Bad 1.etg Overflate gulv
Settes pagrunn av avvik pa fall ihht forskifter TEK 07.
*Tilfredsstillende fall vil veere 1:50 minst 0,8 m utfra sluket. Dvs. 16 mm

Bad 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk
Settes da mer enn halvparten av forventet tid for utskiftning har passert.
*Badet kan likevel ha mange ar igjen med god funksjon.

Kjgkken
Settes pa bakgrunn av alder og slitasje

Innredet kjeller Veggenes og himlingens overflater

TG 2:

Velges da det er pavist forhgyede fuktverdier med fare for fukt og rdteskader.(avvik
ihht NS 3600:2018)

Ytterligere undersgkelser bgr foretas.

Innredet kjeller Fuktmaling og ventilasjon
Fuktmaling i vegg pa VEST side. *Ytterligere undersgkelser bgr/ma foretas. Stgrre
avvik kan avdekkes ved apning av konstruksjonen.

Varmtvannsbereder

Forventet levetid er oppnadd. (kan likevel ha flere ar igjen med god funksjon)
(Korrosjon innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold.
Varmeelement har kortere levetid enn selve berederen.)

Ventilasjon

Rugdefaret 92



Naturlig avtrekk pa vaskerom. (avvik NS 3600:2018)

Forhold som har fatt TG3:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Drenering/fuktsikring har passert sin forventede levetid.

Synlige saltutslag i mur.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

Bad u.etg Overflate vegger og himling

Det er pavist vesentlige skader i fliser og fuger i vegg mot vaskerom.
Det ma paregnes oppgradering av vatrommet.

Se7.23

Bad u.etg Overflate gulv
Sprekk i flis og fuger, samt hulrom til dels Igs flis
Se7.23

Bad u.etg Membran, tettesjiktet og sluk

Utbedring/oppussing av vatrommet ma forventes pa grunn av nevnte skader/avvik.
Membran er ikke konstatert eller dokumentert og tettesjikt kan ha skjulte feil/skader
og naermer seg/passert sin forventet levetid ihht

Byggforskserien Intervaller for vedlikehold og utskiftning av bygningsdeler 700.320
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

Innredet kjeller Gulvets overflate

Gulv /luke mot grunn ma utbedres.

*Kostnadsestimat er kun ment som en lokal utbedring. Stgrre avvik kan forekomme
ved dpning av konstruksjonene

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Synlig rust i sluk i sluk pa vaskerom og bad. Disse bgr utbedres da det kan veere fare
for at vann vil na tilstgtende konstruksjon.

(Kostnadsestimat er kun ment som en lokal utbedring av slukene, denne summen kan
variere stort da omfang av utbedring er sveert varierende.)

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Lagt takstein over original takpapp.

- Nytt bad 1.etg. 2009

- Ny tilkobling av avlgp utenfor boligen i 1999

Parkering
Parkering i garasje eller pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
2058374

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Ved flytting av en fryseboks som har statt pa samme sted i 30 ar, ble det ved en
tilfeldighet trakket gjennom gulvet i et rom i u.etg. Det ble pavist fukt og rate i det som
trolig er en eldre luke ned mot krypkijeller. Arsak ikke kjent da dette kan skyldes
kondensering fra underside evt. lekkasje/kondensering fra fryseboks. Det bgr/ma
foretas naermere undersgkelser. Fliser ma fjernes og man ma avdekke omfang av
eventuelle fglgeskader. Eier opplyser om at fliser skal fjernes og skal utfgre midlertidig
utbedring i form av tildekking med en plate etter tgrking.

Energi

Oppvarming
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Panelovner

Varmekabler pa begge bad, samt hall i u.etg.

Apen peis i 1.etg, samt kombinert ved/parafinovn. (Parafintank i hage er fiernet)
(Det er rester av rgr til parafin, samt dagtank pa loftet)

Info stremforbruk
Meglerforetaket er ikke informert om strgmforbruket.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 950 000

Kommunale avgifter
Kr17 086

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Ba&erum kommune per salgsoppgavedato.

Formuesverdi primaer
Kr4 044122
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 12 205 888

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 119, bruksnummer 32 i Baerum kommune.Gardsnummer 119,
bruksnummer 36 i Beerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/119/32:
09.02.1965 - Dokumentnr: 706 - Best. om vann/kloakkledn.

13.11.1963 - Dokumentnr: 5378 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0219 Gnr:119 Bnr:17

01.01.2020 - Dokumentnr: 1564721 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0219 Gnr:119 Bnr:32

01.01.2024 - Dokumentnr: 102657 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:119 Bnr:32
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstilltalese som omhandler gnr 119, bnr 32-36, parsell nr
1, enebolig. Det er ikke mulig & tyde datoen pa dokumentet.

Det er fglgende bemerkninger i midlertidig brukstillatelsen:
1. Terrenget ma planeres som vist pa de approberte fasadetegninger. Jfr.
Bygningsloven §97

2. Terrenget ma gis fall ut fra bygningen i en bredde av minst 2m. Jft. «<Alminnelige
approbasjonsbetingelser for byggearbeider i Baerump», pkt. 2.

3. Forskriftsmessig husnummerskilt ma settes opp. Jfr. Bygningslovens §105 og
kommunestyrevedtak av 25 april 1967.

4. Gjenpart av tinglyst erklaering om at hobbyrom bare skal brukes leilighetsvis som
birom ma sendes inn. Jfr. Spesielle approbasjonsbetingelser pkt. 4.

5. Attest fra ingenigrvesenet ma foreligge pa at atkomstveien fram til huset er
godkjent, jfr. Ingenigrvesenets uttalelse av 20 november 1960.

6. Attest fra feiermesteren og vannverket foreligger enna ikke.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er avvik pa originale plantegninger i u. etg. Deler av u. etg mot sgr er inntegnet som
ikke utnyttet areal. Der hvor vi befarer en kjellerstue pdd., sa er det opprinnelig
inntegnet 2 boder, garderobe og et hobbyrom. Bruksendringer fra tilleggsdel il
hoveddel er ansett som sgknadspliktige tiltak. Kjellerstue er dog ikke ansett som
godkjent for varig opphold grunnet dagslysforhold. Det er kun mindre endring i 1.etg
hvor det er satt opp en vegg mellom stue og tv-stue.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne/tilbakestilling, og alle

kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via privtate stikkledninger.
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Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
Delareal 843 m2

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
9 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

248 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

250 100 (Omkostninger totalt)
266 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
268 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

10 200 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 216 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

10 218 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 250 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Du faktureres for kun EN visning, resten inkludert i provisjonen
19 900 Etablering og tilretteleggingskostnad inkl- formueskade dekning
4 500 Innhente kommunale opplysninger Asker

21 900 Markedspakke 2 - se vedlegg for detaljer

7 500 Oppgjerskostnad inkludert innestaelse til kippers bank.

3 500 Utsatt fakturering - alle kostnader trekkes fgrst etter salget

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
0Odd André Engh
Eiendomsmegler MNEF / Partner
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odd.andre.engh@aktiv.no
TIf: 900 44 917

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
23.05.2025
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Rugdefaret 92, 1396 Billingstad
Enebolig

Lagring

(Lav takhayde)

Kjellerstue

,,,,,,,
L Soverom '_I

Soverom £

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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(Overbyed)

Rugdefaret 92, 1396 Billingstad

Enebolig

Steinbelagt platting

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

& Konter

Stue

Soverom
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig m/u.etg
Rugdefaret 92
1396 Billingstad

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros ’/l'_‘:'smm'ém
Geir A.B. Randen 91742811 oy
Dato: 21/05/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:119, Bnr: 32 +36
Hjemmelshaver: Jens Ragnar Eskerud
Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: 842 + 571 m?
Konsesjonsplikt: -

Adkomst: Kommunal

Vann: Kommunal

Avlgp: Kommunal
Regulering: -

Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: -

Byggear: 1969
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 13.05.2025
Boligen ble inspisert i dagslys. Klarvar og ca.15 grader C. Mgbler og
inventar er ikke flyttet for inspeksjon. Det kan forekomme avvik som
ikke ble avdekket under befaringen.
Banketest etter "bom" under fliser er utfgrt pa tilfeldige steder, avvik
kan forekomme uten at dette blir registrert. (Bom betyr at flisene har

Forutsetninger: manglende heft til underlaget og kan fremsta lgse.)
**Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva
en tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet
tilleggsbygg slik som garasje og andre frittstaende bygninger,
stgttemurer, etasjeskiller og utvendige trapper.

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver

Tilstede under befaringen: Hjemmelshaver og Lars Petter Heinegaard

Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 3

OM TOMTEN:

Stor opparbeidet skranende tomt i boligstrgk med spredt bebyggelse. Gressplen, trer og prydbusker. Steinlagt trappeadkomst til boligen.
Kort vei til tog, skoler barnehager etc.

OM BYGGEMETODEN:
Bolig oppfert med grunnmur over antatt krypkjeller/stubbloft. Grunnmur av Leca e.l. Yttervegger i trekonstruksjon med
stdende kledning og fasadeplater. Saltak tekket med betongtakstein. Renner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar som fra byggear og har naturlig bruksslitasje ihht alder. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Underetasjen er innredet, det er utlektet vegger mot terreng. Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at
innkledning av mur og betongkonstruksjoner under bakkeniva ma betraktes som en risikokonstruksjon.

Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige vurderinger. Tilstandsgrad er dels satt
pga. alder pa bygningsmassen og retningslinjer ,ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.

Man skal veare klar over at dette er en eldre boligen med behov for modernisering/utbedringer og kan ikke sammenlignes med dagens
boligstandard.

ANNET:

OPPVARMING:

Panelovner

Varmekabler pa begge bad, samt hall i u.etg.

Apen peis i 1.etg, samt kombinert ved/parafinovn. (Parafintank i hage er fjernet)
(Det er rester av rgr til parafin, samt dagtank pa loftet)

DOKUMENTKONTROLL:
Eiendomsinformasjon er innhentet fra PropCloud.no. Opplysninger gitt av hjemmelshaver. Utfylt spgrreskjema fra BMTF.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Innvendige varierende overflater:

VEGGER: Malte slette flater, pusset mur, tapet/strietapet, trepanel, og fliser pa bad
HIMLING: Malte slette flater (jutestrie), trepanel, kvadratiske plater
GULV: Fliser, pusset betong, parkett, korkflis, fliser pa bad

*Det kan forekomme mindre avvik i beskrivelse av materialtyper.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Vear oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere diverse slitasje, riper og hakk med spor etter husdyr, barn
etc. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt i en brukt bolig. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner og

etasjeskillere i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.
Retningsavvik og knirk i gulv kan ofte forekomme pa eldre konstruksjoner.

-Boligen har for det meste normal bruksslitasje pa overflatene ihht alder.
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FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Eier opplyser om fglgende endringer/oppgraderinger:
-Lagt takstein over original takpapp.

-Nytt bad 1.etg. 2009

-Ny tilkobling av avlgp utenfor boligen i 1999

5120
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
U.etg 99 91 8
l.etg 123 1+38 123
SUM BYGNING 222 39 214 8
SUM BRA 222
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m2
Garasje 34
SUM BYGNING 34
SUM BRA 34
BRA-i:
U.etg:
Entre, vaskerom, bad, kjellerstue+ "bar", 2 soverom, 2 boder
l.etg:

Kjgkken, stue/spisestue,tv-stue, bad, 2 soverom

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealmiling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26.

Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom.

Rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Arealoppmaling baserer seg de arealer
som er maleverdige ihht mélreregler og hensyntar ikke evt. endringer av romdefinisjoner ihht godkjente tegninger.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes matematiske avrundingsregler.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmailing etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne

male opp arealer av hulrom i sjakter 0.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

TBA: Veranda 1 m2 + hellelagt uteareal 38 m2 = 39 m2
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GARASJE / UTHUS:

-Frittstaende garasje oppfert med reisverk i tre med staende kledning. Gruset grunn. Takkonstruksjon i tre tekket med takpapp.
Manuelle porter. Garasjen har behov for oppgradering. Eier opplyser om at porten ikke lar seg lukke 100%. Det ble lagt ny takpapp i
2010. Ikke videre tilstandsvurdert.

7/20
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

21/05/2025

b fodh.

Geir A.B. Randen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Grunnmur av mur/betong over stubbloft eller krypkjeller med utvendig puss over bakkeniva. Byggegrunn kan ikke
verifiseres 100% uten geotekniske undersgkelser.

Merknader: Selve dreneringen/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for

inspeksjon. Det er ikke mulig & vurdere dreneringen/fuktsikring med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell
besiktigelse. Det er pavist tegn til eldre fuktsikring fra byggedr. (Asfalt emulsjon)

-Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva og ikke tilgjengelig for inspeksjon
-Blomsterbed,vegetasjon o.1. inntil boligen med jordholdige masser inntil muren. Dette er ikke en heldig lgsning da det
kan forekomme kapilert sug av fukt/vann inn i

murkonstruksjonen)

- Det anbefales at takvann ledes vekk fra grunnmur pa alle sider.

-Det er pavist sprekk og riss i grunnmur fra utsiden. Arsak ikke videre vurdert da dette kan ha mange
arsaksammenhenger. Bgr holdes under oppsyn for & evt avdekke endringer og tettes med egnet masse for 4 unnga
fukt/frostspreng etc.

-Det er pavist synlige saltutslag pa innsiden av murveggene. Dette indikerer at det forekommer en fuktvandring i
konstruksjonen og bgr sees i sammenheng med foreldet drenering/fuktsikring

Forventet tid for utskiftning av fuktsikring og drenering er 20-60 ar

TG 3:
Drenering/fuktsikring har passert sin forventede levetid.
Synlige saltutslag i mur.

1.2 Krypekjeller
Det er ikke mulig & inspisere krypekjeller fra innsiden.

Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes ikke som tilfredsstillende.

Antatt krypkjeller med synlige ventiler pa begge sider av muren. Oppbygging av etasjeskille er dermed ikke mulig &
bedgmme uten & rive bygningsdeler. Dette blir ikke gjort ved en tilstandsbefaring.

Merknader:

TG 2:

Krypkjeller uten tilgang er ansett som et avvik ihht NS 3600:2018.

*Man bgr ver spesielt oppmerksom ved endringer i boligen som annen lukt (rate,mugg) svikt i gulv, lgse fliser etc.

1.3 Terrengforhold

Grunnmur er fyllt inntil pd SOR side samt delvis inntilfyllt mot VEST og @ST. Det registreres fall fra mur pa tilfeldige
steder. Pa S@R side er det tilnermet flatt terreng mot mur. Fall mot grunnmur skaper ungdig fuktbelastning mot
grunnmur og fuktsikring. Terreng rundt byggverk ma planeres med fall vekk fra konstruksjonen.

Merknader:

Datidens krav pa oppfgringstidspunket er avvikende med tanke pa dagens krav, men det er viktig at
fukt/vann fgres vekk fra konstruksjon.

(NS 3600:2018, flatt terreng tilsier TG 2, fall mot mur gir TG 3)

Det bgr etableres tilstrekkelig fall pa terreng ved en evt. utgraving for ny drenering/fuktsikring.

TG 2:
Flatt terreng /darlig fall pA SOR side (avvik NS 3600:2018)

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

9/20
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Yttervegger i trekonstruksjon med stdende kledning og detaljer med fasadeplater. Antatt isolert etter eldre
krav/forskrifter.

Merknader: -Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av
konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive dpninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

-Det er ikke mulig a pavise lufting bak kledning i hele veggens lengde. Det er ingen tegn til skader pa bakgrunn av
manglende lufting.

-Det er stedvis enkelte tgrkesprekker. Vedlikehold/utskiftning ma paregnes.

-Det er noe vegetasjon som ligger inntil bygningskroppen. Det er anbefalt a fjerne dette for at kledningen skal fa
tilstrekkelig lufting fra 2 sider, og ikke forkorte kledningens levetid.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vanlig trekledning er 40-60 ar.

TG 2:
Vurderes pa bakgrunn av alder/slitasje. Ingen strakstiltak er pakrevd.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med malte karmer i tre. Vinduer er hovedsakelig fra byggear. Vindu pa bad i 1.etg byttet 2009.
Ytterdgr fra byggear med glass og sidefelt i glass.

Merknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det bemerkes at vinduer er en
bygningsdel som har en naturlig slitasje over

tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer. Det gjgres oppmerksom pa at
gummipakninger rundt glasset/trekarm pa eldre vinduer/dgrer stivner over tid, dette kan medfgre en svekkelse av
isolasjonsevnen.

-2 stk vinduer kan falle ut ved full apning. Disse bgr utbedres for egen og andres sikkerhet. (Soverom og kjgkken i 1.etg)
-Det er stedvis avflassing av overflatebehandling. Dette kan forkorte levetiden og bgr utbedres.

-Omramming rundt vinduer har mindre klaring ned til vannbrett enn anbefalt. Dette kan resultere i fuktopptak i treverket
med fare for skader. Ved stikkprgver ble det ikke avdekket nevneverdige skader grunnet forholdet. Tiltak kan vurderes.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

TG 2:
Vurderes pa bakgrunn av alder og slitasje.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.
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Saltak i trekonstruksjon. Takkonstruksjon er kun besiktiget fra bakkeplan og fra innside kaldtloft. NB! Deler av taket er
ikke tilgjengelig for inspeksjon, da det er kompakttak med skrahimling. Det ak forekomme avvik ihht lufting mellom
yttertak og isolering som ikke er mulig & pavise.

*Eier opplyser om at 1 takbjelke ble forsterket i forbindelse med utbedringer av mindre lekkasje fra takhatt til ventilator.
Det er synlig sprekk i underkant av bjelke. Arsak ikke kjent eller videre vurdert.

Merknader: Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Det er ikke registrert vesentlige nedbgyninger eller
konstruksjonsvikt med behov for tiltak.

*Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse
er bygget etter eldre forskrifter.

TG 2:
Vurderes pa bakgrunn av alder/slitasje

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a vere i fra byggeér
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Konstruksjonen er bygget opp med undertak av rupanel, papp,slgyfer og lekter under betongtakstein. Renner og nedlgp i
plastbelagt stal. Eier opplyser om at det ble lagt slgyfer, lekter og takstein over original takpapp i 1996

*Det mangler sngfangere pa takflaten.Byggverk skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned der personer og

husdyr kan oppholde seg. Steder som skal sikres, er alle arealer inntil byggverket. Fra et faglig perspektiv sa skal det
svert mye til for at det forekommer takras fra en slik type tekking/takvinkel.

Merknader: -Det ble ikke avdekket skader/avvik med behov for strakstiltak.

-Synlige avskalinger av teglstein pd skorstein over taket. (eier opplyser om at dette har ikke blitt bemerket av
Feiervesenet)

Forventet tid for omlegging av tak med takstein er 30-60 ar.

TG 2:

Selv om forventet levetid er mer enn halvvert, sd er det ingen tegn til strakstiltak. Taket bgr ha jevnlig tilsyn og
tidspunkt for evt. omlegging er vanskelig & si noe om.

*En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

5. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Kaldtloft har delvis gangbart gulv.

Merknader:

Eier opplyser om at det ble foretatt utbedringer/tettinger rundt takhatt og gjennomfgring til kjgkkenventilator varen 2025
grunnet mindre sporadisk lekkasje ned til underliggende soverom..

-Det er pavist en del "rusk" fra trer, dette kan tyde pa at det er manglende insektnett o.1. i raft slik at 1¢v etc blaser inn pa
loftet.

-Kaldtloft fremstar ellers luftig og greit ventilert.

NB! Det kan forekomme luft lekkasjer mellom underliggende rom og kaldtloft, da bruken av dampsperre og datidens
byggeskikk avviker stort ihht dagens krav. Ved luftlekkajser sa kan det oppsta kondensering mot kalde overflater og man
kan fa svertesopp pa overflater.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

11/20
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Utkraget liten veranda mot NORD i trekonstruksjon med utgang fra 1.etg. Forgvrig apent hellelagt uteareal pa
bakkeplan. Veranda fungerer som tak over inngangspartiet.

Merknader: Veranda med normal ver og bruksslitasje. Rekkverkshgyde malt til 92 cm og er lavere enn dagens
krav til sikring (100 cm). (ma ikke endres) Sinkbeslag under trelemmer med avrenning mot takrenne.
Vedlikehold/utskiftning mé paregnes pa terrasser av tre.

-Det bemerkes at steinheller har en del planhetsavvik.

TG 2:
Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshgyder ihht dagens forskrifter.

7. Vatrom
7.1 Bad l.etg
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/dgrer i vatsonen.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad pusset opp i 2009 med flislagte vegger, malte slette plater i himling. Innredning med vask, veggskap og speil pa
vegg. Vegghengt WC. Innmurt badekar. Elektrisk avtrekksvifte pa vegg.

Merknader: Overflater med normal bruksslitasje.
*Ver oppmerksom for vannsgl ved bruk av badekar da det ikke er noen form for sprutsikring mot vindu/listverk.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.

Merknader: -Det er mélt hgydeforskjell med laser pa 5 mm fra topp flis ved terskel til topp slukrist. Det registreres fall
mot dgrterskel fra WC mot dgr. Ved en evt. lekkasje sa kan det vere fare for at vann vil na tilstgtende rom. Ved normal
bruk er ikke dette et problem.

TG 2:
Settes pagrunn av avvik pa fall ihht forskifter TEK 07.
*Tilfredsstillende fall vil veere 1:50 minst 0,8 m utfra sluket. Dvs. 16 mm.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2009
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Man kan anta at membran er pafgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert.

Sluk i plast.
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Merknader: -Det er pavist banemembran ved dgrterskel. Det er ikke mulig & pavise denne membranen ved sluket, men
man kan anta at denne er forskriftsmessig utfgrt.

Hullboring er foretatt fra soverom mot vétsone til vask. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier ble avdekket pa
befaringsdagen.

Forventet levetid membran er 20 ar.

TG 2:
Settes da mer enn halvparten av forventet tid for utskiftning har passert.
*Badet kan likevel ha mange ar igjen med god funksjon.

7.2 Bad u.etg
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/dgrer i vatsonen.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger, malte slette flater i himling. Innredning med vask, veggskap og speil. Dusjhjgrne med faste profiler.
Gulvmontert WC. Naturlig avtrekk.

Merknader: Det er pavist vesentlige skader i fliser og fuger i vegg mot vaskerom.
Det ma paregnes oppgradering av vatrommet.

TG 3:
Se7.2.3

7.2.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Flislagt gulv med varmekabler

Merknader: -Det er malt hgydeforskjell med laser pa 36 mm fra topp flis ved terskel til topp slukrist. Lekkasjesikkerhet
er ansett som tilfredstillende.
-Det er pavist til dels Igse fliser, samt sprekk i flis og fuger.

TG 3:
Sprekk i flis og fuger, samt hulrom til dels 1gs flis
Se7.2.3

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Ukjent bruk av membran. Synlig rust i sluk og vennetlige skader i vegg som kan ha perforert membranen.

13/20
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Merknader: -Det ble hullboret i vegg mot vatsone (under trapp) uten tegn til forhgyede fuktverdier pa befasringsdagen.

TG 3:

Utbedring/oppussing av vatrommet ma forventes pa grunn av nevnte skader/avvik. Membran er ikke konstatert eller
dokumentert og tettesjikt kan ha skjulte feil/skader og nermer seg/passert sin forventet levetid ihht Byggforskserien
Intervaller for vedlikehold og utskiftning av bygningsdeler 700.320

8. Kjokken
8.1 Kjokken
8.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra byggear
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkken fra byggear med profilerte fronter. Benkeplate i tre med nedfelt vask og platetopp. Oppvaskmaskin+ stekeovn
tilknyttet innredning, samt frittstaende kjgleskap. Ventilator i veggskap med direkte avkast.

Merknader: -Det er noe begrenset funksjon av ventilator pa laveste trinn.
*Det er ikke pavist komfyrvakt eller lekkasjestopper pé kjgkkenet. Anbefales etablert.

TG 2:
Settes pa bakgrunn av alder og slitasje

9. Rom under terreng
9.1 Innredet kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.
Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.

Malte varierende overflater pa vegger og himling. Det er pavist ventiler i yttervegger.
*Det er viktig at ventiler holdes apne for god luftsirkulering av rommene.

Merknader: -Overflater med brukslitasje ihht alder. Det er pavist saltutslag i malte murvegger. (Beskrevet under punkt
1.1)

-Det ble fuktmalt i tresvill i vegg mot terreng pa VEST side. Det ble avdekket forhgyede furktverdier og mindre
rateskader. Ytterligere undersgkelser bgr/ma foretas.

*Dersom treverk har en fuktprosent over 18% over tid, sa kan dette fgre til fuktskader med fare for sopp og ratedannelse.
-NB! Se ogsa "Anbefalte ytterligere undersgkelser”

TG 2:
Velges da det er pavist forhgyede fuktverdier med fare for fukt og rateskader.(avvik ihht NS 3600:2018)
Ytterligere undersgkelser bgr foretas.

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

U etg har varierende overflater med fliser, parkett og synlig betong.
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Merknader: -Overflater med normal bruksslitaje ihht alder. Det er pavist noe planhetsavvik pa fliser.
(Antatt luke ned til krypkjeller beskrevet, hvor det anbefales ytterligere undersgkelser)

*Banketest etter "bom" (hulromslyd) under fliser er utfgrt pa tilfeldige steder, avvik kan forekomme uten at dette blir
registrert. (Bom betyr at flisene har manglende heft til underlaget og kan fremsta Igse)

TG 2:
Settes grunnet alder og slitasje

TG 3:
Gulv /luke mot grunn ma utbedres.
*Kostnadsestimat er kun ment som en lokal utbedring. Stgrre avvik kan forekomme ved &pning av konstruksjonene

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig a apne.

Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Fuktsgk er foretatt pa VEST side mot terreng, med tegn til forhgyede verdier/mindre rateskader. Ventilering av u.etg ihht
eldre byggeskikk. Boligen har kun naturlig ventilasjon med tilluft via ventiler i vegg og dpningsbare vinduer.

Merknader: -Naturlig avtrekk og tilluft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer. Lgsningen fungerer,
men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som

anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere & ha tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av
luft.

TG 2:
Fuktmaling i vegg pa VEST side. *Ytterligere undersgkelser bgr/ma foretas. Stgrre avvik kan avdekkes ved dpning av
konstruksjonen.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrer er fra byggear
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vannrgr i kobber og plast (rgr-i-rgr til bad i 1.etg) , Avlgpsrgr er ikke synlig inne i boligen, sluk av bade stgpejern og
plast.

15/20

53



54

EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av vann og avlgp.
-Stoppekran pa vaskerom stenger ikke vannet ved bruk av alminnelig handkraft. Denne bgr utbedres.
-Ellers ingen synlige tegn til lekkasjer pa befaringsdagen.

*Innebygd sisterne pa WC pa er ikke utfgrt med drensspalte mot gulv. Det er forbundet med en viss risiko at
vanninstallasjoner er plassert i vegg uten noen form for lekkasjesikring/mulighter for a avdekke evt lekkasjer. (Dette er
et avvik ihht byggteknisk forskrift. Kom krav om dette i TEK 10. Var ingen krav om dette da badet ble bygget i 2009.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar
Antatt forventet levetid for avlgpsrgr er ca. 50 ar

*Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa omradet. For utvidet kontroll av vann og avlgp bgr man kontakte et
ansvarlig VVS foretak

TG 2:

-Antatt avlgp i stgpejern. Disse bgr sjekkes innvendig med kamera , da slitasjegrad avhenger av vannkvalitet og bruk.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder bgr det holdes under oppsyn.

TG 3:
-Synlig rust i sluk i sluk pa vaskerom og bad. Disse bgr utbedres da det kan vere fare for at vann vil na tilstgtende
konstruksjon.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 1994
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

VV-bereder fra Oso pa ca 200 liter plassert pa vaskerom i u.etg.

Merknader: -Forventet levetid for bereder i rustfritt stal er 15-30 ar. Anbefalt brukstid er 20 ar.

*Det er anbefalt a direktekoble VV-bereder da det kan forekomme varmgang i stikkontakt/stgpsel. Stgpsel

bgr ha jevnlig tilsyn.

TG 2:

Forventet levetid er oppnadd. (kan likevel ha flere ar igjen med god funksjon)

(Korrosjon innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold. Varmeelement har kortere levetid enn

selve berederen.)
10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:
10.4 Varmesentraler
Det er noe rester av rgr til parafinbrenner, dagtank pa kaldtloft osv.
Merknader: Oppdragsgiver har opplyst om at oljetank ble fjernet varen 2025. Faktura/dokumentasjon er fremlagt.

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering via ventiler i yttervegger, samt apningsbare vinduer. Bad i 1.etg er utstyrt med elektrisk
avtrekksvifte.
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Merknader: -Boligen virket greit ventilert pa befaringsdagen og er bygget etter datidens krav ved
oppf@ringstidspunktet. Dette kan likevel ikke sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima og ventilering.

(balansert ventilasjonsanlegg)
*Vinduer/ventiler ma brukes aktivt for utskifting av luft. Viktig at ventiler holdes apne, selv i den kalde arstiden.

TG 2:
Naturlig avtrekk pa vaskerom. (avvik NS 3600:2018)

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i 1969

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Sikringskap i 1.etg med skrusikringer. Det elektriske anlegget ligger for det meste skjult i vegger og tak.
*Skrusikringer er ansett som utdatert og bgr vurderes byttet. Fungerer likevel greit med dagens bruk.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Lys ikke demontert for kontroll

-Det er ikke fremvist samsvarserklering for el-arbeider. (varmekabel pa bad 1.etg)

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt elkontroll
av autorisert foretak. Det anbefales a fa utfgrt en utvidet el-kontroll dersom det er mer enn 5 ar siden forrige tilsyn.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

-Egenerkleringsskjema er mottatt i etterkant av befaringen. Utfylt spgrreskjema fra BMTF er gjennomgatt.

-Det er avvik pd originale plantegninger i u.etg. Deler av u.etg mot S@R er inntegnet som ikke utnyttet areal. Der hvor vi
befarer en kjellerstue pdd., sa er det opprinnelig inntegnet 2 boder, garderobe og et hobbyrom. Bruksendringer fra
tilleggsdel til hoveddel er ansett som sgknadspliktige tiltak. Kjellerstue er dog ikke ansett som godkjent for varig
opphold grunnet dagslysforhold. Det er kun mindre endring i 1.etg hvor det er satt opp en vegg mellom stue og tv-stue.
-Det mangler handlgper pa 1 side i trappen. Dette er ansett som avvik ihht dagens forskrifter.

-Det er ikke opplyst om at det er foretatt radonmalinger.

-NB! Vaskerom er ikke beskrevet som véatrom i denne rapporten, da rommet mangler vesentlige funksjoner for &
oppfylle dagens krav til et vatrom. Fungere godt med dagens bruk.

Det er svert viktig a sette seg godt inn i vedlegg til salgsoppgaven.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

-Ved flytting av en fryseboks som har statt pa samme sted i 30 ar, ble det ved en tilfeldighet trakket gjennom gulvet i et
rom i u.etg. Det ble pavist fukt og réte i det som trolig er en eldre luke ned mot krypkjeller. Arsak ikke kjent da dette kan
skyldes kondensering fra underside evt. lekkasje/kondensering fra fryseboks. Det bgr/ma foretas nermere undersgkelser.
Fliser ma fjernes og man ma avdekke omfang av eventuelle fglgeskader. Eier opplyser om at fliser skal fjernes og skal
utfgre midlertidig utbedring i form av tildekking med en plate etter tgrking.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.2

Krypekjeller

[Krypkjeller uten tilgang er ansett som et avvik ihht NS 3600:2018.
*Man bgr ver spesielt oppmerksom ved endringer i boligen i u.etg som annen lukt (rate,mugg) svikt i gulv, lgse
fliser etc.

1.3

[Terrengforhold

[Flatt terreng /darlig fall pA SOR side (avvik NS 3600:2018)

2.1

lYttervegger

[Vurderes pa bakgrunn av alder/slitasje. Ingen strakstiltak er pakrevd.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

IVurderes pa bakgrunn av alder og slitasje

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[Vurderes pa bakgrunn av alder/slitasje

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Selv om forventet levetid er mer enn halvvert, sa er det ingen tegn til strakstiltak. Taket bgr ha jevnlig tilsyn og
tidspunkt for evt. omlegging er vanskelig a si noe om.
*En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshgyder ihht dagens forskrifter.

.2|Bad 1.etg Overflate gulv

Settes pagrunn av avvik pa fall ihht forskifter TEK 07.
*Tilfredsstillende fall vil veere 1:50 minst 0,8 m utfra sluket. Dvs. 16 mm

.3|Bad 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk

Settes da mer enn halvparten av forventet tid for utskiftning har passert.
**Badet kan likevel ha mange ar igjen med god funksjon.

8.1

Kjgkken Kjgkken

Settes pa bakgrunn av alder og slitasje

9.1.

—_

Innredet kjeller Veggenes og himlingens overflater

TG 2:
IVelges da det er pavist forhgyede fuktverdier med fare for fukt og rateskader.(avvik ihht N'S 3600:2018)
Ytterligere undersgkelser bgr foretas.

.3 [Innredet kjeller Fuktmaling og ventilasjon

IFuktmaling i vegg pa VEST side. *Ytterligere undersgkelser bgr/ma foretas. Stgrre avvik kan avdekkes ved
apning av konstruksjonen.

10.2

|Varmtvannsbereder

[Forventet levetid er oppnadd. (kan likevel ha flere ar igjen med god funksjon)

(Korrosjon innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold. Varmeelement har kortere
levetid enn

selve berederen.)

10.5

|Ventilasjon

INaturlig avtrekk pa vaskerom. (avvik NS 3600:2018)
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IDrenering/fuktsikring har passert sin forventede levetid.
Synlige saltutslag i mur.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

7.2.1

IBad u.etg Overflate vegger og himling

[Det er pavist vesentlige skader i fliser og fuger i vegg mot vaskerom.
IDet ma paregnes oppgradering av vatrommet.
Se 7.2.3

7.2.2

IBad u.etg Overflate gulv

Sprekk i flis og fuger, samt hulrom til dels Igs flis
Se 7.2.3

7.2.3

IBad u.etg Membran, tettesjiktet og sluk

[Utbedring/oppussing av vatrommet ma forventes pa grunn av nevnte skader/avvik. Membran er ikke konstatert
eller dokumentert og tettesjikt kan ha skjulte feil/skader og n@rmer seg/passert sin forventet levetid ihht
IByggforskserien Intervaller for vedlikehold og utskiftning av bygningsdeler 700.320

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

.2 [Innredet kjeller Gulvets overflate

Gulv /luke mot grunn ma utbedres.
**Kostnadsestimat er kun ment som en lokal utbedring. Stgrre avvik kan forekomme ved apning av konstruksjonene

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Synlig rust i sluk i sluk pa vaskerom og bad. Disse bgr utbedres da det kan vere fare for at vann vil na tilstgtende
lkonstruksjon.

(Kostnadsestimat er kun ment som en lokal utbedring av slukene, denne summen kan variere stort da omfang av
utbedring er svert varierende.)

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250006

Selger 1 navn

Jens Ragnar Eskerud

Rugdefaret 92

Poststed

BILLINGSTAD 1396
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1993

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 32

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 2058374 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i enkelte fliser rundt sluk bad nede

Initialer selger: JRE

Document reference: 1110250006

59



60

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tota|renovert bad i 2. etasje i 2009
Arbeid utfert av | Rer og Saniteer AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Alt ble fornyet

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Hvis store mengder (s&pe)vann temmes i vask pa vaskerom kan det skumme opp fra sluket

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye kummer og ny ledning gijennom hagen ned til kommunal ledning i vei (fer artusen skiftet)
Arbeid utfert av | Rer og Saniteer AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Lekkasjeproblematikk relatert til ventilhette for kjskken der vannet fant vei inn til soveromstak. Lekkasje utbedret og
Beskrivelse lagt nytt innertak pa soverom febr. 2025 (kan dokumenteres ved faktura Kollen bygg AS). Lagt ny takpapp pa
garasje rundt 2011 (egeninnsats).

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mursteinene i pipa oppe pa taket har begynt & flasse.

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mus i kjeller enkelte vintre, men ikke den siste.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Gravd opp, sanert og fiernet oljetank 11.03. 2025
Arbeid utfert av | Lars Lesterberg (gravefirma)

Filer

Faktura parafintank Rf.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: JRE 2
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei 1 Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lektet opp og lagt takstein over takpapp pa hele hustaket pa 90-tallet
Arbeid utfert av |Trammermester Fallet
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [Jva
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Garasje: hovedderer kan ikke lases. Laveder neermest nabogarasje (vippeport star inne i garasjen) Terasse: en
kontakt mangler deksel Inngangsder hus: litt treg las. Der i mellomgang: mangler en glassrute Entre: mangler lys i
bryter for varme i gulvet Alarmsystem midlertidig ute av drift Bad nede: defekt stapsel i speilet Vaskerom: drypper litt
Beskrivelse fra armatur nar vann tappes Kjellerstue: et lysarmatur i taket defekt Bar i kjeller: ikke vaert brukt som bar, heller ikke
kjoleskap eller varme i gulvet TV rom oppe: trege skyvedgrer Kjokken: stekeovn uten lys. Vifte virker bare pa niva 2.
Defekt hengsel h. side vindu naermest soverom Stgrste soverom oppe: defekt hengsel h. side naermest veranda
Loftsluke i gangen lar seg ikke lukke helt
Dokumenter

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

KB faktura tak Rf.pdf
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Rugdefaret 92 - Nabolaget Slependen - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn A Veldig trygt 91/100
e Etablerere l _ .
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Rugdefaret 5 min 4 Godt vennskap 78/100
Linje 202 0.4 km
8 Billingstad stasjon 10 min # Aldersfordeling
Linje L1 0.8 km 2 5 o0
8 OsloS 22 min & § %;‘ 588 .
Totalt 24 ulike linjer 18.5 km E o & E Ng X2
< = e 8 R
T Sy - o~
X Oslo Gardermoen 54 min & L e ‘ ~ I
. Em Ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Tanum skole (1-7 kl.) 21 min 4 - g::;jzn E:Srsmer :'Sufhdd"i"ger
352 elever, 15 klasser 1.6 km B Oslo og omegn 999 185 490 708
Jong skole (1-7 kl.) 27 min % B Norge Sazsd2 2654586
369 elever, 17 klasser 1.9km
Bjornegard skole (810 k1) 19 min 4 Barnehager
320 elever, 14 klasser 1-4km Bekkeveien barnehage (1-5 ar) 9 min %
Nesbru videregdende skole 28 min & /8 barn 0.7 km
715 elever, 37 Klasser Zkm As barnehage Avd Vagebytoppen (0-5... 13 min #
Holmen videregdende skole 5min & 41 bamn 0.9 km
/6 elever 24 km Sollia barnehage (1-5 ar) 18 min %
33 barn 1.3km
Ladepunkt for el-bil
& Billingstadseltta 14-18 ASByggD 21 min % Dagligvare
= Nesbruveien 33 AS parkering 23 min % Joker Billingstad 11 min #
PostNord, sgndagsapent 0.9 km
Kiwi Slependen 18 min #
PostNord 1.3km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Lynbanen 8 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.6 km

@ Jardarkollen ballplass 10 min %
Ballspill 0.7 km

& Feel24 Billingstad 19 min %

& SATS Billingstad 25min %

Boligmasse

B 6% enebolig
B 388% rekkehus
B 5% annet

Varer/Tjenester
Slependen senter 6 min &
@ Vitusapotek Slependen 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 16%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
I
e
1
Flerfamilier
| |
|
|
0% 58%
B Slependen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 59% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Jens Ragnar Eskerud
Rugdefaret 92
1396 Billingstad

Prosjekt: 3056 Rugdefaret 92, Div takarbeider

Bastian V. Braathen
Rugdefaret 92
1396 Billingstad, Norge

Var kontakt:
Leveringsadresse:

NB! Oppgi alltid KID ved elektronisk betaling.

OLLEN

Kollen Bygg AS

Kjeernesveien 19

1407 Vinterbro

Foretaksregisteret: NO 915 783 694 MVA

Telefon: 64 87 00 00

E-post: post@kollen-bygg.no
Nettside: kollen-bygg.no
FAKTURA

Fakturanr.: 118667
Fakturadato: 2025-02-28
Kundenr.: 101521
Betalingsinformasjon

Forfallsdato: 2025-03-10
Kontonummer: 1503.64.69053
Bank: DNB ASA
IBAN-nummer: NO4615036469053
SWIFT-kode: DNBANOKK
KID: 0011866712

. Enh.pris Belgp Mva Belgp
Beskrivelse Antall ikl mva)  (ekskl. mva) (25 %)  (inkl. mva)
Arbeidskostnader 41 620,00 10 405,00 52 025,00
Glava proff 34 plate 5stk t: 200mm b: 570mm 1 621,19 621,19 155,30 776,49
I: 1200mm areal pak: 3.42m2
Fein sagblad e-cut sl-li 50x35 a 3 1 817,88 817,88 204,47 1 022,35
Granberg hanske montering sand nitril 7 2 31,835 63,67 15,92 79,59
Granberg hanske montering sand nitril 11 1 32,76 32,76 8,19 40,95
Essve treskrue essdrive senkehode torx stal ¢: 2 137,08 274,16 68,54 342,70
3mm |: 35mm blankforsinket ant: 200stk
Essve konstruksjonsskrue waf rundt hode torx 1 321,08 321,08 80,27 401,35
stal g: 6mm |: 120mm corrseal ant: 50stk
Forestia sponplate 14tfl tak-ess 620 16 96,726 1 547,62 386,91 1 934,53
12x620x1220 14tfl hvit inspirasjon
Konstruksjonsvirke gran 48x148 C24 5,22 44,989 234,84 58,71 293,55
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101 rengjgringskluter wipes big vatservietter 1 339,48 339,48 84,87 424,35
80 stk

Casco fugemasse roofseal black 300 ml 2 201,48 402,96 100,74 503,70
Relekta tettemasse roof 2.0 310 ml gummiasfalt 1 247,48 247,48 61,87 309,35
Casco trelim | winter 750 ml 1 173,88 173,88 43,47 217,35
Norfolier baerepose stor 1 3,20 3,20 0,80 4,00
Forestia sponplate 14tfl tak-ess 620 4 100,933 403,73 100,93 504,66
12x620x1220 14tfl hvit inspirasjon

Div festemateriell og utstyr fra Servicebil 1 400,00 400,00 100,00 500,00
1701 Oppmgte Servicebil Oslo. Oppmgte 4 stk 690,00 2 760,00 690,00 3 450,00
Servicebil Oslo

12001 Sagblad Fein Metal + Wood B28 1 stk 260,00 260,00 65,00 325,00
Sum 50 523,93 12 630,99 63 154,92
@reavrunding 0,08

Betales til bankkonto 1503.64.69053 , KID: 0011866712

NOK 63 155,00




Fakturagrunnlag for faktura nummer 118667

Firma: Kollen Bygg AS
Kunde: Jens Ragnar Eskerud
Prosjekt: 3056 Rugdefaret 92, Div takarbeider
Valuta: NOK
Aktivitet Timer Timepris Belogp
01 Tgmrer arbeid 58,0 658,1 38 170,00
06 Prosjektadministrasjon 3,0 1150 3 450,00
Sum 61,0 682,3 41 620,00
Bastian V. Braathen
Dato Aktivitet Kommentar Timer Timepris Belgp
2025-02-24 06 Oppsamlet tid. Koordinering, Igsninger og 3,0 1150 3 450,00
Prosjektadministrasjon admin.
Ingrid Hunstad
Dato Aktivitet Kommentar Timer Timepris Belgp
2025-02-18 01 Tgmrer arbeid Handle isolasjon Inspisere tak og loft Rive 7,5 790 5 925,00
arbeid soverom Fjerne isolasjon og
inspisere vann lekkasje tak Opprydding
2025-02-19 01 Tgmrer arbeid Isolere, tette mot yttervegg, hente vifte 7,5 790 5 925,00
pa kontoret, handle materialer, laske opp
taksperre.
2025-02-25 01 Tgmrer arbeid Handle div tettematrialer, tette «pipe» 8,0 790 6 320,00
mot stein og fuge overganger. Tette hull i
bly ved overgang pipe og stein. Tette
stein. Plaste tak, isolere (innvendig) teipe
alle skjgter og kanter ved yttervegg.
Legge en rad med tak ess
2025-02-26 01 Tgmrer arbeid Takplater lister 6,5 790 5 135,00
Sum Ingrid Hunstad 29,5 790 23 305,00
Teo Mgller
Dato Aktivitet Kommentar Timer Timepris Belgp
2025-02-25 01 Tgmrer arbeid Ute: Finne lekasje ved pipe utvendig. 7,0 490 3 430,00
Montere duk rundt pipe, tette hull,
montere blikk, tette hull i blikk. Inne:
Isolere, montere plast, montere takplater.
2025-02-26 01 Tgmrer arbeid Takplater lister 6,5 490 3 185,00
Sum Teo Mgller 13,5 490 6 615,00
Eirik Solheim
Dato Aktivitet Kommentar Timer Timepris Belop
2025-02-18 01 Tgmrer arbeid Befaring/ gjennomgang med kunde. 7,5 550 4 125,00
Flytte skap, seng etc, dekke til gulv.
Demontere lister, rive tak pa soverom.
Baere ut avfall.
2025-02-19 01 Tgmrer arbeid Handle materialer, beere alt inn. Teipe 7,5 550 4 125,00
igjen veggpapp i overgang vegg/ tak.
Isolere igjen fak i overgang vegg-tak.
Lime og laske sprukket taksperre.
Sum Eirik Solheim 15,0 550 8 250,00
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jens eskerud
rugdefaret 92
1396 BILLINGSTAD

Fijernel parafintank

Side 1 av 1 FAKTURA

Lars Lesteberg
Jeksrudveien 42
1544 VESTBY

Var ref: Lars Lesteberg

Deres ref; jens eskerud

Leveringsdato: 27.03.2025

Levert til: rugdefaret 92, 1396 BILLINGSTAD

Fakturadato: 27.03.2025 Fakturanr.: 515
Forfallsdato:  10.04.2025

BESKRIVELSE PRIS ANTALL RABATT MVA BELOQP
11.03.25 06.00-16.00 gravel frem lank, falt ul lank, lukket igjen 980 10 0% 25 % 9 800,00
12.03.25 08.00-12.00 henlet plenjord, tatt med tank, renovasjon 980 4 0% 25 % 3920,00
norva 24 11 600 1 0% 25% 11 600,00
plenjord i sekk 13 stk 45 13 0% 25% 585,00
renovasjon 300 1 0% 25 % 300,00
MVA-sats Grunnlag MVA Nettobelap 26 205,00
Hay 25 % 26 205,00 655125 Merverdiavgift 6 551,25

A BETALE 32 756,25
Ved !I:aera{ring errelr forfail kan det pérape rel-nrer.ag gebyr‘errelr statens salser. c o 'Tt(]
Ved innsigelse vil kravel kunne bii send! il forliksradet, I, tvistelovens § 5-2. Laget med -

BETALINGSINFORMASJON
Fakturanummer: 515

Belep: 32 756,25 Bankkonto:
SWIFT: RYGSNO21

Husk 4 merke betalingen med fakturanummer!
10803500954

LARS LESTEBERG // ORG.NR. 915314600 MVA // TELEFON: 95880362 // E-POST: lars_lesteberg@hoimail com
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Hbyesterettsadvokat TUamernester brik Sandbekken
Torleiv ldasde Solbrdvesen &

Rugdefaret 30 1370 ASLLR

1312 BLEPRNBEN

Onr. 119, bar. 32-36, parsell ar. 1 av Raverud,

En viser til brev av 30. mai d.4. fra tiamersester Erik Saodbakken
wed stknad om bruketillatelse for viningshus pl ovennevate eiendoa.
Bygningsvessnet seddeler herved midlertidig brukstillatelss.
Ved beaiktigelsen den 11. juni hadde en f8lgende & bLemsrke:

AR Terrenget al planeres soa vist ph de approderte fasade-
o tegninger. Jfr. bygningslovens § 97.
-.,\ oY Terrenget sl gis fall ut fra byzningen i en bdredde sV
NA ainst 2 u. Jfr, "Alminnelige approdbavjonsbetingelser
for bysgearbeider i Berua®, pkt. 2.
v 3

roukr.ltunul‘ husousserskilt ad settes opp. Jfr.
1'53‘““7 10j og kommunestyrevedtak av 25. april
[ ]

b GJenpart av tinglyst erklaring om at hobdyroas bare sksl
brukes leilighetsvis som biroa sendes inn, Jfr,
spesielle approbesjonsbetingelser pkt. k.

Attest fra I.ntuuu:nnmt ad foreligge at atkoast-
veien fram til huset er godkjent, Idt‘r. coidrvesenets
uttalelse av 20. noveaber 1960, sendt Dem Wad brev av
23. november 1968,

6. :mal fra felermesteren/og vanuverket foreligger eand

slovens

Forannevate mangler md vare rettet, og nevate erklaringer sendt
Wgningsvesenet innen 20. awgnst d.4. : ,

s em Bt

For Iuniuu:otn
Guthora Johsonesen

.o_fo .




BZARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Amold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika

Org. nr: 974553666
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger
Gnr: 119 Bnr: 32 Fnr: Snr:
Adresse: | Rugdefaret 92, 1396 BILLINGSTAD

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette falgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til megleriovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
66/837 Enebolig [ |Ferdigattest| X |Midl. brukstillatelse | [J |Ingen
72/338 Skjermvegg [ |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | X |Ingen
[J |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tif: 67 50 40 50

Kommentar:
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BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig & bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebzerer at for store deler av
kommunen var det ikke spknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende & verifisere om bygget er oppfart i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter sgknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gatt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erkleerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med
regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklzeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal spke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre gjennomfgringsplanen.
Gjennomfg@ringsplanen skal vedlegges sgknad om ferdigattest.

Hva gjor jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erkleere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert gjennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra sgknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 119, Bruksnr 32 Kommune: 3201 Beerum
Adresse:
Veiadresse: Rugdefaret 92, gatenr 1623 Grunnkrets: 1615 Slependen-Tanum 15
1396 Billingstad Valgkrets: 12 Tanum og Jong
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060801 Tanum
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 13.11.1963 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 842,9 kvm Skyld: 0,03

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2025 14:54 — Sist oppdatert 14.04.2025 14:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Omnummerering Forretning: 01.01.2024 Mottaker 3201/119/32 0,0
Matrikkelfert: 01.01.2024

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 3201/119/32 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2020

Annen forretningstype Forretning: 06.10.1983 Berart 3201/Eierlgs(e) teig(er) 0,0

Matrikkelfert: 13.08.2024 Bergrt 3201/54/85 0,0

Bergrt 3201/1191 0,0

Bergrt 3201/119/8 0,0

Berart 3201/119/9 0,0

Bergrt 3201/119/10 0,0

Bergrt 3201/119/12 0,0

Berort 3201/119/15 0,0

Bergrt 3201/119/20 0,0

Bergrt 3201/119/21 0,0

Bergrt 3201/119/22 0,0

Berart 3201/119/23 0,0

Bergrt 3201/119/25 0,0

Bergrt 3201/119/29 0,0

Bergrt 3201/119/31 0,0

Bergrt 3201/119/32 0,0

Bergrt 3201/119/33 0,0

Bergrt 3201/119/34 0,0

Bergrt 3201/119/36 0,0

Bergrt 3201/119/39 0,0

Berart 3201/119/44 0,0

Bergrt 3201/119/46 0,0

Bergrt 3201/119/47 0,0

Bergrt 3201/119/48 0,0

Berart 3201/119/49 0,0

Bergrt 3201/119/50 0,0

Bergrt 3201/119/51 0,0

Berart 3201/119/52 0,0

Berart 3201/119/55 0,0

Bergrt 3201/119/57 0,0

Bergrt 3201/119/58 0,0

Berort 3201/119/59 0,0

Berort 3201/119/62 0,0

Bergrt 3201/119/63 0,0

Bergrt 3201/119/64 0,0

Berart 3201/119/66 0,0

Berart 3201/119/67 0,0

Berart 3201/119/67/0/1 0,0

Bergrt 3201/119/67/0/2 0,0

Bergrt 3201/119/67/0/3 0,0

Berort 3201/119/67/0/4 0,0

Bergrt 3201/119/67/0/5 0,0

Bergrt 3201/119/67/0/6 0,0

Bergrt 3201/119/68 0,0

Bergrt 3201/119/71 0,0

Berart 3201/119/87 0,0

Berart 3201/119/90 0,0

Skylddeling Forretning: 13.11.1963 Avgiver 0219/119/17 -844.0

Matrikkelfart: Mottaker 3201/119/32 844,0
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Gardsnummer 119, Bruksnummer 32 i 3201 BARUM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Rugdefaret 92 U0101 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 16155349

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig
uo1 1 81,0
HO1 124,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
205,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
81,0
124,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2025 14:54 — Sist oppdatert 14.04.2025 14:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

205,0

205,0
Nei

BTA:

Antall rom
6

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
2 2
01.07.1969
1

2

Annet Totalt
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Gardsnummer 119, Bruksnummer 32 i 3201 BARUM kommune

Oversiktskart

11536

/\
=

1199

119/33
| Zm I
Kartverket / Geovekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == \ejikant o Pyunktfeste A Sefrak kulturminne
—_— 31 -200cm —_— |kke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2025 14:54 — Sist oppdatert 14.04.2025 14:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 119, Bruksnummer 32 i 3201 BARUM kommune

Teig 1 (Hovedteig)

119/36

Lzn ]

119732

11833

1:170

11850

Ngyaktighet [standardavvik)

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2025 14:54 — Sist oppdatert 14.04.2025 14:54

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 119, Bruksnummer 32 i 3201 BAERUM kommune

Areal og koordinater

Areal: 842,90m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkitype
1 6639001,49 583177,38 28,12m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)
2 6639 027,74 583 167,29 29,98m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)
3 6639 038,80 583 195,16 9,14m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)
4 6639 030,27 583 198,43 13,77m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)
5 6639 017,41 583 203,36 5,22m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
6 663901253 583 205,22 29,95m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2025 14:54 — Sist oppdatert 14.04.2025 14:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6



Utskriftsdato: 14.04.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 119 Bruksnr. 32 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rugdefaret 92, 1396 BILLINGSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hnps ‘www.arealplaner.no/3201 g\7funKsjon:V\sP\an&kommunenummer:3201&p\amdem\ﬁkasjon:%mOW)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 843 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side 1 av 1



Utskriftsdato: 14.04.2025
Baerum kommune
Adresse: Posthoks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 119 Bruksnr. 32 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rugdefaret 92, 1396 BILLINGSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avigp 9 311,27 kr
Feiing 255,00 kr
Vann 7 520,69 kr
Sum 17 086,96 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vann etter areal 191 m2 45,26 kr 11 0% 8 645,14 kr 2161,28 kr
Avlep etter areal 191 m2 52,90 kr i1 0% 10 103,90 kr 2 525,96 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelep) 1 stk 129,00 kr 1M 0% 129,00 kr 32,25 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 1 stk 263,00 kr 1M 0% 263,00 kr 65,76 kr
Sum 19 141,04 kr 4 785,25 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Alle belap er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 14.04.2025
Baerum kommune
Adresse: Posthoks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 119 Bruksnr. 32 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rugdefaret 92, 1396 BILLINGSTAD

Avtale 90147371 (Avgiftsadresse: Rugdefaret 92)

Situasjon

Roeykvarslere 0 sammenkoblet, 8 enkel

Slukkere 0 slange, 1 pulver, 0 skum, 0 andre

Tilsyn og feiing

84

lidsted Royklop Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing

2 etasje stue A1l 18.09.2019 24.05.2022 Utfort Utfart

2 etasje stue Al 18.09.2019 24.05.2022 Utfart Utfert
Registrerte avvik

Objekt | Avvik Kommentar Registrert

Roeyklep | 1E Det er ikke tilfredsstillende adkomst for feieren til skorsteinen Mangler typegodkjent takstige | 23.09.2019

Ingen anmerkninger registrert pa avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Baerum kommune
Adresse: Posthoks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.04.2025

Kilde: Baerum kommune

Kommunenr. 3201

Gardsnr.

119

Bruksnr.

32

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Rugdefaret 92, 1396 BILLINGSTAD

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Plankart N

Eiendom: 119/32 A

Adresse:  Rugdefaret 92

Dato: 14.04.2025
Beerum kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
r; y N —
v S
, a8 "

/~  002e8s 3

N 6639100

KN

i&
©Norkart 2025

s

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matnkke!kart
Grunneiendom
. Seksjon

Grense <= 10 cm
A7 Grense <= 30 cm
~ Grense < 200 cm
~— Grense < 500 cm
Regulermgspian'Byggeomréder (PBL198S §
Frittliggende srm3husbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyagelse
Reguleringsplan-Landbruksomrdder (PBL1St
Ormrade forjord- og skogbnuk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrder (
N Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Regulermgsp!an -Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
W% Felleslekeareal forbam
e Fellesareal for garaser
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 0g 20¢
I Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
- Formilsgrense
- Byggegrense
i Regulert senterline
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 119/32 X/
Adresse: Rugdefaret 92
Utskriftsdato: 14.04.2025 UTM-32

Baerum kommune Malestokk: 1:1000

002e8s 3

%
ee \
| ©Norkart 2025

R T

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

I Planforslag (Regulerings-og bebyaggelsesplan

89



Kommunedelplan N

Eiendom: 119/32

Adresse: Rugdefaret 92
Utskriftsdato: 14.04.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

N 6639200

R
8,25 ~
©Norkart 2025 & & \A i e

2 o) i

e\ A\/
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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Kommuneplankart
Eiendom: 119/32
Adresse: Rugdefaret 92
Utskriftsdato: 14.04.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32
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©Norkart 2025
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N 6639200
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegq (PBL2:
Boligbebyggelse - nivaerende

Kormrmuneplan-Grennstruktur (PBL2008 8§11
Naturomride - ndvaerende
Turdrag - ndverende
Kornmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - n3verende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

“ Sikringsone - Andre sikringssoner
Kommuneplan-Linje- 0g punktsymboler(PBL
s Sikringsonegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomride

~ Planens begrensning
- Grenseforarealformsl
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VAledninger N

Eiendom: 119/32
Adresse:  Rugdefaret 92

Dato: 14.04.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:500 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avlgp i Baerum kommune kontaktes.

W
oy’

s

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




ambita Vegstatuskart A

Kommune: Barum
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 119/32/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Rugdefaret 92, 1396 BILLINGSTAD Dato: 14/04/2025

S e e ———&

- [uropaveg == Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg ~ Gang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilerje
m— Annet
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Baarum kommune

Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.04.2025

Kilde: Beerum kommune

Kommunenr. | 3201

Gardsnr.

119

Bruksnr.

32

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse: Rugdefaret 92, 1396 BILLINGSTAD

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Beerum kommune.

Eiendommen har en restanse pa kemmunale avgifter hos Beerum kommune

Forfall: 19.04.2025
Kr 1.595,08

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1506 97 73122
KID: 103838433705047352

Faktura betales samlet av sameie/borettslag.
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med:

Kommentarer

Restanse per 31.03.2025

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Lokal kulturminnerapport . Norkart

Eiendom 3201 119/32
Utskriftsdato 14.04.2025 Antall datasett s

Ingen datasett
© Kulturmiljoer - lokalt registrerte kulturmiljeer i Baerum kommune © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune
Morkarl Lokal kulturminierapport 14.04.2025 Side 1av 1
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Kommuneplanens arealdel 2022-42

Bestemmelser og retningslinjer

Dokumentid. 6403470

Oppdatert etter 2.gangs behandling i Kommunestyret 21.06.2023, med punkter unntatt for
rettsvirkning pa grunn av innsigelser

GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL 8§ 11-9) ....coooiiiiiiiiieieeee et 3
HENSTKE et h e e s he e et e e e n e ne e reenes 3
Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler .......c.cceoviviiieiniiicceeeee e 4
1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5) ....cccceeeeieerieeecieecieeee, 4
2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)......cccccevveeiiieiiiiciieeieen. 4
3. Kravom reguleringsplan (Pl § 11-9 NI 1) .cccuiiiiiiiiiieeieeeciee et eee e rae e sre e seaeeas 5
4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grennstruktur og teknisk
INfrastruktur (POl § 11-9 NF. 3 08 4).uei ittt et e s e e e tr e e s ba e e s be e e srae e ssbeeeraeenaes 6
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:

Hovedmal Sosial baerekraft:

I Berumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

Vektlegge barn og unges oppvekstmiljp og universell utforming i all planlegging

Sikre allmennheten god tilgang til sammenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

Ta vare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere
Veaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:

Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende

Derfor skal vi:

Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

Ivareta og styrke etablerte nzeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i neeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.
Ivareta og styrke etablerte landbruksarealer

Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor & bygge nytt
Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



e Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for & fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig bzerekraft:
Barumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

e Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

* Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, baerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til a tdle kommende klimaendringer ved a stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

e Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fgr kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir stgrrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.
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3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjsomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er gjennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfering av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtest@rrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2
for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfaring av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundaerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA
sammenslaing av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av
kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S®m oo

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av svaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa naeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type naering av del av nzeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m? BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfgres
tilknyttes fijernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 0og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fér rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til a kigpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromradder stilles det seerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gijennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgteplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.
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Barn og unge

6. Barn ogunge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til G medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrdadet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angadr barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjaeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.



7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetraer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i naeeromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.

Tiltaket

Naboeiendommer

Gjenboende eiendommer

Innenfor naaromrade

o L
e (T B

Utenfor naeromrade

Figur Ta: Figur 1b: Figur 1¢:
Naeromrade der tiltak Naeromrade der tiltak Nzeromrade der tiltak
ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate
rasjonen viser neromradet til et tiltak der tiltakets beliggenhet varierer i et omrddes struktur

Et neeromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. | enhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.
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Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

c. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses nzeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.
7.5.2.
7.5.3.
7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med stgyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at traer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) lgses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundaerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal vaere felles.

— Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal vaere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal veere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.



—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.
Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrdadene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)
omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer b@r fortrinnsvis lokaliseres inntil annet grgntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grantomrdder. Sammenheng i den gr@nne strukturen er
en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsa det biologiske mangfoldet ved d skape
trekkveier og stgrre leveomradder.

For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngas.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljp og grentomrader ivaretas.

7.6.2. | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

7.6.3. Krav til MUA for skoler og barnehager:

> Barnehager:

—  Uteareal 24 m? per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

» Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles seerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

7.6.4. Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

— Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

—  Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrader uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
— Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Stgyskjermingstiltak skal ikke vaere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for snabrayting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrader med seerpregete
gjerder bgr utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i grgnnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa & redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er sarlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrgnne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
underspkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,

12

109



skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeomkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pd turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye grgntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om a
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. 1 alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
— @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sasmmenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd

minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det vaere en buffersone pG minimum 2 m

med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 50g 11-11 nr. 3, 4 0g 5)

14.1.
14.1.1

14.1.2

14.1.3

14.2.
14.3.

14.2
14.2.1

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
sgknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sj@, skal unngas.

. I kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjpomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

I reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn 4_ i i‘ % .
for planes utforming.

Sydorca og
Iramandte

I reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA — e
Soner i temakart mobilitet med mal om sk fi i
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. v Mo
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett o,

v

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel veere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres szerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. | alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdader for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal vaere dpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16.Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Beerum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdader bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)
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17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til & Idse fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Hevik Haslum
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Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vgyenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomrddene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omradene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrdder er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hgyest tetthet og st@rst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve
miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegjgres for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke
miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 0g 8)

21.1. I reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
—  Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

21.2. I reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

21.3. | reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

21.4. Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagrann faktor skal «NS 3845 Bldgrgnn faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@nne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrddene.

I plansaker kan det innenfor planomrddet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for overvann
som kommer fra omrdder utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4.

Det skal vaere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i nerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og spknad om tiltak naert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og spknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2. Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

24.3. | rgd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

24.4. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25. Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1. Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stgy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

25.2. Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

25.3. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

25.4. Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas saerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

25.5. Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

25.6. Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer
Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom

reguleringsplan. Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformdl kan
veere:
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— Alle boenheter har en stille side
— Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrddene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pd avbgtende tiltak for bebyggelse med st@gyfalsomt bruksformal i avviksomrdader:

- Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd lgsning.

26.3. Ved st@rre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonzert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefslgebestemmelser at omrdader for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal veere opparbeidet og ferdigstilt fér omradet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal falge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avlgpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Bolighebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pa kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

— Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundzerleilighet pa inntil 55 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, naerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grenne drag, areal for lek, parkering mv. Dette

er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundzerleilighet ved eneboliger.

28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a.

For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m?2 per plass.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundzerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

. For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =20 %

for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

| reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m>

Tomt for tomannsbolig bar ikke veere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke vaere brattere

enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a.

I regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde vaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
vaere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 og 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 0og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdder avsatt til grgnnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pd bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naeringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. a tillate én sekundeerleilighet pa inntil
55m2. For sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

| LNF-omrdder tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gdrdsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omréade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrader skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gdrdstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m? BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig plgyedybde for d sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 8 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for 3 etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng
forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved
alle spgrsmal om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer

28

125



126

37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes saerpreg tillegges saerlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrader avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hgy verdi og omrddenes saerpregede milj@, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeombkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i seerlig eksponerte omrdder unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrddet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 c)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pa @ ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagrgnn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Grgnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagrgnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjares tiltak innenfor hensynssone naturmiljg. Seerlig vekt legges pa G
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bar ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Ba&erum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og spknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Baerum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Biarum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A sl3 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

- Etterlate seg sgppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt szerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
naermere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 €)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet fgr detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trdd med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grénn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4, Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omrdderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfaring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omradet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for
belyse alternative Igsninger for utbygging av omrddet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt felgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For naeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til 3 knytte
omkringliggende omrader sammen.
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27. Juli 1972

338-72, bilag 1-7, TO/IF
Herr E. D. Volckmar
Grensefaret 31
1362 BILLINGSTAD

Gnr. 1194 bnr. 29-34% av Reverud

e e - —————— A S S

En viser til Deres sBknad datert 4. mai d.&. om bygging av
skjermvegg pd4 ovennevnte eiendom.

Bygningsvesenet godkjenner og approberer skjermveggen pé&
folgende betingelser:

Skjermveggen m& plasseres som vist pd situasjonskart bilag 6.
Veggen mé& beises 1 samme farge som vdningshuset.

Melding fra godkjent ansvarshavende pd vedlagte skjema mé

sendes inn.
Nota p& bygningsgebyr kr. 50,- ftlger vedlagt.
Byggetillatelse meddeles nir:

1. Melding fra godkjent ansvarshavende foreligger.

ggi//T:Er Bygningsgebyr er betalt.

for bygningss jefen
3
- oS,
O. Rolandsgaard

G.f. e

L

Torsiéin Olsen
Vedlegg




ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 119, Bruksnummer 32 i 3201 BERUM kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 19.05.2025 k1. 13.48
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 19.05.2025 k1. 13.46

Adresse(r) :

Gateadresse: Rugdefaret 92

Gatenr: 1623
Kommune: BERUM
Postkrets: 1396 BILLINGSTAD

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2010/456510-1/200 22.06.2010 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 3 000 000
Omsetningstype: Opphgr av samboerskap
ESKERUD JENS RAGNAR
F@DT: 29.10.1951
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1965/706-1/100 09.02.1965 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

2024/2065132-1/200 08.10.2024 PANTEDOKUMENT
13:44

Belgp: NOK 10 260 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

Panthaver: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1963/5378-1/100 13.11.1963 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 0219 GNR: 119
BNR: 17

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.05.2025 13:48 - Sist oppdatert 19.05.2025 13:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnummer 119, Bruksnummer 32 i 3201 BERUM kommune

2020/1564721-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0219 GNR: 119 BNR: 32

2024/102657-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 3024 GNR: 119 BNR: 32

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.05.2025 13:48 - Sist oppdatert 19.05.2025 13:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/706/100 Side 1av 1

N
Mg Kartverket o ntet 2025-05-19 14:29

AT e LA
1943 :::——rffﬁ'f
Dbnr, ¥ ¢
. den 7/7 1945]

Undertegnede eler av gav, 119, bar, 32' orklerer herved
son bindeade for seg oy senere elere at byggetillatelse pé
parseilene ikke kanm b14 gitt f6r vel er spparbeidet til
. og lange persellea 1 sacsver med gjleldende reguleringse
plan og paveellesn pl #n godkjent mite ken tilkayttes
vaane og kleakk fra offentlige ledainger,
Denne erklaring kan ikke svleses som Reftelse ol elene
. dosnos uten etter semtyhke av Dawvam bygaingsrid,

Osle,

/__

Gol 18, septembar 1963,

77/ //// ~ /z

Torleiv ldside,
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Attestert kopi av dok.nr. 1963/5378/100 Side 1 av 4
Mg Kartverket et 2025-05-19 14:29

Avskrift.
Godkjent til innhefting i grunnboka.

zrum Bygningsrad
J. Nr._ 382:-62

BERUM OPPMALINGSVESEN O7-6% | PR
i {13

Skylddelingsforretning—

. s dag, den A9 Bhbeker !963 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over garden ... ... .
i9 0,10 . Barum
br.-nr okl by A

BT i .1.7 av skyld mark.

. hoyesterettsadvokat Torleiv Idsege,
herred. Forretningen er forlangt av =l i s

. som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fglgende gitt forsikring®) som skjgnns-

e Alle.

Ved forretningen mgtre: Ingen. Eieren heyesterettsadvokat Idsee

REEREES) var innkalt, men fant det unedvendig & mete.

En fant det unedve

gnr. 119, bnr. 1, da det tidligere er utstedt
. ‘ FEXHOEES) ... e P63 WS L6 1T
avd.ing. H. Hopse.

Mennene valte til formann
Over de . del av girden, som er fraskilt,meddeles her fglgende opplysninger:

1.') Areal: Dyrket jord......... dekar, naturlig eng og kulturbeite. .. ... . dekar, pro-

I ale

. duktiv skog........... dekar, annet areal. wdekar.

2. Grensebeskrivele:®) Dol _a¥ arsell 1 skilles fra i samsvar med

go ?jeni‘. eféﬁlm, R. Jnr. 52—33, og grenser mot nordvest

og nordest til gnr. 119, bnr. 1, mot sydest til parsell 2
. og mot sydvest til gnr. 119, bar, 17,

1)  Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshj I, blir forretni ikke 3 anta til tinglysing med mindre
rekvirenten ved dom er kjent eiendomsberertiget til den del av eiendommen som forlanges fraskile. (Skyld-
delingslovens § 1).

?) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevarilov nr. 1 av 1/a 1917 § 20, skal vedk, for forret-
ningen holdes, underskrive fglgende erklering som blir 3 sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen.  «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvittig-
hetsfulle og etter beste overbevisning. den 5o 19 .

. "

8)  Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mgter, mi det i forretningen opplyses
om det er godtgjort at varsel er gitc dem eller for naboers vedkommende om det er funner unpdvendig 2
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

4) Oppgave over den fraskilte dels areal m. v. skal bare gis for arealer over 2 dekar (jfr. skylddelingslovens § 9.)
Er arealet under 2 dekar, mi dette at es i forretning

5) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mor naboeiendommen blir ikke 3 beskrive dersom disse
eciere ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfgre delin-
gen i marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike inneholde det
npgdvendige herom. Stiftelse av  bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretningen

| uten at hefrelsen skriftlig er vedtatr av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen
skal hvile pi (lovens § 5).

‘ Nr. 859 a. Enoren Sema Swnersend Oske  9-61.

.
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| o bt Attestert kopi av dok.nr. 1963/5378/100
g Kartverket o tet 2025-05-19 14:29
Nr. 2=22 196 3 .
Gjerde mot vel anvises Godkjennes pa ingenigre
AV gERIaTVesEnet. 7 Y 3
vesenets betingelzer.
Berum l'rv s 11igg :pwn /// é i3 G TE 3
B T Iiwgmngss]ﬁ n | Baerum den ,/,‘,_:,
- ) i S A a.-*c:f' [

(P f

Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?

Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delin-
gen den skog som er ngdvendig til husbehov og girds-

forngdenhet?

Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-

strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?

Side2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1963/5378/100 Side 3 av 4

N
Mg Kartverket o ntet 2025-05-19 14:29

4. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delin-
gen den fjellstrekning som er ngdvendig for bruket?

Hvis spgrsmil—1 besvares med ja, og spgrsmil 2 besvares med nei, eller hvis spgrs-
mil 3 besvares med ja, og spprsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spgrs-
mil i besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

. 6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den Parsellen skal sammen
parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 3 opp- med en parsell av gnr
dyrkes eller nyttes til byggetomt, veg, industrieltan- 119, bnr. 1 anvendes
legg eller annet lignende gyemed? —4%il-byggetomt. -

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odels- og dsxzteretten av 26. juli 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av ut-

. marken

kan nyttes i fellesskap av

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.')

b) At hvert bruk har fict en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.

Skylden for de T  fraskilte del ble bestemt til 3.ere.
. Hovedbglets gjenvarende skyld utgjor 9,07 maxk,
I Hovedbglets gjenverende areal utgjer: Dyrket jord.............dekar, naturlig eng og
| kulturbeite ............... dekar, produktiv skog.............dekar, annet areal. ...
| dekar. I alt.....c....dekar,
. | De fraskilte del er gitt bruksnavn.?)

Omkostningene ved 4 holde og tinglyse forretningen skal bares av: ...

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, nir det gjelder
. ‘ skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi vere fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.
| Vi erklerer herved at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i
|
|

henhold til gite forsikring.

Vi har bestemt at
skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

_ N Mesee (/M o -;fﬂr/ff el iy

1) Det som ikke passer strykes over. .
2)  Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke hgrer
til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21.)
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Attestert kopi av dok.nr. 1963/5378/100 Side 4 av 4

N
Mg Kartverket o ntet 2025-05-19 14:29

Gir il ... e S e TRty TectY

Jordstyrets uttalelse:

7. NS T
formann. o T P e il i o e e R P oy e e
sekretzr
L350 B i b A landbruksselskap. .

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:

den... .19

formann, .

fylkeslandbrukssjef.

De fraskilte del har fitt g.nr. //7hnr ....... A

1)  Melding om forretningen blir ikke & sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder et areal pd under 2 dekar.
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00022296 19.05.2025 1110250006

Om dokumentet

Ident
1965/706/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00022297 19.05.2025 1110250006

Om dokumentet

Ident
1963/5378/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rugdefaret 92 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1396 BILLINGSTAD Saksbehandler: Odd André Engh
Telefon: 900 44 917
Oppdragsnummer: E-post: odd.andre.engh@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



