Damtjernvegen 27 B, 2413 ELVERUM

Ny og pen 4-roms selveiet
endeleilighet fra 2024 i 1. etasje.
Solrik terrasse og enkel tilgang til
gronne fellesarealer!

-

akuv.




Eiendomsmegler

Line M Strom

Mobil 97094 147
E-post line.strom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr./snr.
Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3790 000,
Kr15410-
Kr3805410,-

Nb Utleie Elverum AS

Leilighet

Eierseksjon

2024

81,3/81,3 kvm

1516 m?

Gnr. 31, bnr. 1473, snr. 6
6

1211250055

Damtjernvegen 27 B

Ditt nye hjem?

Velkommen til Ydalir og Damtjernvegen 27 B!

En ny og pen 4-roms selveiet endeleilighet fra 2024. Leiligheten ligger
pa enden i byggets 1. etasje, og har en god planigsning med &pen
stue- og kjgkkenlgsning, 3 soverom, bad/vaskerom og innvendig bod.
Fra stuen er det utgang til en solrik sydvestvendt terrasse med enkel
tilgang til grgnne fellesarealer. | tillegg disponerer leiligheten en
utvendig bod pé ca. 5m?, samt biloppstillingsplass pa felles
parkeringsplass. Gjennomgaende god og moderne standard - her kan
du flytte rett inn i ny leilighet!

Leiligheten ligger i et nyetablert boligomrade pé Ydalir med det meste
av hva du trenger i hverdagen i kort radius fra hjemmet ditt.
Barnevennlig omrade med lekeplasser og flere friarealer pa
fellestomten, samt naerhet til bade barnehage og skole.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81,3 m?
BRA-e: 5,1 m?

BRA totalt: 81,3 m?

Selveierleilighet

1. etasje

BRA-i: 81,3 m?

Beskrivelse: Entré, stue/kjgkken, 3 soverom, bad/vaskerom og bod.

Utvendig bod

1. etasje

BRA-e: 5,1 m?

Beskrivelse: Utvendig bod i felles uthus.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det gjgres oppmerksom pa at arealene er beregnet utifra seksjoneringstegningene og
avvik kan forekomme.

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, dpne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for sameiet pa ca. 1 516 m2. Tomten er opparbeidet med gressplen og
asfalterte veier. Fellesarealene har ogsa fotballbane og en hyggelig gapahuk med
sittebenker og balpanne.
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Eiendommen er fellesareal for innehaverne. Naturlig tilstgtende areal som tilstgter
seksjonen (boligen) disponeres og vedlikeholdes av eieren. @vrige fellesarealer er et
felles ansvar for seksjonseierne med de begrensninger som fremkommer nedenfor.

Det gjgres oppmerksom pa at tomten er under fradeling. Dette vil ikke komme til & ha
noen praktisk betydning for eier av leiligheten.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et nyetablert boligomrade pa Ydalir med det meste av hva du
trenger i hverdagen i kort radius fra hjemmet ditt. Omradet er godt tilrettelagt for
beboerne med lekeplasser og flere friareal pa fellestomten. Bydelen er stadig under
utvikling og det er iverksatt helt nye boligomrader like ved. Naer eiendommen finner du
Ydalir barneskole og barnehage, samt et omrade avsatt til idrettsanlegg. | omradet
ligger ogsa to store dagligvarebutikker i tillegg til et stort utvalg av butikker innenfor
elektriske artikler, byggevare, Europris etc.

Fra boligen er det kun ca. 2,5 km til sentrumskjernen i Elverum med byfasiliteter og
servicetilbud. | sentrumsomradene ligger ogsa ungdomsskolen og videregaende skole.
Med et godt utbygd gang- og sykkelstinett vil dette fgre deg rundt til bade sentrum,
ovrige bydeler, Sagtjernet med badeplass og til flott turomrader langs Glomma.

Boligens naerhet til bymarka, hvor du vil finne utallige muligheter for turer og rekreasjon
gjer at du enkelt kan nyte Svartholtet sine turstier som strekker seg i et stort Igypenett
og oppkjgarte skilgyper pa vinterstid. Den mest populeere turen i vintersesongen gar til
Svenkerudvollen, hvor det er salg og servering av bla. kaffe, kakao og vafler. Det er
ogsa kort avstand til Stavasen hvor det ligger en flott lyslgype, med mye aktivitet for
barn og unge. Her arrangeres ogsa Elverumstrimmen pa sommerhalvaret som er
populzer for bade sma og store i familien.

Er du golfentusiast eller gnsker litt mer action sé er det kun en kort kjgretur til
Starmoen fritidspark hvor du finner 18-hulls golfbane, travpark, flyplass, motorcross,
bilcross, go-kart m.m. Like ved boligen stopper bybussen som tar deg til de gvrige
bydelene, samt til skysstasjonen pa Vestad og Terningen Arena med hggskole og
idrettsanlegg.
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Byggemate
Leiligheten er ble ferdigstilt i desember 2024. Det er ikke utfgrt tilstandsrapport i
forbindelse med salget.

Innhold

Leiligheten ligger pa enden i 1. etasje av en 4-mannsbolig og inneholder:

Entré, stue med apen kjokkenlgsning og utgang til terrasse, 3 soverom, bad/vaskerom
og innvendig bod.

| tillegg disponerer leiligheten en utvendig bod pa ca. 5m? samt biloppstillingsplass pa
felles parkeringsomrade.

Standard
For beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Losore/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kjgkkenet er fullt utstyrt med hvitevarer som medfglger i handelen.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass pa felles parkeringsomrade.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner, samt gulvvarme pa baderom. Det er ogsa
pipelgp med antatt mulighet for installering av vedovn om gnskelig. Leiligheten har
balansert ventilasjon.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3790 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres pt. til NB Utleie Elverum AS, som fordeler og
viderefakturerer til de ulike seksjonseierne.

For 2025 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Abonnementsgebyr vann: Kr. 754,-

* Forbruk vann: Kr. 24,50,- per kubikk

* Abonnementsgebyr kloakk: Kr. 911,-

* Forbruk kloakk: Kr. 30,25,- per kubikk

* Renovasjon: Kr. 4 120,-

* Feie- og tilsynsgebyr: Kr. 584,-

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler. Stgrrelse pa
renovasjonsavgift avhenger av stgrrelse pa dunk(er). Feie- og tilsynsgebyr avhenger av
hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene
normalt justeres/reguleres arlig.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Det aret boligen star ferdig, skal formuesverdien settes etter de ordinaere reglene for
formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig
(avhengig av bruken). Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).
Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget.
Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre henholdsvis 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistret per 1. januar) og 95% for sekundeerboliger (alle andre
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boliger). Formuesverdien finnes ved & multiplisere kvadratmetersatsen med boligens
areal (P-rom). For ytterligere informasjon oppfordres interessenter til 4 ta kontakt med
Skatteetaten.

Velforening

Sagaa velforening er stiftet av eierne innenfor velforeningens geografiske omrade.
Foreningens medlemmer er eierne av de fem eiendommene gnr. 31, bnr. 1377, 1378,
1379, 1473 og 1492. Eierne har lik rett og plikt til 8 veere med i velforening. Hvert
medlem plikter & betale arsavgift fastsatt av arsmgtet.

Velforeningens formal er a ivareta medlemmenes felles interesser og a fremme sosialt
samhold blant medlemmene. Velforeningen skal bla. gjennom dugnad og frivillig
innsats fra medlemmene, ivareta intern infrastruktur og fellesfunksjoner i omrade som
feks. lekeplass og felles veier. Eventuelle kostnader med brgyting, strging, vedlikehold
og utbedring skal fordeles pa medlemmene etter en fordelingsngkkel fastsatt av
styret.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Sameierbrgk
1/8

Felleskostnader

Felleskostnader er ikke beregnet per salgsoppgavedato. Felleskostnader er estimert til
ca. kr. 1 700,- per maned og skal dekke bla. felles bygningsforsikring, drift og
vedlikehold av fellesarealer.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnadene varierer over tid, og justeres normalt
etter sameiets faktiske kostnader.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Damtjernvegen 25-27

Om sameiet
Sameiet Damtjernvegen 25-27 er under etablering og skal besta av totalt 8
boligseksjoner, hvor denne leiligheten vil fa seksjonsnummer 6. Det er ikke organisert
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noen formell drift rundt sameiet per salgsoppgavedato og det innbetales ikke
felleskostnader til sameiet enda. Det foreligger utkast til vedtekter for sameiet, men
disse er ikke vedtatt enda. Kontakt megler for mer informasjon.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Parsell av gardsnummer 31, bruksnummer 1473. Seksjonsnummer 6 i Elverum
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil falge med eiendommen:

* Pantedokument, tinglyst den 14.02.2022, dagboknummer 174058. Belgp: NOK 100
000 000. Panthaver: DNB Bank ASA.

* Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg, tinglyst den 17.04.2024,
dagboknummer 1332745. Rettighetshaver: Elvia AS. Adkomstrett for drift og
vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler. Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger.

* Erklaering/avtale, tinglyst den 28.10.2024, dagboknummer 2152365. Rettighetshaver:
Elverum kommune. Bestemmelse om tildelingsrett. Kan ikke slettes uten samtykke fra:
Husbanken.

* Uradighet, tinglyst den 28.10.2024, dagboknummer 2152365. Rettighetshaver:
Husbanken. Eiendommen kan ikke seksjoneres eller selges uten rettighetshavers
samtykke. Kan ikke slettes uten samtykke fra: Elverum kommune.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt midlertidig brukstillatelse for nybygg firemannsbolig den 09.12.2024.
Det gjenstar noe utenomhusarbeider og det vil bli gitt ferdigattest for tiltaket nar dette
arbeidet er utfgrt. Det antas at ferdigattest vil bli utstedt i august 2025.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse synes 8 samsvare med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Adkomst til sameiets eiendom fra privat vei som driftes av Sagaa velforening.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger. Eier
har selv ansvar for private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for "Sagaa @vre" fra 2015.
Reguleringsformal for eiendommen er konsentrert smahusbebyggelse. Det gjgres
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oppmerksom pa at 703m? av eiendommen ligger i hensynsone H410_8 for krav
vedrgrende infrastruktur.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan for Elverum byomrade fra 2019, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til ndvaerende boligbebyggelse.

Det er ogsa kommuneplan under arbeid som bergrer eiendommen. Det foreligger
planforslag av kommuneplanens arealdel 2025-2036, id: 2023001. Det er ikke kjent om
og/eller hvordan denne vil bergre eiendommen.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen ligger et omrade som er under utvikling og
det ma forventes bygging i omradet.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Det er begrensninger ved korttidsutleie av eierseksjoner, jf. eierseksjonslovens §
24. Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp; jfr. lov om eierseksjoner.

Kommentar konsesjon

Erverv av seksjonen er konsesjonsfritt, men eierseksjonsloven setter som begrensning
at man ikke kan kjgpe eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant for dette salgsobjektet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 09.12.2024. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjppesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og
selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kipper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
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av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

14 060 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

15 410 (Omkostninger totalt)
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26 310 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
29 110 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 805 410 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3816 310 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3819 110 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Damtjernvegen 27 B
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Det er avtalt en provisjon pa 1,5% av salgssummen, minimum kr 49.000,- ved
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-),
oppgjersvederlag (kr 6.250,-), visninger/overtagelse (kr 2.500,- per stykk), sgk
eiendomsregister og elektronisk signering (kr 2.190,-) og innhenting av opplysninger
(kr 25.500,- samlet for alle enheter). Markedspakke: foto, annonsering, faktureres
selger fortlgpende. Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa
provisjon og oppgjgrshonorar dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller
hvis oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler
Line M Strgm
Eiendomsmegler
line.strom@aktiv.no
TIf: 970 94 147

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, Storgata 15
2408 Elverum
TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
02.05.2025

Damtjernvegen 27 B



En ny og pen 4-roms selveiet endeleilighet fra 2024. Leiligheten ligger pa enden i byggets 1. etasje av en 4-mannsbolig.

dl ||

o XL RO Y

Leiligheten ligger i et nyetablert boligomrade pa Ydalir med det meste av hva du trenger i hverdagen i kort radius fra
hjemmet ditt. Barnevennlig omrade med lekeplasser og flere friarealer pa fellestomten, samt neerhet til barnehage/skole.

Damtjernvegen27B 135



Du gnskes velkommen inn via et overbygget inngangsparti med terrasseplatting. Montert utebelysning, stikkontakt og
ringeklokke pa vegg.
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Nar du entrer leiligheten kommer du inn i en hyggelig entré. Du far umiddelbart et positivt inntrykk av den nye og pene
leiligheten som ble ferdigstilt i desember 2024.

Damtjernvegen 278 17



Fra entréen har du adkomst til en praktisk innvendig bod med gode lagringsmuligheter.
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Stuen er det naturlige oppholdsrommet i leiligheten, og er et stort, lyst og fint rom.

| stuen er det pipelgp med antatt mulighet for installering av vedovn om gnskelig.

Damtjernvegen27B 19




God og moderne standard med pen enstavs vinylbelegg pa gulv, malte panelplater pa veggene og hovedsakelig skjult
elektrisk anlegg.

e

Stuen har flere store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. Alle vinduene i leiligheten har fine brede
vinduskarmer for planter og dekor.
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Fra stuen har du utgang til en solrik sydvestvendt terrasse med enkel tilgang til grgnne fellesarealer. Beliggenheten mot
sydvest sgrger for gode solforhold.

|

Terrassen er overbygget, har terrassebord pa gulv og plass til sittegruppe. Det er ogsa montert utebelysning og utvendig
stikkontakt pa vegg.
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Det er ogsa fotballbane. Her ligger alt tilrette for mye utendgrs hygge!

22  Damtjernvegen 27 B



I tilknytning til kjgkkenet er det naturlig plass til et spisebord.
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Leiligheten holder en giennomgaende god og moderne standard fra 2024 - her kan du flytte rett inn i ny leilighet!

24  Damtjernvegen 27 B




i

Innredningen har hvite glatte fronter og laminert benkeplate som ogsa er lagt i benkeryggen.
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Lys og tidlgs kjgkkeninnredning fra Sigdal med god skap- og benkeplass. Kjgkkenet er fullt utstyrt med hvitevarer som
medfglger i handelen.

Leiligheten har balansert ventilasjon som sgrger for et godt inneklima.
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Hovedsoverommet er et innbydende rom av god stgrrelse.

~

Pa soverommet er det naturlig plass til stor dobbeltseng med tilhgrende nattbord.
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Soverommet har god standard fra 2024 med enstavs vinylbelegg pa gulv, panelplater pa veggene malt i en fin farge og
hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.
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Soverom 2 er et fint rom som passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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Soverommet har god og moderne standard med pen enstavs laminat pa gulv og malte panelplater pa veggene.

Pa soverommet er det plass til bAde seng og kontorpult om gnskelig.

Damtjernvegen27B 31




Det er ogsa oppbevaringsplass i medfglgende garderobeskap.

Soverom 3 er i dag i dag innredet som et fint kontor.
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Soverommet har samme gode og moderne standard fra 2024 som resten av leiligheten.
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Leiligheten har et stilrent og moderne baderom fra byggearet 2024. Baderommet har vatromsbelegg pa gulv med gulvvarme,
Fibo veggplater pa veggene og balansert ventilasjon.

|l

Moderne baderomsinnredning med skuffer og heldekkende servant, speil med integrert belysning over.
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Baderommet er ogsa utstyrt med dusjhjgrne med glassdgrer, toalett og opplegg for vaskemaskin.
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| tillegg disponerer leiligheten en utvendig bod pa ca. 5m?, samt biloppstillingsplass pa felles parkeringsomrade.

Sameiet Damtjernvegen 25-27 er under etablering og skal besta av totalt 8 boligseksjoner, hvor denne leiligheten vil fa
seksjonsnummer 6.
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Eier av leiligheten vil disponere uteomrade foran leiligheten.
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Plantegning

-
TERRASSE
— I | —
KJOKKEN STUE
—
—
4 GANG SOVEROM
BAD/VASKEROM
|
BOD/TEKNISK ROM
SOVEROM I
ENTRE
___| —

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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ENERGIATTEST

Adresse Damtjernvegen 27B
Postnummer 2413 >
z
[}
Sted ELVERUM % »
=
[}
Kommunenavn Elverum i B .
S
Gardsnummer 31 ]
x
Bruksnummer 1473 ©
s D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
(]
=
[
Bygningsnummer 301255007 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0102 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-114759 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 05.05.2025
Innmeldt av NORLYS arkitektur AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2025
Bygningsmateriale:

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Damtjernvegen 27B 301255007 H0102 0 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 1
Bygningstype ENEBOLIG
Byggear 2025
Byggstandard
Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 56 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 81 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 13 m?
Oppvarmet BRA 81 m?
Totalt BRA 81 m?
Oppvarmet luftvolum 196 m*

U-verdi for yttervegger

0,17 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,11 W/(m>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,14 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 15,8 %
Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 69,4 Wh/(m>K)
Lekkasjetall 0,89 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 06.11.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 85 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,38 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 64 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m2?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(l/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direktglelektrisk;

iobrensel

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,40
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,93
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,60
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,56
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer s
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

5.5.2025
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.019
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

NORLYS arkitektur AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 26,4 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 5,0 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 90,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 592 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

105,68 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5 832 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

105,68 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 592 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 6 289 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 2 303 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 592 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

71,8 %




Nabolagsprofil

Damtjernvegen 27B - Nabolaget @verleiret/Bryggeriberget - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Balders veg 7 min %
Linje 804, 806, 814 0.5 km
@ Elverum stasjon 6 min &
Linje R60 3.6 km
X Oslo Gardermoen 1120 min &
Skoler
Ydalir skole (1-7 kl.) 11 min %
278 elever, 15 klasser 0.9 km
Sgbakken skole (1-7 kl.) 26 min &
289 elever, 19 klasser 2 km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
755 elever, 62 klasser 3km
Elverum videregaende skole 7 min &
800 elever 4 km
Terningen Arena 7 min &
Ladepunkt for el-bil
& Rema 1000 Elverum 13 min %

«Det er ett stille og rolig nabolag med
Skogen som naermeste nabo i tillegg,
med fine turmuligheter, til fots og pa
ski.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 82/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
®3
N
n © m
50 89 o0 ™ @
5 o2 22 Lo
o< 0 ISR
(RIS
— -

52%
7.6%
72%

25.4%

32
2
-
o~

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Overleiret/Bryggeriberget 1335 765
I Elverum 15627 7953
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Elverum kommune Ydalir barnehage (0-

5..9min &

120 barn 0.7 km
Sorenskrivergarden barnehage (1-5 ar) 6 min &
69 barn 4.5 km
Sgbakken barnehage (1-5 ar) 8 min &
47 barn 3.9 km
Dagligvare

Kiwi Ydalir 10 min 4
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Elverum 13 min 4
Post i butikk, PostNord 1km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
ot 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 84/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 82/100
Sport
@ Ydalir skole 11 min &
Fotball, basket etc. 0.9 km
@ Sgbakken skole 26 min A
Aktivitetshall, ballspill 2 km
& Sprek365 Elverum 4 min &
& Real Trening AMFI 5min &
Boligmasse

B 57% enebolig

B 13% rekkehus

B 13% blokk
17% annet

«Rolig, trygt og etablert.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Elverum 5min &
@ Apotek 1 Ydalir Elverum 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 11%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
QO
=
o
QO
=
35

Par u. barn

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 50%
B Overleiret/Bryggeriberget
B Elverum
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Damtjernvegen 27 B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2413 ELVERUM Saksbehandler: Line M Strgm
Telefon: 97094 147
Oppdragsnummer: E-post: line.strom@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



