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Eiendomsmegler MNEF

Joveig Junge

Mobil 932 11920
E-post  joveigjunge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Bygdaveien 159D

Kr 2990 000,
Kr 76 100,-

Kr 3066 100,
Jan Ellingsen

Enebolig

Eiet

2008

123/128 kvm
294.9 m?

2

4

Gnr. 14, bnr. 352
1412250123

OLTEDAL -Enebolig fra
2008 med
giennomgaende god
standard, fine uteomrader

Innhold:

1 etg: Gang, Stue, Kjgkken, Soverom, Bad, Vaskerom - Utvendig bod
2 etg: Gang, Soverom, Loftstue, Bod.

Parkering like ved inngangsdgr.

Velholdt enebolig fra 2008 med gjennomgaende god standard.
Boligen gér over to etasjer og har god planlgsning med alt pa ett plan
i forste etasje og 2 soverom pa loft. Fin og usjenert terrasse og hage.
Her kan man flytte rett inn.

Boligen ligger sentralt i Oltedal. Naer barnehage, butikk og
idrettsanlegg. Gaavstand til skole. Flotte turomrader like utenfor
dgren.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 123 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 128 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 83 m2 Gang, Stue, Kjgkken, Soverom, Bad og Vaskerom
BRA-e: 5 m? Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 40 m2 Gang, Soverom, Loftstue, Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Ved skraloft kan det vaere noe avvik pa arealet, avhengig av malepunktene man velger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
294.9 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med plen, hekk og solrik terrasse.

Beliggenhet
Sentralt i Oltedal. Neer barnehage, butikk og idrettsanlegg. Gaavstand til skole. Flotte
turomrader like utenfor dgren.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil
bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.
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Barnehage/Skole/Fritid
Konferer Gjesdal kommune

Offentlig kommunikasjon

Buss: Kolumbus har ruter gjennom Oltedal, og det gar busser bade mot Algard,
Sandnes og Stavanger. Vanlig rute er busslinje 23 (Stavanger — Sandnes — Algard -
Oltedal), som gir forbindelse videre til andre kollektivlinjer. Reisetid til Sandnes
sentrum ligger rundt 30—35 minutter, og til Stavanger ca. 45-50 minutter, avhengig av
rute og trafikk.

Bygningssakkyndig
Asle Gilje

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Oppfert med ringmur i betong, yttervegger i trekonstruksjoner som utvendig er kledd
med trepanel, mgnet tak som er tekket med betongtakstein.

Innhold
1 etg: Gang, Stue, Kjgkken, Soverom, Bad, Vaskerom - Utvendig bod
2 etg: Gang, Soverom, Loftstue, Bod

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 det er ingen registrerte TG 3.

Enebolig Utvendig - Taktekking, TG2

Taktekkingen er av betongtakstein og er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 4 bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

- Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

- Det er registrert mose pa betongtaksteinene.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Mosen bgr fjernes som en del av normalt vedlikehold for & sikre god avrenning og
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hindre fuktansamling som kan forkorte tekkingens levetid.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Sngfangere, TG2
Det er ikke montert sngfangere pa taket over gangareal.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det er anbefalt @ montere sngfangere over gangareal.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft, TG2
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Diffusjonssperren (plast) er ikke tilstrekkelig klemt eller tettet innvendig i kottet. Dette
kan fgre til at varm, fuktig inneluft trenger inn i konstruksjonen og kondenserer nar den
mgter kaldere flater.

Tiltak:

- Det anbefales & komplettere og klemme diffusjonssperren forskriftsmessig for a
hindre at varm luft kondenserer inne i konstruksjonen og dermed redusere risikoen for
fuktinntrenging og skader.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer, TG2
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Pa enkelte vinduer har limingen i rammen begynt a lgsne, noe som har fart til gliper i
sammenfgyningene.

Tiltak

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Det anbefales a utbedre eller forsterke limfuger for & opprettholde stabilitet og hindre
videre skade pa vindusrammene.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Dogrer, TG2
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
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Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

- Pa balkongdgren har limingen i rammen begynt & Igsne, noe som har fort til gliper i
sammenfgyningene. | tillegg har klemlister pa dgren Igsnet noe.

Tiltak

- Dgrer ma justeres.

- Det anbefales a utbedre limfuger og feste klemlister for a opprettholde stabilitet,
tetthet og forhindre videre skader.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Terrasse pa terreng med utgang fra stue.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er registrert tgrkesprekker i enkelte balkongbord. | tillegg er det rateskader pa
nederste bord i kledningen pa rekkverket, trolig forarsaket av manglende lufting og
utilstrekkelig avstand mellom kledning og terrassebord.

- Tiltak:

- Det anbefales utskifting av rateskadet bord og vurdering av tiltak for bedre lufting og
konstruktiv avstand for a hindre gjentakende fuktskader. Tgrkesprekker i
balkongbordene vurderes som normalt og fglges opp med vedlikehold ved behov.

Innvendig
Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er mélt hgydeforskjell pd 12 mm innenfor en lengde pa 2 meter i loftstue.
Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Radon,TG2
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, men ingen dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:

- Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Tiltak
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- Innhent dokumentasjon, om mulig.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted, TG2
Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Tiltak

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Dette for & hindre at glgr eller sot forarsaker brannskader pa gulvet ved feiing eller
apning av sotluken.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer, TG2
Innvendig har boligen malte dgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Tiltak

- Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom - Hovedetasje > Bad Overflater Gulv,TG2
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 5 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Hovedetasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt, TG2
Det er plastsluk, og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Membran er ikke synlig under klemring i sluk.

Tiltak

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
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vegger og gulv og fuktskader.

- Usikker lgsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom
membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i underliggende
konstruksjoner over tid.

Hovedetasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning, TG2
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjdgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

- Det er noe krakelering i servant.

Tiltak

- Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten 3 bli
oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.
- Det ma gjores tiltak for & lukke avviket.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank, TG2
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg,TG2

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Kommentar:

3.Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Kommentar:

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Enebolig - Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Bygdaveien 159D



Det foreligger ikke tegninger
Tegninger er ikke fremvist.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Soverom og loftstue har ikke tilfredsstillende alternativ remningsvei.

Enebolig - Standard :

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold :

Bygget er normalt vedlikeholdt.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er felles parkering

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring

Polisenummer
1737483

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og vedovn

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Kommunale avgifter
Kr 19 873

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke faktisk forbruksgebyr for en eiendom fgr
aret er omme. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene

som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 2 259

Eiendomsskatt ar
2025

Bygdaveien 159D
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Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 2 259 - Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 1038 420

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 153 681

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strem, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 352 i Gjesdal kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 04.06.2008

Ferdigattest/brukstillatelse datert

04.03.2008.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal og ligger i gjeldende reguleringsplan planid
20020008 og Kommuneplanens arealdel 2023-2035, planid:202101

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
92 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
94 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3082 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 084 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 100

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Bygdaveien 159D
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 93211 920

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
28.08.2025
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Innbydende oppholdsrom med gode mgbleringsmuligheter.

Romslig stue med plass til bade spisebord og sofakrok.
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Vedovn som gir bade varme og kos.
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Stuen har utgang til trivelig terrasse.

Inviter til gode maltider bade til hverdags og til fest!
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God lagringsplass med mange skap og skuffer.

24  Bygdaveien 159D



25

Bygdaveien 159D



Harmonisk soverom med god plass til oppbevaring.
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Moderne armatur i mgrk utfgrelse gir eksklusivt preg.
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Romslig entré med garderobe og flislagt gulv. Pen trappelgsning mellom etasjene.
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Fleksibelt rom som enkelt tilpasses behov — soverom, hjemmekontor eller hobbyrom.
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Romslig terrasse som innbyr til hyggelige
samlinger utendors.

God plass til spisebord og grill.

Privat uteplass som blir en naturlig
forlengelse av stuen.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250123

Selger 1 navn

Jan Ellingsen

Selger 2 navn

Inger Olise Ellingsen

Bygdaveien 159D

Poststed

OLTEDAL 4333
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2008

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 17

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Framtind Forsikring

Polise/avtalenr. | 1737483

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JE, IOE
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Vask,ToaIett og Dusj
Arbeid utfart av | Sigurd Lima AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse ja er byggemeldt

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 1412250123

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Hadde kontroll 18 Desember 2024

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Initialer selger: JE, IOE
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Initialer selger: JE, IOE
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JE, IOE
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ENERGIATTEST

Adresse Bygdaveien 159D
Postnummer 4333 2
Sted OLTEDAL g »
=
Kommunenavn Gjesdal :Cj B
Gardsnummer 14 § .
x
©
Bruksnummer 352 E »
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = %
Bygningsnummer 24115739 %2
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-139661 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 24.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Tiltak utendoers

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 129
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kielanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 19: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere a oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Gjesdal Bygg AS
Industriveien 10

4330 ALGARD

Var saksbehandler: Deres ref..

Synneve Okstad
Telefon: 51 61 11 78

Gjesdal

kommune

Tjenesteomrade Teknisk

Deres dato; Arkiv: Var ref.: Var dato:
27.02.2008 GBNR- 08/2535 04.03.2008
14/352

Ferdigattest pa gnr. 14 bnr. 352, Bygdaveien 159 d, Oltedal

Eiendom/byggested:
Tiltakshaver:
Ansvarlig seker:
Bygningens art;
Konstruksjon:

Gnr. 14 bnr. 352, Bygdaveien 159 D, Oltedal
Gjesdal Bygg AS

Gjesdal Bygg AS

Bolig

Betong og bindingsverk i tre

Pa bakgrunn av anmodning om ferdigattest for bolig mottatt 27.02.08 samt mottatte
kontrollerklaeringer fra ansvarlig kontrollerende for utferelse, og i medhold av plan- og
bygningslovens § 99, meddeles ferdigattest for bolig pa gnr.14, bnr.352, Oltedal.

s Ved montering av ildsted pa et senere tidspunkt skal arbeidet kontrolleres av
kvalifisert kontroller. Kontrollskjema sendes til Brannvesenet Ser-Rogaland.

For
R&dmannen i Gjesdal kommune

Synngve Okstad
Avd.ing
Postadresse Telefon
Rettedalen 1 51611100
4330 Algard Telefaks
51 618956
E-postadresse: postmottak@gjesdal.kommune.no

Areal, natur og miljg
Rettedalen 1
4330 ALGARD

Foretaksregister: 954978573 MVA
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Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Gjesdal kommune

14/352
Bygdaveien 159D
24.06.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
W s w Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

T Hjelpelinje fiktiv

oozoge 3

N 6525200

00zoee 3

N 6525100

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomskart for eiendom 1122 - 14/352//

[~ T
Mnr-mangler

14/321

Utskriftsdato: 24.06.2025

A

|5m I

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Det tas om riktig eller av i dette
_ Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ -offentlig
0 i : - . Grensepunkt - bolt
Hjelpelinje vegkant Ef g '"!ndre yakig >200<=500 mindre é °
Hjelpelinje fiktiv E! g m?ndre yaktig [ ] mindre -kors
Hielnalini tfact E yaktig >10<=30 () i =1 -rer
R Ei ig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig
{ uviss

. Grensepunkt - uten klassifisering

S5
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 294,90 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 6525125,477 330157,164 10cm
2 6525114,66 330163,14 10cm
3 6525124,92 330178,37 10cm
4 6525139,1 330171 10cm
5 6525128,62 330155,43 10 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6525126,88

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st 330166,9

Grenselinjer (m)

Lengde
3,59
12,36
18,36
15,98

18,77

Radius



@ Reguleringsplankart N
Eiendom: 14/352 A

Adresse: Bygdaveien 159D
Utskriftsdato: 24.06.2025
Gjesdal kommune | Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

X AR

7.

g ,.:) ,,////%

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

VEG
— >  Annetvegareal
" " Vegdekkekart

e Vegskulderkant

Regquieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
ormride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus rm
Kjsreveg
Anlegg foridrettog sport
Annetfriomride
Felles lekeareal forbam
Felles gardsplass
Reguleringsplan PBL 2008
o Sikringsonegrense
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge
e Renovasjonsanlegg

L —

Kigreveg
/' / / » Faresone-Flomfare
NN M Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Requlerings- og bebyggelsesplanorrride

-~ Planens begrensning

——" FormSilsgrense

- Faresonegrense
Regulerttornte grense
Byggegrense
Byggelinje

Planlagt bebyggelse
Regulert senterlinje
Milelinje/Avstandslinje
P&skrift reqguleringsforrnlfarealforrnil
Abo Paskrift bredde
Abec PAskrift radius
Abe P &skrift plantilbehgr
Abec Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
Bygninger
—" ™~ Takriss
-~ Takoverbygg kant
—~ ~  Trappinntilbygg, kant
—" \Veranda
Ewendomsinformasjon
el Eiendomsgrense
I iendomsteig
Abc Gards- og bruk snummer
Adresser
Abe Adressepunkt tekst

Stedsnavn og andre tekster
Abe Navn p& samferdsel

SR




Reguleringsbestemmelsene

”FOR DEL AV MOEN”, gnr.14 bnr.334

Nedre Oltedal, Gjesdal Kommune.

I forbindelse med endring av nevnte reguleringsplan, er reguleringsbestemmelsene
datert 2. desember 1987, og godkjent av kommunestyret 20.06.88, justert som folger:

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense,

Byggeomrader.

§2:

Innenfor omradet kan det oppferes bolighus i inntil 2 etasjer, inkludert eventuell
lofisetasje. Boligene skal ikke ha kjeller. Garasje skal ha en ctasje.

Boligen kan ha gesimsheyde inntil 3,5 meter, og takvinkel 27-35 grader. Maksimal
innvendig takheyde, fra overkant gulv til underkant sperr i monet, skal imidlertid ikke
overstige 3,0 meter.

I seerlige tilfeller kan bebyggelsens plassering fastsettes av “det faste utvalg for
plansaker”.

§3:
Tillatt tomteutnyttelse, %TU, er 50% (BYA).
Garasje tillates ikke oppfert pa egen tomt, men er vist i eget garasjeanlegg.

§4
I den utstrekning det etter det faste utvalg for plansaker” sitt skjonn ikke medforer
ulempe for omgivelsene, kan mindre virksombheter tilknyttet boligen tillates.

85

Garasjer og uthus skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.
Gesimshoyden skal ikke overstige 2,5 meter og meneheyden ikke overstige 4,3 meter.
Garasjene skal plasseres i eget garasjcanlegg, som vist pa bebyggelsesplanen, og skal
bygges etter ens byggemeldt tegning.

Det er ogsa vist en biloppstillingsplass for hver tomt i tilknytning til garasjeanlegget,
samt 2 gjesteparkeringer.

Fareomrade (Flom)

§6

Topp grunnmur p4 tomtene kan ikke legges lavere enn kote 41,3. Alle sarbare
installasjoner (el.anlegg og lignende) ma legges over denne kotehayden, og det méa
ikke innredes kjeller under samme hoyde.

Algérd, den 3. juli 2003
Revidert 28.10.2003 Plan- og ekonomiutvalget sak 006/03.

|
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Orka rt
Gjesdal kommune: Grunneiendom 1122-14/352 ’ 1
Utskriftsdato: 24.06.2025 20:58

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 294.9
Etablert dato 28.02.2007 Historisk oppgitt areal 295
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 20.09.2012 142/2012 Tinglyst 14/210 (-722,6), 14/387 (722,6)
Oppmalingsforr. 27.09.2012 12/1053 03.10.2012 Mnrmangler, 14/6, 14/209, 14/352, 14/353, 14/362
Fradeling av grunneiendom 28.02.2007  28/182 14/334 (-295), 14/352 (295)
Kart- og delingsforretning 20/2007

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6525126.88 330166.9 0 Ja 294.9

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ELLINGSEN JAN Hjemmelshaver (H) BYGDAVEIEN 159 D Bosatt (B)
F240949***** 1/2 4333 4333 OLTEDAL

ELLINGSEN INGER OLISE Hjemmelshaver (H) BYGDAVEIEN 159 D Bosatt (B)
F310546***** 1/2 4333 4333 OLTEDAL

Vegadresse: Bygdaveien 159 D Adressetilleggsnavn:

Poststed 4333 OLTEDAL Kirkesogn 06030501 Gjesdal

Grunnkrets 201 Oltedal Tettsted 4602 Oltedal

Valgkrets 4 Oltedal

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 24115739 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 04.03.2008

1: Bygning 24115739: Enebolig (111), Ferdigattest 04.03.2008

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Gjesdal kommune: Grunneiendom 1122-14/352

. Norkart

Utskriftsdato: 24.06.2025 20:58

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 129

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 129
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 14.06.2007 |12.03.2008

Ferdigattest 04.03.2008 |12.03.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Bygdaveien 159D HO101 14/352 129 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 42 0 42 0 0 0
HO1 1 87 0 87 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/629995/200

Side 1av 4
Attesteringstidspunkt 2025-06-25 09:18
|ﬁelurnerea il Skjﬂte 1)
Gjesdal Bygg AS
Industriveien 10
4330 Algard
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e)} 2) :
Ke . | K avn Grr. Bnr. Festenr. ksjonsnr.  [Ideell andel
1122 Gjesdal Kommune 14 352 1/1
14 334 1/6

Overdragelsen gjelder bygg

Overdragelsen omfatter

pa festet grunn [x] Nei ‘:l Ja| transport av festeretten [ | Nei D Ja
Gho;ﬂ?enré?g I‘tga! bortfisatei%glr ikke nadvendig B;:thfsﬂstsr I&ar 1ntkj(-)nt overdragelsen og underskrevet
i 'omtefesteloven kap i felt for underskrifter

eller avtale D_Ne' [ ] Ja| ogbekreftelser [] Nei IR

skaffenhet
1 Bebygd [?]z Ubebygd

Bruk av grunn
(x|8 Bolg, [ g Fitds  [v fomening’ ™ jndusti [ JLiandbruk [ |KOffvei [ |AAnnet
Type bm'ﬂ

T|FB Frituigﬁ, I_]Ts Eﬂrganns- |_|RK E:E:ehus.’ ﬁBL Blokk-

[]AN Annet

2. Kjepesum
Kr Utlyst til salg pa det frie marked
380.000,00 ?‘ Ja 1_| Nei
Omselningstype Skifte-
Ekspro- T i

(511 Fritt salg [ |2 STorbii) [ Japrslon [ Jaacketn [ |suskite [ |6opbgjar [ |8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3)

Kr 380.000,00

4. Overdras fra
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4) [Navn Ideell andel

939985522 VIDGARD AS 1/1

Doknr: 629995 Tinglyst: 08.08.2007
STATENS KARTVERK

5. Til
Fodselsnr.[Org.nr. (11/9 siffer) 4) [Navn Fast bosatt | Norge Ideell andel

24094 N Jan Ellingsen [x]Ja [ Inei | 1/2

210545 Inger Olise Ellingsen (x|Ja [ | Nei 1/2

[ Jua [ ] Nei

" Jua [ | Nei

6. Sarskilte avtaler

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan linglyses

- parkering - garasjeareal for Gnr. 14 Bnr.

1)Eier er forpliktet til medlemskap i velforening.
2)Eiendommen er medeier med 1/6 del i gnr.14 Bnr.

334, som er felles adkomst
349, 350, 351 352,353,354.

Dalg‘ {{ (_’{

Utstederens underskrift k{
——k_.

P

a

Nr.700047e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001/5- 20022

Side 1av4



i K Attestert kopi av dok.nr. 2007/629995/200
M HATIVETHEL Attesteringstidspunkt 2025-06-25 09:18

Andre avialer {som ikke skal tinglyses)

1) Eier har solidarisk vedlikeholdsplikt for fellesarealer (lekeplasser cl),
som er vist pa regulerings- og bebyggelsesplan.

2)Eiendommen har gjerdeplikt mot friomrider og jordbruk.

av g jon 5)

7. Kjsperslerververs erklzring ved overd

Jeghvi erklaerer at miltvart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3.ledd.

Sted [‘Dailo o
Algard
Kjepersierververs underskrift 'I'Gjentas med blokkbokstaver

B. Erklaering om sivilstand mv. &)

1. Er ier(ne) gift eller registrert(e) pamer(e)?
Ja | x| Nei Huvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2, Er utstederne gift eller regi part med h dre og begge underskriver som utsteder?
Ja Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(nej og d (deres) ektefelle(r) eller reg. partner(e) bruker som felles bolig?

[ ]Ja | Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) / registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted Dalo
Algard Lefa v ed
Utsteders underskrift 7) i 31 med blok ;
( T [ Helge Rein Ostbe
) A |_ e Daglig leder Gjesdal Bygg AS og
oG UM vidgard A/s

Som ektefelle/registrert partner, samtykker jeg i overdragelsen
Dato |Ektelellesfreg, partners underskrifl |Gjentas med blokkbokstaver

"I Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er)
pa dette dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

% vnnaundsrskrn‘: - f |Gjer11.as med blokkbokstaver
[ ( ‘
\ \,_IV'UV\ ¢ \‘LLL L \ Unni Oftedal
Adresse
Utslatto 6, 4333 Oltedal

2z wm underskrifl Gjentas med blokkbokstaver

{
, N J / H_ 23 J_[‘” / Ragnvald Horpestad
Ad

Orreveien 468, 4340 Bryne

[Bortiesters underskrift |Gientas med blokkbokstaver
pg 1
Dato / Utstederens underskrift II ]I N2 \—‘v
L~ o ~ V| 2 1 (\.)
. r? i s I e e S .8
Nr. 700047e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001/5-2002e Side2av4

Side2av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/629995/200 Side 3 av 4

Attesteringstidspunkt 2025-06-25 09:18

10. Erklaering om sivil d mv for hj Ishaver 7)

1. Er hj Isk r(ne) gift eller reg t(e) partner(e)?
—l Ja [ ] Nei Hvis ja. ma ogsa spersmal 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med h dre og begge und som hj Ish ?
Ja [ | Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hj Ishaver(ne) og d (deres) ektefelle(r) eller reg. partner(e) bruker som felles bolig?

Ja |_| Nei Hvis ja, ma ektefellen{e) / registrert{e) partner(e) samtykke i overdragelsen

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester av eiendommen (hj Ishaver) samtykker jeg i overdragelsen.

Sled Dato

Hj Ishavers underskrift iGJentasmed blokkbokstaver

I Fedselsnummer/Org.nr. {11/2 siffer)

Som hj Ishavers ekteleila’reglslrert partner. samtykker jeg i overdragelsen

Dato Ektefell krift "[Gjentas med blokkbokstaver

a-p |

[¥7 Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskift(er)
pa dette dokument i mitt/vart naerveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift iGjenlas med biokkbokstaver
Adresse
2, vitneunderskrift Gjentas med blokkbokstaver
Agdresse
Noter:
1) Med dokument lil tinglysing skal det falge en gjenpart skrevel pa linglysi pir. Tinglysing: yr og dok it

avgilt ma vaere betall far dokumentet kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3 Dukumenlavgrhen er knyhet il evendomrnens salgsverdi. Dersom kjepesummen til Ig: I, er det lig
4 fylle ut dette bel Feltet ifavgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette.
Fylles begge felt ut skal 5algsveldufa\rgihsgrunnlag alltid vaere det heyeste, unntatt tifeller etter dokumentavgift-
vedtake!sg 1.2 leddog §

wmmer som skal nyttes.

4) DeterEnt q ts organi:

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som glﬂe 0g boligen ma vanligvis fortsall regnes som felles.
Samboere regnes som ug gistrerte, og ykkep ingen er vanligvis bare nadvendig d begge er hjsmmelsh e,

7) Dersom utsted ikke er hj Ishaver, ma hjemmelsh godkjenne overdragelsen ved sarskilt pategning
med vitnebekreftelse, og om nadvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hj Ishaveren ikke er offentlig myndighet, ma underskrift bekreftes. Dette kan
bl a gjores av to wtner som er myndige og bosaltt i Norge eller av jent, advokat, auterisert
advokatfullmeklig og autorisert eilendomsmegler.

Utstederen, erververen og erververens eklefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte
ulstederens underskrift.

[Plass for inglysingsattest, pategninger mv.

Da!o thsledelené\un!"!erskril‘t T .
i1[3.07 <AX ¢ ‘(&\__ i




Utskriftsdato: 24.06.2025
Gjesdal kommune
Adresse: Rettedalen 1, 4330 Algard
Telefon: 51 61 42 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. 1122 Gardsnr. 14 Bruksnr. 352 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bygdaveien 159D, 4333 OLTEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.09.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/1770/Bestemmelser%20kommuneplan%20.PDF
Delarealer Delareal 295 m?

KPHensynsonenavn H320_1

KPFare Flomfare

Delareal 295 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20020008

Navn Moen, tomt 9, 10, 11 og 12, reguleringsendring
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.03.2004

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/737/Bestemmelser%2020020008.pdf

Delarealer Delareal 295 m?

Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Side2av?2



‘ Dato

29.06.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det
kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1122 GJESDAL
Gnr 14 Bnr 352 Fnr 0 Snr 0

Eiendommens adresse:

Bygdaveien 159D, 4333 OLTEDAL

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primarbolig:  kr 1 038 420 Som sekundarbolig:  kr4 153 681
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skattectaten.no

TIf 800 80000
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Utskriftsdato: 25.06.2025

Gjesdal kommune

Adresse: Rettedalen 1, 4330 ALGARD
Telefon: 51624200

Tilknytning til offentlig vei, vann og avigp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. | 1122 Gardsnr. | 14 Bruksnr. | 352 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Bygdaveien 159D, 4333 OLTEDAL

Tilknytning til vei

Offentlig vei O

Privat vei X

Informasjon om vann og avl@p registrert pa eiendommen

Offentlig vann X
Offentlig aviep X
Privat vann |
Privat avlep O

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Gjesdal kommune

Adresse Rettedalen 1, 4330 Algard

Telefon: 51614200
E-post: postmottak@gjesdal.kommune.no

Kommunale avgifter og eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 25.06.2025

Kilde: Gjesdal kommune

Kommunenr.

1122

Gardsnr. | 14 Bruksnr. | 352 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse:

Bygdaveien 159D, 4333 OLTEDAL

Kommunale avgifter og eiendomsskatt i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjenner ikke faktisk forbruksgebyr for en eiendom far aret er omme. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar.

Gebyr
Vann
Fast del kr 2082.- + mva X
Avgiftsgrunnlag Arlig avgift
Variabel etter areal kr3011.- + mva [X
Vannmaler, beregnet etter forbruk. x m3 kr.-+mva []
Leie av vannmaler kr .- + mva O
Avigp
Fast del kr 2274.- + mva X
Avgiftsgrunnlag Arlig avgift
Variabel som for vann kr 2784.- + mva

Borettslaget / sameiet far felles regning

Eiendomsskatt

kr 2259,-

Renovasjon kr 3632.- + mva
Hytterenovasjon kr .-+ mva
Septiktemming kr .-+ mva
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Feiing kr 380.-

6. termin 2025 kr 1656.- inkl mva
Totalt pr ar kr 19873.- inkl mva

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng
og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte
karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider

pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.




Utskriftsdato: 25.06.2025

Gjesdal kommune
Adresse: Rettedalen 1, 4330 Algérd
Telefon: 51 61 42 00

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. | 1122 Gardsnr. | 14 Bruksnr. | 352 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Bygdaveien 159D, 4333 OLTEDAL

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen heftelser pa eiendommen. |

Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med
Kan betales til Gjesdal kommunes konto: 32010832550 kr
KID: 1122000xxxxxx

Kommunale avgifter termin 6/2025, med forfall 20.07.25 1656,12
kr

Borettslaget / sameiet ma kontaktes for disse opplysningene. O

Belspet er inklusiv renter og gebyr per dags dato.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@ZRSLER:

Det tas forbeheld om at det kan vaere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.
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TILTAKSHAVER TOPF GRUNNMUR

! GrEsTac Byat AS dio _]
TEGNFORKLARING:

BYGGE SONE — )

STIKKLEDNING s “Overvann: 125mm PVC

Spiltvann: 110mmPYC
Vann: 32mmPE

P

Kum L

Langs husets fasader mi det inategnes snitt som viser hoyde for chsisterende og planlagt ferdig terreng
frem til cicndomsgrensen, samt pd tilliggende veier. Det mi ogsh utarbeides lengdeprofil fra adkomsive
frem til planlagt garasie,

Oppmilingsseksionen i Gjesdal den, 2e) s 2O0L

Oppmiblingsledsr

7
Kontrollert av: | Dato: 7 | Sign: eragien_Dao: JY.5. 67 [Sign: G . ggﬁ,z

SITUASJONSKART

Gnr/Bor: 14/ 352
Adresse:  Bygdaveien 159D , 4333 Oltedal
Representasjonspunkt: X=6525127 Y=330167

Koordinatsystem: EUREF89 Sone 32

Giesdal Kommune, Rettedalen 1, 4330 ALGARD

Inr, s4/2007

Dato: 13.03.07

Areal: 204,9 m2
Malestokk: 1:500/ 1:1000

Y 330200




B REV,

D007 AMH
VEDLEGG E-1 A FEV. DIV BT AMH
Tiltakshaver: Gjesdal Byege as
Byggeplass: Tomt I Moen: Nedre Oltedal Gjesdal
TEGN T TEGHINGS 8.
S e |
Hovedpl Bi5q LO| ELE4 ala
MAL - ROS1MR
| Etgalen a5 s B ——— i 13100 PROS:
[Mn bod 1 etg] 50| 08| 32 [] i AL’E“JWS TLE. sl DaTo 105,03 L
|5un im 1324 | nas | 1zaa BrA = 100 _KVM | TECHRCEN R OGN LT ELLER KLV WIPERS DLDI WO VO UWBILE AV ARELER G T GRS BVC A 30T FEDVINER 1
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TILTAKSHAVER TOPP GRUNNMUR |
LIESvar Byat AS di.o
TEGNFORKLARING: -
BYGGE SONE ———
STIKKLEDNING e “Overvann: 125mm PVC
Spillvann: 110mmPVC
Vann: 32mmPE
FRISIKTSONE [
KUM or
Langs husets fasader m det inntegnes snitt som viser hayde for eksisterende og planiag! ferdig terreng
frem til sami pi veier, Det mi opsi utarbeides lengdeprofil fra adkomstvel
frem til planlagi garasje.

Oppmalingsseksjanen i Giesdal den. 2e y¥aw, 200k,

Oppmilingsleder

L 7
[Keatrallert av: | Datoy Sign:

Dato: JY.5.et | Sign: OF . W& |
L

SITUASJONSKART

Giesdal Kommune, Rettedalen 1, 4330 ALGARD Inr. 54/2007
Gnr/Bnr: 14/ 352 Dato: 13.03.07
Adresse:  Bygdaveien 159D , 4333 Oltedal Areal: 294,9 m2

Representasjonspunkt: X=6525127 Y=330167° Malestokk: 1:500/ 1:1000

Koordinatsystem: EUREF&9 Sone 32
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terreng nabo T — 1 terreng nabo
FASADE MOT SBR-VEST
B8 REV.
A REW. Dav.

VEDLEGG E-2

[N TR

16,0607 00549 -
BUESDAL BYBNINGSRAD |

SAK KK,

030507 AMH
00T AMH

Tiltakshaver:

Gjesdal Bygg as

Byggeplasst

Tomt 1I Moens Nedre Oltedaly Gjesdal

GJESDAL &=
QBYGGNS i

TEGH.

TEGHINGS M.

MAL

1100
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packering/ ik pmst

Ll

bbbl

AT

FASACE MOT MORD-VEST

VEDLEGG E-3

B REv.
A V. O,

GOWS MfBEM.  Sau ma

180607 00549 -
GUESDAL BYBNINGSRED

Tiltakshaver:

Gjesdal Bygg as

Byggeplass: Tomt Il Moens Nedre Olledals Gjesdal
TV TEGHINGE MR,
g
BYGG A/S
100 PROSINR.
INOLSTRIVEEN 10 e
an AcARD _ T.s. seeo |0 13,0503 a
HVERKEN HELT L ELLEF BEWTIES VED UTTEROE AV ARGRER SOM MKE LESDAL BYGG AJS XL FEDVIRER |
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FASADE MOT WORDHDST

VEDLEGG E-4

B
A

REV.
REV. OiV.

GOV MJBEM,  SAK NR.

140607 00549

HUESDAL BYENINGSRAL

Tiltakshaver:

Gjesdal Bygg as

080607
007

AH
AMH

Byggeplass: Tomti 1l Moen, Nedre Oltedaly Gjesdal
TEG TV TEGHINGS M.
GJESDAL
; GO,
Q BYGGA/S
Ay 14100 FROSINRL
IMUSTRIVERN 1D
QW AGAD TS SEE0 0 130503 Lt
| Temarin FA HAREN LT GADH DLV KOPERES ELER EENTITES VD UTBNLE Av ARELER SN IOF GEWOM BT A/ W FEOVIREA | |
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VEDLEGG E-§ A REV. DIV WO AMH
Tillakshaver: Gjesdal Bygg as
Byggeplass: Tomt 1l  Moen: Nedre Oltedal: Gjesdal
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Nabolagsprofil

Bygdaveien 159D - Nabolaget Oltedal - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet

e Familier med barn * Veldig trygt 92/100
e Etablerere l
e Husdyreiere o Naboskapet

i Godt vennskap 78/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Oltedal stadion 2 min & Bra 75/100

Linje 48, N95 0.2 km
@ (ksnavadporten stasjon 30 min & AlderSfordelmg
Linje L5 27.1km 2 s 50
| 83
X Stavanger Sola 40 min & ® 50 3 g0 o2 "
S m e ono s ™
Reg o SES §§g
EZm i
. mm N

Oltedal skole (1-1 0 kl) 23 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
171 elever, 10 klasser 19km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Vagen videregdende skole 28 min & m gl't::;fe Tzzmer :'ﬂsmldni"ger
832 elever, 40 klasser 26.3 km B Giesdal kommune 12131 4898
Gand videregaende skole 29 min & W Norge sazs Mz 2654586
1025 elever, 64 klasser 27.9 km

Barnehager
«Rolig omrade med flott natur. Noe Oltedal barnehage (0-5 ar) 12 min &
gjennomgangstrafikk, men langt fra 69 barn 1.1 km
sjenerende. Husenes plassering gjgr at
en ikke kikker inn til naboen hver gang .
en spiser middag.» Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent Coop Prix Oltedal 2 min &

Post i butikk, PostNord 0.2 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 98/100

¢

s, Stgynivaet

< Lite stgyniva 97/100
# Trafikk
Lite trafikk 90/100
Sport
® Oltedal stadion 0.1 km
Fotball
@ Oltedal skole 23 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.9km
&  EVO Algard 15min &
& Jazzercise Algard 17 min &
Boligmasse

B 89% enebolig
B 2% rekkehus
B 1% blokk

9% annet

«Trygt og behagelig bosted for bade
barn og voksne. Fine muligheter for
turer i skog og mark. Gode kulturelle
tilbud  innen  idrett, turn  og
korpsmusikk.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Norwegian Outlet 17 min &
l@ Gjesdal apotek 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 44%6-12 ar
B 13%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
I
Enslig u. barn
|
_____________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Oltedal
B Gjesdal kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes

~Qltedalsana

10

40

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
s ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bygdaveien 159D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4333 OLTEDAL Saksbehandler: Joveig Junge
Telefon: 93211920
Oppdragsnummer: E-post: joveig.junge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



