Eidebakken 7C, 4846 ARENDAL

Rekkebolig, ende med solrik og
pent opparbeidet tomt, garasje,




Eiendomsmegler

Hakon Olsen

Mobil 941 70 220
E-post  hakon.olsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Eidebakken 7C

Kr 2900 000,

Kr 73890,

Kr 2973 890,-

Karin Johanne Pedersen
Terje Johansen

Rekkehus
Eierseksjon

1998

103/128 kvm
973 m?

3

4

Gnr. 505, bnr. 450
3

1409250206

Rekkebolig, ende med
solrik og pent opparbeidet
tomt, garasje, god plass til
parkering

En hyggelig og innholdsrik rekkebolig med solrik, sjarmerende hage
og lune uteplasser! Meget sentral beliggenhet i et veletablert og rolig
boligomrade med gangavstand til Arendal sentrum med alt av
fasiliteter eller Harebakken varesenter med et bredt utvalg av butikker.
Neer skoler og barnehage.

Boligen fremstar som meget tiltalende og har blant annet nytt,
moderne kjgkken fra 2019 med integrerte hvitevarer. Gulv og

overflater er oppgradert i 1.etg og pé to av soverommene.

1.Etasje inneholder entré, bod/vaskerom og en lys stue med utgang til
hage og uteplass.

2. Etasje byr pa tre soverom og bad.

Til boligen medfglger dobbel garasje med automatisk portédpner og
elbillader, samt tinglyst rett til adkomst og batfeste i Langsasvann.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 103 m?
BRA - e: 25 m?

BRA totalt: 128 m?

Rekkehus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 58 m2 Stue, kjgkken, wc/vaskerom, vindfang, gang, bod

2. etasje

BRA-i: 45 m2 Bad, 3 soverom, gangGarasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 25 m? GarasjeTomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
973 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Eiendommen har en hyggelig, solrik og sentral beliggenhet i et veletablert og rolig
boligomrade. Det er gangavstand til Arendal sentrum med alt av fasiliteter eller
Harebakken varesenter med et bredt utvalg av butikker. Kort gangavstand til
dagligvarebutikk ogsa pa Torsbudalen. Neer skoler og barnehager. Flotte turomrader i
naeromradet. God bussforbindelse med hyppige avganger til Arendal sentrum.

Adkomst
Fra Arendal sentrum. Rett frem i Langsaekrysset mot Torsbudalen. Ta deretter 1. vei inn
til venstre (tidligere Gunhildsboveien) og fglg veien frem til eiendommen som ligger pa
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venstre side av veien.

Bebyggelsen
Rekkebolig, ende oppfgrt i 1998. Senere ombygd.
Frittliggende garasje fra 2004 med automatisk portapner.

Barnehage/Skole/Fritid
Skole:

- Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 173 elever, 13 klasser 0.2 km

- Moltemyr skole (1-10 kl.) 359 elever, 23 klasser 0.9 km

- Stinta skole (1-10 kl.) 544 elever, 31 klasser 1.9 km

- St. Franciskus skole (1-10 kl.) 185 elever, 15 klasser 2.6 km
- Arendal videregdende skole, 880 elever, 30 klasser 2.5 km

Barnehage:

-Lindebakken barnehage (0-5 ar) 18 barn 0.3 km
- Svalestien barnehage (1-5 ar) 25 barn 0.8 km

- Springkleiv barnehage (1-5 ar) 25 barn 1.4 km

Sport og Fritid:

- Friggs vei - Neermiljganlegg , Grusbane, Ballspill 0.5 km

- Moltemyr skole, Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.8 km
- Arendal Sport og Fitnessenter 22 min a ga.

- Aktiv Trening Arendal 5 min med bil.

Skolekrets
Moltemyr

Offentlig kommunikasjon
Buss:
- Ved Steinerskolen 2 min a ga. Linje 110, N110 0.2 km.

Tog:
- Arendal stasjon, Linje F5, R50 1.9 km.

Fly:
- Kristiansand Kjevik 49 min.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate
REKKEHUS

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen bestar av betongtakstein, og undertaket er av brettex.
Vurderingen er basert pa observasjon fra bakkeniva og innvendig i kott og loftsluke.

Det var sng pa taket ved befaringstidspunktet.

Det ble vurdert som ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a foreta inspeksjon fra stige eller
pa taket.

Det ma presiseres at dette ikke utelukker at det kan foreligge avvik som kun kan
avdekkes ved naermere inspeksjon.

Nedlgp og beslag: Renner og nedlgp er i plastbelagt stal.
Nedlgp blir ledet i rgr.
Fallforhold er ikke kontrollert.

Har normal elde og slitasje i henhold til alder.

Veggkonstruksjon: Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk, og vassheller er felt
inn bak kledningen.

Kledningen bestar av stdende bordkledning, er lektet ut fra vindtett sjikt, og museband
er montert.

Har normal elde og slitasje i henhold til alder.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte lofttakstoler og er
kledd inne.

Konstruksjonen er kun inspisert fra kottet pa nordsiden i soverommet i 2. etasje og fra
gverloft, som er tilgjengelig via luke i himlingen.

@verloft er kun inspisert fra luke pa grunn av manglende gangbane.

Gjennomfgringer er ikke inspisert, og eventuelle avvik kan derfor ikke utelukkes.

Det bgr monteres luke til kott pa sgrsiden.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Det er montert et takvindu i soverom sgrgst, vindu er kun inspisert fra innsiden og er
ikke apnet grunnet sng.

Det ble utfgrt overflate sgk etter fukt rundt vindu uten funn av avvik.

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte apne- og lukkemekanismer, og disse vurderes
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a vaere i normal stand.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og
smgring av beslag for & sikre god funksjon og levetid.

Dgrer: Ytterdgr og balkongdgr i tre viser normal elde og slitasje i henhold til alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av dgrer, inkludert kontroll av tetningslister og
smering av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Mindre platting i tre ved inngangsdgren.

Ikke inspisert grunnet sng pa befaringstidspunktet.
Underliggende bjelkelag og fundamenter er ikke tilgjengelige.

Innvendig:

Pipe og ildsted: Elementpipe med vedovn i stue.
Det er montert sotlukestein i feierluke.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering: Utvendig drenering far ingen innvirkning pa selve boligen,
pga. her er god hgydeforskjell fra utvendig terrengniva til innvendig gulv.

Naturlig drenering i grunnen.

Grunnmur og fundamenter: Boligen har stgpt sale pa mark.

Terrengforhold: Terreng er flatt rundt boligen.

Utvendig terreng far ingen innvirkning pa selve boligen, pga. her er god hgydeforskjell
fra utvendig terrengniva til innvendig gulv. Naturlig drenering i grunnen.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Vann- og avlgpssystemet er fra byggearet og er
tilkoblet offentlig nett.

GARASJE
Grunnmur:

Grunnmuren er oppfert med lecablokker.
Gulvet er i betong.
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Yttervegger:
Ytterveggene er i tre med staende kledning og har normal slitasje i henhold til alder.

Takkonstruksjon:
Taket er av typen saltak, og konstruksjonen bestar av prefabrikkerte takstoler.

Taktekking:
Taket er tekket med betongtakstein.
Undertaket bestar av sutaksplater.

Ytterdgren er i tre.
Elbillader er montert.
Bygningen generelt har vanlig elde mht. alder.

TG2

Nedlgp og beslag

Det er pavist avvik i beslaglgsninger. Det mangler sngfangere pa hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Pipebeslaget har
en del flassing og avrenning av rust.

Sngfanger er kun montert over inngangsdegr pa side nord.

Arsak:

Manglende montering av sngfangere.

Alder og rust fra antenne montert pa pipebeslag smitter over pa pipebeslag.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Fraveer av sngfangere gker risikoen for sngras, som kan skade personer, kjgretgy eller
bygningsdeler.

Redusert levetid for pipebeslaget og gkt risiko for lekkasjer og ytterligere
korrosjonsskader.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon. Arsak:

Fuktmerkene i undertaket antas a vaere forarsaket av varmetap ved gjennomfgring av
luftergr til badet, ettersom merkene kun er lokalisert i dette omradet.
Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er gkt risiko for fuktskader i undertaket og
tilgrensende konstruksjoner, som over tid kan fgre til svekket materialkvalitet,
muggdannelse og redusert levetid for taket.

Dersom forholdet ikke utbedres, kan det medfgre behov for reparasjon eller utskifting
av deler av konstruksjonen.

Vinduer
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Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist andre avvik:. Utvendig
belistning er byttet pa flere vinduer i 2025.

Belistningsbordene ble ferdigmalt fgr montering.

Montering er utfgrt med spiker, hvor noen av spikerne er blanke og ikke beregnet for
utendgrs bruk.

Disse har begynt & ruste.

Enkelte vinduer har behov for vedlikehold mht. maling.

Arsak:

Bruk av spiker som mangler korrosjonsbeskyttelse for utendgrs miljg og manglende
vedlikehold.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket. Konsekvensen er at
rustdannelse kan fgre til svekket festeevne over tid og misfarging av belistning.
Manglende vedlikehold gker risiko for fuktskader, rateutvikling og redusert levetid for
vinduer.

1 etasje - Wc/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pA membranlgsningen. Arsak:
Alder.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er gkt sannsynlighet for skader som rift eller
oppsprekking ved videre bruk.

Funksjonen som gulvbelegg opprettholdes forelgpig, men levetiden er begrenset og
det ma paregnes utskifting innen en relativt kort tidshorisont.

2 etasje - Bad - Overflater Gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er ca. 9cm oppkant ved dgr, resten av gulvet er flatt og mangler fall til slukene.

Arsak:

Utfgrelse.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er gkt risiko for vannansamling pa gulvet, som kan
gi ugnsket fuktbelastning, redusert brukskomfort og potensiell skade pa
konstruksjoner over tid dersom vann trenger inn i sjikt eller tilstgtende omrader.

2 etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er gkt sannsynlighet for skader som rift eller
oppsprekking ved videre bruk.

Funksjonen som gulvbelegg opprettholdes forelgpig, men levetiden er begrenset og
det ma paregnes utskifting innen en relativt kort tidshorisont.

1 etasje - Kjgkken - Overflater og innredning
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Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Benkeplate har svellet ved vasken og oppvaskmaskinen.

Arsak:

Damp og vann pakjenning.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er redusert materialstyrke og estetisk kvalitet.
Skaden kan medfgre ytterligere nedbrytning dersom fuktbelastningen fortsetter, og det
er risiko for at benkeplaten ma skiftes ut for & opprettholde funksjon og hygiene.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr. Konsekvensen er
okt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller omfattende
vedlikehold innen overskuelig fremtid.

Dette kan medfgre kostnader og potensielle fglgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr. Konsekvensen er
okt risiko for lekkasjer, tilstopping og felgeskader som kan kreve utskifting eller
omfattende vedlikehold.

Dette kan medfgre kostnader og risiko for vannskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Tilkoblingen er gjort via
stikkontakt.

Arsak:

Alder og berederen er tilkoblet med stikkontakt i stedet for fast installasjon, noe som
er i strid med gjeldende krav.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Det bgr etableres
tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Mangelfull tilkobling kan medfgre
okt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.

Det kan ogsa fere til redusert driftssikkerhet og behov for utbedring fgr videre bruk.
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Utvendige vann- og avlgpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger. Arsak:
Alder.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer, brudd og driftsproblemer.

Eventuelle skader kan medfgre kostbare reparasjoner og fare for fuktskader i grunnen.

TGIU
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Mindre platting i tre ved inngangsdgren.

Ikke inspisert grunnet sng pa befaringstidspunktet.
Underliggende bjelkelag og fundamenter er ikke tilgjengelige.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger, og vinduene i 2. etasje
har ikke remningsvei i henhold til gjeldende regelverk.

Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Soverommene i 2 etasje har ikke godkjente remningsveier.

Takvindu i det ene soverom har tilfredsstillende stgrrelse, men det er ikke tilrettelagt
for sikker remning via taket.

Arsak:

For lite dpning i vindu og ikke tilrettelagt for remning via tak.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Ikke utfgrt radonmaling innebaerer at radonnivaet i inneluften er udokumentert, og det
kan derfor ikke bekreftes at boligen tilfredsstiller gjeldende krav til radonsikring.
Forhgyede radonnivaer kan utgjgre en helserisiko over tid, og fraveer av maling
reduserer sikkerheten for brukerne.

Awvik pa remningsvinduer medfgrer redusert personsikkerhet ved brann eller annen
ngdsituasjon.

Evakuering fra soverommene kan bli vanskeligere som fglge av vinduer med mindre
apning enn gjeldende krav, samt manglende tilrettelegging for remningsvei via tak.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Arendal kommune
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Beskrivelse: Montert vannmaler

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Riss i mur ute

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Maur. Antisimec anbefale & stgype platt rundt huset. Etter det var gjort var
det ingen problem

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Richard Andersen elektro as

Beskrivelse: Montert elbil lader 2des.2023 og kontakt i stue.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: El anlegget godkjent i 2024. Eneste feil var en kappe over ledning ved
garasje som manglet. Richard Andersen elektro as var a la den pa.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Fikk montert i 2023

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Ja

Beskrivelse: Avrettet gulv i garasje egeninnsats, samme platt ute. Terje har jobbet med
det i 40ar som ufagleert

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Egeninnsats pa stgpt platt ute og avrettet gulv garasje

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
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Ja
Beskrivelse: Vi har felles sngfreser sammen med de andre i 7a og 7b. Overdras til ny
eier

Innhold
1.Etasje inneholder entré, bod/vaskerom og en lys stue med utgang til hage og
uteplass.

2. Etasje byr pa tre soverom, gang og bad.
Dobbel garasje med el bil lader og romslig hage.

Standard

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

* Nytt gulv i div rom samt malt overflater.
+ Montert el billader i garasje.

2024:
- Stopt platting pa fremsiden.
« Avrettet gulv i garasje.

2019:
* Nytt kjgkken

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:
2025:
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* Ny utvendig belistning pa flere vinduder.

Modernisert/Pakostet ar
2019/2024/2025

Parkering

Garasje med automatisk portapner
samt god plass til parkering pa
egen tomt.

Solforhold

Sol fra tidlig morgen til kveld.

Lune og solrike uteplasser hvor man
kan forflytte seg etter solforholdene.
Levegg mot nabo. Hyggelig hage
opparbeidet med plenarealer,
blomsterbed og

beplantning. Drivhus medfglger.
Asfaltert innkjgrsel til garasje og
god plass til parkering

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
5571420

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
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- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmekabler i alle gulv i 1. etasje.
Vedovn i stue

Info stremforbruk

Norgespris for strgm fglger eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen veere
bindende, fglge eiendommen (malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026.
Interessenter oppfordres til selv & undersgke dette nzermere.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 900 000

Kommunale avgifter
Kr 13 821

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt: kr 4751,00

Eidebakken 7C

15



Kommunale eiendomsgebyr uten eiendomsskatt: kr 9003,00
Standard abonnement (fast del): kr 1445,58
Restavfallsgebyr (variabel del): kr 3372,25

Totalt: kr 18571,83

Eiendomsskatt
Kr 4 751

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr611 960

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 447 838

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
104/314

Felleskostnader inkluderer
Ingen fellesutgifter.

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld eller formue

Sameiet

Sameienavn

16  Eidebakken 7C



Sameiet

Om sameiet
Sameiet bestar av 3 seksjoner
Sameiebrgk: 104/314.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 505, bruksnummer 450, seksjonsnummer 3 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/505/450/3:

08.01.1998 - Dokumentnr: 113 - Malebrev
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:505 Bnr:450
Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1998 - Dokumentnr: 113 - Grensejustering
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:505 Bnr:450
Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.1998 - Dokumentnr: 6858 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Uoppgitt

Sameiebrgk: 104/314

01.01.2020 - Dokumentnr: 570754 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:505 Bnr:450 Snr:3

Eidebakken 7C
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10.11.1992 - Dokumentnr: 7287 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:505 Bnr:72
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:505 Bnr:450

09.12.1996 - Dokumentnr: 8805 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:505 Bnr:453

Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:505 Bnr:450

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest foreligger. Denne er

datert 05.12.1997.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.12.1997.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommene har rett til vederlagsfritt 8 benytte eksisterende atkomst
over gnr. 505, bnr. 72.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Eiendommen fglger reguleringsplan Eikaas, Torsbudalen (plan-ID 1917r2), som
regulerer omradet til boligbebyggelse.. 19.11.1990

Eiendommen fglger gjeldende kommuneplan for planperioden 2023-2033, hvor den er
avsatt til bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse.
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Det er ingen kjente arealplaner under arbeid som bergrer eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Eidebakken 7C



Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

72 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

73 890 (Omkostninger totalt)
85 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
88 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 973 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2985 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 988 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 800 Garantipremie/innestaelse

18 750 Markedspakke
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6 950 Oppgjgrsvederlag

4 389 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
10 355 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 93 544

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no
TIf: 941 70 220

Ansvarlig megler bistas av
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no

TIf: 941 70 220

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566
Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
23.01.2026
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Tilstandsrapport

gy Rekkehus

(© Eidebakken 7C, 4846 ARENDAL
(17} ARENDAL kommune

# gnr. 505, bnr. 450, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 128 m? BRA-i: 103 m?

Befaringsdato: 09.01.2026 Rapportdato: 21.01.2026 Oppdragsnr.: 22652-1017 Referansenummer: DX1981

Autorisert foretak: Erik Sprensen AS Sertifisert Takstingenigr: Asle Risholt

NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Erik Sgrensen AS

Takstfirma Erik Sgrensen AS ble etablert i 1997 og har siden oppstarten opparbeidet solid erfaring innen takseringstjenester.
Firmaet er autorisert for verditaksering av bade bolig- og nzeringseiendom, skadetaksering og skjgnn, samt utarbeidelse av
tilstandsrapporter for bolig og naering.

Alle oppdrag utfgres av autoriserte takstingenigrer i henhold til gjeldende standarder og bransjenormer.

Selskapet er medlem av NITO.

Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og kvalifikasjoner:
Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

Rapportansvarlig

Aable Leakolt

Asle Risholt
Uavhengig Takstingenigr
post@aslerisholt.no

99153710

NNITO

Oppdragsnr.: 22652-1017 Befaringsdato: 09.01.2026 Side: 2 av 26



Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Eidebakken 7C, 4846 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 505 - Bnr 450
4203 ARENDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22652-1017 Befaringsdato: 09.01.2026 Side: 3 av 26



Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Eidebakken 7C, 4846 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 505 - Bnr 450
4203 ARENDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Rekkebolig pa solrik tomt.

Den generelle tilstanden virker ok bade utvendig og innvendig.
Det er registrert enkelte bygningsmessige avvik og mangler,
blant annet fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon og rust pa
spiker i utvendig belistning.

Vatrom har eldre membranlgsninger og manglende fall til sluk.

Viser for gvrig til rapportens enkelte punkter.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 22652-1017 Befaringsdato: 09.01.2026 Side: 5 av 26

45



Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Eidebakken 7C, 4846 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 505 - Bnr 450
4203 ARENDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Andre forutsetninger:

diverse utstyr. Opplysninger om tomteforhold er innhentet fra
PropCloud.
Det er ikke innhentet informasjon om eventuelle offentlige krav

- 0 Ved befaringen var samtlige rom mgblert eller inneholdt
2

5 eller palegg, og kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.
Taktekking og yttervegger er inspisert fra bakkeniva.

10 Det var sng pa befaringstidspunktet, noe som medfgrte
begrenset sikt pa utvendige flater og terreng.
Arstall for bygningsdeler er opplyst av eier eller

5 tilstedevaerende.

| denne rapporten er veggen der hovedytterdgr er montert

definert som vestvendt.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Lyd- og brannforhold er ikke inspisert, da dette krever inngrep i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak konstruksjonen.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Eventuelle faktafeil ma varsles innen 7 dager etter mottak av

G . . rapporten for retting.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0 Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1 etasje > Wc/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

@ vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
1) Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er avvik i remningsveier. Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
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Erik Sgrensen AS
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar

1998

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt utvendig og innvendig.

Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering Nyt kjgkken
2025 Modernisering Nytt gulv i div rom og ny utvendig belistning pa flere vinduder
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen bestar av betongtakstein, og undertaket er av brettex.
Vurderingen er basert pa observasjon fra bakkeniva og innvendig i kott og loftsluke.

Det var sng pa taket ved befaringstidspunktet.
Det ble vurdert som ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & foreta inspeksjon fra stige eller pa taket.
Det ma presiseres at dette ikke utelukker at det kan foreligge avvik som kun kan avdekkes ved narmere inspeksjon.

Sng pa tak

(32 Nedigp og beslag

Renner og nedlgp er i plastbelagt stal.
Nedlgp blir ledet i rgr.
Fallforhold er ikke kontrollert.

Har normal elde og slitasje i henhold til alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i beslaglgsninger.
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
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Tilstandsrapport

Pipebeslaget har en del flassing og avrenning av rust.
Sngfanger er kun montert over inngangsdgr pa side nord.

Arsak:
Manglende montering av sngfangere.
Alder og rust fra antenne montert pa pipebeslag smitter over pa pipebeslag.

Konsekvens:
Fraveer av sngfangere gker risikoen for sngras, som kan skade personer, kjgretgy eller bygningsdeler.
Redusert levetid for pipebeslaget og gkt risiko for lekkasjer og ytterligere korrosjonsskader.

Mangler sngfangere Pipebeslag

Veggkonstruksjon

Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk, og vassheller er felt inn bak kledningen.
Kledningen bestar av staende bordkledning, er lektet ut fra vindtett sjikt, og museband er montert.

Har normal elde og slitasje i henhold til alder.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte lofttakstoler og er kledd inne.

Konstruksjonen er kun inspisert fra kottet pa nordsiden i soverommet i 2. etasje og fra gverloft, som er tilgjengelig via luke i himlingen.
@verloft er kun inspisert fra luke pad grunn av manglende gangbane.

Gjennomfgringer er ikke inspisert, og eventuelle avvik kan derfor ikke utelukkes.

Det bgr monteres luke til kott pa sgrsiden.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Arsak:
Fuktmerkene i undertaket antas a veaere forarsaket av varmetap ved gjennomfgring av luftergr til badet, ettersom merkene kun er lokalisert i dette omradet.

Konsekvensen er gkt risiko for fuktskader i undertaket og tilgrensende konstruksjoner, som over tid kan fgre til svekket materialkvalitet, muggdannelse og
redusert levetid for taket.
Dersom forholdet ikke utbedres, kan det medfgre behov for reparasjon eller utskifting av deler av konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Fuktmerker i undertak
Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Det er montert et takvindu i soverom sgrgst, vindu er kun inspisert fra innsiden og er ikke apnet grunnet sng.
Det ble utfgrt overflate sgk etter fukt rundt vindu uten funn av awvik.

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte apne- og lukkemekanismer, og disse vurderes a vaere i normal stand.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist andre avvik:

Utvendig belistning er byttet pa flere vinduer i 2025.
Belistningsbordene ble ferdigmalt fgr montering.

Montering er utfgrt med spiker, hvor noen av spikerne er blanke og ikke beregnet for utendgrs bruk.
Disse har begynt a ruste.

Enkelte vinduer har behov for vedlikehold mht. maling.

Arsak:

Bruk av spiker som mangler korrosjonsbeskyttelse for utendgrs miljg og manglende vedlikehold.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Konsekvensen er at rustdannelse kan fgre til svekket festeevne over tid og misfarging av belistning.
Manglende vedlikehold gker risiko for fuktskader, rateutvikling og redusert levetid for vinduer.
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Tilstandsrapport

Spiker som ruster Oppsprekkt maling

Flassing Takvindu
Dgrer
Ytterdgr og balkongdgr i tre viser normal elde og slitasje i henhold til alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av dgrer, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Mindre platting i tre ved inngangsdgren.

Ikke inspisert grunnet sng pa befaringstidspunktet.
Underliggende bjelkelag og fundamenter er ikke tilgjengelige.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulver bestar av laminat, parkett, og belegg.
Vegger av malte og tapensere plater og himling er kledd med trepanel.

Overflatene har generell normal slitasje i henhold til alder.

Pipe og ildsted

Elementpipe med vedovn i stue.
Det er montert sotlukestein i feierluke.
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Tilstandsrapport

Ovn i stue

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp type sving.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Enkelte dgrer trenger mindre justering.

Det anbefales jevnlig kontroll av hengsler og lasemekanismer, samt smgring ved behov for a sikre god funksjon og levetid.

VATROM

1 ETASIJE > WC/VASKEROM

Generell

Woc/vaskerom fra byggear.

1 ETASIJE > WC/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet.
Taket har panel.

1 ETASIJE > WC/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med belegg.
Det er malt ca. 20mm hgydeforskjell pa gulv ved dgrterskel til topp slukrist.
| tillegg er det tett oppkant ved dgr pa ca. 10cm.

1 ETASJE > WC/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk med klemring, og det synlige vinylbelegget fungerer som tettesjikt.
Belegget er fgrt ned i sluket.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Arsak:
Alder

Konsekvensen er gkt sannsynlighet for skader som rift eller oppsprekking ved videre bruk.
Funksjonen som gulvbelegg opprettholdes forelgpig, men levetiden er begrenset og det ma paregnes utskifting innen en relativt kort tidshorisont.

Gulvbelegg
1 ETASJE > WC/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og opplegg for vaskemaskin.
Har normal slitasje iht. alder

1 ETASJE > WC/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1 ETASIJE > WC/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltakingen er utfgrt i veggen bak servant.
Undersgkelsen viser fglgende oppbygging: gips, isolert reisverk og plate i wc/vaskerom.

Hulltaking i bod 1 etg

2 ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Generell

Bad fra byggear.

2 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet.
Taket har panel.

2 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er belagt med belegg.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er ca. 9cm oppkant ved dgr, resten av gulvet er flatt og mangler fall til slukene.

Arsak:
Utfgrelse

Konsekvensen er gkt risiko for vannansamling pa gulvet, som kan gi ugnsket fuktbelastning, redusert brukskomfort og potensiell skade pa konstruksjoner
over tid dersom vann trenger inn i sjikt eller tilstgtende omrader.

Bad
2 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er to plastsluker med klemring, og det synlige vinylbelegget fungerer som tettesjikt.

Belegget er fgrt ned i slukene.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Arsak:
Alder

Konsekvensen er gkt sannsynlighet for skader som rift eller oppsprekking ved videre bruk.
Funksjonen som gulvbelegg opprettholdes forelgpig, men levetiden er begrenset og det ma paregnes utskifting innen en relativt kort tidshorisont.
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Tilstandsrapport

Sluk under dusjkabinett
2 ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Har normal slitasje iht. alder

2 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2 ETASIE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltakingen er utfgrt i veggen bak dusjkabinett i trappedpning.
Undersgkelsen viser fglgende oppbygging: plate, isolert reisverk og plate i bad.

Hulltaking i trappeapning for bad 2 etg.
KJOKKEN

1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Veggene pa kjgkkenet bestar av malte plater, og himlingen er utfgrt med malt panel.
Gulvet er belagt med laminatgulv.

Kjskkeninnredningen har profilerte fronter, og benkeplaten er i laminat.

Overflater og innredning har generelt normal slitasje i henhold til alder.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pé overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Benkeplate har svellet ved vasken og oppvaskmaskinen.
Arsak:
Damp og vann pdkjenning.

Konsekvensen er redusert materialstyrke og estetisk kvalitet.
Skaden kan medfgre ytterligere nedbrytning dersom fuktbelastningen fortsetter, og det er risiko for at benkeplaten ma skiftes ut for & opprettholde
funksjon og hygiene.

Svellet benkeplate

1 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran er montert i bod.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Arsak:
Alder

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Konsekvensen er gkt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid.
Dette kan medfgre kostnader og potensielle fglgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.
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Tilstandsrapport

Stoppekran i bod 1 etasje

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Arsak:
Alder

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Konsekvensen er gkt risiko for lekkasjer, tilstopping og fglgeskader som kan kreve utskifting eller omfattende vedlikehold.
Dette kan medfgre kostnader og risiko for vannskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegger.

Varmtvannstank

VVS bereder a 1998 modell, ca. 200 liter, montert i bod.
TG er pga. alder pa bereder iht. NS-3600.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tilkoblingen er gjort via stikkontakt.

Arsak:

Alder og berederen er tilkoblet med stikkontakt i stedet for fast installasjon, noe som er i strid med gjeldende krav.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Mangelfull tilkobling kan medfgre gkt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.
Det kan ogsa fgre til redusert driftssikkerhet og behov for utbedring fgr videre bruk.
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Tilstandsrapport

58

Bereder i bod

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap montert i bod pa vegg syd.
Hovedsikring 50 ampere, 13 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

| flge eier ble det utfgrt kontroll av el-tilsynet i 2024 kun mindre avvik som er utbedret.
Generelt anbefales en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

El-skap
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4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Utvendig drenering far ingen innvirkning pa selve boligen, pga. her er god hgydeforskjell fra utvendig terrengniva til innvendig gulv.
Naturlig drenering i grunnen.

Grunnmur og fundamenter

Boligen har stgpt sale pa mark.

Terrengforhold

Terreng er flatt rundt boligen.

Utvendig terreng far ingen innvirkning pa selve boligen, pga. her er god hgydeforskjell fra utvendig terrengniva til innvendig gulv. Naturlig drenering i
grunnen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann- og avlgpssystemet er fra byggearet og er tilkoblet offentlig nett.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Arsak:
Alder

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
@kt risiko for lekkasjer, brudd og driftsproblemer.
Eventuelle skader kan medfgre kostbare reparasjoner og fare for fuktskader i grunnen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger, og vinduene i 2. etasje har ikke remningsvei i henhold til gjeldende regelverk.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er awvik i rgmningsveier.
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Soverommene i 2 etasje har ikke godkjente rgmningsveier.
Takvindu i det ene soverom har tilfredsstillende stgrrelse, men det er ikke tilrettelagt for sikker remning via taket.

Arsak:
For lite apning i vindu og ikke tilrettelagt for remning via tak.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ikke utfgrt radonmaling innebaerer at radonnivaet i inneluften er udokumentert, og det kan derfor ikke bekreftes at boligen tilfredsstiller gjeldende krav til

radonsikring.
Forhgyede radonnivaer kan utgjgre en helserisiko over tid, og fraveer av maling reduserer sikkerheten for brukerne.

Awvik pa remningsvinduer medfgrer redusert personsikkerhet ved brann eller annen ngdsituasjon.

Evakuering fra soverommene kan bli vanskeligere som fglge av vinduer med mindre dpning enn gjeldende krav, samt manglende tilrettelegging for
rgmningsvei via tak.
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Eidebakken 7C, 4846 ARENDAL
Gnr 505 - Bnr 450
4203 ARENDAL

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22652-1017 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE %%::)Ikongareal
1 etasje 58 58
2 etasje 45 45
SUM 103
SUM BRA 103
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue, kjgkken, wc/vaskerom, vindfang,

1 etasje

gang, bod
2 etasje Bad, 3 soverom, gang
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '"“g'aigeR'A'f:')k""g sum  Terrasse: ‘:Tg::)'k""garea'
1 etasje 25 25
SUM 25
SUM BRA 25
Romfordeling
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Garasje
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Eidebakken 7C, 4846 ARENDAL
Gnr 505 - Bnr 450
4203 ARENDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.1.2026 Asle Risholt Takstingenigr

Karin Johanne Pedersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
4203 ARENDAL 505 450 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Eidebakken 7C

Hjemmelshaver
Pedersen Karin Johanne, Johansen Terje

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.
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Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Eieforhold
Ikke relevant
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Eidebakken 7C, 4846 ARENDAL Erik Sgrensen AS
Gnr 505 - Bnr 450 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering

Byggear Kommentar
1998

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt utvendig og innvendig.

Beskrivelse

Grunnmur:

Grunnmuren er oppfgrt med lecablokker.
Gulvet er i betong.

Yttervegger:
Ytterveggene er i tre med staende kledning og har normal slitasje i henhold til alder.

Takkonstruksjon:
Taket er av typen saltak, og konstruksjonen bestar av prefabrikkerte takstoler.

Taktekking:

Taket er tekket med betongtakstein.
Undertaket bestar av sutaksplater.
Ytterdgren eritre.

Elbillader er montert.

Bygningen generelt har vanlig elde mht. alder.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

El-skap og lader i garasje
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 08.01.2026 Tegningene er gjennomgatt. Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 21.01.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Eidebakken 7C, 4846 ARENDAL
Gnr 505 - Bnr 450
4203 ARENDAL

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22652-1017

Befaringsdato: 09.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409250206

Selger 1 navn Selger 2 navn

Terje Joannsen Karin Johanne Pedersen

Eidebakken 7C

Poststed
ARENDAL 4846

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | 5571420

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TJ, KJP
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10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert vannmaler
Arbeid utfert av |Arenda| kommune

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Riss i mur ute

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Maur. Antisimec anbefale & staype platt rundt huset. Etter det var gjort var det ingen problem

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert elbil lader 2des.2023 og kontakt i stue.
Arbeid utfert av | Richard Andersen elektro as

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse elektro as var & la den pa.

El anlegget godkjent i 2024. Eneste feil var en kappe over ledning ved garasje som manglet. Richard Andersen

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Fikk montert i 2023

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Avrettet gulv i garasje egeninnsats, samme platt ute. Terje har jobbet med det i 40ar som ufagleert

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: TJ, KJP
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats pa stept platt ute og avrettet gulv garasje

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vi har felles snofreser sammen med de andre i 7a og 7b. Overdras til ny eier

Initialer selger: TJ, KJP
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TJ, KJP

Document reference: 1409250206
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Adresse
Eidebakken 7C, 4846 ARENDAL

Dato for energimerking Merkenummer

21.01.2026 Energiattest-2026-248125
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300097797

Gardsnummer Bruksnummer

505 450

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1998 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
103,0 m? 99,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
191,78 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
184,46 kWh/m? 19 151 kWh
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Eidebakken 7C, 4846 ARENDAL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 505 Bnr.: 450 Fnr.: Seksj. |3
nr.:
Adresse: Eidebakken 7C, 4846 Arendal Dato: 17.12.2025
lgu
Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033
Formal:
Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse
Se kartutsnitt i figur 1.1 under.
Reguleringsplan:
Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
1917r2 Eikaas, Torsbudalen 19.11.1990
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg
Formal:
Boligbebyggelse
Se kartutsnitt i figur 1.2 under.
| Planer under arbeid: | x| NEI | A

Merknader:

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vért arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av3
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

STEN s’ 4
. atthalen,
A N A\

Katthole

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Side 2 av 3

77



78

Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).

Side 3av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/6858/36
Attesteringstidspunkt 2026-01-21 13:50

[Retumeres etter tinglysing 1 ‘Sw 244 / q % (

Anlaug J. Thorsen AS 0
Pb 272.

4891 GRIMSTAD

Sidelav7

we |

Begjeering” om oppdeling i

_. eierseksjoner/reseksjenering

’ (stryk det som ikke passer)

¥ El

4

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken L"/y Jf_;’.{‘:
1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn Tanr Tenr TFestenr I'snr
0906 Arendal 505 450
2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsni/Org.nr (11/9 sitfer) #1 Mawvn Ideell andel 7
17093 _ . | Solveig Rasmussen
A1 |. A1 l '} l 1 1 i i
1 I. L I '} I L 1 1 1
1 J 1 ] 1 ] ] 1 1 1
i | 1 l 1 | 'S 1 1 L
L l 'S I e l i i '} '
3. Begjeering
Eiendommen begjaies oppdelt i eierseksjonerglik det fremgar av ellersigende fordelingsliste. - b
s-[For | Brok Jemss fs-|For | gy fesss [s- FC;' Brok 2995 |s-1Fo" | Brok fesss |s-|For | ok Jeoss
ne | (teller) % ale-al ne | T (teller) ¥ arg}af nr | Ml (teller) = are_'at nr n}]él (teller) 5 are'al nr "Lal (teller) 5 afe;al
1| 8| 104 13 25 a7 ~ |as
2 B 106 14 26 38 50
3| B 104 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 3 43 55
8 20 32 44 56
] 21 a0 A5 LT
n 27 HE 16 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum lellere: = nevner:
= 314 314
A Supplorendetekst :
OBS! Her palores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjpnaring skal dessuten oppgis hva endringen bastar | og eventuelt p& hvilken
mate fellesarealene endres.
Doknr: 6858 Tinglyst 04.09.1958 Emb. 036
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 3034 Palager: Sam & Stencrsen Prokom AS, Oslo 5-98
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/6858/36
Attesteringstidspunkt 2026-01-21 13:50

= Kartverket
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Side2av 7

5. Egenerklaering

Undertegnede erklzerer at

eller

b) g seksjoneringen omfa
c) &] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

eller

skulle tjene beboermes eller bebyggelsens felles hehov

alle bruksent

El det foreligger tillatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

i eiendommen

a) g seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatier bruksenheter som er ferdig utbygd

d) E bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,

fall 1 Eail
eal.

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er

egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

eller
[ ] boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

i} ﬁ det er laslsalt vediekter (§ 28).

vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesleren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

f) g
a) W hver bruksenhets hoveddel er en klarl avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har

D alle boligene inngar i en samleseksjon baolig

e) ﬁ] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
~ eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller lillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er lastsatt &
I ikke

h) ghver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i egel eller egne rom,

®

5o
1h <
=z
W W
=0
o
&0
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u w
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55 &
=
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Q=
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Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

a) Siluasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Pa tegningene er g

d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke folge med lil inglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende s}denumn-crc;‘t.‘ {r‘Edi‘egg som skal folge seksjoneringsbegjsernngen:

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
e far bruk
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)

Ektefelle/registrert partner
0 kroves

1etene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

K fra

7. Underskrifter
Sted, dalo

Grimstad, 26.06.98

80

Kenneth Rasmussen
etter fullmakt.

Hijemmelshaver (§§ 7 og 1%1 3)
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/6858/36
Attesteringstidspunkt 2026-01-21 13:50
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

| ISIyret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erklarer at sameiemetel har tykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ ] Betaring er toretatt

l:! Malebrevkart lor tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ™

[<] Tilatelsen er inntatt nedentor
[ ] minatetsen tolger vediagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr Tenr TFne IE |

505 45a \Ams 5 ) kommune

Dato I stempet og underskiitt

29/g 120 m/ﬁmgﬂ J/zl/)\j. Sosal

ARFENDAI KOMMUNE

AEA—Em 3~
L lnr e
bt i o4

S 1
e g ST T T

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretler sende begjaeringen il linglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav etl skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell ande! utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nzringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon laslselles en sameiebrok med hele tall i leller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Del er bare reltssliftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her las bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panteretl inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Elter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller tykke: til ksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotels samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samiykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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tilfredsstillende resultat. | samsvar med tillatelser cg krav gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formé! enn det tillatelsen fastsetter (jt pb! § 93). Bruksendring
krevar saerlig tillatelse (jf pbl § 93)

s o
DE; H4 ANLEGGES PCOVIS0R/ISIK FLATTING STEN FO

STUEDPE inrre PECHANEN ] 7ECCASSE ££€ ~d
Merknader L ASS .

EULERS /NGEN MELCI $DEL v

DML TAIO

D0o06/21866118
505/450 8724016 1996-12-30 Ferdlg

i
AEENDAL 2l.12.98 é %1 endab\Konmune
ERITISK ¢t
rd v

Kopi sendt til

Fumksion Mawn Adrosse
ANSYRESHAVENDE QDA HADSHAVE N  Hg)S5LAND HE8 To FEVIL&
" - AGInsse
KENW = - avn o L8| T ol .
SO Mave . o N
NBR nrS144  Fordag: Som & Stonersen Prokom AS, Os 107




9 AB | 9pIS

LE:Cl Se0cel 6¢

epualy 9060 - udseyiasie] apjiH

LECL P ScocCTl6¢

:Ae llesnpo.id

11131530131 / 03BPSHILSIN

€

0SY
G0S

TVAN3IYY - €02

:Jlawwnusuolsyas
:Jawwnualsad
Jawwnusynig
:JJlawwnuspien

;aunwwoy|

JoyusteDIATew 103

SERTENISY

19YuajapjLirew 1oj oddes 19)wes

L000LYIN

uoddenapjnen

87



9 Ae T 3pIS LE:Cl Se0cel 6¢

asuelajal uauuy

(14n) assaipensn Sumpaaay 1 yesty
oleq inmeusis 01ep 124pu3 smels 9sueI3JIS)ES JeunwWOo)| adfisSululaiioy
SuugypiLew SuisfSurL 0leplusawnopsSulu}dLI04 Suiulaaio4

19A)0AUL 19 UIIBYUI)BP]LIjew I3 J95UIud4104
TVANIHY 9%8% uslelssnles
DL udpeqapi3 INNVHOI NIdv) NIS¥3aid 0960£0 soy 1121151884 313
TVANIYY 9%8% uslelssnles
DL udxpeqapiy 3(¥3L NISNVHOI £950€L soy 124151834 1313
19puy 9ssaJpy 1ayuasynig uneN Ju-310/'p'spg4 snjels 310y
U91e199NE.YS SOY 194151894 94913
TVAN3YY 9%8%
¢/L JL udeqsply INNVHOI NIV NIS¥3d3d 096020 JaneysjawwafH
TVANIAY 9%8%
/L JL usxeqspli 3431 NISNVHO! £9S0€L Janeysjpwwaly
19puy 9ssaipy 18Yyuasynig unen Ju8io/'p'spod snjels 9110y

pjoysopia1d 91sA8ull

ployIoyai3

uolsyassiog :uo(syas jew.o4

0S% / S0G 1_yua)pjliew | yL€ [ #0L njgigalswes
ef 1sA)Sun a3

0 PIdIS

8661L°60"70 :031epssuLIgIqeld

uAeusy nIg

uofsyas :adA1s19yualap e
19YuId)BpjLIeN

88



9 Ae € 9pIS LECL G20TCL 6T
LNNX N3IS3IOVY JaneysyeiL

9ssalpy 19yuasynig uAeN JuSio/olep-sped a0y

Jauosiadpjeluoy

€/0/0S%/G0S 0 0 0 0 13yuasyniq uasswwnun J L udeqspll #8¢SS
1|yuala e JM peg SueSjnuayy@ly woJ Juy jealesynig adAis1ayuasynig Jawuwnuslayuasynig 9ssalpy
J9layuasinig

0 0 0 T4 T4 0 0 LOH

Newolvlg lvuueyig Snoqyig HNeolvyd Iduueyyg  SNogyyg J919yusoq |eiuy  afsei]

J8lse1s

:Suiwienddo

BETIINTEIEDE
3NJg 113el :snieisssulusig

0 :1]e101 JRAIROIINIY Suleeu 4o 1 wos lpuuy :addniSsSulieN
:1sen1esIpJaS 0 19uue jealeonnig 81oq 111 sypuue snyinafsesen  :adAisSulusAg
:95191€)113) N4 q SIPIHLIPIW 19N s1ay ey 0 :8110q 1easeonnig :9poyssulipuassulusig

#00¢'80°9¢ niginel ey sz ‘}jelo] jealesynig 079584  1SQ €L/L8%9 :PION
LO0Z'0L'6L :951931e]]13S8U1119s3ues| :8ulufsiojuuep sg 1puue Jealesynig ZE 9UO0S WIN 68434N3T :wdisAsieuiplioo)y :pjund-iday
L00Z'60°6L :9s)91e)IIPWWeY L uafsel@ uy 0 :8110q 1eaJeSYNIg uuaden
J901eQ 0 14981109 Wy 0 :JeaJe pSAgag 8L/ 029 LT JusSulusAg

uajayudjapjrirew ed Jda3siSad 43 wos SSAq aaIY

€/0/0S%/S0G - 9060 By WaJsWIWNUWOQ

€/0/0G6%/50S - €0C% Q11 P{jswwnuwo
¢/0/0S%/S0S - 9060 ‘el palswwnuwQ
¢/0/0S%/S0S - €0T7 13 YaJawwnUWQ
L/0/0S%/S0S - 9060 ‘edj palswwnuwo
1/0/0S#/S06 - €02y 1} MaJaWWNUWQ
0G%7/50S - 9060 ‘ed) JalswwnuwQ
0S%7/505 - €0z7 113 WaISWWNUWO SupsIaWWNUWO
020z’L0°L0_puhuiews 0¢0Z’10°10 1sAisulL 020Z'L0°L0 SulIpuUAUNWWOY /A SULIBIBWWNUWQO
asueayal usuuy
(T1dN) @ssaipenan Sumaiay 1 esty
oleq imeusis ojep 1v4puj smels 9sue.Ia)aIsyes jeunwwoy] adfysSuiuzalioy

Sungnapjuren SuisfSuil ojepjuawnyopssuiuldLiog Suiuyaioy

89



9 Ae % 3pIS LECL G20TCL 6T
J£ N3IIAO4SATIHNND alyai3d NNVWLS3IH JaneysyellL
9sSaIpy  1dyuasynig UAeN Ju‘Sio/olep'sped 9110y
LwCOmeQHv_mHCOV_
€/0/04%/G0S 0 0 0 0 19yuasyniq pajawwnun

19y uad)ap|LIew DM peg SueSjiuaypefy wou luy jeasesynig adfis1vyuasynig Jawuwnusiayuasynig 9sS9.IpYy
Jrayuasynig
0 0 0 8¢ 8¢ 0 0 LOH
1el01vld  jsuueylg Snoqylg 1ye101wyg 1ouue yyg  SNoqwyg  Js18yusoq jjejuy  afsels
Ja[se13
:Butwaenddo
HETINIEIEDNE
1sA)Ae SuI1SSAg :snieissSulusSAg
:1sen1es1pJaS 0 :1]e101 |EAIROIINIY Sul@u 49 9P|l wos puuy :addniSsSulieN
:9s191e113S NUIq SIPIMLIPIW 0 lauue Jealeonnig 8110q 113 Syduue snynafsesen  :adAisSulusAg
Dniq 1 el 19N SIdyJeH 0 :8110q 1easeO0NINIG :9poyssulipuassulusig

asfine BuiS8Ag [doiny 8z ‘}e10} |RBIRSH NIg 8€9G8Y IS ¥L/L8¥9 :pJON
:9s]91e]]13s5U19s8ues| :Sulufsiojuuepn 8z :]auue jeasesynig 7€ 9UO0S WLN 6843¥N3T :WaISASIRUIPIOOY :pund-aday
666LLLTL :9s]91€]|1IIvWWeRY L uslsed uy 0 :8110q 1easesynig Juade
J901eQq 0 198110g Wy 0 :JeaJe pSAgagd 788 809 LT :usSulusig
udjayuad)pjiizew ed Ja13s18a4 19 wos SSAq 9nesin
€/0/0S%/G0S [4 L udBH Y oL sljog LOLOH J L u3deqapll #8¢SS
189yuaiadp|LIe DM peg SueSjiuaypefy wou luy jeasesynig adA1siayuasynig Jawwnusiayuasynig 95S94py
J9layussinig
0 0 0 99 0 99 L LOH
0 0 0 9% 0 9% 0 COH
nelolylg lduueylg SNogvid 1elolydyg 1duuewdg  8110q Yid  1919yusoq jewuy  afseiq
J8[se1q
:Sutwienddo
:1ap11848u3
Jynaqg 1 el :snyelsssuiusig
0 :1]e101 EAIRONINIG Snog :addnissSulieN
:15911e81pJ94 ]Jauue ealeonnig snyaypRy  :adAisSulusAg
:95191€)113 N4 g SIPIHLIPIW 19N [s1dy JeH 0 :8110q 1eaJeoninig :9poyssulipuassulusAig

866L°CL'LT Anig el }deiny ol ‘1je10] eaJesynig 67958% 1S@  90/L8%9 :pJON
L66L°TL'SL :9s]91e]]1355U119s8ues| :Sulufsiojuuep 0 Jauue |easesynig ZE€ 9U0S WLN 68434N3T :woISAsieuIpioo)y| :pjund-iday
1661°50°20 :9s)91€] | IIvWWERY z ualse1d y oL :8110q 1eaJsesynig Juade
J9018Q L 198110 WY 0 :Jease pSAgag 161 L60 00€ JusSulugAg

90



9 Ak G 9pIS

LE:Cl Se0cel 6¢

TVANIYVY 9%8%
9ssalpy 19yuasynig

UABN Ju°S10/01ep'spe

ooy

91



9 AR 9 3pIS LE:ClL ST0Tel'6¢

92



THONFIYE  e=gh

25500044 l?—ﬁ. £ NNINEBILAAS
966} "SI0 0 € NISNIC A NG Ad
00; | N
— “ N LLINS. & 230usHd

‘Unonsp)iyung mm._.obm.tcdrc e

| uNes' 446l a0l 20

93

JeuBipulus vabaizp T 1 UBkPoD
INNWNOH TYONIEY
sl
H——
ST
ﬁwlvrl.l —
T T T
! m iR |_ 1111
T TP A i o M gy P -
P 11 e il ] I
[ . I = | 11 | m:_ i i Ul
i |
H H
_ __.__; (1
o s I By A :

(T




§550004L “M(
T 966l 'S0 0¢

lﬂ?L 2% s |

qHANIEH  S28h
£ WASNEEILANG
LSESMUED m.c_mmﬁm_u bl

ogt TEl
gig g8 Nuxd

wasqsplyung  Brjegqsuubwi.c

! uNes® /36l Solze

Bajep 1y tjuat
INNWNOX TYaONIHY

L]

i L s LY

SEe———
T

=0/

oGt

ot

94






96

Nabolagsprofil

Eidebakken 7C - Nabolaget Sprgkilen/Torsbuésen - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100
* Naboskapet
Wi Godt vennskap 68/100
Kvalitet pa skolene
Bra 63/100
Aldersfordeling

15.6 %
13.9%
14.5%

39.1%
40.1 %
38.9%

21.6 %

18.3%
21.2%

7.4%
73%
7.2%

B
«
o
«

16.2%
18.3%

e Eldre
Offentlig transport
2 Steinerskolen 2 min &
Linje 110, N110 0.2 km
8@ Arendal stasjon 21 min &
Linje F5, R50 1.9km
X Kristiansand Kjevik 49 min &
Skoler
Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 2 min %
173 elever, 13 klasser 0.2 km
Moltemyr skole (1-10 kl.) 11 min %
359 elever, 23 klasser 0.9 km
Stinta skole (1-10 kl.) 22 min %
544 elever, 31 klasser 1.9 km
St. Franciskus skole (1-10 kl.) 6 min &
185 elever, 15 klasser 2.6 km
Arendal vgs - Mglleheia 5min &
Arendal videregaende skole 6 min &
880 elever, 30 klasser 2.5km
Ladepunkt for el-bil
& Aust-Agder museum og arkiv 11 min %
& Circle K E18 Arendal 13 min #

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Sprokilen/Torsbuésen 887 407
B Arendal 39170 19324
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lindebakken barnehage (0-5 ar) 3min %
18 barn 0.3 km
Svalestien barnehage (1-5 ar) 9 min %
25 barn 0.8 km
Springkleiv barnehage (1-5 ar) 16 min 4
25 barn 1.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Torsbudalen 9 min 4
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Meny Harebakken 12 min 4
PostNord Tkm



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

g Trafikk
Lite trafikk 86/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

? Gateparkering
@ Lett 85/100

Sport

@ Friggs vei - Neermiljganlegg, Grusba... 6 min %
Ballspill 0.5km
@ Moltemyr skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.8 km
& Arendal Sport og Fitnessenter 22 min %
& Aktiv Trening Arendal 5min &
Boligmasse

B 22% annet

Il 70% enebolig
B 8% rekkehus

«Stille og rolig, sentralt i forhold til by,
skog og mark»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
ALTI Harebakken 12 min %
l@ Boots apotek Harebakken 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
M 16%13-15é&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
I
I
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 44%
I Sprokilen/Torsbudsen
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Eidebakken 7C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4846 ARENDAL Saksbehandler: Hakon Olsen
Telefon: 94170 220
Oppdragsnummer: E-post: hakon.olsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



