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2 Bjgnntjgnn fjellgrend 104

Ferdig opparbeidet tomt
med godkjent
byggesoknad. Etablert og
attraktivt hyttefelt!

Ferdig opparbeidet tomt, klargjort for bygging! Tomten ligger i et
etablert og attraktivt hyttefelt, Bjgnntjgnn Fjellgrend. Omradet kan by
pa bade idylliske og naturskjgnne omgivelser med kort vei til bade
Gautefall og Treungen, med turmuligheter som kan benyttes gjennom
hele aret.

Hyttefeltet ligger i et omrade med flott natur rundt i alle retninger.
Sentral beliggenhet p& Gautefall med kun 5 minutter kjgreavstand til
alpinsenter. Trygt og barnevennlig omrade. Her kan man planlegge
dagen med flotte turomréder med etablerte turstier, fisking, sykling
m.m. Handleturen ligger en kort kjgretur unna, enten til Treungen eller
ned til Drangedal sentrum.

Byggetillatelse og tegninger ligger vedlagt i salgsoppgave, komplett
spknad kan fas ved henvendelse til megler.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
083.1 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten ligger pa et opparbeidet og attraktivt tomtefelt - Bjgnntjgnn Hyttegrend.
Tomten er ferdig opparbeidet og byggeklar med byggetillatelse og tegninger! Deler av
byggetillatelse ligger som vedlegg i salgsoppgave. Komplett byggetillatelse kan fas
ved henvendelse il meger.

Beliggenhet

Tomten ligger i et etablert og attraktivt hyttefelt, Bjgnntjgnn Fiellgrend. Omradet kan by
pa bade idylliske og naturskjgnne omgivelser med kort vei til bade Gautefall og
Treungen, med turmuligheter som kan benyttes gjennom hele aret. Her ligger alt til
rette for at familien skal kunne trives sommer som vinter. Pa vinteren er det kort vei ti
et veletablert Igypenett med flotte langrennslgyper som strekker seg bl.a. fra
hyttefeltet og helt opp til Skisenteret, om man gnsker a la bilen sta. P4 sommerstid er
det en rekke aktiviteter med flere vann i naerheten, med bademuligheter eller prgve
fiskelykken. Ogsa flotte turomrader i umiddelbar naerhet.

Hyttefeltet ligger i et omrade med flott natur rundt i alle retninger. Sentralt beliggende
med kun 5 minutter kjgreavstand til alpinsenter. Vinterparadiset Gautefall er et av
Telemarks stgrste skisteder, og kan tilby flotte bakker, kafé, skiutleie og afterski.

Det er et trygt og barnevennlig omrade. Her kan man planlegge dagen med flotte
turomrader om det er etablerte turstier, fisking, sykling m.m. Det er kort avstand til
Treungen sentrum med bil for & handle eller ned til Drangedal sentrum hvor det er tre
ulike matbutikker.

Dette er et drgmmested for deg som gnsker nyte rolige dager i landlige omgivelser.
Rett utenfor hytteveggen ligger alt til rette for at bade barn og voksne skal kunne trives
nar de er pa hytta!
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Adkomst

Fra Gautefall:

Falg Gautefallvegen og ta til heyre inn til Bjgnntjgnn Fiellgrend. Ta s farste til venstre
og du vil se tomten pa hayre side.

Det gjgres oppmerksom pa at tomten ikke vil bli merket pga. sng - Men gode
oversiktskart og bilder i salgsoppgaven gjer det enkelt a lokalisere tomten!

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hiemmel.

Gkonomi

Info kommunale avgifter

Ikke fastsatt far ferdigstilt hytte. Eiendomsskatt vil bli beregnet etter ferdigstillelse.
Gebyrliste finner man ogsa pa kommunens hiemmesider

(www.nissedal kommune.no). Det foreligger ubetalt faktura pa tilkobling av
kommunalt vann og avlgp pa 62500,-. Tilkoblingsgebyret tilfaller kigper og betales
inn med kjgpesum + omk. i forkant av overtagelse og innfris til kommune av megler.

Informasjon om avgifter fra hentet fra Nissedal Kommune sine hiemmesider:
Vann og avlgp fritidsholig:

Arsgebyr vatn - abonnementsgebyr pr. & 6250

Arsqebyr vatn - forbruksgebyr pr. m3 22,50

Eingongsgebyr for tilknyting til vatn 112 500

Eingongsgebyr for tilknyting til vatn - lag sats 37 500

Arsqebyr avigp - abonnementsgebyr pr. &r 6 500

Arsqebyr aviap - forbruksgebyr pr. m3 26,25

Eingongsgebyr for tilknyting til avlgp 112 500

Eingongsgebyr for tilknyting til avigp - Iag sats 37 500

Renovasjon fritidsbolig:

Grunngebyr hytter/fritidshus 1025
Tilgang IATAbu pr. abb. 165

Tilgang IATA-bu fré felt pr.abb. 329
Sortert avfall - prisgruppe 1 934
Sortert avfall - prisgruppe 2 3287

For bustader/fritidsbustader er eigedomsskattesatsen 2,86 promille.
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Info formuesverdi

Slik beregnes formuesverdien av tomt:

Ved fgrstegangs verdsetting skal formuesverdi verken overstige 80 prosent av
eiendommens kostpris eller 80 prosent av eiendommens markedsverdi.

Andre utgifter

Kostnad for tilkobling av strgm kommer i tillegg. For mer info og priser, ta kontakt med
Lede.

https://lede.no/bygge-grave-rive/bygge-nytt/tilkobling-til-stromnettet/
https://lede.no/proff/bygge-og-tilknytte/tilknytning-av-nye-anlegg/mindre-tilknytninger/

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 375 i Nissedal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst flgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hiemmelshaver:
4030/38/375:

29.10.2007 - Dokumentnr; 871144 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4030 Gnr:38 Bnr:114

01.01.2020 - Dokumentnr: 847328 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr.0830 Gnr:38 Bnr:375

01.01.2024 - Dokumentnr: 636454 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr.3822 Gnr:38 Bnr:375

Vei, vann og avlgp

Tomten er klargjort og opparbeidet med veg inn til tomten. Vann og avigp ligger klart
for tilkobling pa tomt.

Kommunalt tilkoblingsgebyr (lav sats) for vann kr. 31 250,- og avlgp kr.31 250,
kommer i tillegg og bekostes av kjgper. Tilkoblingsgebyr betales inn med
kjspesummen og innfris til kommune av megler.
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Regulerings og arealplaner

Tomten ligger i et omrade avsatt til fritidsbebyggelse. Reguleringsbestemmelser og
reguleringskart ligger som vedlegg i salgsoppgaven. Denne tomten ligger under
omrade FBT med tomt nr. 50. Utdrag fra reguleringsplan:

1.2. Hytter - Fritidsholiger (FB1, tomt 1 - 99)

a) Det gjelder falgende krav til utnyttelse av den enkelte tomt:

1) Maksimalt en boenhet pr. tomt.,

2) Maksimalt tillatt bruksareal (T-BRA) = 150 m? unntatt tomt 91, 94, 95, 98 og
99 der T-BRA = 200 m? eksklusive parkering.

3) Patomtene 91,94, 95, 98 og 99 kan maksimalt 65% (130 m?) av tillatt
bruksareal (T-BRA) bygges pa en flate/hagde.

4) Maksimal mgnehgyde: 6,0 meter, unntatt tomt 91, 94, 95, 98 og 99 der
maksimal mgnehgyde er 7,5 meter.

5) Maksimal gesimshgyde: 4,0 meter, unntatt tomt 91,94, 95,98 g 99 der
maksimal gesimshgyde er 6,0 meter.

6) Maksimal synlig grunnmurhgyde: 0,70 meter, unntatt bygg med kjeller/
underetasje der terrenget naturlig kan fylles tilbake pa bygningens 3 av 4
vegger.

7) Takvinkel: 22 - 34 grader.

8) Minimum 2 hiloppstillingsplasser pr. tomt.

9) Det er ikke lov & ha flaggstang eller lysmast pa tomta.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerkleering om konsesjonsfrihet.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen nye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjare gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pé at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
seerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper mé kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig méte, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjer dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptract seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved heregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, mé kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer farst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er', og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kispers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hiemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bar legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du f& forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjeres pa eiendommens
hiemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
900 000- (Prisantydning)

Bjgnntjgnn fjellgrend 104

9






Omkostninger;
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Velkommen til Bjgnntjgnn Fjellgrend 104!
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Tomten har en fin beliggenhet i et etablert hytteomrade
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Oversiktsbilde
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Selgers bilde
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Selgers bilde
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Selgers bilde
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lllustrasjonsbilde fra selger - Komplett byggesgknad kan fas ved henvendelse til megler.
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lllustrasjonsbilde fra selger - Komplett byggesgknad kan fas ved henvendelse til megler.

01-Plan1 M1:100

BYA
Plan 1 142 m?
Plan 2 m

Carporl / Parkering 36
TOTALT 178 m?

02-Plan2 M1:100

ax b = 189

lllustrasjonsbilde fra selger - Komplett byggesgknad kan fas ved henvendelse til megler.
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| L4 | Reguleringsplankart

Eiendom: 38/375

Adresse: Bjgnntjenn fiellgrend 104
Utskriftsdato: 04.03.2024

Nissedal kommune Malestokk: ~ 1:1000

106

©Norkart 2024

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § i
P omride for fritidsbusetnad

e Bevertning
Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrdde (i
BN Kjgreveg

Annaveggrunn
Reguleringsplan - Spesialomrdde (PBL1985 .
PRI Privat veg

Friluftsomride (p& land)
¥ i Bevaring avlandskap og vegetasjon
Regu!enngsp!an PBL 1985 - linjer og punkt

=  Grensefor bevaringsomr

Regu!enngspa‘an -Bygningar og anileqgg (PBL2:
Fritidsbusetnad - frittliggjande
Kombinertbyggje- og anleggsformal

Reguieringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Ve

| ] An:an veggrunn - gréntareal

Andre teknisk infrastrukturtraséar

Regquieringsplan- Landbruks-, natur- og frik
Friluftsform 3l

Regu!ermgsp.fan Omsynsoner (PBL2008 §12
NN . Sikringsone - Frisikt

L 1 |1 Bandleggingetterandre lover

Reguteringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
— Sikringssonegrense
e Bandleggingsgrense noverande

Requieringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
& Regulerings- og utbyggingsplanomride
~" "~ Planen si avgrensing
- FormSilsgrense
~—" " Regulerttomtegrense
~— Byggjegrense
" Planlagtbusetnad

Regulert senterlinje

™ Frisiktslinje
—.""  Regulertkantkjgrebane
S Regulert park eringsfelt
""" Regqulertfotgjengarfek
™ Milelinje/ avstandslinie

Abe Pskrift breidde

Abo Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift
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A

Nissedal kommune

Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:
Utskriftsdato:
Malestokk:

38/375

Bjgnntjenn fiellgrend 104
04.03.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Fritidsbebyggelse - n&vaerende

Fritidsbebyggelse - fremtidig
P Fritids- og turistform 3l - nverende
P Idrettsanlegg - nSvaerende
P Andretyperbebyggelse - ndvaerende
B Uteoppholdsareal - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd
Kommunepian-Samferdselsanlegg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Trase forteknisk infrastruktur - nSvaerende
Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
Landbruks-,natur- ogfnluftsformil samtreir
LNFR-areal - noverande
Kommunepian-Bruk og vern av sj@ 0og vass
Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgyrai
Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgren
Friluftsomride - nSvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
NN\ Stgysone - Gulsone etterT-1442
P Angitthensynsone - Bevaring natumnilg
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

- Steysonegrense

i Stgysonegrense
—. Angitthensyngrense
L Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
EE Planomrdde

E Planomride
" Planens begrensning
" Planen si avgrensing
" Grenseforarealformil
" Grenseforarealformil

Ahe Kommune(del)plan - paskrift
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AL
A

Nissedal kommune

Grunnkart

Eiendom: 38/375

Adresse:  Bjgnntjenn fiellgrend 104
Dato: 04.03.2024

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
W s w Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

wrsssnn Hielpelinje fiktiv

©Norkart 2024

38/389 28

Bign nuen

n fiellgrend

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 04.03.2024

Oversiktskart for eiendom 4030 - 38/375//

439.0
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Det tas forbehold om riktigheten effer fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




34

Bestemmelser, reguleringsplan, Qverlandsheia I, Nissedal
kommune

I medhold av Plan- og bygningsloven (PBL) av juni 1985, nr. 77, med revisjoner,
Kap. VII, §§ 22 — 27-1 og § 30 er det utarbeidet privat forslag til endret
reguleringsplan for @verlandsheia |, del av gnr. 34, bnr. 6 og del av gnr. 38, bnr.
50g 114 m. fl. i Nissedal kommune. (Gjeldende plan er datert 17.10.03 og ble
godkjent i K-sak 017/04, i mate 29.04.04 — opphevet i K-sak 010/07, datert
22.03.07.)

Revidert plan har fortsatt navnet "@verlandsheia I”. Denne er datert 03.01.07.

Rekkelegebestemmelser (Pbl. §26)
Det skal foreligge godkjente tekniske planer for vann og avlgp far det kan gis
tillatelse til fradeling av enkelttomter.

2. For byggetillatelse til nybygg eller tiloygg blir gitt, skal det veere fgrt fram
ledninger for vann og avlgp til den aktuelle tomta.

3. Avfallsbu skal veere oppfart og tilstrekkelig dimensjonert, far det kan gjevast
dele- eller byggelayve for hytter i planomradet.

4. Far byggetillatelse pa tomtene 51, 54-56, 58, 60, 63, 65 og 66, samt i omrade
FL2, kan gis, skal det vaere bygd stgyvoll som vist pa plankartet. Vollen skal
ha et tverrsnitt pA maksimalt 5 meter i bunnen, og opparbeides med maksimal
hayde 1,5 meter. Vollen skal kles med stedegne avdekte toppmasser.

5. Far byggetillatelse pa tomtene 51, 54-56, 58, 60, 63, 65 og 66, samt i omrade
FL2, kan gis, skal det veere plannert/bygd skilgypetrase langs med riksvegen
som vist pa plankartet. Skilgypa skal opparbeides med en bredde pa 5 meter
inklusive skuldre. Laypetraseen med tilhgrende skraninger (skjeering og
fylling) skal kles med stedegne toppmasser.

6.Far byggetillatelse i felt FI1 og for tomtene 91 — 99 kan gis, skal avsatt anna
byggeomrade for tilrettelagt friluftsliv, rekreasjon og aktiviteter veere utbygd
med badeplass, med mulighet for isbane om vinteren.

Fellesbestemmelser
a) Innenfor planomradet kan det fares frem strogm til hyttene.

b) Vann-, stram- og avlgpsanlegg bar om mulig legges i samme trase som
veger.

¢) Innenfor planomradet skal det ikke felles flere treer enn det som er ngdvendig
for gjennomfaringen av utbyggingen.

Nr. 1 Byggeomrade
Fellesbestemmelser



a) Alle nye bygg og tilbygg til eksisterende, beregnet pa opphold for mennesker,
skal koples til kommunalt avligpsanlegg og kommunalt eller felles
vannforsyningssystem.

b) Dersom det ikke er dokumentert at radonstraling ligger under faregrensen,
skal det utfagres byggtekniske tiltak (radonsperre m.m.).

c¢) Synlig grunnmur eller annen underbygning skal utfgres i betong eller
naturstein. Overflaten pa betongmurer skal pusses, slammes eller forblendes
med naturstein.

d) Bygginger skal utformes og plasseres slik at synlige terrenginngrep blir minst
mulige, avgrenset til det som er ngdvendig for opparbeidelse av adkomst,
parkering og uteareal.

e) Oppbygging av tomt for utomhusareal og parkering kan tillates med inntil 1
meter haydeforskjell, malt fra eksisterende terreng, og avsluttes som jordkledd
skraning eller natursteinsmur.

f) Alle bygninger skal ha tak med en mark og matt farge, for eksempel torvtak,
mgrke teglstein eller bord, og mgne parallelt med hgydekotene. Unntatt fra
dette er taktekkingsmateriale knyttet til fornybar energi som f.eks.
solcellepanel, tegl med solceller etc. Det er et vilkar at disse materialene skal
veere ikke-reflekterendee. Videre fasade av plank/panel, laft eller naturstein.
Plank/panel eller laft skal behandles med/péafares jordfarger.

9) Kjare- og parkeringsareal skal bygges og ferdigstilles senest samtidig med at
byggegrop blir klargjort.

h) Alle kabler skal graves ned.
i) Det er ikke lov & sette opp veilys.

1.1. Hytter (Felt A-D, F-L)
a) Avgrensning av de enkelte hyttefelt skal i hovedtrekk vaere som vist pa
plankartet.

b) Det er krav om utarbeidelse av bebyggelsesplan for hver av feltene A-D og
F-L for det kan gis tillatelse til tiltak i omradene. Planen skal vise
tomtedeling, hyttenes plassering og mgneretning.

c) Det er ikke lov & fare opp mer enn en hytte og ett uthus / bod pr. fritidstomt.
Dette gjelder bade eksisterende og planlagte hytter. Det er en forutsetning at
uthuset / boden blir plassert i neer tilknyting til hytta, hoyst 10 meter i fra for
planlagte hytter, og hayst 5 meter i fra for eksisterende. Uthus /bod skal
veere uisolert, og med maksimalt bruttoareal (BTA) 15 m2.

d) Bygg skal maksimalt ha mgnehgyde 5,5 meter og gesimshgyde 3,5 meter.
Videre skal tak utformes som saltak med takvinkel mellom 18 og 35 grader.
Takvinkelen skal harmonere med nabohytte sin takvinkel. Taktekking skal
veere mark, eventuelt med torvtak eller taktekkingsmateriale knyttet til
fornybar energi.

e) Inngjerding av hyttetomtene er ikke tillatt.
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f)

Til hvert utbyggingsomrade skal det opparbeides parkeringsplasser som vist
pa plankartet, minimum 1,5 parkeringsplass pr. hytte. Omradene skal ha
felles avfallsbu og renovasjonsordning i trd med det vedtekter/forskrift for
Nissedal kommune.

1.2. Hytter — Fritidsboliger (FB1, tomt 1 - 99)
a) Det gjelder fglgende krav til utnyttelse av den enkelte tomt:

)
9)

Maksimalt en boenhet pr. tomt.

Maksimalt tillatt bruksareal (T-BRA) = 150 m2, unntatt tomt 91, 94, 95, 98 og
99 der T-BRA = 200 m?, eksklusive parkering.

Pa tomtene 91, 94, 95, 98 og 99 kan maksimalt 65% (130 m?2) av tillatt
bruksareal (T-BRA) bygges pa en flate/hggde.

Maksimal mgnehgyde: 6,0 meter, unntatt tomt 91, 94, 95, 98 og 99 der
maksimal mgnehgyde er 7,5 meter.

Maksimal gesimshgyde: 4,0 meter, unntatt tomt 91, 94, 95, 98 og 99 der
maksimal gesimshgyde er 6,0 meter.

Maksimal synlig grunnmurhgyde: 0,70 meter, unntatt bygg med kjeller/
underetasje der terrenget naturlig kan fylles tilbake pa bygningens 3 av 4
vegger.

Takvinkel: 22 - 34°.

Minimum 2 biloppstillingsplasser pr. tomt.

Det er ikke lov & ha flaggstang eller lysmast pa tomta.

1.3. Fritidsleiligheter (FL1 og FL2)
a) Det gjelder falgende krav til utnyttelse av omradene:

)

| omrade FL1 og FL2 er det tillatt & fare opp leilighetsbygg.

FL1: Maksimal prosent bebygd areal (%-BYA) = 25%, eksklusive parkering.
FL2: Maksimal prosent bebygd areal (%-BYA) = 30%, eksklusive parkering.
Maksimal mgnehgyde: 9,0 meter.

Maksimal gesimshgyde: 6,5 meter.

Maksimal synlig grunnmurhgyde: 0,70 meter.

Takvinkel: 26 - 34°.

Det er krav om 1,2 parkeringsplass pr. boenhet/leilighet for FL1, og 1,5
parkeringsplass pr. boenhet/leilighet for FL2. All parkering skal bygges
under bakken — i felles parkeringskjeller.

Det er ikke lov & ha flaggstang eller lysmast pa tomta.

1.4. Overnatting og bevertning

a)

Innenfor omradet avsatt til overnatting og bevertning er det tillatt med alle
typer kommersiell overnatting (hotell, pensjonat, hospits, motell, leiligheter
for utleie), samt restaurant, kiosk, matutsalg, bakeri og liknende.

Det er fastsatt fglgende krav til utnyttelse av omradet:

o Maksimalt tillatt prosent bebygd areal, %-BYA = 50%.

Maksimal mgnehgyde: 11 meter

Maksimal gesimshgyde: 8 meter, og

Takvinkel mellom 22 og 38 grader.

Parkering: Spesialomrade, Parkering P1, er felles for omradet avsatt til
overnatting og bevertning.



1.5. Annet byggeomrade - Avfallsbu, Lager

a) Innenfor omradet avsatt til annet byggeomrade, Avfallsbu og lager, er det
tillatt & fare opp avfalssbu(er) og innretninger for innsamling av avfall. Videre
a sette opp lagerbygg/redskapshus for maskiner og utstyr, og
servicebygg/kontor knyttet til vakimester- og vedlikeholdstjenester.

b) Det er fastsatt falgende krav til utnyttelse av omradet:
o Maksimalt tillatt prosent bebygd areal, %-BYA = 45%.
Maksimal mgnehgyde: 7 meter
Maksimal gesimshgyde: 4,5 meter, og
Takvinkel mellom 26 og 34 grader.
Adkomst og parkering: Adkomst til avfallsbu og redskapshus skal
dimensjoneres for liten lastebil. Det skal veere tilgang pa minimum 3
korttids oppstillingsplasser ved avfallsboden.

1.6. Annet byggeomrade — Tilrettelagte frilufts-, rekreasjons- og

aktivitetstilbud

a) | omradet kan det tilrettelegges og opparbeides frilufts-, rekreasjons- og
aktivitetstilbud som ballbaner, vannspeil/badeplass, skaytebane og skapes
en sosial mgteplass for mennesker (lekeapparater, benker og bord,
gresslette og lignende).

b) Far grave og anleggstiltak kan settes i verk, skal kommunen godkjenne en
samlet illustrasjonsplan for omradet.

Nr. 3 Offentlig trafikkomrade

Ingen bestemmelser

Nr. 5 Fareomrade
Ingen bestemmelser

Nr. 6 Spesialomrade

6.1. Private veger

a) Planlagte private veganlegg er vist pa plankartet med en korridor for dette
formalet. | tillegg er det vist regulert senterlinje veg og regulert kant
kjorebane. Regulert senterlinje og kan kjgrebane skal legges til grunn for
opparbeidelse av veganlegga.

b) Fylling og skjeering skal kles med stedegne toppmasser.

c) Det erihovedreglen avsatt 6 meter byggegrense til vegkant.
Byggegrensene er vist pa plankartet.

6.2. Privat parkering P1
a) Parkering P1, er felles for omradet avsatt til overnatting og bevertning.

6.3. Friluftsomrade
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a) Innenfor friluftsomrade kan det opparbeides lgypetraseer og graves ned
ngdvendige ledningsanlegg (vann, avlap, strom, telefon, TV - kabel med
mer).

6.4. Frisiktsone

a) Det er ikke tillatt med anlegg eller tiltak i frisiktsonen som er hgyere enn 2
meter over nivaet pa offentlig veg, eller som pa annen mate hindrer frisikt,
som sng og sngopplag, unntatt oppkvistede tre, stolper ol.

Vegarshei den 03.01.2007
Revidert den 10.04.2007
Mindre planendring den 19.10.2023

For Plankontoret Hallvard Homme AS

%/n(, /. G, Aus

Erling A Th. Aas
Jordskiftdlfandidat, Arealplanlegger

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN:

Varsel om oppstart av planarbeid: 03.11.06
Behandlet 1. gang i kommunen: F-sak 008/07, 18.01.07
Utlagt til offentlig ettersyn i perioden: 25.01.07 — 25.02.07
Behandlet 2. gang i kommunen: F-sak 034/07, 01.03.07

Vedtatt i kommunestyret: K-sak 010/07, 22.03.07
Revidert: Dato: Signatur:
Revidert iht. K-sak 010/07, datert 22.03.07 10.04.07 E.l. Th. Aas

Nissedalden...............

Ordforer Stempel
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Nissedal kommune — Kviteseid kommune
Interkommunalt plankontor

MITOBYGG AS
Trondheimsvegen - Klgfta 86
2040 KLGFTA

Loyve til tiltak etter § 20-3, jf. § 20-1
Delegert sak nr. 175/23

Dykkar ref: Var ref Sakshandsamar: Arkivkode: Dato:

2023/559-2 Birger Heimdal, tf.:,35 04 84 21 38/375 04.05.2023
birger.heimdal@nissedal.kommune.no

N - 38/375 - Bjenntjonn fjeligrend 104 - Byggesoknad - Ny fritidsbustad - Godkjent

Saksopplysningar
Gnr Bnr Fnr Snr Eigedom/adresse
38 375 Bjgnntjgnn fiellgrend 104, 3855 TREUNGEN, Nissedal kommune
Tiltakshavar Adresse Poststad
MITOBYGG AS Trondheimsvegen - Klgfta 86 2040 KLGFTA
Ansvarleg sgkar Adresse Poststad
MY BYGG AS HO0102 Conrad Mohrs veg 34G 5072 BERGEN
Type tiltak Sgknaden mottatt:
Fritidsbustad 26.4.2023
Plantype: Namn pa plan:
Saka er behandla i samsvar med gjeldande @verlandsheia |
reguleringsplan

Renovasjon Vatn Avigp
Kommunal tilkoplingsplikt: ja ja ja

Delegert vedtak

1.

Tiltak:

Nissedal kommune ved Interkommunalt plankontor godkjenner sgknaden om oppfaring av
fritidsbustad med 140m2 BYA pa gnr. 38 bnr. 375 i Bjgnntjgnn fiellgrend 104, 3855
TREUNGEN, med teikningar, kart og gjennomferingsplan motteke 26.4.2023, jf. plan- og
bygningslova (pbl) § 20-3, jf § 20-1.

Ansvar:
Jf. kapittel 9, 10, 11 og 12 i byggesaksforskrifta (SAK) blir ansvarsrett gitt som sgkt og vist i
giennomfgringsplanen (ligg vedlagt).

Godkjenninga blir gitt pa desse vilkara:

Alt arbeid ma bli utfgrt i samsvar med reguleringsferesegner og andre krav gitt i eller i
medhald av plan- og bygningslova.

2. Bygning skal vera gps-innmalt og koordinatfesta. Dokumentasjon pa dette skal vere innsendt
til kommunen seinast ved sgknad om ferdigattest.
3. Innflytting/bruk ma ikkje skje for det ligg fare ferdigattest/brukslayve.
4. Gebyr for sgknaden, etter gjeldande gebyrregulativ kr. 10600,- ma vere betalt inn til Nissedal
kommune.
Postadresse: Treungvegen 398 Telefon: 35048400 Bankgiro: 27140700016
3855 TREUNGEN Telefaks: Org.nr: 964964343
E-post: postmottak@nissedal.kommune.no  www.nissedal.kommune.no




Nissedal kommune

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslova av 27. juni 2008 nr. 71 med seinare endringar,
og delegasjonsreglementa for kommunane Kviteseid og Nissedal.

Fakta:

Soeknaden gjeld oppfering av fritidsbustad med 140m2 BYA i Bjgnntjgnn fjellgrend 104, 3855
TREUNGEN.

Tomtearbeid er inkludert i sgknaden.
Tiltaket krev bruk av ansvarshavande foretak. Ansvarserklzeringar ligg ved i byggesaka.

Vurderingar:
Tiltaket er i trad med vedtekne reguleringsfaresegner for feltet.

Ansvarserkleeringar som ligg fgre, viser at fgretaka har relevante kvalifikasjonar, tilpassa
styringssystem og at ngdvendig kompetanse vil bli nytta. Gjennomfgringsplanen viser at
ngdvendige samsvarserklaeringar for igangsetting ligg fare og at nye vil kome ved sgknad om
mellombels brukslayve eller ferdigattest.

Gebyr:
Pris Totalt
1 stk Byggesgknad m/ ansvarserkleeringar a 12600,00 = 12600,00
1 stk Komplett sgknad, rabatt a -2000,00 = —2000,00_
10600,00

Faktura blir ettersendt til tiltakshavar.

Generelle foresegner:

Dersom arbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar, eller stoppast for lengre tid enn 2 ar, etter at lgyvet er gitt, fell layvet bort,
jf. plan- og bygningslovas § 21-9 farste ledd.

Vedtaket kan paklagast. Klagefristen er 3 veker fra den dagen brevet kjem fram til adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga
er postlagt innan fristens utlep.

Klaga skal sendast skriftleg til den som har gjort vedtaket. Oppgje vedtaket det vert klaga over, den eller dei endringane
du gnskjer, og dei klagegrunnane du har for klaga. Dersom du klagar sa seint at det kan vere uklart for oss om du har
klaga i rett tid, ma du oppgje nar denne meldinga kom fram.

Sveinung Seljas Birger Heimdal
Plansjef Byggesakshandsamar

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har difor ikkje underskrift.

Kopi til:
MY BYGG AS HO0102 Conrad Mohrs veg 5072 BERGEN
34G
Indre Agder og Telemark Avfallsselskap Haugsjasund 132 3855 TREUNGEN
IKS
Plankontoret v/ fakturaansvarleg Treungevegen 398 3855 TREUNGEN
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h 4 Nissedal kommune Utskriftsdato: 04.03.2024

Adresse: Treungvegen 398, 3855 Treungen
Telefon: 35 04 84 00

Tilleggsopplysningar kommunale avgifter

EM §6-7 Oppdragstakarens undersekings- og opplysingsplikt Kjelde: Nissedal kommune
Kommunenr. | 4030 | Gardsnr. | 38 | Bruksnr. | 375 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Bjenntjenn fjellgrend 104

Kommentar:

Kommunale avgifter t.o.m. 31.12.2023 er betalt.

Men det er ein ubetalt faktura pé tilknytingsgebyr, som gjeld tilkopling til kommunalt vatn og avlep pa
kr 62500,00 (forfall 20.09.2023) + ubetalt gebyr pé kr 241,00

Er det spersmél vedr dette ta kontakt med Ann Kristin Nordbe pa tlf. 35048417 eller e-post
ann.nordbo@nissedal. kommune.no.

Faktura pa kommunale avgifter for 1. termin er sendt ut.

Fakturaen gjeld for januar, februar og mars.

Fakturabelop er 3188,00 og den har forfallsdato 20.03.2024.

Til info:
Det skal monterast vassmélar i fritidsbustaden, det har ikkje Nissedal kommune fatt opplysningar om.

Pr idag er det kun fakturert abonnementsgebyr (fast arsgebyr) for vatn og avlep.

Forbruksgebyr vatn og avlep, vil bli fakturert nar fritidsbustaden har fatt installert vassmalar. Eller nar
fritidsbustaden er tatt i bruk eller fatt ferdigattest.

Renovasjonsgebyr og feiegebyr vil bli fakturert nar fritidsbustaden er tatt i bruk eller fétt ferdigattest.

Eigedomen har ikkje fatt eigedomsskatt, dette vil forst bli fakturert 01.01.2025.

51



52

‘ ‘ H Utskriftsdato: 04.03.2024
Nissedal kommune

‘ Adresse: Kommunehuset, 3855 Treungen

Telefon: 35 04 84 00
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nissedal kommune
Kommunenr. 4030 | Gardsnr. 38 Bruksnr. 375 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjenntjenn fiellgrend 104, 3855 TREUNGEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Aviep 34 451,53 kr
Vann 33 666,62 kr
Sum 68 118,15 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen innevaerende &r

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar

Abonnementsgebyr vatn 1 stk 6 250,00 kr 1A 0% 6 250,00 kr 1 562,50 kr

Abonnementsgebyr avigp 1 stk 6 500,00 kr 1M 0% 6 500,00 kr 1 625,00 kr
Sum 12 750,00 kr 3 187,50 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bi#nntjenn fiellgrend 104 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3855 TREUNGEN Saksbehandler: Barbro Trotland
Telefon: 954 85113
Oppdragsnummer: 1304240012 E-post: barbro.trotland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 11.03.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



