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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Sukkevannslia 86

Kr 4 490 000,
Kr 113 600,-
Kr 4 603 600,-
Kr 2 880,-
Berit Flaa

Eierseksjon
Eierseksjon
2022

72/77 kvm
3584 m?

0

3

Gnr. 67, bnr. 113
21

1411250424

Moderne 3-roms leilighet
fra 2022 i toppetasjen -
Solrik balkong med utsikt,
ingen innsyn og p-plass

Velkommen til Sukkevannslia 86 - en moderne og tiltalende 3-roms
leilighet fra 2022.

Her bor du i toppetasjen med flott utsikt, gode solforhold og nydelige
solnedganger fra en romslig balkong uten innsyn. Leiligheten byr pa
en &pen og lys stue- og kjpkkenlgsning som gir en sosial atmosfeere,
to gode soverom, flislagt bad, romslig entré samt eget vaskerom/
teknisk rom.

Til leiligheten medfglger parkeringsplass i kjeller med elbillader og
praktisk bod. Boligen holder en gjennomfgrt, moderne standard og
fremstar som innflytningsklar. Her far du en attraktiv kombinasjon av
komfort, utsikt og sentral beliggenhet - perfekt for bade par og sma
familier som @gnsker et lettstelt og stilfullt hjem.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 77 m?
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod

3. etasje
BRA-i: 72 m? Entré, bad, bod, 2 soverom, stue og kjgkken i dpen lgsning

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
22 m? Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3584 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Sukkevannslia 86 ligger sentralt til i et nytt boligfelt pa Sukkevannslia, like ved
Drangsvann og i umiddelbar naerhet til Rona. Det skal bygges over 2000 boliger i feltet,
og er en videreutvikling av bydelen Randesund. Feltet ligger tett pa skog, badevann og
fritidstilbud samtidig som det er kort vei til dagligvarebutikker, skoler og Kristiansand
sentrum. Den store satsingen i Drangsvann gjgr at du far flere service- og fritidstilbud
enn noen andre boomrader i Kristiansand.
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For den aktive er Sukkevannshallen like ved boligen. Der har du tilbud som handball,
fotball, tennis, bordtennis og frisbeegolf. Det er ogsa lyslgype og flere badeplasser du
kan benytte deg av. Det er ogsa et treningssenter ved Rona Senter som bare er noen
minutters unna boligen, her finner du flere servicetilbud. Stramme skole ligger ca 2km
unna.

Til Kristiansand er det ca. 10 minutter med bil, der du har alle byens fasiliteter og
servicetilbud. Sgrlandssenteret og Kristiansand dyrepark ligger ogsa ca. 10 minutter i
bil fra boligen.

I tillegg er det gode kollektivtilbud fra Hgvagveien/Dvergsnesveien som tar deg til alle
de ulike bydelene.

Her vil man garantert trives!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold

Leiligheten bestar av Entré, bad, bod, 2 soverom, stue og kjgkken i apen lgsning. Fra
stue er det adkomst til romslig balkong pa hele 22 kvm. Det fglger med bod i kjeller pa
5 kvm. og garasjeplass med ferdig montert elbillader

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Standard

Boligbygg

Leiligheten ligger i et moderne boligbygg oppfert i 2022 med flere boenheter. Her far
du en gjennomfart bolig med tidsriktige lgsninger, hvor bade standard og utfgrelse
holder hgy kvalitet.

Utvendig

Boligen har energieffektive trevinduer med 3-lags glass, samt malt ytterdgr og
skyvedgr ut mot balkong. Fra stuen er det utgang til en hyggelig veranda med
terrassebord, rekkverk i tre og metall, og god plass til bade sittegruppe og planter.
Perfekt for a nyte solen og utsikten.
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Innvendig

Innvendig fremstar leiligheten som moderne og stilren. Gulvene er lagt med parkett,
vegger og tak har malte plater, og etasjeskiller er i solid betong. Leiligheten ligger hgyt i
bygget, godt over bakkeniva, noe som gir lys, luft og et godt utsyn. Innvendige
fyllingsdgrer i malt tre setter et klassisk preg pa rommene.

Bad

Badet holder en moderne standard med flislagte gulv og vegger, elektriske
varmekabler og balansert ventilasjon. Her finner du dusjhjgrne med glassvegger,
vegghengt toalett og innredning med servant. Alt i tidsriktige materialvalg - en helhetlig
og funksjonell Igsning for daglig bruk.

Kjgkken

Kjgkkenet er innredet med glatte fronter og laminat benkeplate, med godt med skap-
og benkeplass. Praktisk ventilator med avtrekk ut sgrger for et friskt inneklima. Her
ligger alt til rette for matlaging og hyggelige maltider med familie og venner.

Tekniske installasjoner

Boligen er utstyrt med moderne tekniske Igsninger. Innvendige vann- og avlgpsrer er i
plast, varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, og leiligheten har vannbaren gulvvarme i
stue/kjgkken, gang og bad. Elektrisk anlegg med automatsikringer gir trygghet i
hverdagen. | tillegg er boligen utstyrt med rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ikke papekt noen feil i form
av TG2 eller TG3. Leiligheten holder hgy standard.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett leveres av Telenor. Dekkes av felleskostnader.

Parkering
Det fglger med parkeringsplass i kjeller med egen elbillader.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter med unntak av eiendomsskatt er inkludert i felleskostnader.

Renovasjon kommer i tillegg.

Eiendomsskatt
Kr 4 580
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Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 884 535

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 538 141

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
73/2436

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter med unntak av eiendomsskatt, forretningsfgrerhonorar, felles
byggforsikring, TV/internett fra Telenor, garasjeplass, filterbytte, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 880

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Sukkevannslia 60-86

Organisasjonsnummer
928831396

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiets vedtekter.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Sgrlandet Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 67, bruksnummer 113, seksjonsnummer 21 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/67/113/21:

25.05.2018 - Dokumentnr: 799896 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:113

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.2019 - Dokumentnr: 922083 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om overvann

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:113

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.2019 - Dokumentnr: 922083 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om gassledning

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

Antenner av stgrre dimensjoner tillattes ikke oppfgrt uten kommunen godkjenning
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:113

Gjelder denne registerenheten med flere
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09.08.2019 - Dokumentnr: 922083 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:113

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.2019 - Dokumentnr: 922083 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Rettighetshaver: Sukkevannslia Velforening

Org.nr: 922 665 346

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:113

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.2019 - Dokumentnr: 922083 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om mur

Bestemmelse om & bebygge tomten innen 2 ar

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:113

Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.2022 - Dokumentnr: 31038 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 21

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 73/2436

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 21.12.2022.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Planer under arbeid i naeromradet: Endring av reguleringsplan for Benestad Bb1 og Bb5
- felt BBB4 og BBH Endring av reguleringsplan for Torp/Benestad - Hgvagveien 100

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 600 (Omkostninger totalt)
124 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
127 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 603 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 614 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 617 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke Digital

9 990 Oppgjgrshonorar

2 556 Opplysninger fra forretningsfgrer

14 990 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

520 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk 260,-

Totalt kr: 107 986,-

Ansvarlig megler

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
12.09.2025
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STUE/
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Sukkevannslia 86, 4638 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 67, bnr. 113, snr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 10.09.2025 Rapportdato: 11.09.2025 Oppdragsnr.: 20924-2504 Referansenummer: LE6721

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2504 Befaringsdato: 10.09.2025

Norsk takst
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Sukkevannslia 86, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 67 - Bnr 113 Sagebakken11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2504 Befaringsdato: 10.09.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20924-2504 Befaringsdato: 10.09.2025 Side: 4 av 17
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Sukkevannslia 86, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 67 -Bnr 113
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre og metall og plass.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders
og bruksslitasje ma forventes.

VATROM Gé til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang
og bad.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet G4 til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20924-2504 Befaringsdato: 10.09.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst
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Sukkevannslia 86, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 67 -Bnr 113
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 10.9.2025 Klokka 12.00

Det var skyer og 17 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 20924-2504 Befaringsdato:  10.09.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Norsk takst
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Gnr 67 - Bnr 113 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sukkevannslia 86, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS l

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2022

Anvendelse
Leilighet

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre og metall og plass.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.

Oppdragsnr.: 20924-2504 Befaringsdato: 10.09.2025 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

38

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller

fastmonterte innredninger.
Det er malt tilfeldige plasser med avvik innenfor gjeldende standard.

3 Radon

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

3. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

3. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 25 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 15 mm.

N

3. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Oppdragsnr.: 20924-2504 Befaringsdato: 10.09.2025 Side: 8 av 17



Sukkevannslia 86, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS

Gnr 67 - Bnr 113 Sagebakken 11
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Tilstandsrapport

3. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

3. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i kontor/soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 20924-2504 Befaringsdato: 10.09.2025 Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

40

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Tronic Heat veggmonterte elektrokjeler er utviklet for a varme opp leiligheter, denne har en effekt pa 4KW.

Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i synlige deler av anlegget.
Arlig kontroll av denne typen anlegg anbefales.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vannbaren varme

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang og bad.
Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i koblinger pa synlige deler. Ventiler er ikke funksjonstestet, arlig kontroll av denne typen anlegg ma

forventes.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

HARRN

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2504
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
3. etasje 72 72 22
Underetasje 5 5
SUM 72 5 22
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bod, Soverom, Kontor/sov 2, Entré,
3. etasje .
Stue/kjpkken, Bad
Underetasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 68 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.9.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 67 113 21 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Sukkevannslia 86

Hjemmelshaver
Flaa Berit

Siste hjemmelsovergang
Ar
2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 09.09.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 08.09.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Byggesak 10.09.2025 Gjennomgatt 25 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2504
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LE6721

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

10.09.2025 Side: 17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250424

Selger 1 navn

Berit Flaa

Sukkevannslia 86

Poststed
KRISTIANSAND S 4638

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BF
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17
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19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Setningsskade, sméa sprekker hjgrne av vegg

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Elaway

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: BF
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: BF

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Document reference: 1411250424



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sukkevannslia 86
Postnr 4638

Sted KRISTIANSAND S
Leilighetsnr.

Gnr. 67

Bnr. 113

Seksjonsnr. 21

Festenr.

Bygn. nr. 300835502

Bolignr. H0303

Merkenr. A2022-1429425

Dato 10.08.2022

Innmeldtav Consult Gruppen AS v/ Gunnar Steinsland

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

B

Energieffektiv

LKL

Energikarakter

Lite energieffektiv

[ N |
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2021

70,0

01.01.2020
Nybygg

Ikke angitt Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
TEK-sjekk - 200324

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sukkevannslia 86 Gnr: 67
Postnr/Sted: 4638 KRISTIANSAND S Bnr: 113
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 21
Bolignr: HO303 Festenr:

Dato: 10.08.2022 16:03:23

Energimerkenummer: A2022-1429425

Ansvarlig for energiattesten: DRANGSVANN AS

Energimerking er utfert av: Consult Gruppen AS v/ Gunnar Steinsland

Bygnnr: 300835502

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id)

Bygningstype LEILIGHET
Byggear

Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard

Areal yttervegger 29,200 m2

Areal tak 75,000 m2

Areal gulv 0,000 m2

Areal vinduer, darer og glassfelt 14,600 m2

Oppvarmet BRA 70,000 m2

Totalt BRA 70,000 m2

Oppvarmet luftvolum 195,000 m3

U-verdi for yttervegger 0,185 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,117 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0,000 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,800 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 20,857 %

Normalisert kuldebroverdi

0,090 W/(m2K)

Normalisert varmekapasitet

81,000 Wh/(mzK)

Lekkasjetall 0,4401/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A) 01.01.2020
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 84 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,500 KW/(m¥/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,500 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,200 me/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

94 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri)

26,992 W/m?
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,000°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 0%
Settpunkt-temperatur for kjgling 22°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0,000 W/m2

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,500 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16 h

Driftstid kjeling 16h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,950 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,950 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,000 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,800 W/m?2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,100 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,500 W/m?2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,510
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,200
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 0,776

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Elektrokjel, Vannbaren golvvarme; Helelektrisk
bygning (termostatstyrte elektriske radiatorer,
varmtvannsbereder, varmebatteri,
forbruksstrgm);

Varmefordelingssystem

jf, Oppvarminssystem

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,000
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,000

elektrisk varmepumpe




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,000
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elekirisk varmesystem 0,949
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 0,100
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 0,100
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,000
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,100
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,000
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,100
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,000
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,100
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,000
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,100
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,000
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,100

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Kjevik i Vest-Agder

Dato for beregning

10.08.2022

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra
normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

En bruksdel er beregnet
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Beregningsprogram
Navn programvare

TEK-sjekk

Versjon

200324

Produsent / leverandgr

SINTEF Community

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

NS 3031:2014 validert dynamisk
timesberegning, Manuell XML-opplasting til
EMS

Energiradgiver
Firma

Consult Gruppen AS

Navn person

Gunnar Steinsland

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 29,085
Ventilasjonsvarme 1,182
Varmtvann 29,784
Vifter 5,329
Pumper 0,538
Belysning 11,388
TekniskUtstyr 17,520
Romkjoling 0,000
Ventilasjonskjoling 0,000
TotaltNettoEnergibehov 94,826

Beregnet levert energi ved normalisert klima

6883,626 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

98,338 KWh/(mzar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

4449,356 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

89,910 KWh/(mz-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

6293,711 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0,000 kWh/ar
Olje 0,000 liter/ar
Gass 0,000 Smd/ar
Fjernvarme 0,000 kWh/ar
Biobrensel 0,000 kg/ar
Annen energivare 0,000 kWh/ar
Totalt 0,000 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet

6883,626 kWh/ar

Olie

0,000 kKWh/ar




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Gass 0,000 kWh/ar
Fjernvarme 0,000 kWh/ar
Biobrensel 0,000 kWh/ar
Annen energivare 0,000 kWh/ar
Totalt 6883,626 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100 %
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SUKKEVANNSLIA 60 - 86

(Vedtatt i stiftelsesmgte -------- )

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets boregler og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, harverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til 4 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vare ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet kI 0700 — 2000, men ikke pa sgn- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en
andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter
styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i
slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel

Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Avfallsstasjon er plassert
nar innkjgring til parkeringskjeller og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler.
Brikke til avfallsstasjonen utleveres til den hver enkelt ved overtakelse av bolig.

Merknad:
a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinzre
kvanta av ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert
til & ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for a transportere
bort slike kvanta.



b Seppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,
mgbler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom, dersom de vil vere til sjenanse for andre.

Parkering

Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. De som bor i blokka nr. 76 — 86
har parkeringsplass i p-kjeller under blokka En plass per bil er utgangspunktet. De som bor i
4-mannsboligene med adresse 60 — 74 parkerer utenfor egen bolig.

Styret fastsetter hvor sykler, motorsykler eller annet kjgretgy skal kunne settes.

Det ma bare parkeres pa avmerkede plasser. Det er ikke adgang til a plassere motorsykler etc.
i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Det avsettes plass til gjester ute. Disse plassene skal likeledes merkes.
Barnevogner, sykler, ski mv. ma plasseres slik at de ikke hindrer vanlig ferdsel.
Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.
Det er i p — kjelleren lagt til rette med en infrastruktur for lading av El- bil. Eierne av el-bil ma
selv koste laderen for sin bil. Forbruket av strém ma dekkes av den enkelt eier av el-bil. Styret
kan lage instruks for fakturering av kostnaden ved laging-
Eierne med adresse 60 — 74 vil kunne montere ladekontakt ved eget hus
Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:
e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.
o Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.
Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal.
Bruk av veranda.
Det er tillatt & grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk

grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet.

Risting av t@y, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten n@rmere avtale med styret.
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Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa sameiets fellesareal for gvrig.

Fellesareal ved heis og korridorer
Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Styret kan fastsette
retningslinjer for mgblering og dekorering.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc. Balkongflagg er tillatt.

Styret fastsetter regler for farge, type og stgrrelse pa terrassemarkiser.

Bruksoverlating
Dersom en eier gnsker a leie ut boligen til andre, ma styret orienteres. Korttidsutleie som har
karakter av hotellvirksomhet tillates ikke.

Rgyking

Det er ikke tillatt a reyke i heis, trappoppganger, garasjekjeller eller gvrige innvendige
fellesarealer eller pa steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i ventilasjonsanlegget til
andre leiligheter.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og dpningssystem.

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter a folge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



VEDTEKTER
FOR SAMEIET SUKKEVANNSLIA 60-86 i Kristiansand kommune

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Sukkevannslia 60-86. Adressen er Sukkevannslia 60-86,
4638 Kristiansand. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen gnr 67, bnr 113 i Kristiansand kommune med fellesanlegg av
enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet bestar av 23 boligseksjoner fordelt pa 3 bygg:

Rekkehus, 4 boliger - seksjon 1 til 4 med utvendig bod og p-plass.
Rekkehus, 4 boliger - seksjon 5 til 8 med utvendig bod og p-plass.
Leilighetsbygg, 15 leiligheter - seksjon 9 til 23 med bod- og garasjekjeller.
P-plass seksjon nr 24.

Tabell under viser areal og sameiebrgk pr seksjon:

Seksjons nr / Areal . Boli Sameie-
Il-luss BRA m? Etasje Adresse: nrg brok
Rekkehus
1 146,3 1-3 etg. Sukkevannslia 60 146
2 146,3 1-3 etg. Sukkevannslia 62 146
3 146,3 1-3 etg. Sukkevannslia 64 146
4 146,3 1-3 etg. Sukkevannslia 66 146
5 146,3 1-3 etg. Sukkevannslia 68 146
6 146,3 1-3 etg. Sukkevannslia 70 146
7 146,3 1-3 etg. Sukkevannslia 72 146
8 146,3 1-3 etg. Sukkevannslia 74 146
Leilighetsbygg

9 93,7 1 etg. Sukkevannslia 76 HO101 94
10 88,3 1 etg. Sukkevannslia 78 HO0101 88
11 73,1 1 etg. Sukkevannslia 80 HO0101 73
12 73,1 1etg. Sukkevannslia 82 HO0101 73
13 93,4 1 etg. Sukkevannslia 84 H0101 93
14 93,7 2 etg. Sukkevannslia 86 H0205 94
15 88,3 2 etg. Sukkevannslia 86 H0204 88
16 73,1 2 etg. Sukkevannslia 86 H0203 73
17 73,1 2 etg. Sukkevannslia 86 H0202 73
18 93,4 2 etg. Sukkevannslia 86 H0201 94
19 93,7 3 etg. Sukkevannslia 86 H0305 94
20 88,3 3 etg. Sukkevannslia 86 H0204 88
21 73,1 3 etg. Sukkevannslia 86 H0203 73
22 73,1 3 etg. Sukkevannslia 86 H0202 73
23 93,4 3 etg. Sukkevannslia 86 H0201 93
24 P-plasser i kjeller — 4 stk 4

24 stk 24352 m? | 2436/2436

Vedtekter for Sameiet Sukkevannslia 60-86, gnr 67, bnr 113 i Kristiansand Side 1av 14
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Alle boligseksjoner har privat uteareal pa balkong eller markterrasse som en del av seksjonen. Alle
boligseksjoner har bruksrett pa 1 bod og 1 p-plass. Rekkehusene, seksjon 1 til 8 har bod, p-plass
og sykkelparkering som en del av seksjonen. Leilighetene, seksjon 9 til 23 har bod og p-plass i
kjelleren som blir organisert som tilleggsareal til seksjonene. Det er 4 ekstra p-plasser i
garasjekjelleren som kan kjgpes. Disse blir organisert som andel av en naringsseksjon nr 24.
Tildelingen av bod- og parkeringsplass tildes fgr overtakelsen av utbygger og kan ikke endres
verken av arsmgtet eller styret med mindre de bergrte samtykker i det. Dog kan det finne sted en
midlertidig omplassering. Det er dimensjonert for 1 stk HC plass for forflytningshemmende i
garasjekjelleren, og dersom fglgende vilkar i punkt 2.5 er tilstede, kan det forekomme en
midlertidig omplassering.

Endringer i sameiebrgken kan forekomme. Det vil kunne bli mindre tekniske tilpasninger, om-
prosjekteringer, samt deling- og sammenslaing av planlagte seksjoner. En reseksjonering kan
forekomme for a tilpasse seksjoneringen og sameiebrgken til ferdig bygde bygg.

2. DISPOSISJIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameie. Eierne har enerett til
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene,
er fellesarealer.

2.2. Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette
og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter
eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Utleie av p-plassene skal fortrinnsvis skje sammen med leiligheten. Dersom bare p-plassen skal
leies ut, skal det fortrinnsvis bare vaere internt i sameiet. Styre kan gi naermere retningslinjer.

Sameiet Sukkevannslia 60-86 er regulert til boligformal. Styret skal orienteres om utleie og kan
nekte utleie dersom det er saklig grunn. Det vil bl.a vaere saklig grunn dersom utleien har
karakter av hotellvirksomhet og /eller utleien er av kortere og hyppigere varighet.
Eierseksjonslovens hovedregel er at en seksjon kan leies ut kortvarig i 90 dager. Sameiet kan
redusere dette til 60 dager eller gke dette til 120 dager. Skille mellom korttids- og langtidsutleie
er 30 dager.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
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2.4. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a8 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Det er avtalt deponering av deler av utearealet for seksjon 1 til 8, jf punkt 11.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

2.5.  Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte @ samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte HC parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne
har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa a fa tilgang til plassen
mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et
dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake
ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Sameiet kan lage regler for evt. bruk av parkeringsplass til lagring av andre ting enn bil. Under

ingen omstendighet ma det lagres eller settes noe pa parkeringsplassen som stikker utenfor
parkeringsplassens definerte areal.

2.6. Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.
3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom sarlige grunner

taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Styret fastsetter et belgp pr p-plass pr maned for plassene i garasjekjelleren. Dette skal dekke
driften av plassene samt kunne skille med de som har flere p-plasser.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.
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Det er vedtatt i sameie at de tre byggene, 2 stk. rekkehus og 1 stk. leilighetsbygg driftes mest mulig
hver for seg. Dette med hensyn til vedlikehold og rehabilitering etc.

Rekkehusene er ikke med pa vedlikeholder bygningskroppen til leilighetsbygget og motsatt.
Rekkehusene er ikke med pa & drifte, vedlikeholde eller utskifte heisen i leilighetsbygget.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et fastsatt belgp av arsmgtet, eller av styret, for & dekke
sin andel av felleskostnadene. Belgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste eller tredje ledd,
har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vart betalt etter at det har kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
kommer inn en begjearing til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
giennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket
mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD

5.1.  Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater
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h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel
kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate 3 varsle.
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5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid
utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes
kontroll og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt til a
utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsd utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har
pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold i sin ejertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pd bygninger, fellesarealer eller
annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og annet ledd, er seksjonseieren
erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom
sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til & utfgre
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke
er rimelig 3 forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller
unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har pafert
en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.
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Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for sameiet.

5.6. Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 0og 5.5 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap regnes
tap i nzering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten og vanlig tilbehgr til denne, og
tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte
leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte
tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med som
en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom rimelige
tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne veert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved
vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap som vanligvis
oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes
sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets
forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5.7. Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav gjeldende
mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i naeringsvirksomhet. Fgrste punktum
gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot den
tidligere avtaleparten.

6. MISLIGHOLD

6.1. Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

6.2.  Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve utkastelse etter bestemmelsen i eierseksjonsloven § 39. | samme
bestemmelse kan det ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse overfor
en bruker som ikke er seksjonseier.
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7. ARSM@TET

7.1.  Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger
som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

7.2.  Ordinezert arsmgte
Ordineaert drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pad forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

7.3.  Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan
det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som
ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det for fristen etter 7.2.

7.5.  Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige
i arsmgptet.

7.6.  Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet bare
ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde ledd. Hvis
alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i
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saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter d innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veere til
stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmetet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale
seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

7.9. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzaerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet
mot en selv eller ens naerstaende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pd arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 3 ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.
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7.11. Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere m3, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som
er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt
samtykke.

8. STYRET

8.1.  Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en styreleder og tre styremedlemmer. Fortrinnsvis
skal det veaere en representant pr bygg.

8.2.  Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
seerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare
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fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges
til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Den som er 1.varamedlem innkalles uavhengig
av hvem av de faste medlemmer som melder forfall. Er det flere forfall innkalles 2. varamedlem.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et
medlem av styret skal fratre.

8.3.  Styremogter
Styrelederen skal sprge for at styret mgtes sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var
mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte
imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

8.4.  Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

8.5.  Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6. Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8.7.  Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
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truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker som
nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem
saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke
bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller burde innse
at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

9. FORRETNINGSF@RER

9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave 3 ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en
avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for
mer enn fem ar.

9.2.  Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til @ ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor

rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne
pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pad en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.3. Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON
10.1. Plikt til 3 fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem regnskapet
for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.
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Styret sgrger for at det blir fert regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.2. Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven
sa langt de passer.

11. SARSKILTE BESTEMMELSER OM DISPONERING AV FELLES UTEAREAL

Det er avtalt mellom navaerende og fremtidige seksjonseiere, en enerett for seksjon 1 til 8 om a
disponere deler av felles uteareal iht vedlagte kart under her. Denne retten er iht
eierseksjonsloven § 25 og gjelder inntil 30 ar. Endringer av denne rettigheten krever samtykke fra
den/de bergrte seksjonseierne.

|

A
4

-

- i -‘mi. @

12. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.
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13. SARSKILTE BESTEMMELSER FOR UTBYGGER/SELGER | UTBYGGINGSPERIODEN.

Inntil utbyggingsprosjektet med de forskjellige byggetrinn er ferdig utbygget, er navarende og
fremtidige eiere av Sameiet Sukkevannslia 60-86, gnr 67, bnr 113 i Kristiansand kommune forpliktet til
a yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan gjennomfare en helhetlig
utbygging i samsvar med Selgers/utbyggers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis.
Sameiet er herunder forpliktet til & la selger/utbygger vederlagsfritt benytte deler av Sameiets
innvendige og utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rige med mer.
Denne vedtektsbestemmelsen punkt 12 kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfolger.

Sameiet kan ikke kreve fellesutgifter for seksjoner som ikke er ferdig utbygd. Alle direkte utgifter med
ubygde seksjoner dekkes av utbygger.

Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet nar utomhusanlegg og
fellesarealer i siste byggetrinn er overtatt.

14. BEGRENSINGER FOR ETABELERING AV SKILLEVEGGER MELLOM BOENHETER

Ved remning ut dgr i underetasjen eller ved & hoppe ned fra ballkong, kommer man ut til et
mindre/smalt areal pa vestsiden av byggen. Utearealet er avgrenset av bygningskroppen mot ast, og
av stgyskjerm/skraning mot Vest. Det er derfor avgjgrende at det i grensen mellom boenhetene ikke
settes opp gjerder/levegger/hekk etc. som blokkerer/hindrer mulighet for remning via uteomrade
foran holigene og ut til kortsidene pa byggene. Eventuelle skiller mellom uteomridene til boenhetene
ma ha en apning/passasje pd minst 0,9 meter mot stayskjerm for  ivareta remningsvei. Dette gjelder
i alle skillene i begge retninger.

15. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet faiger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, med senere endringer.

Kristiansandden [ § / [{ -2021

Hjemmelshaver: Drangsvann ASTQrg,nr.: 979 162 731 har utstedt fullmakt til
SUKKEVANNSLIA AS, Org.nr. 922'\'(6 383

est

Rooe. At [ W\

RogerAamodt \Kirﬁ“&? déFJ(‘)hansen

Vedtekter for Sameiet Sukkevannslia 60-86, gnr 67, bnr 113 i Kristiansand Side 14 av 14



Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | SAMEIET SUKKEVANNSLIA 60-86 onsdag 14.05.2025 kl. 19:30 -
Garasjekjeller i Sukkevannslia 76-86.

1. Konstituering
1.1 Valg av protokollfgrer

Det foresl3s at styreleder Fredrik David Lossius velges til & veere protokollfgrer.

Vedtak:
Fredrik David Lossius ble enstemmig valgt til & veere protokollfgrer.

1.2 Valg av mgteleder
Til & avholde &rsmgtet foreslds det at styreleder Fredrik David Lossius er mgteleder.

Vedtak:
Fredrik David Lossius ble enstemmig valgt til & vaere mgteleder.

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Det foresl3s at styremedlem Tron Kjetel Kjgrmo velges til & signere protokollen sammen
med mgteleder.

Vedtak:

Styremedlem Tron Kjetel Kjgrmo ble enstemmig valgt til & signere protokollen sammen
med mgteleder Fredrik David Lossius.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
17 sameiere var fysisk representert pd 8rsmgtet. Det vises til fremmgtelisten i portalen.

Det var ingen som hadde fullmakt for de 6 sameierne som ikke var tilstede.

Fremmgteprosent: 73,9 %

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent av &rsmgtet uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Mgteleder Fredrik David Lossius leste opp arsmeldingen.

Styrets drsmelding ble tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET SUKKEVANNSLIA 60-86. Side 1/3
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3. Regnskap og budsjett
Vedtak:
Mgteleder Fredrik David Lossius gikk gjennom 8rsregnskapet.

Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Vedtak:
Ingen saker innmeldt innen fristen.

Men 8rsmgtet gnsket enstemmig & ta opp en innmeldt sak som var kommet inn etter fristen:
Til &rsmgte i Sameiet Sukkevannslia 60-86 - 5.5.2025

- Forslag til & leie inn noen til & rydde/luke bed ved nedkjgrsel. Hgyre og venstre side
samt legge duk og bark p&. Mvh. Else og Atle Medhus - leilighet 304.

Vedtak:

Det nye styret ser pd dette ved forste styremgte. Fgrst undersgke kostnaden (kost/nytte)
knyttet til dette, og ut fra dere komme med anbefaling som presenteres beboere.

5. Saker fra styret

Vedtak:
Ingen saker innmeldt fra styret.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avg%ende styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjgres etter at de er gtt av.

Vedtak:
Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 25.000,

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder
Valg pa styreleder for 2 ar.

Fredrik David Lossius har stilt seg til disposisjon for en ny 2 8rsperiode dersom arsmgtet
gnsker det.

Vedtak:
Fredrik David Lossius enstemmig gjenvalgt til styreleder for 2 &r.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET SUKKEVANNSLIA 60-86. Side 2/3



7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem Tron Kjetel Kjgrmo er ferdig med sin 2 3rs periode og hans plass i styret er
pa valg. I tillegg er det gnskelig & komplementere styret med en representant fra
rekkehusene 68-74.

Valgkomitéen har forespurt P3| Bustad (Sukkevannslia 86) og Camilla Strgnstad
(Sukkevannslia 74), og begge har sagt seg villig til & bli med i styret.

Vedtak:

P3| Bustad (Sukkevannslia 86) og Camilla Strgnstad (Sukkevannslia 74) ble begge
enstemmig valgt inn i styret.

Arsmgtet takket av Tron Kjetel Kjgrmo for hans innsats som styremedlem.
Eglgen remedlemmer er valgt:

e Tove Andersen - 1 &r

« Espen Fisk8 Saanum - 1 &r

P3|l Bustad - 2 ar

e Camilla Strgnstad - 2 &r

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Det ble ikke valgt noen vara til styret.

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Fglgende ble valgt til valgkomite:

e Tove Andersen
« Espen Fisk8 Saanum

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET SUKKEVANNSLIA 60-86. Side 3/3
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Protokoll for SAMEIET SUKKEVANNSLIA 60-86

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Fredrik David Lossius (sign.)
Protokollvitne Tron Kjetel Kjgrmo (sign.)

15.05.2025
15.05.2025



Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/67/113/0/21

— — Omtvistet grense

67/1i18]

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
........ Teigdelelinje Dato: 8.9.2025
--------- Punktfeste

. 3867/70)

6775,
R T e
o/

2 Gl

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

83



N

® Eiendomsgrenser
O m I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand Lite npyaktig e Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000
Eiendom:  4204/67/113/0/21 Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 8.9.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

B==

f7 N
o [ O 6i7/98} (({ﬂ
i, 2 W

[/ 67/92
o/ f ‘ —
S I/ i -
, / J
. - /v 1
| 1/ = L enot
\] - C 5
=2 i
fe-
/ 1

' o}
~ ™
D U Y67
\ QeI -
®© : ,\?
2\ \ \ /f 67/90) o
\ \ [
i b
\W
A \

Iﬂ@
i&:}m i
NG

\

=l
')

74

7
()

i3
/,j\

] K —
7 ’ 4 - —
/2
2

o778 N i -,//:
& )
\’ f /:

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




kommune

Arkicon As
Postboks 5585 Voiebyen

4677 KRISTIANSAND S
VAr ref.:
BYGG-20/05108-22
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
21.12.2022

Sukkevannslia 76 - 86, ferdigattest for nytt
leilighetsbygg.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 67/113/0/0

Ansvarlig sgker: Arkicon As
Tiltakshaver: SUKKEVANNSLIA AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal veaere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget jf. TEK1784-1 og §4-2.

Ferdigattesten gjelder for leilighetsbygg med 15 leiligheter slik det er beskrevet i
tillatelse av 20.10.2020.

Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer vare montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens §
57 2. ledd.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Bjgrn H. Andersen Arne Kjell Brunes
Saksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kristiansand

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 99731938
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til 8 avgjore saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pé spknad er et enkeltvedtak som kan p%klages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f8 forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogs8 sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

o adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet m3 settes frem for Plan- og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det
nye vedtaket. Du kan ogs8 sgke om & f8 dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter
reglene om fritt rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi
naermere opplysninger om dette.



Kopi til:
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kommune

Arkicon As
Postboks 5585 Voiebyen

4677 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-20/05108-12
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
16.07.2021

Sukkevannslia 76 - 86, godkjent ny hgyde for nytt
leilighetsbygg - boligformal.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 67/113/0/0

Ansvarlig sgker: Arkicon As
Tiltakshaver: SUKKEVANNSLIA AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Til tidligere gitt rammetillatelse foreligger det sgknad om endring.
I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1 <20-2> og 21-4 godkjennes

endringssgknaden. Dokumentasjon mottatt 22.06.2021 ligger til grunn for
godkjenningen.

Endringssgknaden omfatter endret hgyde for bygget.

Hgydeplasseringen definert som hgyde gulv parkeringskjeller fastsettes til cote +
24,5 mot tidliger 23,8. Stgrste tillatte avvik ved etterprgving/maling pa +/- 0,10
meter (NN2000)

@kningen medfgrer at topp megne blir pd cote 38,8, fremdeles godt innenfor
regulert maks hgyde p8 cote 41.

Det foreligger ikke merknader/protester til endringssgknaden.

Tidligere tegninger utgdr sa langt de viser hgyde, og erstattes av tilsvarende
mottatt 22.06.2021.

Endringstiltaket tillates ikke igangsatt fgr det foreligger igangsettingstillatelse.
Rammetillatelsens evt. vilkar for igangsettingstillatelse gjelder ogsa for det endrede
tiltak.

Kristiansand

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B dresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 99731938
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Tidligere gitt tillatelse:
Rammetillatelse (hovedvedtaket) ble gitt 20.10.2020.

Sgknaden:

Sgknaden gjelder endret hgydeplassering, og begrunnes med for bratt stigning for
utrykningskjgretgy. Det er kun hgydeplasseringen som endres. Endringen ligger
godt inennfor maksimale hgyder i reguleringsplanen.

For alle andre forhold gjelder hovedvedtaket, rammetillatelse datert
20.10.2020.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2021, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2021.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp
Sgknad om endring 5077 6 100
Totalt gebyr & betale 6 100

Gebyr ettersendes tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om endringstillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato for opprinnelig
rammetillatelse, hovedvedtaket. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og

bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.

Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Bjgrn Harald Andersen Arne Kjell Brunes
Saksbehandler Byggesakselder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten
underskrift
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan p8klages til statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til 8 avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pé soknad er et enkeltvedtak som kan pé’lklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, m3 det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m8 ogs8 sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du m3 presisere:
o Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsméalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du fa naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa8 sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsr8d. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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kommune

Arkicon As
Postboks 5585 Voiebyen
4677 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-20/05108-7

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
20.10.2020

Sukkevannslia 76 , rammetillatelse for nytt
leilighetsbygg.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 67 /113/0/0

Ansvarlig sgker: Arkicon As
Tiltakshaver: SUKKEVANNSLIA AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1 a, 20-2 og 21-4 godkjennes
sgknaden pa de vilk8r som er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan mottatt
01.09.2020, med utfyllende opplysninger mottatt 12.09.2020 ligger til grunn for
godkjenningen.

Sgknaden omfatter oppfgring av leilighetsbygg i 3 etasjer med 15 leiligheter. I
underetasjen etableres parkeringsplasser og boder.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
etc. kan veere sgknadspliktige og kan ikke oppfgres uten & avklare forholdene rundt
sgknadsplikt med ansvarlig sgker. Det minnes om planens bestemmelser og krav
vedr. stgy, punkt 1.1.9.b, e og f. Dette m& dokumenteres ved sgknad om
igangsetting.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis dispensasjon fra
reguleringsplanen vedr. byggegrense og krav om at 1 parkeringsplass pr. boenhet
skal veere i parkeringskijeller .

Det foreligger ikke protester til sgknaden.

Igangsettingstillatelse kan gis ndr fullstendig seknad etter pbl. § 21-2, jf SAK10 §
5-4, er innsendt og undergitt ngdvendig kontroll.

Kristiansand

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

(adresse til e-dialog) Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet,
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Sgknaden:

Sgknad om oppfgring av leilighetsbygg med 15 boenheter er mottatt 01.09.2020.
BRA er oppgitt til 1932 m2. Supplerende opplysninger er mottatt 12.09.2020.

Gjeldende plangrunnlag:
Detaljregulering for Benestad felt Bb2. Godkjent 22.11.2017. Formal bolig.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og
miljgrettslige prinsipper — skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.
Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av
registreringer ligger i naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det
er ikke registrert funn i tiltaksomradet.

P& bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med
naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til naturmangfoldloven anses
dermed & veere tilstrekkelig belyst.

Renovasjon: Innenfor planomradet skal det etableres renovasjonsanlegg i form av
nedgravde containere i fellesanlegg

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for & kunne
fa tillatelse.

Dispensasjonsgrunnlaget:

Plan- og bygningsloven § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig
dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det kreves
at hensynene bak den bestemmelsen det dispenseres fra, eller lovens formal ikke
blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene. Sgknader om dispensasjon ma begrunnes. Naboer skal varsles og
regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte bergrt, skal fa
mulighet til & uttale seg fgr det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i
lovens § 1-8 om forbud mot tiltak langs sjg og vassdrag. Kommunens adgang til 3
gi dispensasjon er avgrenset. I tillegg ma det foretas en interesseavveining, der
fordelene ved tiltaket m& vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge en klar
overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Avvik fra arealplaner reiser szerlige spgrsmal. De ulike planene er som oftest blitt til
gjennom en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste
folkevalgte organ, kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold.
Det skal ikke vaere en kurant sak a fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og
beslutningsgrunnlag. Ut fra hensynet til offentlighet, samrdd og medvirkning i
planprosessen, er det viktig at endringer i planer av betydning ikke skjer ved
dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra
eldre planer som ikke er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til
hinder eller direkte motvirker en hensiktsmessig utvikling av de gjenstdende
eiendommene.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra
reguleringsplanen, vedrgrende byggegrense.

Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker/tiltakshaver:
Vi viser innledningsvis til at det tidligere er gitt flere dispensasjon innenfor
detaljreguleringsplanens omrade for diverse forhold. Det fremkommer at det er gitt



flere dispensasjon for oppfgring av bygninger utenfor regulert byggegrensen
tidligere, og slik sett kan vi ikke se at denne sgknaden er verken kontroversiell eller
presedensskapende. Det vises til at overskridelsen av byggegrensen i denne
sgknaden er forholdsvis liten, og tiltaket vil ikke ta mer utsikt, soltimer, eller skape
mer innsyn mot andre tomter ved overskridelsen av byggegrensen. Tiltaket vil
heller ikke bli mer synlig i terrenget eller veere problematisk i forhold til brann eller
komme i konflikt med siktlinjer for vei. Vi kan ikke se at hensynet bak
byggegrensen i detaljreguleringsplanen, jf. detaljreguleringsplanen § 1.1.4a blir
vesentlig tilsidesatt ved & gi den omsgkte dispensasjon.

Vi viser videre til at fordelene ved & gi dispensasjon er at tiltakshaver far bygget
leilighetsbygget med den utformingen som er gnsket. Overskridelsen av
byggegrensen er marginal, ca. 1 meter av et hjgrne mot sgr. Tiltaket blir bedre
tilpasset omrade det plasseres i, og det vises til at tiltaket holder seg innenfor
regulert utnyttelsesgrad. Som nevnt over vil tiltaket ikke pavirke naboeiendommer
negativt, og vi kan ikke se at det foreligger nevneverdige ulemper ved sgknaden.
Tiltaket er omsgkt slik det gir gode Igsninger for fremtidige beboer, og vi vurderer
at forutsetningene for & gi dispensasjon for & oppfgre hjgrnet av veranda og
leilighetsbygget utenfor byggegrensen i detaljreguleringsplanens plankart & veere
oppfylt. P& bakgrunn av dette ber vi om at sgknaden innvilges.

Hensynet bak regulert byggegrense det sgkes dispensasjon fra, er & begrense
plassering av bebyggelse pa tomten innenfor byggegrensene.

I denne saken er det kun del hjgrne som stikker litt utenfor byggegrensen. Plan- og
bygningssjefen viser til sgkers begrunnelse og konkluderer med at hensynet ikke
blir vesentlig tilsidesatt.

Plan- og bygningssjefen viser videre til begrunnelsen over, og mener det er fordel
at arealet mellom bebyggelsen blir stgrst mulig. Byggegrensen pd dette feltet er
lagt nesten helt ut til formalsgrensen. Hjgrnet som stikker utenfor er fremdeles
innenfor formal. Siden det ikke er paviselige ulemper med den lille overskridelsen,
konkluderer plan- og bygningssjefen med at fordelene ved & gi dispensasjon er
klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt
bindende retningslinjer for estetikk, jfr. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2.
Nye tiltak kreves tilpasset til eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at
denne viderefgres med hensyn p& volum, fasader, takform og materialbruk. Nye
bygninger bgr gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utfgrelse.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 01.09.2020
til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Det er tidligere avklart
at blokkbebyggelse er et lite definert begrep, og at leilighetsbygg som nevnt i punkt
1.1.2.g er det essensielle. Illustrasjoner til sgknaden viser en god Igsning for
utnyttelse av arealet.

Det vises videre til at «all bebyggelse innenfor alle boligfelt pa planomradet skal ha
klar overvekt av trematerialer i fasadene».

Beliggenhet og hgydeplassering:

Hgydeplasseringen definert som hgyde gulv parkeringskjeller fastsettes til cote +
23,8 med stgrste tillatte avvik ved etterprgving/maling p@ +/- 0,10 meter
(NN2000)

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfgring av pavisning
skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette
tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs.
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.
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S3 snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for
disse sendes kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring av kart.

Gjennomfgringsplan:
Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd p& plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Avkjgrsel:
Anlegges slik den er regulert

Parkering og uteareal:

Tiltaket utlgser krav om 15 parkeringsplasser + 5 gjesteparkeringsplasser. I tillegg
skal det opparbeides 30 sykkelparkeringsplasser under tak. Disse er vist pa
tegning/ situasjonskart, og skal opparbeides slik de er vist. Det er vist 2 HC-
plasser, en som gjesteparkering og en i p-kjeller. Biloppstillingsplasser i garasje
skal tilrettelegges for el-bil lading. Gjesteparkeringsplasser skal opparbeides, og
merkes med skilt gjesteparkering fgr tiltaket tas i bruk.

VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og avigpsledning skal veere godkjent av ingenigrvesenet, avd.
abonnement, fgr det gis igangsettingstillatelse.

Overvann:
Fgr oppfgring av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann
veere sikret.

Adresse:
Avdeling for geografisk informasjon har tildelt tiltaket adressen: Sukkevannslia 76.

Avfall:
Dette tiltaket utlgser krav om utarbeidelse av avfallsplan/ jf TEK17 §§ 9-6 og 9-7
Avfallsplan skal utarbeides ved:
Bygging: 5
e oppfering, tilbygging, pabygging og underbygging av bygning dersom
tiltaket overskrider 300 m2 bruksareal
e | tillegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn byggavfall. Gravemasser
defineres ikke som byggavfall.



Avfallsplan skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig ved
tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike
avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf.
TEK17 § 9-8.

Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer
pa avveie ved kraftig vind el. I.

Tiltaket kan igangsettes ndr ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse.
Vedtak om igangsettingstillatelse kan fattes nar fglgende vilkar er oppfylt:

1. Komplett sgknad om igangsettingstillatelse m& innsendes. Trinnvis igangsetting
kan avtales med saksbehandler.

2. Tilkobling til vann- og avlgp skal veere godkjent av ingenigrvesenet, avd.
abonnement. Godkjenning skal legges ved sgknad om igangsetting.

For gvrig vises det til rekkefglgebestemmelsene til reguleringsplaneni § 7.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato, jf pbl. § 21-9. Etter
denne tid faller rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes tiltaket
endret i forhold til rammene for dette vedtak, m& endringene omsgkes saerskilt som
endring av tillatelse og endringen vaere godkjent fgr den gjennomfgres.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2020, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2020. Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Leilighetsbygg 5033 27 000
Tillegg ekstra boenhet - 14 5034 1170600
Kartavgift 5032 1 000
Totalt gebyr 3 betale 145 600

Gebyr ettersendes tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Bjgrn Harald Andersen Arne Kjell Brunes
Saksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan p8klages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 8 avgjgre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Bespksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du fa naermere veiledning om:

o adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f3 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3
uker etter at du har mottatt det nye vedtaket. Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til
ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og
formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om dette.



Kopi til:
SUKKEVANNSLIA AS
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Plan nr. 1462

Reguleringsbestemmelser for Benestad — delfelt Bb2. Detaljregulering
Dato: 27.09.2017, revidert 19.12.2017

Revidert 25.09.2020

Revidert 14.09.2021

§1 BEBYGGELSE OG ANLEGG PBL § 12-5. 1.
1.1 Fellesbestemmelser
1.1.1 Heyder
Bygningenes maksimale gesims- og mencheyde fremgér av plankartet. Regulert kotehoyde
tillates etablert med et hoydeavvik pa inntill +/-0,5 m.
Tomter angitt med U pé plankart skal ha underetasje for a ta opp heydeforskjeller:
U = Gulvheyde i underetasje
HO1 = Gulvheyde i 1. etajse
G = Gesimshoyde
M = Menehoyde
1.1.2 Boligtype og antall boenheter
1.1.2.a Innenfor planomréadet skal det oppfores folgende bebyggelsestyper:
Enebolig, type A:
= Al =2 etg + underetasje, inngang i HO1
= A2 =2 etg, inngang i HO1
= A3 =3 etg, inngang 1. ctasje
Enebolig i kjede, type B:
= Bl =2 etg, inngang i HO1
= B2 =2 etg + underetasje, inngang i HO1
= B3 =3etg, inngang 1. etasje
Rekkehus, type C = 3 etg, inngang 1. etasje
Blokkbebyggelse, type D = maks 4 etg, inngang i HO1 og i underetasje (parkeringskjeller)
Felt BFS1 | BFS2 | BFS3 | BKS1 | BKS1 | BKS2 | BKS3 | BKS4 | BKS5 | BKS6 | BKS7 | BBB1
(Tomt
nr 11)
Antall boenheter | 7 6 4 1 9 3 4 2 12 5 3 32
Bebyggelsestype | Al A2 Al A3 B3/C | Bl B1 B2 C B2 B2 D
1.1.2.b Bebyggelsestype Al og A2 (frittliggende eneboliger), felt BFS1, BFS2 og BFS3
Bebyggelsen skal ha saltak.
Det tillates ikke takterrasse pa @verste plan med unntak av garasjetak.
Utnyttelsesgrad for hver enkelt boligtomt er maks BY A= 140 m?. Garasje skal bygges
sammen med boligen.
1.1.2.c Bebyggelsestype B1 (enebolig i kjede), felt BKS2 og BKS3

Eneboliger i kjede skal ha saltak eller pulttak. Det tillates ikke takterrasse pa everste plan med
unntak av garasjetak.

Bebyggelsen skal gis en form bestdende av to deler (volumer). En mindre del av huset bygges
som garasje og trekkes min 1,0 m fram eller tilbake fra gvrig ytterveggliv mot vei.
Boligdelene kan bygges parvis (som vertikale 2-mannsboliger) med 2 stk garasjer mellom

1)1
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1.1.2d

1.1.2.e

1.1.2.f

1.12.g

1.1.2.h

eller fortlopende med annenhver boligdel og garasjedel.

Utnyttelsesgrad for hver enkelt boligtomt er maks BY A= 120 m?.

Regulerte tomtegrenser tillates justert slik at eiendommene kan deles opp i delevegg og i
forlengelsen av denne.

Bebyggelsestype B2 (enebolig i kjede), felt BKS4 og BKS6

Eneboliger i kjede skal ha saltak eller pulttak. Det tillates ikke takterrasse pa everste plan med
unntak av garasjetak.

Bebyggelsen skal gis en form bestdende av to deler (volumer). En mindre del av huset bygges
som garasje og trekkes min 1,0 m fram eller tilbake fra evrig ytterveggliv mot vei.
Boligdelene kan bygges parvis (som vertikale 2-mannsboliger) med 2 stk garasjer mellom
eller fortlepende med annenhver boligdel og garasjedel.

Utnyttelsesgrad for hver enkelt boligtomt er maks BY A= 125 m?.

Regulerte tomtegrenser tillates justert slik at eiendommene kan deles opp i delevegg og i
forlengelsen av denne.

Bebyggelsestype B2 (enebolig i kjede), felt BKS7

Eneboliger i kjede skal ha saltak eller pulttak. Det tillates ikke takterrasse pé everste plan med
unntak av garasjetak/ carport.

Bebyggelsen skal gis en form bestdende av to deler (volumer). En mindre del av huset bygges
som garasje/ carport og trekkes min 1,0 m fram eller tilbake fra evrig ytterveggliv mot vei.
Utnyttelsesgrad for hver enkelt boligtomt er maks BYA= 125 m?.

Regulerte tomtegrenser tillates justert slik at eiendommene kan deles opp i delevegg og i
forlengelsen av denne.

Bebyggelsestype B3 (enebolig i kjede), felt BKS1

Eneboliger i kjede tillates etablert med saltak eller pulttak. Det tillates ikke takterrasse pa
overste plan med unntak av garasjetak.

Bebyggelsen skal gis en form bestadende av to deler (volumer). En mindre del av huset bygges
som garasje og trekkes min 1,0 m fram eller tilbake fra gvrig ytterveggliv mot vei.
Boligdelene kan bygges parvis (som vertikale 2-mannsboliger) med 2 stk garasjer mellom
eller fortlepende med annenhver boligdel og garasjedel.

Utnyttelsesgrad for hver enkelt boligtomt er maks BY A= 120 m?.

Regulerte tomtegrenser tillates justert slik at eiendommene kan deles opp i delevegg og i
forlengelsen av denne.

Bebyggelsestype C (rekkehus), felt BKS5

Rekkehus skal ha saltak, pulttak eller flate tak. Det tillattes etablering av takterrasser pa inntil
65 m? BRA.hvis bolig etableres med flatt tak.

Garasje skal bygges sammen med boligen.

Utnyttelsesgrad for hver enkelt boligtomt er maks BY A= 95 m2.

Regulerte tomtegrenser tillates justert slik at eiendommene kan deles opp i delevegg og i
forlengelsen av denne.

Bebyggelsestype D (blokkbebyggelse), felt BBB1

Blokkbebyggelse skal etableres i form av leilighetsbygg. Bebyggelsen skal etableres med
saltak eller pulttak.

Pa omradet skal det etableres min. 3 og maks. 5 leilighetsbygg.

Det skal etableres felles uteoppholdsareal, gangareal eller sosiale meteplasser mellom de
aktuelle leilighetsbyggene.

Den totale utnyttelsesgrad for hele boligfeltet er maks BY A= 3200 m?. Parkeringskjeller og
uteoppholdsareal regnes ikke med i BYA.

2]



1.1.2.1

1.1.4
1.1.4a

1.1.4b

1.1.7
1.1.7a

1 parkeringsplass pr boenhet skal vare i parkeringskjeller. Gjesteparkeringsplasser tillattes
etablert pa bakken.

Bebyggelsestype A3 (frittliggende enebolig), felt BKS1 — kun Tomt nr 11

Enebolig tillates etablert med saltak eller pulttak. Det tillates ikke takterrasse pé everste plan
med unntak av garasjetak.

Bebyggelsen skal gis en form bestaende av to deler (volumer). En mindre del av huset bygges
som garasje og trekkes min 1,0 m fram eller tilbake fra ovrig ytterveggliv mot vei.
Utnyttelsesgrad for boligtomten er maks BY A= 140 m?. Utforming av bebyggelsen pa
boligtomt nr 11 skal veere enhetlig utfort og veere i stil til bebyggelse péd boligtomt nr 10 og
boligtomt nr 12.

Utforming av bebyggelsen

Bebyggelse skal oppfores i naturpreget materialer. Fargebruk pa bebyggelse skal ha hovedvekt
av naturtoneskala.

Garasje/uthus skal vare tilpasset bolighuset i materialvalg, takform og farge.

Takflater skal ha ikke-reflekterende farge med unntak for eventuelle tiltak for solenergi.
Boliger som tilrettelegges med solceller eller solfanger for strom og varmeproduksjon kan
etableres med reflekterende fasadeplater mot ser og vest. Smahusbebyggelse (BFS1 — BFS3,
BKS1 — BKS7) skal oppferes med konstruksjon i tre. Bebyggelse innenfor alle boligfelt pa
planomrédet skal ha klar overvekt av trematerialer i fasadene.

Byggegrenser

Ny boligbebyggelse og uthus skal plasseres innenfor byggegrensene som vises i planen.

Ved etablering av frittliggende enebolig skal garasje plasseres ihht veinormal.

Ved etablering av enebolig i kjede og rekkehus skal garasje plasseres innenfor byggegrense og
ihht veinormal.

Ved etablering av blokkbebyggelse/tunbebyggelse skal parkering loses ved etablering av
parkeringskjeller. Parkeringskjeller plasseres innenfor byggegrense og ihht veinormal.

For nordestre bygg, norde fasade, i BBBI, tillates ikke utstikk fra fasadeliv.

Avkjersel

Det tillates 1 avkjersel pr. eiendom med maksimal bredde = 7,0 meter.

Avkjersel til private eiendommer skal ha frisikt og stigning/fall i henhold til Kristiansand
kommunes veinormal. Maksimal stigning i avkjersel skal vere 2,5 % de forste 5 m fra
vegkant.

Uteoppholdsareal

Pé boligomradene/boligtomter skal det settes av uteoppholdsareal. Uteoppholdsarealet skal
veaere egnet til opphold. Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.
Uteoppholdsareal skal ligge 1 gronn staysone. Terrasser kan regnes med i arealet. For at
terrasse skal kunne medregnes, skal denne vare syd- og/eller vestvendt. Uteoppholdsareal skal
skal opparbeides etter folgende storrelsesorden:

= Frittliggende smahusbebyggelse = eneboliger: 80 m? per boenhet.
= Konsentrert boligbebyggelse =

- Eneboliger 1 kjede: 80 m? per boenhet.

- Rekkehus: 50 m? per boenhet
= Boligblokkbebyggelse: 35 m? per boenhet.

Parkering

For boliger pa feltene BFS1 — BFS3, BKS1 — BKS7 skal det settes av 2,0

3
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1.1.7b

1.1.7¢

1.1.9.a

1.1.9.b

1.1.9.¢c

1.1.9d

1.1.9.¢

1.1.9.f

1.1.10

biloppstillingsplasser pr bolig, dette inkludert plass i garasje. Det skal ogsé settes av 2
sykkelparkeringsplasser pr. bolig.

For felt BBB1 skal det settes av 1,0 biloppstillingsplass pr. boenhet.

I tillegg skal det settes av 0,25 gjestebiloppstillingsplass pr. boenhet.
Minimum 2,0 parkeringsplasser skal utformes som HC-plass.

Det skal settes av minimum 2 sykkelparkeringsplasser under tak pr bolig.

Biloppstillingsplasser i garasje skal tilrettelegges for el-bil lading.
Minimum 1 biloppsettingsplass pr. bolig skal tilrettelegges for el-bil lading.

Tilgjenglig boenhet

Boenhetene i feltene BFS1 — BFS3, BKS7, BKS1 (bebyggelsestype B3) og BBB1 skal
tilfredsstille krav til tilgjenglig boenhet, ved at alle hovedfunksjoner skal ligge pa
inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjokken, soverom, bad og toalett.

Stoy

Stayskjerm

Det skal etableres stoyskjerm mot samleveg B pa boligtomtene nr 19, nr 20, nr 30, nr 31.
Det skal etableres stoyskjerm langs serlige tomtegrense pa boligtomt nr 50.

Det skal etableres lokale stayskjermer mellom nye leilighetsblokker pa omradet BBB1 for &
redusere stoy til det sentrale uteoppholdsomradet.

Fasadetiltak

Det skal utferes stoyreduserendefasadetiltak mot samleveg B pa boliger nr 23, nr 30, nr 31, nr
37. Det skal utfores stoyreduserendefasadetiltak mot Hovagveien pa boliger nr 19, nr 20, nr 50
og ny leilighetsbebyggelse pa omradet BBB1.

Alle boenheter i smahusbebyggelse skal ha en privat uteplass med minst 15 m? oppholdsareal
med stoy under Lden = 55 dB og tilfredsstillende sol forhold.

Sméhusbebyggelsen skal ha minst 80 m2 uteoppholdsomrade per boenhet (privat
uteplassareal medregnes), med tilfredsstillende stoyforhold. Dette kan besta av egen hage,
felles omrader, samt lekeomrader. Plassen skal ha gode solforhold for minst 50 % av arealet,
kan ligge hoyst 100 m fra fjerneste bolig og skal ha enkel, trygg adkomst.

Boenheter i blokkbebyggelse skal ha en privat uteplass med minst 6 m2 oppholdsareal med
stoy under Lden = 55 dB beregnet i 1,3 m hoyde. Dette arealet kan vaere utformet som
vinterhage som ma kunne apnes. Vinterhagen skal ha tilfredsstillende ventilasjon i lukket
tilstand. Ved innglassing av privat uteplass, skal alternativ uteoppholdsareal vaere tilgjengelig
(f.eks. pa bakkeniva eller takterrasse).

For alle boligtyper/leiligheter skal minst halvparten av oppholdsrommene og minst ett
soverom i hver boenhet skal ha vindu i fasade med stoybelastning Lden = 55 dB eller lavere,
dvs. pa "stille side". Unntaket er boenheter der det ikke er mulig & oppna en fasade med "stille
side". Disse mé sikres luftemulighet til "stille soner" for minst ett stoyfelsomt rom. Dette
alternativ er en nedlesning og ber ikke brukes som en generell lasning, og ikke for mer enn 20
% av boenhetene.

Overvannshdndtering og blagrennelosninger
Det skal etableres fordreyningslesninger for handtering av overvann.
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1.1.11.b

1.1.11.c

1.1.12

Pa omradene hvor det skal etableres gatetun med innsnevringer i vegbanen etableres som
vannbed.

Deler av sidearealene pé gatetunene (0o SKV5 og o SGT1 — o_SGT?2) skal etableres med
armert gress.

Terrengtilpasning og forstetningsmur
Ved byggemelding skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/ nabobebyggelse,
tilstetende vei og grennstruktur.
Hoydeforskjeller skal tas opp innenfor formélsgrense for boligbebyggelse. Der planforslag
viser terrengsprang pa mere enn 3 meter loses dette med forstetningsmur, hvorav synlig del
kan veere maks 1,5 m hay. Muren skal ligge pa boligtomten. Natursteinsmurer skal ikke ha en
brattere helning enn 3:1.
For & ta opp heydeforskjeller tillattes det etablering av forstatningsmurer pa 2,5 m hayde som
vist pa plankart mellom felgende omrader:

BFS1/0_G1 og BKS5 (betongmur).

Boligtomt nr 27 og o GF8 (betongmur).

For a ta opp heydeforskjeller tillattes det etablering av forstetningsmurer pé inntil 4,5 m heyde
som vist pa plankart mellom folgende omréader:

- Boligtomtene nr 21-22 og o_ GF8 (natursteinsmur). Som terreng tilpasning kan inntil 10% av
murens totale lengde overstige maks hoyde med +1m. Muren beplantes med klatreplanter for &
redusere synlig hayde.

Brannkrav
Delfelt BFS1:
e Tomtnr | er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 2.
e Tomt nr 2 er pélagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 3.
e Tomt nr 3 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 4.
e Tomt nr 4 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pd tomt nr 5.
e Tomt nr 5 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 6.
e Tomt nr 6 er pilagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 7.
Delfelt BKS1:

e Tomt nr 8 er pélagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 9, tomt nr 36 og tomt nr 37.

e Tomt nr 9 er pélagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 10.

e Tomt nr 10 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pé egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 11.

e Tomtnr 11 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 12.

e Tomt nr 12 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 13.

e Tomtnr 13 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 14.

5
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e Tomt nr 14 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pd egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 15.

e Tomtnr 15 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 16.

Delfelt BFS3:

e Tomtnr 17 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 18.

e Tomt nr 18 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 19.

e Tomtnr 19 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 20.

e Tomt nr 20 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 21.

Delfelt BES7
e Tomtnr 21 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 22a.
e Tomt nr 22a er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 22b.

Delfelt BKS2 — BKS4:

e Tomt nr 23 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 24.

e Tomt nr 24 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 25.

e Tomt nr 25 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 26.

e Tomt nr 26 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 27.

e Tomt nr 27 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 28.

e Tomt nr 28 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 29.

e Tomt nr 29 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 30.

e Tomt nr 30 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 31.

Delfelt BFS2:

e Tomt nr 32 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 33.

e Tomt nr 33 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 34.

e Tomt nr 34 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 35.

e Tomt nr 35 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pd egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 36.

e Tomt nr 36 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
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1.1.12

1.2
1.2.1

1.3
1.3.1

14
1.4.1

bebyggelse pa tomt nr 37.

Delfelt BKS5:

Tomt nr 38 er pélagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 39 tomt nr 4 og tomt nr 5.

Tomt nr 39 er pélagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 40, tomt nr 3 og tomt nr 4.

Tomt nr 40 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 41, tomt nr 3 og tomt nr 4.

Tomt nr 41 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 42, tomt nr 2 og tomt nr 3.

Tomt nr 42 er pélagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 43, tomt nr 2 og tomt nr 3.

Tomt nr 43 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 44, tomt nr 1 og tomt nr 2.

Tomt nr 44 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 45, tomt nr 1 og tomt nr 2.

Tomt nr 45 er pélagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 46 og tomt nr 1.

Tomt nr 46 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pd tomt nr 47 og tomt nr 1.

Tomt nr 47 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 48 og tomt nr 1.

Tomt nr 48 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 49.

Delfelt BKS6:

Tomt nr 50 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 51.
Tomt nr 51 er pélagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 52.
Tomt nr 52 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 53.
Tomt nr 53 er pélagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 54.

Fellesareal
Omradet som har avgrensning som en trekant mellom tomt nr 41 og tomt nr 42 skal

opparbeides og benyttes som fellesareal. Omradet er felles for boligene innenfor felt BKSS5 og

BKS6.

Energianlegg (BE)
Innenfor omradet kan det etableres energianlegg/trafo/kommunaltekniske anlegg.

Renovasjonsanlegg (o BRE1 —o_BRE3)
Innenfor omradene skal det etableres renovasjonanlegg i form av nedgravde containere 1

fellesanlegg. Krav til dimensjonering og utarbeidelse av renovasjonsanlegg skal lases ihht. en

hver tids gjeldende avfallstekniske norm.

Vann- og avlepsanlegg (o_BVAl)
Innenfor omradet o BVAT1 kan det etableres kommunalteknisk anlegg.
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1.4.2

§2

2.1
2.1.1

2.2

2.3

2.4

2.5
2.5.1

118

Bebyggelse skal oppfares i naturmaterialer og fargebruk pa bebyggelse skal ha hovedvekt av
naturtoneskala. Bebyggelse skal etableres integrert i terreng, med en plass-stopt losning.
Bebyggelse skal tilbakefylles i bakkant mot terreng. Detaljering skal framgé av teknisk plan.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR § 12-5. 2

Fellesbestemmelser

Generelt

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Tekniske planer for vann og avlep, skal omfatte hele planomradet med
nedvendige tilknytninger til, og omlegging av, eksisterende nett.

Overvann skal primert hdndteres som apne losninger.

Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og fallsikring.

Formingsveileder for Benestad felt B legges til grunn for teknisk plan.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med til
en hver tid gjeldende kommunale normaler.

Veger og gatetun med regulert kotehoyde tillates etablert med et hoydeavvik pé inntill +/- 0,5
m.

Terrengbehandling

Skraninger legges med skraningsvinkel 1:2 og revegeteres med stedegne masser og naturlig
vegetasjonsinnvandring. Skjeeringer utferes slik at det legges en graskledt skraning mellom
skjeering og utsprengt flate. Foten av skjeringer beplantes med traer og busker. Fyllinger
formes for tilpasning til eksisterende terreng og tilsas eller beplantes.

Terrengtilpasning og forstetningsmur For a ta opp heydeforskjeller tillattes det etablering av
forstetningsmurer i betong/naturstein som vist pa plankart pa felgende omrader:

e 0 SPAI (2,5 m hey natursteinsmur).

e 0 SVG (annen veggrunn) mellom o SKV3 og BBB1 (5,8 m hay betongmur).

Bruk av veigrunn
Veiene o SKV1 — o SKVS5, og gatetunene o SGT1 — o_SGT?2 skal vaere offentlige.
Gatetun f SGT3 skal veere fellesareal for felt BFS3 og BKS7.

Fortau (o_SF1)
P& omradet o_SF1 skal det etableres fortau med oppheyd kantstein.

Gangareal (o_SGG1, f SGG2)
Innenfor omradet f SGG2 kan det etableres etableres trapp/rampe.
Omradet er felles for samtlige felt innenfor planomradet jf. pbl § 12-7 nr. 14.

Parkering (o_SPA1 — o_SPA3)
Innenfor omradene o SPA1 —o_SPAS3 skal det etableres parkeringsplasser.
I hvert av omradene o SPA1 —o_SPA2 skal det vaere 1 HC-plass med bredde minst lik 4,5 m.

Annen veggrunn — teknisk anlegg (o_SVT, f SVT)

Omréadene annen veggrunn-teknisk anlegg kan benyttes som areal for grofter, sideomrader,
sngopplagring, belysning, kabeltraseer, skraninger, stottemurer, skjering, fylling eller andre
formal knyttet til veg og teknisk infrastruktur. Minstebredde pa groft-/sideareal er 1 m.
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2.6

2.6.2

§3

3.1
3.1.1

3.1.8
3.1.8.a

Omradet f SVT er felles for boligene innenfor felt BFS3 og BKS7.

Annen veggrunn - grentareal (o_ SVG)

Omradene annen veggrunn-grent kan benyttes som areal for

grofter, sideomréder, belysning, kabeltraseer, skraninger, skjeering, fylling eller andre formal
knyttet til opparbeidelse av veg/turveg/teknisk infrastruktur. Omradene skal tilsas etter
opparbeidelse av tiltak.

Innenfor omradet o SVG kan det etableres trapp/gangveg fra avfallscontainere pd omradet
o_BRE3 ned til adkomstveg o SKV4/leilighetsbebyggelse pa omradet BBB1.

GRONNSTRUKTUR (PBL.§12-5.3)

Fellesbestemmelser

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grennstruktur og lekeareal. Planen
skal godkjennes av kommunen, og vare utarbeidet i trdd med bestemmelsene til det enkelte
delfelt og til en hver tid gjeldende "Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.
Utomhusplanen skal bl.a. vise:

- Vegetasjon/enkelttreer, terreng og andre elementer som skal bevares

- Terrengbearbeiding og overganger mot tilstotende omréder.

- Utforming og meblering av lekeplasser.

- Utforming av turveier.

- Ras- og fallsikring.

- Lokal overvannshéndtering og blagrenne lgsninger.

Formingsveileder for Benestad felt B legges til grunn for utomhusplan.

Grennstruktur skal opparbeides/vernes i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke
inngrep 1 strid med utomhusplanen.

Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulert gronnstruktur skal bevares og beskyttes,
inntil godkjent utomhusplan foreligger.

Regulerte gronnstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av
kommunen.

o_LEKI1 skal opparbeides som sandlekeplass (min. 250 m? ) og skal vaere offentlig, jf. pbl §
12-7 nr. 14.

Innenfor omradet o KVARTALSLEKEPLASS skal det opparbeides kvartalslekeplass som
skal vere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14. Utforming og opparbeidelse skal synligjgeres i
utomhusplan.

Innenfor omradene o_G3, o GF8 og o_SVG tillattes det etablering av en trékket tursti fra
adkomstveg o SKV3 til ny gangbro ved Hovagveien.

Innenfor omradene f G7, 0 G8 og o GF8 kan det tillattes bearbeding av eksisterende terreng
og etablering av nye fyllinger. Tiltakene kan tillattes for opparbeidelse av turveg o GTDI,
snuhammer for o SGT2, parkeringsplass o SPA3 og boligtomtene nr 21-22-27-50-51-52-53-
54. Tiltakene kan kun tillattes ihht godkjent utomhusplan og i samradd med Kristiansand
kommune.

Fellesareal

Grontomradet f G5 er felles for boligtomt nr 25 og boligtomt nr 26.

91

119



120

3.1.8b
3.1.8.c

3.2
3.2.1

322

323

324

33
3.3.1

332

333

334

34
3.4.1

§4
4.1

§5

5.1
5.1.1

Grontomréadet f G6 er felles for boligtomt nr 29 og boligtomt nr 30.
Fyllingen/grentomradet f G7 er felles for boligene innenfor BKS6.

Friomrade (o_GF3 —o_GF8, 0_GF1)

Friomradene o GF3 — o GF8 skal benyttes som vegetasjonsbelte og friomrade. Det tillattes
etablering av aktivitetskapende anlegg/tiltak. Utforming og opparbeidelse skal synligjgeres i
utomhusplan.

Pa friomradet o_GFS tillattes det etablering av trakket tursti fra oG4 ned til samleveg B.

Terrenget innenfor friomradet o GF1 kan bearbeides. Innenfor omradet kan det ogsé etableres
rasteplasser, bélsted, utsiktspunkt, trapper/rampe for adkomst og liknende. Opparbeidelse
synliggjeres i utomhusplanen.

I tilnytning for adkomst til vann- og avlepsanlegg o BVA1 kan det etableres snuhammer pd
serlig del av omrédet o GF3.

Turveg (o_Tv13,0_GTD1 -0_GTD2)

o _Tv13, o GTDI —o_GTD2 skal opparbeides som turveg. Det tillates etablering av
belysning langs turvegene.

Turveg o GTD1 skal asfalteres.

For o_Tv13 tillates det avvik fra stigningskrav i kommunens utomhusnormal. o GTD1
tillattes etablert med maks stigning 1:8, og o GTD? tillattes etablert med maks stigning
1:10.Ved etablering av stettemurer skal disse utferes i naturstein.

For o_Tv13 skal eksisterende trase benyttes, og steingjerder og sideterreng skal der det er
mulig ivaretas.

Plassering av vestlig arm til turveg o_Tv13 kan stedstilpasses. Endelig utforming og
opparbeidelse skal synligjgeres i utomhusplan.

Grentstruktur (privat, G9 , G10)
Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulert gronnstruktur skal bevares og beskyttes.
Omrédet kan beplantes men skal ikke ha vegetasjon over 1 meter hoyt.

SIKRINGSSONER

Sikringssone - Frisikt, H140_1 - H140 4

Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hoyere enn 0,5 m over
tilstatende veiers nivd. Terreng skal ikke planeres heyere enn tilstatende veiers niva.

FARESONER

Flomfaresone -, H320_1
Innenfor omradet o H320 1 kan det etableres vannspeil. Vannspeilet skal vare offentlig.
Endelig plassering, utforming og omfang skal vises i godkjent utomhusplan.

Terrenget skal utformes som en konkav form som ivaretar fordroyning fra omkringliggende
omrader. Arealet skal tilsds og det skal beplantes traer i overgangen mot kvartalslekeplassen.
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§6

6.1
6.1.1

6.2
6.2.1

SONE MED ANGITTE SARLIGE HENSYN

Bevaring naturmilje, H560 1

Innenfor hensynssone — bevaring av naturmilje skal det ikke foretas tiltak som negativt
pavirker de bevaringsverdige forekomstene. Eventuell vegetasjonstynning og/eller tiltak i
terreng skal ikke utfores dersom dette er 1 konflikt med de biologiske forekomstene.

Etablering av tiltak, bearbeiding/tiltak i terreng og vegetasjonstynning/fjerning av vegetasjon
pa omradet o KVARTALSLEKEPLASS kan kun tillattes ihht godkjent utomhusplan og i
samrad med Kristiansand kommune.

Bevaring kulturmilje, H570_1 — H570_4

Steingjerder pa grontomradene skal tilstrebes bevart og hensyntatt i sterst mulig grad. Deler av
steingjerdene kan fjernes i samrad med Kristiansand kommune.
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§7

7.1
7.1.1

7.2
7.2.1

722

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.2.7

7.2.8

122

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Rammetillatelse
For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge:
godkjent utomhusplan
godkjente tekniske planer
plan for handtering av overvann og vegetasjons som viser at alt overvann er handtert lokalt
pa det omsekte omradet.

For tekniske planer som bererer fylkesveien skal disse oversendes Statens Vegvesen for
godkjenning for arbeidene starter.

Igangsettingstillatelse
For det gis igangsettingstillatelse skal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur vere ferdig
opparbeidet og godkjent i henhold til godkjente tekniske planer.

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 50 boenheter innenfor planomradet skal
midlertidig gangbro over Hovdgveien ved delomrade A i reguleringsplan for Benestad med
plan-ID 902 vere etablert. Lasningen skal vaere godkjent av Statens vegvesen.

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 50 boenheter skal gang- og sykkelveg med
busslommer langs RV401 fra rundkjering ved delomrdde A til rundkjering ved delomrade B i
reguleringsplan Benestad med plan-ID 902 vare opparbeidet som vist i reguleringsplanen og
det skal etableres et midlertidig krysningspunkt av Rv401 ved Torp godkjent av Statens
vegvesen.

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 50 boenheter skal midlertidig T-kryss og
venstresvingfelt ved delomrade B i omradereguleringsplanen for Benestad vere etablert.

Hvis felt Ab2 eller Ab3 i reguleringsplan Benestad med plan-ID 902 er padbegynt utbygd, kan
det ikke gis igangsettingstillatelse innenfor planomréadet for bruforbindelse mellom
delomradene A og B med forbindelse ned til rundkjeringene er opparbeidet som vist i
reguleringsplanen for Benestad med plan-ID 902.

Hvis felt Bb1 eller Bb2 i reguleringsplan Benestad med plan-ID 902 er pabegynt utbygd, kan
det ikke gis igangsettingstillatelse for felt Ab2 eller Ab3 for bruforbindelse mellom
delomrédene A og B med forbindelse ned til rundkjeringene er opparbeidet som vist i
reguleringsplanen for Benestad med plan-ID 902.

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 60 % av boenhetene innenfor planomradet, skal
o _Tv13, 0 GF3 ogo GFS8 veare opparbeidet etter godkjent utomhusplan.

For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse innenfor planomradet skal
omradene o LEK1, o KVARTALSLEKEPLASS, 0 Gl -0 GS8,0 GTDI1,H 320 1 og
o_GF1 vare opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan og vere tilgjengelig for
allmennheten.
omradene o LEK1, o BREI — o BRE3 veare tilgjengelig for allmennheten.
ras- og fallsikringstiltak skal vaere gjennomfort.
det foretas ny gjennomgang av sulfidforekomster etter vegetasjon er ryddet
det foretas rasvurdering av svakhetssoner

For det kan gis byggetillatelse for nye boliger pd omrddene BKS2 — BKS4 og BBBI skal det
utfores en stoyvurdering med eventuelle avbatende tiltak.
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7.2.10

7.2.11

7.3
7.3.1

7.3.2

7.3.3

73.4

7.3.5

7.3.6

7.3.7

7.3.8

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 60 % av boenhetene innenfor planomradet skal
tvl, tvl3, {r6 og frB1 i reguleringsplan for Benestad med plan ID 902 vere opparbeidet etter
godkjent utomhusplan.

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 60 % av boenhetene innenfor planomradet skal
tvU1, fr16 med tilherende parkeringsplass og frB2 i reguleringsplan for Benestad med plan-ID
902 vaere opparbeidet etter godkjentutomhusplan.

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 60 % av boenhetene innenfor planomradet skal
tv13 og fr8 i reguleringsplan for Benestad med plan-ID 902 vere opparbeidet etter godkjent
utomhusplan.

Brukstillatelse

For det gis forste brukstillatelse innenfor planomréadet skal midlertidig gangbro over
Heovagveien ved delomrade A i reguleringsplan for Benestad med plan-ID 902 vere etablert.
Loesningen skal vaere godkjent av Statens vegvesen.

For det gis forste brukstillatelse innenfor planomradet skal gang- og sykkelveg med
busslommer langs RV401 fra rundkjering ved delomrade A til rundkjering ved delomrade B i
reguleringsplan Benestad med plan-ID 902 vere opparbeidet som vist i reguleringsplanen og
det skal etableres et midlertidig krysningspunkt av Rv401 ved Torp godkjent av Statens
vegvesen.

For det gis forste brukstillatelse innenfor planomradet skal o Tv13 og o GF3 og o GFS8 vare
opparbeidet etter godkjent utomhusplan.

For bebyggelse annet enn smahusbebyggelse kreves slokkevannskapasitet pd min. 50 I/s.
Ovennevnte krav til slokkevann mé vare dokumentert tilfredsstilt for det kan gis
byggetillatelse.

For det gis forste brukstillatelse for bebyggelse innenfor planomradet skal tvl, tv13, fr6 og
frB1 i reguleringsplan for Benestad med plan ID 902 vaere opparbeidet etter godkjent
utomhusplan.

For det gis forste brukstillatelse for bebyggelse innenfor planomradet skal tvU1, fr16 med
tilherende parkeringsplass og frB2 i reguleringsplan for Benestad med plan-ID 902 vare
opparbeidet etter godkjent utomhusplan.

For det gis forste brukstillatelse for bebyggelse innenfor planomrédet skal tv13 og fr8 i
reguleringsplan for Benestad med plan-ID 902 vare opparbeidet etter godkjent utomhusplan.

For det gis forste forste brukstillatelse for bebyggelse innenfor planomradet skal vannspeil
innenfor omradet H320 1 vere opparbeidet etter godkjent utomhusplan.

Revidert etter Bystyrets vedtak 22.11.2017.
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Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 22.11.2017 som sak nr. 150

Plan- og bygningssjefen.

Mindre endring av § 1, 2, 3, 4 og 7 godkjent av Plan- og bygningssjefen i brev av 02.11.2018.

Mindre endring av § 1 og 2 godkjent av Plan- og bygningssjefen 25.09.2020
Mindre endring - nytt punkt 3.4 - 3.4.1 godkjent av Plan- og bygningssjefen pa delegert vedtak
23.09.2021

14|

124



I~

o_VFR

) R S
N
& L& )
o 0
o/ f/@ = \
4 =7\
2 2| ; &
= i e}
@
5 ’ g 52 \
o BFS| 5 s P b
= — KS: | —=
- s © Jody \
— o Dl 3
5 / 3
— G
T sk | Ol =
)
= 5
3 5 BKS
) / %
(¥ y )] s
=7 | & =

D) H

PBL. §12-5 REGULERINGFORMAL
1. Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse
BFS1-BFS3

TEGNFORKLARING

6. Bruk og vern av sjo g vassdrag

[ Filutsomrade. o_VFR

PBL. §12-6 HENSYNSSONER

[ Boigbebyggelse

a)si

BKS1 - BKSS
[ Boligbebyggelse-biokkbebyagelse, BB3
B Energianlegg, 0_BE

[ Rencvasjonsaniegg. o_BRE - o_ BRE3

2. Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

Kjoreveg, 0_SKV1 -0_SKVS
[ | Forau,osF1
[ | Gatotun, 0_SGT1 -0 SGT2,{ SGT3_
[___| Gangareal, 0_SGG1,1_SGG2

[ 1 Parkering, o SPA1 -0 SPA2
3. Gronnstruktur
[0 Gronnsindur, 0_G1-0.G8, o LEK1,

O KVARTALSLEKEPLASS
[ Tuveg, 0 T3, 0_GTD! -0 GTDR2
[0 Friomrade, o GF1, 0_GF3, 0_GF6,

0 25 EY 75 100
|- . |
o

Horisontal skala 1:1000

(S Friskisoner, Hido_1 -Hid04

<) Sone med angitte szrlige hensyn

23 Bevaring naturmio, H560_1
23 Bevaring kutumilo, H570_1 - H570_5

LINJETYPER

Grense for angit hensynssone
Granse for skingssone
Regulert parkeringsflt
DT Regulent stotiemur
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Dato
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Nabolagsprofil

Sukkevannslia 86 - Nabolaget Sgm @st/Strgmme - vurdert av 159 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 90/100
o Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
9 Sommerro 5 min 4 Godt vennskap 74/100
Linje 139, 588 0.5km
8 Kristiansand stasjon 13 min & Aldersfordeling
Linje F5 9 km 50 80
oD
X Kristiansand Kjevik 16 min & s & p * 8o ® @ s 20
235 RV B
Yy ¥ e
RN
. PR m
. mm
Strgmme skole (1 -7 kl) 18 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
345 elever, 24 klasser 15km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Oasen skole Strgmme (1-10 kl.) 22 min % B Som ost/Stromme 0815 1994
157 elever, 11 klasser 1.9km B Kistiansand 79810 39213
MARITIM vgs. Serlandet 9 min & W Norge sazs Mz 2654586
Kristiansand katedralskole/Gimle 11 min &
Barnehager
Veslefrikk barnehage (0-5 ar) 21 min #
«Koselig nabolag med mange snille 72 barn 19km
naboer! Kort vei til skole, tur omréder,
butikk og busstopp Perfekt for Liantjgnn barnehage (0-5 &r) 6 min &
smabarnsfamilier og eldre! :D» 117 barn 3.2km
Sitat fra en lokalkjent Blekkulf barnehage (0-5 &r) 6 min &
20 barn 3.9km
Dagligvare
Matkroken Strgmmehaven 16 min 4
Spndagsépent 1.3km
Meny Rona 16 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra91/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 89/100

Sport

® Sukkevann Idrettspark 12 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball T km

® Strgmme skole 18 min %
Ballspill, sandvolleyball 1.5km

& Fresh Fitness Rona 16 min %

& Randesund fysio og Tr.senter 7 min &

Boligmasse

B 38% enebolig
B 38% rekkehus
B 24% annet

«Sentralt  bade til  byen og
sgrlandsparken. Gode buss
forbindelser, og stille barnevennlig
omradel»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

insvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Fir

Varer/Tjenester
Rona Senter 16 min %
@ Apotek 1 Rona 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 16%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 45%

B S¢m gst/Strgmme
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

1angler kan forekomme

Vurderinger og
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sukkevannslia 86 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4638 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Altin Balaj
Telefon: 478 49 882
Oppdragsnummer: E-post: altin.balaj@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



