akuv.
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Lekker 2-roms med imponerende
utsikt og vestvendt balkong | Vv og
fyring inkl. | Nytt bad 2022 |
Attraktiv beliggenhet
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Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
Kristoffer Ottesen

Mobil 465 03 502
E-post  kristoffer.ottesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Skjellerud

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4 300 000,

Kr 460 000,-

Kr9 562,-

Kr 4769 562,-

Kr 5734,

Marius Haakensen

Andelsleilighet
Andel

1966

36/39 kvm
3013.3 m?

1

2

Gnr. 225, bnr. 279
104

1008250176
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Ditt nye hjem?

Lys og tiltalende andelsleilighet i 13. etasje pa& populeere @vre
Grinerlgkka. Leiligheten byr pa store vindusflater som gir rikelig med
naturlig lys, og en solrik vestvendt balkong pd 5 m? med imponerende
utsikt over byen. Her far du en godt utnyttet stue, eget soverom og
pent kjgkken. Badet er pusset opp i regi av brl. i 2022 med opplegg for
vaskemaskin. Her bor du urbant og sentralt med gangavstand til
parker, butikker, restauranter og kollektivtransport som buss, trikk og
T-bane. Et ideelt fgrstegangskjgp — perfekt for deg som gnsker &
etablere deg i boligmarkedet!

Merk deg dette:

-Solrik vestvendt balkong med imponerende utsikt
-Heis

-Gjestehybel

-Bad fra 2022

-Fibernett

-Lave felleskost

-Bod i 4. etasje

-Varmtvann, fyring og internett er inkl i fk

-Kort vei til kollektiv forbindelser
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 36 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 39 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

13. etasje
BRA-i: 36 m2 Entré, bad, stue, kjskken og soverom.

4. etasje
BRA-e: 3 m2 Bod.

TBA fordelt pa etasje
13. etasje
5 m? Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Borettslaget disponerer en utleiehybel og fellesrom. Det har veert god utleie pa bade
hybelen og fellesrommet. Det er installert ny degr til fellesrommet og nye laser pa begge
derene. Nytt er ogsa at man kan se tilgjengeligheten til fellesrommet og hybelen, og at
rommene kan reserveres og betales direkte pa Vibbo.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
TAKH@YDER:

-Takhgyde bad males til ca 2,25 meter.
-Takhgyde @vrig rom males til ca 2,49 meter.

MALING:

-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

-Det er fremlagt tegninger av boligblokk, men disse tegningene er av darlig kvalitet og
ikke kontrollere malt areal opp mot godkjente byggetegninger.
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AREAL:
-Tomteareal er hentet fra arealbekreftelse fra Oslo kommune.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3013.3 m?

Tomtebeskrivelse
Stort fellesareal som er pent opparbeidet med gressplen, beplantning og treer. Det er
asfalterte adkomstveier og parkeringsarealer pa tomten.

Beliggenhet

Boligen ligger i et meget populeert og urbant omrade pa Griinerlgkka i Oslo, en bydel
som er kjent for sitt unike service- og kulturliv. Omradet har umiddelbar neerhet til god
offentlig kommunikasjon, utdanningstilbud, butikker, shoppingsenter, kafeer, barer,
restauranter og treningssenter m.m. Griinerlgkka er velkjent for sitt spennende og
unike utvalg av vintagebutikker, mote, interigr, kaféliv, barer, restauranter,
uteserveringer, frisgrer og Markveien senter, det meste sentrert rundt hovedgatene
Markveien og Thorvald Meyers gate. | naeromradet har man kort avstand til et stort
antall restauranter og serveringssteder i forskjellige prisklasser.

For den treningsglade finnes et stort tilbud av treningsfasiliteter. EVO og fitness24/7
kort vei unna. Kort vei ogsa til SATS ved Schous plass, SATS ved Ringnes park og
Avancia pa Vulkan. Det finnes ogsa flere fotball- og basketballbaner, lekeplasser,
idrettshall, svsmmehall, skateramp i omradet. Sio atletica og vulkan klatresenter ligger
pa Vulkan, fa minutters gangavstand fra leiligheten. Fra leiligheten er det kort vei til
utdanningsinstitusjoner som AHO, Khio og Westerdals. En kort busstur unna finner du
Handelshgyskolen BI, Universitetet i Oslo, Tannlegehgyskolen, OsloMet med flere.

Leiligheten har umiddelbar neerhet til Akerselva, flotte park- og grentomrader som
f.eks. Kubaparken og Birkelunden med et yrende folkeliv, arrangementer og konserter
om sommeren.

Bydelen er velkjent for sitt unike service- og kulturliv. Omradet har umiddelbar naerhet
til alt du matte trenge i hverdagen. Noen fa minutter unna finner du flere av byens mest
populaere spisesteder som The Nighthawk Diner, Villa Paradiso, Tijuana, Delicatessen,
Mathallen, Vulkan, Meat ST, Munchies og Joe and the Juice. For hyggelige
sgndagsturer kan en spasere i naturskjgnne omgivelser langs Akerselva opp forbi
Nydalen og Frysja, samt videre innover mot Maridalsvannet eller nedover elven til
Bjorvika og Operaen. Naeromradet kan ogsa by pa fotballbaner, basketballbaner,
lekeplasser, idrettshall, svgmmehall, skateramp og treningssentre.
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God dekning med kollektivtrafikk i neeromradet i form av trikk og buss.
Trikkeholdeplass pa Birkelunden for trikk nr. 11, 12 og 18, og busser bl.a. fra Ringnes
park (nr. 30, 20, 21 og 33) i nzerheten. Ca. 10 minutters gange til t-banestopp pa Carl
Berner. Grunerlgkka ligger dessuten ca. 15 min gange fra sentrum og det er lett a ta
seg til sentralbanestasjonen med bade flytog- og bussforbindelser. Gangavstand er det
ogsa til blant annet Torshov, Alexander Kiellands plass og St. Hanshaugen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn Andre Lislerud

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Bygget i betong og murkonstruksjoner. Flatt tak i trekonstruksjoner, antas tekket med
papp/folie. Utvendig pusset og malt. Oppgang med terrazzo/betong og malte flater.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eierskifterapport utfgrt av Glenn André
Lislerud.
Rapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader -TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

*Vinduer og ytterdgrer:

-Vindu i stue subber litt ved apning/lukking.

-Begrenset gjenvaerende levetid pa vinduer og dgrer.

-Ytterdgr knirker litt og har behov for smering.

-Ytterder har skader/merker etter den tidligere har veert brutt opp, men ser ut til
fungerer ok likevel.

*Balkonger, verandaer og lignende:

-Det er lagt trefliser pa gulv som gjor at hgyde pa rekkverk ikke er tilfredsstillende. Om
man fjerner trefliser pa gulv, ser det ut som rekkverk har tilstrekkelig hgyde.
*Ventilasjon:

Det er montert kullfilter pa ventilator pa kjgkken. Ventilatorer bgr altid ha rgr ut i det fri
eller mot felles avtrekksystemer. Kullfilter er ikke anset som tilstrekkelig og medfgrer
TG2.
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For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:
-Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Renovert i regi borettslaget i 2022/23.

Arbeid utfgrt av: VBM Byggfornyelse.

-Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Baderom og rgr renovert i regi borettslaget i 2022/23.
Arbeid utfgrt av: VBM Byggfornyelse.

-Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Det var sprekker noen steder i veggene nar jeg kjgpte, det er murpussen
som sprekker tror jeg grunnet at bygget beveger seg over tid. Jeg sparklet og malte og
det var fint i mange ar fgr det over tid har kommet tilbake flere steder.

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Elvia hadde el kontroll her i 2024 og det var noen mangler som ble
utbedret av Brudevold Elektro AS.

Arbeid utfgrt av: Brudevold Elektro AS.

-Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Elvia hadde el kontroll i 2024, sak avsluttet.

-Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Vi fikk nye balkonger for flere ar siden i regi borettslaget. Mener a huske
fasaden ogsa ble etterisolert i den sammenheng.

Innhold

Leiligheten ligger i 13. etasje og inneholder entré, bad, stue med utgang til balkong,
kjgkken og soverom. | tillegg disponerer boligen en bod i 4. etasje. Beboerne i
borettslaget har mulighet til a leie gjestehybel dersom man skulle ha gjester.
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Standard

ENTRE

Man gnskes velkommen inn i entréen. Det er lyd og brannklassifisert inngangsdegr til
leiligheten. Porttelefon med videovisning. Det er plass til garderobelgsning i enden av
entré.

STUE

Den gode planlgsningen sammen med store vindusflater sgrger for en god atmosfaere.
Stuen er romslig med god plass til sofamgbler og spisebord samt meget fin utsikt.
Denne sonen er perfekt for avslapning og sofatid. Leiligheten har klassiske detaljer
som stukkatur og rosett, samt et pent parkettgulv og glatte overflater. En kontrastvegg
med tapet. Stuen ligger i en delvis apen og sosial Igsning til kjskkenet. Her er det
rikelig med sollys gjennom dagen.

Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pa 5 kvm. Pa balkongen er det plass til
sittemgblement og beplantning. Balkongen er hgyt og fritt i 13. etasje, uten sjenerende
innsyn. Fantastisk utsikt ned mot sentrum og over Akerselva.

KJGKKEN

Sosial kjgkkenlgsning fra IKEA som byr pa glatte fronter og laminerte benkeplater. Over
benkeplate er det montert teglfliser. Kjgkkenet har integrert platetopp, stekeovn og
micro samt frittstdende kombiskap. Dette er et praktisk kjgkken med god skap- og
benkeplass.

BAD

Delikat flislagt baderom som ble pusset opp av borettslaget i 2022. Innredningen
bestar av glatte fronter, heldekkende servant og speil over med tilhgrende belysning
over. Dusjhjgrne med innfellbare glassvegger og vegghengt toalett. Det er varme i guly,
ventil i himling og tilluft i dgr, samt opplegg for vaskemaskin.

SOVEROM

Romslig og innbydende soverom som sgrger for at man kan trekke seg tilbake og lade
opp batteriene. Det er god plass til dobbeltseng og oppbevaringsmuligheter i
garderobeskap.

For ekstra oppbevaringsplass har leiligheten tilgang til en bod i 4. etasje.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer

Fglgende hvitevarer medfglger:

- Vaskemaskin

- Kjgleskap

- Integrerte hvitevarer pa kjokken

TV/Internett/Bredband
Leverandgr for internett (fiber) er Obos Opennet. Dette inngér i felleskostnadene.

Parkering

Borettslaget har 30 utendgrs P-plasser, 32 garasjeplasser og 7 mc-plasser i garasje.
Andelseiere som gnsker parkeringsplass kan sende en e-post til
parkering.fossheim@outlook.com. Parkeringsplassene fordeles ved venteliste (vibbo)
og falger ikke leilighet. Leieren av plassen ma disponere egen bil og plassen kan ikke
fremleies. Leie for garasjeplass er kr. 913,-/mnd. Det er et depositum pa kr 5 130 for
garasjeplass. Leie for utendgrs parkeringsplass er kr. 457,-/mnd. Leie for plass
motorsykkel i fellesgarasje er kr. 457,- /mnd. Leie kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Borettslaget har tre gjesteparkeringsplasser. Per april 2025 var 4 uteparkeringsplasser
ledige for leie.

Det nye elbilladeanlegget ble ferdigstilt pa slutten av 2024, og samtlige
parkeringsplasser og garasjer har na infrastruktur for elbillading.

Ellers er det beboerparkering langs offentlig gater, se oslo kommune sin hjemmeside
for mer informasjon

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
88368035

Energi

Oppvarming

-Varmekabler i gulv pa bad.

-Radiatorer i stue og soverom som er tilkoblet felles fyringsanlegg.

Energikarakter
D

Energifarge
Lys grenn
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nfo energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 4 300 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1165 561

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 662 242

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 5 734,- pr. mnd.

| felleskostnadene inngar varmtvann, fyring, vaktmester, trappevask, internett (fiber),
kommunale avgifter, forretningsfgrsel, bygningsforsikring og betjening fellesgjeld.

2.962,- av felleskostnadene er renter og avdrag pa fellesgjeld. De faktiske
felleskostnadene eks. fellesgjeld er med det pa lave 2.772,-

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr5734

Andel Fellesgjeld
Kr 460 000

Fellesgjeld pr. dato
06.06.2025

Kommentar fellesgjeld

Lanenr.: 0BBK01-98207579157
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,42%

Restsaldo: 33.659.699,-

Andel restsaldo: 209.067,-
Restlgpetid: 19 &r og 3 mnd
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
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Lanenr.: 0BOS01-98207920096
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 542%

Restsaldo: 40.334.120,-

Andel restsaldo: 250.553,-
Restlgpetid: 25 ar og 11 mnd
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Det tas forbehold om at borettslaget kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye
Ian som ikke er iverksatt pr dags dato og dermed ikke opplyst til megler. Det tas
forbehold om endringer i felleskostnader som resultat av endring i renten.

Andel fellesformue
Kr2 744

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Fossheim Borettslag

Organisasjonsnummer
950376635

Andelsnummer
104

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 160 andelsleiligheter.

Fossheim Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 950376635, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune
Gards- og bruksnummer: 225, 279

Kontaktinformasjon:

Styret

Styret kan kontaktes pa og e-post styret.fossheim@outlook.com. Du kan ogsa komme
i kontakt med styret via Vibbo.no.

Forretningsfgrsel og revisjon:

Forretningsfagrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
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Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

TV og internett:

OBOS OpenNet overtok levering av internett til Fossheim borettslag hgsten 2020.
Internett er blir levert pa «punki-til-punkt» fibernett med en hastighet pa opptil 1000
Mbit/s.

Internett er dekket gjennom fellesutgiftene, mens TV-tjenester ma dekkes av den
enkelte beboer. Gjennom OBOS OpenNet kan beboere bestille TV-tjenester fra RiksTV,
Viasat og Nextgentel TV.

Kundeservice OBOS OpenNet:
TIf 21016 150
Apningstider Mandag-Fredag 08.00-20.00

Vaktmester

Drift av blokken:

Vaktmestertjenester leveres fra Toma. Vi benytter deres tjenester 2 timer pr dag i
tidsrommet 10-16, 4 dager i uken. Vaktmester kontaktes via styret. Fra og med
inngangsdgren til leiligheten og innover er beboers eget ansvar, og vaktmester kan kun
utfgre arbeid i leiligheter etter avtale med styret.

Styret kontaktes pa e-post (vaktmester.fossheim@outlook.com) nér beboere oppdager
lyspaerer som har gatt eller annet driftsmessig som bgr ordnes.

Ved akutt vannlekkasje ta direkte kontakt med rgrleggersentralen pa (dggnvakt) pa
telefon 23 03 54 00.
Borettslaget har ogsa en vannstgvsuger, denne oppbevares pa vaskeriet.

Ved strgmstans i leiligheten kan du for eksempel kontakte Haltuff elektro pa 909 25
659 i apningstiden eller 922 84 691 pa vakttelefon. Ved strgmstans i korridorer osv
kontaktes styret pd e-post styret.fossheim@outlook.com

Ved heisstans sendes en e-post til styret.fossheim@outlook.com . Dersom noen star
fast i heisen kontaktes vaktsentralen fra heisen.

Vaskeri

Betalingssystemet i vaskeriet ble i februar 2025 oppgradert etter at den gamle
terminalen takket for seg. | forbindelse med oppgraderingen har det ogsa blitt
tilrettelagt for innbetaling via Vipps, i tillegg til PayPal.

Renhold:

Rene trapper vasker normalt korridorer, trapper osv. 1 gang per uke. Gulvene i
korridorene ble bonet fgrste uka i mai 2024 og det er planlagt ny boning fgrste uka i
mai 2025.
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Styrets arbeid 2024-25:

Styret ble valgt pa generalforsamling i mai 2024, og har gjennomfgrt 14 styremgter i
perioden sa langt. Styret folger opp den daglige driften i borettslaget, herunder
koordinering av renhold, vaktmestertjenester og tekniske anlegg. Dette innebzerer blant
annet 3 sikre varme radiatorer, belysning i korridorene, drift i heisene, inkludert
reparasjoner, vannskader, haerverk, og et vaskeri med fungerende maskiner. | tillegg har
styret ansvar for gkonomisk oppfglging, betaling av fakturaer, godkjenning av nye
andelseiere, bruksoverlating og behandling av klager og forsikringssaker. Styret
benytter Vibbo som primaer kommunikasjonskanal med beboerne.

Oppgraderinger og vedlikehold gjennomfgrt 2024-2025:

+ Nytt elbilladeanlegg installert

* Nye branndgrer i fellesarealene installert

* Ny LED-belysning i hele blokka, unntatt bodomradene

« Utvidelse av SALTO-systemet til alle fellesdgrer

« Utbedring av vannlekasje i bodomradet i 2. etasje

+ Betalingsterminalen i vaskeriet er byttet ut og oppgradert
« Ferdigstilling utbedring av takvannsnedlgp

« | tillegg er det gjennomfgrt

? Anskaffelsesprosess for a finne ny leverandgr av vaktmestertjeneste
? Energikartlegging

? Kartlegging av ventilasjonssystemet

Prosjekter som bgr tas snart:

+ Inngangspartiet: renovasjon av ytterdgren i 6. etasje

+ Oppgradering av sykkelboder

« Utskiftning av noen radiatorer og ventiler

* Videre oppgraderinger i vaskeriet

* Bytte av de 2 resterende gamle vifter

+ Ny himling i fellesgarasjen, inkludert rgrrehabilitering og asbestsanering
* Nytt rekkverk utenfor 6. etg.

« Asfaltering og oppmerking av parkeringsplasser

+ Maling av korridorer og fellesareal

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12
maneder regnet fra oppsigelsesdato.
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Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Fra husordensreglene:

Styrets samtykke ma foreligge for & kunne holde dyr, og den som har dyr, ma
undertegne en spesiell erkleering. Forutsetningen for & kunne holde dyr er videre at de
andre beboerne ikke sjeneres, og at dyrene ikke oppholder seg i korridoren. Styret har
til enhver tid rett til 8 begrense dyreholdet.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 225, bruksnummer 279 i Oslo kommune.Andelsnr. 104 i Fossheim
Borettslag med orgnr. 950376635

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/225/279:

31.08.1964 - Dokumentnr: 512208 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

10.10.1964 - Dokumentnr: 514618 - Erkleering/avtale
vedr. begrensninger i utleiemulighetene
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

13.10.1964 - Dokumentnr: 514805 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver Thv. Meyersgt.7.

16.07.1986 - Dokumentnr: 43075 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

06.10.1960 - Dokumentnr: 516558 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:225 Bnr:277

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger fglgende:

-Ferdigattest for eiendommen fra 1971 (uleselig).
-Ferdigattest for rehablitering av vatrom fra 2012.
-Ferdigattest for utskifting av dgrer fra 2015.
-Ferdigattest for utskifting av balkonger fra 2015.
-Ferdigattest for utskifting av vann- og avlgpsrgr fra 2022.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Man har derfor ikke kunnet kontrollere hvor vidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
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med eventuelle godkjente tegninger og tiltak. Dette betyr videre at det kan vaere rom
som er definert som oppholdsrom i tilstandsrapport, men som ikke er

godkjent for varig opphold. Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor vidt
eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Leiligheten ligger i et omrade regulert til bolig m. tilh. anlegg ihht. reguleringsplan
S-2255.

Pagaende plansak i omradet:

Saksnr. 202315257

Saken gjelder: Vogts gate - Toftes gate - Fremkommelighetstiltak for trikk
Sakstype: Detaljregulering

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 300 000 (Prisantydning)

460 000 (Andel av fellesgjeld)

4760 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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4769 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4777 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4780 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon pa 1% for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Visninger/overtagelse: kr. 3 990,- pr. stk.
Oppgj@rshonorar: kr. 7 990,-

Markedspakke: kr. 19 990,-

Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 2 490,-
Eierskiftegebyr: kr. 6 570,-

Kommunale opplysninger fra: kr. 1 700,-
Tinglysningsgebyr: kr. 545,-

Utlegg opplysninger forretningsferer avg pliktig: kr. 4 200,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
15.06.2025
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Thorvald Meyers gate 5, andel 104

13.Etasje
227 m
311m 273m
Balkong i
4.8 kvm
2,58 m
Soverom
6,4 kvm
Kjekken
3,8 kvm
2,30 m
1,53 m
1,47
m 5,2 kvm
3,85m
Din BoligBistand Denne tegningen er kun ment som illustrasjon og er derfor ikke malbar. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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LAUTNEI

BARBARA-ANN CAMPBELL-LANGE
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsleilighet i blokk
Thorvald Meyers gate 5
0555 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Jernbanegata 13B o
Takstmann Sarpsborg 1706 Din BoligBistand
Glenn A. Lislerud 97071990

Dato: 13/06/2025 glenn@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:225, Bnr: 279
Hjemmelshaver: Marius Haakensen Skjellerud
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 104

Byggear: 1966

Tomt: Fellestomt pa 3.015 m?
Kommune: 0301-Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Marius Haakensen Skjellerud
Befaringsdato: 12.06.2025

Fuktmaler benyttet:  Protimeter

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Felleseid tomt pa 3.015 kvm. Asfaltert parkering og gangstier. Gressarealer pa nord-vest siden av blokk.

OM BYGGEMETODEN:

Hgyblokk pa 19 etasjer, med totalt 160 andelsleiligheter.

Det er inngang i 1.etasje og 6.etasje, mens den aktuelle leiligheten ligger i 13. etasje. Det er 2 heiser i bygget som gar til hver etasje.
Boligblokk bygget 11966, etter den tids byggeskikker og krav.

Bygget i betong og murkonstruksjoner. Flatt tak i trekonstruksjoner, antas tekket med papp/folie. Utvendig pusset og malt. Oppgang med
terrazzo/betong og malte flater.

Det er kun innvendig areal i den aktuelle leiligheten som er kontrollert i forbindelse med tilstandsvurderingen.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Praktisk leilighet med nytt bad (2022) og nyere kjgkken (2012). Leiligheten har normal slitasje etter alder og bruk.
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ANNET:

OPPVARMING:

-Varmekabler i gulv pa bad

-Radiatorer i stue og soverom som er tilkoblet felles fyringsanlegg

BOD:
-Bod i 4.etasje pa 2,54 kvm

PARKERING:

-Borettslaget har 30 utendgrs P-plasser, 32 garasjeplasser og 7 mc-plasser i garasje. Parkeringsplassene fordeles ved venteliste og fglger
ikke leiligheter

-Borettslaget har 3 gjesteparkeringsplasser

-Gateparkering etter gjeldende bestemmelser

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Selger

-Oslo kommunes digitale arkiver

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-Propcloude.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklering fra selger

-Det er svart ut muntlig pa tilsendt spgrreskjema fra takstmann

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Leiligheten har parkettgulv i stue, mens det er fliser pa gulv i kjgkken og bad. Entré har vinylfliser
Vegger er slette malte i hovedsak mur/betong.
Tak har malt betong, sett bort fra nedsenket himling pa bad som er malt gips.

Overflater fremstar hele og pene, med normal slitasje etter alder og bruk.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger informerer om fglgende:

-Bad og VVS er pusset opp i regi av borrettslag i januar 2022

-Montert nytt kjgkken 2012 og nye fliser pa gulv pa kjgkken (egeninnsats)
-Pusset opp entré 2024 (egeninnsats)

-Sparklet og malt overflater 2012 (egeninnsats)

-Kasset inn varmergr i stue og soverom (egeninnsats)

Egeninnsats: Selger er utdannet mgbelsnekker

Avhendingsloven sier:

§ 2-19.Dokumentasjon pa handverkertjenester.

-Dersom det har vert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet

er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

FELLESKOSTNADER:
5.734 kr pr mnd pr 06.06.2025
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
13.Etasje 36 5 36
Bod i 4.Etasje 3 3
SUM BYGNING 36 3 5 36 3
SUM BRA 39
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré, bad, stue, kjgkken, soverom

BRA-e:
Bod i 4.etasje

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyde bad males til ca 2,25 meter
-Takhgyde gvrig rom miles til ca 2,49 meter

MALING:

-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

-Det er fremlagt tegninger av boligblokk, men disse tegningene er av darlig kvalitet og ikke kontrollere milt areal opp mot godkjente
byggetegninger.

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra arealbekreftelse fra Oslo kommune

5/13
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Marius Haakensen Skjellerud
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Glenn A. Lislerud
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingenigr

13/06/2025

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Glenn A. Lislerud
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dgrer i vatsonen. Se under.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagt bad fra 2022. Bad ble totalrenovert i regi av borrettslag.

Tak er nedforet gipshimling.

Bad inneholder servantinnredning, vegghengt toalett, dusjhjgrne og tilkoblingsmuligheter for vaskemaskin.

Det er avtrekksventil i vegg som gar i felles luftekanal. Denne er ifglge FDV tilkoblet mekanisk felles avtrekk, men det
er ikke fysisk kontrollert.

Det er spalte under dgrblad for luftgjennomstrgmning.

Bad har lite slitasje siden oppussing.

Merknader:
-Dgr er plassert i vatsone til dusj, og materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger. Utfgrelse med
membran/tettesjikt bak er forgvrig ukjent og ikke dokumentert

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Flislagt gulv med sluk i dusjsone. Det er varmekabler i gulv.

Det er malt 1,1 cm hgydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved dgr. Ved dgr er det terskel som ligger 5 cm over
topp sluk. Det er ikke mulig & kontrollere om membran er trukket opp pa terskel ved dgr uten a gjgre demonterende
tiltak, men oppbygningen kan tyde pa at det er utfprt korrekt og at hgydeforskjell er tilfredstillende.

Videre er det med krysslaser malt ok fall mot dusjsone pa hele gulvet og godt fall i dusjsone. Fall anses som
tilfredstillende.

Merknader:

-Det blir liggende noe vann pa flis ved siden av sluk etter bruk, men dette er svert lite og anses ikke som et direkte
avvik.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2022

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Membran av banemembran under pastgp pa gulv og trolig smgremembran og mansjetter pa vegger. Bad ble totalrenovert
i regi av borrettslag i 2022.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Plastsluk med funksjonell vannlds, tegn til membran pavist under klemring

Det er fremlagt FDV dokumentasjon pa bad, men den har lite beskrivelse hvordan membran er Igst
Det er ikke boret hull for fuktmaling i vegger da alle tilstgtende vegger er mur/betong.
Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2022

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2012 og type er IKEA.

Malte vegger og tak. Fliser pa gulvet. Over benkeplate er det montert teglfliser. Kjgkkenet har over og underskap,
laminert benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Frittstaende kombiskap (kjgl og frys), integrert stekeovn og micro.
Mekanisk ventilator med kullfilter.

Vannrgr er byttet i forbindelse med oppussing av bad i 2022 og det ble i den forbindelsen montert automatisk
lekkasjesikring med magnetventil i rgrskap pa bad.

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstesting
-Kjgkkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

Merknader:

-Det er ikke installert komfyrvakt. Strgmkurs til platetopp/stekeovn er ikke endret ved oppussing av kjgkken og dermed
er ikke krav til komfyrvakt utlgst. Det anbefales likevel at det monteres.

-Ventilator pa kjgkken har ikke Iuft ut i det fri, men kun montert kullfilter. Dette anses som et avvik og er vurdert under
punkt 6.3 i rapporten

-Kullfilter er ikke byttet pa en stund og det anbefales at dette byttes

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Leiligheten har parkettgulv i stue og soverom, mens det er fliser pa gulv i kjgkken, og bad. Entré har vinylbelegg.
Vegger er slette malte i hovedsak mur/betong.
Tak har malt betong, sett bort fra nedsenket himling pa bad som er malt gips.

913

49



EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader:
-Overflater er hele og pene, men har merker og sar etter normal slitasje og bruk.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type toppsving og det registreres
datostempling fra 1985. Isolert ytterdgr fra 1986.

-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse.

Merknader:

-Vindu i stue subber litt ved apning/lukking

-Begrenset gjenvarende levetid pa vinduer og dgrer

-Ytterdgr knirker litt og har behov for smgring

-Ytterdgr har skader/merker etter den tidligere har vzert brutt opp, men ser ut til & fungerer ok likevel

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Balkong pa 4,8 kvm med utgang fra balkongdgr i stue. Balkong er i delvis overbygget fra balkong over. Hgyde pa
rekkverk er ikke tilfredstillende.

Det er lagt trefliser pa gulv og det er ikke mulig a kontrollere fall og tettesjikt fullt ut. Det ser ut til at tettesjikt bestar av
pasmurt membran pa betong. Det er sluk pa gulv og fall anses som ok. Det ser ut til 4 vaere oppbrett mot dgr og vegger
hele veien.

Alder pa tettesjikt er ikke kjent.
Balkonger gar inn under utvendig vedlikehold som borrettslaget er ansvarlig for.

Merknader:
-Det er lagt trefliser pa gulv som gjgr at hgyde pa rekkverk ikke er tilfredsstillende. Om man fjerner trefliser pa gulv, ser
det ut som rekkverk har tilstrekkelig hgyde

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2022

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

VVS anlegg ble byttet i forbindelse med oppussing av bad i 2022.

Det er montert fordelerskap til vannrgr i vegg over toalett. Stoppekran for varmt og kaldtvann er plassert i dette skapet.

Det er kursfortegnelse i fordelerskap.

Under toalett er det spalte for a synliggjgre eventuelt lekkasjevann fra sisterne. Det er synlig lekkasjergr ut fra
fordelerskap, og det ser ut som dette ledes til spalte under toalett.

Det er fremlagt dokumentasjon pa VVS anlegg fra oppussing i 2022, men det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
innbygget sisterne i vegg. Det er ikke kjennskap til hvordan denne er utfgrt, men ser ut til & veere plassert i vanntett
hullrom. Fra dgr til rgrskap er det mulig & se inn bak sisterne, og pa ene siden er det synlig isolasjon mot avlgpsrgr og
ukjent om hvordan membran bak her er utfgrt.

Merknader:
-Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innbygget sisterne i vegg

6.2 Varmtvannsbereder

Felles varmtvann i borettslag og dermed ikke egen bereder.
Merknader:

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Leilighet er ventilert via lufteventiler i vinduer og vegg pa kjskken. Pa bad og kjgkken er det montert avtrekksventil i
vegg. Denne er ifglge FDV tilkoblet mekanisk felles avtrekk, men det er ikke fysisk kontrollert.

Sett bort fra kullfilter pa kjpkken, anses bolig som tilstrekkelig ventilert etter eldre prinsipper, men fraviker fra dagens
byggemate.

Merknader:

-Det er montert kullfilter pa ventilator pa kjgkken. Ventilatorer bgr altid ha rgr ut i det fri eller mot felles
avtrekksystemer. Kullfilter er ikke anset som tilstrekkelig og medfgrer TG2

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 19.03.2024

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1966

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles gang. Totalt 5 kurser inkluder hovedsikring.
Anlegg er i hovedsak skjult anlegg som er oppgradert i nyere tid.

I forbindelse med oppussing av bad sa er det gjort arbeider med det elektriske anlegget pa bad, men det er ikke fremlagt
samsvarserklering for dette

Det foreligger samsvarserklaering for:
-Etablere jord i stikkontakter stue og diverse arbeider pa kjgkken, datert 08.05.2024
-Faktura fra elektriker for arbeider i forbindelse med nytt kjgkken. Fakturadato 12.06.2013

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade.
Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet.

Tilbakemelding fra det lokale el-tilsyn:
-Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 19.mars 2024
-Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Merknader:

-Det er ikke fremvist komplette samsvarserklaringer for arbeider/endringer utfgrt pa anlegget. Samsvarserklaring skal
foreligge for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold
til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men anlegg er oppgradert etter 1999.

-Anbefales montering av komfyrvakt pa kjgkken

-Sikring til stekeovn og platetopp er 15 amper og anses for liten til tiltenkt forbruk. Ved bruk av mange kokesoner og
stekeovn samtidig, vil trolig sikring lgse ut.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Rekkverk pa balkong har ikke tilstrekkelig hgyde etter det er montert klikk terrassefliser pa gulv. Fjernes disse, ser det
ut som om hgyde er tilfredstillende

FERDIGATTEST:

-Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av boligblokk, datert 31.03.1971

-Det foreligger ferdigattest pa endring/reparasjoner av byggtekniske installasjoner, datert 12.03.2012
-Det foreligger ferdigattest pa endring/reparasjoner av byggtekniske installasjoner, datert 04.06.2015
-Det foreligger ferdigattest pa fasadeendringer, datert 25.06.2015

-Det foreligger ferdigattest pa utskifting av vann og avlgpsrgr, datert 15.08.2022

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:
4.1 Vinduer og ytterdgrer
-Vindu i stue subber litt ved apning/lukking
-Begrenset gjenvarende levetid pa vinduer og dgrer
-Ytterdgr knirker litt og har behov for smgring
-Ytterdgr har skader/merker etter den tidligere har veert brutt opp, men ser ut til & fungerer ok likevel
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
-Det er lagt trefliser pa gulv som gjgr at hgyde pa rekkverk ikke er tilfredsstillende. Om man fjerner trefliser pa
gulv, ser det ut som rekkverk har tilstrekkelig hgyde
6.3 Ventilasjon
Det er montert kullfilter pa ventilator pa kjgkken. Ventilatorer bgr altid ha rgr ut i det fri eller mot felles
avtrekksystemer. Kullfilter er ikke anset som tilstrekkelig og medfgrer TG2

13/13
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250176

Selger 1 navn

Marius Haakensen Skjellerud

Thorvald Meyers gate 5

Poststed
OSLO 0555

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 13

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Renovert i regi borettslaget i 2022/23
Arbeid utfgrt av |VBM Byggfornyelse

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Renovert i regi borettslaget i 2022/23
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Renovert i regi borettslaget i 2022/23

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Baderom og rer renovert i regi borettslaget i 2022/23
Arbeid utfert av |VBM Byggfornyelse

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
Det var sprekker noen steder i veggene nar jeg kjgpte, det er murpussen som sprekker tror jeg grunnet at bygget
Beskrivelse beveger seg over tid. Jeg sparklet og malte og det var fint i mange ar fer det over tid har kommet tilbake flere
steder.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Elvia hadde el kontroll her i 2024 og det var noen mangler som ble utbedret av Brudevold Elektro AS.
Arbeid utfgrt av | Brudevold Elektro AS
Filer
Sak avsluttet.pdf 5S Samsvarserklaering.pdf 58S Risikovurdering og sluttkontroll (lav risiko).pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Elvia hadde el kontroll i 2024, sak avsluttet.
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Filer

Sak avsluttet.pdf

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
} Vi fikk nye balkonger for flere ar siden i regi borettslaget. Mener & huske fasaden ogsa ble etterisolert i den
Beskrivelse
sammenheng.
Arbeid utfert av | Det er jeg usikker pa.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [JJa

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei 1 Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei []Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjaper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jua

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners Lgkka AS

Aktiv avd. Grinerlgkka v/Kristoffer Ottesen
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

8574456 248/1308 06.06.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 05.06.2025.

Boligselskap: 248 Fossheim Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 950.376.635

Andelseier: Marius Haakensen Skjellerud
Leieobjektnr: 1308

Adresse: Thorvald Meyers Gate 5, 0555 OSLO
Andelsnummer: 104

Borettsinnskudd: kr 9.900,—

Hjemmeside: www.fossheim.org

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfglger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Saerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 88368035.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

FELESKOSTNADER: @ker med 8 % fra 01.01.2025

GARASJE/PARKERING

1) Borettslaget har 30 utendars P-plasser, 32 garasjeplasser og 7 mc-plasser i garasje. Andelseiere
som gnsker parkeringsplass kan sende en

e-post til parkering.fossheim@outlook.com. Venteliste for P-plasser og garasjeplasser henger pa
tavlene i 1 og 6 etasje.

2) Parkeringsplassene fordeles ved venteliste og falger ikke leilighet. Leieren av plassen ma disponere
egen bil og plassen kan ikke fremleies.

3) Det er ikke tillatt & ha avskiltet bil staende over lengre tid.

4) Leie for garasjeplass gker til kr. 913,-/mnd. Det er et depositum pa kr 5.130,- for garasjeplass og
depositum for MC plass kr 2.568,-.

5) Leie for utenders parkeringsplass eker til kr. 457,-/ mnd.

6) Leie for plass motorsykkel i fellesgarasje gker til kr. 457,- /mnd.

Leie kreves inn sammen med felleskostnadene.

8) Borettslaget har tre gjesteparkeringsplasser.

BOD

Alle leiligheter har egen bod. Det er mulig & leie ekstra bod ved & kontakte styret.

OBS Leietaker ma selv kontakte styret for avslutning av leie av P-plass, garasje og / eller bod. Egne
oppsigelsesfrister gjelder.
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ENERGIAVREGNING

Det er ikke energiavregning i borettslaget p.t

BESTILLING AV NGKLER/SKILT

Bestilling av ngkler/skilt kan gjgres ved henvendelse til nokkel.fossheim@gmail.com
GODKJENNE ANDELSEIER: styret.fossheim@outlook.com

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* OBBK01-98207579157 A 33.659.699,- 19 ar 3 md. 12 Flyt 5,42%

* OBOS01-98207920096 A 40.334.120,- 25 ar 11 md. 12 Flyt 5,42%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

BGkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.734,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter kostnader
833,- 26.186,- 2.744.- 463.966,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader

* OBBKO01-98207579157 209.067,- 1.459,-

* OB0OS01-98207920096 250.553,- 1.503,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 460.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Anne Solheim
tIf.22 86 56 08 ev. pr. e-post: anne.solheim@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.



Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkj@psrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/V/styrekassen
6.etg Fossheim Brl. Thv Meyers Gt 5, 555 OSLO, e-post: styret.fossheim@outlook.com.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,-
Gebyr for & forhandsvarsle forkjapsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjegre forkjepsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med en
bolighandel. Hvis kj@per skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e  Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og



leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styreqodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp saknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
seknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa Avdeling Forkjgp seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
o Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den maten kan forkjep
meldes inn ved & sende epost til forkjiop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjep.

e Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfering av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud vaere lagt inn
hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bar oppfordres til & melde
seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjapsretten Kr 8.212,- Selger/kjgper(avtalefrihet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8.212,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjapsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.
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Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjapsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kj@pers navaerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Husordensregler for Fossheim Borettslag

Vedtatt pa generalforsamling 14.06.94, med senere endringer av: 12.06.1997, § 5
23.04.2001,§ 6

07.05.2003, §§ 3 og 6

17.11.2004 § 6

13.04.2005 §§ 8, 9, 11

26.04.2006 §§ 3 0og 12

05.07.2006 § 2

10.07.2013 ny § 9

22.05.2018, §§ 1,2,3,4,6,7,8,9,10,11,12 og 13
24.05.2023,8§1,2,3,5,6,7,8,9,12

Fossheim Borettslag er et andelslag hvor borettshaverne i fellesskap — ikke OBOS —
eier blokken. Borettshaverne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i god
stand og at borettslagets omdgmme er det beste. Andelslaget ledes av et styre valgt pa
lagets generalforsamling. Forretningsfarselen utaves av OBOS.

§ 1. Innledning

Hver borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt og er
ogsa ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis
adgang til leiligheten, inkludert leietakere og handverkere. Husordenen inneholder ikke
bare plikter, men skal sikre borettshaverne orden, ro og hygge i hjemmet.

§ 2. Fellesareal og balkonger
Ingen ma sette fra seg sko, kjelker, s@ppel eller annet som kan veere til hinder ved

brann eller sjenanse for naboene i korridorer, trapperom eller kjeller.

Darer til fellesomrader og vaskeri skal alltid veere last. Tenn ikke mer elektrisk lys enn
ngdvendig, og slukk nar du forlater fellesomradene.

Det skal ikke tegnes, ripes, krittes eller pa annen mate grises til i heissjakter, heiser, pa
vegger, i trappeganger eller andre steder innenfor borettslagets omrade.

Sykler skal settes i eget sykkelrom eller pa regulerte oppstillingsplasser. Barnevogn til
korttidsbesgk kan plasseres i korridor.

Mating av fugler fra vindu, balkong eller pa terrassen i 6. etasje er ikke tillatt. Det er ikke
tillatt &8 henge blomsterkasser/potter pa yttersiden av balkongene.
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Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene, dette gjelder bade ved grilling pa
balkonger, uteplasser og fellesarealer. Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pa balkonger
og private uteplasser.

Oppskyting av fyrverkeri fra balkongen er strengt forbudt.

Vinduer skal ikke brukes til lufting av sengetgy eller tepper. Lufting av tgy, eventuelt
terking av smavask, kan tillates pa balkongen, men tgyet ma ikke henge hayere enn
balkongkanten, og det ma heller ikke henges over balkongrekkverket. Tepper skal ikke
ristes pa egen balkong, brannbalkong eller i trapper.

Ting som kan sjenere husets fasade kan ikke monteres uten at det har veert konferert
skriftlig med styret. Ting montert uten forutgaende skriftlig tillatelse fra borettslagets
styre kan styret kreve fjernet for andelseiers regning.

§ 3. Stay

Det skal veere ro i blokka fra kl. 23.00 til kl. 07.00. Radio/TV, musikkanlegg, prating og
lignende skal dempes etter kl. 23.00.

Daren fra leiligheten skal lukkes sa stoyfritt som mulig. Sta ikke og prat med heisdgren
apen.

Kortvarig aktivitet som medfgrer banking, boring (eksempelvis henge opp et bilde eller
en liten hylle) eller annen stay skal ikke forekomme etter kl. 21.00. Slik stay skal heller
ikke forekomme pa sen- og helligdager, eller far kl. 10 og etter kl. 17.00 pa lgrdager.

Oppussing og langvarig aktivitet som medferer stay som kan veere til sjenanse for
naboer kan kun gjennomfgres i normal arbeidstid mandager—fredager mellom 08.00 og
17.00. For oppstart skal styret ha beskjed, samtidig som naboer varsles om arbeidets
varighet. Oppussing som bergrer inventar og installasjoner som er borettslagets ansvar
skal bare skje etter tillatelse fra styret

Naboer skal varsles hvis du skal ha en tilstelning eller aktivitet som medfgrer mer stgy
enn vanlig.

§ 4. Dyrehold

Styrets samtykke ma foreligge for & kunne holde dyr, og den som har dyr, ma
undertegne en spesiell erklaering. Forutsetningen for & kunne holde dyr er videre at de
andre beboerne ikke sjeneres, og at dyrene ikke oppholder seg i korridoren. Styret har
til enhver tid rett til & begrense dyreholdet.



§ 5. Vedlikehold i leiligheten

Uvedkommende ting ma ikke kastes i klosettet. Det ma bare brukes klosettpapir. Fett
eller kaffegrut ma ikke teammes i vasker eller sluk. Den enkelte andelseier/beboer plikter
a holde sluk og avlgpsraer apne.

Det er forbudt & montere kjgkken- og baderomsventilatorer direkte pa
ventilasjonsanlegget. Det ma kun benyttes ventilatorer med kullfilter.

Kraner ma ikke sta apne nar et rom forlates. Ved stenging av vannet skal styret og
naboer varsles i god tid.

Beboer/andelseier plikter a holde leilighetens sikringsskap i forsvarlig stand.
Sikringsskap skal alltid veere |ast.

Reykvarslere og brannslukkere skal fglge leiligheten.

§ 6. Vedlikehold av fast installasjon

Reparasjoner, inngrep eller endring av faste installasjoner i andelseiers leilighet ma
sgkes styret minimum 14 dager far planlagt oppstart. Oppstart skal ikke skje uten
tillatelse fra styret.

Med fast installasjon menes vinduer, vegger (ikke boring), tak, gulv (betong), elektrisk
anlegg (sikringsskap), vvs (stoppekran, soilrar, tilferselrgrene for varmt- og kaldtvann og
ventilasjon) samt radiator. Balkongen regnes ogsa som fast installasjon.

Styret ma gi en skriftlig tilbakemelding innen 7 dager etter at den skriftlige sgknaden er
mottatt. Styret har muligheten til & utsette denne fristen dersom styret vurderer at det er
behov for mer utredning, eventuelt innhenting av fagfolk for vurdering.

§ 7. Framleie (Bruksoverlating)

Fremleie kan skje iht. borettslagsloven og vedtektene. Framleie ma godkjennes av
styret. Sgknad sendes pa skjema til OBOS. Andelseier har likevel rett til kortidsutleie i
inntil 30 dggn i aret uten forutgaende sgknad

Andelshaveren har helt ut ansvar overfor borettslaget for alle skader og ulemper som
borettslaget eller andelshaveren far ved sin framleie. Framleieren ma ikke flytte inn for
godkjenning foreligger.
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8. Fellestjenester

§ 8-1. Porttelefon og ngkler

Darene skal bare apnes for dine besgkende — ikke for reklame og salg.

Fremmede, eller besgkende til andre, skal ikke slippe inn sammen med deg nar du
laser opp i 1. eller 6. etasje. Sarg for at dgren alltid gar i las.

Gjer dine besgkende oppmerksom pa ovennevnte bestemmelse. Dette er en sikkerhet
vi har for ikke a fa ugnskede personer inn i oppganger og korridorer.

Ngkler til bolig og postkasser er andelseiers ansvar. Ngkler til fellesbalkong, bodanlegg
skal fglge boligen. Alle andre ngkler skal leveres til styret nar man flytter.

8-2. Parkering

Bilparkering tillates bare pa bestemte biloppstillingsplasser. Sgknad om parkeringsplass
eller garasjeplass sendes styret. Plasser fordeles etter venteliste og anses som en
personlig rett for den enkelte andelseier. Det betales leie for biloppstillingsplass og leie
og innskudd for garasjeplass.

Biler som parkeres pa borettslagets omrade utenom de bestemte biloppstillingsplasser
blir tauet bort.

Det er ikke tillatt & lade biler pa borettslagets omrade fgr det tilrettelegges spesielt for
det i borettslaget.

Kun en andelseier som bor i borettslaget kan leie én parkeringsplass eller én
garasjeplass i Fossheim borettslag, i tillegg til én motorsykkelplass/ plass til sykkel med
vogn.

Det er lov & oppbevare ett sett med dekk pa garasjeplassen. Andre gjenstander som
plasseres pa garasjeplassen ma oppbevares i metallskap. Det er ikke lov a oppbevare
brannfarlige gjenstander i garasjen.

For plassene gjelder 1 maneders gjensidig oppsigelsesrett. Borettslagets styre kan si
opp den enkeltes leierett med umiddelbar virkning dersom andelseier misligholder
regelverket om parkering/garasjer eller dersom andelseier bruksoverlater sin bolig for
en periode pa mer enn 30 dager.

8-3. Vaskeriet
Vaskeriet kan benyttes fra kl. 07.00 til kl. 23.00 alle dager.



Det ma ikke vaskes eller rulles tay eller andre gjenstander som kan skade maskinene.

Beboer er ansvarlig for & fierne lo fra tarketrommel etter bruk. Kleer som er ferdig vasket
og/eller tarket skal tas med ut fra vaskeriet sa snart som mulig.

Klesvask skal ikke tgrkes i fellesareal.

8-4. Sappel

Sappelet skal veere tart, sammenpresset og godt innpakket far det baeres til beholderne
og kastes. Unnga s@l rundt beholderne og fyll aldri over kanten. Dersom beholderne er
fulle, vent med & kaste sgppelet til de er tomt.

Alt avfall fra oppussing og annen aktivitet ma fjernes fra fellesomrader sa fort som mulig
og for egen regning. Oppussingsavfall skal ikke legges i eller ved) felleskapets
sgppelsiloer. Om det er ngdvendig med utplassering av avfallssekker (for eksempel
ISEKK) pa fellesareal ma styret sgkes om godkjenning. Sekkene skal deretter plasseres
pa anvist plass i det tidsrommet godkjenningen gjelder.

9. Informasjon og kommunikasjon

Andelseiere og leietakere ma registrere kontaktinformasjon pa sin side hos OBOS.

Viktig informasjon til andelseiere (for eksempel innkalling til generalforsamling og
informasjonsmeter) sendes normalt via digital kommunikasjon (e-post). Andelseiere
som gnsker informasjon tilsendt i posten ma be om det.

Styret informerer borettshaverne via borettslagets nettside og digitale
informasjonstavler. Andelshaverne kontakter styret via e-post, vibbo eller postboksen i
6. etasje. Styret tar ikke ansvar for henvendelser via facebooksiden.

Meldinger fra styret til borettshaverne skal gjelde pa samme mate som husordens
bestemmelser.
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Vedtekter

for Fossheim borettslag org nr 950 376 635

vedtatt pa ordineer generalforsamling den 26. april 2006 og ekstraordineger
generalforsamling den 5. juli 2006.

Vedtektsendring §5-2, 4 ledd vedtatt pa generalforsamling 29.mai 2008
Vedtektsendring §4-4, vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 18.juni 2012
Vedtektsendring §3-2 2 ledd og tillegg til § 4-2 (7 a-b) vedtatt pa generalforsamling
25. april 2013

Vedtektsendring §8-2 4 ledd vedtatt pa generalforsamling 29. april 2014
Vedtektsendring § 4-2 3. ledd vedtatt p& digital generalforsamling 25. mai — 2. juni
202, Vedtektsendring § 5-1, 8-1,2 og 9-3 27.mai 2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fossheim borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel
sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til
sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti
prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.



(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til
a eie inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som
er sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget
dersom de eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til &
bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller til det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av
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farste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den
med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele

den andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder

selv om andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har

benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjopsrett selv om andelen

overfgres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet i

vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjopsrett kan likevel

ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:

o pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

o ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i
minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til
a gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende
innen fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

(2) Fristen for a gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(8) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt
ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller
noen annen som de to siste arene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker
hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen nd er knyttet til
av borettslaget. Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.



4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m4 ikke pa en urimelig eller
unagdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1)Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken
av hele boligen dersom:

andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ér,

andelseieren er en juridisk person,

andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dagn i lapet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av
bruk hvis én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.
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(6) Borettslaget kan kreve kostnhader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier,
se pkt. 6-1 (3).

(7) a) Fremleie av parkeringsplasser og garasjeplasser er ikke tillatt.
b) Parkerings- og garasjeplasser ma kun benyttes for bil som eies eller
disponeres av garasjeleieren. Dersom leieren ikke lenger selv eier eller
disponerer bil kan plassen sies opp med en maneds varsel.
c) Parkerings- og garasjeplasser kan ikke overdras ved utleie eller salg av
leilighet men tildeles etter venteliste.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.

4-4. Kameraovervakning

(1) Borettslaget har godkjent kameraovervakning pa borettslagets
fellesomrader.

(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i henhold til
Datatilsynets regelverk.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og
vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikehold, herunder oppgradering av fast installasjon, ma ha styrets
godkjenning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og



himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda,
balkong og lignende.

(4) Andelseier plikter & pase at boligen er utstyrt med et ngdvendig antall
brannvarslere og brannslokkingsutstyr. Andelseieren er selv ansvarlig for at
installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i
betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péfert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon
og utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige
andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore
nye slike installasjoner gjiennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa radiatorer og radiatorrar.
Pussing og maling av radiatorer og radiatorrar er andelseiers plikt.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfaring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.
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5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen
til, skal skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres
etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad
om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.



7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med péalegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som bestar av 1 styreleder og minst 2 og
hgyest 6 styremedlemmer samt minst 1 og inntil 4 varamedlemmer.
Varamedlemmer kan settes inn som styremedlemmer ved styrets flertall, om
styremedlemmer trekker seg eller flytter.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og de andre medlemmene to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene. Styret har ansvar for at protokoller,
saksdokumenter, kontrakter, dokumentasjon av vedlikehold osv. er forsvarlig
lagret og tilgjengelig for kommende styrer.

(4) Hoved kommunikasjonskanal med beboerne er Vibbo. Borettslagets e-post
er Styret.fossheim@outlook.com Personlige e-postadresser eller Chatteforum
skal ikke brukes til borettslagets kommunikasjon. E-post som vedrarer
styrevervet og som mottas pa en privat e-postadresse skal videresendes til
borettslagets system og besvares derfra.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring, mé likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd. Arsregnskapet, eventuell arsmelding og
revisjonsmeldingen skal senest atte dager for generalforsamlingen sendes til
alle andelseiere med kjent adresse.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.
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(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det
samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS,
jf borettslagslovens § 7-12:

vilkar for & veere andelseier i borettslaget

bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1966
Bygningsmateriale:

BRA: 39

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

85



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer

Festenummer Andelsnummer

Thorvald Meyers gate 5 81098697 HO0808 0

Enhet
Bygningskategori

Inngangsverdi
BOLIGBLOKKER

Bygningskategori-Id (NVE-Id)

2

Bygningstype

LEILIGHET

Byggear

1966

Byggstandard
Type bygg

TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjgleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger

13 m?

Areal tak

0m?

Areal gulv

0m?

Areal vinduer, dgrer og glassfelt

6 m?

Oppvarmet BRA

36 m?

Totalt BRA

39 m?

Oppvarmet luftvolum

85 m*

U-verdi for yttervegger

0,55 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

2,00 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

18,0 %

Normalisert kuldebroverdi

0,10 W/(m*K)

Normalisert varmekapasitet

246,6 Wh/(m>K)

Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 88 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(l/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,88
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

2.5.2014




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 5.02
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjaling kWh/ar
Ventilasjonskjaling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

6 780 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

188,00 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5 367 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

188,30 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

6 780 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1413 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 5 367 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6 780 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

30,0 %
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Nabolagsprofil

Thorvald Meyers gate 5 - Nabolaget Ringnes park/Sagene bad - vurdert av 179 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Sannergata 3min %
Linje FB5A, FB5B, 21 0.3 km
® Biermanns gate 3min %
Linje 11,12,18 0.3 km
@ Carl Berners plass 19 min %
Linje 5 1.5km
@ Grefsen stasjon 5min &
Linje RE30, R31 2.2 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.8 km
Skoler
Sagene skole (1-10 kl.) 2 min %
517 elever, 27 klasser 0.2 km
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 7 min %
538 elever, 22 klasser 0.6 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 9 min %
295 elever, 24 klasser 0.7 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 12 min #
104 elever, 8 klasser 1km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 16 min 4
429 elever, 30 klasser 1.4km
Foss videregaende skole 6 min %
600 elever, 20 klasser 0.5km
Elvebakken videregdende skole 18 min %
576 elever 1.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 79/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
* Naboskapet
== Hpflige 56/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

7.7 %

52.5%
25.6 %
21.2%
33.1%
39.3%
389%

1.6%
6.5 %
72%

141 %
18.3%

51%

A

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Ringnes park/Sagene bad 1778 1183
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar) 4 min %
69 barn 0.3 km
Sagene barnehage (0-5 ar) 6 min %
15 barn 0.4 km
Myrens Doremi barnehage (1-5 ar) 6 min %
65 barn 0.5km
Dagligvare
Meny Ringnes Park 4 min %
Joker Toftes Gate 5min %
Spndagsapent 0.4 km



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Sagene skole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill, squash 0.2 km
@ (@vre Foss kunstgressbane 4 min %
Fotball 0.3km
& SATS Ringnes Park 3min %
& Sagene Squash Senter 3min #
Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

«Trivelig omrdde avskjermet fra
trafikkstgy med  Akerselva som
naermeste nabo»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 8 min #
l@ Apotek 1 Ringnes Park Senter 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
B 28%6-12ar
B 10%13-154ar

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

% 61%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 'horvald Meyers gate 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0555 0SLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Telefon: 465 03 502
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



