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Skadberg alle 35, 4051 SOLA

Flott enderekkehus med
sentral og attraktiv beliggenhet
Hage og terrasse
Parkeringsplass




Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Skadberg alle 35

Kr 3990 000,

Kr 107 140,-

Kr 4091 140,-

Kr 2 200,

Thommas Bruce Nester

Rekkehus
Eierseksjon
2007

68/72 kvm
765.7 kvm

2

3

Gnr. 32, bnr. 885
1

1403260036

Enderekkehus i
familievennlige Skadberg
med kort vei til Stavanger,

Sandnes og Forus

Vi har gleden av & presentere et flott enderekkehus i Skadberg Allé 35,
beliggende i et etablert og svaert populeert boligomrade pa Skadberg i
Sola kommune.

Boligen inneholder:

1.etasje: Entré, og stue/kjokken.

2.etasje: Gang, 2 soverom, og bad/vaskerom.

Utvendig: Sportsbod og biloppstillingsplass (mulighet for elbillader).

Skadberg er et familievennlig og attraktivt omrade med kort vei til
Stavanger, Sandnes og Forus. Omradet er pent opparbeidet med
lekeplasser, fotballgkke og grenne fellesarealer. Gangavstand til
barnehager, skoler, dagligvarebutikk og bussholdeplass. Flotte tur- og
joggemuligheter i naeromradet, samt kort kjgretur til Solas populeere
sandstrender.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Flotte turomrader

- Vannbaren varme i radiator

Velkommen til visning - Husk pdmelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 68 kvm
BRA - e: 4 kvm

BRA totalt: 72 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 34 kvm Entré og stue/kjgkken.
BRA-e: 4 kvm Bod (utenfor boenhet)

2. etasje
BRA-i: 34 kvm Gang, 2 soverom, og bad.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
765.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Uteareal med terrasse/platting pa bakke og grgntareal beplantet med plen, bed og
busker.

Beliggenhet

Skadberg er et populeert og veletablert boligomrade i Sola kommune, strategisk
plassert midt i hjertet av regionen. Her bor man med kort vei til Stavanger, Sandnes,
Forus, Tananger og Stavanger lufthavn, noe som gjgr omradet svaert attraktivt for
pendlere og barnefamilier. Omradet er preget av nyere bebyggelse, gjennomtenkt
infrastruktur og rolige omgivelser med fokus pa trafikksikkerhet og trygge bomiljger.

Boligfeltene pa Skadberg, herunder Skadberg Ser og Skadberg All¢, er pent
opparbeidet med grgnne fellesarealer, turstier og flere lekeplasser. Mange av
omradene er tilnaermet bilfrie, noe som gir gode og trygge lekevilkar rett utenfor dgren.
Arkitektur, trivsel og miljg er tydelig vektlagt, og bebyggelsen bestar av en fin
kombinasjon av eneboliger, rekkehus og leiligheter.
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Hverdagen er enkel og komfortabel med gangavstand til dagligvarebutikk, barnehager
og Skadberg skole (1.-7. trinn). | kort avstand finner man ogsa Solakrossen og Sola
sentrum, som byr pa et bredt servicetilbud med blant annet butikker, caféer,
restauranter, vinmonopol, apotek, banker og helsetjenester. For ytterligere handel og
arbeidsplasser ligger Forus kun f& minutter unna.

Omradet er svaert godt tilrettelagt for en aktiv livsstil. | neeromradet finnes et stort
idrettsanlegg med fotballbaner, handballhaller, turnhall og svgmmehall, hvor blant
annet Sola HK spiller sine kamper. Det er ogsa flere treningssentre i kort avstand. For
den turglade byr nzeromradet pa flotte tur- og joggemuligheter, blant annet lyslgype
rundt Asnuten, Kjerrbergtoppen med flott utsikt og grenne omrader rundt golfbanene
pa Sola, Forus og Baerheim.

Sola er ogsa kjent for sine flotte sandstrender, og fra Skadberg har man kort
kjsreavstand til populaere strender som Solastranden, Vigdel, Hellestg og @lberg —
perfekt for bade bading, turer og rekreasjon aret rundt.

Offentlig kommunikasjon er svaert god, med bussholdeplasser i umiddelbar naerhet og
hyppige avganger mot Stavanger, Sandnes, Forus og Tananger. Omradet har ogsa et
godt utbygd nett av gang- og sykkelstier, som gjgr det enkelt 8 komme seg rundt pa en
miljgvennlig mate.

Alt i alt er Skadberg og Sola et ideelt sted & bo for deg som @gnsker en sentral
beliggenhet, trygge og familievennlige omgivelser, nzerhet til natur, strand og
fritidstilbud — samtidig som du har alle ngdvendige servicetilbud lett tilgjengelig.
For mer informasjon om nabolaget, se nabolagsprofil vedlagt salgsoppgave.
Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en

spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Boligen er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat. Ved felles visninger vil det bli skiltet
med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende konsentrert smahusbhebyggelse

Bygningssakkyndig
Rune Sivertsen

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Rekkehus ble oppfgrt og ferdigstilt i 2007, og er oppfgrt med ringmur av betong,
yttervegger i trekonstruksjon med utvendig kledning av tre, og etasjeskiller av
trebjelkelag. Takkonstruksjonen er pulttak i tre, tekket med asfalbelegg. Rekkhuset
fremstar i generelt god stand, med slitasje og forhold som er neermere beskrevet i
rapportens enkeltpunkter.

Registrerte tilstandsanmerkninger har i hovedsak sammenheng med alder, vedlikehold
og byggetekniske Igsninger. Enkelte tilstandsgrader er satt med bakgrunn i normal
forventet teknisk levetid for bygningsdeler, slik det gjelder for denne type konstruksjon
og klima.

Innhold
Vi har gleden av a presentere et flott enderekkehus i Skadberg Allé 35, beliggende i et
etablert og svaert populeert boligomrade pa Skadberg i Sola kommune.

Boligen inneholder:

1.etasje: Entré, og stue/kjokken.

2.etasje: Gang, 2 soverom, og bad/vaskerom.

Utvendig: Sportsbod og biloppstillingsplass (mulighet for elbillader).

Skadberg er et familievennlig og attraktivt omrade med kort vei til Stavanger, Sandnes
og Forus. Omradet er pent opparbeidet med lekeplasser, fotballgkke og grgnne
fellesarealer. Gangavstand til barnehager, skoler, dagligvarebutikk og bussholdeplass.
Flotte tur- og joggemuligheter i naeromradet, samt kort kjgretur til Solas populaere
sandstrender.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Flotte turomrader

- Vannbaren varme i radiator

Velkommen til visning - Husk pamelding!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking
Avvik: Taktekking er utfgrt med asfaltbelegg og er fra 2007. Taktekkingen har passert
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halve forventede levetid.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Konsekvens:

@Pkende alder medfgrer gkt risiko for slitasje, svekkelser i skjgter og redusert tetthet.
Dette kan over tid fgre til lekkasjer dersom vedlikehold

ikke utfgres.

Tiltak:
Jevnlig kontroll og vedlikehold anbefales. Det bgr paregnes utskifting av taktekkingen
pa sikt grunnet alder/slitasje.

- Nedlgp og beslag
Avvik: Takrenner og nedlgp er utfgrt i aluminium og er montert i 2007. Bygningsdelen
har passert halve forventede levetid.

Konsekvens:
Alder kan medfegre gkt risiko for slitasje, lekkasjer i skjgter og redusert funksjon i
avvanningen.

Tiltak:
Jevnlig kontroll og rens anbefales. Utskifting ma paregnes pa sikt som fglge av alder
og normal slitasje.

- Veggkonstruksjon

Avvik: Utvendig trekledning er fra byggear. Det ble registrert noe spredt rateskade i
kledning pa fasade mot sgr/gst.

Konsekvens:

Rateskader kan fgre til videre nedbrytning av treverket og redusert beskyttelse av
bakliggende konstruksjon dersom skadene ikke utbedres.

Tiltak:
Skadet kledning bgr skiftes ut og overflater behandles/vedlikeholdes for & hindre
videre skadeutvikling.

- Vinduer fra byggear
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Avvik: Vinduer med isolerglass og trekarmer fra byggear ca. 2007. Ved befaring ble det
registrert veerslitasje og begynnende vedlikeholdsbehov pa utvendige overflater.
Vurdering:

Vinduer har oppnadd en alder hvor vedlikehold ma paregnes. Registrert
overflateslitasje utvendig er normalt som fglge av alder og vaerbelastning. Det ble ikke
observert punkterte glass eller vesentlige funksjonsavvik ved stikkprgvekontroll.
Isolerglass har normalt en forventet levetid pa ca. 20-30 ar, og gkt vedlikeholds- og
utskiftningsbehov ma paregnes med gkende alder.

Konsekvens:
Manglende vedlikehold kan over tid fgre til nedbrytning av treverk og redusert levetid
pa vinduene.

Tiltak:
Utvendige overflater bgr vedlikeholdes med rengjgring og overflatebehandling/maling
ved behov for & opprettholde funksjon og levetid.

- Hovedinngangsdegr

Avvik: Det er registrert synlige fuktskader i nedre del av dgrblad. Ytterste sjikt pa
derbladet har begynt a lgsne og buler ut, noe som tyder pa fuktpavirkning. Dgrens
funksjon vurderes likevel som intakt ved befaring.

Konsekvens:
Fuktpdvirkning kan fgre til videre nedbrytning av materialer og redusert levetid pa
dgren dersom forholdet utvikler seg.

Tiltak:
Vedlikehold eller lokal utbedring anbefales. Utskifting av dgrblad kan bli ngdvendig
dersom skaden utvikler seg videre.

- Vatrom - Etasje 2 > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Gulv i dusjsone er vurdert opp mot referanseniva fra TEK 97. Fallforholdet
tilfredsstiller ikke dagens forskriftskrav. | henhold til TEK 97 skal gulv ha fall mot sluk
slik at vann ledes til sluket, og det skal veere tilstrekkelig oppkant ved dgr for a hindre
vann i @ renne ut av vatrommet. Ved befaring ble det malt ca. 20 mm oppbrett ved
dorterskel. Hjelpesluk er montert utenfor dusjsonen.

Konsekvens:
Fall som ikke tilfredsstiller dagens anbefalinger kan medfgre at vann i mindre grad

ledes effektivt til sluk, noe som kan gi gkt fuktbelastning pa gulvoverflater.

Tiltak:
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Ingen umiddelbare tiltak vurdert ngdvendig utover normalt vedlikehold. Ved fremtidig
rehabilitering av vadtrommet bgr fallforhold oppgraderes i
henhold til gjeldende forskrifter

- Vatrom - Etasje 2 > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Sluk og hjelpesluk er fra byggear. Gulvet er utfgrt med vinylbelegg som fungerer
som membran under gulvfliser. Membranen er fra byggear og er dermed ca. 19 ar
gammel. Dette innebaerer at membranen har oppnadd en betydelig del av forventet
levetid.

Konsekvens:
Alder pd membran og sluk medfgrer gkt risiko for svekkelser i tettesjiktet over tid, noe
som kan gi gkt fare for fuktgjennomtrengning til underliggende konstruksjoner.

Tiltak:
Jevnlig kontroll og normalt vedlikehold anbefales. Ved fremtidig rehabilitering av
vatrommet bgr sluk og membran oppgraderes til Igsninger i henhold til dagens krav.

- Vatrom - Etasje 2 > Bad - Saniteerutstyr og innredning

Avvik: Det er montert vegghengt toalett med innebygget sisterne fra ca. 2007.
Lgsningen er ikke utstyrt med lekkasjevarsling eller synliggjering av eventuell lekkasje
fra sisterne. Dette var en vanlig Igsning pa oppferingstidspunktet, men avviker fra
dagens anbefalte Igsninger.

Konsekvens:
Ved eventuell lekkasje fra sisterne eller tilkoblinger kan vann bli stdende skjult i
konstruksjonen fgr det oppdages, noe som kan gke risikoen for fuktskader.

Tiltak:
Jevnlig kontroll av installasjonen anbefales. Ved fremtidig oppgradering kan det
vurderes Igsning med lekkasjevarsling eller synlig avrenning fra sisterne.

- Tekniske installasjoner - Vannbaren varme
Avvik: Boligen har vannbaren varme samt rgranlegg for forbruksvann fra ca. 2007.
Installasjonene har dermed oppnadd en betydelig del av forventet levetid.

Konsekvens:
@kende alder pa rgr og komponenter kan medfgre gkt risiko for slitasje, lekkasjer og

behov for utskifting av deler over tid.

Tiltak:
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Jevnlig kontroll av anlegget anbefales. Det ma paregnes vedlikehold og eventuell
utskifting av komponenter pa sikt som fglge av alder og
normal bruk.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: Ringmur er i hovedsak tildekket av terreng og terrasse. Forholdet begrenser
muligheten for visuell kontroll av konstruksjonen.

Konsekvens:
Nar konstruksjonen er tildekket kan eventuelle skader eller avvik vaere vanskelig a
avdekke ved visuell befaring.

Tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak vurderes ngdvendig. Forholdet bgr tas hensyn til ved
fremtidige arbeider hvor konstruksjonen eventuelt synliggjgres.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: Terrenget rundt boligen er i hovedsak flatt. Det er registrert en skraning ved
fasade mot sgr/gst.

Konsekvens:
Flatt terreng kan gi redusert avrenning av overflatevann bort fra bygningen, noe som
over tid kan medfgre gkt fuktbelastning mot grunnmur og konstruksjoner.

Tiltak:
Det anbefales a pase at overflatevann ledes bort fra bygningen. Eventuelle
terrengjusteringer kan vurderes for a sikre tilfredsstillende fall fra grunnmur.

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Altibox. Abonnement for tv og internett betales utenom manedlige felleskostnader.

Parkering
Biloppstillingsplass (muligheter for lader)
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Frende forsikring, polisenummer 980249

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Se i vedtekter under punkt 5 for sameiets og sameiernes vedlikeholdsplikt.
Pliktig medlemskap i velforening.
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB: Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan avvike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vannbdren fjernvarme. Elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3990 000

Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

101 140 (Omkostninger totalt)

113 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

115 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4091 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 103 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4105 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 9 766 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 872 114 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 488 454 for ar 2024
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Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifplge skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det ogsa kostnader
til strem, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig velforeningsavgift
Kr 1 500

Velforening
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening.

Nettside:
https://skadbergsor.no/

Velforeningen har opplyst at det forventes en gkning i avgiften pa ca. kr 100 etter
generalforsamlingen i april/mai.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
675/6075

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer:

- Styre-, forretningsfg@rer- og revisjonshonorar
- Tilleggstjenester forretningsferer

- Drift og vedlikehold

- Forsikringer

- Administrasjonskostnader

Felleskostnadene fremkommer av sameiets arsregnskap. Sameiet star fritt til 4
fremforhandle andre avtaler og drift av sameiet til enhver tid. Det fremkommer av
vedtektene at alle eiere i sameiet er pliktet til & delta i sameiet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 200

Andel fellesformue pr. 06.03.2026
Kr 16 255

Sameiet

Sameienavn / Organisasjonsnummer
Sameiet Skadberg Alle 35-51 / 923878718

Om sameiet

- Rekkehus med totalt 9 seksjoner

- Parkering pa felles parkeringsplass
- Sportsbod

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at sameieren har sakalt proratarisk ansvar

for sameiets forpliktelser.

Styreleder: Steffen Veland
Adresse: Skadberg Alle 39
Postnr/-sted: 4051 SOLA
Telefon: Mob.: 45670229
E-post: steffenvel@hotmail.com

Skadberg alle 35
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Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. styreleder.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 885, seksjonsnummer 1 i Sola kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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1124/32/885/1:
23.03.2007 - Dokumentnr: 282968 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

23.03.2007 - Dokumentnr: 282968 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Sola Kommune
Org.nr: 948 243 113

23.03.2007 - Dokumentnr: 282968 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001 482

Rettighetshaver: Telia Norge AS

Org.nr: 973 158 880

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

02.03.2007 - Dokumentnr: 234492 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 1. Formal: Bolig. Tilleggsdel: Bygning. Sameiebrgk: 675/6075.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 19.03.2007. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.03.2007.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsplan - Id 0353 - Skadberg sgr, bebyggelsesplan delfelt B. Ikrafttredelse
08.09.2005.

Kommuneplan - Id 202201 - Kommuneplan for Sola 2023-2040. Ikrafttredelse
28.03.2023.

Hensynsonenavn H130 - Sikring, Byggeforbud samferdselsobjekt
Hensynsonenavn H220 - Stgy, Gul sone T-1442

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med ovennevnte planer. Kopi av kart og
reguleringsplaner m/ bestemmelser fglger vedlagt salgsoppgave.

Skadberg alle 35
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og oppgjgrshonorar kr 7 900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
20.03.2026
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Velkommen til
Skadberg Alle 35

presentert av Jonas Le, Aktiv Eiendomsmegling.
Foto: Hanne T. Karlsen
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TERRASSE

STUE

KJEKKEN

BOD

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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SOVEROM

SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. I
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

34  Skadberg alle 35



[<b]
n
72]
©
S
S
Q
)
=1y]
o
[<5)
Qo
©
u

35

Skadberg alle 35



36  Skadberg alle 35




Nabolagsprofil

Skadberg alle 35 - Nabolaget Skadberg - vurdert av 367 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Varabergvegen 3min %
Linje 7, X50, N86 0.2 km
X Stavanger Sola 12 min &
@ Sandnes sentrum stasjon 13 min &
Linje F5, LS 6.1 km
@ Stavanger stasjon 18 min &
Linje F5, LS 14.3 km
Skoler
Skadberg skole (1-7 kl.) 11 min %
506 elever, 27 klasser 0.8 km
Sande skole (1-7 kl.) 22 min %
327 elever, 16 klasser 1.8 km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
302 elever, 13 klasser 1Tkm
Sola videregdende skole 10 min &
850 elever, 41 klasser 4.3 km
Sandnes videregdende skole 12 min &
588 elever, 21 klasser 5.5km

«Barnevennlig omréde med lett tilgang
jobber, Stavanger og Sandnes
sentrum, badeplass og butikker»

til

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

.
Aldersfordeling
E RS
2R
3 50 g0
52 ° se No N
o Nin QA8
N\‘gq- ® o s N NN
- 00N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

183 %

2
~N
<
-

Eldre

9.2%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Skadberg 6672 2657
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skadberg barnehage (1-5 &r) 3min %
58 barn 0.2 km
Solstralen barnehage @ygarden (1-5 ar) 6 min %
40 barn 0.5km
Eventyrberget barnehage (0-5 ar) 8 min %
57 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Skadberg 3min %
Post i butikk 0.2 km
Helgg Meny Sola 18 min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gl

== Trygghet der barna ferdes
56 Trygge 84/100

Sport

@ Skadberghallen 13 min %
Aktivitetshall 1km

@ Skadberg skole - ballbane 20 min %
Ballspill 1.7 km

& Var Energi Arena Forus 8 min &

& SATS Trim Towers 8 min &

Boligmasse

B 60% enebolig

B 20% rekkehus

B 12% blokk
8% annet

«Bodd her i 20 ar, flott nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tvedtsenteret 10 min &
@ Sola apotek 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
]
I
0% 43%
B Skadberg
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Thommas Bruce Nester

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Skad berg Al |e 35 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4051 Sola

1124-32/885/0/1

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403260036 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+Ja

Det har veert en lekkasje fra rar i rgr skal som fgrte til fukt i gulv i 2.etasje samt vegger, gulv og tak i farste etasje.
Dette ble utbedret av tidligere eiere/sameiet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Frende Forsikring

Beskrivelse av arbeidet: Byttet gulvi 1 og 2.etasje. Tarket ut vegger/tak 1.etasje. dokumentasjon og mer
utfyllende informasjon kan innhentes fra formann i sameiet.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: TM Byggservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Firma var inne og byttet det store vinduet i stuen samt
terrassedar.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Jeg har byttet kledning med rateskade langside av bolig samt noe pa bod. Jeg har
ogsa gravd drenerings graft og lagt fuktsperre inn mot grunnmur. Sgrget for tilstrekkelig lufting mellom grunn
og kledning. Ny terrasse med Iufting mellom kledning er lagt.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja



A\

Sameiet har hatt inne takst ingenigr for & lage rapport pé hele rekken av boliger. Det ble bemerket noen vinduer
og raten kledning pa min adresse.

Vinduet og terrasse dgren i 1.etasje som ble bemerket er byttet av byggfirma og kledningen som ble bemerket er
byttet av meg.

Taksmann som var inne ifb. med salg har ogsd kommentert noen bord rundt soveroms vindu som kan byttes.
Dette blir informert videre til sameiet, da de star for utbedringen av dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Byggfirma innleid av sameiet.

Beskrivelse av arbeidet: Byttet store vindu i stuen samt
terrassedeor.

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Byttet noen ratne bord med kledning pa bod. Terrasse er oppfart pa ny av meg etter
den gamle ble revet for & grave drenering/lufting og bytte kledning.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Vihar ikke merket feil, men takst ingeniar som var pé befaring kommenterte manglende drenering/luftings groft
og delvis manglende grunnmursplast.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Gravd groft og lagt
grunnmursplast.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Gravd graft og lagt
grunnmursplast.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen
Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfart pa

Langside bolig

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Nabotomt har godkjente planer fra 2024 men har ikke pabegynt arbeid.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Sameier har engasjert taksman for & utarbeide rapport pé hele bolig rekken. Etter denne rapporten s& har mange
punkter blitt utbedret, spesielt pd eiendommen som selges. Sameiet har gkt felleskostnader for & fokusere pa
vedlikehold av boligmassen fremover.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

(© skadberg alle 35, 4051 SOLA
(I SOLA kommune

# gnr. 32, bnr. 885, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 16.03.2026 Oppdragsnr.: 19998-2568 Eiendomsverdi ref nr: YY1613

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS

o A

ROGALAND
BYGG TAKST

Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til

avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,

kontraktsforstaelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og

tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

w0 ;-
&/ ) ZL,
Ayt AUt
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

N T
BYGG TAKST

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19998-2568 Befaringsdato: 26.02.2026
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Skadberg alle 35, 4051 SOLA Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 32 - Bnr 885 Nesflatveien 14 k I I
1124 SOLA 4018 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19998-2568 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 3 av 19
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Skadberg alle 35, 4051 SOLA Rogaland Byggtakst AS
Gnr 32 - Bnr 885 Nesflatveien 14
1124 SOLA 4018 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Skadberg alle 35, 4051 SOLA Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 32 - Bnr 885 Nesflatveien 14 k I l
1124 SOLA 4018 STAVANGER Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Rekkehus ble oppfart og ferdigstilt i 2007, og er oppfgrt med
ringmur av betong, yttervegger i trekonstruksjon med utvendig
kledning av tre, og etasjeskiller av trebjelkelag.
Takkonstruksjonen er pulttak i tre, tekket med asfalbelegg.
Rekkhuset fremstar i generelt god stand, med slitasje og forhold
som er naermere beskrevet i rapportens enkeltpunkter.
Registrerte tilstandsanmerkninger har i hovedsak sammenheng
med alder, vedlikehold og byggetekniske Igsninger.

Enkelte tilstandsgrader er satt med bakgrunn i normal forventet
teknisk levetid for bygningsdeler, slik det gjelder for denne type
konstruksjon og klima.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Skadberg alle 35, 4051 SOLA
Gnr 32 - Bnr 885
1124 SOLA

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19998-2568

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2007). Forskriftens referanse er gjeldene plan
og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
sgknadstidspunkt.

Denne bygning/leilighet skal normalt vaere bygget etter
byggeforskriften av 1997.

Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)
kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering

Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et
ansettelse, gkonomisk eller familiaer tilknytning til
oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder som er frittstaende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er ut arbeidet etter Norsk

Standard 3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av
1.1.2022.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

26.02.2026 Side: 6 av 19
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Skadberg alle 35, 4051 SOLA
Gnr 32 - Bnr 885
1124 SOLA

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o

Oppdragsnr.: 19998-2568

Det er pavist andre avvik:

Taktekking er utfgrt med asfaltbelegg og er fra 2007.
Taktekkingen har passert halve forventede levetid.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av
taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Takrenner og nedlgp er utfgrt i aluminium og er
montert i 2007. Bygningsdelen har passert halve
forventede levetid.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er pavist andre avvik:

Utvendig trekledning er fra byggear. Det ble registrert
noe spredt rateskade i kledning pa fasade mot
sgr/dst.

Utvendig > Vinduer fra byggear Gatilside

Det er pavist andre avvik:

Vinduer med isolerglass og trekarmer fra byggear ca.
2007. Ved befaring ble det registrert veerslitasje og
begynnende vedlikeholdsbehov pa utvendige
overflater.

Vurdering:

Vinduer har oppnadd en alder hvor vedlikehold ma
paregnes. Registrert overflateslitasje utvendig er
normalt som fglge av alder og vaerbelastning. Det ble
ikke observert punkterte glass eller vesentlige
funksjonsavvik ved stikkprgvekontroll. Isolerglass har
normalt en forventet levetid pa ca. 20-30 ar, og gkt
vedlikeholds- og utskiftningsbehov ma paregnes med
gkende alder.

Utvendig > Hovedinngangsdgr atil si
Det er pavist andre avvik:

Det er registrert synlige fuktskader i nedre del av
dgrblad. Ytterste sjikt pa dgrbladet har begynt a lgsne
og buler ut, noe som tyder pa fuktpavirkning. Dgrens
funksjon vurderes likevel som intakt ved befaring.

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side

Befaringsdato:

Det er pavist andre avvik:

Boligen har vannbaren varme samt rgranlegg for
forbruksvann fra ca. 2007. Installasjonene har dermed
oppnadd en betydelig del av forventet levetid.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Det er pavist andre avvik:
Ringmur er i hovedsak tildekket av terreng og

terrasse. Forholdet begrenser muligheten for visuell
kontroll av konstruksjonen.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatl side
Det er pavist andre avvik:

Terrenget rundt boligen er i hovedsak flatt. Det er

registrert en skraning ved fasade mot sgr/gst.

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Gulv i dusjsone er vurdert opp mot referanseniva fra
TEK 97. Fallforholdet tilfredsstiller ikke dagens
forskriftskrav. | henhold til TEK 97 skal gulv ha fall mot
sluk slik at vann ledes til sluket, og det skal vaere
tilstrekkelig oppkant ved dgr for a hindre vanni a
renne ut av vatrommet. Ved befaring ble det malt ca.
20 mm oppbrett ved dgrterskel. Hjelpesluk er montert
utenfor dusjsonen.

Véatrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, membran og Gatl side

tettesjikt
Det er pavist andre avvik:

Sluk og hjelpesluk er fra byggear. Gulvet er utfgrt med
vinylbelegg som fungerer som membran under
gulvfliser. Membranen er fra byggear og er dermed
ca. 19 ar gammel. Dette innebaerer at membranen har
oppnadd en betydelig del av forventet levetid.

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Det er pavist andre avvik:

Det er montert vegghengt toalett med innebygget
sisterne fra ca. 2007. Lgsningen er ikke utstyrt med
lekkasjevarsling eller synliggjgring av eventuell
lekkasje fra sisterne. Dette var en vanlig Igsning pa
oppfgringstidspunktet, men avviker fra dagens
anbefalte Igsninger.
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REKKEHUS

Byggear
2007

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med asfalt belegg fra bygge ar.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Taktekking er utfgrt med asfaltbelegg og er fra 2007. Taktekkingen har
passert halve forventede levetid.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:

@kende alder medfgrer gkt risiko for slitasje, svekkelser i skjgter og
redusert tetthet. Dette kan over tid fgre til lekkasjer dersom vedlikehold
ikke utfgres.

Tiltak:

Jevnlig kontroll og vedlikehold anbefales. Det bgr paregnes utskifting av
taktekkingen pa sikt grunnet alder/slitasje.

Oppdragsnr.: 19998-2568

Befaringsdato: 26.02.2026

Rogaland Byggtakst AS ‘
Nesflatveien 14 k I I

4018 STAVANGER ~ Norsk takst

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Renner og nedlgp av aluminium.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Takrenner og nedlgp er utfgrt i aluminium og er montert i 2007.
Bygningsdelen har passert halve forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Alder kan medfgre gkt risiko for slitasje, lekkasjer i skjgter og redusert
funksjon i avvanningen.

Tiltak:
Jevnlig kontroll og rens anbefales. Utskifting ma paregnes pa sikt som
fglge av alder og normal slitasje.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Utvendig trekledning er fra byggear. Det ble registrert noe spredt
rateskade i kledning pa fasade mot sgr/gst.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Rateskader kan fgre til videre nedbrytning av treverket og redusert
beskyttelse av bakliggende konstruksjon dersom skadene ikke utbedres.

Tiltak:
Skadet kledning bgr skiftes ut og overflater behandles/vedlikeholdes for
a hindre videre skadeutvikling.

Rateskade i kledning )
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Rateskade i kledning

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Pulttak, hvor hele konstruksjonen er laget som en sperrekonstruksjon i
tre.

Takkonstruksjonen har ikke vaert mulig a sjekke innenfra.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer fra byggear

Beskrivelse

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
veaere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer har normal elde og slitasje, noe vedlikehold ma paregnes.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Vinduer med isolerglass og trekarmer fra byggear ca. 2007. Ved befaring
ble det registrert veaerslitasje og begynnende vedlikeholdsbehov pa
utvendige overflater.

Vurdering:

Vinduer har oppnddd en alder hvor vedlikehold ma paregnes. Registrert
overflateslitasje utvendig er normalt som fglge av alder og
vaerbelastning. Det ble ikke observert punkterte glass eller vesentlige
funksjonsavvik ved stikkprgvekontroll. Isolerglass har normalt en
forventet levetid pa ca. 20-30 ar, og gkt vedlikeholds- og
utskiftningsbehov ma paregnes med gkende alder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 19998-2568

Konsekvens:
Manglende vedlikehold kan over tid fgre til nedbrytning av treverk og
redusert levetid pa vinduene.

Tiltak:

Utvendige overflater bgr vedlikeholdes med rengjgring og
overflatebehandling/maling ved behov for & opprettholde funksjon og
levetid.

Slitasje i vinduer fra byggear.

Vindu i stue 1 etg.
Beskrivelse
Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan

veere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold.
Vinduet fungere som en kan forvente.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Hovedinngangsdgr
Beskrivelse
Boligen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert synlige fuktskader i nedre del av dgrblad. Ytterste sjikt
pa dgrbladet har begynt a Igsne og buler ut, noe som tyder pa
fuktpavirkning. Dgrens funksjon vurderes likevel som intakt ved
befaring.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:
Fuktpavirkning kan fgre til videre nedbrytning av materialer og redusert
levetid pa dgren dersom forholdet utvikler seg.

Tiltak:
Vedlikehold eller lokal utbedring anbefales. Utskifting av dgrblad kan bli
ngdvendig dersom skaden utvikler seg videre.
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Fuktskade i nedre del av dgrblad.

Balkongdgr
Beskrivelse
Boligen har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Terrasse
Beskrivelse

Terrasse i tre, med utgang fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte overflater.

Innvendige tak har malte overflater.

Etasjeskille

Beskrivelse

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av

etasjeskillere.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har staltrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

ETASIE 2 > BAD

Oppdragsnr.: 19998-2568

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14 k
4018 STAVANGER

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997.
Dokumentasjon: Ingen

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Opplegg for vaskemaskin med vann og avigp.

Avtrekk er mekanisk.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Vinylbelegg fra byggear ligger som
membran for gulvfliser.

Membran pa vegger i vatsoner er ukjent.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

ETASJE 2 > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser og taket er malt.

ETASJE 2 > BAD

Overflater Gulv

(@7c2
Beskrivelse
Gulvet er fliselagt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Gulv i dusjsone er vurdert opp mot referanseniva fra TEK 97.
Fallforholdet tilfredsstiller ikke dagens forskriftskrav. | henhold til TEK 97
skal gulv ha fall mot sluk slik at vann ledes til sluket, og det skal vaere
tilstrekkelig oppkant ved dgr for & hindre vann i a renne ut av
vatrommet. Ved befaring ble det malt ca. 20 mm oppbrett ved
dgrterskel. Hjelpesluk er montert utenfor dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:

Fall som ikke tilfredsstiller dagens anbefalinger kan medfgre at vann i
mindre grad ledes effektivt til sluk, noe som kan gi gkt fuktbelastning pa
gulvoverflater.

Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak vurdert ngdvendig utover normalt vedlikehold.
Ved fremtidig rehabilitering av vatrommet bgr fallforhold oppgraderes i
henhold til gjeldende forskrifter

ETASJE 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Sluk og hjelpesluk er fra byggear. Gulvet er utfgrt med vinylbelegg som
fungerer som membran under gulvfliser. Membranen er fra byggear og
er dermed ca. 19 ar gammel. Dette innebarer at membranen har
oppnadd en betydelig del av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

Alder pa membran og sluk medfgrer gkt risiko for svekkelser i
tettesjiktet over tid, noe som kan gi gkt fare for fuktgjennomtrengning
til underliggende konstruksjoner.

Tiltak:

Jevnlig kontroll og normalt vedlikehold anbefales. Ved fremtidig
rehabilitering av vatrommet bgr sluk og membran oppgraderes til
Igsninger i henhold til dagens krav.

Sluk
ETASJE 2 > BAD

@ Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er montert vegghengt toalett med innebygget sisterne fra ca. 2007.
Lgsningen er ikke utstyrt med lekkasjevarsling eller synliggjgring av
eventuell lekkasje fra sisterne. Dette var en vanlig Igsning pa
oppfgringstidspunktet, men avviker fra dagens anbefalte Igsninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:

Ved eventuell lekkasje fra sisterne eller tilkoblinger kan vann bli staende
skjult i konstruksjonen fgr det oppdages, noe som kan gke risikoen for
fuktskader.

Tiltak:

Jevnlig kontroll av installasjonen anbefales. Ved fremtidig oppgradering
kan det vurderes Igsning med lekkasjevarsling eller synlig avrenning fra
sisterne.

Oppdragsnr.: 19998-2568

Befaringsdato: 26.02.2026

=

Ingen synlig lekkasje varsler under toalett
ETASJE 2 > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

ETASIE 2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble

malt til 0.
rz/ B

Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskken innredning med benkeplate i heltre og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
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Beskrivelse

Kjgkkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte
pa befaringsdag.
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Boligen har fordelerskap for vannrgr tilknyttet rgr-i-rgr system, fra ca.
2007. Fordelerskapet fordeler vann til boligens tappesteder. Det
opplyses at service/kontroll av anlegget er utfgrt i 2026. Ved befaring
ble det ikke registrert synlige tegn til lekkasje, fukt eller andre svekkelser
i fordelerskapet.

Installasjonen fremstar som normalt fungerende basert pa visuell
kontroll.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmesentral
Beskrivelse

Boligen er tilknyttet fiernvarme med sentral fra byggear (2008). Det
foreligger servicerapport for anlegget, noe som indikerer at det er fulgt
opp med vedlikehold.

Alder tilsier likevel at enkelte komponenter kan ha slitasje, men
dokumentert service bidrar til 3 opprettholde funksjon og redusere
risiko for feil.

Tilstandsgrad: TG1 — Mindre eller moderate avvik

Konsekvens:

Med utfgrt service vurderes anlegget a ha tilfredsstillende funksjon.
Risiko for driftsavvik er redusert sammenlignet med anlegg uten
vedlikehold, men aldersrelatert slitasje vil fortsatt kunne oppsta over tid.

Tiltak:

Videre jevnlig service og oppfglging anbefales for a sikre stabil drift og
forlenge levetiden pa komponentene.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19998-2568

Befaringsdato: 26.02.2026

Leilighet i bygning er tilknyttet fiernvarme anlegg som forsyner leilighet
med varmt forbruksvann og oppvarming.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Boligen har vannbaren varme samt rgranlegg for forbruksvann fra ca.
2007. Installasjonene har dermed oppnadd en betydelig del av forventet
levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
@Pkende alder pa rgr og komponenter kan medfgre gkt risiko for slitasje,
lekkasjer og behov for utskifting av deler over tid.

Tiltak:

Jevnlig kontroll av anlegget anbefales. Det ma paregnes vedlikehold og
eventuell utskifting av komponenter pa sikt som fglge av alder og
normal bruk

Fordelerskap for vannrgr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El installasjon fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke
foreligger samsvarserklaering pa arbeider utfgrt i nyere tid etter
1999.

Oppdragsnr.: 19998-2568

Befaringsdato: 26.02.2026

EL skap
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Selve dreneringen er ikke synlig for visuell kontroll (ligger normal 20 cm
lavere enn innvendig gulv).

Kontroll langs yttervegger i tilgjengelige deler, avdekker ingen
symptomer pa at det er svikt i drenering pa befaringsdato.

Grunnet manglende visuell observasjoner av de drensmessige forhold,
er levetidstabell fra byggforsk grunnlag for satt tilstandgrad.

(J2) Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Ringmur av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Ringmur er i hovedsak tildekket av terreng og terrasse. Forholdet
begrenser muligheten for visuell kontroll av konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Nar konstruksjonen er tildekket kan eventuelle skader eller avvik veere
vanskelig 4 avdekke ved visuell befaring.

Tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak vurderes ngdvendig. Forholdet bgr tas hensyn
til ved fremtidige arbeider hvor konstruksjonen eventuelt synliggjgres.

V@ Terrengforhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Terrenget rundt boligen er i hovedsak flatt. Det er registrert en skraning
ved fasade mot sgr/gst.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e Andre tiltak:

Konsekvens:

Flatt terreng kan gi redusert avrenning av overflatevann bort fra
bygningen, noe som over tid kan medfgre gkt fuktbelastning mot
grunnmur og konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales & pase at overflatevann ledes bort fra bygningen.
Eventuelle terrengjusteringer kan vurderes for a sikre tilfredsstillende
fall fra grunnmur.

Oppdragsnr.: 19998-2568 Befaringsdato: 26.02.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2568

Befaringsdato:  26.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Etasje 34 4 38
Etasje 2 34 34
SUM 68 4
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Stue/kjgkken, entré Bod (utenfor boenhet)
Etasje 2 2 soverom, bad, gang
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se eiers egenerklaeringskjema.

Oppdragsnr.: 19998-2568 Befaringsdato:  26.02.2026 Side: 16 av 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

26.2.2026 Rune Sivertsen Takstingenigr
Thommas Bruce Nester Kunde
Thommas Bruce Nester Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1124 SOLA 32 885 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Skadberg alle 35

Hjemmelshaver
Nester Thommas Bruce

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 01.03.2026 Mottatt 16.03-2026 Gjennomgatt 7 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 08.03.2007 Mottatt 16.03-2026 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 03.04.2006 Mottatt 16.03-2026 Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.03.2026
2 19.03.2026 Rapport redigert utfra mottatt service rapport pa fjernvarme sentral.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19998-2568
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YY1613

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Laila Torsteinbn

Dato utkjnrt: 06.03.26 Side 1 av 2

Sameiet Skadberg Alle 35-51 V3rref.: 1837/

Skadberg Alle 35 Type: Eierseksjonssameie
4051 SOLA Eiere: Thommas Bruce Nester
Organisasjonsnr: 923 878 718 Seksjonsnr: 1

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 2200
Felleskostnader:  Felleskostnader 2200
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Steffen Veland
Adresse: Skadberg Alle 39
Postnr/-sted: 4051 SOLA
Telefon: Mob.: 45670229
E-post: steffenvel@ hotmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 06.03.2026
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter: 599
Annen formue: 16 255 Utgifter:
[7: P3lydende
P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 1 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 32/885 - seksjon:1
Bygningstype: Rekkehus
[9: Forsikring
Forsikret it Frende Forsikring Polisenr: 980249
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Fnrste innflytting: 01.10.2020 SSBnr: H0101
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Nei BRA 67.5
Parkeringstype: Fellesparkering ute ()
SystemPs: Nei Antall rom: 0
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Brnk 675
Fasiliteter:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Laila Torsteinbn Dato utkjnrt: 06.03.26 Side 2 av 2
Sameiet Skadberg Alle 35-51 V3rref.: 1837/
Skadberg Alle 35 Type: Eierseksjonssameie
4051 SOLA Eiere: Thommas Bruce Nester

Organisasjonsnr: 923 878 718

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Rekkehus med totalt 9 seksjoner

- Parkering p3 felles parkeringsplass

- Sportsbod

- Eierseksjonsloven i 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbmk. Dette innebN rer at
sameieren har s3 kalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.



Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Sameiet Skadberg Alle 35-51 tirsdag 08.04.2025 kl. 18:00 - Skadberg
Allé 39.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Steffen Veland ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Jenny Ruud ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 4 seksjonseiere og 1 godkjente fullmakter representert. Totalt 5
stemmeberettigede.

1 Seksjonseier forlot arsmgte fgr votering. Totalt 4 stemmeberettigede.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Skadberg Alle 35-51. Side 1/3
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4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 14.742.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Status oppgradering boligmasse

Orientering om status og videre arbeid med oppgradering av boligmasse, prosjekt pdbegynt
varen 2024.

OBS aksjonspunkter iht. styrets plan fr& 2024, denne folges opp

Forslag: Styret innhenter tilbud fra bygningsteknisk fagpersonell p& vedlikehold /
oppgradering av slitte vindu og dgrer etter tiltaksbeskrivelse fra siv.ing. T. Hedland AS.

Vedtak:
Vedtas av drsmgte

6. Eventuelle saker

Saker fra eiere
Forslag 1: Markere felles parkeringsoppstilling sgrgst side med skilt privat parkering

Forslag 2: Styret engasjerer fagpersonell for besiktigelse og service av fordelingsskap
fjernvarme i boligene

Notis: Styret minner naboskap om husfred skal prioriteres. Under dette viktiggjgres saerlig ro
i nabolag etter kl. 23:00 alle dager.

Notis: Tilstandsvurdering av T. Hedland AS sendes ut beboere per mail for innsyn i
vedlikeholdsarbeider framover.

Vedtak:
Diskuteres av 8rsmgte, vedtas ved avstemming

Forslag 1: Vedtatt at styret organiserer oppmerking av parkeringsplasser umiddelbart

Forslag 2: Vedtatt enstemmig

7. Valg

7.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
Velkommen kandidater!

- Valg av styremedlem 2 ar (Dennis Miller fratrer styret)
- Jenny Hjemdal Ruud har 1 ar igjen av valgperiode

- Steffen Veland har 1 ar igjen av valgperiode

- Orientering om nytt styre

Vedtak:
Hanna Skadberg ble valgt til styremedlem for 2 ar.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Skadberg Alle 35-51. Side 2/3



7.2  Orienteringssak: Etter dette bestér styret av
Fysisk mgte:

Styremedlem : kandidat Hanna Skadberg valgt til styremedlem for 2 &r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra &rsmete 2025 - Sameiet Skadberg Alle 35-51. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Skadberg Alle 35-51

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Steffen Veland (sign.)
Sekretaer Steffen Veland (sign.)
Protokollvitne Jenny Hjemdal Ruud (sign.)

08.04.2025
08.04.2025
08.04.2025



Sameiet Skadberg Alle
35-51

Innkalling til arsmgagte 2025
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Skadberg Alle 35-51.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.



Tirsdag 08.04.2025, kl. 18:00
Skadberg Allé 39

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Status oppgradering boligmasse
6 Eventuelle saker
7 Valg
7.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r

7.2 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styret
Sameiet Skadberg Alle 35-51
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 14.742,00. Styret foretar
selv den interne fordelingen.

5. Status oppgradering boligmasse
Orientering om status og videre arbeid med oppgradering av boligmasse, prosjekt
pabegynt vdren 2024.

Forslag til vedtak: Vedtas av arsmgte

6. Eventuelle saker
Saker fra eiere

Forslag til vedtak: Diskuteres av 8rsmgte, vedtas ved avstemming

7. Vaig
7.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Velkommen kandidater!

Dennis Miiller flytter og gar ut av styret.

Forslag til vedtak: Loddtrekning dersom ingen kandidater.



1837 Sameiet Skadberg Alle 35-51

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 178 200 178 200 237 600
Sum Inntekter 178 200 178 200 237 600
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 16 020 16 020 16 821
Forretningsfnrerhonorar 14 376 19 200 21 600
Tilleggstjenester forretningsfnrer 1251 0 0
Drift og vedlikehold 2 94 118 224384 82300
Forsikringer 35503 29 681 40 195
Administrasjonskostnader 1545 3084 1500
Sum kostnader 162 813 292 369 162 416
Driftsresultat 15387 -114 169 75184
Einansielle poster
Renteinntekter 4147 4375 0
Netto finanskostnader -4 147 -4 375
Resultat 3 19534 -109 793 75184

i rsregnskap

77



78

1837 Sameiet Skadberg Alle 35-51

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 26 797 22105
Andre fordringer 3424 1650
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p? driftskonto 99 422 85 876
Sum omlnpsmidler 129 643 109 631
SUM EIENDELER 129 643 109 631

Balanse 2024




1837 Sameiet Skadberg Alle 35-51

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 120 495 100 961
Sum egenkapital 4 120 495 100 961
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3850 1650
Leverandnrgjeld 5298 0
Skyldig off. avgifter 0 7 020
Sum kortsiktig gjeld 9148 8670
Sum gjeld 9148 8670
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 129 643 109 631

Stavanger31.12.24
Bate bolighyggelag

Sted: , dato:

Steffen Veland
Styreleder

J enny Hjemdal Ruud

Dennis Karlsen Madler
Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 1837 Sameiet Skadberg Alle 35-51

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p? grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 14 040 14 040
Arbeidsgiveravgift 1980 1980
Sum personalkostnader 16 020 16 020

Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

| Noter 1837 Sameiet Skadberg Alle 35-51




Noter 1837 Sameiet Skadberg Alle 35-51

Note 2 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 R eparasjon og vedlikehold bygninger 67 628 204 000
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 26 491 20 384
Sum 94118 224 384
Note 3 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 19534 -109 793
Endring arbeidskapital 19534 -109 793
Ominpsmidler 129 643 109 631
Kortsiktig gjeld 9148 8670
Arbeidskapital 120 495 100 961
Note 4 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere 120 495 19534 100 961
Sum Egenkapital 120 495 19534 100 961

Noter 1837 Sameiet Skadberg Alle 35-51
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Skadberg Alle 35-51.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Skadberg Alle 35-51

Styreleder Steffen Veland (sign.)
Styremedlem Jenny Hjemdal Ruud (sign.)
Styremedlem Dennis Karlsen Miiller (sign.)

18.03.2025
18.03.2025
18.03.2025



FULLMAKT

Jeg girherved fullmakt tili...... ..o
(bruk blokkbokstaver)

a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025

N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)

A . o

SaAMEI B S NMAVN: .o e

Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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VEDTEKTER FOR :
Gardsnummer 32 Bruksnummer 885 i Sola Kommune

1. NAVN

Sameiets navn skal vaere : Sameiet Skadberg Alle 35-51

2. FORMAL

Sameiets formal er a ivareta medlemmenes interesser i forhold til ; grunneier og offentlige
myndigheter, samt delta i drift av fellesanlegg, Vei, vann og avigp med tilhgrende tekniske
installasjoner, Samt a vedlikeholde og forsikre bygningen. Sameiet kan ikke drive noen form
for skonomisk virksomhet ut over det som felger av driften av fellesanlegget.

3. MEDLEMSKAP

Alle eiere fra 35-51 er pliktige til & delta i sameiet. En eier plikter ogsa a melde inn til styret
endringer av kontaktdata slik som hjemmeadresse, e-mail og telefon.

4. ANSVAR

Medlemmene er ikke solidarisk ansvarlig for velforeningens forpliktelser, men hefter for sin
palagte andel av sameiets forpliktelser i henhold til fastsatt arskontingent. Kontingenten gar
med til dekning av kostnader i forbindelse med drift av sameiet. Sameiets arsmote bestemmer
hvor stor den arlige kontingenten skal vaere, basert pa budsjett og senere regnskapstall. Den
fastsatte kontingent forskuddsvis i 12 terminer hvert ar. Kontingenten lgper fra 1. januar til 31.
desember.

5. VELLETS ORGANER

A. Styret
B. Arsmote
C. Dugnad

Nadvendig vedlikehold skal i sterst mulig utstrekning utferes pa innleid arbeid eller dugnad.
Hvis medlemmer ikke kan delta i dugnaden, kan styret palegge medlemmer a gjere opp sin del
i kontanter etter naermere fastsatt timerate.

7. ARSMO@TE

Velforeningens gverste organ er arsmotet som skal avholdes innen utgangen av Juli maned.
Styret er ansvarlig for a innkalle til arsmgtet minst med 14 dagers skriftlig (e-mail) varsel til
samtlige medlemmer. Sammen med innkalling skal felge forslag til dagsorden, styrets
arsberetning og regnskap.

Arsmote skal behandle fglgende saker:



Velge mgateleder.

Behandle styrets beretning.
Behandle arsregnskapet.

Velge nytt styre.

Fastsette kontingent.

Behandle forslag fremsatt av styret.
Behandle forslag fremsatt av andre.

Noarowbdbz=

Arsmotet velger styreformann for ett ar av gangen og gvrige styremedlemmer for to ar av
gangen. For a fa en kontinuitet i styret, skal kun 2 av styret skiftes ved hvert valg.
Arsmotevedtak gjores med vanlig flertall, bortsett fra nar det gjelder endringer av disse
vedtekter. Hvert medlemskap (1 gnr/bnr) utgjer en stemme og er betinget betalt kontingent for
medlemskapet. Endringer av vedtekter kan kun skje pa ordinaert arsmgte, hvor det krever
tilslutning av 2/3 av de avgitte stemmer. Medlemmer kan la seg representere pa arsmeotet, ogsa
ekstraordinaert arsmete, ved fullmektig. Alle fullmakter skal vaere skriftlig og forelegges.
Arsmegteprotokollen underskrives av moateleder og 2 medlemmer valgt av arsmgtet. Utskrift av
protokollen sendes samtlige medlemmer.

8. STYRET

Foreningens daglige drift bestar av et styre pa 3 personer.
- Formann (3 ar)

- Sekretaer (3 ar)

- Kasserer (3 ar)

Formannen velges av arsmeotet direkte. For gvrig konstituerer styret seg selv ved valg av
sekretaer og kasserer. Sekretaren forer referat/ protokoll fra styremgter og arsmeter.
Sekretzaeren utarbeider hvert ar en skriftlig oversikt over vellets virksomhet. Kasserer
utarbeider et regnskap og holder orden pa vellets gkonomi.

Styret kan ikke, uten spesiell fullmakt fra arsmgtet eller med hjemmel i disse vedtekter,
forplikte medlemmene utover kontingenten.

Sola 02.11.2019

NR 35: Solvi Terressen NR 49 : Hege Malene Askeli

NR 37 : R. Balasubramannian NR 51 : Lars Rune Nilsen

NR 39 : Abena Sarpong Britwum

NR 41 : Stian Jacobsen

NR 43 : Frederic M Brun Rogers

NR 45 : Kine Suzette P Sanne

NR 47 : Eli Nerland
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PROTOKOLL GENERALFORSAMLING
VELFORENINGEN SKADBERG S@R

Den 28.April.2025 ble det avholdt generalforsamling for Velforeningen Skadberg Sar i Lavvoen
ved Skadberg barnehage, Skadberg Allé 2, 4050 Sola.

Motedeltakere: 28 beboere i boligfeltet Skadberg Sor inkludert styrets medlemmer.
Til behandling forela:
1. Valg av meoteleder
Mélfrid Klingsheim ble valgt til 4 lede motet.
2. Godkjennelse avinnkallingen
Det fremkom ikke bemerkninger til innkallingen, og denne ble saledes godkjent.
3. Valg avrepresentanter til & undertegne protokollen sammen med moteleder

Valborg Berland og Tone Skaar Alfredsen ble valgt til representanter for & signere protokollen
sammen med moteleder.

4. Valg avreferent og tellekorps

Lena Marie Ler ble valt til 8 vaere referent til matet og Jacob ble valgt til tellekorps.
5. Styrets beretning

Moteleder presenterer saker tatt opp i styremoter giennom aret.
6. Revidertregnskap og balanse

Kasserer la frem revidert regnskap og balanse og det ble enstemmig godkjent av
generalforsamlingen.

7. Budsjett

Fredrik la frem budsjettforslag for 2025 og det ble enstemmig godkjent av generalforsamlingen.
Ellers kom det opp et forslag om effektivisering ved bruk av eksternt firma.

8. Valg av styrets leder

Malfrid Klingsheim stiller som styrets leder og det ble enstemmig godkjent av
generalforsamlingen. Styret bestar dermed av falgende personer:

e Malfrid Klingsheim (styreleder)
e Petter Andreassen

e Eugen Hruska

e Ketil Gundersen

e Christopher Hartveit

¢ Renate Ekornred

¢ LenaMarie Ler

e Fredrik Eftestal




r-’—— . -

9. Valgavrevisor

Tone Skaar fortsetter i vervet som revisor 08 dette ble enstemmig godkjent av
generalforsamlingen.

10. Valg av valgkomité

Linda Hetland har sittet i valgkomitéen og ansker ikke & fortsette. Ingen i generalforsamlingen
stiller seg til rAdighet og velforeningen skadberg Ser star derfor uten valgkomité.

11. Valg av kasserer

Frodrik Eftestol har flyttet fra Skadberg Sor og trenger erstatning som kasserer. Ingen i
generalforsamlingen melder seg til rdighet og Fredrik stiller seg til radighet frem til erstatning
er pa plass. Det kommer forslag om enkelte navn som skal undersgkes etter matet.

12. Innmeldte saker

12.1 Sparkesykkel i omradet

Det oppleves som et skende problem med leie-sparkesykler i omradet fra forskjellige
leverandorer. Sparkesykler har nettopp kommet til Sola kommune og det besluttes at styret
underseker mulighet for geografisk stenging av soner i Skadberg Sor.

12.2 Oppgradering av lekeplasser

Generell oppgradering av lekeplasser kommer opp som en sak. Det kommer ogsa forslag
om & redusere antall lekeplasser og heller ha noen fa store med godt utstyr. Resterende
lekeplasser kan bli noe fint for fellesskapet. Eksempelvis: insekts hotell, sitteplasser og
plante kasser. Dets besluttes at styret ser pé regler rundt lekeplassene og skonomi til &
endre pa strukturene.

12.3 Ventilrens

Tilbud om ventil rens blir presentert til beboerne. Beboerne ma selv vurdere om de gnsker a
ta enventilrens i boligen sin.

12.4 Forslag om dugnad

Da det er f4 beboere som stiller pa dugnad ble det presentert to forslag; fremtidig fradrag for
de som moter pa dugnad eller okende kontingent. Det ble besluttet at vi ser pa denne saken
frem mot neste generalforsamling. Ingen stemmeavgivning ble gitt for de to forslagene.

Skadberg Ser, den 28 April 2025

MQ]Q{ MML\ Mclfad Khnf}bhew\z\

Valborg Berland Tone Skaar Alfredsen Malfrid Klingsheim

1] ——JSS
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Arsberetning for 2024

Velforeningens styre star for den daglige ledelse og administrasjon av oppgaver i henhold til
vedtekter og palegg fra generalforsamlingen.

Styrets oppgaver:
- Ta opp saker av felles interesse for medlemmene
- Fglge opp vedtak fra forrige generalforsamling
- Arrangere sosiale arrangementer og dugnad
- Arrangere generalforsamling/allmgte minst en gang i aret
- Forbedre saker, regnskap, arsmelding og budsjett for generalforsamlingen
- Vedlikeholde hjemmeside
- Sgrge for at offentlige friomrader og fellesomrader blir vedlikeholdt

Medlemmer
Velforeningen bestar av 470 medlemmer. Omradet er full utbygd, og det forventes ikke flere
medlemmer i neste periode.

Styret
Styret har bestatt av fglgende medlemmer:
Navn Verv Grendelag
Malfrid Klingsheim Leder A
Petter Andreassen Nestleder D
Fredrik Eftestgl Kasserer -
Lena Marie Houen Sekretaer B
Christopher Amundsen Hartveit Webansvarlig C
Eugen Hruska Styremedlem E/G
Ketil Gundersen Styremedlem F

Styret har avholdt 4 styremgter og 1 workshop og har i all hovedsak kommunisert med
medlemmene via e-post oppgitt pa velforeningens nettside og facebook.

Grendalagene

Delfelt A: Parkeringsutfordringer og fjerning av buskas. Lapper fra ukjent avsender pa biler.
Delfelt B: Sgppelutfordringer og parkeringsutfordringer

Delfelt C: Parkeringsutfordringer

Delfelt D: Parkeringsutfordringer

Delfelt E/G: Parkeringsutfordringer

Delfelt F: Oppmerking av parkeringsplasser, lekkasje i garasjeanlegg og sgppelutfordringer

Grgntomrader og vedlikehold:

Landstad maskin gjennomfgrer oppdraget med a vedlikeholde grgntareal. Dialog med
firmaet fungerer godt, og vi opplever god kontroll og oversikt. Landstad maskin har ogsa
statt for brgyting av felles parkeringsplasser. Landstad Maskin er ikke ansvarlig for a klippe
hgyden og bredden pa private hekker i omradet. Vi ber derfor beboere om 3 ta en titt pa sin
egen hekk.




Lekeplasser:

Det er fremdeles et stort behov for vedlikehold av mange lekeplasser pa feltet. Dette
arbeidet pagar, og det legges opp til at oppgraderinger blir giennomfgrt over flere ar, bade
gjennom dugnad og ved betalt hjelp der det trengs mer teknisk ekspertise. Vi ser det
fortsatt er hyttebygging pa kommunen sine omrader og det er funnet diverse redskaper i
skogen som er henlagt. Vi oppfordrer til & ta en prat med barna angdende denne
hyttebyggingen.

Dugnad:

Det ble avholdt dugnad 4.Mai der hovedmalet var a rydde sgppel og renske opp i bedd.
Dugnaden skal etter planen ogsa kunne brukes til a vedlikeholde fellesomrader som
lekeplasser og parkomrader som ikke er Landstad maskin sitt oppdrag. Oppbevaringsboden
er bygget og skal fungere en sted til 3 oppbevare redskaper og leker. Hyller ma settes opp
og selve boden ma beises.

Sosialt:
Etter fjorarets suksess leide vi ogsa inn hoppeslott og la opp til leker pa Sankthansaften slik
at barn og voksne kunne ha en kjekk dag.

Kommunalt samarbeid:

Styret opplever a ha god kontakt med Sola kommune bade innen radgivning ved store og
sma saker, og nar det gjelder deres oppfglging av stell og vedlikehold av fellesarealer som er
kommunalt eid (for eksempel opp skadberg allé og omradet ved fotballbanen). Kommunen
har for eksempel vedtatt a sette opp 3 kurver med frisbee golf ved grillhytte omradet pa
kommunens omrade. Velforeningen har finansiert selve frisbee golf kurvene. Ellers har vi
fatt hjelp til 3 se pa parkeringsnormene og sgppelhdndteringen pa feltet. Trafikkspeil for a
forebygge pakjgrsler (veikryss ved Ospevegen/Skadberg Allé og veikryss ved Almevegen 5/7)
er pa hgring i kommunens trafikksikkerhetsgruppe. Oppbevaringsboden er funnet ikke
spknadspliktig og er godkjent.

Politiske saker:
Ingen saker.

Saker fra beboere angaende endringer i strid med reguleringsplanen:

Vi opplever at reglene med tanke pa antall parkeringsplasser ikke blir fulgt pa felles
parkeringsplasser. Det er bare et gitt antall parkeringsplasser med tanke pa stgrrelse pa
boenhet. Av denne grunn har vi fatt med oss Stavanger Parkering for a starte med
parkeringsoblat pa problemomradene pa feltet. Dette arbeidet pagar og skal vaere like rundt
hjgrnet. Ellers er det noen biler som har blitt tauet vekk i Igpet av aret.

Ladestasjoner for elbil:

Velforeningen Skadberg Sgr far flere henvendelser angdende elbillading. Velforeningens
styre har ikke gatt inn for noen felles systemer for lading av el-biler. Grunnen til dette er at
det er sa mange ulike behov blant beboere nar det gjelder dette. Vi oppfordrer likevel
beboere som deler parkeringsomrader om a finne Igsninger som kan fungere, bade innen
det tekniske og nar det gjelder finansiering av installering og betaling av Igpende
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strgmutgifter. Vi ber om at styret informeres fgr slike endringer gjennomfgres. | Heggvegen
2-14 har de f.eks gatt sammen for a trekke kabler fra eget sikringsskap og opp i egen
carport. Vi ser det er flere som lader bilen der ledninger blir lagt over gangstier, dette er
uheldig og beboere bgr sgke andre Igsninger.

Medlem av Vellenes Fellesorganisasjon:

Velforeningen Skadberg Sgr er medlem av Vellenes fellesorganisasjon, noe som gir fordeler
innen forsikringsordninger, juridisk veiledning og rad, MVA-kompensasjon og Velposten. Vi
opprettholder dette medlemskapet.

Vedlikehold og HMS:
Henviste biler har vi startet & taue vekk dersom advarsel ikke blir fulgt. Disse bilene star og
opptar plass pa parkeringsplass.

Seppelhandtering er stadig en utfordring pa feltet. Vi oppfordrer beboere til a levere stgrre
gjenstander pa IVAR eller bestille henting via www.hentavfall.no. Vi oppfordrer til 3 bruke
www.sortere.no dersom man er usikre pa hvor ting skal kastes.

@konomi:

Resultatetregnskapet viser et underskudd pa kr 6.190,- mot budsjettert underskudd kr -
203.810,-. Dette er betydelig mindre enn budsjettert og skyldes i all hovedsak mindre
vedlikehold av lekeplasser og at parkeringsoblatene pa feltet ikke er pabegynt enda.

Malfrid Klingsheim
Leder
20.04.2025



VEDTEKTER FOR VELFORENINGEN SKADBERG S@R

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 09.03.2006 med senere endringer, senest av 8. april
2015.

§ 1 Definisjon

Velforeningen Skadberg Sgr er en forening hvor alle boliger/husstander uansett eieform innenfor det
geografiske omradet som inngar i Skadberg Sgr boligfelt har rett og plikt til & veere medlem. Alle
betalende medlemmer representerer ett medlem med en stemme pa fellesmgter (arsmgter i
velforeningen og grendelag). Velforeningen bestar av 6 grendelag (1 grendelag for hvert av de ialt 6
hoveddelfelt innenfor omradet).

Medlemmene i Velforeningen har tilsvarende rett og plikt til 3 vaere medlem av det grendelag
vedkommende tilhgrer. Medlemmet er ansvarlig overfor velforeningen og grendelaget selv om han
ikke bor i sin bolig.

§ 2 Formal

Velforeningenskal ivareta felles interesser for beboerne innenfor omradet. Velforeningen skal bestyre
og forvalte fellesarealene, innbefattet all beplantning og alle andre fritidsanlegg innenfor omradet
som ligger utenfor de respektive boligers tomtegrenser, eller som ikke blir ivaretatt av Sola
kommune. Det er utarbeidet et eget oversiktskart for hvert grendelag/delfelt. Et kart som viser hvilke
omrader som er grendelagets er velforeningens ansvar.

Velforeningen skal sta for tiltak som kan styrke bomiljget i sin alminnelighet.

§ 3 Delegering av myndighet

Styret i Velforeningen kan delegere oppgaver til grendelagene eller enkeltpersoner.

Grendelagene kan beslutte og iverksette tiltak for egen regning, sa lenge gjennomfgringen av
beslutningene ikke kommer i konflikt med andre grendelag eller enkeltpersoner. Saker som kan
medfgre konflikt mellom beboerne skal behandles av styret.

§ 4 Organer

4.1 Generalforsamlingen

Generalforsamlingen er velforeningens hgyeste organ og avholdes innen utgangen av april maned.
Saker som skal opp pa generalforsamlingen ma veaere Velforeningens styre i hende senest 3 uker fgr
fastsatt dato for generalforsamlingen.

Generalforsamlingen behandler:
1. Styrets beretning
2. Styrets reviderte regnskap

3. Godtgjgrelse til styret
4, Budsjett, herunder medlemskontingentens stgrrelse 5. Valg
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- Alle valg gjelder frem til neste ordinzere generalforsamling

- Revisor

- Styrets leder

- Valgkomité som skal foresla personer til de ovenfor nevnte verv

6. Andre saker som er innmeldt
4.2 Velforeningens styre

Styret star for den daglige ledelse av Velforeningen og administrasjon av oppgaver i henhold til
vedtekter og palegg fra generalforsamlingen. Styret bestar av en representant fra hvert av de 6
grendelagene og av direkte valgt leder. Lederen har ikke egen vararepresentant. Dersom en
representant fra et av grendelagene gnsker kan representanten stille til valg som styreleder. Blir
representanten valgt vil han fungere bade som leder og som representant fra grendelaget. Ved
fraveer av styreleder vil det da veere en vararepresentant fra grendelaget og nestleder fra styret som
overtar de respektive oppgaver og plikter.

Styret konstituerer seg selv etter generalforsamlingen.

Mgter i Velforeningens styre skal innkalles skriftlig med minst 1 ukes varsel. Hvis saker som ikke er
varslet i innkallingen tas opp pa styremgtet kan to medlemmer av styret fa saken utsatt.

Vararepresentanter for det enkelte styremedlem har stemmerett ved styremedlemmets forfall.

Styret kan velge a invitere ressurspersoner til a delta pa styremgtene, disse har talerett, men ikke
stemmerett.

Ved stemmelikhet har lederen dobbeltstemme, eventuelt nestleder ved leders fraveer.
Styret er beslutningsdyktig nar et flertall av grendelagene er representert pa mgtet.

Saker som gjelder ett eller flere grendelag eller enkeltpersoner, kan ikke behandles uten at
vedkommende grendelag eller person er forelagt saken og gitt mulighet til & fremfgre sitt syn. Hvis de
involverte parter unnlater a8 megte, til tross for at innkalling er sendt i henhold til reglene, kan likevel
styret behandle og gjgre vedtak i saken.

Vedtak i styret fattes med simpelt flertall med unntak av laneopptak som krever et enstemmig styre.
Styrets oppgaver:

- ta opp saker av felles interesse for medlemmene

- arrangere generalforsamling/allmgte minst en gang i aret

- forberede saker, regnskap, arsmelding og budsjett for generalforsamlingen

- bidra til at det opprettes arbeidsgrupper, velferdskomitéer, etc. og stimulere arbeidet i disse
gruppene

- styret disponerer fritt 15 golf lisenser ved Baerheim Golf Park

- drifte og vedlikeholde websiden til Velforeningen Skadberg Sgr

- sgrge for at offentlige friomrader blir vedlikeholdt

Styret er fritatt for kontingent.



4.3 Grendelag

Grendelagenes respektive styrer forutsettes 3 ha fra 3 — 6 medlemmer, avhengig av hvor mange
boenheter som finnes innenfor vedkommende hoveddelfelt.

Grendelagene skal innen utgangen av februar velge representant til Velforeningens styre.
Grendelaget skal ogsa velge stedfortreder for sitt styremedlem.

Det enkelte grendelag star fritt til & vedta og etablere organisatoriske strukturer som gar ut over det
som her er nevnt, sa lenge vedtektene for grendelaget ikke er i konflikt med Velforeningens
vedtekter.

4.4 Grendelagsrepresentantene

- skal veere bindeledd mellom sine grendelagsmedlemmer og Velforeningen

- skal fremme saker for Velforeningen etter gnske fra medlemmer eller pa eget initiativ
- kan ta opp saker av felles interesse for grendelagets medlemmer

- skal ta initiativ til og stgtte opp om felles velferdstiltak etc.

- eransvarlig for a avholde dugnad innen sitt delfelt

- eransvarlig for at grendelaget velger representant til styret i Velforeningen

4.5 Boligsameiene/seksjonerte boenheter

For boligsameiene innenfor omradet legges de allerede vedtatte vedtekter og regelverk til grunn.
Direkte utgifter knyttet til boligsameiene/seksjonerte boenheter, som for eksempel strgm i
spppelrom, er ikke dekket av kontingenten til velforeningen. Vellet kan ta pa seg & dekke disse

utgiftene eventuelt ved a kreve et tillegg i kontingenten for hustander innen sameiet.

§ 5 Bestemmelser som gjelder fellesmgter

5.1 Adgang til fellesmgte
Alle beboere i Velforeningen har adgang til de fellesmgter man hgrer inn under.
5.2 Fullmakt

Et medlem som ikke selv mgter kan gi skriftlig fullmakt til en annen beboer innen vellet. Ingen kan ha
mer enn en fullmakt.

5.3 Tillitsverv

Hvert medlem er forpliktet til & motta valg til ett tillitsverv, med mindre vedkommende har hatt
tillitsverv i foregaende periode.

5.4 Krav om fellesmgte

Fellesmgter holdes sa ofte vedtektene krever det og nar styret finnet det ngdvendig eller nar minst
20% av de til fellesmgtet adgangsberettigede medlemmer krever det.
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Slike krav fremsettes skriftlig til styrets leder og ma vaere undertegnet av et tilstrekkelig antall
stemmeberettigede medlemmer. Fellesmgte i vellet skal ogsa avholdes dersom minst 4 grendelag

krever det. Nar gyldig krav om fellesmgte er fremsatt, plikter lederen 3 pase at et slikt mgte
arrangeres innen 6 uker fra kravet ble fremsatt.

5.5 Innkalling

Fellesmgter skal innkalles med to ukers skriftlig varsel til hvert medlem. Innkallingen skal opplyse om
motets saksliste. Det kan ikke fattes beslutninger i andre saker enn de som star pa mgtets saksliste.
Styret plikter & legge fram alle innkomne saker.

Vanlig grendelagsmgte kan innkalles med en ukes varsel.

5.6 Beslutningsdyktighet

Alle ordinaere beslutninger skjer med simpelt flertall av de tilstedevaerende stemmeberettigede
personene.

Beslutninger ut over den alminnelige formalsparagraf krever kvalifisert (2/3) flertall ved:

Beslutninger som vil kunne fa gkonomiske konsekvenser for medlemmene utover vanlig
medlemskontingent til Velforeningen, herunder laneopptak, krever kvalifisert (2/3) flertall av alle som
har stemmerett i Skadberg Sgr Vel.

5.7 Vedtektsendringer

Forslag til vedtektsendringer skal distribueres minst 6 uker fgr vedtak skal fattes. Vedtektsendringer
skal stadfestes av arsmgtet dersom endringen er foretatt i mellom to arsmegter.

5.8 Ekstraordinaere gkonomiske forpliktelser

Forslag om nyinvesteringer og andre forhold som forutsetter at det enkelt medlem pafgres ekstra
kostnader ut over den til enhver tid vedtatte kontingent, skal distribueres minst 6 uker fgr vedtak
eventuelt fattes.

5.9 Mgteledelse

Mgtene ledes av styrets leder, hvis vedkommende leder gnsker det. Ellers velges mgteleder av
forsamlingen.

Ved flere stemmealternativer pa en sak vil mgteledelsen bestemme voterings-rekkefglgen.

§ 6 @konomi og regnskap

6.1 Kontingent

Kontingentens stgrrelse fastsettes av Velforeningens generalforsamling for ett ar av gangen.
Kontingenten skal primaert dekke felleskostnader for Velforeningen, samt en beregnet andel til de 6

grendelagene.

Kontingenten innkreves en gang arlig med betalingsfrist 1.mai.



Kontingentrestanser som ikke er betalt etter 2 purringer, vil bli sendt til inkasso, 14 dager etter siste
purring.

6.2 Budsjett

Velforeningens styre skal utarbeide, og fremlegge for generalforsamlingen, et budsjett for driften av
Velforeningen.

6.3 Regnskap

Regnskapsaret fglger kalenderaret. Velforeningen fgrer regnskap og holder egen kasse. Kontanter skal
settes pa bank/ postgirokonto som disponeres av kasserer og leder. Et eventuelt overskudd i
Velforeningen overfgres til neste ars drift eller overfgres til fond etter forslag fra styret med vedtak pa

generalforsamlingen.

Grendelagene disponerer midler som eventuelt er overfgrt fra Velforeningen, i henhold til oppgaver
som er palagt av Velforeningens styre innenfor de rammer som er gitt av generalforsamlingen.

Velforeningen er ikke ansvarlig for eventuelle underskudd i grendelagene.
6.4 Kostnadsutlikning

Kostnader til fellestiltak som Velforeningens Generalforsamling beslutter og som ikke dekkes av
kontingenter fordeles likt pa medlemmene.

Styret kan disponere inntil 20% av et ars kontingent til saker som ikke er spesifisert budsjettert, uten
forutgaende samtykke fra fellesmgte.

6.5 Prokura/opptak av lan
Velforeningen forplikter seg utad ved underskrift av styrets leder eller nestleder sammen med ett
styremedlem. Opptak av lan krever et enstemmig styre og 2/3 flertall av de stemmeberettigede

medlemmer i Velforeningen.

§ 7 Generelle bestemmelser

7.1 Form og farge

For a sikre at boligomradet beholder sitt arkitektoniske saerpreg ogsa etter at hovedutbyggingen er
avsluttet, er det utarbeidet en formingsveileder for feltet som ogsa viser retningslinjer for
eksterigrmessig utforming, materialvalg og beplantning innenfor omradene. Med hensyn til
eksterigrmessig fargevalg henvises det til formingsveilederen. Eventuelle gnsker om avvik fra den
nevnte boken skal forelegges styret for godkjenning (krev 2/3 flertall i styret).

7.2 Grgntanlegg — treer - fritidsanlegg
Enhver beboer skal bidra til at fellesarealene og all felles beplantning som tilligger Skadberg Sgr
omradet ikke beskadiges eller pa annen mate forringes. Treer som var pa omradet da utbyggingen

startet, ogsa traer pa privat grunn eller traer som er plantet av utbygger, kan ikke felles eller beskjeeres
uten at det foreligger skriftlig samtykke fra Velforeningens styre.
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Velforeningen/grendelagene er ansvarlig for drift og vedlikehold av grentanlegg og kvartalslekeplass
som betjener hele Skadberg Sg¢r omradet. Det forutsettes at dette underlegges et eget budsjett som
skal dekke drift og fremtidig vedlikehold, bade gjennom dugnad og gkonomisk tilskudd pr. boenhet.

Det legges til grunn at velforeningen kan sgke Sola kommune om driftstilskudd knyttet til disse
anleggene, idet ogsa andre beboere i omradet (utenfor Skadberg Sgr) forventes & ville ha glede av
disse arealene/fritidsinnretningene.

7.3 Parkering
Biler, campingvogner, bater etc. skal ikke hensettes utenfor de plasser som matte vaere sarlig anlagt
for dette formalet, eller etter samtykke fra Velforeningens styre. Eventuell langtidsparkering andre

steder enn pa egen parkeringsplass skal forelegges styret.

Velforeningen har mandat til & gi skriftlig advarsel og etter 2 advarsler evt. fijerne biler eller annet som
star feil parkert i forhold til vedtektene pa eiers regning.



Velforeningen Skadberg Sor

Resultatregnskap

Kontigenter
Andre inntekter
Sum inntekter

Styrehonorar

Fri disp styret

Vedlikehold fellesarealer
Returkontigent til grendelag
Dugnader/Sosiale tilstelninger
Drift og Administrasjonskostnader
WEB side

Strem delfelt C, D og F
Parkering

Avsatt vedlikeholsfond

Sum driftsutgifter
Driftsresultat

Andre kostnader
Finansinntekter

Finansutgifter
Resultat

Overfores egenkapital
Sum overferinger

SpareBank 1 SR-Bank ForretningsPartner AS

2024  Budsjett 2024 2023
648 000 660 000 522 000
112 949 120 830 105 459
760 949 780 830 627 459
100 000 100 000 95 000

289 20 000 -
467 741 617 000 345419
9 400 10 340 8 780
3228 10 000 4792
151110 105 200 106 876
18 073 2 100 2 090
16 818 10 000 18 897

- 100 000 ;

50 000 50 000 :
816 658 1 024 640 581 854
(55 709) (243 810) 45 605
49519 40 000 40 866
(6 190) (203 810) 86 471
6 190 (86 471)
6 190 (86 471)
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Velforeningen Skadberg Ser

Balanse

EIENDELER

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Bankinnskudd
Sum eiendeler

GJELD & EGENKAPITAL

Egenkapital
Sum egenkapital

Leverandergjeld

Gjeld til grendelag
Skyldig styrehonorar
Vedlikeholdsfond

Annen kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum gjeld & egenkapital

Malfrid Klingsheim
Styreleder

Renate Ekornred
Styremedlem/delfelt A

Petter Andreassen
Styremedlem/delfelt D

2024 2023

16 627 29 299
1552 088 1530239
1568 715 1559 538
888329 894 518
888 329 894 518
9480 34 422
120 185 111921
105 000 100 000
445 721 418 676
680 386 665 019
1568 715 1559 537

Eugen Hruska
Nestleder/styremedlem delfelt E/G

Lena Marie Ler
Styremedlem/delfelt B

SpareBank 1 SR-Bank ForretningsPartner AS

Fredrik Eftestol

Kasserer

Christopher H. Amundsen
Styremedlem/ delfelt C

Ketil Gundersen
Styremedlem/delfelt F



Saksliste styremate 3.Februar.2026

Pagaende saker

1. Parkeringsoblat for hele feltet og skilting
Et mate med Rogaland parkering skal avtales og vi ma ha et mgte med kommunen
for @ komme til en avklaring pa parkeringsplassene da det gar ikke opp med
parkeringsplasser.
Trenger vi a gi ekstra informasjon til beboerne pa forhand fgr oppmerking av
parkeringsplassene? Dette med parkeringsplasser ble nevnt pa generalforsamling i
2024.
Det er sendt inn en oversikt pa parkeringsplasser pa hele feltet og ny pris er gitt.
Prisen er hgyere enn fgrst antatt og vi ma vurdere om vi kan ga i gang med dette.

Den estimerte kostnaden gikk fra ca 3000kr til 7500kr (uten delfelt F, denne ma
legges til)

Vi trenger skilter for beboerne, men ogsa skilt for gjesteparkering. Dersom vi
bestemmer oss for & ga for parkeringsoblat ma vi lese gjennom kontrakten. Planen
er & bestille skilter til hvert delfelt selv.

Heggvegen, Granvegen og Skadberg i ferste omgang — Enstemming vedtatt. Hele
feltet, men ambulerende. Stikkpraver. Ma se pa de faste parkeringsplassene. Sette
opp skilter forst. Fellesparkering — antallet ikke gar pa. Informere om
parkeringsplasser pa facebook.

Vi har begynt & merke parerkingplasser pa Delfelt A. Mye stay, noen positive
tilbbakemeldinger.

Konstant mas fra delfelt D angaende oppmerking av parkeringsplasser.

Kommunen og utbygger er kontaktet. Renate informerer om siste status.

2. Oppbevarings bod

Bod innredet med hyller og har plass til flere redskaper. Bod ma males til varen.
Utlan av redskaper?

3. Lekkasje i garasjeanlegg Granvegen

Arbeid utfart. Status pa fakturering? Vi har fatt litt klager her ogsa.

4. Lekeplass i Kastanjevegen/Heggvegen
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Vi har sett pa et lekeapparat for Kastanjevegen, men vurderte Heggvegen pga safe
zone. Heggvegen har fortsatt en adelagt karusell. | forhold til lekeplass i
Kastanjevegen ma vi se pa hva vi skal gjgre. Vi kan ogsa soke stgtte fra kommunen
i denne saken. Huskene kan fjernes og sette pa en ny. Stor disse? Ma ha penger til
stgtte. Lage en liste og sgke eller legge ut.
Noe nytt i saken?

5. Trafikkspeil for a forebygge pakjoersler - Veikryss ved

Ospevegen/Skadberg Allé

Henvendelse angaende darlig sikt mot krysning mellom Ospevegen og Skadberg
Allé. Sola kommune vil vurdere saken og ta den opp til hgring i kommunens
trafikksikkerhetsgruppe. Noe nytt i saken?

6. Veikryss ved Almevegen 5/7 - Trafikkspeil for a forebygge pakjersler?

Saken om gnske om et trafikkspeil er sendt inn til kommunen. Kommunen har bedt
om ytteligere opplysninger som de igjen har fatt svar pa. Noe nytt i saken?

7. @nske om omregulering av Asalvegen 16&18
Case-2053

Det er kommet inn et gnske om & fa en omregulering fra parkeringsplass og
snuplass til gjesteparkering og en snuplass pga trafikksikkerhet.

Asalvegen 16&18 gnsker & fa omregulering av parkeringsplass og snuplass. Vi
gnsker en gjesteparkering og en snuplass. Dette pga trafikksikkerhet, sma barn i
begge boligene og ved evt. utrykning (brann, ambulanse).

Dette bar gjores med tydelig skilting og oppmerking.

Mvh Agnethe

Hei

Takk for innsendt sak til velforeningen. Vet ikke noe om hvordan man gar frem i slike
saker, men vil ta det opp pa kommende styremgte. Jeg tar kontakt igjen nér jeg vet
mer.

@yvind Vatne

Velforeningen.
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Hei!

Hvordan er fremgangen i denne saken? Vi ble lovet skilting og oppmerking, men det
skjedde ikke mer.

Hvis jeg skifter til lengre bil kommer jeg meg ikke ut av garasjen nar biler parkerer
som vist i muntlig diskusjon med to fra velforeningen for 1-2 ar siden.

Se Mail under fra 2021.
Mvh

Agnethe Kvammen

Nar det gjelder omregulering av et omrade, ma slikt sendes til kommunen, da det er
de som regulerer slikt. Det er regler i forhold til hvor stor en snuplass skal veere, og
det er ikke sikkert det blir omgjort.

Omradet generelt sliter med nok parkeringsplasser. De fleste parkerer flere kjoretay
enn tillatt.

For & fa bukt med overskridelser av parkering, har vi na satt i gang en prosess med
Rogaland Parkering, som vil gi bater og taue vekk de som parkerer i strid med
vedtekter og reguleringsbestemmelser.

Med vennlig hilsen

Christopher

Det vil ordne seg med parkeringsplassen. Sette opp skilt. Ingen parkering. Gjelder av
og pastigning. Parkering forbudt skilt. Ikke regulert parkering. Saken er ikke ferdig.

8. Sparkesykler pa feltet
Kan man begrense parkering av disse sparkesyklene pa feltet eller tilegne
parkeringsplasser for disse? Grgnn star veltet overalt. Rgd blir hentet neste dag.
Hvordan fungerer dette til varen?

9. Liten huske pa lekeplass

Kan man sette opp en liten huske i eksiterende plattform for huske? Sjekke opp.
Eugen.

Unika — spgrre om et pristilbud pa flere husker. Her har Christopher sendt mail, de
trenger bilder av omradene. Noe nytt i saken?

10.Lekeplasser pa omradet
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Oppfordrer alle delfelt til & se pa hvilke lekeplasser som kan bli omgjort til noe annet.
Svaret fra kommunen er at vi kan bruke plassen slik som vi vil:
Hei,

Hvilke lekeplasser er det snakk om? Hvis lekeplassene er eid av Skadberg Sar
velforening sé trenger du ikke vér tillatelse til &8 omgjare lekeplassen til grontareal,
det er noe velforeningen ma bestemme

Vennlig hilsen,
Camilla Undal
Parkforvalter

11.Hageavfall til felles soppelrom

Kommunen har skiftet mening, og velforeningen kan sende inn en samlebestilling til
sgppelrommene som gar pa beboernes regning. Oversikt er laget og ma sendes til
kommuen. Det ma spesifiseres at velforeningen ikke tar denne regningen. Det er
mye feilsortering og matavfallet blir ikke hentet.

Flere tilfeller:

Hei,

Jeg b\or i Bokevegen 18, og har hekk mot lekeplassen. Der er min bgkehekk, samt
en hekk med aroniabaer?, men det er pa ogsa to andre treer/busker som vokser
enorm pa sommeren. Greinene skjermer for utsyn og sol, og jeg er nadt a klippe
disse ned for jeg kan klippe min egen hekk.

Jeg klipper dem hvert ar, og i pa «knutene’ hvor greine vokser ut, ser jeg at de
klippes hayere hvert ar. | fjor bad jeg dem klippe de lavere, me uten at det skjer.
Kan disse klippes helt ned? De er ikke til fordel for noen, og bare til irretssjon for
meg?

Om ikke de som klipper kan gjore det, kan jeg sage de med?

Legger ved litt bilder.

Mvh Bente Rad Eide
Bokevegen 18

94807057
DELFELT | ADRESSE HAGEAVFALL

A Lerkevegen 26A | 1 x 240L
A Lerkevegen

28C 1 x 140L
A

Lerkevegen 1 1 x 140L
B Skadberg Alle

11A 1 x 140L
B Skadberg Alle

9C 1 x240L
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Skadberg Alle

51 Privat dunk
Ospevegen 1 x 140L
Kastanjevegen

54A 1 x 240L

Heggvegen 1 1 x 140L
Heggvegen 2-
64 1 x240L

E/G Asalveien 15 1 x 240L

Her ser det ut som det har veert en del forvirring. Renate presenterer ny info i saken.
Excel fil vedlagt.

O O O O ©

Granvegen hadde 6 matavfall tidligere, na har de bare 2 stk. Her méa det evt bestilles
nytt.

12.Strem i sgppelrom

Sappelrom bruker tilnaermet 0 i stram (0-3kvh i maneden), men med alt av avgifter
blir det rundt 300 kr pr maned, pr sgppelrom. Tillegg som manedsbelap, energiledd,
kapsitetsledd, fastavgift og forbruksavgift. Et forslag fra sender er & kutte strammen i
sommerhalvaret. Er det noe vi kan gjare for & redusere disse avtalene?
Velforeningen foreslar solcelle/batteridrevet. Ga sammen i felles. Med
bevegelsessensor. Ta kontakt med Lyse for & avslutte. Sie opp avtalen? Noe nytt i
saken? Det er sendt en henvendelse til Lyse angaende dette. Kastanjevegen 54A
bruker strgm i vinterstid. Dersom det skal avsluttes strem her ma man kontakte
beboerne. Saken bagr komme opp til generalforsamling.

Hei,

Jeg gnsker & se regningen over stremmen i bossrommet. Det ma veere noe
fundamentalt galt med streammaleren der.

Mvh @yvind Vassbg
13.Nytt regnskapssystem/overgang til Bate?
Noe nytt angéende dette? Apen sak.
14.Grillhytte

Foreslar at saken presenteres generalforsamling og at noen frivillige melder seg til &
jobbe med saken.
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Nye saker til behandling

1. Hund i omradet

Hei. Mitt navn er Lisbeth, og jeg bor i Lerkeveien her pa Skadberg

Det er mange av dere her pa Skadberg feltet som har hund , og som ikke plukker
opp etter dere

Noe jeg synes er merkelig

Dere liker heller ikke at noen lar hundebeesjen bli liggende igjen i deres plen /
omrade rundt ditt hus

Sa hvorfor gjgr dere det samme andre steder ??

Ingen kan klage pa andre nar en selv heller ikke plukke opp etter sin egen hund
Dere ma SKJERPE dere

Mvh Lisbeth

2. Brgnneysundregisteret

Na trenger ikke velforeninger a registrere nestleder lenger.
3. Momskompensasjon

Lucas informerer om ytteligere bevilgning fra Stortinget.
4. Apne gjerde mot Tronsholberget og Skadberg Sor

Gjerde er i dag en sperre mellom omradene.
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Grunnkart

Adresse:  Skadberg alle 35, 4051 SOLA
Gnr/Bnr:  32/885/0/1
Dato: 2026-02-27

5
Sola
kommune -

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)

N

/ ~

Mélestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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R
Sola

Vann- og avlgpskart kommune g

Adresse:  Skadberg alle 35, 4051 SOLA

Gnr/Bnr:  32/885/0/1 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2026-02-27 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjgvet og

mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Utskriftsdato 27.02.2026

W Sola kommune

R 5 gresse: Postboks 99, 4097 Sola

v Telefon: 5165 33 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1124 Gardsnr |32 Bruksnr | 885 Festenr (0 Seksjonsnr

N

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
Reguleringsplaner Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Reguleringsplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Reguleringsplaner i vannsgylen
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner over bakken
Kommuneplaner under arbeid Midlertidige forbud
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner bunn
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202201

Navn Kommuneplan for Sola 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/28/2023 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende bestemmelser 202201.pdf

Delarealer
Areal 765.08 kvm
Hensynsonenavn H130
Kpsikring 130 - Byggeforbud samferdselsobjekt
Areal 765.08 kvm
Hensynsonenavn H220
Kpstoy 220 - Gul sone T-1442
Areal 765.08 kvm
Omrnavn
Kparealformal Boligbebyggelse
side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Utskriftsdato 27.02.2026

Id 0353

Navn Skadberg sar, bebyggelsesplan delfelt B
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/08/2005 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_0353.pdf

Delarealer
Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn

Regform
Areal

Feltnavn
Regform

Areal

Feltnavn

Regform

0.0 kvm

790 - Annet fellesareal

764.79 kvm

110 - Boliger

0.04 kvm

720 - Felles gangareal

0.24 kvm

780 - Felles grgntareal

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Reguleringsplan pa grunnen Sola WW N

Adresse:  Skadberg alle 35, 4051 SOLA kommune @

Gnr/Bnr:  32/885/0/1

Dato: 2026-02-27 Planident: 0353
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 8.9.2005

‘f S{.-‘,T{
—N3' 3271583
\o‘na\ 4

Ay

N \ 324379
AT 2113787 32
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutevelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

ot
|

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjenesteyting

Naering/tienesteyting

Sola

——
' kommune
v
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager R O
Industri/lager N . O ]
Kontor/industri _
Kontor/tjenesteyting KT

Angitt  bebyggelse og anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur _
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering

Rasteplass
Parkeringsplasser
Parkeringshus/ -anlegg
Teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg

ogl/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre

angitte hovedformal
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
neaeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt neeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

_ Sola
"""' kommune
Smabathavn
Bgyehavn
Fiske
Fiskeomrade
Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sje og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner

Objekttype Flatesignatur,
navaerende

RpSikringSone

RpSteySone \& \
]
RplinfrastrukturSone \Q a2

RpGjennomferingSone
ﬁ§@7// 7

RpAngittHensynSone
RpBandleggingSone H{20] 2
RpDetaljeringSone (Plan | d)

1 ——



Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal

bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur,
navarende

—_ = — — = —

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjeresperre
Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

_ Sola

=" Kommune
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kommune

Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 L son
v

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1) Gatetun - Campngplass FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
- BYGGEOMRADER Torg Frilufsomvide (pd land) "8
FORNYELSESOMRADER
Onvider for boliger m/dihorende aniegg - Rasteplass _ Friufsomeade i s§0 og vassdrag '/y
Fritthogende smShusbebyggelse I moserngspiass I réretsanieng som ke x offentiy tigiengelg
Kensentrert smihusbebyggelse [ T ap— T comee KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL
Blokkbebyggelse - Bussterminal Grav- 0g umelund
Boly / Forretni
Garasjer | boligomvader - Busshoklepiass - Privat smébdtanlegg (land) ke
Bolig / Forretning / Kontor
OmeAdar for forretning - Drosieholdeplass | || Privatsmabseaniegg (s39) -
| Kontor
-Orvridub'lmw -)embnne Omrdde for ankegg i grunnen _“5""0
I orvicer o ndusti tnger -s‘,om.,,“,,m”I Omrade for aniegg og drift av kommunalteknisk \ Bollg / Offencly
virksomhet k‘ e
I Omedder for fritdsbebrggelse - Fiyptaos med adninktrisioncbypninger T — u Forating  Kocle;
Omriide for offentlig bebyggeise (stat, ‘ Forretning / Kontor / Industri
fylkeskommune, kommune) ¢ - Flyplass / taxebane Vann- og aviopsaniegg
- Offentiig barnehage - Hangar, verksted, administrasjonsbygg Omride for bygging og drift av fiermvarmeanlegg k‘
Forretning | Kontor | Offenti
I ofientig undervisning (siole, universiet mv) - Havneomrade (landdelen) N S AR ng
o] (srkehws, iehen B i Ovingsomr3de med tihorende anlagg for lwsvualk‘ i
> sdrmrt B o 1
B orenso e [ st tomegs (andcten) Omeide 0g aniegg for dift av
radionavigasionshjelpemidler utenfor flyplass - Kontor / Offentlig
I ofntss forsamingsickale (kino, tester mv.) Tafikkomade | sjo og vassdrag — -
e Kontor/Bensinstasion
-0 g imk byog Andre omréder for anlegg | vassdrag eller sio k-oﬂmﬁg/ yttig
- Omvdde for seerskilt angitt alimennyttig formdl Havneomrdde i sjo — vad vl
“— Frisiktscne o - = -
- Allmennyttig barnehage Annet trafikkomrdde | sjo/vassdag P -
Restriksjonsomedde rundt flyplass. P < .
Annet kombinert form8l
- dervisning (skole, uni ) - Annet bafikkomisde B
- g (sykehus, S— ’ —H Rekkefolgebestrmmedser
sykehjem mv.) —— Nedslagsfeit for drikkevann FF‘H Midlrtdig
Bl #oennres bt FRIOMRADER (PBL § 25, Lledd nr.4) ™ Naturvermomrade (ps land) F——_—
- (arendetus mv) [ FuomRAcER —— Naturvernomride i sjo og vassdrag
Il oo adminsrasion Park L — Begrensninger grense
-Mhmqmw Turveg | I Bevaringeoneiide for bygninges g arlecd ~== = Reguleringsplan faregrense
I ot med sharende arinco Skioype | | evaing av ygninger ~—— Reguleringsplan restriksjonsgrense
P severtiing P sviegg for ek - — — Reguleringsplan bevaringsgrense
Onvada for garasseaniegg og bensinstasicner M Anlegg for drett og spart R r— = = Reguleringsplan fomyelsesgrense
Garasjennieg -LB'M -Olv&’ebmwogm T o
Bensinstasjoner - Annet friomride ;T Andre omrider for vesentiige terrenginngrep
Annet byggeomride Friomrade | sjo og vasedrag Omrade for reindrift
- Badeomr Sde
Aot Reguleringsformdl
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd B e Handeisgartnei O\ 590 Forsuie
n. 2) [ Regatmabane Omedde for sanrskik anlegg
\ 510 - Hoyspenningsanlegg
LANDBRUKSOMRADER - PR P .
— e \ 520 - Sk
Omride for ford- g skogbruk . = Shytabune
Omvdde for reindrift \\Sw-lwwmd
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Kommuneplan Sola WW N
Adresse:  Skadberg alle 35, 4051 SOLA kommune \ 4 A
Gnr/Bnr:  32/885/0/1
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Kollektivknutepunkt

Parkering
Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

3. Grgnnstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade

Turdrag

Nytt
arealformal

AN

/

P

A\

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grgnnstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smabathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
uten tilhgrende strandsone

F°DD
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& Sola

Tegnforklaring kommuneplan =~ Kommune
v
Hensynssoner, juridiske linjer og punkter
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N cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2007/234492/200 Side 1 av 12
[ -] Attesteringstidspunkt 2026-03-02 09:24
[ﬁalurnemeeﬂerl:mlysmglil Oso‘a mzn:;n“?a Be jﬁr‘n 1) o o d l_ =
- . _ omn i m eling i
_\,_"':}.}‘a”‘m m‘() f> ele?seksjgnerfresMﬂng
7 O

BEOW ™~ TINGLYST vk det som ikke passer
® Aot Stacauget DAGBOKNR. 2119,
O Diecuded - 2 WARS 2007

Opplysninger i feltene 1-4 registreres | gfunnboken

Kommunenr | Kommunens navn I Gnr 8nr | Festenr  [5nr
g Son = s

G

==
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Nawvn Idgell andel ’_'I
0505 S Pee . swaeec i

FPUR NS VRN [T N WA TR W

oo e i T T SRS o |
% TV A S S V| I Y AT ‘l“lll‘ —_—

o e T Doknr: 234492 Tinglyst: 02.03.2007 —
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

PR RN U [ T
3. Begjaaring
Eiendommen begjaeres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgér av etterstéende fordelingsliste.
S-|For- | Brok | T Is.|For-| Brek | T* |S-|For-| Brek | T IS-|For- | Brex | T |S-|For| Brok | T
. o |maf 9| grotlen) | 235 o |mal o qetien® | 9 nr |mal 9| qetien | 290 o |mai o getien)s | SN e |mai 4| (retens | 258
1R |18 [& |13 25 a7 49
218 |l 5 - |14 26 38 50
3% IS (R |5 27 39 51
1B |35 B |e 28 40 52
5B |ldS [B |17 29 41 53
. 6% LIS [ |8 30 42 54
& 1= [ &8 B |e 31 4 55
8% |15 [ |20 32 44 56
. AL PYES B 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum telleres | (;O VS | =newner | LS
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan linglyses, Ved reseksjonering skal d oppgis hva endringen bestar i og tuslt pa hvilkan
. méte fellesarealene endres.

Rdceuac
De usl'axtc_ estdaeuiugy hiue b:)fs\ Yo/i-acolo, decddug |\ 0O
& =) = ) ) D)

Pk_h Y cy P\Qt,"‘)

Nr 703035 P4 lager; Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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5. Egenerklzring
Undertegnede erkleerer at

a) |:I seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller .

|ZI seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) |XI seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) Iz] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter .

d) [Z] bruksenhetens formél (bolig eller resving) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
‘:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) {g ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) |X_| areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

Q) @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har .
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom .

h) [Ki hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller .
I:I boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samieseksjon bolig

) [3¢] det er tastsatt veatekter (5 28). .

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd). L/

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. / .
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle |eiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.) v .

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.) J/
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmeishaver 74 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ekiefelle/registrert

Sadnas 1b.0t 200y | Ll Yauttalig [
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

|:| Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
] [ styret erkizerer at sameiemotet har samtykket fil reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

[ | matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

,_z] Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen feiger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr [Bnr [ Fnr Tsnr I

32 Fs Selo  vonmne
Dato ] Stempel og underskrift

L 1 -
"Zq‘U!' 16"07 HA Oéw M
Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.
® 7

-

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
. begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemaotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

*® ’

122



= Kartverket

_)aﬂn(;naf;* EE @

JL

SN

Attestert kopi av dok.nr. 2007/234492/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-02 09:24

% R

Skadberg - Delfelt BB5

Situasjonplan
Kalkulasjonsunderiag

SKANSIKA | skanskaolig

Grenseveien 107
Postboks 274 - Senfrum, 0103 Oslo  TIf: 220304 00 Fax: 220304 92

Prosjekt nr.: | Dato: ’Malsshkk: |Tegnet: Kontroll:
730077 28.10.05 1:250 M.L. J.G.
Filarkiv:

Tegnings nr.: Rewv.

730077-ASI1-00-01-0-3

Side 5av 12
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/234492/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-02 09:24

Sola kommune

Side 7 av 12

©

Org.nr. 848 243 113

Sola kommune

Malebrev over

uten grensejustering

MALEBREV x_ med grensejustering

Janr.
75/5002

Malebrev nr.
642

Ewvt. midl. foretning, dato, ref. nr.

Gnr. I Bnr. ] Festanr.
Delingsloven § 4-2 forste ledd
32 885 Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
Bruksnavn/adresse_- snarest mulig og senest nar klagefrister er utlapt.
Skadberg Alle 35 Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kariforretningen er foretatt areal-
‘Arga 765.1 m2 overfering etter reglene om grensejustering.
| henhold til delingslova av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dol b, 22.11.2005
forretningen
[Gor. [ Bor.
Rekvirent Skadberg Utviklingsselskap AS v/Odd Fanuelsen 32 734
Bestyrer Ragnar Rossavik
Kart- og delingsforretning over en parsell av gnr. 32, bnr. 734.
Forretning
Underskrift
Sted | Dato | Underskrift | Underskrift
SOLA 22.1 1.2005% Y. .
Tor Magne Askeland Ragrar Rossavik

GAB

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel

Dagbokstempel

TINGLYST ;
pageokNR:__[9Y 1O !}
12 DES. 2005

STATENS KARTVERK

e P—T——T—

Pategninger (rettelser o.l.)

lorl D Suondson

GIS/LINE Malebrev
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Gnr [ anr | Festenr '
32 885 MALEBREVKART

Representasjonspunkt Jnr
X 6531294 Y 308137 75/5002
Kartblad Landsnett Mélebrev nummer
Euref 89 Sone 32 8642
Malestokk Areal 2 :

Ts 500 765.1 m 78 DES 7602
SKANSKA

R5132

—.-'— ;

R5131

&
R5134

® o

308100. 00

K SR— 4 +

Punkt Punktbeskrivelse X-koord ¥Y-koord Side Radius
R5131 Grensepunkt,markmélt 6531304.23 308120.13 12.00
R5138 Grensepunkt,markmalt 6531294.20 308126.71 2.25
R5137 Grensepunkt,markmalt 6531292.96 308124.83 12.00
R5136 Grensepunkt,markmilt 6531282.33 308131.41 3.00
R5135 Grensepunkt,markmalt 6531281.28 308128.90 12.00
R5134 Grensepunkt,markmélt 6531271.25 308135.49 21.00
R5133 Grensepunkt,markmdlt 6531282.77 308153.05 36.50
R5132 Grensepunkt,markmdlt 6531316.16 308138.31 21,74

GIS/LINE Malebrev
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@/

TINGLYST
DAGBOKNR:_ ’I‘MQ Jo
16 IAN. 2006

ERKL/ERING STATENS KARTVERK

Gnr' 32 bar. 885 i Sola kommuné og eiendommer som skilles/seksjoneres ut fra denne
eiendommen, skal ha rett til parkering pa den del av gnr. 32 bar. 734 i Sola kommune
som er merket med BP2 og BP3 pi vedlagte kart. Dette er areal som i

reguleringsplanen er avsatt til felles parkeringsareal.

Eiere av folgende eiendommer ogsd pd Skadberg i Sola kommune:

gnr. 32 bnr. 884
gnr. 32 bor. 886

gor. 32 bor. 887 S
og eiendommer som skilles/seksjoneres ut fra ovenfor nevnte eiendommer,

&

skal ha rett til parkering pd den del av gnr. 32 bar. 734 i Sola kommune som pi
vedlagte kart er merket med BP2. '

Rett til parkering skal ogsd gjelde pa eiendommer som eventuelt blir skilt ut fra gnr.
32 bar. 734 i Sola kommune.

Gar. 32 bor. 885 i Sola kommune skal i forhold til utenforstiende ha eksklusiv rett til
parkering pd den del av gnr. 32 bar. 734 i Sola, som i vedlagte kart er markert som
BP3, men slik at-ingen av eiendommene som inngdr i gonr. 32 bnor. 885, skal ha
fortrinnsrett til noen av parkeringsplassene. Gnr. 32 bnr. 885 skal derfor seg i mellom

ha lik rett til parkering pa BP3.

Ettersom den del av gnr. 32 bnr. 734 som i vedlagte kart er merket som BP3, ikke har
tilstrekkelig plasser for alle eiendommene som inngdr i gar. 32 bor. 885, skal gnr. 32
bnr. 885 ogsd til enhver tid ha rett til én parkeringsplass pd den del av gnr. 32 bar. 734
som i vedlagte kart er markert som BP2. I tillegg skal gnr. 32 bnr. 885 ha reft til

-gjesteparkering pd denne eiendommen.

Nir det gjelder parkeringsrettigheter pi den del av gnr. 32 bnr. 734 som i vedlagte kart

~er avmerket som BP2, skal gnr. 32 bnr. 884, bnr. 885, bnr. 886 og bnr. 887 ikke ha

faste og eksklusive parkeringsplasser pa denne eiendommen. Alle skal ha lik rett til &

‘benytte den parkeringsplass pd ovenfor nevnte tjenende eiendom som til enhver tid er

ledig, men slik at retten til bor. 885 til enhver tid skal vere begrenset til én
parkeringsplass p4 disse eiendommene, med tillegg av gjesteparkering.

De herskende eiendommer skal i fellesskap ha likt ansvar for lspende vedlikehold og

oppgradering av parkeringsarealet pd den tjenende eiendommen. Denne vedlikholds-
og oppgraderingsplikten kan nermere reguleres gjennom velforening for omrédet som
séddant eller annen organisering av fellesarealet som beboeme matte bli enige om. P4
samme madte kan en eventuell fordeling av parkeringsplasser neermere fastsettes i slike

vedtekter.

Gor. 32 bor. 734 har intet ansvar for. vedlikehold og oppgradering eller lignende av
parkeringsarealet eiendommen bestdr av.

Vir ref: 303250-043\INLE\INLE\308453v1

———
=NV i
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9. Denne erklering kan tinglyses pd den tjenende eiendom gor. 32 bnr. 734 i Sola
kommune. '

*Rk%

Zandnes, ..., bfi......2006

| zfg/@w&q

. for Skadberg Utviklingsselskap
® iht fim fra hjemmelshaver til gar. 32 br. 734

b Vi bekrefter at ovennevnte personer er over 18 4r, og har vedkjent seg sin underskrift pa dette
dokument i virt nerver.

Sted: ﬁ’{dﬁzc .....
Dato: /(_,’f}/oo" .......
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g Sola kommune

' Arealbruk

Skanska Bolig AS
Postboks 8064

4068 STAVANGER

Vir dato Vir ref. Arkivkode
19.03.2007 Saksnr.: 06/344-13 BAB 12/885
Saksbehandler Deres ref.

Eli Osaland Muis tIf. 51653300

FERDIGATTEST

Byggestedadresse: Skadberg Allé 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, gnr. 32 bnr. 885
Tiltakets art: Rekkehus med 9 leiligheter

Tiltakshaver: Skanska Bolig AS

Ansvarlig seker: Skanska Bolig AS

Det vises til anmodning om ferdigattest datert 08.03.07.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. I tillegg er det
innlevert dokumentasjon med koordinater som viser tiltakets faktiske plassering.

Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Med hilsen

BYGGESAKSEKSJONEN
~ ! 1 i -
\@M ﬂx Csalowel L’“’”
ein Arvi Se Eli Osaland Muis
seksjonsled overingeniar
Kopi:

Brannvesenet i Ser-Rogaland IKS
Virksomhet kommunalteknikk
Skanska Bolig AS, Postboks 8064 , 4068 STAVANGER

Postadr.  Besoksadr. Telefon: Telefax: Bankgiro E-post:
Postb. 99 Radhusv. 21 51653300 51695620 3206.07.00027 Postboks 99  Radhusv. 21
4097 SOLA
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Kommunens saksnr Shde =
1 aveé

Ferdigmelding I

Gnr Bnr Fastanr Saksjonsnt Bygningsns
s 32 885 1-9
byggested Adresse TPostnr [ Poststed
Skadberq Allé 35-51 4050 Sola

Det anmodes om
| | MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliklg arbeld)

| x| FERDIGATTEST {seknadspliklig arbeid)

|| ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspliktig arbeld)

Hva anmodes det om midlerlidig brukstillatelse for?

E Hele tiltaket Planlagl dato for anmodning om ferdigattest: U‘j’ 03 07 J

]:I Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av fillake! dat anmodas om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstaende arbelder

Angi gjanstaenda arbelder og planiagt framdrift p4 disse, !:amln?:mogr Dato for tidligere gilt
darsom titakel anskes oppdelt | flere brukstilatelser i d_w" dig bnlkgstlilnlalaa midlertidig brukstiliatelse
Planlagt dalo for anmodning om ferdigaltest: |
Oppvarming ] Energlkilde -

Elektrisk (panelovner, varmekabler o.l.} Elektrisitel [] varmepumpe O ikke relevant
| (Santr%lzarmealnlagg i , [] Olle, parafin eller annen fiytende brensel [ cass

vannbéren gulvvarme, radiatorer o.),
D . ) |:] Biobrenssl (ved fliser o.l.) Flemvarme

Annen type oppvarming

{vedown, kamin c.L.) [] solenergi [ Annen

Vediegg (gjelder kun seknad)
Ikke

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - il relavant

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold Ul tillatelsen

D
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer | forhold (il tillatelsen E b
Kontrollarklesringer G

Bekrefislser fra andre offentlige myndigheler | 3

BISIOREN

Andre vedlegg J <

Ansvarllg seker for tiltaket / Tlitakshaver

kald VL B L R LU LIRS L

Forelak / Tiltakshaver

Skanska Bolig AS

Dalo I Underskrift

08.03, - ik
a  gune Tytlandsuil

Glentas med blokkbokstaver '

June Tytlandsvik

@ NBR nr 5167 Jull-2003 Side 1 av 1
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SKANSKA | skanska bolig
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Tegnings nr.:

|Knﬂiuik

egnel:

¥

L.

Malesiokk:
1:100

|

Dato:
28.10.05

|

wyder hus, terreng og fjernvarmeska

Skadberg - Delfelt BB5

Fasader

Kalkulasjonsunderlag

Prosjakt nr.:

30077
Fi g
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Skadberg alle 35
Postnr 4051

Sted Sola

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 32

Bnr. 885

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr. 35

Bolignr.

Merkenr. A2020-1126159
Dato 04.05.2020
Innmeldtav.. RUNE SIVERTSEN

Energimerke
21
i D
2
s D
N C 4
2
i D D
2
: D
w
F g
z
i D
:
b -a .
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.

151



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Skadberg alle 35 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4051 SOLA Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



