


Eiendomsmegler/Partner

Heidi Siri Petersen

Mobil 906 93 484

E-post  heidi.siri.petersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Toftes gate 43C

Kr 6290 000,-
Kr 193 922.-
Kr1 390,

Kr 6485312,
Kr 5843,

Martin Baardsen Torsvik

Andelsleilighet
Andel

1895

60/68 kvm
852.5 kvm

2

3

Gnr. 228, bnr. 540
12

1007260030

3-roms i 2.etasje. Skjermet
i indre bygard, i 2 rekke.
Vestvendt balkong / Frodig
felleshage med epletraer

-Varmtvann inkl. i felleskostnadene

-Gjennomgaende leilighet med gjennomtenkt planlgsning
-Eksponert murstein/vegg gir et urbant uttrykk

-Stort hovedsoverom med mye garderobeskap
-Gjestesoverom/barnerom

-Store vindusflater med brede karmer

-l andre rekke med lite stgy fra vei

-Etterisolerte gulv i 2021 med varme i alle parkettgulv
-Loft -og kjellerbod

-Ingen forkjgpsrett/Ingen dok.avgift

-Det er original mursteinspipe i stue/kjgkken. Pipen er ikke i bruk p.t.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA - i: 60 kvm
BRA - e: 8 kvm
BRA totalt: 68 kvm
TBA: 3 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6 kvm Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 60 kvm Enté, stue i apen lgsning mot kjokken, 2 soverom og bad

5. etasje

BRA-e: 2 kvm Loftsbod pluss 1 kvm. i gulvareal, ikke malbart pga takhgyde

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3 kvm Vestvendt balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
| tillegg fellesbod med nabo i trappegang.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
852.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet fellestomt med plen, div. frukttraer og benk/bord til nytte for
beboerne i borettslaget. Den frodige hagen ligger skjermet til i indre bygard og er en
skikkelig fin oase midt i byen.

Tomtearealet (852,50 m2) beregnes pa grunnlag av registrerte eiendomsgrenser i
Eiendomsregisteret. Det kan vaere mangler i grenseinformasjonen. Arealet kan vaere
beregnet ut fra hjelpelinjer eller annet. Dette vil fremga av arealmerknadene.
Tomtearealet er av kommunen opplyst til & vaere 863 m2 som er et manuelt registrert
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areal som framkommer av eldre registre.

Beliggenhet

Velkommen til Griinerlgkka - En bydel som er velkjent for sitt unike service -og
kulturliv. Omradet har umiddelbar nzerhet til god offentlig kommunikasjon,
utdanningstilbud, butikker, shoppingsenter, kafeer, barer, restauranter m.m. Flere
sgndagsapne dagligvarebutikker bl.a. Joker 3 min. gangavstand unna, helt perfekt!

Turmuligheter:

Fantastiske turopplevelser sommer som vinter. Fra leiligheten har man et godt utvalg
av flotte parker og rekreasjonsomrader som Sofienbergparken vis-a-vis, Olaf Ryes
Plass og Birkelunden for a nevne de mest kjente. Et par minutters gange fra
leiligheten finner man Akerselva, et hyggelig og frodig friomrade med flotte
turmuligheter bade mot nord, Badedammen pa Frysja og Maridalen, samt mot syd der
man har en kort og fin spasertur til Grgnland. Ellers har man et godt utgangspunkt for
a oppleve sentrale strgk av Oslo enten til fots, eller med sykkel.

Matopplevelser:

Innenfor en kort radius har man et hav av valgmuligheter med et godt utvalg av
restauranter og spisesteder i alle prisklasser. Kvalitets fastfood finner man pa bl.a.
Jagger Lokka, Digg og Troy's. @nsker man a koste pa seg en helaften har man
anerkjente spisesteder som Bgnder i Byen, Trattoria Popolare, Le Benjamin bar &
bistro og Vintage Kitchen like i naerheten. Pa Mathallen pa Vulkan kan man handle
inn til middagsselskap eller spise pa en av de hyggelige spisestedene. Griinerlgkka
har et spennende og urbant uteliv med et godt utvalg av hyggelige puber, og gar man
langs Torggata fra bunnen av Markveien har man et godt utvalg av nattlige aktiviteter
hele veien bort til Youngstorget.

Kultur:

For den kulturinteresserte har omradet masse a by bl.a. gallerier (M35 kan
anbefales), Dansens Hus, Riksscenen, Parkteatret Bar og Scene samt Deichman
Griinerlgkka for a nevne noen. Kort vei til Oslos Storstue Operaen i Bjgrvika med
kontinuerlige oppsetninger bade innen Opera, dans og drama. For gvrig er det enkel
adkomst til alt av kulturtilbud som Oslo har a by pa.

Trening:

Sveert gode treningsmuligheter bade ute i det fri og inne pa treningssentre. Flotte
jogge- og sykkelmuligheter langs Akerselva. Sats/Elixia ved Schous Plass og pa
Ringnes Park, EVO Griinerlgkka og OsloHelsestudio m.fl. Gangavstand til
svgmmehall og treningssenter pa Nye Tgeyenbadet. Tar man en kort trikketur til
Kjelsas har man enkel adkomst til marka.

Kollektivtilbud | Taxi :
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Meget gode kollektivtilbud med hyppige trikkeavganger fra Thorvald Meyers gate
(linjene 12, 15 og 18). Buss nr. 21 stopper i Sannergata ved Ringnes Park. Buss nr. 30
stopper i Toftes gate. Taxiholdeplass vis-a-vis eiendommen.

Adkomst
Adkomst fra Toftes gate via portrom. Det vil bli skiltet ved annonsert visning.

Bebyggelsen
Det er primazert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Gaia barnehage (0-5 ar) gangavstand 3 min.
Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) gangavstand 4 min.
Griinerhagen barnehage (1-5 ar) gangavstand 6 min.

Sport

Sofienbergparken ballgkke gangavstand 3 min.
Aktivitetshall, ballspill Griinerlgkka skole gangavstand 4 min.
Fitness 24/Seven Griinerlgkka gangavstand 5 min.

Skolekrets

Griinerlgkka skole.

Griinerlgkka skole (1-7 kl.) gangavstand 4 min.
Lakkegata skole (1-7 kl.) gangavstand 10 min.
Sagene skole (1-10 kl.) gangavstand 12 min.
Sofienberg skole (8-10 kl.) gangavstand 8 min.

Offentlig kommunikasjon

Buss: Sofienbergparken med linje 11N, 12N og 30 ca 100 m.
Trikk: Olaf Ryes plass med linje 12, 15 og 18 ca 300 m.
T-bane: Carl Berners plass med linje 5 ca 1,3 km.

Tog: Teyen stasjon med linje RE30 og R31 ca 1,5 km.

Bygningssakkyndig
Jan-Petter Vie

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning fundamentert med flatefundamenter, yttervegger i teglstein med pussede
fasader, etasjeskillere med trebjelkelag, vinduer med 2 -lags glass, malte dgrer og
saltak tekket med takstein.

Sammendrag selgers egenerklaering
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Boligen ble kjopt 2020.
Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Ufaglaert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Satte inn skap over vaskemaskin og skiftet speil til
speilskap. Arbeid utfgrt av

handverker (elektriker)

6. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen,
stgttemur, terrasse eller lignende?

Ja

Skjevt gulv da jeg tok over i 2020.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Varen 2021 tok jeg opp gammelt guly, tok ut stubbloftsleire
og rettet av gulvet med nye

bjelker (parallelt med de originale) og la ny isolasjon og varme i gulv. | den
forbindelse sa vi ingen lekkasjer eller

rateskader. Arbeidet ble gjort pa fritiden sammen med et familiemedlem som er
handverker.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet
eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Har veert rotter i bakgard og noen av kjellerene. Feilen har blitt utbedret og vi har
ingen problemer i dag.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Rentokil

Beskrivelse av arbeidet: Tetting av inngangshull og andre

tiltak.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller

Toftes gate 43C



8

tidligere eiere?

Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp spotter i stue/kjokken. Gjennomfgrt av
familiemedlem som er

elektriker

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast
pris pa 50 gre pr. kilowattime

(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens

nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Tok opp originalt gulv, fjernet stubbjordsleire og rettet av gulvet i 2021. Fikk i den
forbindelse murveggen frem og

la varmekabler i alle gulv. Elektrisk arbeid gjort av faglzert familiemedlem.

Innhold

Denne fine leiligheten ligger i bygardens 2.etasje og utgjer: Entré, stue/kjokken, 2
soverom og bad med opplegg til vaskemaskin

Loftbod 2 kvm. pluss 1 kvm. gulvareal i tillegg

Kjellerbod 6 kvm.

Boligens szerpreg:

Leiligheten fremstar som en klassisk perle med et moderne, samtidig urbant uttrykk.
Kjokkenet, med sin apne Igsning inn mot stuen innbyder virkelig til sosiale
sammenkomster og stor trivsel for kokken. Balkongdgren slipper inn en sval bris i
stuen pa varme sommerdager -og kvelder. Etterisolert gulv med gulvvarme i hele
leiligheten. Med et dempet hovedsoverom, her er det skap langs hele den veggen og i
tillegg et gjesterom/kontor har du alt du trenger - midt i et av Norges mest populare
og ettertraktede bomiljger: Lgkka. Dette er et nabolag og en leilighet du vil trives i.

Standard

Bolig med normal innvendig standard. Boligen er pakostet med bl.a. fliselagt bad og
deler av rgropplegg og el-anlegg, kjgkken med hvitevarer m.m. i 2012, isolasjon av
gulv, oppretting av gulv, parkettgulv og varmefolie i flere rom, downlights i stue/
kjokken m.m. i 2021, speilskap og overskap pa bad i 2023, overflater i flere rom i
2026 m.m.
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Utvendig:
Vinduer: Det er vinduer med 2-lags glass fra 1988 i boligen.

Dgrer: Det er malt lyd/brannklassifisert entredgr. Balkongdgr med glass er fra 1988.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er balkong med tregulv og rekkverk
i stal ut fra stue/kjokken.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er etasjeskillere med trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Det er original mursteinspipe i stue/kjgkken. Pipen er ikke i bruk i
denne boligen. Eier opplyser at pipen ble rehabilitert i 2016.

TG2

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Karmene i vinduer er slitte
og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak: Vinduer ma justeres. Det ma foretas lokal utbedring.

Dorer

Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det er treg las pa
balkongdgr.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er synlig slitasje pa balkong.
Konsekvens/tiltak: Utbedringer kan vurderes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

2 Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er pavist sprekker i fliser. Det er sprekk i veggflis, og stedvise glipper i
silikonfuger.

Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

2 Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2 Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa membran.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

2 Etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

2 Etasje - Stue/kjokken - Overflater og innredning
Det er ikke montert lekkasjevarsler eller komfyrvakt.
Konsekvens/tiltak: Lekkasjevarsler og komfyrvakt ma monteres.

2 Etasje - Stue/kjokken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det
er ikke montert koblingsskap til rer i rér. Ved en lekkasje vil det kunne lekke vann inn
i skillevegg mot soverom fra bad.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Anlegget ma
sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget. Utbedringer ma
vurderes.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Konsekvens/tiltak: Bedre ventilering ma etableres.
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Helse, miljo og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Hoyde pa rekkverk pa balkong tilfredsstiller ikke dagens krav til hgyde.

Bygningen tilfredsstiller ikke lydkrav/branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Bygningen tilfredsstiller ikke lydkrav/branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk.

Kommentar: Det er flyttet pa skillevegger, kjiskken m.m. Baderom er forandret.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Boligen er pakostet med bl.a. fliselagt bad og deler av rgropplegg -og elanlegg,
kjskken med hvitevarer m.m. i 2012, isolasjon av gulv, oppretting av gulv, parkettgulv
og varmefolie i flere rom, downlights i stue/kjgkken m.m. i 2021, speilskap og
overskap pa bad i 2023, overflater i flere rom i 2026 m.m.

Modernisert/Pakostet ar
2012/2021/2023/2026

TV/Internett/Bredband
Inkl. i felleskostnadene. Levert av GlobalConnect.

Parkering
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Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Beboerparkering i omradet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 79620891

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa utleiers plikt til a radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling.
Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil
kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjoper.

Energi

Oppvarming

Elektrisk. Etterisolert gulvet under oppussingen i 2021 og lagt varme i alle gulv i
leiligheten.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
www.nve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstadende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 6 290 000

Omkostninger kjgper
6 290 000 (Prisantydning)

193 922 (Andel av fellesgjeld)
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Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 485 312 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 494 212 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

6 497 012 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjores oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjores oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 455 372 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5 821 486 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
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utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil
10 millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjoper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor
grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om
formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et
uforpliktende tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved
formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, varmtvann, felles strém og forsikring, tv/internett,
forretningsfarsel, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 843

Andel Fellesgjeld
Kr 193 922

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
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20.04.2026

Andel fellesformue
Kr 12 995

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Borettslaget Toftes gate 43

Organisasjonsnummer
952085824

Andelsnummer
12

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 17 andelsleiligheter. Toftes gate 43 Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 952085824, og ligger i
bydel Griinerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 228 540.

Generalforsamling for 2026 avholdes 21. mai.

Fra Vedtektene:

Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og re¢r eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

Toftes gate 43C
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Fra Husordensreglene:

Dugnader

Styret vil innkalle til en eller flere dugnader i aret - savel av kostnadsbesparende som
miljpmessige arsaker. Hoveddugnaden vil finne sted pa varparten der siktemalet er en
stgrre rengjgring og rydding av gardens fellesarealer etter vinteren. Det ligger en klar
forpliktelse pa alle (voksne) beboere om a delta pa slike fellesdugnader.

Beboernes plikter

Et godt bomiljg og vedlikehold er avhengig av den enkelt beboer. Vedtektene for
borettslaget tar i mer formelle former for seg hvilke forpliktelser den enkelte beboer
har med hensyn til vedlikehold av egen leilighet og bofellesskapet generelt.
Borettslaget har ikke en egen vaktmestertjeneste. Det betyr at alle andelseiere har et
felles ansvar for utfgrelse av rutinepregede vedlikeholdsoppgaver som sngmaking,
spyling av gardsplass, portrom og fortau, vanning av planter og plen, skifting av
lyspeerer i fellesomrader mv.

Stoy

Stey fra oppussing og byggearbeider skal som hovedregel ikke forekomme etter kl. 18
pa hverdager (inkl. lgrdag). Dersom det er behov for & utfgre stgyende arbeid etter k.
18 ma dette avtales i god tid pa forhand og naboene vaere varslet. Oppstart av
oppussingsarbeider pa lgrdager ber ikke veere for kl. 09:00. For sgndager og
helligdager overholdes gjeldende lovverk for helligdager og helligdagsfred. | tillegg ma
man ta hensyn til gjeldende forskrift om begrensning av stgy fastsatt av Oslo
kommune.

Utendgrs fellesomrader
| sommerhalvaret er det utplassert sittegrupper i bakgardshagen som alle er velkomne
til & bruke.

Trappevask
Styret fglger opp en egen avtale med et renholds firma som har ansvar for ukentlig
vasking av trappeoppgangene samt to arlige hovedrengjgringer.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Fellesarealene pa loft og i kjellere ma holdes fri for gjenstander. Bruk dine egne boder
som lagerplass dersom du har behov for det. Sykler kan eventuelt plasseres i
fellesomradet i kjellerne dersom det ikke hindrer adkomst til bodene. | sommerhalvaret
er det utplassert sittegrupper i bakgardshagen som alle er velkomne til & bruke.
Foreldre/ foresatte ma sgrge for tilsyn med barn som leker pa fellesomradene.
Fellesomradene (utendgrs og innendgrs) skal ikke brukes til lagring av private
eiendeler. Bruk dine egne boder til det. Har du i en kortere periode behov for &
mellomlagre gjenstander, sgppel eller avfall til f.eks. avhenting pa fellesomradene, sa
skal dette avtales med styret pa forhand.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207454656
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,43%
Restsaldo 345 298,00
Innfrielsesdato: 30.07.2030
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207805521
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 543%
Restsaldo 3 421 184,00
Innfrielsesdato: 30.06.2049
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208466771
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,43%
Restsaldo 269 744,00
Innfrielsesdato: 28.02.2035
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
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Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Styret vil innkalle til en eller flere dugnader i aret - savel av kostnadsbesparende som
miljpmessige arsaker. Hoveddugnaden vil finne sted pa varparten der siktemalet er en
stgrre rengjgring og rydding av gardens fellesarealer etter vinteren. Det ligger en klar
forpliktelse pa alle (voksne) beboere om a delta pa slike fellesdugnader.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 228, bruksnummer 540 i Oslo kommune.Andelsnr. 12 i Borettslaget
Toftes gate 43 med orgnr. 952085824

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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301/228/540:

28.05.1895 - Dokumentnr: 992999 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse
Med flere bestemmelser

15.08.1960 - Dokumentnr: 513415 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

11.01.1991 - Dokumentnr: 2053 - Erklzering/avtale

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:1
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:2
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:3
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:4
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:5
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:6
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:7
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:8
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:9
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:10
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:11
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:12
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:13
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:14
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:15
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:61 Snr:16
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:64
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:66
Knr:0301 Gnr:228 Bnr.74
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:1
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:2
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:3
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:4
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:5
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:6
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:7
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:8
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:9
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:10
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:11
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:12
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:13
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:14
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:15
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:17
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:18
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:19
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:20
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:83 Snr:21
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:476 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:476 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:476 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:478
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:484 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:484 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:484 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:484 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:484 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:484 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:539
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:542
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:543
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:545 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:545 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:545 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:545 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:545 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:545 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:545 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:547 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:547 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:547 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:547 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:547 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:547 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:547 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:547 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:547 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:547 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:547 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:547 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:547 Snr:13
Rett til atkomst,vedlikeh.,plikt til utbedr. etter komm.krav
(30 ar). Fl.-best. Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo
kommune v/dir. for Eiendom og Utbygging .

05.02.1993 - Dokumentnr: 5616 - Bruksrett
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:79 Snr:1

03.05.1877 - Dokumentnr: 900044 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA THORVALD MEYERSGT 38B - UTGATT

23.05.2002 - Dokumentnr: 32912 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:476 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:476 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:476 Snr:3
Bestemmelse om benyttelse av gardsrom

Bestemmelse om plikt til & utbedre eiend. i samsvar med
kommunale krav til utbedringsstandard

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved
direktgren for Bolig- og eiendomsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for eiendommen, kun et
ekspedisjonsdokument fra 1897 i kommunens arkiver. Det gjgres samtidig
oppmerksom pa at det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at
ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er omsgkt fgr 1. januar 1998.

Et ekspedisjonsdokument er et historisk dokument fra eldre byggesaker (szerlig slutten
av 1800-tallet til tidlig/midten av 1900-tallet) som bekrefter at en byggesak er
ekspedert/behandlet i kommunen. Eksempelvis kan et ekspedisjonsdokument vaere en
bekreftelse pa at en byggemelding er mottatt, eller at det er gitt tillatelse til bruk. Det
gjeres oppmerksom pa at ekspedisjonsdokumentet ikke er en ferdigattest, men et
arkivdokument som i eldre byggesaker kan veaere eneste tilgjengelige dokumentasjon
pa at byggesaken ble ekspedert i kommunen.

Ekspedisjonsdokumentet alene er ikke ngdvendigvis en godkjenning pa et tiltak, og
dokumentet ma derfor vurderes ut fra det konkrete innholdet i
ekspedisjonsdokumentet, samt opp mot eventuelt andre tilgjengelige
byggesaksdokumenter.

Ekspedisjonsdokumentet kan fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal etter gjeldende reguleringsplan
for indre by (Griinerlpkka). Omradet omfattes av Kommuneplan 2015-2030 for Oslo
kommune, hvor formalet er boligbebyggelse med tilhgrende utearealer, samt
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hensynssone for bevaring av kulturmiljg.
Pagaende byggesaker:

Thorvald Meyers gate 36 C - bruksendring av loft og etablering av nye leiligheter og
fasadeendringer

Saksnummer: 202512111

Siste bevegelse

Siste dok. 17.02.2026

Thorvald Meyers gate 40 A - bruksendring av naeringslokale til bolig - Fasadeendring
Saksnummer: 202511521

Siste bevegelse

Siste dok. 06.11.2025

Helgesens gate 26 - oppdeling av boenheter og bruksendring i eksisterende boenheter
Saksnummer: 202602381

Siste bevegelse

Siste dok. 02.03.2026

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen Toftes gate 43 er oppfert i Riksantikvarens database Kulturminnesgk (1D
166803). Bygarden er registrert som verneverdig bygning med antikvarisk verdi (gul
liste) hos Byantikvaren i Oslo.

Gul liste er Byantikvarens oversikt over kulturminner med eller uten formelt vern.
Eiendommen kan ha en eller flere statuser, som har forskjellig betydning for en
eventuell plan- eller byggesak.

Listefgrt kulturminne: Listefgring er ikke det samme som formell fredning etter
kulturminneloven, men gir likevel fgringer for forvaltningen. Dette betyr at tiltak knyttet
til listefgrte objekter ofte ma vurderes av fagmyndigheter som Riksantikvaren

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave

Tilstandsrapport datert 22.04.26

Selgers egenerklaering datert 19.04.26
Expeditions-Dokument datert
Bygningsanmeldelse datert

Byggetegninger

Bekreftelse formuesverdi for 2024 datert 17.04.26
Energiattest datert 20.04.26
Leilighetsopplysninger datert 21.04.26
Vedtekter for Borettslaget Toftes gate 43
Husordensregler for Borettslaget Toftes gate 43
Reguleringskart datert 08.04.26

Kart over Naturmangfold datert 08.04.26
Kommuneplanen 2015-2030 datert 08.04.26
Nabolagsprofil

Oversikt over lgsgre og tilbehgr til eiendommen
Forbrukerinformasjon budgivning

Budskjema

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det

Toftes gate 43C
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 490 Visninger/overtagelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 121 760

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34 900 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Heidi Siri Petersen
Eiendomsmegler/Partner
heidi.siri.petersen@aktiv.no
TIf: 906 93 484

Ansvarlig megler bistas av
Heidi Siri Petersen
Eiendomsmegler/Partner
heidi.siri.petersen@aktiv.no
TIf: 906 93 484

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
30.04.2026
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Toftes gate 43 C
2. Etasje

Balkongey

|

Soverom

43 m

Stue/kjegkken

E
Soverom
o

Tegnet av Bolig og Eiendomstakst AS.

Mobilnr: 93007718

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet

(© Toftes gate 43C, 0552 OSLO
(I 0SLO kommune

F gnr. 228, bnr. 540

# Andelsnummer 12

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 22.04.2026 Oppdragsnr.: 11114-2186 Eiendomsverdi ref nr: JX6742

Autorisert foretak: Bolig og Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Petter Vie

Akershis Tnkst DA
Baigee
I iendomstakst AS
Mob.; 93007718
O . 986 T78 500 MYA

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

3%—?1767&4 Jie

Jan-Petter Vie

petter@vies.no

93007 718

Oppdragsnr.:  11114-2186

Befaringsdato: 20.04.2026

Side: 2 av 15

61



Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
Toftes gate 43C, 0552 OSLO 0751 OSLO
Gnr 228 - Bnr 540
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11114-2186 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 3 av 15
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Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
Toftes gate 43C, 0552 OSLO 0751 OSLO
Gnr 228 - Bnr 540
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Toftes gate 43C, 0552 OSLO
Gnr 228 - Bnr 540
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Bygning fundamentert med flatefundamenter, yttervegger i
teglstein med pussede fasader, etasjeskillere med trebjelkelag,
vinduer med 2 -lags glass, malte dgrer og saltak tekket med
takstein

Bolig med normal innvendig standard.

Boligen er pakostet med bl.a. fliselagt bad og deler av rgropplegg
og el-anlegg, kjgkken med hvitevarer m.m. i 2012, isolasjon av
gulv, oppretting av gulv, parkettgulv og varmefolie i alle rom
med parkettgulv, downlights i stue/kjpkken m.m. i 2021,
speilskap og overskap pa bad i 2023, overflater i flere rom i 2026
m.m.

Vinduer og balkongdgr er fra 1985.

Piper er rehabilitert i 2016.
Det er utfgrt brannsikring, og det er montert ventilasjonsanlegg
m.m. i kjeller.

Leilighet - Byggear: 1895

UTVENDIG G4 til side

Det er vinduer med 2-lags glass fra 1988 i boligen.

Det er malt lyd/brannklassifisert entredgr. Balkongdgr med glass er
fra 1988.

Det er balkong med tregulv og rekkverk i stal ut fra stue/kjgkken.

INNVENDIG Ga til side

Det er gulv med enstavsparkett og fliser. Vegger med malte flater,
teglstein og fliser. Himlinger med malte flater.

Det er etasjeskillere med trebjelkelag.

Det er original mursteinspipe i stue/kjgkken. Pipen er ikke i bruk i
denne boligen. Eier opplyser at pipen ble rehabilitert i 2016.

Det er malte innvendige dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Det er fliselagt bad fra 2012 med veggmontert wc, servant, dusj og
opplegg til vaskemaskin. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
oppbygging av rommet.

Det er fliselagte vegger og malt himling.

Det er fliselagt gulv med varmekabler.

Plastsluk med udokumentert utfgrelse pa membran.

Det er malt innredning og speilskap i rommet. Dusjdgrer er i glass.
Overskap og speilskap er fra 2023.

Det er mekanisk avtrekk fra rommmet.

Det ble foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra soverom, uten a
pavise unormale fuktutslag.

KIBKKEN Ga til side

Det er kjgkkeninnredning fra 2012 med malte fronter, heltre
benkeplater og ventilator. Kjgkkenet har integrert komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin, microovn og kjgl/frys.

Ventilator med kullfilter fra 2012.

Oppdragsnr.: 11114-2186

Befaringsdato: 20.04.2026

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
0751 OSLO

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er eldre kobbergr, og rgr i rgr opplegg fra 2012.

Det er eldre avlgpsrgr i plast, og avlgpsrer i plast fra 2012 i boligen.
Det er mekanisk avtrekk fra bad, og ellers kun tiluft fra ventiler i
vinduer i boligen.

Det er gjort mye nyere el-arbeider i boligen i 2021. Det er bla. lagt
varmefolie, byttet endel komponenter, stikkontakter og brytere
m.m.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Hgyde pa rekkverk pa balkong tilfredsstiller ikke dagens krav til
hgyde.

Bygningen tilfredsstiller ikke lydkrav/branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er flyttet pa skillevegger, kjskken m.m. Baderom er
forandret.

Side: 5av 15



Toftes gate 43C, 0552 OSLO
Gnr 228 - Bnr 540
0301 OSLO

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
0751 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer A til si

Utvendig > Dgrer a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

G
o
o
&
o
o

Oppdragsnr.: 11114-2186 Befaringsdato:

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
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&
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Kjpkken > 2 Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

Kjgkken > 2 Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

20.04.2026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side

ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Side: 6 av 15
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Toftes gate 43C, 0552 OSLO
Gnr 228 - Bnr 540
0301 OSLO

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1895

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

L1 Vinduer

Beskrivelse

Det er vinduer med 2-lags glass fra 1988 i boligen.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Darer

Beskrivelse

Det er malt lyd/brannklassifisert entredgr. Balkongdgr med glass er fra
1988.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
e Det er avvik:

Det er treg |as pa balkongdgr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Det er balkong med tregulv og rekkverk i stal ut fra stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er synlig slitasje pa balkong.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utbedringer kan vurderes.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 11114-2186

Befaringsdato: 20.04.2026

Bolig og Eiendomstakst AS
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Beskrivelse

Det er gulv med enstavsparkett og fliser. Vegger med malte flater,
teglstein og fliser. Himlinger med malte flater.

cm Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Det er etasjeskillere med trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Det er original mursteinspipe i stue/kjgkken. Pipen er ikke i bruk i denne
boligen. Eier opplyser at pipen ble rehabilitert i 2016.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Det er malte innvendige dgrer.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Det er fliselagt bad fra 2012 med veggmontert wc, servant, dusj og
opplegg til vaskemaskin. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
oppbygging av rommet.

Arstall: 2012

2 ETASJE > BAD
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{ JPD Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Det er fliselagte vegger og malt himling.

Arstall: 2012

Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker i fliser.

Det er sprekk i veggflis, og stedvise glipper i silikonfuger.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

2 ETASJE > BAD

L P) Overflater Gulv
Beskrivelse
Det er fliselagt gulv med varmekabler.

Arstall: 2012

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk med udokumentert utfgrelse pa membran.

Arstall: 2012

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det foreligger ingen dokumentasjon pd membran.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

2 ETASJE > BAD

L 1P Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 11114-2186

Beskrivelse
Det er malt innredning og speilskap i rommet. Dusjdgrer er i glass.
Overskap og speilskap er fra 2023.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk fra rommet.

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra soverom, uten a pavise
unormale fuktutslag.

KI@KKEN

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

(m Overflater og innredning

Beskrivelse

Det er kjgkkeninnredning fra 2012 med malte fronter, heltre
benkeplater og ventilator. Kjgkkenet har integrert komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin, microovn og kjgl/frys.

Arstall: 2012

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke montert lekkasjevarsler eller komfyrvakt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lekkasjevarsler og komfyrvakt ma monteres.

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Cm Avtrekk

Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 8 av 15
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Beskrivelse
Ventilator med kullfilter fra 2012.

Arstall: 2012

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Det er eldre kobbergr, og rer i rgr opplegg fra 2012.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Det er avvik:

Det er ikke montert koblingsskap til rgr i rgr. Ved en lekkasje vil det
kunne lekke vann inn i skillevegg mot soverom fra bad.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Utbedringer ma vurderes.

0 Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er eldre avigpsrer i plast, og avigpsrer i plast fra 2012 i boligen.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

0 Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk fra bad, og ellers kun tiluft fra ventiler i vinduer
i boligen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 11114-2186

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er gjort mye nyere el-arbeider i boligen i 2021. Det er bla. lagt
varmefolie, byttet endel komponenter, stikkontakter og brytere m.m.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei El-arbeider utfgrt i 2021 er utfgrt av eiers far som er elektriker.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger ingen samsvaerserklaering pa utfgrte el-arbeider i
boligen.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
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Tilstandsrapport

kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Utvidet kontroll pa el-anlegg uten samsvarserklaering anbefales
alltid.

Generell kommentar

Det er uklamret ledning i kjgkkenskap. Denne bgr festes.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
Hgyde pa rekkverk pa balkong tilfredsstiller ikke dagens krav til hgyde.
Bygningen tilfredsstiller ikke lydkrav/branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Bygningen tilfredsstiller ikke lydkrav/branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 11114-2186 Befaringsdato: 20.04.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11114-2186 Befaringsdato:

20.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
2 Etasje 60 60 3 60
Kjeller 6 6 6
Loft 2 2 1 3
SUM 60 8 3 1 69
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 Etasje Entré, gang, bad, soverom, soverom 2,
stue/kjgkken

Kjeller Bod

Loft Bod

Kommentar

| tillegg fellesbod med nabo i trappegang.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det er flyttet pa skillevegger, kjpkken m.m. Baderom er forandret.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det er rettet av og etterisolert gulv, lagt nye gulv, lagt gulvvarme m.m. i flere rom. Flere rom er malt opp, og det er montert
downlights.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
0751 OSLO

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2026 Jan-Petter Vie Takstingenigr

Martin Baardsen Torsvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

301 OSLO 228 540 0 852.5 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Toftes gate 43C

Hjemmelshaver
Borettslaget Toftesgate 43

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
952085824 Torsvik Martin Baardsen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
12

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade i Grinerlgkka.
Det er gangavstand til butikker, skoler, barnehager, off. kommunikasjon m.m.
Det er normalt gode lysforhold i leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, plen, belegningsstein, treer m.m.

Oppdragsnr.: 11114-2186 Befaringsdato:  20.04.2026
72

Eieforhold
Ikke relevant
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Kilder og vedlegg

Bolig og Eiendomstakst AS

Elvefaret 43
0751 OSLO

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Plantegninger 21.04.2026

Kommunalinformasjon 21.04.2026
Egenerklaeringsskjema 21.04.2026

Eier

Revisjoner

Kommentar

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 22.04.2026
2 29.04.2026
3 29.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11114-2186

Kommentar

Befaringsdato:

20.04.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11114-2186

Befaringsdato: 20.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 15av 15
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Martin Baardsen Torsvik

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2020

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Tof‘tes gate 43C + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
05520SLO

0301-228/540/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1007260030 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Satte inn skap over vaskemaskin og skiftet speil til speilskap. Arbeid utfart av
handverker (elektriker)

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Skjevt gulv da jeg tok over i 2020.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Varen 2021 tok jeg opp gammelt gulv, tok ut stubbloftsleire og rettet av gulvet med nye
bjelker (parallelt med de originale) og la ny isolasjon og varme i gulv. | den forbindelse s& vi ingen lekkasjer eller
rateskader. Arbeidet ble gjort pé fritiden sammen med et familiemedlem som er handverker.

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Har veert rotter i bakgard og noen av kjellerene. Feilen har blitt utbedret og vi har ingen problemer i dag.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Rentokil

Beskrivelse av arbeidet: Tetting avinngangshull og andre
tiltak.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp spotter i stue/kjokken. Gjennomfart av familiemedlem som er
elektriker.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
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29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Tok opp originalt gulv, fiernet stubbjordsleire og rettet av gulvet i 2021. Fikk i den forbindelse murveggen frem og
la varmekabler i alle gulv. Elektrisk arbeid gjort av fagleert familiemedlem.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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‘ Dato

17.04.2026
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

HEDDA TENGESDAL JOHNSEN
Middelthuns gate 17C H0503
0368 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 952 085 824 Andelsnr 12
Eiendommens adresse:

Toftes gate 43C, 0552 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 1 455 372
Som sekundaerbolig:  kr 5 821 486

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Adresse
Toftes gate 43C, 0552 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

20.04.2026 Energiattest-2026-284107
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80578288

Gardsnummer Bruksnummer

228 540

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1895 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
60,0 m? 60,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
290,30 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
290,30 kWh/m? 17 418 kWh

91



92

A
42
G

Toftes gate 43C, 0552 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A
1
G

Toftes gate 43C, 0552 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.



Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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rielsen & Partners Frogner AS

Aktiv avd. Frogner v/Hedda Tengesdal Johnsen
Frognerveien 22, 0263 OSLO
E-post: hedda.tengesdal.johnsen@aktiv.no

Deres ref.: 1007260030 . Var ref.: 5195-1-12

Dato: 21.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: TOFTESGATE 43 BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 952085824

Andelseier: Torsvik, Martin Baardsen
Medeier:

Leilighetsnummer: 12

Adresse: Toftes Gate 43, 0552 OSLO
Andelsnummer: 12

Gnr. 228

Bnr. 540

Borettsinnskudd:

Kr. 264 000,00 ,-

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 79620891.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Gateparkering

E-post til styret: toftesgt43@styrerommet.no Borettslaget har inngatt avtale om tienesten OBOS-ngkkel. Kontakt styret

ved spgrsmal om fremtidige eller pagaende vedlikeholdstiltak.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207454656
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,43%

Restsaldo 345 298,00
Innfrielsesdato: 30.07.2030

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207805521
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,43%

Restsaldo 3421 184,00
Innfrielsesdato: 30.06.2049

Type rente: Flytende rente



Terminer i aret:

12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208466771
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,43%

Restsaldo 269 744,00
Innfrielsesdato: 28.02.2035

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 843,00,-

Herav:

Felleskostnader

Pr. dags dato
5 843,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 902,-
Fradragsberettigede kostnader: 11 664,-
Annen formue: 12 995,-
Gjeld: 195 959,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207454656
Restsaldo: 16 593,37
Kapitalkostnader: 361,33

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207805521
Restsaldo: 164 367,68
Kapitalkostnader: 1 041,02
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208466771
Restsaldo: 12 961,27
Kapitalkostnader: 155,54

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 193 922,32,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.
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Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Lisa Bruun-Olsen pr. e-
post: lisa.bruun.olsen@obos.no eller telefon: 22 86 59 83.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa mé& dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Anders Niklas Krabbe Hjort, e-post:toftesgt43@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogséa om a fa oppgitt kjspers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjagper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfaerer, er palagt & bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lIgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes per e-post bgr krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1 076 kr
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Borettslaget Toftesgt 43

Vedtekter
for
Borettslaget Toftesgt 43 Org. nr. 952085824

Vedtatt pa generalforsamling den 22.06.2006.
Endret pa ordingert sameiermgte 04.05.2017

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Toftesgt 43 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(D) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

3) Fplgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett
til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

“4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til &
eie inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



Borettslaget Toftesgt 43

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2  Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(D En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til &
bruke boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

@) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Forkjopsrett

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(H Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller

ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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Borettslaget Toftesgt 43

4-2  Overlating av bruk

(H Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

4 Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(H En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

3) En andelseier som gnsker a gjgre oppussingsarbeid i boligen og som krever
offentlig godkjente standarder, som f.eks. vatrom ma informere styret skriftlig om
dette i forkant av arbeidet. Det ma i etterkant av arbeidet leveres inn kopi av
godkjenning. Dersom dette ikke fglges vil den enkelte andelseier selv vere
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gkonomisk ansvarlig for a dekke eventuelle skader hos seg selv eller andre
andelseiere som fglge av arbeidet.

4) Dersom det skal gjgres oppussingsarbeid av en karakter som krever at man
flytter pa vegger, kopler seg inn pa pipelgpene e.l. ma det sgke styret skriftlig om
dette i god tid fgr oppstart av arbeidet. Dersom dette ikke gjgres vil den enkelte
andelseier selv vaere gkonomisk ansvarlig for a utbedre eventuelle skader og
tilbakestille til opprinnelig stand.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(D Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra

skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

@) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

®) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha vart utfgrt av den forrige andelseieren.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(H Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4 Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(H Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(D Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

2) Nar sarlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).
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6-2 Betaling av felleskostnader

(H Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og av minst 2 og
hgyst 4 andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.

Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.
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3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre
eventuelle funksjonerer.

2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
() Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veaere pa minst tre dager. I
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgrer.

3 Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen

nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a vere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mogteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
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9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(D Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,

skal regnes som valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for
seg selv eller narstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspélegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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1. Styrets oppgaver

Styret i borettslaget har ansvaret med & ivareta andelseiernes interesser, vedlikehold av
fellesarealer og den daglige drift, samt a se til at forholdene legges til rette for utviklingen av
et godt bomiljg.

Styret skal sgrge for utbedring av alle skader og mangler ved garden, om ngdvendig ved
tilkalling av handverkere og annen hjelp, og har ogsa ansvar for alt innkjgp av utstyr og
materialer til garden.

Styret fglger opp en egen avtale med et renholds firma som har ansvar for ukentlig vasking
av trappeoppgangene samt to arlige hovedrengjgringer.

2. Dugnader

Styret vil innkalle til en eller flere dugnader i aret - sdvel av kostnadsbesparende som
miljpmessige arsaker. Hoveddugnaden vil finne sted pa varparten der

siktemalet er en stgrre rengjgring og rydding av gardens fellesarealer etter vinteren. Det
ligger en klar forpliktelse pa alle (voksne) beboere om a delta pa slike fellesdugnader.

3. Beboernes plikter

Et godt bomiljg og vedlikehold er avhengig av den enkelt beboer. Vedtektene for
borettslaget tar i mer formelle former for seg hvilke forpliktelser den enkelte beboer har
med hensyn til vedlikehold av egen leilighet og bofellesskapet generelt.

Borettslaget har ikke en egen vaktmestertjeneste. Det betyr at alle andelseiere har et felles
ansvar for utfgrelse av rutinepregede vedlikeholdsoppgaver som sngmaking, spyling av
gardsplass, portrom og fortau, vanning av planter og plen, skifting av lyspaerer i
fellesomrader mv.

3.1 Stoy
Sa langt som mulig bgr man unnga a lage stgy som kan vaere sjenerende for naboen eller
andre bergrte i borettslaget. Ro tilstrebes etter kl. 22.00 alle dager.

Det er i orden a ha en fest i ny og ne, men det bgr varsles slik at naboer er forberedt. Dersom
en beboers adferd er kilde til irritasjon og plage, b@r dette tas opp direkte med
vedkommende. Dersom dette ikke resulterer i en bedring, kan man be styret om hjelp.

Planlegger du oppussing av leiligheten, skal du gi et forhandsvarsel til omkringliggende
leiligheter om dette. Dersom en beboers adferd er kilde til irritasjon og plage, bgr dette tas
opp direkte med vedkommende. Dersom dette ikke resulterer i en bedring, kan man be
styret om hjelp.

109



110

Revidert april 2019

Stgy fra oppussing og byggearbeider skal som hovedregel ikke forekomme etter kl. 18 pa
hverdager (inkl. Igrdag). Dersom det er behov for a utfgre stgyende arbeid etter kl. 18 ma
dette avtales i god tid pa forhand og naboene vaere varslet. Oppstart av oppussingsarbeider
pa lgrdager bgr ikke veere fgr kl. 09:00.

For sgndager og helligdager overholdes gjeldende lovverk for helligdager og helligdagsfred. |
tillegg ma man ta hensyn til gjeldende forskrift om begrensning av stgy fastsatt av Oslo
kommune.

3.2 Dyrehold

Det er i utgangspunktet ingen regler om dyrehold i borettslaget, men det er en forutsetning
at dyrene ikke er til sjenanse for andre beboere. Mating av dyr skal ikke skje pa gardens
utendgrs fellesarealer, da dette kan tiltrekke andre dyr som ikke hgrer til i borettslaget.

4. Innendgrs fellesomrader

Loftene i A- og C-oppgangen er remningsveier for loftsleilighetene i alle tre oppgangene. Det
betyr at fellesarealene pa loft og i kjellere ma holdes fri for gjenstander. Bruk dine egne
boder som lagerplass dersom du har behov for det.

Bodene pa loftet og i kjellerne skal ikke brukes til a lagre sgppel eller brannfarlige
gjenstander. Du er selv ansvarlig for renhold og skifting av lyspaerer i egen bod.

Sykler kan eventuelt plasseres i fellesomradet i kjellerne dersom det ikke hindrer adkomst til
bodene.

Det er ikke tillatt a leke i trappeoppgangene, kjeller eller loft, eller a slippe uvedkommende
inn trappeoppgangene.

Av hensyn til brannfaren og renholdet er det ikke tillatt a r@yke i kjeller, pa loftet eller i
trappeoppgangene.

Beboerne er velkomne til selv a bidra med pynting av trappeoppganger og fellesarealer, men
da oppfatningen om hva som er pent og passende vil kunne variere, ma man fgrst forhgre
seg hos naboer og andre brukere, om ngdvendig ogsa med styret.

5. Utendgrs fellesomrader
| sommerhalvaret er det utplassert sittegrupper i bakgardshagen som alle er velkomne til &
bruke. Foreldre/ foresatte ma sgrge for tilsyn med barn som leker pa fellesomradene.

Fellesomradene (utendgrs og innendgrs) skal ikke brukes til lagring av private eiendeler.
Bruk dine egne boder til det. Har du i en kortere periode behov for @ mellomlagre
gjenstander, sgppel eller avfall til f.eks. avhenting pa fellesomradene, sa skal dette avtales
med styret pa forhand.
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5.1 Sgppel

Sgppeldunkene er plassert i et eget sgppelskur i mellomgarden. Disse er for sortert
husholdningsavfall. All sgppel skal pakkes forsvarlig inn fgr det kastes. Annet avfall skal ikke
hensettes ved siden av disse eller andre steder, her kan miljgstasjonen i Helgesens gate /
Sofienbergparken benyttes.

5.2 Balkongene

Pa balkongene skal det kun vaere ting som er naturlig & ha pa en balkong. Det vil si
utemgbler, blomsterkasser, blomsterpotter, grill (gass eller elektrisk, ikke kull) etc.
Balkongen skal ikke brukes som ekstra lagringsplass Bruk dine egne boder til det.

6. Lasing av dgrer og port

Alle fellesdgrer i garden - porten, ytterdgrene samt dgrene til kjeller og loft - skal til enhver
tid holdes lukket og last. Har du behov for a holde porten apen for f.eks. inn- eller utlasting,
sa skal det skje med tilsyn. Uvedkommende skal aldri slippes inn i garden.

111



112

598300

598400

598500

AT 28 I

Brunerlokka

520060, 26.9475 & 1/ LI ksgat t
‘Gruneriokka

$-172G0, 4.6.42,0B.1I1

o 269

6644300

.‘F&

e fo boliger
-1,5

28.7.77
vedtak 11.3.B

2o
3.

5@ |
U ‘tu

o 228/49

Lo Buwiod

| O 22648

5, 28] |
Disp.plan byslyrets
0.

571101

T Q
=

999/27
.22

Uuoieg

QLER0E.
C

@

g‘ { @ o
>| b o o A
3 m
93\
H y 7/321 © ®
N 3
8 A 8
§ LS & §
3 o o o | R b
2 B N I
° \G\
o
oA Ov0
N = 0 o}
Y =i S ®
> 1 © = " g
b | 228/60 - 2 ®
2| > e S \
AR S 2N
*ﬂ;( |o Eﬂgaz‘gzw ety N 4@ B © o
228/246 R ST ® —HH
=i . AR
Olaf Ry E | 2 22 g
® 5 < - 0 @ ' ® A
\.\/3\{ 4 | [ ‘ % Byg eo&nradelmbahg 228/55 ]‘ ! : &
° 8 4 Endret reg besl 52937, 1.10.87 | o
= | o | EDisp.plan bystyrets vedtak 11.3.8 ( @ ®
o o S & i | g ‘ w .
+ 20 | o 00 m I IE: © oo
I I <) > | | 3 ®
fadelpi] L <) | ‘ | (L]] 2
539751153 o A | = 228, i
598300 598400 598500
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart

Dato: 08.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

— Kartet er

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

1stilt for: Eiend.
byggesak.

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 140942/ 86509502

Adresse: TOFTES GATE 43C

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Gnr/Bnr: 228/540

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

2011 - Kjereveg
2012 - Fortau
2014 - Gatetun
| 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
2082 - Parkeringsplasser
3050 - Park

7/ /7. 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

/"  RpAngittHensynSone

— :+ — « = RpAngittHensynGrense
| | | | RpBandleggingSone
— :+ — -« = RpBandleggingGrense

. ™. ™. RpSikringSone

— + — - = RpSikringGrense

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Forméalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forel@pig plan
m— = == Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse

— Byggegrense

Regulert senterlinje

+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense
Inn-/utkjering

Stenging av avkjersel

Avkjarsel

Eksisterende tre som skal bevares
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Dato: 08.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

(red) eller fi

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

org:

— Kartet er tilt for: Ei d

(sort)

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 140942/ 86509502

Adresse: TOFTES GATE 43C

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Gnr/Bnr: 228/540

Kommentar:
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 A

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 08.04.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 140942/86509502

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Nabolagsprofil

Toftes gate 43C - Nabolaget Birkelunden - vurdert av 199 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Sofienbergparken 1min &
Linje TTN, 12N, 30 0.1 km
® Olaf Ryes plass 3min #
Linje 11,12,18 0.3 km
@ Carl Berners plass 16 min %
Linje 5 1.3km
@ Tgyen stasjon 19 min 4
Linje RE30, R31 1.5km
@ OsloS 22 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.8 km
Skoler
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 4 min %
538 elever, 22 klasser 0.3km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 10 min %
437 elever, 22 klasser 0.8 km
Sagene skole (1-10 kl.) 12 min %
517 elever, 27 klasser 1km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 8 min %
429 elever, 30 klasser 0.7 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 22 min &
104 elever, 8 klasser 1.7 km
Foss videregaende skole 8 min %
600 elever, 20 klasser 0.6 km
Hersleb videregdende skole 9min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 75/100
Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
* Naboskapet
== Hpflige 62/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

72%

54.5%
25.6 %

21.2%

32%
6.5 %
72%

39.3%
38.9%

32.4%

i I.JI

141 %
183 %

2.8%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Birkelunden 2188 1367
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Gaia barnehage (0-5 ar) 3min %
77 barn 0.2 km
Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 4 min %
54 barn 0.3km
Griinerhagen barnehage (1-5 ar) 6 min %
50 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Grunerlgkka 3min #
Coop Extra Birkelunden 3min %
PostNord 0.2 km

117



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 90/100

n.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

Sport

® Sofienbergparken ballgkke 3min %
Ballspill 0.3km

@ Grinerlgkka skole 4min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

& Fitness24Seven Griinerlgkka 5min A

& EVO Grinerlgkka 7 min &

Boligmasse

Il 99% blokk

«Her finnes alt! Hovedstaden i
hovedstaden.»

Sitat fra en lokalkjent

118

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 13 min %
l@ Boots apotek Grunerlgkka 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 20% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

% 56%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%




! - —

Seilduksgata

1 = -

=i

0T NbergEAt

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 1oftes gate 43C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0552 OSLO Saksbehandler: Heidi Siri Petersen
Telefon: 906 93 484
Oppdragsnummer: E-post: heidi.siri.petersen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



