akuv.

Tar deg videre

Steeringsasen 34, 2233 VESTMARKA

Ny fritidsbolig med 3 soverom og
2 bad. Garasje og solrik terrasse.

Fin utsikt til Harstadsjoen.

B 1]

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Steeringsasen 34

Skal du selge eller kjgpe bolig?

Hos Aktiv pa Serumsand finner du meglere som mener at lokalkunnskap er
avgjerende for en god bolighandel. For oss er det viktig at du som kunde skal fole

deg ivaretatt gjennom hele prosessen!

@yvind Szegrov Espen Slorafoss  Kasper Kristoffersen
TIf: 41 41 5504 926371 36 910018 40

Mail: oyvind.saegrov@aktiv.no ess@aktiv.no kasper.kristoffersen@aktiv.no P
AKTIV.

aktiv.no Tar deg videre

Steeringsasen 34
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Din nye hytte? Innhold

. s y ‘ Velkommen ... ... 4
| Steeringsasen hyttefelt kan du na bli eier av en nyoppfert fritidsbolig
Eiendomsmegler MNEF med tilhgrende garasje. Hytta har tradisjonell stil med god standard Bilder. ... 6
. og familievennlig romlgsning over ett plan. Beliggenheten er attraktiv
Qyvind Saegrov med fine turomrader tett p& og med badevannet Harstadsjgen i Plantegninger ... .. .. . . ... 18
gangavstand. Det er ogsa fin utsikt til vannet, inne fra flere rom og fra .
en stor, solrik terrasse. Om eiendommen ... ... 24
Mobil 41415 504 .
E-post  oyvind.saegrov@aktivino Inne bys det pa gulwarme, enstavs parkett, hvitbeiset panel, Boligsalgsrapport . ............ ... 34
downlights og mgnet tak med synlige &ser. Det er balansert
R A ventilasjon og qulvvarme i alle rom Utenom soverom. Nabolagsprofil. . ... .. ... . . .. ... . .. 45
Serumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF. 64 Forbrukerinformasjon ............... ... ... .. ... ... ... 59
8080 05 Hytta har en koselig stue, et pent kjgkken med spiseplass og tre gode
soverom. Videre er det to flislagte bad med dusj og toalett, samt Budskjema. ... ... ... ... 60

flislagt entré med plass til garderobelgsning. | tilknytning til
inngangspartiet er det terrasse med adkomst til

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig

Espen Skjermo Slorafoss
Nokkelinfomasjon

Mobil 926 37 136

Prisant.: Kr 4 150 000-
E-post  ess@aktiv.no Omkostn.: Kr 7 967,-
Total ink omk.: Kr 4 157 967 -
Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand Selger: Gl AS
Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF. 64 80
8005 Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Eiet
Byggear: 2022
BRA/P-rom: 108/102 m?
Soverom: 3
Gnr./bnr. 15/126
Oppdragsnr.: 1106230089

4 Steeringsasen 34 Steeringsasen 34
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Steeringsasen34 19

18  Steeringsasen 34



Steeringsasen 34

20

21

Steeringsasen 34



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 102 m?
BRA: 108 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1607.6 m?

Tomtebeskrivelse

Hytta har en eiet tomt pa 1608 kvm som er bade flat
og noe skranende. Solforholdene er gode og det er
fin utsikt til Harstadsjgen. | tillegg til hytta er det
oppfgrt garasje i lik stil. Tomten er opparbeidet med
stor, gruset gardsplass pa inngangssiden, men er for
@vrig ikke opparbeidet.

Hytta har dog en stor, flott terrasse langs to sider
som har plass til flere sittegrupper og grill med mer.
Her kan man flytte seg etter solen eller finne en
behagelig plass i skyggen. Fra kjgkken/spisestue er
det utgang til en lun, overbygd del av terrassen

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i Stangsnessaetra hyttefelt pa
Vestmarka i Eidskog kommune. Hyttefeltet er
omkranset av flott natur, med fine turmuligheter hele
aret. Det er grusveier & ga og sykle etter, flere
merkede stier og god forekomst av sopp om hgsten.
Hytta ligger hgyt og solrikt til med utsikt mot
Harstadsjgen.

Harstadsjgen er et populaert badevann som ligger i
gangavstand. Brustadvika ved Harstadsjgen har
sandstrand, sandvolleyballbane, fotballbane,
gapahuk og toalett. Pa vestsiden av vannet ligger

Steeringsasen 34

«Badet» med bryggeanlegg, sandbunn, skiftebu og
toalett.

Fra hyttefeltet kan du fglge fine stier mot Store
Steeringen som ligger ca. 2 km unna. Helgesjgen
ligger en kort kjgretur unna og er et av fa vann i
Eidskog hvor det er tillatt & bruke motorbat. Vannet
er derfor mye brukt til aktiviteter og fiske.

Naermeste tettsted er Skotterud, og en tur over til
Sverige tar ca. 20 minutter. Charlottenberg
shoppingcenter ligger ca. 30 minutter unna. Videre
tar det ca. 40 min til Bjgrkelangen, i overkant av 1
time til Lillestréam og halvannen time til Oslo.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Henning Fagersand

Type takst
Verdi-/lanetakst

Byggemate

Konstruksjon:

Nylig oppfert fritidsbolig pa ett plan i tradisjonell stil
med tilhgrende garasje i tilsvarende stil.

Fritidsbolig pa ett plan er fundamentert pa plate pa
mark. Vegger i trekonstruksjoner med staende
kledning. Saltak er tekket med shingel. Vinduer og
degrer er hvitmalt med 3-lagsglass. Fritidsboligen er
satt opp av ferdig elementer. | tillegg er det store
terrassearealer med gode solforhold.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

Byggemeldte tegninger har ikke vaskerom/bad som
oppfgrt bygning, men teknisk rom.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei,
dagslysflate eller takhgyde?

Det er pavist avvik i dagslysflate som skal utgjgre
minst 10% av rommets areal pa et av soverommene,
avviket er dog ikke betydelig stort.

Info fra selger:

Tilleggsopplysninger for Fritidsbolig med garasje.
Bolig oppfart etter TEK 17 forskrifter, med
tak-konstruksjon for torvtak. Alle golv unntatt
soverom har varmekabler/folie. Under alle vinduer er
el-punkt for panelovn.

Varmepumpe for oppholdsrom

Flexit balansert boligventilasjon

Opplegg 2 punkter for sentralstgvsuger

Opplegg 3 punkter for bredband/fiber

Montert 2 detektorer brannvarsling

Avansert belysning (dovnlight) med dimmere /
vendere

Oppholdsrom stikk v/tak med dimmere

Bad

Baderomsbelysning og handkletgrkere
Stikkontakter for
vaskemaskin-tgrketrommel-vv.bereder

KJgkken

Montert avtrekksvifte

Montert oppvaskmaskin

Montert electrolux koketopp med 2 el-2 gass
Montert lys under overskap

Plass for stekeovn-micro

Plass for kjgl/frys med ismaskin

Utv.

10 stk utelamper med tidsstyring

1 stk ladepunkt for el-bil

1 stk skap for gassbeholdere
rgropplegg for terrasse varme-markiser
- jACUZZi

vann rgropplegg for jacuzzi

Garasje 30 m2, samme panel som bolig

Grasje spesial for solpanel med 38g. vinkel
innvendig montert el-sentral med kabel til bolig for
overfgring strgm fra fremtidig solpanel

Garasje portapner, og ledlys-armaur, og stikkontakt

Tomt grovplanert, med gruset gardsplass

Verditakst
Kr 4 150 000

Innhold

1. etasje: Entré, kjgkken/spisestue, stue, bad/wc,
bad/wc/vaskerom og 3 soverom.

Annet: Bod med utvendig adkomst.

Standard

Kort fortalt

- Nyoppfert hytte over ett plan.
- God, moderne standard.

- Garasje i samme stil.

- Stor, solrik terrasse.

- Utsikt mot Harstadsjgen.

- Gulvvarme, utenom i soverom.
- Balansert ventilasjonsanlegg.
- Klargjort for sentralstgvsuger.
- Mgnet tak, synelige aser.

- Overbygd inngangsparti.

Steeringsasen 34
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- Kjpkken/spisestue og stue.

- Pen kjgkkeninnredning.

- To bad med dusj og toalett.

- Et bad er kombinert vaskerom.
- Tre gode soverom.

- Bod med utvendig adkomst.

- 120 liters varmtvannsbereder.

Entré

Hytta har et overbygd inngangsparti med
velkomstplatting og hvit ytterdgr. Inne venter en pen
entré med flislagt gulv, lysbeisede panelfiater,
varmekabler og downlights. Det er plass til
garderobelgsning langs den ene veggen. |
tilknytning til inngangspartiet er det adkomst til en
isolert bod med plass til turutsyr med mer.

Kjgkken/spisestue

Kjgkkenet har en pen innredning i hesteskoform og
god plass til at hele familien kan samles rundt et
spisebord. Rommet har mgnet tak med synlige aser,
gulvvarme, enstavs parkett, fin utsikt og utgang til
terrassen.

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter, enkelte
overskap med vitrinedgrer og marmorlaminerte
benkeplater. Oppvaskkumen er i kompositt med
messingfarget kran. Innredningen har integrert
oppvaskmaskin og nedfelt platetopp med mulighet
for tilkobling av gass. Det er avsatt plass til
kjgleskap, samt stekeovn og mikrobglgeovn. Bak
koketopp og oppvaskkum er det glassplate pa vegg.

Stue

Stua er lys og innbydende med mgnet tak, synlige
aser og enstavs parkett. Vinduer pa to vegger gir fint
lysinnslipp og utsikt til Harstadsjgen. Det er god
plass til hjgrnesofa og godstoler — et hyggelig rom

Steeringsasen 34

for avslapning og tv-hygge.

Bad/wc/vaskerom

Hytten har to bad med gulvvarme og mgnet tak med
synlige aser. Ett av badene er kombinert vaskerom
og utstyrt med benkeskap, benkeplate og nisje til
vaskemaskin. Ellers har badet vegghengt toalett,
dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer og vegghengt
baderomsinnredning med servant og speilskap.
Rommet har fliser pa gulvet og en kombinasjon av
fliser og panel pa veggene.

Bad 2

Hyttas andre bad har samme type fliser pa gulv og
vegger, men i ulik stgrrelse. Rommet har dusjhjgrne
med innfellbare glassdgrer, vegghengt toalett og
vegghengt baderomsinnredning. Innredningen
bestar av skuffemgblement med heldekkende
servant og tredgrs speilskap med belysning. Det er
ellers downlights i himling og dagslys fra vindu.

Soverom og garderobe

Hytta har tre koselige soverom med samme
smakfulle stil som gvrige oppholdsrom; enstavs
parkett, lysbeisede paneloverflater og mgnet tak
med synlige aser. Alle rommene har downlights.

To av soverommene ligger i egen flgy pa hver side
av badet, mens det tredje ligger i motsatt ende,
vegg-i-vegg med bad/vaskerom. | alle soverommene
er det plass til garderobelgsning og ulike
sengelgsninger. Av lagringsplass har hytta bod med
utvendig adkomst ved inngangspartiet.

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av

salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Det er nylig oppfert en garasje i samme stil som
hytta, med elbillader og leddport med elektrisk
portapner. Garasjen er uisolert, men klargjort for
innvendig isolering. Det er for gvrig god plass til
parkere flere biler pa gardsplassen foran
inngangspartiet.

Diverse

Gass er tilkoblet og utvendig montert godkjent gass
skap med 2 gassbeholdere. Ved oppstart av gass vil
selger ordne test.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Hytta har elektrisk oppvarming med varmekabler i
alle rom utenom soverommene. Det er balansert

ventilasjon i hytta, samt opplegg for montering av
sentralstgvsuger. Eiendommen er tilknyttet felles

privat brgnn med hyttevellet og har

varmtvannsbereder pa 120 liter. Eiendommen er
ogsa tilknyttet privat renseanlegg.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Kommunale avgifter
Kr14 191

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer eiendomskatt fast
eiendom, eiendomsskatt ubebygd tomt og
hytterenovasjon.

Info eiendomsskatt
inkludert i kommunaleavgifter.

Andre utgifter
Eier star selv ansvarlig for kostnader tilknyttet
strgm, forsikringer, eiendomsskatt m.m

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Steeringsasen 34
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Eiendomens betegnelse
Gardsnummer 15, bruksnummer 126 i Eidskog
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3416/15/126:

03.09.1860 - Dokumentnr: 900041 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:17
husbehovsrett i skogen.

Overfort fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.1863 - Dokumentnr: 900062 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:17
husbehovsrett i skogen.

Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.1888 - Dokumentnr: 900047 - Utskifting
Overfort fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

17.11.1888 - Dokumentnr: 900046 - Bestemmelse
om veg

Overfort fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.1908 - Dokumentnr: 900148 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

Steeringsasen 34

16.12.1908 - Dokumentnr: 900147 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1908 - Dokumentnr: 900149 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.1914 - Dokumentnr: 900160 - Skjgnn
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.1914 - Dokumentnr: 900159 - Skjgnn
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

02.02.1923 - Dokumentnr: 900308 - Utskifting
Overfort fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.1923 - Dokumentnr: 900309 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.1931 - Dokumentnr: 900167 - Erklaering/avtale
Elektriske kraftlinjer

Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.1957 - Dokumentnr: 192 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.1962 - Dokumentnr: 1585 - Skjgnn
Bestemmelse om regulering av innsjg/vann/elv.
Overfort fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1979 - Dokumentnr: 8177 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:78
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om septiktank m.v.

Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.1979 - Dokumentnr: 8207 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:79
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om septiktank m.v.

Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.1981 - Dokumentnr: 4742 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:80
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.1983 - Dokumentnr: 2207 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.1983 - Dokumentnr: 7092 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

06.03.1987 - Dokumentnr: 1328 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:69
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1987 - Dokumentnr: 4941 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:69
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.1988 - Dokumentnr: 1931 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:98

Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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01.07.1999 - Dokumentnr: 2931 - Bestemmelse om
kloakkledn

Rettighetshaver: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:4

Overfort fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

14.07.2004 - Dokumentnr: 4225 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver gnr. 15, bnr. 100

Overfort fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.2005 - Dokumentnr: 112 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:101
Overfgrt fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.2005 - Dokumentnr: 112 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:101
Overfort fra: Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2020 - Dokumentnr: 2560993 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3416 Gnr:15 Bnr:1

Elektronisk innsendt
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
29.04.2022

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.04.2022.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet felles privat brgnn med
hyttevellet .

Eiendommen er tilknyttet privat renseanlegg.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,

gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
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akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Steeringsasen 34

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

585 (Tinglysningsgebyr skjgte)

585 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

172 (Panteattest kjpper)

6625 (Dokumentavgift (tomteverdi: 265 000))

7967 (Omkostninger totalt)
4157 967 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr7 967

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 35.000,- for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
22.500,- . Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
10.000,-. Utleggene omfatter kommunale
opplysninger og foto. Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pa & fa dekket vederlag for
arbeid utfgrt med kr 2.500,- pr time, oppad til kr
25.000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig
@yvind Saegrov
Eiendomsmegler MNEF

oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 414 15 504

Espen Skjermo Slorafoss
Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
ess@aktiv.no

TIf: 926 37 136

Ansvarlig megler

@yvind Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov(@aktiv.no
TIf: 414 15 504

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand,
Sgrumsandvegen Park

1920 Sgrumsand

TIf: 648 08 005

Salgsoppgavedato
16.05.2023
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Norsk takst

Verditakst

(© steeringsasen 34, 2233 VESTMARKA
(I EIDSKOG kommune
# gnr. 15, bnr. 126

Markedsverdi
4 150 000

Areal (BRA): Fritidsbolig 108 m?, Garasje 29 m?

Befaringsdato: 08.05.2023 Rapportdato: 11.05.2023 Oppdragsnr.: 22034-1001 Referansenummer: DJ2995

Autorisert foretak: Kigver Radgivning AS Sertifisert Takstingenigr: Henning Fagersand

NT

Norsk takst

Gyldig rapport
11.05.2023

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

o 3 .
Klgver radgivning AS
Klgver Radgivning leverer tjenester innen taksering, bygg- og prosjektledelse,

arkitektur og juridiske tjenester. Virksomheten har tilhold pa Bjgrkelangen i Aurskog-
Heland kommune. Vi dekker store deler av @stlandet.

Medlem av

NT

Norsk takst

Jp - Mathias Ottosson
lr—-—-T4 «[;J Uavhengig Takstingenigr

y 11.05.2023 | BJPRKELANGEN
Henning Fagersand

Uavhengig Takstingenigr
11.05.2023 | BJBRKELANGEN

Klgver Radgivning AS Rapportansvarlig Medansvarlig

Nordre Bliksrudvei 4 Henning Fagersand Mathias Ottosson

00 00 00 00 Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
henning@klover.no mathias@klover.no
92057576 472 31036

N

Norsk takst
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Steeringsasen 34, 2233 VESTMARKA
Gnr 15 - Bnr 126
3416 EIDSKOG

Klgver Radgivning AS ‘ I I

Nordre Bliksrudvei 4
1940 BJBRKELANGEN Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
108 m?2/102 m?

Fritidsbolig: Bad, Bad/vaskerom, Stue, Stue/kjgkken,
3 Soverom, Entré, Bod

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 29 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 250 000

Teknisk verdi er kostnaden med & oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdien er satt etter fglgende vurderinger:

Markedsverdi

Kr 4 150 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne boligmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 150 000

Konklusjon markedsverdi 4 150 000

Slik eilendommen fremstar pa befaringstidspunktet, med beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning. Eiendommen er ogsa
sammenlignet med tilsvarende eiendommer i neeromradet pa eiendomsverdi.no.
Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene og etter takstmannens skjgnn.
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Gnr 15 -Bnr 126 Nordre Bliksrudvei 4 k I I
3416 EIDSKOG 1940 BJORKELANGEN Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter. Kr. 14 200
Vedlikehold og tsmming av privat minirenseanlegg. (ca. belgp) Kr. 4000
Hyttevel. (Info gitt av megler) Kr. 3 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 21000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3450 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 3450 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 290 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 290 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 740 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4250 000

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Bad, Bad/vaskerom, Stue,
1. Etasje 108 102 6 Stue/kjgkken, Soverom, Soverom 2, Bod

Soverom 3, Entré

Sum 108 102 6
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Steeringsasen 34, 2233 VESTMARKA Klgver Radgivning AS ‘ I

Gnr 15 -Bnr 126 Nordre Bliksrudvei 4 k
3416 EIDSKOG 1940 BJBRKELANGEN Norsk takst
Kommentar

Arealer er oppmalt innvendig med laser og iht. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling".
Type rom er satt iht. faktiske bruk eller skjgnn hvis det er umgblert.

Fritidsboligen har i tillegg store terrasse arealer med gode solforhold.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Byggemeldte tegninger har ikke vaskerom/bad som oppfgrt bygning, men teknisk rom.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Det er pavist avvik i dagslysflate som skal utgjgre minst 10% av rommets areal pa et av soverommene, avviket er dog
ikke betydelig stort.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Garasje 29 0 29
Sum 29 0 29
Kommentar

Arealer er oppmalt innvendig med laser og iht. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling".
Type rom er satt iht. faktiske bruk eller skjgnn hvis det er umgblert.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Takstingenigren er ikke fremvist tegninger av garasje.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2023 Mathias Ottosson Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3416 EIDSKOG 15 126 0 1607.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Staeringsasen 34

Hjemmelshaver
Ombre AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i Stangsnessatra hyttefelt pa Vestmarka i Eidskog kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det er uvisst om vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet felles privat brgnn med hyttevellet .

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet privat renseanlegg.

Regulering

201501 - Kommuneplan - Kommuneplanens arealdel

54 - Stangnessaetra hyttefelt - Fritidsbebyggelse

Om tomten

Flat og skranet tomt pa 1608m2 er opparbeidet med gruset gardsplass. Hagens arealer er ikke opparbeidet.
Tinglyste/andre forhold

Takstingenigren er ikke kjent med tinglyste forhold pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2020
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Bygninger pa eiendommen

Fritidsbolig
Anvendelse
Byggear Kommentar
2022 Kilde: Eiendomsverdi
Standard

God standard med alt pa et plan. Fritidsboligen har 3 soverom og 2 bad.
Oppvarming med elektriske varmekabler.

Vedlikehold
Nylig oppfert.

Bygningsstruktur
Nylig oppfart fritidsbolig pa ett plan i tradisjonell stil med tilhgrende garasje i tilsvarende stil.

Utvendige forhold
Fritidsbolig pa ett plan er fundamentert pa plate pd mark. Vegger i trekonstruksjoner med staende kledning. Saltak er tekket
med shingel. Vinduer og dgrer er hvitmalt med 3-lagsglass. Fritidsboligen er satt opp av ferdig elementer.

| tillegg er det store terrassearealer med gode solforhold.

Innvendige forhold
Innvendig bestar fritidsboligen av stue, kjskken/spisestue, bad, bad/vaskerom og tre soverom. Det er ogsd en pabygget bod
med utvendig tilgang.

Gulv bestar i hovedsak av fliser og parkett.
Vegger bestar i hovedsak av panel.
Himling bestar i hovedsak av panel med synlig takaser.

Tekniske installasjoner
Hytten er utstyrt med balansert ventilasjon, elektriske varmekabler i alle rom utenom soverom, elbillader, 120L
varmtvannsbereder, rgr i rgr system med fordelerskap og der er lagt opp for montering av sentralstgvsuger.

Kjgkken
Kjgkken med apen lgsning mot spisestue. Kjgkken har profilerte fronter med over og underskap. Kgkkenet har integrert
oppvaskmaskin og platetopp. Platetopp har mulighet for pakobling av gass. Opplegg for stekeovn og kjgleskap.
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Vatrom

Hytten har to vatrom. Et bad og et kombinert bad og vaskerom.

BAD
Bad har fliser pa vegger og gulv, samt trepanel i himling. Badet er utstyrt med vegghengt toalett, dusjhjgrne og
servantinnredning med skuffer og speilskap. Bad har elektriske varmekabler.

BAD/VASKEROM
Rommet har fliser pa gulv og fliser/panel pa vegger, samt trepanel i himling. Rommet er utstyrt med vegghengt toalett, enkelt
servantskap og dusjhjgrne. | tillegg har rommet opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder er plassert under arbeidsbenk.

Bad/Vaskerom . Bad
Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2022 Kilde: Eiendomsverdi
Standard

Uisolert garasje med leddport og elektrisk portapner.

Vedlikehold
Nylig oppfart.

Beskrivelse
Uisolert garasje fundamentert pa plate pa mark. Garasjen er bygget i trekonstruksjoner med salttak tekket med shingel.
Garasjen har staende kledning utvendig og klargjort for isolering innvendig.
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Steeringsasen 34, 2233 VESTMARKA

Gnr 15 - Bnr 126
3416 EIDSKOG

Kilder og vedlegg

Klgver Radgivning AS
Nordre Bliksrudvei 4
1940 BJBRKELANGEN

N[

Norsk takst

Steeringsasen 34, 2233 VESTMARKA
Gnr 15 -Bnr 126
3416 EIDSKOG

Verditakstens avgrensninger

Klgver Radgivning AS ‘
Nordre Bliksrudvei 4 k I I

1940 BJPRKELANGEN Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse

Eier

Reguleringsplaner
Tegninger

Brukstillat./ferdigatt.

Oppdragsnr.: 22034-1001

Dato

08.05.2023

05.05.2023

05.05.2023

05.05.2023

Kommentar

Ikke tilstede pa befaring.

Ferdigattest foreligger.

Befaringsdato:  08.05.2023

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
Nei

Nei

Side: 9 av 10

Forutsetning
Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de
delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet
konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre malinger.
Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre
gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget er
undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen
ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver for boligen.
Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for
takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen.
Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en
Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en
analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og beskriver
avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje,
elde og Igsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler
som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr
du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Mandatet er verditakst av fritidsbolig.

Arealer er malt med avstandslaser og er kontrollert mot
byggetegninger.

For beregning av teknisk verdi er det benyttet byggekost.no.
Sammenlignbare salg via eiendomsverdi.no.

Eier var ikke til stede pa befaring, men stedfortreder har opplyst
om informasjon etter beste evne.

Arealberegninger for boenheter

Verditaksten er utfgrt etter Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling og Norsk Standard 3940, Areal- og volumberegninger
av bygninger, med veiledninger. Hvis det er motsetning mellom
disse, gjelder Takstbransjens retningslinjer.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted. Bruksareal (BRA) er det
maleverdige arealet som er innenfor omsluttende vegger malt i
gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger).
| tillegg til gulvheyde gjelder regler om fri bredde for at arealet
skal veere malbart, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. Samlet BRA for et plan eller en bruksenhet er P-
ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM er bruksareal av
primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som P-ROM. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.

Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. Bruken av et rom
pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres
som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for

Oppdragsnr.: 22034-1001

Befaringsdato: 08.05.2023

takstmannens valg av arealkategori. Rom skal ha atkomst og
gangbart gulv for & kunne regnes som S-ROM.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent
marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne med
andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet
man ferst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjer
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og lgsninger
som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfare tilsvarende bygg pa
tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter
og byggekostnader. | verdien gjeres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens
forskrifter, gjenstaende arbeider mv.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og
mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og
statistikkformal, samt utvikling og drift av produkter og tienester
for takstbransjen og andre tilstatende bransjer. Les mer om dette
og hvordan du kan reservere deg pa
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere
deg her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller

opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Side: 10 av 10



Staeringsasen 34

Eidskog kommune. For framtidas generasjoner.

Tekniske tjenester Var dato: 29.04.2022 . .
Saksbehandler: Steinar Grgnnerud Var ref.: 21/313 EIDSKOG Offentllg transport VIntersport
Direkte telefon: 402 00 066 Deres dato: KOMMUNE .
Deres ref.: X Oslo Gardermoen 1133 min & Langrenn I T I
A 8 Charlottenb ot 31 mi * Avstand til neermeste Igype: 1.8 km
Ombre As = Lhariottenberg station min & * 189 km preparert Ipype innenfor 15 km
c/o Norelco AS Tvetenveien 158 Linje F1 28.7 km
0671 Oslo
& Buaa 5min &
Linje 735,745 2.6 km Alpin
’
" s 5 . * Bjgrkelangen skisenter f
Ferdigattest -gnr 15 bnr 126- fritidsbolig & Jerpsetvegen 6 min & « Kjgretid: 42 min
Linje 735, 745 2.6 km . Skitrekk | arloauet. 1 S
Igangsettingstillatelse er gitt 01.03.2021 saksID-21/313 saksnr-023/21 Irekk 1 aniegget.
Gjelder: Ferdigattest, fritidsbolig og garasje. Avstand til byer
Byggested: Staringsasen 34, 2233 Vestmarka Aktiviteter
Tiltakshaver: Ombre AS, c/o Ole Brathen. Kongsvinger 38 min &
Nordre Mangen Gard 33 min &
Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende Lillestrem 1113 min &
giennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende Oslo 1137 min & Sport
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitti eller i samsvar med plan- og bygningsloven.
i . y 5 . @ Vestmarka oppvekssenter Ballbinge 6 min &
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter. Ladepunkt for el-bil Ballsoill 39 ki
Bruksendring krever szerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1 d). P :
& Radhusvegen 7 17 min & @ Vestmarka idrettspark, ballbane 7 min &
. _ Ballspill 3.8 km
& Haugards Veg 12 16 min &
Med hilsen & EidskogAktiv 18 min &
Steinar Grgnnerud Dagligvare
virksomhetsleder
Kiwi Skotterud 16 min &
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur. Coop Extra Skotterud 16 min &
Post i butikk 13.3km
Varer/Tjenester
@ Vitusapotek Eidskog 16 min &
Eidskog kommune Bespksadresse: Crg.nr; 964 948 054
Postadresse: Radhusvegen 11 Kontonr: 18400750064
Pastboks 94 2230 SKOTTERUD postmottak@eidskog.kommune.no
2231 Skotterud Telefon: 62 83 3600 www.eldskog.kommune.no
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 15/126
Adresse: Steeringsasen 34
Utskriftsdato: 24.04.2023

Eidskog kommune Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

it 23]

Tegnforklaring

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

B i forerbabmotee | - 1999
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ormride forjord- og skogbruk

Kjsreveg

Privat veg

Friluftsomride (p& land)

omride for anlegg og drift av kornmunalteks
Annetfellesareal forflere eiendommer

splan  PBL 2008

%% % Kombinertbebyggelse og anleggsformil
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Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning

Formilzgrense

Regulerttormte grense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulerings- og bebyggelsesplan - pSskrift




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Eidskog kommune: Grunneiendom 3416-15/126

NORKART

Utskriftsdato: 24.04.2023 14:43

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Eidskog kommune: Grunneiendom 3416-15/126

NORKART

Utskriftsdato: 24.04.2023 14:43

Bruksnavn Beregnet areal 1607.6
Etablert dato 08.06.2020 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 30.06.2021 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslding [ ] Kulturminne
[]Seksjonert [ | Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 07.06.2021 2021505
Oppmalingsforr. 30.06.2021 15/1, 15/125, 15/126
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 07.06.2021 2021505
Oppmalingsforr. 30.06.2021 15/1,15/126
Fradeling av grunneiendom 07.06.2021 2021168 Tinglyst 15/1 (-1927,7), 15/140 (1927,8)
Oppmalingsforr. 30.06.2021 30.06.2021 15/125, 15/126, 15/139
Fradeling av grunneiendom 18.05.2020 2020000851 Tinglyst 15/1 (-1607,5), 15/126 (1607,6)
Oppmalingsforr. 08.06.2020 08.06.2020 15/125
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6647958.51 668732.26 0 Ja 1607.6
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
OMBRE AS Hjemmelshaver (H) c/o Norelco AS, Tvetenveien 158
$962009786 n 0671 OSLO

Vegadresse: Staeringsasen 34 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2233 VESTMARKA Kirkesogn 03120301 Eidskog
Grunnkrets 202 Tollefsbel Tettsted

Valgkrets 10 Skotterud

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig 98

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 98

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 118

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 01.03.2021 [02.08.2021

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Steeringsésen 34 HO101 15/126 98 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 98 0 98 0 0 0

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300910764 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Igangsettingstillatelse (1G) 01.03.2021

1: Bygning 300910764: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Igangsettingstillateise 01.03.2021

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Steeringsésen 34 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Serumsand

2233 VESTMARKA Saksbehandler: @yvind Seegrov
Telefon: 41415504
Oppdragsnummer: 1106230089 E-post: oyvind.saegrov@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 16.05.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




