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Lekker 4-roms
familiebolig fra 2022 i
svart barnevennlig
nabolag | P-plass

Aktiv Eiendomsmegling v/Steffen Bilsbak har gleden av & presentere
Storrinden 76 - En romslig, lekker og usjenert familiebolig over to plan
i barnevennlig omrade!

Innredet med bla. 3 soverom, 2 store stuer og to bad. Beliggende i et
rolig omréde med kort avstand til barnehage, skole, fritidsaktiviteter,
buss, og kort kjgretid til arbeidsplasser og servicetilbud. Perfekt
beliggenhet for en travel familiehverdag. Bygget i 2022 med hgy
standard med rgr-i-rgr, balansert ventilasjon, jordfeilautomater,
integrerte hvitevarer, listefritt rundt vinduer og himling, flislagte bad og
mye mer!

- Mange og store vindusflater

- Mye lysinnslipp

- Mye oppbevaringsplass + ekstern bod ved inngangsdgr

- Usjenert og romslig uteplass

- Varmekabler pa bad, varmepumpe i stue og mulighet for peisovn

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 110 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 115 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 65 m2 Entré/gang, bad, hovedsoverom og stue/kjgkken
BRA-i: 45 m2 Loftstue, bad og 2 soverom

BRA-e: 5 m? Ekstern bod ved inngangsdgr

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 m? Romslig altan i front

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres
ifglge vedtektene av denne seksjonen.

Boligen har rett til & bruke fglgende fellesarealer som ikke inngar i boligens totale BRA:
Felles hage, lekeplass, gjesteparkering og tilhgrende uteareal med kjgrevei og gangvei
opp til boligen. Hver seksjon disponerer selv arealet naermest foran inngangsdgren.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5330 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.
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Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet i et rolig og barnevennlig boligomrade midt mellom
Dolvik med turmuligheter og fritidsaktiviteter, og Kokstad pa motsatt side med alle de
store arbeidsplassene. Denne boligen ligger stille og fredelig til helt i gatens ende, i et
veletablert og barnevennlig omrade med lite gjennomgaende trafikk. Omradet er
hovedsakelig bebygget med eneboliger og rekkehus, som gjar dette til et ypperlig sted
for barn & vokse opp i.

Nabolaget er velegnet for barnefamilier og det er virkelig et trygt og godt nabolag for
de minste med kort vei til skole og barnehager. Neermeste barnehage er Energiparken
barnehage som ligger rett nede i gaten. Ellers kan vi ogsa nevne Eldshov barnehage og
Kidsa Barnehage pa Kokstad som ogsa ligger i naerheten. For de litt eldre ligger ogsa
Soreide skole i kort gdavstand fra boligen.

Er du av den turglade typen kan det nevnes at det er gode turmuligheter i nseromradet
med blant annet Storrinden innen umiddelbar naerhet med flere ulike stier. En kort
kjgretur unna har man ogsa Smgrasfjellet, Hordnesskogen og Fanafjellet. | nyere tid er
det bygget en sykkelpark til barn pa lekeplassen, samt ny grusbane. For de som driver
med idrett kan Sandsli IL tilby lagidrett i alle aldre, med blant annet idrettshall,
sandvolleyballbane og kunstgressbane. For de som liker innendgrs trening finner man
Crossfit Fana, Barrys Bootcamp og Sats like i naerheten.

Dersom du benytter deg av kollektivtransport ligger nsermeste bussholdeplass rett
nede i hovedveien. Det tar deg 10 minutter & ga ned til Dolviken bussterminal.
Nzermeste bybanestopp er Sandslimarka som ligger innenfor gdavstand. Det er god
tilknytning til offentlig transport med enkel reisevei mot sentrum og Lagunen. Til
Bergen sentrum tar det ca. 15 minutter med bil.

Naermeste dagligvarebutikk er Rema 1000 Sgreide og Meny Dolvik, som ligger i
underkant av 5 minutter til fots fra boligen. For et utvidet servicetilbud ligger
Fanatorget en kort kjgretur unna. Her er det stor dagligvarebutikk, blomsterbutikk,
frisgr, pizzeria og apotek. En kjgretur pa 10 minutter ligger Lagunen Storsenter som
kan tilby andre fasiliteter og servicetilbud. Kokstadflaten har ogsa de siste arene hatt
en blomstring av servicetilbud og fasiliteter hvor en kan finne bakeri, restaurant,
matbutikk og mye mer. Bare en knapp sykkeltur unna.

Boligen har en perfekt beliggenhet for de som har eller planlegger barn i fremtiden,
men som samtidig vil ha kort vei til fasiliteter og arbeidsplass.

Adkomst
Se Google Maps for veibeskrivelse - Det er enkelt a finne frem.

Dersom du kommer med bil er det gjesteparkering oppa garasjeanlegget, parker pa
handikapplassene.
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Dersom du kommer med buss er naermeste bussholdeplass Kokstadgrenda.
Det vil bli satt opp visningsskilt under fellesvisning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
Grunnmur, sdle og fundamenter i betongkonstruksjon. Yttervegger: Isolert
trekonstruksjon med liggende / stdende kledning. Takkonstruksjon: Saltak. Taktekking
med sutak, lekter og betongtakstein, takopplett tekket med sarnafil. Takrenner og
nedlgpsrer i alu. Etasjeskillere av trebjelkelag.

Sammendrag av egenerklzeringsskjema

2: Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert. Forsgk pa a rette takhgyden pa bad i 2. etg. Rett Hjem
Eiendommer AS

2.2: Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja. Kommunen ble informert

13: Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja. Easee lader

20: Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?

Svar: Ja. Manglende midlertidig brukstillatelse pa fellesareal og bad i 3. etg.

22: Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Svar: Ja. Manglende midlertidig brukstillatelse pa fellesareal og bad i 3. etg.

25: Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Svar: Ja. Sgksmal mot utbygger Rett Hjem Eiendommer AS
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26: Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja. Forslag til vedtak om a ta opp fellesgjeld for & betale advokatkostnader ifb.
med sgksmal mot utbygger.

Tilleggskommentar:

Boligen ble tatt over fra utbygger 5. september 2022 med midlertidig brukstillatelse,
bortsett fra pa badet i 3. etg grunnet for liten takhgyde. Fellesarealene hadde heller
ikke fatt midlertidig brukstillatelse. Pa bakgrunn av dette, etter vurdering fra
takstmenn, ble det holdt igjen 1 280 569kr for badet i 3 etg., reklamasjonspunkter i
huset - en ripe i glasset pa terrassedgr, manglende fjerning av teip og oppheng av speil
pa bad i 3. etg. samt feil handtak pa baderomsmabel i 3. etg. (de skulle opprinnelig
vaere svart, ikke sglv), og fellesomradet. Disse pengene holdes pa sperret konto inntil
enighet mellom oss og utbygger, eller til det foreligger en dom. Hverken badet eller
fellesarealet er blitt ferdigstilt av utbygger, som mistet ansvarsretten fra kommunen.
Det ble forsgkt a rette taket pa badet i 3. etg. i 2022 av utbygger (Rett Hjem
Eiendommer AS), men dette ble ikke godkjent av kommunen. Sameiet har gatt til
spksmal mot utbygger Rett Hjem Eiendommer AS og har i forbindelse med dette
fremmet forslag om vedtak til & ta opp fellesgjeld for & kunne betale
advokatregningene som kommer som fglge av dette. Dette forslaget er fremmet for a
hindre at styret ma kreve stort kapital av beboere i sameiet, og heller legge til
kostnaden i felleskostnadene. Dette vil fgre til gkte felleskostnader. Det er godkjent av
kommunen et taklgft som lgsning pa problemet pa badet i 3. etg. Veien videre vil veere
for sameiet a overta fellesarealene fra utbygger og leie inn entreprengr for & utfgre
denne jobben pa takene. Avviket pa badet i 3. etg. foreligger hos alle 8 leiligheter i 2.
og 3. etg. i sameiet. Det vil ogsa vaere naerliggende a tro at fellesarealet vil bli rettet pa.
Seksmal mot utbygger ble sendt inn i starten av august. Vi har ikke hgrt noe om hva
som skjer videre i saken, men styret holder sameiet informert sa fort de far
oppdatering fra advokat.

Innhold

Leiligheten er oppfert over to plan (2022) og inneholder:

1. etg. med egen inngang: Entré/gang, kontorplass under trapp, bad, hovedsoverom, og
stue/kjokken i apen lgsning. Ved inngangsparti er det en romslig ekstern bod. Fra stue
er det utgang til romslig og usjenert altan.

2. etg.: Loftstue, bad (ikke godkjent grunnet takhgyde) og gode soverom.

Boligen disponerer ogsa en fast parkeringsplass hvor det er montert el-bil lader. |
henhold til vedtekter disponerer ogsa boligen ca 4 meter ut fra inngangsparti, hvor det
eventuelt er muligheter for & lage en terrasseplatting.

Standard

Velkommen til Storrinden 76 - En superfin 4-roms familieleilighet med gode kvaliteter
og smart planlgsning!
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Her bor du svaert fint til i et veletablert og barnevennlig omrade med kort vei til alt du
skulle trenge i en travel hverdag.

Boligen skilter med et eget inngangsparti i enden av gangveien. Det fgrste som mgter
deg er entreen med et flott 1-stavs laminat som er gjennomgaende for leiligheten,
foruten badene. Entreen er romslig med nok av plass til & henge fra seg yttertgy og sko
med splitter ny garderobe. P4 lik linje med resten av boligen er overflatene lyse og
slette.

Herfra er det ogsa utgang til den usjenerte og flotte altanen pa 14 kvm. Her kan du
nyte naturlige omgivelser og gode solforhold pd sommerstid. Balkongen kan innredes
med utemagbler, grill, samt beplanting.

Kjokkenet er tradisjonelt et rom hvor en travel smabarnsfamilie tilbringer mye tid i
hverdagen. | dette tilfellet vil ikke det vaere noe problem. Dette kjgkkenet er nemlig like
funksjonelt og innholdsrikt som det er delikat! Kjgkkenet er levert av Sigdal og
innredningen bestar av under- og overskap med slette fronter. Det er integrerte
hvitevarer og en slitesterk laminat benkeplate med romslig vask. Av integrerte
hvitevarer kan vi nevne; Stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, micro og kjgleskap.
Kjgkkeninnredningen apner for bruk av hele familien. Ved spisebordet kan man nyte
dagens forste kaffekopp eller bista barna med lekser mens man lager middag. Dette
rommet kan virkelig sies a vaere utnyttet til det fulle, med sveert god skap- og
benkeplass. Her vil definitivt hobbykokken trives!

Boligen har totalt 3 soverom, hvorav et ligger i hovedetasjen og to ligger i andreetasje.
Hovedsoverommet finner du i fgrsteetasjen med plass til dobbeltseng, nattbord og god
garderobe. De andre soverommene har plass til dobbeltseng, og ellers annet gnsket
mgblement.

Leiligheten har to bad, som ligger fordelt i hver sin etasje. Badet i fgrsteetasjen
gulvfliset med varmekabler i gulv og med slett malt himling. Badet er innredet med
dusj med glassvegger, vegghengt toalett og baderomsinnredning. Praktisk skyvedgr
for a skjule vaskemaskin/tgrketeommel og varmtvannstank i hverdagen. Badet
fremstar fint og tidlgst med et lyst uttrykk og lyse gulvfliser. Det andre badet har
gulvfliser med varmekabler i gulv og er innredet med badekar m/dusj, vegghengt
toalett og baderomsinnredning. Begge bad har innfelte downlights i himling og
varmekabler i gulvet, samt er oppgradert fra standard leveranse. Det gjgres
oppmerksom pa at bad pa loft tilfredsstiller ikke takhgyde.

Boligen byr pa en ekstra loftstue, perfekt for barnefamilier. Loftstuen er malt i tidriktige
farger, har mye lysinnslipp gjennom mange vindusflater. God plass til en romslig sofa
eller annen innredning.

Oppsummert er dette en sveert lekker leilighet med Igsninger som er utvalgt til & passe
en travel familie, uten at det gar pa kompromiss med det visuelle.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Ingen bygningsdeler er tildelt tilstandsrapport 2 eller 3.

Det er gitt TGIU (ikke undersgkt) pa fuktsgk pa bad. Til bad under 5 &r blir normalt ikke
foretatt hulltaking i tilstgtende rom.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser eller vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom og skal da
felge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Integrerte hvitevarer pa kjpkken medfglger i handelen.

Unntak fra tilbehgrslisten:

Bokhyller i boligen medfglger ikke i handelen.

Taklampen montert over spisebord medfglger ikke i handelen.

IKEA Malm-kommoder i boligen medfglger ikke i handelen uavhengig av om de er
fastmontert til vegg.

Dersom tilbehgr i boligen er saerlig viktig for en budgiver bes det om at en konfererer
med megler, eventuelt medtar eventuelle tilbehgr i forbehold i bud.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber med Telenor, 750 Mb/s inkl. i felleskostnader.

Parkering
Fast plass pa fellesarealer med vedtektsfestet bruksrett.

Gjesteparkering pa handikapplasser oppa garasjen.
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Forsikringsselskap
Frende Skadeforsikring AS

Polisenummer
1147370

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjsres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).
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Det gjgres seerlig oppmerksom pa at selger har et tilbakehold mot utbygger i
forbindelse med mangler ved eiendommen. Selger og sameiet har en pagaende sak
mot utbygger som angar flere forhold, men saerlig lovlighet av bad i byggenes gverste
etasje grunnet for lav takhgyde og derav manglende godkjenning, samt ferdigstillelse
av fellesareal og stgy mellom byggenes etasjene i 1. og 2. etasje (ikke ved denne
leiligheten).

Se skaderapporter vedlagt salgsoppgaven for detaljer rundt reklamasjonene. Dersom
det skulle ende med at utbygger foretar retting ma ny eier stille boligen disponibel til
fa foretatt retting. Bygningsmassen og fellesarealer vil da fa en oppgradering. Dersom
det ikke blir foretatt retting av utbygger vil det vaere ny eiers ansvar og risiko ved
palgpende mangler.

For mer informasjon, kontakt megler.

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe i stue og varmekabler i gulv pa badene.

Det er mulighet for 8 montere opp panelovner pa veggene, dog har ikke selgerne sett
dette som ngdvendig.

Mulighet for vedovn/peis.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5990 000,-
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Kommunale avgifter
Kr 17 829,-

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt og
renovasjonsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 5987-

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 5 987,-.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr1493927-

Formuesverdi primaer ar
2024

Info formuesverdi

Megler kunne ikke innhente formuesverdi fra skatteetaten. Oppgitt formuesverdi er
hentet fra selgers skattemelding for 2024. Derfor er det ikke opplyst om formuesverdi
ved bruk som sekundaerbolig, da selger har benyttet boligen som primaerbolig.

Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med eierskifte.
Formuesverdien settes da etter de ordineere reglene for formuesfastsettelse av
boligeiendom, enten som primeerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
3/40

Felleskostnader inkluderer

Kr 2 342,- pr. maned inkluderer felles byggforsikring, vedlikehold av fellesomrade,
dugnad, vedlikehold/service balansert ventilasjon, internett/tv, a-konto el-bil lading
(avregnes kvartalsvis) sparing, strgm til fellesarealer og forretningsfersel.

Kostnadene er fordelt som fglger:
- TV/Internett kr 609,-

- A-konto el-bil lading kr 250

- Felleskostnader kr 1 483,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 342,-

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
07.09.2025

Andel fellesformue
Kr 5162,

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Storrinden-Tunet

Organisasjonsnummer
930095737

Om sameiet

Sameiet Storrinden-Tunet bestar av 4 firmannsboliger fordelt pd 3 etasjer hvorav det er
familieboliger pa to etasjer gverst, og 3-roms leiligheter i 1. etg. Sameiet har felles
uteareal med lekeplass, grgntarealer, gruset uteplass, gang- og kjgreveier, samt felles
parkeringsanlegg med garasjeanlegg og parkeringsplass oppa.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er per 09.09.2025 ikke noe fellesgjeld tilknyttet seksjonen.

Det ble under ekstraordinzert arsmgte avholdt 10.09.2025 vedtatt at sameiet skal
oppta et usikret felleslan pa kr 500 000,- gjennom OBOS for & dekke Igpende kostnader
i forbindelse med sgksmal mot utbygger Rett Hjem Eiendommer AS. Lanet vil ved
opptak ha en flytende rente som per dags dato er 7,25% med et etableringsgebyr pa kr
2 000,-. Lanet er planlagt & ha 5 ars nedbetalingstid. Sameiet har en forhapning om at
dette lanet vil bli tilbakebetalt i sin helhet nar rettsaken er avslutter, dog under
forutsetning at de far tilbakebetalt dette av Rett Hjem Eiendommer AS. Dersom
sameiet taper rettsaken, eller Rett Hjem Eiendommer AS ikke har midler til 4
tilbakebetale sameiet vil det veere den enkelte seksjonseier som selv hefter for sin del
av fellesgjeld frem til denne er nedbetalt.

Dette medfgrer at felleskostnader skal gkes med kr 750,- per mnd per enhet.
Ved laneopptak vil seksjonen bli tildelt en fellesgjeld pa kr 37 500,- basert pa eierbrgk.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Regnskapsaret 2023 endte med et positivt resultat pa kr 42 926,-. Sameiet har per
31.12.2023 kr 91 705 i disponible midler.

Arsrapport, regnskap og budsjett kan fas ved henvendelse til megler.
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Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjenning av nye eiere i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Beboere er forventet a bistd med 10 dugnadstimer i aret per eierseksjon som blir
utfgrt. Ved flere deltakere fra én seksjon kan antall utfgrte timer regnes per deltaker til
reduksjon av gjenstaende timer. Da avtale om sngmaking er sagt opp er det saerlig
forventet at dugnadstimer brukes seerlig til brgyting/strging pa vinterstid.

Forretningsforer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 584, seksjonsnummer 15 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

21.04.2017 - Dokumentnr: 417158 - Bestemmelse om vannledning og koakkledning
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Rettighetshaver: Bergen Tomteselskap AS

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:34 Bnr:584

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers forklaring: Eiendommene er solidarisk ansvarlig for drift og vedlikehold av
private fellesanlegg.

07.07.2022 - Dokumentnr: 750980 - Bestemmelse om
vann/kloakk/spillvann/drensvann/stikkrenner

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:34 Bnr:199

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers forklaring: Storrinden 82 har rett til 3 legge VA-ledninger over eiendommen
etter naermere bestemmelser.
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02.08.2023 - Dokumentnr: 822291 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers forklaring: Erklaeringen gir Bergen kommune rett til & anlegge ledningsnett
over eiendommen, samt skal kommunen ha anledning til adkomst, vedlikehold,
ettersyn ol. Av hensyn til ikke a skade ledningsnettet kan det ikke bebygges nzer
ledningene, eller gjgres endringer i terrengets niva/beplanting. Erklaeringen inneholder
0gsa narmere bestemmelser rundt dette.

06.10.2023 - Dokumentnr: 1100392 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:34 Bnr:199

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers forklaring: Neermere bestemmelser vedgrende Storrinden 82 sin rett til
VA-ledninger over eiendommen, ref. Dokumentnr: 750980 tinglyst 07.07.2022.

14.02.2022 - Dokumentnr: 171231 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 3/40

Meglers forklaring: Tinglyst seksjoneringsbegjeering.

03.01.2023 - Dokumentnr: 6981 - Bestemmelse om vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:34 Bnr:2

Meglers forklaring: Eiendommen har rett til 8 ha VA-ledninger pa bnr. 2 mot ansvar for
vedlikehold, omlegging ol.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket datert 26.08.2022.
Midlertidig brukstillatelse omfatter 4 vertikaldelte firemannsboliger pa 3 etasjer, fordelt
pa 2 kjedehus, tilhgrende utomhusanlegg, herunder underjordisk parkeringskijeller,
renovasjon, vei, mur, uteoppholdsareal/lekeplass, avkjgrsel, stgyskjerm, va-anlegg jf.
plan- og bygningsloven § 21-10.

Det gis ikke midlertidig brukstillatelse for bad i 2.etasje jf. plan- og bygningsloven §
21-10.
Dette gjelder 8 av 16 boenheter.

Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold ma utbedres for
ferdigattest kan gis:
Hele tiltaket skal veaere ferdigstilt innen 30.09.22, jf. byggesaksforskriften § 8-1.
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Sluttdokumentasjonen for vann- og avlgp skal vaere godkjent av Bergen Vann fgr det
gis ferdigattest.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse pa bad i 2. etg grunnet takhgyde og derav
begrenset bruk.
Se salgsoppgaven under punktet "Diverse", eller konferer med megler for mer info.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.08.2022.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei (kommunal vei) direkte fra sameiets eiendom.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til konsentrert smahusbebyggelse.
Deler av eiendommen (ca 0,6%) er regulert til felles avkjgrsel.

Under grunnen er eiendommen regulert til kjgrevei og annet trafikkomrade.

Eiendommen fglger kommuneplanens arealdel avsatt til formalet gvrig byggesone
med deler av eiendommen avsatt til ytre fortettningssone.

Hensynssoner/begrensningssoner:

61130000 Hgyspenning (under 0,1 %)

7190000 Frisiktsone 0,1 %

65270000 Bandleggingssone H740_4 Sentral-/Regionalnett elforsyning 4,6 %
65270000 Stgysone H220_3 Vei stgy - gul sone 31,7 %

65270000 Stgysone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 1,1 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
65270000 #10 Forhold som skal avklares og belyses 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen:

PlanID 71740000 Kommuneplanens arealdel KPA 2027

Meglers forklaring: Pagaende planarbeid vedrgrende ny kommuneplan for hele Bergen
kommune.

PlanID 7190001 YTREBYGDA. GNR 34 BNR 465, DOLVIK, ENDRING

Meglers forklaring: Endelig vedtatt arealplan vedrgrende mindre reguleringsendring fra
5 eneboliger ma motsatt side av Storrinden til tomannsboliger med utleiedel i u-etg,
samt tilhgrende parkering og uteareal. Bebyggelse er utfgrt ihht til vedtatt plan.

PlanID 4240000 YTREBYGDA. GNR 111 OG 114, @VRE LILAND - BIRKELAND

Meglers forklaring: Eldre vedtatt reguleringsplan over Kokstad hvor stgrste deler av
planens omrade er erstattet av nyere reguleringsplaner.
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PlanID 7195000 YTREBYGDA. GNR 34 BNR 150, STORRINDEN, DEL AV FELT B1, PLAN
FOR UTBYGGING

Meglers forklaring: Endelig vedtatt arealplan vedrgrende mindre reguleringsendring
hvor det ble regulert 4 firemannsboliger, samt tilhgrende parkerings-, kjgre- og uteareal.
Bebyggelse er utfgrt ihht til vedtatt plan.

PlanID 60820000 YTREBYGDA. DEL AV GNR 33, 34 OG 111, KOKSTAD VEST 0G
STORRINDEN

Meglers forklaring: Omraderegulering vedtatt 25.11.2015 av nzeringsomrader langs
Kokstadvegen mot Kokstadflaten, samt tilegning av nye industriomrader neer
eiendommen, samt store omrader til friluftsformal.

PlanID 17020000 YTREBYGDA. DEL AV GNR 34, 111 OG 114, KOLLEKTIVFELT
KOKSTADVEGEN NORD FV 179

Meglers forklaring: Endelig vedtatt arealplan for regulering av veier i Storrinden,
Kokstadvegen og under terreng.

PlanID 63160000 YTREBYGDA. GNR 34 BNR 353 MFL., KOKSTADVEGEN 54

Meglers forklaring: Eldre reguleringsplan rundt Kokstadvegen som na er
utgatt/erstattet.

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:

Gnr./bnr. 34/515 Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 19.05.2020
saksnr. 202006516

Meglers forklaring: Igangsettelsestillatelse for oppfgring av garasje bak Storrinden
171. Det kan sees av satellittbilder at det er bygget en garasje pa ca tilsvarende
storrelse, men det er ikke funnet ferdigattest pa tiltaket.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Utleie er tillatt iht. vedtekter. Utleie over mer enn 2 ar krever godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

149 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

151 100 (Omkostninger totalt)
162 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
164 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 141 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 152 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 154 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 151 100,-

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 500 Digital annonsering

8 500 Grunnpakke (Kommunale opplysninger, e-signering, hjemmel)

26 990 Markedspakke (Stor pakke Finn.no, Aktiv Treff, Aktiv.no, nabolagsprofil,
visningsfolder.)

7 990 Oppgjgrshonorar

18 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger/overtakelse per stk.

6 385 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 050 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 150 900,-
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| tillegg dekker selger kostnader for foto og tilstandsrapport.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- samt dekning for palgpte utlegg og vederlag.

Ansvarlig megler

Steffen Bilsbak

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
steffen.bilsbak@aktiv.no

TIf: 987 65 794

Ansvarlig megler bistas av

Steffen Bilsbak

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
steffen.bilsbak@aktiv.no

TIf: 987 65 794

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
08.09.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250182

Selger 1 navn

Maria Nilsen

Storrinden 76

Poststed
SOREIDGREND 5252

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 6878061

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MN
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22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Forsgk pa a rette takhgyden pa bad i 2. etg.
Arbeid utfert av | Rett Hjem Eiendommer AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kommunen ble informert

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easee lader

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
O Nei Ja

Beskrivelse Manglende midlertidig brukstillatelse pa fellesareal og bad i 3. etg.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Manglende midlertidig brukstillatelse pa fellesareal og bad i 3. etg.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Sgksmal mot utbygger Rett Hjem Eiendommer AS

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Forslag til vedtak om & ta opp fellesgjeld for & betale advokatkostnader ifb. med sgksmal mot utbygger.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MN
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Tilleggskommentar

Boligen ble tatt over fra utbygger 5. september 2022 med midlertidig brukstillatelse, bortsett fra pa badet i 3. etg grunnet for liten takhayde.
Fellesarealene hadde heller ikke fatt midlertidig brukstillatelse. Pa bakgrunn av dette, etter vurdering fra takstmenn, ble det holdt igjen 1 280
569kr for badet i 3 etg., reklamasjonspunkter i huset - en ripe i glasset pa terrasseder, manglende fjerning av teip og oppheng av speil pa bad i
3. etg. samt feil handtak pa baderomsmgabel i 3. etg. (de skulle opprinnelig veere svart, ikke sglv), og fellesomradet. Disse pengene holdes pa
sperret konto inntil enighet mellom oss og utbygger, eller til det foreligger en dom. Hverken badet eller fellesarealet er blitt ferdigstilt av
utbygger, som mistet ansvarsretten fra kommunen. Det ble forsgkt a rette taket pa badet i 3. etg. i 2022 av utbygger (Rett Hjem Eiendommer
AS), men dette ble ikke godkjent av kommunen. Sameiet har gatt til ssksmal mot utbygger Rett Hjem Eiendommer AS og har i forbindelse
med dette fremmet forslag om vedtak til & ta opp fellesgjeld for & kunne betale advokatregningene som kommer som fglge av dette. Dette
forslaget er fremmet for & hindre at styret ma kreve stort kapital av beboere i sameiet, og heller legge til kostnaden i felleskostnadene. Dette vil
fare til okte felleskostnader. Det er godkjent av kommunen et taklgft som lgsning pa problemet pa badet i 3. etg. Veien videre vil veere for
sameiet & overta fellesarealene fra utbygger og leie inn entreprenegr for & utfare denne jobben pa takene. Avviket pa badet i 3. etg. foreligger
hos alle 8 leiligheter i 2. og 3. etg. i sameiet. Det vil ogsa veere nzerliggende 4 tro at fellesarealet vil bli rettet pa. Seksmal mot utbygger ble
sendt inn i starten av august. Vi har ikke hart noe om hva som skjer videre i saken, men styret holder sameiet informert sa fort de far
oppdatering fra advokat.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

o nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Rapportdato
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Befaring utfert den 24.08.2025 av:

M i ement
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'l 999999 Estate Management AS 5008 Bergen du@emas.no
manager
Takstmann & Byggmester




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Storrinden 76 , 5252, SOREIDGREND

Matrikkel: 4601/34/15/584/0/0

Boligtype: Firemannsbolig

Byggear: 2022

Tomt: 5 330 m?

Hjemmelshaver(e): Christopher Ishaque Jamil, Maria Nilsen
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Grunnmur, sale og
fundamenter i betongkonstruksjon. Yttervegger: Isolert trekonstruksjon med liggende / stdende kledning. Takkonstruksjon:
Saltak.Taktekking med sutak, lekter og betongtakstein, takopplett tekket med sarnafil. Takrenner og nedlgpsrer i alu.
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Boligen er under 5 ar gammel og
det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger:
for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

6/31



Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1 etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
65 m? 5m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, bad, soverom,
stue/kjokken

2 etasje

BRA-i
45 m?

Beskrivelse av BRA-i

Loftstue, bad, 2 soverom

Sum areal

BRA-i
110 m?

Beskrivelse av BRA-e
Utvendig bod

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
5 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
115 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal
0 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-
Rom:110m2 / S-Rom:5m2
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG 1U TG IU

Bad 1 etasje - 7m2 - Totalvurdering av fuktsgk: vdtrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer
pa fuktskader.

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Boligen er under 5 ar gammel.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:

Selgers egenerklaering er ikke lest giennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklzeringen signert?
Ikke gjennomgatt
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:

Midlertidig brukstillatelse datert 26-08-2022.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse for bad i 2.etasje jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Selger / sameiet har en pagaende sak med utbygger angdende bad i 2 etasje.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Ja

Kommentar:
Rgmningsstige fra loft mangler ryggbeyle - selger har en pagaende sak med utbygger.

Radonsikring TG 1 ﬁ

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Bygget er oppfart i 2022, og det skal i henhold til gjeldende forskrifter pa oppfaringstidspunktet vaere etablert radonsperre og
ngdvendige tiltak mot radon fra grunnen
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n Yttervegger - fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i beerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Liggende trekledning, Stdende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfart av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med liggende/staende trekledning.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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Vinduer - derer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

PVC-vinduer

Generell beskrivelse av dorer
Trekarmsder ytterder, terrasseder i PVC.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Alle vinduer i boligen er PVC vinduer. Tilfeldig valgte vinduer og darer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa lukkemekanismen.
Ingen skader eller avvik pa glass eller pakninger.

Det gjgres oppmerksom pa at sameiet har en pdgaende reklamasjonssak mot utbygger angaende utvendig beslag over og i bunn
av alle vinduer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

@ Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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H Altan - 14m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Altan pa 14m2 med tilkomst fra stue

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er ikke registrert skader eller forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

Bilde
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Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av
himling i loftsetasjen.

n Loft TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Ja

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av
himling i loftsetasjen.
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n Taktekking og beslag TG 1 ﬁ

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takstein, Takmembran

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei
Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Tekkingen er vurdert a vaere i god stand.
Taket ble kontrollert fra bakkeniva.

Levetid:

@ Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

@ Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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m Takrenner og nedlap TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Aluminium

Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:

Ingen lekkasjer eller skader avdekket pa takrenner eller nedlgpsrer.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjeter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig a avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.
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Bad 1 etasje - 7m?2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og vatromsplater pa vegg. Malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Boligen er under 5 ar gammel.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.

Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Silikonfuge i dusjsone har noe glipper, bar utbedres.
Det presiseres at det ikke er silikon som ivaretar tettheten i et vatrom, men den underliggende membranen.

Bilde

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved der til topp overflate ved sluk.
Det er registrert bra med fall, og rundt 4cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

N~
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere

fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking

(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive

undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett

eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt

fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:

Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:

4601/34/15/584/0/0

STORRINDEN 76 -

TG1 N

Det er vatromspanelet som fungerer som tettesjikt pa veggene. Ingen skader eller avvik avdekket pa disse. Det gjares
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange lag som er
pafert fordi dette bare kan gjores ved & demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring under flis.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og dgrterskel.

Sanitzerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Rar- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen.

Levetid:

(D Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )

Kommentar:
vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bad pa loft - 6m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og vatromsplater pa vegg. Malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Boligen er under 5 ar gammel.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Romhgyden er lavere enn preaksepterte ytelse 2,2 meter
Det gjgres oppmerksom pa at det er en pagaende sak med utbygger angdende takhgyde pa badet pa loft.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dar til topp overflate ved sluk.
Det er registrert bra med fall, og rundt 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Det er vatromspanelet som fungerer som tettesjikt pa veggene. Ingen skader eller avvik avdekket pa disse. Det gjgres
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfarelse og hvor mange lag som er
pafegrt fordi dette bare kan gjares ved a8 demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring under flis.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Vannrgr av plast (rer i rgr), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Badekar, Vegghengt toalett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Etasjeskille 1 etasje TG1 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

CD Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Bilde

STORRINDEN 76 - 4601/34/15/584/0/0
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m Etasjeskille loft TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Bilde

wv
~
)
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STORRINDEN 76
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Trapp TG 1 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:

Apen utfgrelse med sikkerhetslist under trinn, hdndlgper pé vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Apen utfgrelse med sikkerhetslist under trinn, hdndlgper pé vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

Bilde

STORRINDEN 76 - 4601/34/15/584/0/0
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m Kjgkken

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk.

Generell beskrivelse av innredning
kjekken med folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator, Mikrobalgeovn

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Varmepumpe

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Utvendig bod

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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STORRINDEN 76 - 4601/34/15/584/0/0
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Fast tilkobling av varmtvannsbereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Bilde

Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

STORRINDEN 76 - 4601/34/15/584/0/0

Er det etablert raykvarslere?
Ja

-
(@)
-t

L

Innvendige overflater 1 etasje

Overflater gulv
Fliser pa bad, laminat pa gvrige rom

Overflater vegg / himling
Baderomspanel pa bad, slette malte overflater pa evrige vegger og i alle himlinger.
Spileplater pa en vegg pa soverom.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/sterre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.

29/31



Innvendige overflater loft

Overflater gulv
Fliser pa bad, laminat pa evrige rom

Overflater vegg / himling
Baderomspanel pa bad, slette malte overflater pa gvrige vegger og i alle himlinger.
Spileplater pa en vegg pa et soverom.

Bilde

STORRINDEN 76 - 4601/34/15/584/0/0
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Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pd overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Det gjeres oppmerksom pa oppsprekk i overgang mellom leilighets skillevegg og tak pa loft. Se vedlagte bilder. Selger har
reklamert til utbygger.
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Bergen Kommune [

v/Tilsynsavdelingen E R E N
Allehelgensgate 5

5014 Bergen P TAKSTSENTER

Gjelder tiltak pa:
Gnr. 34 Bnr. 584
Storrinden 76, 5252 Sgreidgrend

Kommunens saksnummer: TILSYN-2022/22694 og BYGG-2022/16028

Vatrom pa loft

Innledning:

Kjgper av eiendommen Storrinden 76, har henvendt seg til undertegnede for en
undersgkelse av ulike forhold.

Kjgper gnsket at vi skulle utarbeide en rapport stilet til Bygningsmyndighetene som
omhandler det som oppfattes til & vaere offentligrettslige avvik.

Vi har mottatt et brev fra tilsyn i plan og bygningsetaten datert 26. juli 2022, som
omhandler hele feltet. Brevet er stilet til RETT Ingenigr AS.

Sikkerhet- brann/rgmning:

Under var befaring den 1. september 2022, ble det registrert at avstand fra vinduskarm i
loftsvinduet og til bakkeniva er over 6 meter. Videre ble det registret at remningsstigen
er uten ryggbgyle, og dette er i strid med preaksepterte ytelser i TEK 17 § 11-13 (3) 1).

Forholdet utgjer ogsa en svikt mot brannkonseptet som foreligger i byggesaken, og
derfor er tiltak vurdert pdkrevet. Bildet under viser utslatt remningstige, men ingen
ryggbﬂqu.

Idrettsvegen 93 TIf 5570 60 71
5353 Straume E-post: trygve@bergen-takstsenter.no

Org: 993 737 429 Internett: www.bergen-takstsenter.no
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l BERGEN

Avstand mellom rgmningstige og vindu i underliggende plan, er mindre enn
preaksepterte ytelse 2 meter, og vinduet i etasje under er ikke klassifisert som
brannvindu. Ser at det er gitt fravik fra kravet i brannkonseptet, men p& vilkar. Vilkaret
er at dgren til loftsrom der remningsveien er etablert, m& vaere uten mulig & kunne |3ses.
Som fglge av dette m8 det monteres et blindlokk p& dgrens Idsemekanisme. Utfgrt arbeid
er i strid med denne angitte vilkar, og ma utbedres.

Videre ble det registrert at avstand mellom terrassedgr og vindu i boligens 1. etasje
(annen boenhet), og terrassedgr og vindu i stuen til den den aktuelle boenhet, har
mindre avstand enn preaksepterte ytelse tilsier jf. TEK 17 § 11-8.

Ifglge brannkonseptet er det satt krav til 1,2 meter mellom slike objekter, og dermed er
dette en svikt mot referansepunkt, fordi avstand pr i dag er rundt 70 cm og 1,1 m - etter
det vi har malt oss fram til.

Vi kan heller ikke se at det er etablert brannskille / flammebegrenser under terrassen,
over dgr samt vinduer som evt. ville ivaretar krav til kjglesone grunnet overnevnte
avstand.

I og med av avstand er mindre enn preaksepterte ytelser, samt krav omtalt i
brannkonseptet, er tiltak pakrevet.

Bad pa loft:

Plan og bygningsetaten v/Tilsyn (heretter kalt BM) har gjennomfgrt flere befaringer pa
stedet ifm. sgk om midlertidig brukstillatelser. Etaten har avgitt en rapport, som er gjort
tilgjengelig for undertegnede.

I rapporten er det beskrevet at ble gitt avslag pa midlertidig brukstillatelse for vatrom pa
loft, grunnet registrerte avvik som er i stgrrelsesorden mer enn det som er tillatt ved slik
sgknad.

Side 2 i samme rapport, har BM omtalt at romhgyden i badet pa loft, utgjore et avvik iht.
til TEK 17, fordi romhgyden er lavere enn preaksepterte ytelse 2,2 meter, (for rom som
er 8 anse som rom for kortvarige opphold).

BM beskriver at det ved deres fgrste befaring, ble registrert at romhgyden ved vask kun
er 1,75 m, og dermed lavere romhgyde enn preaksepterte ytelse som er 2,2 m. Videre er
det beskrevet at det ved deres befaring nr 2, ble registrert at den horisontale flaten i
rommet var fjernet, slik at takflaten i sin helhet er etter yttertakets takfall.

Det beskrives at dette tiltak likevel ikke er tilstrekkelig, fordi det hjelper ingen ting mot
bruken av rommet.

Det gis etter dette ingen midlertidig brukstillatelse fra myndighetene for dette rom, da
det beskrivende avviket ikke er lukket.

Vi har besiktiget dette forhold under var befaring, og vi er av samme oppfatning slik BM
beskriver. Opprinnelig horisontale takflate utgjorde en romhgyde pa 2,11 meter. Ved &
male opp i spissen av takflaten, etter at den horisontale takflaten er tatt bort, maler vi en
romhgyde pa 2,24 m. fra gulv til spissen av himlingen.

Vi er altsd enige i det BM beskriver, grunnet teksten i TEK 17 § 12-7 som anfgrer at deler
av rommet kan ha lavere romhgyde enn 2,2 m, nar dette ikke pavirker rommets
funksjon osv.

Side 2 av 11
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l BERGEN

I dette tilfelle et det kun ca. 10 cm som er har 2,2 meter, og resten er lavere, og dermed
er det jkke deler av rommet som er lavere, men mesteparten av rommet er under 2,2 m.

Vi har foretatt en vurdering av tiltak for 8 utbedre disse avvik, for deretter ivareta
bestemmelsene som er omtalt i TEK 17 § 12-7, samt det BM har beskrevet.

Ved «3 flytte» veggen som skiller bad og loftstue, for @ oppna et bredere bad, og dermed
en romhgyde etter forskriften, star trappen mellom etasjen i veien. Trappen mellom
etasjene star rett ved skilleveggen mellom bad og loftstue. Det ser ut til at man heller
ikke kan flytte trappen for & utvide badet pa loft, fordi kjskkenet og trappen star tett ved
skilleveggen, slik at innredning til kjgkkenet vil hindre dette.

Man kan gjennomfgre en ombygging av innvendig rominndeling i tr&d med det vi har
skrevet over- altsd 8 flytte skilleveggen mellom bad og loftstue osv. Men en slik
ombygging vil fgre til et relativ kostbart tiltak.

Ombyggingen fgrer ogsa til at gulvet pd badet m& hugges opp og stgpes pa nytt, fordi
rommet utvides med rundt en meter etc. Ombyggingen vil trolig koste det samme som vi
har vurdert videre -et annet tiltak.

Ominnredningen vil ogsa fgre til at man ikke kan bo i boligen under slikt tiltak, fordi
vitale deler av boligen bergres ved et slik tiltak.

Vi har sett p§ en annen metode, i tillegg til det vi har omtalt over:

Gulvet i rommet er stgpt pa et plattformgulvet, og dermed utgjgr dette rundt 10 cm. opp
fra plattformen.

Ved & senke ned gulvet i etasjeskilleren, og forsterke gulvet fgr man bygger et badegulv
med pastgp og flis, farer dette til at alle gulv pa loft far samme niva.

Men fordi hgyden ved baderomsinnredningen pr i dag er 1,75 m., vil man kun oppnd en
romhgyde p& samme sted med 1,85 meter, noe som ansees til & vaere et stykke unna
2,2 m. Det vil etter dette fortsatt utgjer et avvik pd 0,35 cm eller 0,45 om man ikke
senker gulvet, slik vi har skrevet over.

Det ser ut til at utbedring av disse forhold ikke er en enkel metode, uten at det oppstar
en del tiltak og stgrre kostnader.

Man kan vurdere atter en annen metode som & bygge et takopplgft pd badet, sammen
med nabo -for eksempel.

Et slikt tiltak beror pa at bygningsmyndighetene godkjenner dette, fordi man ma sgke
om fasadeendring p& bygningen. Forholdet beror ogsa pa at naboene «godtar» evt.
innsyn der det kan veere en sak.

Etter var befaring har utbygger gjort inngrep i takkonstruksjon ved & kutte deler av
sperrene. Tiltaket er utfgrt i det omrade som er anse som gangsone, og avkuttingen
gjelder hele paforingene som er etablert under sperr. Det antas at paforingene ikke har
med baerestrukturen til takstolene, men kun som fglge av stabilitet til isolasjon.

Side 3 av 11
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Av bildene vi har mottatt, ser man at selve sperreverket er redusert i hgyden for & oppna
mer romhgyde i rommet.

i .
Har ikke tykkelsen pd det gjenstdende taksperre, men det ser ut til at kuttet har fort til
at gjenstdende virke er 150 mm. Kort tid etter bildet er tatt sa lukket utbygger igjen
konstruksjonen, og dermed var en besiktigelse fra var side uten hensikt, sa langt i
prosessen uten av vi matte gjennomfgre destruktive inngrep.

Man har altsd utfgrt inngrep i de deler som ansees til & veere en av de mest «prekaere»
del av strukturen til en takkonstruksjon. Det er ukjent for undertegnede om statikeren
som har konstruert taket, har godkjent inngrepet, eller om andre med samme
kompetanse kan signere under for et slikt inngrep.

Tiltaket er utfgrt i s@ & si hele rommets lengde, og i s tilfelle kan det vaere kritisk for
stgrre deler av et takverk - om den ikke taler de forventede laster som oppstar.

Romhgyden under innhukket, er malt til 1,96 m og mangler dermed 24 cm for & oppna
2,2 meter. Tiltaket som utbygger har utfgrt har etter vart skjonn ikke lgst saken, fordi
det fortsatt er slik at, mesteparten av rommet er under 2,2 meter- slik det for den saken
skyld ogsa var for tiltaket ble utfgrt i takverket. Vi vurder fortsatt at romhgyden er i strid
med preaksepterte ytelse etter TEK 17 § 12-7 (1) bokstaven d)

TEK 17 § 14-3 energi:

Bestemmelsen innledes med at foregdende kapittel i samme tema, gir rom for
fleksibilitet. Likevel er det satt et minimumsniva for & sikre minste akseptable kvalitet pa
de enkelte bygningsdeler nar det gjelder u-verdi. Det gis altsd rom for omfordeling av
isolasjon, og samtidig at energirammen ivaretas.

I samme forskrift er det satt et minstekrav pr. klimaskjerm, altsd at skjermen skal
inneholde et minimums nivd med tanke pd u-verdi.
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Ifglge TEK 17 § 14-2 (2) er det angitt fglgende ytelse under pkt. yttertak skal ivareta <
0,13 W/(m? K), og om en slik klimaskjerm inneholder en slik ytelse, oppfyller dette
angitte krav pr bygningsdel.

Ved igjen & se pd bestemmelsene som er angitt under § 14-3 (1) a), er vi av den
oppfatning at angitte ytelsesniva pr. klimaskjermer, ikke kan utfgres darligere en angitte
minimumsnivd, i og med at ytelsen er satt med < (er lik eller bedre)

I samme kapittelet er det under pkt. takkonstruksjon, angitt et minimumsniva pd < 0,18
W/(m? K)

Ved 8 foreta en forenklet beregning av u-verdien i det omradet der isolasjon er redusert i
yttertaket, har vi kommet fram til fglgende resultat.

Vi har som skrevet over, ikke malt pa stedet fordi konstruksjonen var lukket kort tid
etter at tiltakshaver tok de fgrste bildene.

Ved 8 legge til grunn at gjenstdende konstruksjonsvirke er 150 mm., og isolerer etter en
slik tykkelse, vil dette utgjgre en u-verdi pd 0,29 W/(m2 K). Ved & legge dette til grunn,
er vi av den oppfatning avviket er & anse som stort, sett mot minstekrav.

Om det gjenstdr 170 mm av takverket, vil dette utgjgre en u-verdi pd 0,25W/(m?2 K), noe
som 0gsa oppfattes til & veere et stykke unna minstekravet

Vi er av den oppfatning at den valgte metoden som utbygger har gjennomfgrt, er et
avvik sett mot minstekrav i overnevnte forskrift, og tiltak er vurdert til & veere
ngdvendig.

TEK 17 § 12-2 (3) Tilgjengelig boenhet:
Under tredje avsnitt er det beskrevet fglgende bestemmelser:

«Boenheter i en bygning uten krav om heis som har alle hovedfunksjoner p§ bygningens
inngangsplan, skal veere tilgjengelig pd inngangsplanet slik det fplger av bestemmelser i
forskriften, med mindre gangatkomsten oppfyller vilk8ret for unntak i § 8-5 annet
ledd.»(Var understrekning)
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Pilen viser ytterdgr inn til boligen.

Vi er av den oppfatning at den aktuelle boligens hovedplan skal i alle deler utfgres som
tilgjengelig boenhet.

Bildet viser inngangsdar
ikke utfgrt som tilgjengelig, fordi det er bygget en trapp i stede for en kjgrerampe. Vi
oppfatter dette til 8 vaere i strid med overnevnte bestemmelser, og tiltak er vurdert
pakrevet.

I samme bestemmelser som vi har limt inn over, er det ogsa beskrevet: «.....med mindre
gangatkomsten oppfyller vilk8ret for unntak i § 8-5 annet ledd.» (var understrekning)

I veiledningen til samme bestemmelse, er det blant annet skrevet:
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Ved kontroll av TEK 17 § 8-5 (2) er det beskrevet
«Er terrenget for bratt til at det er mulig § oppfylle kravet til stigningsforhold, gjelder
ikke fgrste ledd for bygning med boenhet uten krav om heis.»

Ved & kontrollere terrenget rundt disse eiendommer pa et kart, framstar det ikke for
undertegnede at eiendommen er & anse som bratt, da vi har malt oss fram til at det ved
boligen er 2 meter hgydeforskjell fra nedre plan til gvre plan - altsd i utgangspunktet fgr
man bebygget eiendommen.

Vi er dermed av den oppfatning at krav til tilgjengelig boenhet ma gjores gjeldene for
disse boliger, der inngangen er p3 det gvre plan.

inngang fra samre plan.
Slik vi forstdr det, er denne tilkomst den eneste mellom nedre og gvre plan.

-
#

A
2ol s

Tyt
<
o

\ 4
1.

\\W\ \‘

O

Kartet ér hentet fra salgsoppgaven, og som vi oppfatter til & vaere er en del av
byggesaksdokumentene.

Innring pé kartet har vi utfgrt for @ vise det vi nd skal omtale videre under.
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Ved & se og studere p& bilde vi har limt inn over, kontra kartet, kan man se at det er
mismatch mellom det som er prosjektert, og det som er utfgrt.

P3 kartet er det tegnet inn antall meter kjgrevei 3 stk, mens i virkeligheten er det kun
laget 2 stk slike veier.

I seg selv kan man tilpasse slikt om den faktiske hgyden, og det som er prosjektert ikke
samstemmer, men likevel ivaretar bestemmelsen om stigningsforhold som er omtalt i
TEK 17 § § 8-5 (1) a) til ¢)

(1) Gangatkomster til bygning med boenhet skal
a) veere trinnfrie

b) ha stigning som ikke er brattere enn 1:15, unntatt for strekninger inntil 5,0 m som
kan ha stigning som ikke er brattere enn 1:12

c) ha hvileplan med lengde minimum 1,5 m for hver 1,0 m hgydeforskjell.

Var vurdering:
a) Som bildet av gangadkomsten viser, er gangstien oppfgrt trinnfri, og dermed vurderes
det at bokstaven a) er oppfylt i overnevnte bestemmelse.

b) Ved kontroll av tegninger som fglger byggesaken, ser det ut til at det er den nedre
delen er 3 og 5 meter, og da er det tillatt med en stigning pa 1:12 som tilsvarer ca. 8 °
Tegningen viser 8 °

Kjgrerampe nr 3 maler vi til 8 vaere 6,5 meter lang, men tegnet inn med 8 ©° stigning.
Men fordi den er over 5 meter, oppstar det krav til et stigningsforhold pa 1:15 eller 3,8 °©

Det framstdr for undertegnede som at prosjekteringen ikke er korrekt etter gjeldene
bestemmelser.

Faktisk utfgrte gangsti/kjgrerampe.
Ut fra det vi kan se, er nedre del av rampen/stien anlagt pa rundt 5 °, som er tilnsermet
1:12 (4,76 °) og vurdert til & veere innenfor.

Den gverste rampen er etablert i 14 ° fall, noe som utgjgr et stigningsforhold pa 1:4
Sistnevnte rampe/gangsti er et godt stykke unna minimumskravene i overnevnte
bestemmelser vedrgrende stigningsforhold, og tiltak vurderes til 8 vaere pakrevet.

Utbedring av dette er & anlegge lengre gangsti.
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' tiIIegg til over
(3) som har fglgende krav
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Mellom mur og gjerde pa samme strekning, er det en avstand pa 1,32 meter, og derfor
mindre enn 1,4 meter uansett jf. krav omtalt i overnevnte referanse.

Stigningsforhold og bredde pa tilkomsten til bygningens gvre del, vurderes til 3 vaere i
strid med begge forhold, og tiltak vurderes pakrevet.
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Bergen 27.09.2022
Ved spgrsmal, ta kontakt pa tIf. 905 17 669 eller trygve@bergen-takstsenter.no

Med vennlig hilsen
Bergen Takstsenter AS

vzé?jﬁ,:; o
e

Trygve Berg
Ingenigr/Byggmester/Takstmann
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1. Rekvirent

Rekvirent Ove Johan Aasebo

Adresse Storrinden 60, 5151 SOREIDGREND
TIf/Mobil +47 906 16 177

E-post ojaasebo@online.no

2.  Eiendomsopplysninger

Matrikkel Kommune nr. 4601 Gnr: 34 Bnr. 584 Snr. 01 - 16
Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SREIDGREND
Hjemmelshaver Fornavn Etternavn Eierbrek Sameiebrek

Storrinde Tunet sameie ~ Seksjonert sameie med 16 stk. sameiere

Overtakelsesdato september 2022

Type bolig 4. stk. 4. mansboliger med til sammen 16 bolig eier seksjoner

Byggear 2022 ref: Ambita/Norges eiendommer

Konstruksjoner Bebyggelsen bestar av 4. stk. Punkthus i baerende trekonstruksjoner pa 3 etasjer, med utvendige

adkomster til de ulike boligene.
Fundamenter, grunnmur og ringmur i betong, Yttervegger over grunnmur og

ringmur bestér av isolert bindingsverk med utvendig malt/beiset dobbelfalset trekledning.

Saltak og takoppleft i trekonstruksjoner med taksperr i tre,
undertak av duk og utvendig tekking med betongtakstein.

Etasjeskille i trekonstruksjoner med brann/lyd isolering mot
tilstotende boenhet, betonggulv mot grunn pa lastebarende isolasjon.

Brann/lydvegg mellom boenheter av tre, isolasjon og gips. Innvendige

overflater malt gips pa vegger og tak, laminat/parkett pa gulv. Fliser pa gulv og dels pa
vegger pa bad.

Felles garasjeanlegg med parkering i garasje og pa tak av garasje. Yttervegger og
tak/utvendig parkeringsdekke i betong. Gulv/dekke i garasje av asfalt. Tak/utvendig
garasjedekke er tekket med papp og asfaltert.

Det er montert EL- Bil ladere i garasje og pa parkeringsdekke.
Garasje har lys og brann/reykvarsler

Felles utomhus areal er opparbeidet med asfaltert kjereadkomst ellers grusede gangveier.

3. Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pd basis av NTFs instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og alle
kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner. Generell vurdering av sameiets felles
utomhus areal og felles bygningsmasse utfores med visuell kontroll. Feil og mangler som er bygget inn lar seg derfor ikke
avdekke og dets forbehold om ytterligere feil og mangler som ikke lar seg avdekke ved enkel visuell kontroll.

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktorer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til eller okonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For ncermere beskrivelse av
kravene til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.ntf.no.
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4. Befaring

Forste befaring ble gjennomfort onsdag, den 08.02.2023.
Andre befaring ble gjennomfert torsdag, den16.02.2023.

Til stedet

Navn Rolle Mobil E-post

Monica Hornes Styremedlem Sameie

Michelle Nguyen Seksjonseier og beboer

Ove Johan Aasebg Styrets leder Sameie 906 16 177 ojaasebo@online.no
Ricky Falck Takstingenior 97120752 ricky@falck-takst.no

5. Innledning

Sameiet har i en tid né reklamert til utbygger pa utferelsen av ulike deler av sameiets felles utomhus areal. Det er feil
og mangler ved utforelsen og arbeid er ikke ferdigstilt. Kommunen har trukket ansvarsretten til utbygger, grunnet feil
og mangler ved utomhus og dokumentforfalskning av. Hvis ikke utbygger utbedrer mangel liste, vil Kommunen innen
kortere tid, 3 — 4 mnd. trekke midlertidig brukstillatelse for boligene i dette prosjektet.

Det er reklamert pa feil og mangler ved felles garasjeanlegg.
Styret har reklamert pé ulike deler av utforelse pa sameiets felles bygningsmasse.
Beboere klager pa at det er meget lytt mellom boenhetene.

I forsek pa & utbedre manglende takheyde pa bad i loftetasje har entreprener kappet seg inn i beerende takkonstruksjon.
Tak og isolasjon i felles yttertak er svekket som folge av dette tiltaket. Forholdet er reklamert til utbygger.

Utbygger har avvist de fleste reklamasjoner, enkelte reklamerte punkt er forsekt utbedret, men da med folgende ny feil
som resultat.

Sameiet har etter gjentatte forsek, vurdert det som ikke mulig & avklare nedvendige utbedringer med utbygger. De har
derfor engasjert Falck Takst AS til & foreta befaring med en faglig og objektiv vurdering av reklamert punkt, samt
foreta en generell gjennomgang av felles bygningsmasse og felles adkomst og uteareal.

6. Mandat

Takstmannens mandat for oppdraget, er & foreta befaring med faglig og objektiv vurdering av reklamerte punkter, samt
a foreta en generell vurdering med vurdering av eventuell nye funn av feil og mangler med behov for utbedring.

Takstmann skriver rapport fra befaring med vurdering og dreftelser av de ulike funn.

Takstmann skal ogsé utarbeide kostnadsberegning/kalkulasjon over nedvendige utbedringer.
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7. Referanser

Bygget og anlegget skal males mot:

Gjeldende bygningsmessige lover og forskrifter ved byggeseknad

Plan og Bygningslover av 2008 og Teknisk byggeforskrift av 2017 TEK 17 med siste endring 01.01.2020
Gjeldende reguleringsplan

Built as, hva er byggesokt og er utferelse i henhold til det som er byggemeldt/sekt, godkjente byggetegninger og
utomhusplan, etc.

Fagmessig utforelse fra byggeér, 2022.,
Fagmessig utforelse er:

e Forskriftsmessig utforelse.

e Utferelse i henhold til fagnormer til de ulike fag samt Norsk Standard.

e Utforelse i henhold til produsentens anvisninger, bruksanvisning.

e Utforelse i henhold til pre-aksepterte losninger i Sintef Byggforsk, eller annen utforelse med dokumenterbare
minst like gode egenskaper. minst like gode egenskaper.

Sikker utforelse som taler paregnelige laster, statiske og klimatiske. Utforende skal ta stedlige hensyn ved valg av
losning og produkt.

Eventuelt: Salgsdokumentasjon, salgsprospekt, tilstandsrapport og egenerklering fra selger.

8. Sammendrag

Sameiets felles adkomstveier, gangveier og uteareal er ikke ferdigstilt, utbygger har feilaktig pastatt at disse areal var
ferdigstilt, og Kommunen har derfor trukket tilbake ferdigattest for denne del. Gangveier og adkomster i sameiet
tilfredsstiller ikke gjeldende forskriftsmessige krav eller bestemmelser i gjeldende reguleringsplan.

Gangveier er usikre i bruk, er ikke tilrettelagt slik at syns og funksjonshemmede kan bruke omrédet, og usikrede
nivéaforskjeller, bratte gangveier med kanter, ikke belyste omrédet og derfor ikke synlige kanter, kan fore til fallulykker
og personskader.

Overvannshandtering er ikke utfort i henhold til utomhusplan, grunnet terrengfall mot boliger og garasje, blir
overflatevann ledet mot boligene og til garasjeanlegg. Det skal vare terrengfall fra boliger, ikke mot. Her er det storre
arbeider som ma utfores for & lede overflatevann vekk fra bygninger i sameie. Ved & unnlate & foreta nodvendige
utbedringer vil dette pafore unedig stor fuktbelastning pa bygg, med folgende fukt, vann og soppskader.

Felles garasjeanlegg er ikke ferdigstilt, ikke utfert i henhold til godkjente byggetegninger og med en utforelse som er
lite fagmessig, med et skjemmende resultat. Feil og mangler medferer at forventet levetid for produktet er vesentlig
redusert. Nodvendige utbedringer omfatter hele de utvendige dekket, innkjersel til garasje, Royk/brannvarsling og
lysanlegg, manglende overvannshéandtering.

Det er registrert ufagmessig utforelse pa en del kritiske punkt pé fasader og tak pé boligene. Det er stedvis ingen
luftespalte i underkant av nederste kledningsbord, i topp mangler det luftespalte i alle deler og pa alle bygg. Dette
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medferer at nodvendig sirkulasjon av luft mellom trekledning og bakenforliggende isolert yttervegg ikke kan fungere
som tiltenkt og nedvendig. Denne mangel vil i lopet av kortere tid gi fuktskader i yttervegger.

Alle beslag rundt der og vindusapninger er feilt montert og det er brukt feil type beslag uten nedvendige oppkanter.
Ved regn og vind blir derfor sterre vannmengder ledet inn bak kledning rundt der og vindusépninger. Dette mé
utbedres i nar fremtid. Den feile utforelsen forer til en vesentlig kortere levetid for yttervegg og vinduskarmer.

Takoppleft har en vinkel mellom 12°0g 14° grader og undertak av duk. Tak er utvendig tekket med betongtakstein.
Undertak skulle derfor vert utfort med stivt undertak og papptekking for lekter og betongtakstein. Dagens losning er
helt klart ikke fagmessig og har en kort forventet levetid. Med stor mulighet for allerede pagaende fukt/vannskade.

Utbygger har foretatt fysiske inngrep og endringer i isolert yttertak, tiltak som vesentlig svekker takets styrke og
isolasjonsevne.

Pipe er ikke fort tilstrekkelig langt over mene og ma skiftes, monteres nytt med tilstrekkelig hoye pipe vanger.
Det mangler lovfanger pa taknedlop.

Lysinnslipp fra vindu til soverom i leiligheter beliggende i sokkeletasje er ikke tilstrekkelig stor, og lysinnslipp
tilfredsstiller ikke forskriftsmessige krav, mé utbedres.

Beboere opplever det som meget lytt mellom de ulike boenhetene i sameie. Her ma det derfor foretas lydmalinger.

Sameie og/eller beboere har ikke fatt den dokumentasjon som de har krav pa ifelge loven. Det mangler FDV
dokumentasjon for de ulike boenheter og for sameie. Godkjente byggetegninger og produktdokumentasjon for de
produkter som er bygget inn i boligene. A utarbeid slik dokumentasjon i ettertid er meget tidkrevende og forbundet
med store kostnader.

Ved 4 unnlate & foreta nodvendige utbedringer nd, vil det i fremtiden ble behov for sterre og omfattende utbedringer av
skader som folge av byggefeil. Dette er kostnader den enkelte seksjonseier vil matte vaere med & dekke i henhold til
eierbrok.

Feil og mangler utgjor allerede et skonomisk tap for den enkelte seksjonseier. Dette grunnet selgers opplysningsplikt
ved et eventuelt salg. Selger ma opplyse en eventuell kjoper om feil og mangler som er avdekket.
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9. Vurderinger

9.01. Drenering og overvannshandtering

9.01.01. Drenering
Byggteknisk forskrift (TEK17) med veiledning

VI Fukt, vatrom og rom med vanninstallasjoner
§ 13-10. Fukt fra grunnen

Rundt bygningsdeler under terreng og under gulvkonstruksjoner pa bakken, skal det treffes ngdvendige tiltak for
a lede bort sigevann og hindre at fukt trenger inn i konstruksjonene.

e Veiledning til bestemmelsen
Fundamentering med ringmur og ventilert kryperom er en lgsning som er spesielt utsatt for fuktskader,

og som krever at det tas saerskilte hensyn ved prosjektering og utfgrelse. Se Anvisning 521.203
Fundamentering med ringmur og ventilert kryperom. Byggforskserien (SINTEF).

Preaksepterte ytelser

1. Yttervegger og gulv under eller i kontakt med terreng, ma beskyttes av et kapilleerbrytende,
trykkbrytende og drenerende sjikt.

2. Nar det benyttes pukk som kapillzerbrytende sjikt, ma dette ha tykkelse som er minst to

ganger materialets kapillaere stigehgyde.

Drenerende masser ma sikres mot inntrengning av slam, for eksempel med fiberduk.

Vegger og gulv under terreng ma ha vannavvisende overflate.

Den del av bygningen som ligger under grunnvannstanden, ma utferes vanntett.

Drensledning ma legges i tilstrekkelig dybde rundt grunnmuren. Der grunnen er

selvdrenerende kan drensledningen slgyfes, for eksempel der grunnen under og rundt

bygningen bestar av grus eller sprengstein og vannet har uhindret aviep gjennom grunnen til

lavereliggende grunnvannsniva.

@ U o> U9

Utbygger har ikke dokumentert hvordan drenering er utfgrt. Det foreligger ingen dokumentasjon med
plan for utfgrelse og de har heller ikke dokumentert reell utfarelse. Drenering er bygget inn og/eller skjult
under terrenget og er derfor ikke synlig og kan ikke vurderes visuelt. Med mindre tilstrekkelig dokumentasjon
fremskaffes, ma det utfares ytterligere kontroll med fysiske inngrep pa utvalgte punkt for & avdekke faktisk
utfgrelse av drenering slik at denne blir dokumentert og for & avdekke eventuelle utbedringsbehov.

Adresse Storrinden 48 8, 5252 SOREIDGREND
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9.01.02. Overvann
Byggteknisk forskrift (TEK17) med veiledning

VI Fukt, vatrom og rom med vanninstallasjoner
§ 13-11. Overvann

Terreng rundt byggverk skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfert for a lede bort
overvann, inkludert takvann.

e Veiledning til bestemmelsen
Hensikten med kravet er & hindre at overvann gir skade pa byggverk.

Dersom det benyttes relativt vanntette masser i terrengoverflaten, vil dette begrense mengden nedbgr
og overvann som renner ned i bakken inntil byggverket.

For handtering av overvann vises ogsa til § 15-8.

Preaksepterte ytelser
1. Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma veere minimum 1:50 i en

avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjor dette vanskelig, kan alternative
tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjeeringsgrafter og lignende.

Byggteknisk forskrift (TEK17) med veiledning

Il Utvendige vannforsynings- og avlgpsanlegg
§ 15-8. Utvendig avlgpsanlegg med ledningsnett. Overvann og drensvann

(1) Overvann og drensvann skal i sterst mulig grad infiltreres eller pa annen mate handteres lokalt for a sikre
vannbalansen i omradet og unnga overbelastning pa aviepsanleggene.

e Veiledning til farste ledd

(2) Bortledning av overvann og drensvann skal skje slik at det ikke oppstar oversvgmmelse eller andre ulemper
ved dimensjonerende regnintensitet.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
Matrikkel Kommune nr. 4601 Gnr. 34 Bnr. 584  Seksjons nr. 01 - 16
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Bildet viser

Adkomst til feltet, asfaltert vei

Ved nedber vil overvann renne via
adkomstveien og ut i front av boliger og
til garasjeanlegg.

Til hoyre i bilde er opparbeidet terreng i
forkant av boliger med gangvei til
boenheter i sokkeletasjen synlig. Her er
det terrengfall mot boligen og ikke fra
boligen. Slik fagmessig utforelse tilsier
og forskriftsmessige krav i gjeldende
byggeforskrift.

Det er ikke laget noen form for
avskjeeringsgroft eller andre supplerende
tiltak for a fjerne overvann. Ved storre
nedbersmengder samler det seg vann pa
overflaten. Eksisterende losning er ikke
funksjonell.

Bildet viser

Dagens losning, ingen handtering av
overvann.

Overvann fra nedber renner via felles
adkomstvei ned til hage som har fall inn
mot byggene og dels ned i
garasjeanlegg.

Vann fra garasjedekke ledes ut pa felles
asfaltert vei og videre ned i garasje.

Bildet viser

Adkomst til boliger i de 2. overste
etasjene.

Gruset gangvei fra offentlig vei i
omréde.

Gruset gangvei har fall inn mot byggene.
Over tid vil gruset dekke miste sin
naturlige drenerende egenskap og vann
vil da bli ledet inn mot byggene og matte
dreneres vekk ned langs med grunnmur
pa byggene. En lgsning som over tid
medforer unedig stor fuktbelastning pa
grunnmur og med mest sannsynlig vann
/ fuktskader i deler av konstruksjonene.
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Bildet viser

Terreng i front av leiligheter i
sokkeletasjen.

Det er terrengfall mot bygning og ikke
fra som det skulle ha veert.

Det er heller ikke laget avskjaeringsgroft
for & lede overvann vekk fra bygningene.

Utferelsen er helt klart ikke
forskriftsmessig rett. Og vil fore til at
overflatevann samler i
terrenget/Grunnen ved boligene.

Bildet viser
Terrenget i front og mellom bygninger.

Bak i bilde er gangvei som forer til
seksjoner som ligger i de 2. gverste
etasjer.

Det er et helt klart terrengfall mot
byggene. Ved storre nedbersmengder
samler det seg vann langs med boligene
og over tid fordeler dette vannet seg ned
i terrenget og grunnen ved og under
bygningene.

Prosjektet er gjennomfort med
terrengfall mot alle bygg, i hele sameie.
Den feile, og ikke fagmessige utforelsen
er gijennomgaende.

Bildet viser

Nedkjersel til felles garasjeanlegg.

Deler av overvann fra adkomstveier i
omrade blir ledet ned i garasjeanlegget.

Rist i bunn av bakken, ved inngang til
garasje gar ikke til avlep, men renner
direkte ned i grunnen. Denne klarer ikke
a lede vekk overflatevann og vil ga tett i
lopet av kort tid. Og vil da ikke ha noen
funksjon.

Ifolge beboere samler det seg mye vann i
garasjen ved nedber. Opp mot 3-4 cm pa
det meste.

Dagens losning er ikke funksjonell og
Overflatevann ma ledes vekk, slik at det ikke renner ned i garasje. Rist i bunnene av md utbedres.

innkjersel ma skiftes med lesning hvor vannet ledes i rer, frem til overvanns kummen

som er i garasjen.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
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9.02. Adkomstveier og gangveier

Sameiet har gangveier via asfaltert adkomstvei pa fellesarealer i sameiet og grusede gangveier frem til de
ulike boliger/seksjoner.

Boliger i sokkeletasjen har alle hovedfunksjoner pé 1. plan. Boenheter som gér over de 2. gverste etasjene
har alle hovedfunksjoner pa samme etasje som inngangsparti. Adkomst og gangveier skal derfor tilfredsstille
forskriftsmessige krav til Tilgjengelig boenhet.

Gruset gangvei til boliger er grovt dekke og er ikke egnet for bruk av personer med syns og
bevegelseshemninger. Det vil vaere vanskelig a kjore rullestol pa det grove dekke og stedvis er det uklare
skille mellom gangvei og tilstotende terreng.

Byggteknisk forskrift (TEK17) med veiledning

Kapittel 8 Opparbeidet uteareal
§ 8-5. Gangatkomst til bygning med boenhet

(1) Gangatkomster til bygning med boenhet skal
a) veere trinnfrie
e Veiledning til forste ledd bokstav a
e Kravet er gitt for a gke tilgjengeligheten til boenheter. Hensikten er & opprette atkomstforhold som er
brukbare for flest mulig.
b) ha stigning som ikke er brattere enn 1:15, unntatt for strekninger inntil 5,0 m som kan ha stigning som ikke er
brattere enn 1:12
c) ha hvileplan med lengde minimum 1,5 m for hver 1,0 m hgydeforskjell.
e Veiledning til farste ledd bokstav ¢
e Ved stigning er hvileplan ngdvendig for at atkomst skal veaere brukbar for personer med
funksjonsnedsettelse.
Lengden pa hvileplanet er gitt for at personer i rullestol skal kunne hvile og snu.
Breddekrav til gangatkomst kombinert med lengdekrav til hvileplan vil gi tilstrekkelig plass til & snu.
Hvileplanet ma veere tilneermet horisontalt slik at man ikke ruller bakover.
(2) Er terrenget for bratt til at det er mulig & oppfylle kravet til stigningsforhold, gjelder ikke farste ledd for
bygning med boenhet uten krav om heis.
e Veiledning til annet ledd
e Denne tomten er opparbeidet og bearbeidet i sin helhet. Unntak fra bestemmelsen blir derfor ikke aktuell. Utbygger kan
ikke paberope seg krav til unntak fra regelverket grunnet bratt terreng som ikke kan opparbeides i henhold til
forskriftsmessige krav.

Gangveier og adkomster skulle pa denne tomten, enkelt latt seg gjennomfore, forutsatt at prosjektet ble prosjektert og
utomhusplaner ble utarbeidet slik forskriften stiller krav til.

(3) Gangatkomster til bygning med krav om tilgjengelig boenhet skal ha fri bredde pa minimum 1,6 m. Fri bredde
kan vaere minimum 1,4 m pa strekninger inntil 5,0 m.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
Matrikkel Kommune nr. 4601 Gnr. 34 Bnr. 584 Seksjons nr. 01 - 16
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Sameie har ansvar for denne mangel og kan havn i erstatningsansvar hvis
utenforstdende person faller og skader seg.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND

Matrikkel Kommune nr. 4601 Gnr. 34 Bnr. 584  Seksjons nr. 01
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tendom

Bildet viser

Adkomst fra vei i omradet til
gangvei i sameie

Pa det meste er det hoydeforskjell
mellom vei i omradet og gangvei til
boligene pé ca. 120 cm.
Hoydeforskjell er over 50 cm og
derfor ikke forskriftsmessig eller
fagmessig rett utforelse.

Losning er ikke funksjonell

Her er det fare for fallulykke og
personskader. Den store
heydeforskjellen ma sikres slik at
man unngar ulykker.

Bildet viser

Adkomst sett fra gangvei og ut mot
adkomstvei i omradet.

Overgang fra gangvei til asfaltert
adkomstvei i omrade er ikke mulig
a forsere for person i rullestol. Eller
trygt for person med annen syns og
bevegelseshemning.

Manglende avslutning og
ferdigstillelse utgjor ogsa en fare for
fotgjenger som gar langs med
eiendommen pa den asfalterte
adkomstveien.

Bildet viser

Gangvei i hoyde med hovedplan
over grunnmur.

Dekke er grovt og ikke egnet for
rullestol, rullator etc.

Det er ikke etablert rett
overvannshandtering for arealet.
Over tid vil den naturlige dreneringen
i gruset dekke tette seg til, og vann
vil samle seg i gangveien.
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Bildet viser
Gruset gangvei

Gangvei er smal og har grovt dekke,
og er derfor ikke egnet til bruk for
rullestolbruker

Rekkverk er ikke tilstrekkelig sikret
i topp.

Toppen av rekkverket skal og ma
veare avstivet for t rekkverk skal
kunne tjene sin hensikt som sikring,
a hindre person fra a fall ut.

Bildet viser

Overste del av elementstein av
betong som er brukt i
forstetningsmur, er ikke fjernet og
stikker opp av terrenget og utgjer
snublekanter og hindring for bruk
av rullestol etc.

Topp av rekkverk mangler
horisontal forsterkning i topp.

Rekkverk ma utbedres og forsterkes
slik at rekkverk tilfredsstiller pre-
akseptert losning i gjeldende
detaljblad fra Sintef
Byggforskserien.

Alternativt kan utbygger erstatte
dette gjerde med annen losning.
Forutsatt at annen lesning kan
dokumenteres a minst tilfredsstille
forskriftsmessige krav og fagmessig
utforelse.
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Sintef Byggforskserien 536.112 REkkvel‘k mars 2018 detaljer

32 Horisontal nyttelast

Overkanten pa rekkverket skal tale en horisontal nyttelast pa handlgper. Beregningsmessig bruker man maks 1,2
m hgyde over gulvet som angrepspunkt for horisontal belastning fra person, selv om rekkverket er hgyere enn 1,2
m. For rekkverk i arealer for inne- og hjemmeaktiviteter, kontorarealer og arealer med bord, brukskategori A, B og
C1 etter NS-EN 1991-1-1, er karakteristisk linjelast 1,0 kN/m. Karakteristisk linjelast lik 1,5 kN/m er aktuell for
arealer med faste seter, arealer uten hindring for personer i bevegelse, arealer med mulige fysiske aktiviteter og
arealer i detaljhandel, brukskategori C2, C3, C4 og D etter NS-EN 1991-1-1. Rekkverk i arealer som lett kan
overfylles, som konsertsaler eller idrettshaller inkludert tribuner, har karakteristisk linjelast 3,0 kN/m,
brukskategori C5 etter NS-EN 1991-1-1. Fullstendig oversikt framgar av NS-EN 1991-1-1.

NS-EN 1990 fastsetter palitelighetsklasser. Pélitelighetsklasse RC2 er lagt til grunn for dimensjoneringstabellene.
Reduksjonsfaktorer er derfor ikke brukt.

NS-EN 1991-1-1 har ikke krav om maksimal tillatt deformasjon. Stor deformasjon oppleves ofte som utrygt, ogsa
nar det ikke er fare for brudd. Derfor bgr man kontrollere om deformasjonen vil veere akseptabel, seerlig for
rekkverk hvor det er langt mellom innfestingene. Videre ma man ta hensyn til at rekkverket kan fa horisontale

deformasjoner i lengderetningen.

Bildet viser

Overgang mellom asfaltert
adkomstvei og gruset gangvei, for
gangadkomst til leiligheter i
sokkeletasjen.

Overgangen er usikret og mangler
rekkverk.

Bildet viser

Overgang mellom oppkjersel fra
parkeringsdekke og nedkjersel til
garasje.

Overgangen har stor heydeforskjell,
ca. 1. meter. Og mangler sikring.

Dagens losning medferer stor risiko
for fallulykker og personskader.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
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Bildet viser

Gangvei mellom punkthus og
adkomst til boder.

Det er terrengfall mot boligene, og
ved storre nedbersmengder eller ved
snesmelting, samler det seg derfor
vann pa terrenget langs med
bygningene.

Det ma etableres terrengfall fra
bygninger og/eller avskjeringsgroft
som leder overflatevannet vekk fra
bygninger.

Bildet viser

Inngangsparti til bolig som gar over
de 2. gverste etasjene i bygget.

Boligen har alle hovedfunksjoner pa
et plan og skal derfor ha trinnfri
adkomst.

Tolkning gar mot at det ikke
nedvendigvis ma vere trinnfri
adkomst, men at det ved behov,
enkelt skal kunne lages trinnfri
adkomst.

Det er ikke mulig her grunnet
nedvendig bredde pé platting ved
dor og helning som ikke kan
overstige 1:12. Rampe vil da gd ut i
felles gangvei.

Gangvei ma derfor utvides i bredde
slik at det er plass for rampe.
Utvidelse av gangvei vil vare arbeidskrevende med behov for terrnegmessige

inngrep. Tiltak som vil veere forbundet med store kostnader.

Dagnes losning tilfredsstiller derfor ikke gjelende forskriftsmessige krav.

Bildet viser

Gangvei mellom nivaer i utearealet i
sameiet.

Dette er hovedadkomsten fra felles
garasje og parkeringsplass.

Gangadkomsten skal tilfredsstille
forskriftsmessige krav til
Tilgjengelig boenhet.

Bredde pa gangveis skal minimum
vaere 160 cm.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
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Skisse som viser maks helning i gangvei, og nedvendige hvileplan for hver meter i hoydeforskjell.

Hvileplan
Se pkt. 24 ‘l

Maks 1:15

J_ Maks 1,0 m

Hvileplan
Se pkt. 24

Maks 5,0 m

J'_ Ca.04m

© SINTEF

, Bildet viser

Gangvei mellom nivaer i felles
uteareal.

Her er alt feil.

Helning er vesentlig bratter enn det
som angis i gjeldende forskrift.

Gangveien er smal, smalere enn
kravet pa 160 cm. Stedvis under
100 cm.

Dekke, bane bestar av los grus som
sklir ut og ned.

§ Det er snublekanter i gangsonen.
Rekkverket mangler horisontal
forsterkning / avstivning i topp og

er derfor ikke egnet til tiltenkt bruk.

: ; Gangvei er ikke mulig bruke for
rullestolbruker.

Denne gangveien er usikker i bruk for alle og for personer med syns eller
bevegelseshemninger er denne adkomsten ikke egnet og mulig & ta i bruk.

Det er ingen handlepere eller rekkverk & stotte seg til eller holde seg fast i.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
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Bildet viser

Gangvei mellom 2 nivaer pa
utomhus fellesarealer i sameie.

Grusdekket glir ut og tverrflaten i
gangveien er skranende.

Utforelse fraviker sterkt fra alle
forskriftsmessige krav.

Gangveien er ikke sikker i bruk,
men stiller krav til bruker. Bruker
kan ikke ha funksjonsnedsettelser
eller nedsatt syn.

Gangvei fremstar mer som en alpin
sti.

9.03. Utombhus arealer

Utomhus bestar av felles adkomstvei. Gangveier og grentarealer med lekeplass.
Bildet viser

Felles arealer med noe opparbeidelse av
plen.

Gruset gangvei og asfaltert adkomstvei
for bil.

Jord er ikke tilstrekkelig sollet og derfor
ikke egnet til & sa plen i. Det ma tilfores
nye sollet jord.

Det er terrengfall mot boligen pa hele
arealet mellom adkomstvei og boliger.
Det ma etableres terrengfall fra boliger
og ut. Det er ikke mulig a etablere
terrengfall 3. meter ut fra bygninger det
ma derfor lages en skjeringsgroft til a
lede vekke overflatevann for plener
utbedres med ny jord og saing.
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Bildet viser

Forstetningsmur i terrmurt naturstein
mot nabo til sameiet.

Det foreligger noen opplysninger hvor
mur er beskrevet og avtalt bygget
hoyere. Mulig avtale mellom utbygger
og nabo.

Ma avklares for & unngé at sameiet ma
dekke kostnader for arbeid utbygger har
lover.

Bildet viser

Terreng bak garasje mot sor.

Omradet péstas & skulle vert avtalt
avrettet med lose masser, jord etc.

Ma avklares slik at sameiet ikke far
kostnader for arbeid utbygger skulle
levere.

Bildet viser

Lekeplass med sittegrupper, sandkasse
og klatre/disse stativ.

Det er ikke montert /lagt palagt sikring
under disse stativ.

Sandkasse er uten sikring mot katter etc.

Dette er regulert i forskrift om
sikkerhet ved lekeplassutstyr.

Lekeplassen mangler fast dekke slik at
personer/barn som bruker rullestol kan
delta i leken.

Adkomster og gangveier skal minimum
tilfredsstille forskriftsmessige krav for
Tilgjengelig boenhet. For utomhus
generelt skal det etterstrebes og
tilfredsstille krav til Universell
utforming.
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Byggteknisk forskrift (TEK17) med veiledning

Kapittel 8 Opparbeidet uteareal
§ 8-3. Uteoppholdsareal

(5) Folgende gjelder i tillegg for uteoppholdsarealer med krav om universell utforming:

a) Opparbeidet areal avsatt til lek og rekreasjon skal ha et horisontalt felt med fast dekke pa minimum 1,6 m x
1,6 m som muliggjer deltakelse og likestilt bruk

9.04. Garasje

Felles garasjeanlegg i betongkonstruksjoner, fundamenter og yttervegger i betong, tak/dekke i betong,
utvendig tekket med papp og asfaltert.

Det er elektriske fremlegg til garasje med stremuttak for EL-Bil ladere og lys.

Det er montert royk/brannvarslere i garasje.

9.04.01. Adkomst til garasje

Bildet viser
Adkomstvei til garasje.

Nedkjorsel er meget bratt, bratter enn
helningsgrad pa 1:12

Opprinnelig skulle det vert der ut fra
garasje mot @st, men denne er utelatt og
ved bruk av garasje mé brukerne nd
bruke nedkjersel som gangvei ut fra

bygget.

Nedkjersel er bratt og ikke egnet som
gangvei. [ kuldeperioder vil vann fryse
til is i nedkjersel og den blir da glatt.
Nedkjersel er derfor ikke trygg & bruke
som gangadkomst til og fra garasjen og
samtidig matte risikere a mote biler som
skal ned i garasjen nar det er glatt
og/eller morkt. Dor i garasje som er
utelatt ma etableres slik at brukerne kan
benytte denne som gangadkomst til
garasje og fare for ulykker og skader
minskes.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
Matrikkel Kommune nr. 4601 Gnr. 34 Bnr. 584 Seksjons nr. 01 - 16
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Det mé monteres hindring over nedkjersel slik at overflatevann ledes vekk fra garasje

oppdrag nr. 2309

og ikke renner inn i garasjen. Eksisternede rist og ror ma fjernes og erstattes med

losning som leder vann til overvannskumme via ror.

Adresse
Matrikkel

Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND

Kommune nr. 4601

Gnr. 34

Bnr. 584

Seksjons nr. 01 - 16

Falck Takst AS

Bildet viser
Nedkjorsel til garasje sett fra garasje.

Nedkjorsel er meget bratt og ved nedber
ledes vann fra omradet inn og ned i
garasje.

Ved nattefrost fryser det is pa dekke i
nedkjorsel.

Ved storre nedbersmengder renner det
mye vann inn i garasje. Rist i bakken
klarer ikke & holde unna overflatevannet
og det renner derfor videre inn i
garasjen.

Risten er ikke koblet til et overvannsrer,
men har kun avrenning ned i grunnen.
Ikke tilstrekkelig og losning som
forventes & ga tett i neer fremtid.

Bildet viser

Innkjersel til parkeringsdekke pa taket av
garasjen. Her er det mye vinkler, smal
adkomst og lave murer som er vanskelig a se
i morket.

Kanter og avslutninger mé merkes bedre for
a unnga skader pa biler og konstruksjoner.
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9.04.01. Utvendig dekke / tekking

Bildet viser
Parkeringsdekke pa tak over garasje.

Betongdekke og parapet er tekket med
papp.

Dekke er sa asfaltert direkte pa
papptekking. Asfalt gar tett mot
underlag av papp pa dekke og helt tett
mot papptekking over parapet.

Det er ikke montert beskyttende beslag
over papp pa parapet.

Asfalt i oppkjersel er avsluttet mot
skranende terreng og grus uten
nedvendig kant i ende ut mot terreng.

Bildet viser

Parkeringsdekke over garasje

Manglende merking av lavt parapet og
manglende belysning, gjor parapet
vanskelig a se i morke.

Det er ikke montert lys pa
parkeringsdekke.

Parapet og kanter ma sikres mot skader
med beslag, det ma utfores bedre
merking og det mé monteres lys.
Parapet vil ellers ikke vaere synlig i
morke

Bildet viser

Parapet er skadet, som folge av at den
er vanskelig & se, spesielt i morke.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
Matrikkel Kommune nr. 4601 Gnr. 34 Bnr. 584  Seksjons nr. 01 - 16
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Adresse
Matrikkel

oppdrag nr. 2309

Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND

Kommune nr. 4601

Gnr. 34

Bnr. 584

Seksjons nr. 01 - 16

Falek Tak

Bildet viser
Parkeringsdekke pa tak over garasje.

Gjerde mangler sikring /avstiving i
topp. Det ma monteres forsterkning i
topp av rekkverk.

Asfalt er lagt direkte mot papptekking
pé parapet og dekke. Dette vil fore til
skader og utett dekke i lopet av kortere
tid.

Asfalt ma fjernes, skader pa
papptekking utbedres og nytt
asfaltdekke monteres med avstand og
glidesjikt mellom asfalt og underlag og
tilstetende parapet.

Parapet ma dekkes inn med beslag som
beskytter papptekking.

Bildet viser

Loesning for avrenning av overvann pa
garasjedekke.

Feste av EL-Bil lader med
skrufeste/bolter montert i horisontal
flate pé topp av parapet.

Ikke fagmessig rett utforelse. Innfesting
av EL-Bil lader vil ikke kunne holde
tett over tid og ma erstattes med ny
varig lesning.

Overlop for vann fra dekke er ikke
fagmessig rett utfort. Papptekking ma
skraskjeeres og forsterkes i overganger
for 4 kunne oppna varig resultat. Her er
det bare utfort rette skjoter med usikker
overlapp/tekking.

Bildet viser

Overlop sett fra utside.

Ufagmessig utforelse som vil ha en kort
forventet levetid. Varme og sol vil
deformere overlep av papp, nar den
henger lost, slik som her.

Ma erstattes med en fagmessig rett
utforelse med konstruksjon tekket med

papp.
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Bildet viser

Overlop med utkast like over elektrisk
koblingsboks.

Overvann fra garasjedekke blir ledet ut
og ned pa elektrisk koblingsboks.

Losning er ikke gjennomtenkt og ma
erstattes med en fagmessig utforelse,
hvor vann ledes vekk fra elektrisk
anlegg.

Bildet viser

Montering av rekkverk i garasjedekke.
Ingen oppkant rundt stolper.

Rekkverk burde veert festet pa
vertikal/side av betongdekke og
parapet. Og pa den maten unnga
lekkasjepunkt i topp.

Papp pa front av garasjedekke/tak,
losner.

Utferelsen med papp over parapet er
lite fagmessig med et skjemmende
resultat.

Bildet viser

Montering av gjerdestolpe i topp av
parapet. Papptekking er dermed brutt
og er ikke mulig a gjore varig tett.

Rekkverk ma demonteres og festes pa
nytt, pa vertikal side, front av betong
garasjedekke/tak.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
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Bildet viser
Garasje

Det lekker vann inn via utettheter fra
det utvendige parkeringsdekke over
garasjen.

Antatt lekkasjepunkt, sannsynlig
lekkasjepunkt er gjerdestolper som er
montert pa topp av parapet og med
muligens ogsa lekkasje fra skadet papp
grunnet tett avslutning uten
ekspansjonsmulighet mellom
papptekking og asfalt. Med felgende
skader pa papptekking.

Bildet viser

Garasje

Det lekker vann inn via utettheter fra
det utvendige parkeringsdekke over
garasjen.

Antatt lekkasjepunkt, sannsynlig
lekkasjepunkt er gjerdestolper som er
montert pa topp av parapet og med
muligens ogsa lekkasje fra skadet papp
grunnet tett avslutning uten
ekspansjonsmulighet mellom
papptekking og asfalt. Med folgende
skader pa papptekking.

All taktekking med papp og asfalt ma fjernes og erstattes med ny fagmessig rett montert/lagt ut, med ekspansjonsfuger
mot parapet og glidesjikt mot papptekking pé betongdekke.

Parapet ma dekkes inn med beslag som beskytter papptekking pa parapet.

Rekkverk ma demonteres i sin helhet og monteres pa nytt pa vertikal flate i front av garasjedekke/parapet. Gjerde ma
forsterkes og avstives i topp.

El-Bil ladere pa tak over garasje ma demonteres og remonteres pa nytt pa vertikal flate i front av garasjedekke/parapet.

Gjerde og EL-Bil lader ma ikke monteres pa topp av parapet. Det vil skape fremtidige lekkasjepunkt. Lasning med kort
levetid.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
Matrikkel Kommune nr. 4601 Gnr. 34 Bnr. 584 Seksjons nr. 01 - 16
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9.04.02. Royk/brannalarm

Bildet viser

Royk brannalarm i garasje

Type er ment for innvendig bruk og ma
erstattes med ny og egnet
royk/brannvarsler som taler det fuktige
og kalde miljoet i garasjen.

(utbygger na har erstattet disse med nye,
som heller ikke er godkjent)

Anlegget ma byttes ut med godkjent
og egnet anlegg, montert av
godkjent/autorisert foretak.

9.04.03. Lys i garasje

Anlegget med elektriske fremlegg i garasje er ikke dokumentert med samsvarserklering fra utferende Autorisert EL
foretak.

Dokumentasjon ma fremlegges og/eller fremskaffes fra annet Autorisert foretak som utferer kontroll av anlegget, med
utbedring av eventuelle mangler.

9.04.04. EL- Bil ladere

Det er avdekket at EL- Bil ladere som er levert i prosjektet tilfredsstiller ikke offentlige krav og er derfor usikre i bruk.
Den enkelte EL-Bil lader tilhorer den enkelte seksjon, men er levert likt og samen med hele sameiet. Den enkelte
seksjonseier kan ikke fritt velge sin «type» El-Bil lader, men mé& samhandle med evrige seksjonseiere ved eventuelle
endringer. EI-Bil ladere er derfor medtatt som egen post i reklamasjonsrapport for Sameiet.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
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9.05. Yttertak pa punkthus

Yttertak er isolert saltak med taksperr og undertak av duk, utvendig tekket med betongstein montert pé lekter

og slayfer.
9.05.01.

TABELL 2

Takoppleft med taktekking

Bildet viser

Yttertak med takoppleft tekket med
betongtakstein, oppgitt & vere Zanda
Protector takstein.

Takoppleft har kun 12 ° graders helning
og er ikke egnet til dagens utforelse og
bruk av duk som undertak. Ved bruk av
duk som undertak skal taket ha en vinkel,
helning pa minst 18 °. Grader. Og steder
med mye slagregn som her er det
anbefalt minst 20° helning, takvinkel.

Dagens losning vil ikke kunne fungere
og vil gi fuktskader til underliggende
konstruksjoner i lopet av kort tid. Av den
grunn ma taktekking pa takoppleft
fjernes. Tak fores opp med nye lekter
over eksisterende duk og det monteres
stivt undertak av plater eller sutak som
tettes med papp for sloyfer. Lekter og
takstein remonteres.

Gjelder alle takoppleft i sameiet

Zanda Minster

TAKFALL | L@SMING

zl

=1

22

KRAV TIL UNDERTAK

Besrende undertak med rupansl eller plater tekket med asfalt underlagsbelegg
lcopal Super D

Beerende undertak med rupanel eller plater tekket med asfalt underlagsbelegg
Icopal Super D eller Ukitra D

Alternativt diffusjonsapent forenklet undertak BMI Ventex Supra eller Divoroll Top RU
med butylband under slayfene.

Besrende undertak med rupansl eller plater tekket med asfalt underlagsbelegg
lcopal Super D, Ultra D eller Flexi D.

Alternativt diffusjonsdpent forenklet undertak BMI Ventex Supra eller
Divoroll Top RU med butylband under skayfene.

Beerende undertak med rupanel eller plater tekket med asfalt underlagsbelegg
=35® lcopal Super D, Ultra D eller Flexi D.

Alternativt diffusionsapent forenklet undertak BMI Ventex Supra eller Divoroll Top RLUL

5°-18°

g~-az2°

2°-35°

Zanda Protector Takstein er uansett type undertak ikke egnet for bruk under som tekking pa tak med lavere helning
enn 15°. og takstein ma derfor erstattes med annen og egnet type taktekking for flatere tak, bandtekking og/eller

papptekking

\L{'L‘\'-‘\’
Matrikkel

Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND

Kommune nr. 4601 Gnr. 34 Bnr. 584 Seksjons nr. 01 - 16
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9.05.02. Takrenner og taknedlep

Bildet viser
Taknedlep som gar til rer i grunnen.

Det er ikke montert lovfangere pa
nedlepene og over tid vil derfor ror i
grunnen g tett.

Det ma monters lovfangere pa alle
nedlop, slik at man enkelt kan fjerne lov
og rester og unngar at rer i grunnen gar
tett.

Bildet viser

Lovfanger som er lett & montere og
enkel & rengjore.

Koster mellom kr. 140.- til 160.- kr. pr.
stk.

Adresse Storrinden 48 8, 5252 SOREIDGREND
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kst og etendomsr

9.05.03. Svekkelse av yttertak, bad pa loft

Bad pa loft tilfredsstiller ikke fri takheyde. Det er for lav takheyde pa bad i loftsetasjen. For & kompensere for
lavtakheyde har utbygger sagd av, kappet deler av taksperr i yttertaket. Tiltaket er utfort i regi av utbygger, utbyggers
forslag til lesning pa manglende takheyde og utbyggers beslutning og iverksatt av utbygger.

Tiltaket omfatter storre inngrep og endring med vesentlig reduksjon av bareevne i barende konstruksjoner i yttertak.
Tiltaket er seknadspliktig, men er ikke prosjektert/beregnet og/eller sekt til Byggesak i Bergen Kommune.

I dette feltet blir mer enn 50% av varmeisolasjon fjernet uten at dette ogsa er medtatt eller droftet i en eventuell
varmetapsberegning. Pé punkt med minst isolasjon, vil innvendig overflate bli nedkjoelt og pa dager med kulde kan det
derfor oppsta kondens pé innvendige overflater.

Bildet viser
Yttertak sett fra innside, bad i loftsetasje.

Bad har ikke tilstrekkelig takheyde og
bad er derfor ikke funksjonelle og egnet
til tiltenkt bruk.

Utbygger har sagd av/kappet vekk deler
av taksperr i yttertak (etter
overlevering/innflytting) for & oppna
storre takheyde for deler av arealet.

Tiltaket har ikke gitt ensketresultat og
bad i loftsetasjen har fremdeles lav
takheyde og er ikke funksjonelle til
tiltenkt bruk.

Bildet viser
Yttertak sett fra innside, bad i loftsetasje.

Nerbilde av takkonstruksjonen som er
kappet.

Taksperr er halvert i tykkelse og barende
kapasitet for takkonstruksjoner er derfor
vesentlig redusert. Isolasjonsverdi i
yttertak er ogsa vesentlig redusert.

Et tiltak/endring som ikke er etterprovd
med beregninger, prosjektert eller
meldt/sekt til bygningsmyndigheter.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
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9.06. Yttervegger

oppdrag nr. 2309

Fal({k 'Ifalwl_ AS

Sintef Byggforsk serien

542.101

Liggende og
staende
trekledning

Prinsipp for staende trekledning
med krysset lufting.

Tilluft via dpen palte i bunn, i
underkant av kledning.

Pa punkthusene mangler det apning i
topp. Og sirkulasjon er dermed ikke

Fukt som trekker inn bak kledning
vil derfor ikke torke tilstrekkelig opp.

Uten nedvendig utlufting og
sirkulasjon av luft mellom kledning
og vindsperre pa klimavegg. Vil det
oppsta fuktskader i ytterveggen i
lopet av kortere tid.

9.06.01. Utvendig 2-trins tetting med trekledning og lufting med krysset lekte.
\
| Lekter,
‘ | 30/36 mm x 48 mm
1
Vindsperre 1
Slayfe — - Sleyfe
Lekter, 30/36 mm * 48 mm — o
; ’ . | k I Vindsperre
. N STHRIE (|
- | \:‘ -‘./,,
L7/ R [}
Horisontalsnitt Vertikalsnitt
mulig.
}I |II =
/] Regnskjerm
Luftespalte
<'>
Vindsperre
o ..'v' "f—"
=0 t Fordamping
b 1Y =~ o= I
- Lufting
% LI BN R
- = Drenering
1
| & Isolasjon
- }.',_
/
i _.ﬁ(j © SINTEF
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lek Takst AS

Din takst og eiendomsradgiver

Bildet viser

Stedvis péa hvert punkthus er det helt
tett i bunn under kledning. Uten
spalte for tilluft.

Bildet viser
Avslutning av kledning i bunn

Uten mulig tilluft og heller ikke
drenering for kondens som alltid vil
komme pé bakside av kledning.

Vann fra kondens og /eller nedber
som trekker bak kledning har ingen
mulig avrenning i bunn.

Spalte 1 bunn virker som tilluft for
sirkulasjon av luft og som avrenning
for vann som vil renne pé baksiden
av kledningen.

Bildet viser

Underside av kist og everste del av
utvendig kledning pa fasade er uten
apning for utlufting i topp.

Dermed er det ingen sirkulasjon av
luft mellom kledning og
bakenforliggende vindsperre.
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Bildet viser

Underside av raftekasse/takfot.

Helt tett og uten noen form for
luftespalte.

Det er ingen dpning for sirkulasjon
av luft og mulighet til & transportere
vekk fukt i topp og dermed ingen
mulighet for nedvendig utterking.

Med mindre lufting pa alle 4.
punkthus blir utbedret. Vil det oppsta
fuktskader i lopet av kortere tid.

9.06.02. Sikring mot skadedyr / museband

Bildet viser
Hjernekasse pa yttervegg.
Det mangler museband og skadedyr

som rotter kan narmest ta seg
uhindret inn i boligene.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
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9.06.03. Vinduer / beslag

Plan kledning

Dampsperre

Vindsperre (plate)

Teip

Teip i overgang mellom
vindsperre og vannbrett-
beslag

Teip i overgang vindsperre
toppkarm

Min. 8 mm klaring mellom
omramning og beslag
Teip

Min. & mm klaring mellom
omramning og beslag

Vannbrettbeslag
Fall min. 1:5

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND

Matrikkel Kommune nr. 4601 Gnr. 34 Bnr. 584  Seksjons nr. 01
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Sintef Byggforsk serien

523.701

Innsetting av vindu i vegger av
bindingsverk

Mars 2018
Detaljer

Skisse detaljblad viser hvordan beslag skal
utfores med oppkant i ender.

Bildet viser

Vinduer i yttervegger og beslag over og
under vindu.

Beslag er rett og uten oppkant i ender, slik
som vist pa skisse og pre-akseptert losning.

Beslag ma skiftes til rett type med oppkant i
ender.

Nytt beslag skal fores oppunder og tett mot
bakenforliggende vindsperre. For & fa
tilkomst til rett utbedring ma det &pnes opp i
kledning, deler av kledning over der og
vindusapninger ma demonteres.

Utvendige lister/omramminger rundt der og
vinduer ma demonteres for & fa tilkomst til
fagmessig rett utbedring.
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Bildet viser
Beslag over vinduer

Beslag mangler oppkant i ender. Ved
nedber renner vann uhindret inn bak beslag
til vindsperre pa isolert klimavegg.

Dette forer til unedig stor fuktbelastning pa
vindsperre. Over tid vil dette fore til
vannskader i yttervegger.

Bildet viser
Beslag under vinduer
Rett kant uten nedvendig oppkant.

Ved nedber renner vann uhindret inn bak
kledning og mot vindsperre.

Bildet viser
Beslag over der

Tilsvarende mangel som ved vinduer. Rett
beslag uten oppkant i ender.

Gjelder for alle der og vinduer i yttervegger
pé alle 2. punkthus.

Adresse Storrinden 48 — 78, 5252 SOREIDGREND
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9.06.05.

Adresse
Matrikkel

oppdrag nr. 2309

Bodder til sportsboder

Storrinden 48

Kommune nr

'8
1601

5

Gnt

34

Bn1

252 SOREIDGREND
584

Seksjons nr

01

16

1 eiendomsradgive

Bildet viser
Bodder til utvendig sportsbod.

Det er benyttet dor som er
beregnet for innvendig bruk og
som ikke er egnet for bruk
utenders.

Bodderer ma skiftes og erstattes
med nye derer, som taler
paregnelige klimatiske
pékjenninger.

Bildet viser
Bodder til utvendig sportsbod
80 der, lysapning er kun 75 cm.

Bodderer ma skiftes slik at
lysapning minimum er 80 cm.

Det skal vaere mulig tilgang for
rullestolbruker til sportsbod og
teknisk rom.
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9.07. Lydisolering mellom boenheter.

Beboere opplever det som meget lytt mellom boenhetene i underetasje og overliggende boenheter. Normal
aktivitet hos naboer er herbart hos nabo. Trinnlyd forplanter seg veldig lett i konstruksjonen. Dette
opplevede jeg ogsa ved befaring, jeg kunne here nabo i underliggende boenhet gé i leiligheten.

Dette eventuelle avviket ma kontrolleres med egne lydmalinger.

NB! En mangelfull lydisolering med folgende stoyplager, feiltolkes ofte og vurderes som et rent
bekvemmelighetsproblem. Hvor opplevd stay ofte forsekes bagatellisert som et mindre og uvesentlig
avvik. Det egentlige problemet er selve avviket og bare dels symptomet som er opplevd stoy.

Lasninger for lydisolering mellom boenheter, bygger i dag pa velutprovde lgsninger som har blitt utviklet
over tid. Erfaringer fra feil i tidligere utforelser har bidratt til utvikling av robuste lesninger med god
lydisoleringsevne, som mer enn tilfredsstiller krav til lydisolasjon mellom boenheter, selv med mindre
avvik i utferelsen. I de tilfeller hvor det likevel blir registrert for stor lydgjennomgang, for lytt mellom
boenheter, skyldes dette byggefeil og/eller feil ved prosjektering og dimensjonering av bygning.

Byggefeil og feil i utforelse av lydisolering vil ogsa omfatte feil og mangler i utforelse av tetthet og
brannsikkerhet mellom boenhetene. Manglende brannsikring mellom boenheter kan selvsagt gi fatale
konsekvenser ved en eventuell brann, og eventuelle mangler ved lyd og brannsikring ma derfor avklares.

Prosjekteringsfeil med underdimensjonering av konstruksjoner og folgende vibrasjon med forplantning av
lyd. Kan over tid gi setningsskader, skader som vil kunne ha en fortsatt utvikling over tid.

Prosjekteringsfeil med mye trinnlyd via opplagringspunkt vil gi ubehag og forringelse av inneklima, med
opplevd stey mellom boenheter. Opplagringspunkt ma gjennomgés og eventuelle mulige tiltak for & dempe
trinnlyd pé bestemte punkt kan iverksettes.

Ved opplevd stor sty mellom boenheter mé dette forst avklares med egne lydmalinger.

Hvis mélinger registrerer forheyede verdier for lydgjennomgang mellom boenheter, betyr det at det er
behov for ytterligere kontroll. Dette for & avdekke egentlig arsak til for stor lydgjennomgang og avdekke
eventuelle mangler ved lyd/brannsikring, bareevne, byggefeil. Eventuelle feil ma avklares for & kunne
utfore rette utbedrende tiltak.



Side 36 av 37

oppdrag nr. 2309

9.08. Altaner og opplagringspunkt/seyler

Adresse

Matrikkel

Storrinden 48
Kommune nr.

78, 5252 SOREIDGREND

1601

Gnr. 34

Bnr. 584

Seksjons nr. 01

16

Bildet viser

Understottelse av altan med
tresoyle og opplagring pa
betongklosser.

Betongklosser har ikke
tilstrekkelig areal til 4 kunne
fungere som opplagringspunkt
for vekten av altan og seyler.

Betongklosser pa utvides i
areal og monters minst 30 cm.
ned i terreng.

Bildet viser

Tresoyle bestar av 2 stk. 2x4
toms trevirke.

Utferende har glemt & spikre
2x4 toms sammen.

Sayler vil ikke ha tilstrekkelig
styrke og stivhet for soyler er
«sydd» sammen.

Gjelder alle soyler.
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‘akst

Slde 37 av 37 Oppdrag nr. 2309 Jin lomsradgiver

9.09. Lysinnslipp til soverom i sokkelleiligheter

Bildet viser

Vinduer for soverom i sokkeletasjen, har
utfra areal vindu méalt mot gulvareal pa
soverom, ikke tilstrekkelig lysinnslipp.

Ma avklares med ytterligere
undersokelse. Ikke bare malt areal pd
vindusflate, men man md ogsd vurdere
glassets evne for lysinnslipp. For d kunne
utfore vurdering er vi derfor avhengig av
produktdokumentasjon for vinduer/glass
som er bruk i prosjektet.

For seksjon 1. forsterkes manglende
areal pa lysinnslipp ytterligere ved at
forstetningsmur er oppfert for nert
vindu. Vindu blir liggende i «skygge».

Overste del av forstetningsmur «stjeler
dagslys fra vinduet og ca. 1.5 meter i
heyden, mé rives av muren. Muren ma
flyttes lengre ut fra bygning. Slik at man
unngar tap av lys til sokkel leilighet.

-

Bergen, mandag den, 20.03.2023 ] ' Takstingenier Ricky Falck, for Falck Takst AS
/ '
7 #
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Innkalling til arsmote

Ordinaert arsmete i Storrinden-tunet sameie
Avholdes 30.04.2024 kl. 18:00 i Frivilligsentralen, Sgreidtunet 1

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. Z\RSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport og regnskap for 2023
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital
C) Budsijett 2024

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Status i sameie i forhold til pAgaende sak mot utbygger.

B) Det er gnskelig & montere blikkplater pa undersiden av terrasser i andre etasje.

C) Ved hus D er det mye trafikk av gaende pa fremsiden. Dette er til sjenanse for
dem som bor der. Forslag om & tette igjen med f.eks tuja hekk som en
forlengelse av vegg som er satt opp.

Det er ikke laget noe overslag pa kostnad for noen av forslagene per na.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité (strykes om det ikke er et behov/anske)
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SAMEIET STORRINDEN-TUNET

ORG.NR. 930 095 737, KUNDENR. 1875

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 240 000 95 020 0 0
Andre inntekter 3 40 000 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 280 000 95 020 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 820 0 0 0
Styrehonorar 5 -20 000 0 0 0
Regnskapsfarerhonorar -32 515 -5 938 0 0
Konsulenthonorar 6 -4 313 0 0 0
Drift og vedlikehold 7 -34 348 -3125 0 0
Forsikringer -41 183 -7 140 0 0
Energi/fyring 8 7 000 -7 000 0 0
TV-anlegg/bredband -27 213 0 0 0
Andre driftskostnader 9 -81 973 -23 073 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -237 365 -46 276 0 0
DRIFTSRESULTAT 42 636 48 744 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 482 35 0 0
Finanskostnader 11 -192 0 0 0
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 290 35 0 0
ARSRESULTAT 42 926 48 779 0 0
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 42 926 48 779



SAMEIET STORRINDEN-TUNET
ORG.NR. 930 095 737, KUNDENR. 1875

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLQPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 938
Forskuddsbetalte kostnader 34 058 0
Driftskonto OBOS-banken 64 888 95 667
SUM OMLGPSMIDLER 98 946 96 605
SUM EIENDELER 98 946 96 605
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 91 705 48 779
SUM EGENKAPITAL 91 705 48 779
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 7 820 4000
Leverandgrgjeld -614 43 825
Annen kortsiktig gjeld 12 35 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 7 241 47 825
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 98 946 96 605
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Bergen, . .2024
Styret i Sameiet Storrinden-Tunet

Monica Hornes Arokiaraj Britto Alexander
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 240 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 240 000
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ekstraordinaer innkreving 40 000
SUM ANDRE INNTEKTER 40 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 20 000.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 313

SUM KONSULENTHONORAR -4 313




NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -3 342
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2099
Egenandel forsikring -28 906
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -34 348
NOTE: 8

ENERGI/ FYRING

Tilbakefgrt avsatt kostnad 2022 7 000
SUM ENERGI/ FYRING 7 000
Pa grunn av kostnad aldri er mottatt, sa er det kostnadsfart for mye i 2022.

Belgpet blir tilsvarende redusert for 2023.

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktoy og redskaper -801
Telefon-/kontormaskiner -6 475
Driftsmateriell -5033
Sngrydding -64 658
Andre fremmede tjenester -263
Andre kontorkostnader -1 098
Bank- og kortgebyr -2213
Velferdskostnader -1432
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -81 973
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 372
Andre renteinntekter 110
SUM FINANSINNTEKTER 482
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -192
SUM FINANSKOSTNADER -192
NOTE: 12

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35
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Innkalling til ekstraordineert &rsmete for Storrinden-tunet sameie.

Velkommen til sameie mgte for Storrinden-tunet sameie. Styret haper du leser igjennom innkallingen og
setter deg inn i hvilke saker som vil bli tatt opp p& metet. Det er gnskelig at flest mulig beboere har
anledning til & stille. Dersom du mot formodning ikke har anledning til & stille p4 metet denne dagen,
foretrekker vi at du melder fra til styret (storrinden-tunet@styrerommet.no) slik at det kan vurderes en ny
dato dersom dette gjelder flertallet av beboerne.

Vi i styret takker for tilliten som er gitt ved & velge oss som nytt styre iht &rsmatet som ble avholdt
30.04.2024. Vi har hatt anledning til & ha 2 styremgter hvor vi har diskutert framdriften int pagéende
rettsprosess, vedlikehold av felles areal, vedlikehold av ventilasjon for alle enheter, dugnad mm.

Det vil bli gjennomgatt saker i dette sameie matet som vil kreve avstemming fra beboere. Det er kun mulig &
avgi 1 (en) stemme per enhet. For beboere som ikke har anledning & delta er det mulig & gi fullmakt for sin
stemme til andre deltagere som bor i Storrinden-tunet sameie.

Mgtet vil bli avholdt ved Frivillighetssentralen Ytrebygda, Sereidtunet 1, den 25.09.2024, Klokken
18:00-19.30.

Generelt om rettsprosess:

Styret har vedlagt informasjonsskriv i e-posten for denne innkallingen som omhandler rettsprosessen som
pagar. Dette er en sak som pr.d.d er mellom sameiets advokat, Bergen Kommune og Rett Hjem.
Rettsprosessen for slike saker er tidkrevende og kan ta opp mot 1-2 ar, sd inntil vi beboere far en
henvendelse om & uttale oss ma vi forholde oss til den prosessen som er i gang.

Det er tidligere blitt kommunisert fra styret at alt arbeid som skal utfgres av Rett Hjem Eiendom, som har
direkte pavirkning av struktur/integritet av bygg, ikke skal gjennomferes for en evt rettsprosess er utfart.
Dette omhandler: Isolasjons-forbedringer i bjelkelag, endringer som pavirker takkonstruksjon eller annen
konstruksjon. Alle Beboere som har gjennomfert 1 &rs befaring og har signert befarings-liste som
omhandler privat bolig ber iht Kim Rene Henne (Eie Eiendom) og Svein Ove Balle (Advokat Sameie) gi
tilgang til bolig for utferelse. Eksempler pa arbeid som man ber gi tilgang for utbedring vil kun vaere
synlige forbedringer i beboers bolig: Utskifting av gulvlister, Terskel pa innvendige darer og lignende.

Kim Rene Henne i Eie Eiendom ( krh@eie.no - 92435746 ) har ansvaret for beboernes kjgpekontrakter. Alle
tilbakeholdte midler for feil og mangler er til dels utbetalt til beboere som har rettet krav om a fa disse
midlene. Andre beboere som enda ikke har mottatt tilbakeholdte midler er grunnet gjensidig tilbakehold.
Kim Rene Henne har informert om at det arbeides sammen med juridisk avdeling hvor de ser p& muligheter
for & utbetale disse midlene, ettersom det er flere brudd fra utbygger’s side iht bustadoppferingsloven.

Mer informasjon om dette vil komme fra styret nar vi har fatt en avklaring pa denne saken.

Felles Areal:

Det er innhentet priser pa forskjellig vedlikehold av tunet i form av hage/felles areal (Avventes til
ferdigattest), brayting, ventilasjon og beslag under terrasser (for & forhindre vann og fallende gjenstander).
Disse tilbudene vil bli gjiennomgatt i sakslisten i sin helhet med avstemming for/imot.

- Ettersom felles omradet har behov for vedlikehold av beboere er det en fordel & opprette en dugnads
ordning. Vi i styret har lagt dette ved i vedtektene og héper dere har anledning til & oppdatere dere pa
siste vedlagte endringer som ligger pa Vibbo. Det vil bli lagt tilrette for dugnad 3-4 ganger arlig med 10
timer tildelt pr enhet ( for enheter med flere beboere kan flere delta for & redusere time antall). Prisen per
time er satt til 500,-Nok som utgjer maksimalt 5000,- Nok, dette vil ikke bli utbetalt, men starter som en
arlig -5000,-Nok per enhet og vil reduseres tilsvarende timer hvor man deltar p& dugnad. Det vil ogsa
veere mulig & arbeide mer enn 10 timer dersom det er gnskelig & bidra til felleskapet, men det vil ikke bli
utbetalt pengebelop for dette. Ved endt ar vil det bli fakturert fra styret dersom man ikke har deltatt pa
dugnad for inneveerende ar. Det vil ogsa her kunne veere mulig & f4 tildelt dugnad utenom de



innkallingene som blir gitt, dersom man ikke har anledning & stille p4 datoer som er avsatt til dette. En slik
dugnads ordning vil tre i kraft ved nyaret 01.01.2025.

Det er gjort forsgk pa & fa kjgpt inn kantklipper, rake og sgppelposer som vil kunne brukes for & klippe
gresset pa fellesarealet. Dette har vist seg & veere vanskelig, da det er utsolgt i store deler av Vestlandet,
dette vil bli kjgpt inn sa snart det er tilgjengelig. Utstyret vil bli oppbevart i styreleders bod og utleveres
ved behov. Styremedlemmer vil utfere klipping av gress fram til dugnads ordningen er pa plass, eller
andre frivillige melder seg.

Styret har diskutert vedlikeholds avtale for ventilasjonssystemene som er i alle boenheter. Vi har
Konkludert med at det vil bli inngatt en slik avtale ettersom prisen vil vaere ca 100,-Nok per enhet. Dette
vil ikke pavirke fellesutgiftene som er pr.d.d

Det er som alle vet en mangel p& parkeringsplasser. Beboere har flere biler og dette farer til at gjester ikke
har plasser & parkere. P& bakgrunn av dette vil styret prgve 3 tilrettelegge for & utnytte plassen
maksimalt, det vil bli innfart restriksjoner. Disse restriksjonene vil innga i vedtektene. Det vil bli satt opp
skilt med maksimal sammenhengende gjesteparkering for 72t. Etter dette vil det vaere en karantene pa
48t og gjester ma benytte andre plasser utenfor sameiet sitt felles areal. Dersom beboere har behov for &
parkere over lengre perioder (feks. eier flere biler) vil det veere mulig a leie parkeringsplass for 500,-Nok pr
mnd. Det vil ikke vaere bindende avtale, bare ved ekstra behov. En slik ordning vil utferes basert pa ko
system, hvor «fgrstemann» til mglla prinsippet gjelder, og resterende vil bli satt pa venteliste.

Hekk som er plassert utenfor bygg D vil bli flyttet iht avstemming pa arsmetet. Dette vil forhdpentligvis
redusere gjennomgang av uvedkommende personer.

Annet:

Andre Steinstg har varslet at han skal flytte noe som medfarer at han trekker seg fra styret. Dette vil ha
effekt s& snart et nytt styremedlem er valgt. Vi ser derfor behov for en ny beboer som ikke har hatt
styreverv tiltrer som styremedlem og haper det er noen som kan melde seg frivillig. Dersom det ikke er
noen frivillige, vil det veere behov for a trekke basert pa de enheter som enda ikke har hatt styreverv.

Det vil veere behov for en HMS ansvarlig til & utfere gjennomgang og tilkomst til forskjellig utomhus
omréader. Dette vil da begrense seg til: Avlgp, Elektro skap, Brannalarm etc. Veere tilgjengelig ved evt
kontroller som utfgres av ansvarlig, det vil muligens vaere behov for tilstedevaerelse, noe som vil begrense
seg til noen timer ila aret.

Utnevnelse av en HMS ansvarlig vil bli utfert i sameie motet.

Pa bakgrunn av dagens skonomi er det behov for & oke fellesutgifter. Utgifter til felles strem, brayting,
advokat mm har gkt de siste &rene, noe som farer til at vi som beboere ma tilpasse oss dette. Forrige
styret gjorde en formidabel jobb med & redusere utgifter pa forskjellige poster. Vi i styret har derfor sett
behov for & gke fellesutgifter med 5% noe som utgjer 79,- for beboere pa bakkeplan og 104,- For
beboere med 2 plan.

Saker for Avstemming:

Avstemming vil vaere iht handsopprekking og vil vaere i samsvar med saksliste fra 1-6. Her er det 1 stemme
pr enhet, samt fullmakter dersom beboere har avtalt dette med beboere som ikke deltar. Avstemming vil
veere: For (Handsopprekking) eller Imot

ok ON=

Utnevnelse av nytt styremediem.

Utnevnelse av HMS ansvarlig.

Manedlig leie av parkeringsplasser.

Oppdaterte Vedtekter int dugnad, leie av parkering. (Vedtekter vil bli oppdaterte og lagt ut pa Vibbo)
Oppdaterte Retningslinjer. (Retningslinjer vil bli oppdaterte og lagt ut pa Vibbo)

Utfore beslag under terrasse iht innhentet pris. (Tilbud vedlagt i innkalling)
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Beboere som har meldt interesse for styreverv:

- Khalique Rana - Storrinden 66

Beboere som har meldt interesse som HMS ansvarlig:

* Hvordan finansiering vil utfgres (avhengig av utfall ved avstemming) vil bli diskutert p& styremate. Det vil
ikke veere engangs betaling, eller stor gkning av fellesutgifter. Dette er noe vi ma finansiere med god
planlegging, samtidig som det vil bli sett pa alternative lasninger som for eksempel banklan.

Tilleggssaker fra beboere:

Det blir satt pris pa alle former for tilbakemelding dersom det er flere saker utover det som er lagt til fra
styret. Dersom man har et tema & diskutere i sameie mgte, ber vi dere sende dette pa e-post slik at vi kan
legge til dette i listen under.

- Parkering / Av og pélessing av biler ved felles areal - (Tommy Aase - Storrinden 78)

Det ser ut til 8 veere behov for & diskutere bruken av felles areal for av og palessing / «parkering» av biler
over lengre perioder. Dette tas opp som et tema i dagens mete for & hare hvordan vi som beboere skal
bruke felles areal i framtiden. Skal det veere tillatt & ha midlertidig stans pa felles omrade rundt sappel
anlegg?

- Innkjop av snefreser. (Tommy Aase - Storrinden 78)

Det er forespurt pristilbud for broyting av fellesarealets gangveier pa omradet, men dette vil medfare en stor
ekstra kost. Det tas derfor opp som sak i mgtet for & ga til innkjgp av en felles snafreser hvor beboere kan
benytte seg av denne for a fierne sng pa felles gangsti i form av dugnad.

- IHT Avstemming sak 3: Ekstra kostnad for firmabil, leie av parkering ( Ove j. Aasebg - Storrinden 60)

Ved behov for ekstra parkering utover privat eie, er det onske om at firmabiler som tar opp leieplasser skal
betale dobbel leie av parkering i motsetning til privateide biler.

Vedlegg:

—

Fullmakt-skjema for ikke frammgtte beboere.

2. Informasjonsskriv over pagaende juridisk sak mellom advokater, Rett
Hjem Eiendom og Bergen Kommune.

3. Pristilbud for beslag under terrasser.

4. Pristilbud for flexit serviceavtale.
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Metereferat, ekstraordinsert rsmate 25.09.2024 - 18.00 - 19.10

Antall beboere som deltok pa metet var 13/16 enheter hvor det var gitt fullmakt fra 2/16
enheter. Totalt antall stemmeberettiget enheter 15/16 enheter.

Moatet startet med gjennomgang av rettsprosess hvor styret leste opp e-post fra advokat
Svein Ove Balle fra Advokat Compagniet (Vedlagt i e-post).

André Steinstg har til n& hatt all kommunikasjon med advokat Svein Ove Balle, dette vil
né overtas av Monica Hornes da André Steinsta har trukket seg fra styret, grunnet flytting.

mmering av saker hvor det ble holdt avstemmi

1. Utnevnelse av nytt styremedlem: Avstemt 15/16 For, Khalique Rana - Storrinden 66.
2. Utnevnelse av HMS ansvarlig: Avstemt 15/16 For, Mari Kyte - Storrinden 72.

3. Méanedlig leie av parkering: Avstemt 10/16 For. Vil tre i kraft ved ferdig attest.

4. Oppdaterte retningslinjer: Saker ble enstemmig vedtatt, oppdaterte retningslinjer
sendes ut snarest.

5. Oppdaterte vedtekter: Vedtatt med overvekt For. Ordlyd og endringer i vedtekter vil
samsvare iht sameie mate.

6. Utfering av beslag under terrasser: Vedtatt 15/16 For.

Tilleags saker:

1. Tidsbegrensning pé& gjeste parkering: Avstemt 10/16 For.

2. Dobbel betaling for utleie av parkeringsplass til firmabiler: Avstemt 14/16 Imot.

3. Bruk av felles areal for biler, av/p&-lessing og kortere stopp pé 1t slik felles areal brukes
i dag: Avstemt 14/16 For.

4. Dugnadsordning iht innkalling: Avstemt 14/16 For.

5. Innkjep av snefreser: Avstemt 15/16 For.

Vediikehold og Hagearbeid

Det er innhentet pristiloud for vedlikehold av uteareal i form av:

- «Reparasjon» av jordet

= Klipping av gress

- 8& nytt gress hvor det er behov

= Trimming av hekk

= Annet behov sameie ser det er nedvendig.

Det vil ikke bli aktuelt 4 inng4 en slik fullstendig avtale fer det foreligger en ferdig attest
knyttet til sameie.

Det ble diskutert innkjep av kantklipper til sameie som har vist seg & vaere vanskelig
ettersom store deler av Vestlandet har vaert utsolgt. Styret vil ta en beslutning basert pa
enstemmig enighet fra metet om vedlikeholdsplan av uteareal. Dette vil vaere i form av
innkjep av kantklipper til bruk i dugnad, eller en forenklet og rimelig kontrakt med et
mindre foretak. Foretaket vil kun forholde seg til klipping av gress, uten forbedring av
uteomrader.
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Ved forslag il «beslag/drypp stopp» under terrasse, samt pris vedlagt i mate innkalling ble
det avstemt 15/16 for en slik lesning. Det er styrets oppgave & planlegge en lzsning som
ikke vil & stor Pévirkning til utgiftene knyttet til dette. Styret vil se pa forskjellige lasninger
for finansiering.

Dugnad

Det ble avstemt 14/16 foren dugnads-ordning. Det vil bli sendt ut oppdatert vedtekter iht
gjennomgang fra metet og tidligere utsendt mgte innkalling, om hvordan dugnads-
ordningen vil bli gjennomfart.

Service avtale ventilasjonsanlegg

Det vil fra 01.01.25 vaere inkludert serviceavtale for ventilasjonsanlegg.

Dette er inkludert i fellesutgifter og styret vil sende ut €-post om nar hver enhet vil f& utfort
sin service. Service avtalen inkluderer gjennomgang av ventilasjons anlegget samt
utskifting av filtre.

Parkeringsplasser og bilbruk p3 felles areal

Parkeringsplasser utenfor garasjeomrédet ble det avstemt 10/16 for en lasning av utleie.
Dette gjelder ikke gjesteparkering p& arasjetak.

Ettersom «parkeringsplassene» ikke er asfaltert eller oppmerket, ble det enighet om &
avvente en slik ordning fram til ferdig attest foreligger. Det vil bli definert i vedtekter
hvordan utleie av parkeringsplassene vil bli utfart og til hvilken pris, men uthever at dette
vil tre i kraft nér ferdig attest foreligger.

A ta dobbel betaling fra beboere som bruker og/eller eier firmabil ble det avstemt 14/16
som var imot en slik lesning og 1/16 for.

Restriksjoner om tidsperspektiv for bruk av gjeste parkering. Flertallet var for en I@sning til
at biler ikke kan oppholde seg pa gjeste parkering i lenger periode enn 48t. Etter dette vil
det veere karantene p& 72t. Dette for & sarge for at det er tilstrekkelig med gjeste
parkering til alle besgkende.

For bruk av bil pa felles areal i form ay stopp, av og pélessing samt opphold over kortere
perioder. Det ble diskutert om denne ordningen skal viderefgres. Det ble avstemt 14/16 av
som var for & beholde l@sningen slik den er i dag.

Med vennlig hilsen
Styret i Storrinden-Tunet Sameie

S W TR\ \J\@,-\‘(,\ R N.ysen
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VEDTEKTER FOR SAMEIET STORRINDEN-TUNET
GNR. 34/BNR. 584 | BERGEN

1. SAMEIETS NAVN
Sameiets navn er Sameiet Storrinden-tunet, og forretningskontor er i Bergen.

2. RETTSLIG RADERETT

Hver sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Ved eventuell utleie herunder
lan av seksjonen er vedkommende seksjonseier forpliktet til & gjare leietaker kjent
med denne sameieavtale og de vedtatte husordensregler for sameiet. Seksjonseier
bzerer det fulle ansvar for leietakers forhold til, og overholdelse av disse. Utleie som
strekker seg over 2 ar skal godkjennes av styret. Der regnes ikke som utleie at
juridisk person leier seksjon til ansatte eller andre personer man er forpliktet til &
skaffe bolig.

3. FYSISK RADERETT

Bruksenheten ma ikke benyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe
forbrukere av andre seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ved bygningsmessige endringer som krever myndighetenes godkjenning skal
sgknad fremsendes via sameiets styre, og det ma ikke foretas andre installasjoner
o0.l. som er til ungdig eller urimelig ulempe for sameierne.

Seksjonene har eksklusiv bruksrett til parkeringsplasser, i henhold til oversikt.

Seksjonene har eksklusiv bruksrett til den boden som har inngang, naermest
seksjonens inngangsdar. Seksjonene 1, 4, 6, 9 og 14 har eksklusiv rett til bruk av
boder i bodhus, i henhold til oversikt.

Seksjonene i farste etasje, har eksklusiv bruksrett og eksklusiv vedlikeholdsplikt il
den delen av fellesarealet som grenser mot seksjonenes langside, begrenset til 4
meter rett ut fra langsidens yttervegg. Den eksklusive bruksretten gjelder ikke, der
den kommer i konflikt med sameiets infrastruktur. Seksjonene 1, 13 og 14 far derfor
et redusert areal til eksklusiv disposision, fremfor seksjones langside. Om mulig
(dvs. uten & komme i konflikt med sameiets infrastruktur) skal disse seksjonene
ogsa ha eksklusiv bruksrett til areal som grenser mot seksjonenes kortside,
begrenset til et totalt areal (kortside og langside), som ikke overstiger det areal som
eksklusivt disponeres av seksjonene 2, 5, 6, 9 og 10.

Det kan ikke etableres eksklusive arealer, der de kan komme i strid med behov for
felles infrastruktur.
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Alle seksjoner skal disponere minst en parkeringsplass. Evt. overskytende
parkeringsplasser, kan fritt omsettes. Medlemmer av Sameiet Storrinden-
tunet, har forkjopsrett ved salg av parkeringsplasser.

Parkeringsplasser i/pa garasje, blir ved farstegangs overtagelse av

Leilighet, tildelt av selger. Tildelte parkeringsplasser, er eksklusive. Det skal til
enhver tid veere oppdaterte parkerings-kart, som viser fordeling av
parkeringsplasser. Styret har ansvar for at parkerings-kartet alltid er oppdatert.
Tre parkeringsplasser, tilpasset for bevegelseshemmede, er for gjester, og kan
ikke omsettes.

Det kan med alminnelig flertall fastsettes vanlige ordensregler for
eiendommen.

4. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

For sameiets forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin
sameiebrok.

Sameiets kreditorer ma fgrst gjore sine krav gjeldende mot fellesskapet.
Dersom kreditorene innen 14 dager fra pakrav ikke oppnar dekning av
sameiets fellesmidler, eller det er apenbart at det ikke kan betale, kan de kreve
sameierne direkte.

5. FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter ved eiendommen, som ikke knytter seg til den enkeltes enhet,
fordeles mellom, sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som
fastsettes pa arsmgate, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene.

Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medforer seerlig
haye fellesutgifter, kan sameiet vedta at vedkommende skal baere en starre
del av utgiftene enn det sameiebraken tilsier.

6. VEDLIKEHOLD OG RENHOLD

Vedlikehold av bruksenheten (seksjonen) pahviler den enkelte sameier.
Unnlater denne & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare
eiendommens verdi eller & avverge ulemper, kan sameierne sarge for
vedlikeholdet for vedkommende sin regning.

Hver seksjonseier sarger for renhold av den del av fellesarealet som naturlig
tilligger sin seksjon. Styret fastsetter naermere regler for renholds og
vedlikeholdsoppgaver.



Vedlikehold av fellesanlegg/felleskonstruksjoner slik som elektriske inntak og
fordelingsanlegg, vann og avlgp, yttervegger og yttertak tilfaller saledes hele
sameiet.

7. VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiets styre har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av
eiendommen og til & pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at
man unngar at kreditorer giar krav gjeldene mot de enkelte seksjonseiere for
sameiets forpliktelser. Styret skal sgrge for innkreving av forholdsmessige
andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne. Videre skal sameiestyret sarge
for at det opprettes et fond til dekning av paregnelige fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belap seksjonseierne skal innbetale til
vedlikeholdsfondet fastsettes av sameiermgtet og fordeles etter
sameiebrokene.

8. ETTERSYN

Den eller de sameiere som, ved flertallets beslutning i sameiermgtet, gis
fullmakt, skal ha adgang til de enkelte enheter for a forta ettersyn,
installasjoner og reparasjoner, nar dette er ngdvendig av hensyn til de gvrige
sameiere. Det skal tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

9. MISLIGHOLD

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller
brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Ved gkonomisk mislighold har de andre seksjonseierne lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.
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10. SAMEIERMOQTET
Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er

samtlige sameiere.

Styret og forretningsfarer har plikt til & veere til stede pa sameiermgtet, med
mindre det apenbart er ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og
et husstandsmedlem fra hver seksjon har rett til & veere til stede pa
sameiermgtet og til & uttale seg.

11. INNKALLING TIL ORDINARE SAMEIERMQGTER
Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret

innkaller skriftlig til matet med varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. |
innkallingen angis tid og sted for magtet, samt dagsorden, herunder forslag
som skal behandles pa mgtet. Med innkallingen skal ogsa falge styrets
arsberetning med revidert regnskap. Saker som en sameier gnsker behandlet
pa arsmgatet, skal vaere skriftlig meddelt og styret i hende senest 21 dager far
mgtet. For forslag som skal behandles pa sameiermatet, skal hovedinnholdet
veere beskrevet i innkallingen til matet.

12. INNKALLING TIL EKSTRAORDINARE SAMEIERMQTER

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst en av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker
han/de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert
sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkalling skal angi tid
og sted for matet og angi hvilke saker som vil bli behandlet og referere
hovedinnholdet i disse.

13. OM SAMEIERMOTET, STEMMERETT M.V.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon
de eier. Sameiere har rett til & mgte med fullmektig, da med skriftlig og datert
fullmakt, som vedlegges protokollen. Dersom ikke annet angis, anses
fullmakten til & gjelde forste sameiermgatet etter fullmaktens dato.

Ordinaert sameiermgte skal:

1. behandle styrets arsrapport

2. forelegge arsregnskapet for behandling og godkjenning
3. behandle de gvrige saker nevnt i innkallingen

4. foreta valg av styre, styrets leder, og revisor
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14. SAMEIERMQ@TETS KOMPETANSE

Sameiermgtets beslutninger treffes som hovedregel med alminnelig flertall
blant avgitte stemmer. To tredels flertall av de avgitte stemmer kreves for
beslutning om:

1. nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i
sameiet eller utgiftenes starrelse ma anses for vesentlige

2. fastsetting av vedtekter og/eller endring av disse,

3.salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke av
nevneverdig grad endrer utnytting av den enkelte sameier,

4. at den enkelte sameier i rimelig utstrekning ma gi panterett i sin seksjon for
sine gkonomiske forpliktelser overfor sameiet,

5. at erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma godkjennes av styret.
Er slikt vedtak gjort, kan godkjenning i det enkelte tilfelle bare nektes nar det
foreligger saklig grunn for det.

Vedtak om salg eller bortfeste av eiendommen eller av deler av denne, utover
hva som foran er nevnt, krever enstemmighet blant alle sameierne. Sameier
uten tinglyst hjemmel ma dokumentere beharig fullmakt fra hjemmelshaver.

15. STYREMOTER

Det innkalles til styremate av styrelederen etter behov eller nar minst to
styremedlemmer forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet,
samt de saker som vil bli behandlet. Styret skal bestd av 3 medlemmer.
Styremaotet ledes av styrets leder. Dersom vedkommende har forfall og det.
ikke er valgt noen nestleder, velger styret en nestleder. Styret skal
protokollfare over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

16. STYRETS KOMPETANSE
Styret star for forvaltning av sameiets felles anliggende i samsvar med lov,

vedtekter og vedtak fattet av sameiermgtet.

Det hgrer under styrets funksjon & ansette, si opp og avskjedige
forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres
lenn og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tiltede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall, hvis ikke vedtektene bestemmer noe
annet. Ved stemmelikhet gjor matelederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg eller bortfeste etter vedtektene punkt 15, 3
ledd, representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin underskrift.
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17. INHABILITET

Ingen kan som sameier eller ved fullmakt delta i noen avstemming pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller
ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller
avgjerelsen av noe sparsmal som vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse .

18. LOV OM EIERSEKSJONER (Lov av 1. januar 1998).

For forhold som ikke er fastsatt i disse vedtekter, skal eierseksjonslovens
bestemmelser gjelde, slik disse til enhver tid lyder.

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet og
sist endret pa ekstraordinzert arsmete 29.09.2022.



Husordensregler
1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Husordensreglene gjelder for alle som bor pa Storrinden-tunet. Seksjonseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres
kjent med og overholder dem.

2. Stgyniva/aktiviteter

Beboere i sameie oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene.
Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 23.00-06.00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy
musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende
pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23.00, varsles
beboerne i tilstgtende bolig i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boliger som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc. tillates dette i tidsrommet:

e P3 hverdager klokken 07.00-20.00
e Lgrdager klokken 10.00-18.00

3. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten pa en slik mate at det ikke oppstar skader pa
fellesarealene eller pa andre bruksenheter, eller ulemper for gvrige seksjonseiere.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 3 holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive fellesarealene.

Avfallssorteringen er kun beregnet til husholdningsavfall. Det er egne ned slipp for restavfall, papp og
plast. Avfall skal ikke settes utenfor spppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.
5. Kjgring og parkering

De som har fatt tildelt parkeringsplass (enten i garasje, eller oppa), tar fgrst i bruk den fgr
fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveier er ikke tillatt,
bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyrehold i sameiet.
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7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal styret sgrge for at fellesomradene i sameiet
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr pa fellesarealene, ma dette umiddelbart meldes til
styret i sameiet.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4:1:1000

KOMMUNE Dato: 13.08.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 34/584/0/15
Adresse: Storrinden 76, 5252 SOREIDGREND
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Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 34/584/0/15
KOMMUNE Dato: 13.08.2025 Adresse: Storrinden 76, 5252 SOREIDGREND
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 34/584/0/0
Utlistet 14. august 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

578542551 Grunneiendom 0 Ja 5330,6 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status
7190000 30 YTREBYGDA. GNR 34 BNR 2, 17 MFL., STORRINDEN - 3 - Endelig vedtatt
KOKSTAD arealplan
7190006 31 YTREBYGDA. GNR 34 BNR 2, 17 MFL., DOLVIK, STORRINDEN z’r'e?;slea' 'ng vedtatt
YTREBYGDA. DELAV GNR 111, 114 OG 34, LILAND OG 3 - Endelig vedtatt
61130000 34
— BIRKELAND @VRE, KOKSTAD @ST arealplan
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
7190000 112 - Konsentrert smahusbebyggelse 99,4 %
7190000 710 - Felles avkjgrsel 0,6 %
7190006 710 - Felles avkjgrsel <0,1% (1,7 m?)
7190000 310 - Kjgrevei <0,1% (0,8 m?)
7190006 310 - Kjgrevei <0,1% (0,3 m?)
7190000 111 - Frittliggende smahusbebyggelse  <0,1 % (0,1 m?)
7190000 699 - Annet spesialomrade <0,1% (0,1 m?
61130000 1830 - Kontor, industri <0,1% (0,0 m?)
Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad
61130000 370 - Hgyspenning  <0,1 % (0,0 m?)
Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal  Dekningsgrad
7190000 7,5%
7190000 640 - Frisiktsone 0,1%
Reguleringsplaner under grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status
16280000 30 YTREBYGDA/FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. RINGVEG 3 - Endelig vedtatt
VEST arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

16280000 399 - Annet trafikkomrade 32,0 %
16280000 310 - Kjgrevei 23,0%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ikrafttradt Saksnr

30.09.1991 190511100

18.10.2004 200408240

24.06.2020 201823084

Ikrafttradt Saksnr

23.02.2004 200012271

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad
65270000 1-Naverende 1001 -Bebyggelseoganlegg @vrig byggesone @B 96,1 %
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 39%

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBéandleggingSone H740_4 Sentral-/Regionalnett elforsyning 4,6 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 31,7 %
Side2av 3

Dekningsgrad
100,0 %
<0,1%(0,0
m?)

<0,1% (0,0
m?)

Dekningsgrad

55,0 %
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Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 1,1%

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanIiD Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #10 8 - Forhold som skal avklares og belyses 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
7190001 31 YTREBYGDA. GNR 34 BNR 465, DOLVIK, ENDRING 3 190330857
4240000 30 YTREBYGDA. GNR 111 OG 114, @VRE LILAND - BIRKELAND 3 -

7195000 31 YTREBYGDA. GNR 34 BNR 150, STORRINDEN, DEL AV FELT B1, PLAN FOR UTBYGGING 3 190240125
60820000 34 YTREBYGDA. DEL AV GNR 33,34 OG 111, KOKSTAD VEST OG STORRINDEN 3 200901256
17020000 30 YTREBYGDA. DEL AV GNR 34,111 OG 114, KOLLEKTIVFELT KOKSTADVEGEN NORD FV 179 3 200000571
63160000 35 YTREBYGDA. GNR 34 BNR 353 MFL., KOKSTADVEGEN 54 5 202220447

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

34/515 300801345 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 19.05.2020 202006516

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 34/584/0/0
BERGEN  Dato: 14.08.2025 Adresse: Storrinden 76 m.fi.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
61130000, 7190000, 7190006, 7195000
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr/Fnr: 34/584/0/0

A

BERGEN  Dato: 14.08.2025 Adresse: Storrinden 76 m.fi.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 siendomsmarkering
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@gnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

Punktmarkeringer Formalsgrense

——= 1242 - Avkjorsel /" Reguleringsplan formalsgrense
Juridisklinje Reguleringsformal §25 eldre PBL
/" 1203 - Regulert tomtegrense Frittliggende smahusbebyggelse
/ \\7 1211 - Byggegrense Konsentrert smahusbebyggelse

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen - Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)

/7 1221 - Regulert senterlinje Kjgrevei

/N7 1222 - Frisiktlinje Annen veggrunn

Bestemmelsegrense Gang- / sykkelveg

2 \ 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse Gangveg

Begrensningsgrense gammel lov | | | Privat vei

,7N_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense Annet spesialomrade

~\ / Reguleringsplan bevaringsgrense VA Felles avkjarsel

Hensynssonegrense ¥/, Felies gangareal

/'V" Reguleringsplan hensynssonegrense /// Felles parkeringsplass

Bestemmelseomrade /// Felles lekeareal for barn
‘ 1 91 - Anlegg- og riggomr. /// Felles grgntareal

Begrensningsomrade gammel lov /// Annet fellesareal for flere eiendommer

N \ 510 - Hgyspenningsanlegg
—— 640 - Frisiktsone

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
| 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon 1111 - Boligbeb. - frittiggende smahusbebyggelse
Hensynssoner PBL §12-6 1826 - Industri/lager
// Faresone

N \ Infrastruktursone

1830 - Kontor, industri

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

Plangrense 2011 - Kjgreveg
* . .
7/ ~* Reguleringsplanomriss Gronnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3031 - Turvei

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (Pbl 12-5 nr. 5)

\ 5130 - Friluftsformal /
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan under grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 14.08.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 34/584/0/0
Adresse: Storrinden 76 m fl.

D Eiendomsmarkering

—— T I 34@\2
| | =2 A
| e g
/ 24/548 1098
N | /!
~ l /
~
§ S | \J/(
\\ \"’4 /
\\ 11/183} /s \ 3 Q

36/ 34/461

34/3

—————

—_—

|

169



- )
Tegnforklaring for reguleringsplan under grunnen

Juridisklinje

RPJURLINJE

"~/ 1221 - Regulert senterlinje
/\/' Reguleringsplanomriss
/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Offentlige trafikkomrader (PBL $ 25, 1. ledd nr. 3)

Kjgrevei

- Annet trafikkomrade
\_
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 34/584/0/0

Dato: 14.08.2025

Adresse: Storrinden 76 m.fl.
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Tegnforklaring for kommuneplan

/" Arealforméalgrense

7_! Angitthensyn naturmiljg
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Bandleggingsone
Infrastruktursone
Stgysone gul

Stegysone rod

KPA2018 Arealformal

Ytre fortettingssone
Jvrig byggesone
Neeringsbebyggelse
Gregnnstruktur
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ENERGIATTEST

Adresse Storrinden 76
Postnummer 5252

Sted SOREIDGREND
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 34
Bruksnummer 584
Seksjonsnummer 15
Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300750876
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-163771

Dato 03.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 115

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Storrinden 76 - Nabolaget Dolvik - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Kokstadgrenda 5min %
Linje 23, 23E, 51 0.4 km
® Sandslimarka 17 min &
Linje 1 1.4km
X Bergen Flesland 6 Min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 16 min &
Linje F4, L4, R40 15km
Skoler
Aurdalslia skole (1-7 kl.) 19 min %
407 elever, 21 klasser 1.5km
Skranevatnet skole (1-10 kl.) 22 min 4
650 elever, 45 klasser 1.9km
Sgreide skole (1-7 kl.) 5min &
511 elever, 28 klasser 2.1 km
Sandsli videregaende skole 7 min &
650 elever, 32 klasser 4.1 km
Nordahl Grieg videregdende skole 7 min &
280 elever 59km
Ladepunkt for el-bil
& Rema 1000 Sgreide 7 min %
&  Meny Dolviken 11 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

* Naboskapet
AN
Wi Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 62/100
.
Aldersfordeling
T
- oo
2 53
° = & 5
o & 2 2L 2 ¥ o
‘o D (=T " %
'\:zﬁ' X 50 &0 A ;‘09
- NT o =
No N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Dolvik 536 223
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Energiparken barnehage (0-5 ar) 1 min £
27 barn 0.1 km
Skranevegen barnehage (1-5 ar) 10 min %
46 barn 0.8 km
Eldshovden barnehage (0-5 ar) 13 min %
44 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Sgreide 7 min %
Meny Dolviken 11 min &
PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

o Turmulighetene

Al Neerhet til skog og mark 92/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 81/100

Sport

@ Aurdalslia skole 19 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.5km

@ Karlslia sameie Ballgkke 18 min &
Ballspill 1.5km

& Aktiv365 Xpress Kokstad 16 min %

& SATS Kokstad 16 min 4

Boligmasse

B 20% blokk
25% annet

B 36% enebolig
B 20% rekkehus

«Et veldig hyggelig nabolag, nye hus og
god plass. Neerhet til skog og mark.
Hgyt og fritt med utsikt over hele Fana
samt Dolviken»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh )

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A
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Varer/Tjenester
Fanatorget 18 min %
@ Boots apotek Sandsli 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 12%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 46%
Il Dolvik
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Storrinden 76 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5252 SPREIDGREND Saksbehandler: Steffen Bilsbak
Telefon: 987 65794
Oppdragsnummer: E-post: steffen.bilsbak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



