akuv.

Sagodden 22, 1870 @RJE

Sagodden - Rekkehus med
drommebeliggenhet. Gangavstand
til sentrum. Lyse pene overflater.




Eiendomsmegler MNEF

Anita Heer

Mobil 959 48 193
E-post  anita.heer@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad

Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Aarsheim

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3 690 000,-

Kr 93 600,-

Kr 3783 600,-

Kr 1 896,

Randi Ase Halvorsen

Rekkehus
Eierseksjon
2020

73/78 kvm
210.1 m?

2

3

Gnr. 92, bnr. 99
22
1113250059

Rekkehus med
drommebeliggenhet.

Her har vi gleden av & presentere et flott rekkehus i den idylliske
slusebyen.

Oppfert i 2020

74 kvm.

Ved Krogstadtjernet, som er en del av Rgdenessjgen.

Bolig og fritidseiendom i ett. Ikke boplikt

Bryggeplass kan leies.

Bading, fisking, kano- og kajakkpadling rett ut fra egen hage.

@rje byr pd et koselig sentrum med mange nisjebutikker og koslige
spisesteder som Bakergdrden og Batkafeen. Skoler, barnehager,
lokalbank, leger, post i butikk. m.m.

Friomrader pa Tangen med badestrand innen kort gangavstand.
Vestfjella har milevis med turstier, samt oppkjgrte skilgper og lyslgype
pa vinteren.

Boligen er pé ett plan med lyse og moderne overflater. Innh. gang,
kjgkken og stue med dpen lgsning, 2 soverom og bad med opplegg til
vaskerom. Utv. bod og carport.

Velkommen pa visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 32
Egenerklaering .. ... 57
Budskjema. .. ... .. ... . ... 108
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 73 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 78 m?
TBA: 38 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 73 m2
BRA-e: 5 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
38 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppmalt pa stedet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
210.1 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er felles for sameiet, samt at hver leilighet benytter og vedlikeholder det
arealet som er naturlig tilhgrende den enkelte leilighet. Ut fra verandaen er det
gressplen og beplantning. Det er asfaltert innkjgrsel og gardsplass med
biloppstillingsplass og carport. Borettslaget har egen lekeplass for barn med diverse
lekeapparater.
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Beliggenhet

Drgmmebeliggenhet i hjertet av @rje med praktfull utsikt mot Krogstadtjernet som
munner ut i Redenessjgen. Kun et steinkast fra vannet. Her far du bolig og
fritidseiendom i ett.

Det er ca. 500 m til @rje sentrum hvor man finner butikker, kaféer, bank, post i butikk,
tannlege, lege, apotek, treningssenter, bibliotek, kino, museum m. m. Kort vei til
barnehager og Marker skole og SFO. Idrettshall, kunstgressbane, fine turomrader og
idylliske badeplasser finnes ogsa i neeromradet.

Fra @rje er det ca. 90 km til Oslo og ca. 6,5 km til riksgrense Sverige. | Tocksfors,
Sverige, finnes kjgpesenter med mange forskjellige butikker.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa, smahus og rekkehusbebyggelse.

Skolekrets
Marker skolekrets

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet av Witek AS.

Rekkehus oppfgrt i 2020. Rekkehuset har 1 etasje.

Generelt oppfgrt i gode og kjente konstruksjoner som tilfredsstiller dagens krav til
isolasjon, tetthet, fuktsikring, klima og innemiljg.

Taktekkingen av betongtakstein.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Loftsluke er plassert i tekniskrom .

Malte trevinduer med 3-lags glass.

Malt hovedytterdgr.

Malt balkongdgr i tre med 3-lags glass

To terrasser oppfgrt i trekonstruksjoner. Royal terrassebord pa plattingen pa forsiden
av huset, ved inngangspartiet.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
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Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Innhold
1. etasje: gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad, teknisk rom og en utvendig bod.
Carport - her er stremmen oppgradert til EL-bil, med det er ikke installert ladestasjon.

Standard
Beskrivelse av standard er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet av Witek AS.

Leiligheten har normal bruksslitasje med hensyn til alder og holder god standard.
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har malte plater.

Tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Malte fyllingsdgrer.

Bad:

Veggene har fliser.

Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt.

Elektriske varmekabler.

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Balansert ventilasjon.

Kjgkken:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og komfyrvakt.
Kjgkkenventilator med kullfilter.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger er av plast (rgr i ror).
Rorskap er plassert i tekniskrom

Avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er antatt pa ca. 200 liter.
Sentralstgvsuger.
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Vannbaren gulvvarme.
AVVIK UTVENDIG:

Nedlgp og beslag, TG2:

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Tiltak:

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Takkonstruksjon/Loft, TG2:

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Taket er kun inspisert fra loftsluke pga.
manglende tilkomst mulighet. Loftsluke er plassert i tekniskrom.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Tiltak:

- Lufting/ventilering bgr forbedres.

Dgrer, TG2:

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Vurdering av avvik:

- Dgrvrider er skadet

Tiltak:

- Dgrvrider bgr byttes.

AVVIK INNVENDIG:

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2:

Etasjeskiller er av betongdekke. Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver.

Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Vurdering av avvik:

- Selger opplyser om fglgende: Problemer vedrgrende lyd i gulvet. Lyden beerer litt
igjennom, da gulv skal vaere stgpt uten skille mellom boenheter.

Tiltak:

- Selger opplyser at dette er et avsluttet tema mellom beboere og utbygger. Utbygger
har utbetalt erstatning. Dersom det gnskes a utfgre tiltak, anbefales ytterligere
undersgkelser.

AVVIK VATROM:
Etasje > Bad, Overflater Gulv, TG2:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:
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- Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

- Nivaforskjell mellom overflate gulv ved laveste punkt ved dgrapning og overflate gulv
er i utgangspunktet mindre enn det som ideelt anbefales. Det er ikke tilgang for a
kontrollere om det er fgrt membran opp bak terskellist.

Tiltak:

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Ytterligere undersgkelser anbefales.

AVVIK KJGKKEN:

Etasje > Stue/kjgkken, Avtrekk, TG2:

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Tiltak:

- Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avirekk ut fra kokesonen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen gardsplass eller i carport.

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Polisenummer
9597729

Radonmaling

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har
gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerkleeringer foreligger og at
bygget er oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Diverse
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Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Vannbaren gulvvarme.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 690 000

Kommunale avgifter
Kr17 742

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Dette er prognose for 2025, og de kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift. Renovasjonsavgiften ligger i fellesutgiftene.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt kommer i tillegg.

Eiendomsskatt
Kr 5107

Formuesverdi primaer
Kr 608 234

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 2 432 936

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/23

Felleskostnader inkluderer
Forsikring, plenklipping, renovasjon, forretningsfgrer, revisor, styrehonorar m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1896

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld pr. d.d.

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Sagodden

Organisasjonsnummer
920731635

Dyrehold

Hund og kattehold begrenset til 2 dyr.

Forretningsferer
Forretningsforer
@rje Regnskapskontor AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 92, bruksnummer 99, seksjonsnummer 22 i Marker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3122/92/99/22:

16.05.2018 - Dokumentnr: 771261 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 22

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/23

07.05.2021 - Dokumentnr: 543788 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:92 Bnr:59

07.05.2021 - Dokumentnr: 543788 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:92 Bnr:59
Rett til & ha stdende containere for husholdningsavfall

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for 23 rekkehus med tilhgrende bod/carport og
utomhusomrader, datert 20.01.2021.

Fglgende merknader ble gitt:

- Bygningene eller deler av dem ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jfr. pbl. § 20). Bruksendring krever saerlig tillatelse (jfr. pbl. § 20).

- Det ma vaere montert brannalarm/rgykvarslere og det ma forefinnes tilstrekkelig med
manuelt brannslukningsutstyr i alle boligene.

- Alle vilkar fra brannmyndighetene ma etterfglges. Utvendig merking av brannkummer
ma Opprettholdes.

Reguleringsplan for Saga Brygge med bestemmelser ma etterfglges.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.10.2021.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Eiendommen ligger til privat vei.
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Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan Id 20110002 Saga brygge, vedtatt 08.10.2012.

Formal: Boligbebyggelse-blokkbebyggelse, veg, badeplass/-omrade, grennstruktur,
naturomrade i sjp og vassdrag, vegetasjonsskjerm, gang-/sykkelvei, lekeplass,
smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, lekeplass.

Kommunedelplaner Id 2007001 Kommunedelplan @rje 2007-2019, vedtatt 18.12.2007.
Formal: industri ndveerende - friluftsomrade i sjg og vassdrag - ndvaerende, viktige ledd
i kommunikasjonssystemet - naveerende.

Kommuneplaner Id 200501 Kommuneplan Marker kommune 2005-2017, vedtatt
22.11.2005.
Formal: tettbebyggelse - ndvaerende, friluftsomrade i sjg og vassdrag - ndveerende.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. @nsket overtagelse anbefales oppfart i
bud.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 600 (Omkostninger totalt)
104 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 783 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3794 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3797 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Sagodden 22
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,48% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14.900,- oppgjgrshonorar kr 5.900,- og visninger kr 2.500,- pr.
stk (3 visninger er inkludert). Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45.000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Anita Heer
Eiendomsmegler MNEF
anita.heer@aktiv.no
TIf: 959 48 193

Trine Merethe Krog
Eiendomsmegler MNEF
trine.krog@aktiv.no

TIf: 918 86 282

Ansvarlig megler

Anita Heer
Eiendomsmegler MNEF
anita.heer@aktiv.no
TIf: 959 48 193

Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, Storgata 2
1850 MYSEN
TIf: 698 99 157

Salgsoppgavedato
28.03.2025

Sagodden 22
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N

Norsk takst

Tilstandsrapport

gy Rekkehus

(© sagodden 22, 1870 @RIE
(I7) MARKER kommune

# gnr. 92, bnr. 99, snr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 06.03.2025 Rapportdato: 25.03.2025 Oppdragsnr.: 22348-1024 Referansenummer: KN6122

Autorisert foretak: Witek AS

Sertifisert Takstingenigr: Lars Petter Bjerkebekk Var ref:

w Witek

R TAKST OG EIENDOM

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer med medlemskap i Norges Takst. Vare ansatte innehar sertifiseringer som

boligtakst, naeringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggeldnsoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

Rapportansvarlig

Lars Petter Bjerkebekk
Uavhengig Takstingenigr
lars@witek.no

906 35 455

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22348-1024

Medansvarlig

Kenneth Gresslgs
Uavhengig Takstingenigr
kenneth@witek.no

994 82 201

Befaringsdato: 06.03.2025

Side: 2 av 25
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Sagodden 22, 1870 @RIE
Gnr 92 - Bnr 99
3122 MARKER

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

N |

Norsk takst

34

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22348-1024

Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 3 av 25



Sagodden 22, 1870 @RIE Witek AS ‘
Gnr 92 - Bnr 99 Roald Amundsens gate 36 k I I
3122 MARKER 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22348-1024 Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 4 av 25
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Sagodden 22, 1870 @RIE
Gnr 92 - Bnr 99
3122 MARKER

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus oppfert i 2020.

Rekkehuset har 1 etasje.

Generelt oppfgrt i gode og kjente konstruksjoner som
tilfredsstiller dagens krav til isolasjon, tetthet, fuktsikring, klima

og innemiljg.

Leiligheten har normal bruksslitasje med hensyn til alder og
holder god standard.

Takstingenigr anbefaler at hele rapporten leses. Det henvises til
rapportens enkelte punkter med tilhgrende vurderinger.

Merk at deler av rapporten gar under borettslaget/sameiet sitt
ansvarsomrade. Det er viktig & sette seg godt inn i vedtektene.

Rekkehus - Byggear: 2020

UTVENDIG G til side

Taktekkingen av betongtakstein.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Loftsluke er plassert i tekniskrom .

Malte trevinduer med 3-lags glass.

Malt hovedytterdgr.

Malt balkongdgr i tre med 3-lags glass

To terrasser oppfgrt i trekonstruksjoner.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har malte plater.

Tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Malte fyllingsdgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Veggene har fliser.

Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt.

Elektriske varmekabler.

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Balansert ventilasjon.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og
komfyrvakt.

Kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppdragsnr.: 22348-1024

Roald Amundsens gate 36

witek As Y
N

1723 SARPSBORG

Vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Rgrskap er plassert i tekniskrom

Avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er antatt pa ca. 200 liter.
Sentralstgvsuger.

Vannbaren gulvvarme.

TOMTEFORHOLD

Flat opparbeidet tomt.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 06.03.2025

Side: 5av 25
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Sagodden 22, 1870 @RIE Witek AS
Gnr 92 - Bnr 99 Roald Amundsens gate 36
3122 MARKER 1723 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Fordeling av tilstandsgrader
@ Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

25
@) Vvatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv
1] 2
15
10
5
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Merk at deler av tilstandsrapporten gar under sameiet sitt
ansvarsomrade. Det er viktig a sette seg godt inn i vedtektene.
Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i
bruk; mgbler, innredninger, lgsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.
Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer.
Takstingenigr har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstingenigr ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus
") AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@ Utvendig > Dgrer Ga il side
Oppdragsnr.: 22348-1024 Befaringsdato:  06.03.2025

Side: 6 av 25
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3122 MARKER 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Tilstandsrapport

38

REKKEHUS

Byggear

2020

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pd denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Oppdragsnr.: 22348-1024 Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 7 av 25
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Tilstandsrapport

: ) p
Utlgp for regnvann er avsluttet rett ved ringmur.

50 Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Det registreres enkelte tgrkesprekker, for gvrig fremstar kledningen i god stand.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Taket er kun inspisert fra loftsluke pga. manglende tilkomst mulighet.
Loftsluke er plassert i tekniskrom.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Oppdragsnr.: 22348-1024 Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 8 av 25



Sagodden 22, 1870 @RIE Witek AS ‘
Gnr 92 - Bnr 99 Roald Amundsens gate 36 k I I

3122 MARKER 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Takstingenigr oppdaget ingen punkterte glass, men dette kan ikke garanteres da det i enkelte tilfeller kan vaere vanskelig a oppdage pga.

lysforhold/temperatur.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Dgrvrider er skadet

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Dgrvrider bgr byttes
Oppdragsnr.: 22348-1024 Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 9 av 25
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Sagodden 22, 1870 @RIE Witek AS ‘
Gnr 92 - Bnr 99 Roald Amundsens gate 36 k I I
3122 MARKER 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Tilstandsrapport

Balkongdgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass
Takstingenigr oppdaget ingen punkterte glass, men dette kan ikke garanteres da det i enkelte tilfeller kan vaere vanskelig a oppdage pga.
lysforhold/temperatur.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue er det utgang til terrasse pa ca 25 kvm.
Ved inngangsparti er det enterrasse pa ca 13,5 kvm.
Begge oppfert i trekonstruksjoner.

Oppdragsnr.: 22348-1024 Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 10 av 25
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Sagodden 22, 1870 @RIE Witek AS ‘ I I

Tilstandsrapport

‘.
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Selger opplyser om fglgende:
Problemer vedrgrende lyd i gulvet.
Lyden beerer litt igjennom, da gulv skal vaere stgpt uten skille mellom boenheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Selger opplyser at dette er et avsluttet tema mellom beboere og utbygger.
Utbygger har utbetalt erstatning.

Dersom det gnskes a utfgre tiltak, anbefales ytterligere undersgkelser.

3D Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerkleeringer
foreligger og at bygget er oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
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Sagodden 22, 1870 @RIE Witek AS ‘
Gnr 92 - Bnr 99 Roald Amundsens gate 36 k l l

3122 MARKER 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

ETASJE > BAD

750 overflater vegger og himling

Veggene har fliser.
Taket har himlingsplater.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Nivaforskjell mellom overflate gulv ved laveste punkt ved dgrapning og overflate gulv er i utgangspunktet mindre enn det som ideelt anbefales.
Det er ikke tilgang for a kontrollere om det er fgrt membran opp bak terskellist.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Ytterligere undersgkelser anbefales.

ETASIE > BAD
120 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Sagodden 22, 1870 @RIE Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 k I I

Gnr 92 - Bnr 99
3122 MARKER 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfart iht gitte

tillatelser og gjeldende forskrifter.

ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD

(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.
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Sagodden 22, 1870 @RIE Witek AS ‘ l I

Gnr 92 - Bnr 99 Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG  Norsk takst

3122 MARKER

Tilstandsrapport

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJ@KKEN
(1= Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og komfyrvakt.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av awvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 22348-1024 Befaringsdato: 06.03.2025

Side: 14 av 25

45



Sagodden 22, 1870 @RJE Witek AS ‘
Gnr 92 - Bnr 99 Roald Amundsens gate 36 k l I
3122 MARKER 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
Re@rskap er plassert i tekniskrom

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er antatt pa ca. 200 liter.

Andre installasjoner
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Gnr 92 - Bnr 99 Roald Amundsens gate 36
3122 MARKER 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Sagodden 22, 1870 @RIE Witek AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Sentralstgvsuger.
Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Vannbaren varme

Det er vannbaren gulvvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av

registrert elektrovirksomhet.
50 AHS med div. automatsikringer.

Sikringsskap plassert i teknisk rom.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap
3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
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Sagodden 22, 1870 @RJE Witek AS ‘
Gnr 92 - Bnr 99 Roald Amundsens gate 36 k I I
3122 MARKER 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Tilstandsrapport

Nei

Generell kommentar
Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstingenigrens kompetanseomrade.
Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet.

12 sl !7@,
B i

LS

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

R@ykvarslere og brannslokningsapparat.

Det anbefales & ha brannslokningsapparat pa soverom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Sagodden 22, 1870 @RIE
Gnr92 - Bnr 99

3122 MARKER

Witek AS

Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG  Norsk takst

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige inngrep.
Fuktsikring og drenering

Bygningen har stgpt plate pa mark, og det er mulig det ikke er behov. Det er normalt at underliggende pafylte steinmasser fungerer som drensmasser.
Disse ligger normalt ca. 1 meter utenfor bygningskroppen.

Terrengforhold

Flat opparbeidet tomt.

Det er ingen treff i kommune eller NVE kart for ras og flomfare. Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men
at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere
undersgkelser er ngdvendige.

Utvendige vann- og avigpsledninger

VA ledninger ligger i en lukket konstruksjon, og er derfor ikke sjekket. Det antas at det er VA ledninger av plast, noe som var vanlig a bruke pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 22348-1024
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Sagodden 22, 1870 @RIE
Gnr 92 - Bnr 99
3122 MARKER

witekAs Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22348-1024

Befaringsdato:  06.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Sagodden 22, 1870 @RIE

witek As Y
Gnr 92 -Bnr 99 Roald Amundsens gate 36 k I I

3122 MARKER

Arealer

1723 SARPSBORG Norsk takst

Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 73 5

SUM 73 5

SUM BRA 78

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
) Gang, Stue/kjpkken, Soverom, Soverom

Et . Bod

asle 2, Bad, Teknisk rom °
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
78 38
38

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[Jia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Rekkehus 74

Oppdragsnr.: 22348-1024 Befaringsdato:  06.03.2025
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Sagodden 22, 1870 @RIE witekAs Y
Gnr 92 -Bnr 99 Roald Amundsens gate 36 k I I
3122 MARKER 1723 SARPSBORG Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.3.2025 Kenneth Gresslgs Takstingenigr

Randi Ase Halvorsen Aarsheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3122 MARKER 92 99 22 192.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Sagodden 22

Hjemmelshaver
Aarsheim Randi Ase Halvorsen
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Gnr 92 - Bnr 99 Roald Amundsens gate 36
3122 MARKER 1723 SARPSBORG Norsk takst

Sagodden 22, 1870 @RIE Witek AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Sagodden, rett utenfor sentrum. Kort vei til fine bademuligheter, batplass pa felles bryggeanlegg og flotte turstier. |
@rje sentrum finnes de fleste servicetilbud samt idrettshall, kunstgressbane, barnehager og skole. Fra @rje er det ca. 90 km til Oslo og ca. 6 km
til Sverige.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Tomten er felles for sameiet, samt at hver leilighet benytter og vedlikeholder det arealet som er naturlig tilhgrende den enkelte leilighet. Ut fra
verandaen er det gressplen og beplantning. Det er asfaltert innkjgrsel og gardsplass med biloppstillingsplass og carport. Borettslaget har egen
lekeplass for barn med diverse lekeapparater.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3190 000 2020

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Storebrand Forsikring 9597729

Kommentar
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Sagodden 22, 1870 @RIE
Gnr 92 - Bnr 99
3122 MARKER

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 24.03.2025 Gjennomgatt Nei
Megler 14.03.2025 D|versg opplysninger fra kommune og Gjennomgatt Nei
forretningsfgrer
. Bidro med opplysninger om eiendommen . . .
Eier 06.03.2025 Gjennomgatt Nei

pa befaring.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 25.03.2025
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Sagodden 22, 1870 @RIE
Gnr 92 - Bnr 99
3122 MARKER

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 k I I
1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22348-1024

Befaringsdato: 06.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22348-1024

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KN6122

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 25 av 25



EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

o |GV R —

EEN [ Sooodden I ]

rose. [ 1Rk [ Qs,a'_q

Er det ddsbo? X[ Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? ¥ Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei O

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? A

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei i Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I | Polise/avtalenr. I
(@] (R e
seeertrernan KOl ASE. HONDOYSEN ] ereman [R o v SN0
)
Selger 2 Fornavn L l Etternavn l

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, réte, lukt ellersoppskader?
X Nei [J1a Beskrivelse L

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g4 til punkt 3.
) Nei [D1a Beskrivelse I

21 Redegijgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse [

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Onei Cia Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? E It fir n og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

Cnei [Ja Beskrivelse

2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vzrt tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
DX nei [Jia Beskrivelse [
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkts.

NNei Os= Beskrivelse [_

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjarsoppdrag):
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41 Er arbeidet utfort av ufaglzrt eller ved egeninnsats/dugnad?
CINei (02 Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa héndverker opplyses.
Beskrivelse I
5. Kjenner du ti! om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
K] Nei [JJa Beskrivelse [
6. Kjenner du til om det er/har vart probl med ildsted/sk in/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
MNei Oia Beskrivelse ]
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M nei [J1a Beskrivelse li
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
X Nei [Jua Beskrivelse I
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
& nei Cva I
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
m Nei []Ja Beskrivelse I
10.1  Har detvart utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
Rinei Ol Beskrivelse |
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.
Beskrivelse |
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider p3 el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
M nei [])a Beskrivelse [_
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverkeropplyses.
Beskrivelse
11.2  Foreligger det klzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
K Nei [1Ja Beskrivelse l_
12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Xl Nei (112 Beskrivelse [
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bar utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
Bl Nei [Tsa Beskrivelse [_
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
KInei [JJa Kommentar I_
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
iend eller av eiendommens omgivelser?
X[ Nei [J4a Beskrivelse |_
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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16.

17.

17.1

18.

18.1

18.2

18.

19.1

20.

21,

22.

Iheaftal

/krav/ lende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Kjenner du til om det foreligger pabud/

WNei dia Beskrivelse '

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

m Nei [J1Ja Beskrivelse I

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

Onei [JJ2 Kommentar l

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2,

mNei O Beskrivelse I

-
|

Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

Onei (Ja Beskrivelse I

|

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

Kinei [Ja Beskrivelse I

Kjenner du til om det er inaredet/bruksendret/bygget ut kjeller elier loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g videre til punkt20.

Siste maite radonverdi :

E Nei [J1a Beskrivelse I

Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

OOnei [JJa Beskrivelse |

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

e

M Nei D Ja Beskrivelse

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

i

oG
JY

L
5

O nei K 1a Beskrivelse |

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjer:

O nei [J)a Beskrivelse r

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23.

24,

25.

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

DNei Dla Beskrivelse |

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

Cnei [[Jia Beskrivelse [

il

der/insekter/sk "yrisameiet/laget/selskapet(fellesarealelleriandreboliger)som:rotter,mus,

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ra

maur eller lignende?
Onei [Jia Beskrivelse |

|

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Cnei [(JJa Beskrivelse |7

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pé eget ark)

Hoonversued)

\ LU

Ded d.q) v Ledonaquly
e B TV T U Shisedved

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter be:

ste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom Jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetallnger eller redusere

), vil

1de opply ger om eiendc

delvis, jfr. vilkdr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.
.om mitt mulige ansvar som selger atter avhendingsloven, eventuelt etter kippsloven (aksie
ingstilbud. Jeg er klarover at avtale om forsikring 5 Klar over at pre

er bindende. Jeg er ogss Klar over

t 3t). Premietilbudat som er gitt av meglerer bindende for forsikringsgiver i 6 —seks ~maneder fra oppdragsi
vil premien og forsikringsvil

rene kunne justeres. N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet

holiger), og om forsikringsgiver sitt
mietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er

agsinngielse med megler. Etter dette
ma egenerklaringsskjemaet signeres

pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vare forsikringspremien ogforsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger:

R A X

Initialer kjgper {(ved oppgjersoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | fgigende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pA boligelendommen og/efler

- nérsalget skler som ledd | sikredes naringsvirksomhet/er en nzringselendom

- etterat boligelendommen er fagt ut forsalg

- vedsalg av helfirs- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftiig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsi | ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet [kke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse,

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til § undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslavens & 3-10 og kigpslovens § 20 {aks]eboliger).

M leg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fpr overtagelse. ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
appmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader hanorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg pnsker ikke & tegne beligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 2 tegne slik forsikring.

0O les kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

FiZ[37 5095 [ -

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Rowdi Ase, Halvorsen Aosshern,

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):




HUSORDENSREGLER SAGODDEN SAMEIE

Godkjent av arsmgte 03.04.19

Revidert 02.09.2019

For a holde ro og orden i boligsameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar hensyn til
hverandre trenger vi et sett med ordensregler som et supplement til vedtekter og lover.

Det henstilles til samtlige sameiere og beboere i felles interesse a bidra til at sameiets bygninger og
uteomrader holdes i sa god og ryddig stand som mulig. Alle sameiere og beboere plikter a fglge
gjeldende bestemmelser i lov, vedtekter, ordensregler og vedtatte planer.

1 BEBOERNES PLIKTER

Beboerne plikter a fglge husordensreglene, og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden og de
som gis adgang til boligen.

Lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljg.
2 INDRE ORDEN

De enkelte beboere plikter a sgrge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis adgang til
seksjonen ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige beboere. Eierne plikter til enhver tid a holde
sine seksjoner i tilfredsstillende byggeteknisk stand.

Ved lengre fraveer plikter beboerne a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon med tilhgrende
boder.

Rom med vannledning skal holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vannet ikke fryser
3 DYREHOLD

Det er tillatt & holde husdyr. Se vedtekter punkt 2.3.2. Hund - og katte hold er begrenset til 2 dyr pr.
enhet. Dyreholder er ansvarlig for a fjerne ekskrementer etter sine dyr. Hunder skal holdes under
kontroll av eier slik at den ikke er til sjenanse eller frykt for andre beboere.

4 NATTERO M.M.

Mellom kI 23:00 og kI 07:00 skal det vaere nattero i bygningene pa hverdager. | helger og pa
helligdager skal det vaere nattero mellom kl.24:00 og kl.08:00. Skal det ved spesielle anledninger
forega selskapeligheter ut over de fastsatte tider, skal de tilstgtende naboer varsles i god tid pa
forhand. For gvrig henstilles det til 3 ta fornuftige hensyn pa helligdager o.l.
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5 BRANNVERN

Det skal til en hver tid vaere godkjente brannvarslere og slukkingsutstyr i seksjonene. Det er ikke tillat
med 3pen ild i naerheten av bygninger og plattinger. Det er ikke tillat med kullgrill pa terrasser i 2.
etg. Bruk av kullgrill, balpanner o.l. skal brukes i forsvarlig avstand til bygninger, brennbare
installasjoner. Det oppfordres til varsomhet ved oppbevaring og bruk av gjenstander som kan fgre til
brann, eksplosjon eller annen skade.

Bruk av fyrverkeri skal skje pa forsvarlig mate pa fellesareal i forsvarlig avstand til bygninger. Hver
enkelt er ansvarlig for opprydding.

6 PARKERING M.V.

Parkering er kun tillatt pa egen seksjon og ellers tilrettelagt parkering. Dette for a opprettholde
sikkerhet for beboere, fremkommelighet for utryknings kjgretgy, postverket og brgytebil.

7 FELLESAREALER

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboere. Alle endringer pa fellesarealer skal
skje etter godkjenning fra styret.

Seppel skal legges i anviste sgppelbeholdere. Dersom beholdere er fulle, plikter beboerne a
oppbevare sitt eget spppel pa hygienisk vis inntil beholderen tgmmes. Stgrre gjenstander som
pappesker, mgbler, avfall fra oppussing eller inn- og utflytting plikter beboerne a frakte vekk selv.
Seppel skal til enhver tid sorteres etter I@R sitt reglement. Opprydding av hensatt sgppel eller
ureglementert spppel iht. I@R sitt reglement for avfallssortering, kan fjernes for seksjonseiers
regning. Sameiere har felles ansvar for a holde sgppelrom ryddig og fremkommelig.

Forurensning av fellesomrader er forbudt. Det er ikke tillatt 3 mate dyr og fugler pa grentomrader,
eller pd andre av sameiets uteomrader. Ved mating av fugler o.l. ved hver enket boenhet ma
seksjonseier sgrge for renhold og orden, slik at man unngar skadedyr.

Utvendig solskjerming: Se egen plan for solskjerming.

Lufting/risting av tepper og sengetgy ma utfgres pa en slik mate at det ikke er sjenanse for andre i
sameiet. Det er ikke tillatt 8 montere objekter eller innretninger over eller pa utsiden av
gelender/rekkverk. Blomsterkasser pa balkonger, montert pa innsiden av gelender/rekkverk, tillates
safremt monteringen ikke medfgrer brudd pa gvrige husordensregler eller retningslinjer.

Beplanting: Se egen instruks.

Det er tillatt med ensfargede hvite, ikke blinkende, julelys-slynger pa veranda/rekkverk i forbindelse
med julen.

Plattinger og levegger: Seksjonseier kan fritt legge gnsket platting pa sin seksjon. Evt. rekkverk skal
ikke overstige 120 cm. Levegger mellom seksjoner ma godkjennes av tilstgtende nabo, maksimum

mal skal ikke overstige 200 x 200 cm. Utfgrelse skal vaere sa lik kledning og farge pa bygningen som
mulig.

@nsker om bygningsmessige endringer utover dette avgjgres av styret i hvert enkelt tilfelle og som
del av en felles plan.



8 DUGNAD

Sameierne oppfordres til 3 delta pa dugnad nar styret innkaller til dette.

9 UTFYLLENDE HUSORDENSREGLER

Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og saerskilte instrukser som er gitt av styret.

10 OVERTREDELSE AV HUSORDENSREGLENE

Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av at husordensreglene
overtres. Sameierne er ansvarlige for at reglene etterleves av husstanden, leietakere eller andre som
er gitt adgang til eller har annen tilknytning til boligen. Hvis sameier ikke selv bor i seksjonen, plikter
sameier a fgre ngdvendig tilsyn.

Overtredelse av reglene rapporteres til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig overfor sameieren,
samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette eventuelle mangler for
sameiers regning.

Nar mangler eller annen overtredelse patales, skal varselet inneholde opplysninger om at gjentatt
eller fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.
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INSTRUKS FOR BEPLANTING SAGODDEN SAMEIE

Formal: Instruksen skal sikre et helhetlig visuelt inntrykk i Sameiet, og sgrge for at beplantning ikke er
til urimelig ulempe for naboer. Instruksen gjelder hekker og planter som sameierne gnsker a plante
pa egen seksjon. Instruksen inneholder ogsa vedlikehold av hekker og planter. Sameiet er ansvarlig
for vedlikehold av utvendig fasade, gvrige fellesomrader utenomhus, inklusive stell av hekker pa
fellesomradene.

1. Beplanting i sameiet skal i minst mulig grad gi ugnsket skygge eller hindre andres siktlinje,
eller pa annen mate vaere urimelig til ulempe for naboer.

2. Sameier kan plante hekk pa sin seksjon mot fellesarealer. Hekk pa grense mot annen
seksjonseier ma avklares med denne. Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold
som beskjzering, luking og bytte av evt. dgde planter i slike hekker. Maksimal hgyde pa
hekkplanter uansett type er 120 cm. Busker og traer innenfor egen seksjon/hekk skal ikke
overstige 200 cm.

3. Deter ikke tillat & plante inntil fasader/vegger av hensyn til utvendig vedlikehold. Stativ for
planter er ikke tillatt.

4. Ingen tiltak skal gjgres pa fellesomrader uten styrets godkjennelse.

PLAN FOR UTVENDING SOLSKJERMING SAGODDEN SAMEIE

Formal: Planen skal sikre helhetlig visuelt inntrykk i Sameiet. Det skal ikke benyttes annen
fastmontert utvendig solskjerming en det planen viser.

1. Leverandgr av utvendig solskjerming: RHJ AS. All utvendig solskjerming skal bestilles og
monters av RHJ AS.

2. Byggetrinn: 1 og 2 — Markiser kan benyttes over balkonger/terrasser/plattinger mot vannet,
og pa soveromsvegg mot tunet.
Screes kan benyttes pa alle vinduer. Plan for byggetrinn 3 legges etter ferdigstillelse

Markisen skal veere av typen- Herkules terrasse markise med vinkeljustering og Somfy motor
med fjernkontroll.

Duk farge: 338- 655 — Gra striper

Rammeverk og evt. beskyttelse tak —aluminium

Screens kan benyttes pa alle vinduer
Rammeverk — aluminium
Duk farge: Antrasitt (mgrk) gir bra gjiennomsyn fra innsiden



LEVEGG CARPORT LEIL. 1-12

Det er tillatt og sette opp én levegg pa carport ved leilighet 1 — 12 etter fglgende regler:

e Leilighet 1-6, levegg settes opp mot nord

o Leilighet 7-12, levegg settes opp mot vest

e Veggen skal settes opp med samme materialer, farge, utfgrelse og kvalitet som eksisterende
utebod og overbygg.

e Det er opp til hver enkelt om man gnsker a sette opp vegg

e Eier er selv ansvarlig for a etablere vegg pa carport

UTVIDELSE AV OVERBYGG VED INNGANGPARTI/CARPORTTAK LEIL. 1-12
Det er tillatt & utvide carporttak slik at dette gar i flukt med overbygg over inngangsparti.

e Eier erselv ansvarlig for a sgrge for at dette utfgres forskriftsmessig

e Taket skal bygges ut med samme materialer, farge, utfgrelse og kvalitet som eksisterende
overbygg/tak.

e Det er opp hver enkelt om man gnsker a utvide overbygg/tak ved inngangspartiet
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Sten ove Kleppe cro . online

referat
sto 11 desember 2019kl 12 43
i Reldar Joval = wal ne krog kar meog daridgmal con Knut Jensen «.7 ¢

; o
0, Anlla Sagholen anita
Irz 1, lvar Skogstad !

Ede;Grg Bmgen Krog 8K - eonn
=R . Charlott Juhumon

WMorgan Fredriksen o Hoit Linthe :oaa

k :, Nils Skogstad
Jan Leken an.o
1aag, Bioern Asfe Bergsem

Gulbrand Eng « -
Stein Halvorsrod 212

FREFERAT FRA EKSTRAORDIN/ART EIERMOTE | SAMEIE SAGODDEN AVHOLDT MANDAG 8.DES 2019,

Tilstede var 11 representanter samt 3 fullmakter tilsammen 14 stemmeberettinge, mete var derved bes|utningsdyktig

1 Wote ble besluttet lovlig innkah og satt

2 Farger pa stolper stc | 2etg ble besluttet fritt valg mellom hvitt og morke brunt.

3 Forslag fra Knut Jensen om atillate aluminium og glasstak pa veranda mot vannel ble godkjent farger hvitt antrasitt eller mork brun
4 Komite lor ferankling/endring av ordensregler etc. bie valgt med Anita Sagholen Jan Loken og Knut Jensen

5 Hedskapsboder avventes lil ny planiegning over uteareal foreligger,likesa avventes gressklipping av fellesarealer

& Nye husnummer blir bestilt giennom regnskapsterer

7 Ved kontakt med |10R vedrorende plastavfalldunker,ble vi forklart at det torelepig er plassmangel men de skulle se pa det en gang til
fva som kunne glores inntil nye konteiners er pa plass.

&.Motet ble forlenget og det ble besluttet 4 akseptere tilbud fra Sagodden Marina om 4 kjepe to gjesteplasser for prisen av en

Alle beslutpinger var enstemmige og mete ble deretter avsiuttet.

Muh

Stan Ove
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2.2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET SAGODDEN

Vedtatt i sameiermgte
Den 05.04.2018
i medhold av lov om eierseksjoner
16. Juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er «Sameiet Sagodden» og har gardsnummer 92 og bruksnummer 99 i
Marker kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst [dato]

Sameiet bestar av 23 boligseksjoner nér alt er utbygd. Usolgte boenheter kan ikke tas
inn i sameiet.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold med
14 dagers varsel. Styret kan nekte & godkjenne erververen eller leietakeren dersom det
foreligger saklig grunn.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til a benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan

fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i @ bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
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3.1

av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig méte er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold

Det er tillatt & holde husdyr under forutsetning av at husdyret ikke er til sjenanse eller
ulempe for andre sameiere. Ved gjentatte klager pa dyrehold, kan styret beslutte a
forby slikt dyrehold hvis det beviselig er til ulempe for andre brukere av eiendommen.
Hunder skal holdes i band pa sameiets eiendom.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten innebarer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermgtet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphgre.

Bryggeanlegg
Det er opp til sameiet & utvikle bryggeanlegg pa regulert omrade mot gst med

maksimalt 40 bétplasser. Hver sameier har rett, men ikke plikt pa minst en batplass.
Sameiet ma i fellesskap fordele kostnadene med brygger mellom sameiere. Dersom
sameiet gnsker det kan batplass ogsa leies ut til andre interessenter med styrets
forhandsgodkjenning.

Randsone mot vannet

I et belte pa 5 meter mot vannet skal det ikke bebygges med noen form for anlegg.
Omradet som ikke har naturlig vegetasjon skal ha randsonevegetasjon som ikke er til
hinder eller sjenanse for naboer. Dette gjelder ikke i omradet mot bryggeanlegg
dersom dette etableres.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdgr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre bzrende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.



3.2

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Sameieren kan ikke endre utvendig farge pa sin bruksenhet, sette opp parabol,
markiser eller andre installasjoner som bryter mot sameiets estetikk uten styrets
godkjenning.

Veianlegg eies og vedlikeholdes av Marker kommune. Dette gjelder ogsa sngbrgyting
og drift av veibelysning.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, tak, rgr og ledninger, pahviler sameierne i fellesskap
(sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres
eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av vinduer og
inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méaned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre s&rlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.
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6.1

6.2

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
sameier 1 forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinzrt arsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver seksjon har en stemme.

Alle sameiere har rett til & delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til a veere tilstede pa arsmgtet og
rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til 4 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp foér mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeverende sameierne valgt av
arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til arsmgte

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst étte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinzrt arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.



6.3

6.4

Senest en uke fgr ordinzrt arsmgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsme¢te som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmete ikke innkalt,
kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til arsmgte.

Saker som skal behandles pa ordingert arsmete

Pa det ordinzre sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Fastsette budsjett for kommende éar.

- Valg av styremedlemmer og vararepresentanter. Styreleder velges serskilt.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver vare sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfgrer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra

samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst
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én sameier som utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre til fem medlemmer og inntil to
varamedlemmer. Styremedlemmer behgver ikke vaere sameiere, men ma vere myndig.
Styrets medlemmer velges av drsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermegtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmetet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og sendes forretningsfgrer for
oppbevaring.

HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale overfor
seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller nrstaendes ansvar, eller om

palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om
pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.



10.

11.

12.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av arsmgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 38 og vedtektenes punkt 5 anvendes.
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
péalegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen

kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE
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13.

14.

15.

16.

17.

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 39.

Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til brukere som ikke er sameiere.

MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 40 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.
Forretningsf@rer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers
lgnn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Sameiets revisor velges
av sameiermgtet, og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.



@rje Regnskapskontor AS

Idrettsveien 42
1870 @rje

akuv.

Var ref: 1113250059
Mysen, 10.03.2025

Megleropplysninger pa Sagodden 22 - gnr. 92, bnr. 99, snr. 22 (Ideell andel 1/1) i Marker

kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn Adresse

Fedselsdato

Randi Ase Halvorsen Aarsheim Sagodden 22, 1870 @rje 14.02.1958

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn p& SKMEIET SA&oDDEN

styreleder | p(expp) BERGSTIH

Navn TIf.

2% 1b 00 bjrnbugsetbgmallcop

E-post.

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. snr. Kommune
eiendommer: avL a[o]
org.nr: A20 2| 25 |Tomtener [q eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utleper:
Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har mottatt nabovarsel? X Ja [] Nei SANDLL QYées AS

Foreligger det ferdigattest? | [¢] Ja [[] Nei

med

Felger det saerskilte forpliktelser .
[1Ja (] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for STIOREBRAND _FORSIKRING A5A5A3329
Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har hussoppforsikring? [JJa [] Nei IKKE HUIS DRT  (KKE |[NNGRZ |
FORS K RINGEN  HOS STORTBRRAND
Aktiv Mysen og Rakkes_tad TIf. 69 8991 57 Org.nr: 933970485 Side: 1/3
Eiendomsmegling AS mysen@aktiv.no
Storgata 2 wWww.aktiv.no
1850 Mysen
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akuiv.

Parkering og garasje

Medfelger det p-/garasjeplass? [E Ja I:] Nei Plassens nummer: 7
Hvordan blir kjeper eier av plassen? VED Kisp Ay EIENDoMN ]
Er det mulig for el-bil lading i )5\ k€@ | [JJa [J Nei | Evt. ekstra kostnad: RN

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[x] Ja [] Nei

Hvis ja, hvardan praktiseres dyreholdet?

HUND- 06 KATTEHOL D BEGRENSET Tl 2 DYR)

Er fremleie tillatt?

[ Ja [] Nei

Evt, vilkar for fremleie?

HV;'SJEEL hvor skal seknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? Ja[[] Nei |STYRXLEDER ,
~SINRET SKAL UNDERRETTES" |
Lan, andel fellesgjeld og formue
langiver(e): Salde: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
T INGEN
2
Hvis ja, hvor mye g;enstér av
Betaler avdrag pa fellesgjelden? [ Ja i Nei | nedbetalingstiden:
Hvis nei, nar begynner det d lepe avdrag? | Hvis %ei,?hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri
perioge?

Hva er andel fellesgjeld? Kr

Kr Hvis ja, restanse kr
pr. mnd. (36 Er det restanse? []Ja 4 Nei
Avregnes [1Ja ] Nei | Er det planlagt endringer av [] Ja [£] Nei

] Kr Dato
Hvis ja, ny Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
renteinntekter kr: S62 renteutgifter kr: &
Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:

Tas det et gebyr for eierskiftet?

[X] Ja [] Nei

(560

050 .20. 6363

Tas det et gebyr for opplysningene?

[1Ja [] Nei

Hvis ja, kr

Kontonummer for betaling:

Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Aktiv Mysen og Rakkestad TIf. 69 89 91 57 Crg.nr: 933970485 Side: 2/3
Eiendomsmegling AS mysen@aktiv.no

Storgata 2
1850 Mysen

www.aktiv.no




akuv.

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For @rje Regnskapskontor AS

Phe  1p.03.25 g/,{%é//,% /%/

// .
Sted, dato Signatur \<

I tillegg ber vi om & fa tilsendt:

* Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

= Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling

e Kopi av vedtekter/husordensregler

» Kopi av nedbetalingsplanen for

* Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post trine.krog@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Mysen og Rakkestad

Trine Merethe Krog
Eiendomsmegler MNEF
trine.krog@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad Tif: 69 899157 Org.nr: 933970485 Side: 3/3
Eiendomsmegling AS mysen@aktiv.no

Storgata 2 www.aktiv.no

1850 Mysen
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%0 MARKER KOMMUNE Ferdigattest er gitt for
.99 Plan og miljg Saksnr
1871 ¢rje Eiendom/byggested
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
92 99 Snr 1-23
Ansvarlig sgker (navn og adresse) : Tiltakshaver (navn og adresse) :
Ark Ama AS Sagodden Brygge
Ordforer Voldens vei 9 v/ Gulbrand Eng
1850 MYSEN 1870 @RIE
Vedtak/tillatelse Sgknad datert
1. | Rammetillatelse og dispensasjon. 20.09.2016 (sak 16/502 og 503, ref 55/16). 12.09.2016
2. |3 Igangsettingstillatelser for rekke/kjedehus. IG 1 for 6 boliger i nord. IG 2 6 boliger |21.05.17, 11.09.17
i vest. IG 3 for 11 boliger i gst. og 14.05.2018.
Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art :
Boliger pa Sagodden i @rje. 23 boliger i rekkehus med tilhgrende bod/carporter og utomhusomrader.

Vedtak fattet av : Vedtak dato Saksnr

Plan- og miljputvalget 20.09.2016 (16/502-3 Esak)
IG i administrativt vedtak. IG 09.08, 21.09.17,17.08.17 |17/609 Websak
Dato samsvarserklaering: Ansvarlig foretak:

09.09.16/14.08.18 Pro bygning: Ark Ama AS, org.nr 982 534 869.

28.05.17/20.03.19 Pro/utf: Vei- og grunnarbeider: BWS Anleggsservice AS, 918 3

28 394.

24.05.17/19.10.20

Pro/utf: Sanitzerinstallasjoner, varmeanl.: Christfam AB, org nr 986 113 231.

29.05.17/19.10.20

Pro/utf: Ventilasjon og klimanlegg: Sandli Bygg AS, org.nr 979 877 277.

19.10.20 Utf: Temrerarbeider/trekonstruksjoner: Sandli Bygg AS, org.nr 979 877 277.
26.10.20 Utf: Innmaling/utstikking: Geo @st AS, org nr 960 842 581.

29.09.20 Utf: Vann- og avlgp/grunnarb.: Bjgrkhaga AS, org.nr 991 151 982.

Kontroll : Vatrom og lufttetthet: J. Westlie & Sgnner AS, org.nr 955 663 578.




Merknader :

Det foreligger sgknad om ferdigattest 26.10.2020 med sluttfgrt giennomfgringsplan fra ansvarlig sgker
som bekrefter at det ikke er feil eller mangler som hindrer ferdigattest. Denne bekrefter at det
foreligger samsvarserklaeringer for alle funksjoner og ansvarsomrader, og at ansvarsomradene er

avsluttet.
Det er dermed bekreftet at tiltaket er i samsvar med tillatelser, og krav gitt i eller i medhold av plan- og

bygningsloven med forskrifter.
- Bygningene eller deler av dem ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jfr.

pbl. § 20). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jfr. pbl. § 20).

- Det ma vaere montert brannalarm/rgykvarslere og det ma forefinnes tilstrekkelig med manuelt
brannslukningsutstyr i alle boligene.

- Alle vilkar fra brannmyndighetene ma etterfglges. Utvendig merking av brannkummer ma
Opprettholdes.

Reguleringsplan for Saga Brygge med bestemmelser ma etterfglges.

Underskrift

Sted Dato Stempel/underskrift
Drije 20.01.2021 Finn Lindblad, ing./byggesaksbehandler
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Protokoll til arsmete 2024 for Sameiet Sagodden

Organlisasjonsnummer: 920731635

Mgtet ble gjennomfart i lokalene til @stmellene pa @rje, tirsdag 16.04. kil 18.00

Antall stemmeberettigede som deltok 20/23. Ingen matte med fullmakt fra de som ikke mette.
Bj@rn Asle Bergseth gnsket velkommen og ble valgt som mgteleder.

Falgende saker ble behandlet pa drsmgtet:

1. Godkjenning av mgteinnkallingen
a) Det ble foreslatt & godkjenne den méten drsmatet er innkalt pa
b) Valg av en eier til & signere protokollen i tillegg til mateleder

Vedtalk
a) Meateinnkallingen godkjennes.
b) Rolf Lintho er valgt til 4 signere protokollen.

2. Arsberetning
Sameier har ikke krav til & lage arsmelding. Alle styreprotokoller er tilgjengelige.

Vedtak :
Det ble vedtatt at styret fremlegger drsberetning ved neste drsmgte 2025

3 Arsragnskap og revisors beretning
Godkjenning av arsregnskap

Vedtak
Arsregnskap godkjennes

4. Budsjett 2024
Godkjenning av budsjett

Vedtak
Planlagt asfaltering av gjesteparkering, samt stripe ved carportene aktiveres og avskrives
over 10 ar. Styrehonorar oppdateres etter vedtak, se sak 6.

5. Valg

Styreleder (1 ar)

Bjarn Asle Bergseth, gjenvalgt
Styremedlem (2 ar)

Matti Ligner (ikke pé valg)




Tove @istad (ikke pa valg)

Varamedlem (2 ar)

Ragnar Freddy Szether (ikke pé valg)

Sten Ove Kleppe (ikke pa valg)
Valgkomite: Rolf Lintho, Terje B. Sundsrud

6. Styrehonorar
Forslag:
Styreleder: kr 15.000
Styremedlem: kr 7.500

Vedtak

Styreleder: kr 10.000

Styremedlem: kr 1.000

Styremedlemmer med neerstdende, samt varamann forlot lokalet da vedtak om
styrehonorar ble fattet.

7. Asfaltering av gjesteparkeringer
Styret foreslar at sameiet gar inn for 4 ferdigstille gjesteparkeringene med asfalt i lepet av
2024, Ett uforpliktende tilbud er innhentet, kr 103.750 (november 2023)

Vedtak
Styret gis fullmakt til & gjennomfare asfaltering av gjesteparkeringene. Arsmatet
besluttet at ogsé stripen mellom veien og hekken i front for carportene skal asfalteres.

8. Sakinnsendt av Eldbjerg Bingen Krog
a) Snebreyting sesongen 2024/2025
b) Skilting av gjesteparkering

Vedtak

a) Snebreyting sesongen 2024/2025 vil falge samme avtale som tidligere med
kommunen og Gjermund Syversen. Styret gis fullmakt til & kontakte Syversen ved
ekstramaking og seerskilte behov. Alle beboere oppfordres til & méke sine
eiendommer slik at sna@ og is ikke blir til sjenanse for naboer

b) Styret bestiller skilt som monteres slik at det skal veere lett & forstd hvor man skal
parkere som gjest. Alle beboere er ansvarlige for & informere sine gjester om regler
for parkering

r( e ._.) /
@mﬂ M ' w/// Kl
ngrn Asl%ergsetl‘d Rolf Lir]'n/tho

Styreleder/Mateleder Valgt til 4 undertegne protokollen
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Sameiet Sagodden

Budsjett 2025 Forslag
Driftsinntekter

Fellesutgifter Sagodden 1-12 345 600
Fellesutgifter Sagodden 13-23 250272
Sum driftsinntekter 595 872
Driftsutgifter

Forsikringer 70 000
Forretningsforer 25000
Revisor 15 000
Plenklipping 75 000
Snemaking 20 000
Renovasjon 86 831
Styrehonorarer 13 692
Motekostnader /matservering 5000
Administrasjonskostnader 5000
Vedlikehold 20 000
Sum driftsutgifter 335523
Driftsresultat 260 349
Finansinntekter/kostander

Renteinntekter 10 000
Annen finansinntekt

Renteutgifter

Finansresultat 10 000
Arets resultat 270 349
Disponering av drsresultat:

Asfaltering dekkes av vedlikeholdsfond -
Overfores vedlikeholdsfond 103 537
Overfores annen egenkapital 166 812




Resultatregnskap pr 31.12.

Sameiet Sagodden
Note

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 1

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lgnnskostnad 2
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansposter

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt

Netto finansposter

Resultat far skattekostnad

Arsresultat

Overfgringer og disponeringer
Overfgrt annen egenkapital 4,5

Sum overfgringer og disponeringer

Regnskap Regnskap
2024 2023
595 872 435083
595 872 435083

-6 846 38 960
3150 3150
470 771 319613
467 075 361723
128 797 73 360
19 052 1434
0 13 481

19 052 14 915
147 849 88 275
147 849 88 275
147 849 88 275
147 849 88 275
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Balanse pr 31.12.
Sameiet Sagodden

Anleggsmidler
Driftslgsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Andre fordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

Regnskap Regnskap
2024 2023
18 900 22 050
18 900 22 050
18 900 22 050
12 252 49 332
12 252 49 332
756 584 521815
756 584 521815
768 836 571 147
787 736 593 197




Balanse pr 31.12.
Sameiet Sagodden

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
Egenkapital
Annen innskutt egenkapital 4 230 000 230 000
Sum innskutt egenkapital 230 000 230 000
Fond 4,5 356 814 253 364
Annen egenkapital 4 44 401 2
Sum opptjent egenkapital 401 215 253 366
Sum egenkapital 631215 483 366
Gjeld
Leverandergjeld 131 174 62 050
Annen kortsiktig gjeld 25 348 47 782
Sum kortsiktig gjeld 156 522 109 832
Sum gjeld 156 522 109 832
Sum egenkapital og gjeld 787 737 593 198
31.12.2024/08.04.2025
Sameiet Sagodden
Bjarn Asle Bergseth Matti Ljgner Tove Cathrin Flydal Qistad

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem
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Side 1 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2018/771261/200

Uthentet 2025-03-10 15:00

Kartverket

Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonering i matrikkelen

Lepenummer for forretning: €
Det er fort med brukstilfelle: Seksjonering

Ve
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn

Adresse

964944334 MARKER KOMMUNE Postboks 114, 1871 GRJE
Rekvirent(er) av forretning

Foedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse

910760440 SAGODDEN BRYGGE AS

Haldenveien 15, 1870 @RJE
Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr

0119 92 99

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrgk  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

0119 92 99 0 4] 1123 Boligseksjon Ja Ja

0119 92 99 0 2 1/23 Boligseksjon Ja Ja

0119 92 99 0 3 1/23 Boligseksjon Ja Ja

0119 92 99 0 4 1/23 Boligseksjon Ja Ja ————
0119 92 99 0 5 1/23 Boligseksjon Ja Ja 1
0119 92 99 0 6 1123 Boligseksjon Ja Ja ——— M
0119 92 99 0 7 1/23 Boligseksjon Ja Ja —————3
0119 92 99 0 8 1/23 Boligseksjon Ja Ja ———
0119 92 99 0 9 1/23 Boligseksjon Ja Ja ———11
0119 92 99 0 10 1/23 Boligseksjon Ja Ja =7
0119 92 99 0 11 1123 Boligseksjon Ja Ja ] rE
0119 92 99 0 12 1123 Boligseksjon Ja Ja =
0119 92 99 0 13 1/23 Boligseksjon Ja Ja ==r¢
0119 92 99 0 14 1/23 Boligseksjon Ja Ja = nm
0119 92 99 0 15 1/23 Boligseksjon Ja Ja ==
0119 92 99 0 16 1123 Boligseksjon Ja Ja ———-1
0119 92 99 0 17 1/23 Boligseksjon Ja Ja

0119 92 99 0 18 1723 Boligseksjon Ja Ja

0119 92 99 0 19 1/23 Boligseksjon Ja Ja
23.05.2018 09.59 Side 1 ¢
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Side 2 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2018/771261/200

Uthentet 2025-03-10 15:00

Kartverket

87

' Melding til tinglysing

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrgk  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
0119 92 99 0 20 1/23 Boligseksjon Ja Ja
0119 92 99 0 21 1/23 Boligseksjon Ja Ja
0119 92 99 0 22 1/23 Boligseksjon Ja Ja
0119 92 99 0 23 1123 Boligseksjon Ja Ja

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

23.05.2018 09.59 Side 2 a\
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N
B Kartverket et 2025-03-10 15:00

Attestert kopi av dok.nr. 2018/771261/200

Sgknad om seksjonering

Side 3 av 13

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Sagodden Brygge AS 910760440 ge@ostmollene.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Haldenveien 15 1870 @rje 92809301
2. Opplysninger om eiendommen

K % K 15 navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0119 Marker 92 99

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr /Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
e e | som brek)

910760440 Sagodden Brygge AS 7
4. Sgknad (pnsket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksj slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend @nskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens forml Samelebrpk (teller) Tilleggsareal

B = Boligsel {omf; ogshk | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen sial ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vazre summen B = tilleggsareal | bygning

N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samedet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmlingsforretning)

S8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)

SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brpk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleges-

mdl | (teller) areal mdl | (teiler) areal mal | (teller) areal mdl | (tefler) areal mal | (teller) areal
1 |B| 123 |G |13|B | 1/23 | BG |25 37 49
2 |B| 123 |BG |14( B | 1/23 | BG |26 38 50
3 |B| 123 |pG |i5| B | 1/23 | BG |27 38 51
4 |B| 123 |G |i6| B | 123 | BG |28 40 52
S |B| 123 |6G |17| B | 123 | BG |29 41 53
6 | B| 123 |G |18| B | 1/23 | BG |30 42 54
7 |B| 123 |G |19| B | 1/23 | BG |31 43 55
8 |B| 123 |[BG |20| B | 1/23 | BG |32 a4 56
9 | B| 123 |G |21| B | 1/23 | BG |33 45 57
10| B | 123 |8G |22| B | 1/23 | BG |34 46 58
11| B | 1/23 |8G |23| B | 1/23 | BG |35 47 59
12(B| 1/23 |8G |24 36 48 60
Sum tellere =|

Nevner =

Dato ] Innsendgrens underskri f
04.04.2018 Z f Zm /gm
L.x 7

Low gl
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5. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal saker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

holder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til § bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hovedde! er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiend og har egen inngang fra fell |
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) [X] seksioneringen omfatter alfe bruksent i elend
e) seksjoneringen omf bare én gru iendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k ren med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

f E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligform3l eller annet formil, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformaler,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

4] rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller seknadspliktige tiltak | eksisterende

h) ler som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[[] boligseksjonen skat brukes til fritidsbolig,
eller

[] atte boligene inngar i en samleseksjon bolig

04.04.2018 — ::W (Lq /{m & ée-r/i[c;{
7 ) 7 =
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tingly for ek pel dok ter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet
b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget
d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har glort
unntak fra vilkdret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formadl, og bruksformadlet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gielder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak | eksisterende

h) B] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart d avgi eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kigkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom
eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig.
elier

|:| alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

- "““““‘f?;”‘ZZ;‘“J @ S &W
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8. Vedlegg som skal fplge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Pl i over i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 skal bruk
seks]onsnurnmer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢} Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenh har ders tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vare selvstendige boenheter etter plan- og b\rgnlngslaven Som regel vil slik
dokumentasjon fremgh av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste kI |

kan tjene som dokumentasjon

rettighetshaver. Samtykket mé vazre med original signatur

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pd at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra

arealer og avgrensinger, forslag til

eller annet dokument

g) Dersom det er flere hjemmelsh il eiend som skal , skal skjemaet eFordeling av deler ved 8
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
D Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning med den f; P 8
10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelsh Gjenta navn med blokkbokstaver
@rje 04.04.2018 & Even Gulbrand En
e . MZZ& ) i B
Sted og dato H,eri:y‘elshmrs underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
@rje 04.04.2018 L’/tf'v*_j/ Ivar Martin Skogstad
Sted og dato | Hjemmelshavers unde - ) Gjenta navn med blokkbokstaver |
gteiog dato = H]e;nmilﬁilav_en underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato 3 I Hjemmelshavers underskrift I Eje_nt_a navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato | Hiemmelshavers underskrift ~ | Gjentanavnmed blokkbokstaver =i

11. Kommunens saksbehandling

a) |Z| Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
deren (mé krysses av)

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til i

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | xommunensnava GArdsnr. Bruksnr. Festenr.
YA HARIER G2 e
Dato | Underskrift Stempel
= ‘ .
Y 05 0¢/$ o Lowilllad
! jur Aot Plan og milja, byggesak
Aremark, Marker og Romskog kommuner

3':."042013 qrm &/:2[ fm,, \g)d @/E}/
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4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Ei sokes slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrek (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf: Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du som vil vere B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon naering
Snr[For- | Brak Tilleggs- | S.nr [ For- | Brak Tilleggs- | S.nr [ For- | Brak Tilleggs- | S.nr [ For- | Brek Tilleggs- | 5.nr [ For- [ Brok Tilleggs-
mal | (eller) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 m 135 159
64 88 12 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 115 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] Nevner =|
Dato Innsenderens underskrift / ( y
d “ /[m/ A% f Y W
A A ¢

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
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Erklaring om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Advokatfirmaet Yiterbel & Co AS

Adresse: "

Postboks 404

Postnummer: | Poststed:

1703 Sarpsborg s 'mTENs Kn;YeEnglyst 27.05.2021
Fadselsnr./Org.nr. | Ref.nr.

977 062 209 PMB

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn | Fedselsnr./org.nr, (11/9 siffer)
Sagodden Brygge AS 910 760 440

2. Eiendom (avgivers) *

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | For. [ snr.
3013 Marker 92 59

3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Far. | sar.
3013 Marker 92 99 en til tjuetre
Rettighet for person (p leg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Gk (P
fVY@P\ R
Lt (772 il
A DVOKATFIRMA

pato [Fiepmeigvers o’ T |
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4. Beskrivelse av rettigheten
Rett til kjerende ferdsel og adkomst i kjerefeltet som vist pa bilag 1.
Rett til & ha staende containere for husholdningsavfall.
Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. 1X] Ja |:| Nei
5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) "
Rettighetshaver plikter & holde veien i "forsvarlig og brukande stand" og betale alle utgifter til utbedring,
vedlikehold og drift fordelt iht. veilovens regler.
Den tienende eiendom (gnr. 92 bnr. 59) kan kreve at veitraseen flyttes til et annet sted pa eiendommen
mot a baere kostnadene med selve flyttingen.
Den tienende eiendom (gnr. 92 bnr. 59) anviser til enhver tid stedet for plassering av avfallscontainerne.
Rettigheten gjelder for 4 stk. mindre containere som inneholder husholdningsavfall fra rettighetshaver.
6. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift *
Mysen, 19.04.2021 < //mj/ / |
q @ LA
Noter:
1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, j , borett, forkjopsrett
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysmgsloven §12. quemaet fylles ut i ito eksemplarer og
des il folgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 § , 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkh
Kartverket, mens det andre eksemplaret r il fr der (rekvirent) etter tinglysing.
2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.
4) Rekr:ﬂelden vil felge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eler av elendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bol v d.
5) Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.
6) Rettigheten méa gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over elendommen.
7)  Det er ikke npdvendig & fylle ut dette feltet.
8) Den som sig mé ha grunnbokshj 1 il den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere il
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner EKR E;‘:T ES
TTKOP &
A Viewfo ULOL
WA -ﬂd’”
APWOKATEIRMAET
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sagodden 22 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1870 @RJE Saksbehandler: Anita Heer
Telefon: 959 48 193
Oppdragsnummer: E-post: anita.heer@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



