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Innbydende fritidsleilighet
med flott utsikt,
garasjeplass og
gangavstand til sentrum.

Denne hyggelige fritidsleiligheten ligger sentralt og fint til med
gangavstand til "alt" Beitostglen har & tilby. Beitostglens saerpreg er
det hgye aktivitetsnivaet en finner gjennom hele aret, og at alle
fasiliteter er samlet i ett sentrum. Her er "alt" tilgjengelig, herunder
alpinanlegg, ski- og turlgyper, butikker, restauranter, barer og
velveereanlegg.

Leiligheten ligger i 2. etasje i en bygning med fire eierseksjoner, og har
dpen stue- og kjgkkenlgsning, peisovn, tre soverom, bad, separat
toalett og sgrvendt terrasse med gode solforhold og utsikt. Det
medfglger garasjeplass og bod i fellesanlegg pa nabobygning.

Dette er en fritidsleilighet som kombinerer komfort, funksjonalitet og
beliggenhet pa en sveert god méte — her far du en heldrsdestinasjon
med noe for enhver smak.

Velkommen!
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Om Bygdinvegen 3741 D

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?
BRA-e:2 m?

BRA totalt: 66 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 64 m2 Entré, stue/kjgkken, bad, toalettrom og tre soverom.
BRA-e: 2 m2 Bod i felles bod/garasjekjeller i nabobygning.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 m? Veranda

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset
veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
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ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10267.4 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt opparbeidet med felles arealer med gressplen og gruset adkomst foran
bygninger.

Arealet er hentet fra kommunens matrikkelkart.

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert.
Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor
tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet. For denne
eiendommen er alle grensene bladgrgnne, og dermed middels ngyaktige.

Beliggenhet

Denne hyggelige fritidsleiligheten ligger sentralt og fint til med gangavstand til "alt"
Beitostglen har a tilby. Leiligheten ligger i Sameiet Bjelbglstglen 2, som et et sameie
bestdende av 6 bygninger og ialt 28 seksjoner. Leiligheten ligger i andre etasje mot
vestlig ende med gode solforhold og flott utsikt, i en bygning bestaende av fire
eierseksjoner.

Her er det kort avstand til butikker, serveringssteder og ulike aktiviteter, og ca. 300 m til
skilgyper og ca. 900 m til alpinanlegg med bakker for hele familien. Med sin flotte og
sentrale beliggenhet i 2. etasje i et bygg med fire eierseksjoner, ligger leiligheten dpent
og fritt. Den har egen veranda med fin plass til utemgbler som gjgr det enkelt & nyte
avslappende stunder ute i sol og klar, frisk fjelluft!

Beitostglen er en sveert familievennlig og trivelig fjellandsby, ca. 900 moh. Beitostglens
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saerpreg er det hgye aktivitetsnivaet en finner gjennom hele aret, og at alle fasiliteter er
samlet i ett sentrum. Her er "alt" tilgjengelig, herunder alpinanlegg, ski- og turlgyper,
butikker, restauranter og barer. Riddergaarden og Ridderbadet er verdt & besgke om
man gnsker en bedre gourmet middag, eller en herlig stund i et enestaende
velvaereanlegg med swimout-basseng.

Omradet er et av Norges mest kjente vintersportsted, og er kjent for sin flotte natur og
fine turomrader bade pa sommer og vinterstid. Om vinteren er det milevis med
oppkjegrte skilgyper og tilgang til flere skiheiser. Om sommeren er det merkede turstier
og ellers mye aktivitet i omradet. Beitostglen ligger ved porten av Jotunheimen, som er
Norges stgrste nasjonalpark, og er derfor et fantastisk utgangspunkt for fjellturer aret
rundt.

Dersom det er gnske om fart og spenning i sommerhalvaret er Beitostglen
sommerpark et yndet besgkssted. Sommerparken ligger i bunnen av skibakkene i
Beitostglen sentrum. Her finner en blant annet bilbane, bob-bane, gyrotrampoline,
sandkasse for de minste og sykkelpark. Stolheisen er apen ogsa om sommeren, noe
som gir enkel og rask tilgang til fiellet for de som gnsker a ga eller sykle. De senere
arene har det blitt etablert egne sykkellgyper pa Beitostglen som man kan benytte bade
med og uten heis. | tillegg er det mange morsomme fjellstier for de som liker
stisykling/enduro eller flotte grusvei turer for de som heller gnsker det.

Beitostglen er et sveert godt utgangspunkt for den som er glad i a jakte og fiske. @ystre
Slidre Statsallmenning ligger like ved, og har blant annet 31 000 dekar med vannareal,
fordelt pd omtrent 80 fiskevann og tjern mellom 850 og 1 500 moh. I tillegg selges det
jaktkort for smaviltjakt i Statsallmenningen.

For de som liker klatring kan Beitostglen by pa alt ifra klatrepark, topptauklatring pa f.
eks Heklefjell og tinderangling i Jotunheimen. Riding er ogsa en populaer aktivitet, og
det tilbys alt ifra ridetimer til muligheter for flere dagers fjellridetur. En tur med
hundespann kan ogsa anbefales! Gjennom aret blir det arrangert musikkfestivaler som
populaere Trollrock, og det er duket for folkefest nar Beitostglen arrangerer
Beitosprinten med langrennseliten.

Destinasjonen er blant de mest sngsikre, og Beitostglen har et Igypenett pa ca. 320 km
med flotte skilgyper. Videre har Beitostglen-omradet to alpinanlegg; ett pa Beitostglen
og ett anlegg i Raudalen, noen kilometer fra Beitostglen. Anlegget pa Beitostglen er
svaert familievennlig og ligger sydvendt til i sola. Skiomradet starter midt i Beitostglen
sentrum og strekker seg opp til 1.100 m.o.h. Anlegget i Raudalen byr pa mer
utfordrende bakker og gode offpiste-muligheter.

Det er flere fine toppturer med utgangspunkt fra Beitostglen, og nar Valdresflye apner
til paske far man mange fine toppturer tilgjengelig for den som liker randonee. | mai er
det slutt pa nattestenging av Valdresflye, og da kan man ta den 2 timer lange bilturen til
Sognefijellet for & utvide toppturmulighetene ytterligere.
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Beitostglen har alltid noe 3 tilby for alle! Det er enkelt & ta bussen hit, og med
gangavstand til "alt" kan en nyte bilfrie dager til fjells!

Adkomst
Klikke deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme
opp automatisk.

Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".
God tur!

Bebyggelsen

Leilighet i sameiet Bjelbglstglen 2 som bestar av 6 hus med 28 seksjoner.

De seksjonerte enheter bestar av 26 leiligheter og 2 seksjoner i Bygg B disponert til
naeringsvirksomhet p.t. kontor/lager.

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/ Stian Hagen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Leilighet:
Byggear: 2013

Standard :

Eierseksjonen har en normal god standard pa overflater og utstyr utifra alder/
konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold :

Leiligheten har vedlikeholdt overflater og normal slitasjegrad.

Fellesarealer og felles konstruksjonsdeler som omfattes av sameiet er ikke vurdert
med tilstandsgrad og kun enkelt beskrevet her i sammendrag tilstand.

- Taktekking: Ikke undersgkt og tekket med takstein.

- Takkonstruksjon: Salttakkonstruksjon i tre konstruksjon.

- Yttervegger: Yttervegger i bindingsverk kledd med staende panel.

- Grunnmur/fundamenter: Grunnmur av betongkonstruksjon.

- Terrengforhold: Eiendommen er planert grgntareal rundt bygning med plen/gruset
innkjgring.
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UTVENDIG:

Fundamentert med grunnmurer av betong. Bygget er utfgrt med forskriftsmessig
radonsperre og dokumentasjon foreligger i form av ferdigattest.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Yttervegger i bindingsverk kledd med stdende bordkledning.

Saltakkonstruksjon av tre, tekket med takstein og montert takrenner med nedlgp av
sortlakket stal.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Hovedytterdgr av malt tre med glassfelt, adkomst til entre.

Terrassedgr i skyvedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til stue/kjgkken.
Terrasse utifra stue/kjpkken pa 12 kvm. Oppfgrt i betongdekke, montert rekkverk av
malt tre med stalstolper.

Utvendig trapp fra terreng opp til seksjonen av gavlanisert stal, rekkverk i malt tre og
inngangsparti pa 3,6 kvm oppfert i bjelkelag belagt med terrassebord.

INNVENDIG:

Gulv er belagt med en stavs eikegulv. Fliser i entre, toalettrom og bad.
Vegger er kledd med overflatebehandlet trepanel og malte plater.
Himlinger er kledd med malte plater.

Elementpipe i lettklinker, innvendig malt og pusset utfgrelse.

Tilkoblet peisovn i stue/kjskken med ubrennbar plate pa gulv under ovn.
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer.

Verditakst
Kr 3100 000

Sammendrag selgers egenerklaering
- Pkt. 13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei

Se ogsa vedlagte egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Leilighet:

Entré, stue/kjokken, bad, toalettrom og tre soverom.

Veranda

Utvendig trapp opp til inngangsparti med liten veranda.

Bod og garasjeplass i felles bod/garasjekjeller i nabobygning.

Standard

Velkommen til en lys og moderne fritidsleilighet med attraktiv beliggenhet midt pa
Beitostglen. Her far du gode solforhold, vakker utsikt og gangavstand til sentrum med
butikker, serveringssteder, alpinbakke og et bredt spekter av aktiviteter. Med variert
turterreng bade sommer og vinter, samt fasiliteter som velvaereanlegg, bob-bane,
ridning og et omfattende Igypenett rett i naerheten, ligger alt til rette for gode
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fritidsopplevelser aret rundt.

Leiligheten ligger i 2. etasje og fremstar som en trivelig 4-roms fritidsbolig med
praktisk planlgsning. Fra verandaen mot sgr far du bade flott utsikt og solrike dager —
perfekt for & nyte en stille morgenkaffe eller en stemningsfull solnedgang. | tillegg
folger det med garasjeplass og bod i felles anlegg i kjeller pa nabobygning.

Adkomsten gar via utvendig trapp fra bakkeniva opp til et hyggelig inngangsparti med
liten terrasse.

Innvendig mgter du en lys og moderne atmosfaere med enstavs eikegulv i
oppholdsrom, fliser i entre, toalettrom og bad, samt overflatebehandlet trepanel og
malte plater pa vegger. Himlingene er kledd med malte plater, og rommene har et
delikat uttrykk.

Den apne Igsningen mellom stue, kjgkken og spisestue skaper en sosial og romslig
sone med god plass til bade sofakrok og stor spisegruppe. Store vindusflater og
dobbel terrassedgr slipper inn rikelig med naturlig lys og gir flott utsikt. Den hyggelige
peisovnen med glassdgr bidrar til lun stemning pa kalde vinterkvelder. Fra spisestua er
det utgang til en terrasse hvor du kan nyte bade utsikten og kveldssolen. Fa gjerne med
deg solnedgangen med noe godt i glasset, og kjenn at roen senker seg.

Kjokkenet har innredning med malte folierte fronter, heltre eik benkeplate og stal
vaskekum. Her finner du integrerte hvitevarer som komfyr, koketopp, ventilator,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Mellom benk og overskap er det montert en praktisk
plate med flisetterligning. Kjgkkenet er utstyrt med bade komfyrvakt og
vannstoppefgler.

Leiligheten har tre gode soverom, hvorav hovedsoverommet har plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobeskap. De to gvrige soverommene er utstyrt med kgyesenger og
skap — perfekt for familie og gjester.

Badet er helfliset med varmekabler i gulvet og har moderne innredning med
servantskap, speil med belysning, vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassdgrer og
opplegg til vaskemaskin. | tillegg finnes et separat toalettrom med flislagt guly,
varmekabler, servant, speilskap og vegghengt toalett.

Entréen har plass til yttertgy og sko og gir et godt fgrsteinntrykk av boligen.

Dette er en fritidsleilighet som kombinerer komfort, funksjonalitet og beliggenhet pa en
sveert god mate - her far du en helarsdestinasjon med noe for enhver smak.

Bygdinvegen 3741D



Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Leilighet:

Vatrom

2.etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Vegger er belagt med fliser. Himling er kledd med malte plater.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet.

Tiltak:

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

- Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og
forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstatende konstruksjoner.

2.etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og tettesjikt er av smgremembran med ukjent/udokumentert utfgrelse.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Fra hovedsluk var det synlig tettesjikt under klemring men ikke helt ut i sluk og bar
kontrolleres overgang. Skrue pa klemring ligger ikke riktig og er skrudd ut i sluk.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

2.etasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tiltak:

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

Kjgkken

2.etasje > Stue/kjokken

Avtrekk, TG2

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Funksjonstestet ved bruk av papirark.
Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Det er ved funksjonstest begrenset avtrekk og anbefales naermere undersgkelse/
skifte.
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Andre tiltak:
- Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avirekk ut fra kokesonen.
- Ma foretas tiltak for a lukke avvik.

Spesialrom

2.etasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon, TG2

Toalettrom har gulv belagt med fliser, vegger og himling er kledd med malte plater.
Montert servant og klosett, samt sluk i gulv. Overskap i folierte plater med speil og
belysning.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

Tiltak:

- Mekanisk avtrekk ber etableres pa toalettrom.

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Innbo og lgsgre
Leiligheten selges umgblert.
Hvitevarer pa kjskken fglger med.

Mgbler kan medfglge etter direkte avtale mellom kjgper og selger, og mot et tillegg i
prisen.

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) fglger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband

Kabel-tv leverandgr er Altibox/Eidsiva. Dekkes av felleskostnader.

Parkering

Parkering i garasjeanlegg i kjeller pd nabobygning eller pa felles parkeringsplasser

utenfor bygningen.

Til hver seksjon, unntatt seksjonene i Bygg B, medfglger en oppmerket garasjeplass/
carport inkl. bod med eksklusiv bruksrett.
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Leilighetene i hus F (seksjon nr 31, 32) har fatt tildelt garasjeplass i hus D.

| tillegg er det avsatt en parkeringsplass pr. seksjon til besgkende.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret, for egen regning, anlegge ladepunkt for
elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
84983607

Diverse
Leiligheten er vasket til visning, og vil ikke bli ytterligere rengjort fgr overtagelse.
Mgbler og utstyr som ikke skal medfglge vil bli fjernet.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger.

Vedr. Brannforebygging:
@ystre Slidre kommune opplyser fglgende datoer: Sist tilsyn: 25.04.2025. Sist feiing:
25.04.2025. Ingen anmerkninger.

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra neeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan veere fristende a ta seg en skitur. Vi
anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for a finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
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Oppvarming
Oppvarming med strgm og vedfyring.
Elektrisk oppvarming med panelovner. Varmekabler i entre, toalettrom og bad.

Info stremforbruk

Griug opplyser:

Anlegget er sist godkjent: 20.11.2013.

Forbruk 2024: 3636 kWh. Vil variere i forhold til bruk av eiendommen.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2990 000

Info kommunale avgifter
Offentlige avgifter pr. 2025:

Vann: Arlig abonnement kr. 3.360,- Forbruk pr. m3 kr. 33,-
Avigp: Arlig abonnement kr. 3.064,- Forbruk pr. m3 kr. 56,-
Renovasjon pr. ar: kr. 2.266,-

Brannsyn, feiing: kr. 457,-

Eiendomsskatt pr. ar: kr. 4.519,-

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Info formuesverdi
Kr. 937.500,- pr. 2023

Andre utgifter

Bygdinvegen 3741D
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Utover det som er nevnt under punktet "felleskostnader" og <kkommunale avgifter»,
pélgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel og innboforsikring.

Frivillig Ieypeavgift. Vi oppfordrer alle til & betale Igypeavgift for & sikre gode, oppkjgrte
skilgyper i omradet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra var eierbank Valdres Sparebank.

Boenheten
Eierbrok
596/20024

Felleskostnader inkluderer

Kabel TV kr. 398,-

Felleskostnader kr. 2.202,-, sd som felles strgm, tekniske anlegg, vedlikehold av
fellesanlegg, honorar til forretningsfgrer, TV/Internett, gardens forsikringer.

Det avsettes midler til vedlikehold av fellesarealer/ytre vedlikehold. Pa budsjettet settes
ogsd opp et passende belgp til vedlikehold av eiendommen, og felles innretninger til 4
mgte enkelte ars szerlige store vedlikeholdsutgifter etc.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 600

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 436

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Bjelbglstglen 2

Organisasjonsnummer
816575842
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Om sameiet

Sameiets navn er Bjelbglstglen 2 og bestar av 6 hus med 28 seksjoner.
Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes felles interesser, i
overensstemmelse med gjeldende lover og vedtekter.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
ligger i salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men det forutsettes at det ikke er til sjenanse for andre.

Beboernes forpliktelser og dugnader
For & bidra til trivsel i bo-omradet, plikter alle beboere a holde sameiets uteomrader
ryddig.

Forretningsferer

Forretningsforer
Alle Tall AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 16, bruksnummer 2, seksjonsnummer 31 i @ystre Slidre kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3453/16/2/31:

02.12.1898 - Dokumentnr: 900166 - Best. om adkomstrett
Overfort fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere
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02.03.1919 - Dokumentnr: 900171 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.1959 - Dokumentnr: 69 - Jordskifte
Overfert fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.1965 - Dokumentnr: 831 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:18
Bestemmelse om vannrett

Overfert fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.1965 - Dokumentnr: 1873 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:17

Bestemmelse om vannrett

Overfert fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.1965 - Dokumentnr: 1928 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:19

Bestemmelse om vannrett

Overfert fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

17.08.1968 - Dokumentnr: 2903 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:23

Bestemmelse om vannrett

Overfert fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

19.07.1984 - Dokumentnr: 2966 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.1997 - Dokumentnr: 4302 - Jordskifte
GRENSEGANG

Overfort fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.2006 - Dokumentnr: 2082 - Erkleering/avtale
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Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Rettighetshaver: @ystre Slidre kommune

Overfgrt fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.2013 - Dokumentnr: 953314 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 31

Formal: Naering

Sameiebrgk: 596/21216

23.08.2019 - Dokumentnr: 978231 - Reseksjonering
Snr: 31

Formal: Naering

Sameiebrgk: 596/20024

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Fjerning av seksjon

Seksjon 13 og 14 utgdr og blir tilleggsdel til seksjon 15, 16, og 25-30
Sammenslaing av seksjoner

Endring av tilleggsdel

Endring av sameiebrgk

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 31.08.2016.

Lovlighet ihht. tilstandsrapport:

Leilighet:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Kun et mindre avvik der det er inntegnet vindfang med vegg mellom entre og stue/
kjgkken, men pa befaring apen lgsning.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.08.2016.

Vei, vann og avigp
Adkomst med felles avkjgrsel fra fv51/Bygdinvegen, innkjgrsel er felles for sameiet.

Bygdinvegen 3741D
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Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Malernummer: 63246500, avlest dato: 09.01.2025, Stand: 472, Forbruk 2024 18 m3

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger innunder:
Kommuneplaner under arbeid:

Id: 202102

Navn: Arealdelen til kommuneplanen
Status: Planforslag

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner:

Id: 0544201103

Navn: Kommunedelplan for Beitostglsomradet

Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 25.08.2011

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/5/KDP
Beitostolsomradet.pdf

Delarealer:

Delareal: 8 909 m
KPHensynsonenavn: Gul sone
KPStgy: Gul sone iht. T-1442

Delareal: 10 267 m
KPHensynsonenavn: VA
KPInfrastruktur: Krav vedrgrende infrastruktur

Delareal: 10 267 m
KPHensynsonenavn: Naering
KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner:

Id: B24

Navn: BJELBOLST@LEN

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 22.06.2006

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/72/B24.pdf

Delarealer:

Delareal: 86 m
Formal: Privat veie
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Delareal: 1 055 m
Formal: Parkbelte i industriomrade

Delareal: 7 159 m
Formal: Forretning/Kontor

Id: 0544201107

Navn: Bjelbglsstglen undergang

Plantype: Omraderegulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.04.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/11/0544201107.pdf

Delarealer:
Delareal: 1 967 m
Formal: Skianlegg

Delareal: 203 m
Bestemmelsesomrade: krav om seerskilt rekkefglge for giennomfgring av tiltak

Reguleringsplaner under arbeid:

Id: 202501

Navn: Omraderegulering for stig og lgyper i Beitostelsomradet
Status: Planlegging igangsatt

Plantype: Omraderegulering

Kopi av reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Kopi av reguleringsplan fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Kopi av kommuneplan for Beitostglomradet fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Kommunens omradeanalyse viser fglgende:
- Flom - aktsomhetsomrade

- Kulturminner, enkeltminne

- Moderat til lav forekomst av radon

- Stgykartlegging veg, hayt stgyniva

- Tettsted

- Vernskog mot fijell

Adgang til utleie
Eier av seksjon kan fritt leie ut sin enhet for en kortere eller lengre periode.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
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sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
15.10.2025 eller etter neermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
87 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
89 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 077 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3079 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.990,- oppgjg@r og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 2.990,- sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
tinglysing av uradighetserkleering kr. 545,- markedspakke kr. 25.900,-, visning per stk.
kr. 2.990,-, samt provisjon 1,90 % av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Ansvarlig megler
Fredric Bachér
Eiendomsmegler
fredric.bacher@aktiv.no
TIf: 478 14 975

Ansvarlig megler bistas av
Fredric Bachér
Eiendomsmegler
fredric.bacher@aktiv.no
TIf: 478 14 975
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Oppdragstaker
Valdres Eiendomskontor AS, organisasjonsnummer 979 870 167
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes

Salgsoppgavedato
25.08.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet
(© Bygdinvegen 3741 D, 2953 BEITOST@LEN
(17 @YSTRE SLIDRE kommune

# gnr. 16, bnr. 2, snr. 31 MarkEdsverdi
3100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 12.08.2025 Rapportdato: 21.08.2025 Oppdragsnr.: 11138-1705 Referansenummer: BW1773
Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering Sertifisert Takstingenigr: Stian Hagen Var ref: 2025282
AS

EJ Hallingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol og Fagernes.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i naerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

Stian Hagen
Uavhengig Takstingenigr
valdres@takstmann.com

950 86 489

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen ligger pa Beitostglen i @ystre Slidre kommune.
Beliggende med gode solforhold og fin utsikt. Eiendommen
ligger med gangavstand til Beitostglen sentrum med bla butikker,
serveringsteder, alpinbakke etc. Det er fint turterreng sommer
som vinter i umiddelbar nzerhet, gode fritidstilbud med bla.
preparerte skilpyper tilknyttet stort Igypenett.

Leiligheten er beliggende i Sameiet Bjelbglstglen 2, der
bygningen leiligheten ligger er en bygning bestaende av fire
eierseksjoner i ellers et sameiet som bestar av 6 bygninger og
ialt 28 seksjoner. Bygningen er plassert sgr for eiendommen med
leiligheten i 2.etasje mot vestlig ende og bestaende av en 4-
romsleilighet med terrasse ut mot sgrlig retning av bygningen
med gode solforhold og flott utsikt, adkomst fra utvendig trapp
fra bakkeniva med egen inngang.

| tillegg har leiligheten en bod pa 2 kvm tilhgrende seksjonen
plassert i kjeller pa nabobygning i felles bod/garasje og en egen
garasjeplass.

Leiligheten har en normal god boligstandard pa overflater og
utstyr.

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold utover det som
fremkommer i rapporten.

Ved overtakelse av leiligheten gjelder sameiets regler og
vedtekter, for naermere informasjon se vedtekter og
arsberetninger.

Fellesarealer og felles konstruksjonsdeler som omfattes av
sameiet er ikke vurdert med tilstandsgrad og kun enkelt
beskrevet her i sammendrag tilstand.

- Taktekking: Ikke undersgkt og tekket med takstein.

- Takkonstruksjon: Salttakkonstruksjon i tre konstruksjon.

- Yttervegger: Yttervegger i bindingsverk kledd med staende
panel.

- Grunnmur/fundamenter: Grunnmur av betongkonstruksjon.
- Terrengforhold: Eiendommen er planert grgntareal rundt
bygning med plen/gruset innkjgring

Leilighet - Byggear: 2013

UTVENDIG G4 til side

Fundamentert med grunnmurer av betong. Bygget er utfgrt med
forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger i form av
ferdigattest.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Yttervegger i bindingsverk kledd med staende bordkledning.
Saltakkonstruksjon av tre, tekket med takstein og montert takrenner
med nedlgp av sortlakket stal.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags isolerglass.
Hovedytterdgr av malt tre med glassfelt, adkomst til entre.
Terrassedgr i skyvedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til
stue/kjgkken.

Terrasse utifra stue/kjpkken pa 12 kvm. Oppfgrt i betongdekke,
montert rekkverk av malt tre med stalstolper.

Oppdragsnr.: 11138-1705

Befaringsdato: 12.08.2025
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Utvendig trapp fra terreng opp til seksjonen av gavlanisert stal,
rekkverk i malt tre og inngangsparti pa 3,6 kvm oppfert i bjelkelag
belagt med terrassebord.

INNVENDIG Gé til side
Gulv er belagt med en stavs eikegulv. Fliser i entre, toalettrom og
bad.

Vegger er kledd med overflatebehandlet trepanel og malte plater.
Himlinger er kledd med malte plater.

Elementpipe i lettklinker, innvendig malt og pusset utfgrelse.
Tilkoblet peisovn i stue/kjgkken med ubrennbar plate pa gulv under
ovn.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer.

Montert kgyeseng og skap pa to soverom, hovedsoverom har
montert nattbord og garderobeskap av malt mdf-plater.

VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon, annet enn iform av ferdigattest og
kontrollerklaeringer eller bilder er ikke fremlagt.

Vegger er belagt med fliser.

Himling er kledd med malte plater.

Gulv er belagt med fliser. Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell fra
topp gulv ved dgrterskel til topp slukrist til hjelpesluk, lokalt fall i
dusj dusj der hgyde fra gulv ved terskel er 10 mm. Oppvarming med
varmekabler.

Det er plastsluk og tettesjikt er av smgremembran med
ukjent/udokumentert utfgrelse.

Bad har montert servant, vegghengt klosett, opplegg til vaskemaskin
og dusj pa vegg med glassdgr/vegg.

Baderomsinnredning i folierte plater med underskap, speil med
belysning.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner som er naboseksjon og yttervegg.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning i malte mdf-plater med over-og underskap,
heltre eik benkeplate og oppvaskkum med kran av stal. Integrerte
hvitevarer med komfyr, koketopp, ventilator, oppvaskmaskin og
oppvaskmaskin. Plate med flisetterligning i mellom benk/overskap.
Montert komfyrvakt og vannstoppefgler.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom har gulv belagt med fliser, vegger og himling er kledd
med malte plater.

Montert servant og klosett, samt sluk i gulv. Overskap i folierte
plater med speil og belysning.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap plassert pa bad. Avlgp fra skaper fgrt i rom med sluk, itillegg
vannstoppefgler.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er avigpsrgr av plast.

Hovedvannledning med stoppekran, lekkasjestoppeventil og
vannmaler plassert i fordelerskap.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2013.

Leiligheten har naturlig ventilasjon via klaffventiler i vindu og
veggventiler i enkelte rom.

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med
panelovner. Varmekabler i entre, toalettrom og bad.

Sikringsskap med automatsikringer og fjernavleser er plassert i
entre. Avleser er skiftet i 2016.

Montert r@ykvarslere og brannslukkeutstyr med brannslange i
kjgkkenskap.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 66 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 66 m?

Totalpris 3100 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3400 000

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet G4 til side

Leilighet
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Kun et mindre avvik der det er inntegnet vindfang med vegg
mellom entre og stue/kjgkken, men pa befaring dpen lgsning.

Oppdragsnr.: 11138-1705 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
]

15

10

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Mandat:

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
taksere eierseksjonnr. 31 pa eiendommen 16/2 i @ystre Slidre
kommune. Taksten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og
oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent og gjennomgang
av dokumentasjon.

Det forutsettes at eiendommen er godkjent til dagens bruk,
samt at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfylt.
Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er mgblert/i bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller
hgyere kan vaere behov for naermere undersgkelser av
bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
Takstobjekt kan derfor ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig @ oppdage ved befaring. Takstmann forutsetter at
byggene er lovlig oppfart.

Referanseniva for bygningen er lover/forskrifter som var
gjeldende pa sgknad-/ oppfgringstidspunktet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

Oppdragsnr.: 11138-1705 Befaringsdato:

Antall

Norsk takst

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Vatrom > 2.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Kjgkken > 2.etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk il si

1) Spesialrom > 2.etasje > Toalettrom > Overflater og atil si
konstruksjon

1) Vétrom > 2.etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

o Vatrom > 2.etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

@) vitrom > 2.etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

2013 Byggearet er basert pa opplysninger
fra matrikkel oplysning der
igangsettelse er gitt i 2012 og antatt
ferdig i 2013, ferdigattest er datert
2016.

Standard

Eierseksjonen har en normal god standard pa overflater og utstyr
utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten har vedlikeholdt overflater og normal slitasjegrad.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Dgrer

Hovedytterdgr av malt tre med glassfelt, adkomst til entre.
Terrassedgr i skyvedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til
stue/kjpkken.

3.5 fiia

Bemerket kvaeutslag med etterhvert paregnes vedlikeholdsbehov

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 11138-1705

Befaringsdato: 12.08.2025
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Terrasse utifra stue/kjgkken pa 12 kvm. Oppfert i betongdekke, montert
rekkverk av malt tre med stélstolper.

Utvendige trapper

Utvendig trapp fra terreng opp til seksjonen av gavlanisert stal, rekkverk
i malt tre og inngangsparti pa 3,6 kvm oppfgrt i bjelkelag belagt med
terrassebord.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er belagt med en stavs eikegulv. Fliser i entre, toalettrom og bad.
Vegger er kledd med overflatebehandlet trepanel og malte plater.
Himlinger er kledd med malte plater.

Registrert sprekk i et gulvbord, ansees ikke som umiddelbart
tiltaksbehov

Sprekk i plate fra himling i entre

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av krysslaser
malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble gjort i
kjgkken og stue. Disse viser 5 mm avvik pa 2,0 meter lengde som
hgyeste avvik og 5 mm i hele rommet.

Side: 8 av 20

45



46

Bygdinvegen 3741 D, 2953 BEITOST@LEN
Gnr16 - Bnr 2
3453 @YSTRE SLIDRE

Tilstandsrapport

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger i form av ferdigattest.

Pipe og ildsted

Elementpipe i lettklinker, innvendig malt og pusset utfgrelse.
Tilkoblet peisovn i stue/kjgkken med ubrennbar plate pa gulv under
ovn.

For en fullstendig gjennomgang og kontroll anbefales det undersgkelser
av det lokale branntilsyn eller feier. Feietilsyn foretatt nylig ifglge eier,
ingen anmerkning.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold

Montert kgyeseng og skap pa to soverom, hovedsoverom har montert
nattbord og garderobeskap av malt mdfplater

VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon, annet enn iform av ferdigattest og kontrollerklaeringer
eller bilder er ikke fremlagt.

2.ETASIE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Vegger er belagt med fliser.
Himling er kledd med malte plater.

Vurdering av avvik:

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gj@res tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 11138-1705

Befaringsdato: 12.08.2025
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Vindu neer dusj er plassert i vatsone
2.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv er belagt med fliser. Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell fra topp
gulv ved dgrterskel til topp slukrist til hjelpesluk, lokalt fall i dusj dusj der
hgyde fra gulv ved terskel er 10 mm. Oppvarming med varmekabler.
Varmekilde i gulv er ikke tilstandsvurdert.

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og tettesjikt er av smgremembran med
ukjent/udokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Fra hovedsluk var det synlig tettesjikt under klemring men ikke helt ut i
sluk og bgr kontrolleres overgang.

Skrue pa klemring ligger ikke riktig og er skrudd ut i sluk

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

>
Fra hovedsluk var det synlig tettesjikt under klemring men ikke helt ut i
sluk og bgr kontrolleres overgang

o —
Skrue pa klemring ligger ikke riktig og er skrudd ut i sluk
2.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad har montert servant, vegghengt klosett, opplegg til vaskemaskin og
dusj pa vegg med glassdgr/vegg.

Baderomsinnredning i folierte plater med underskap, speil med
belysning.

2.ETASJE > BAD
m Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.
2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner som er naboseksjon og yttervegg.

Oppdragsnr.: 11138-1705

Befaringsdato: 12.08.2025
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KIGKKEN
2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i malte mdfplater med over-og underskap, heltre eik
benkeplate og oppvaskkum med kran av stal. Integrerte hvitevarer med
komfyr, koketopp, ventilator, oppvaskmaskin og oppvaskmaskin. Plate
med flisetterligning i mellom benk/overskap.

Montert komfyrvakt og vannstoppefgler.

Normal slitasjegrad pa innredning ihenhold til alder.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

L AP Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Funksjonstestet ved bruk av
papirark.

Vurdering av avvik:

 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er ved funksjonstest begrenset avtrekk og anbefales naermere
underspkelse/skifte.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Ma foretas tiltak for & lukke avvik.
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Bygdinvegen 3741 D, 2953 BEITOST@LEN
Gnr 16 - Bnr 2
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Tilstandsrapport

Begrenset avtrekk ved funonstest ved bruk av papirark

SPESIALROM
2.ETASIE > TOALETTROM
@ Overflater og konstruksjon

Toalettrom har gulv belagt med fliser, vegger og himling er kledd med
malte plater.

Montert servant og klosett, samt sluk i gulv. Overskap i folierte plater
med speil og belysning.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap plassert pa bad. Avigp fra skaper fgrt i rom med sluk, itillegg
vannstoppefgler.

Vannledning, avigpsledning og VVS-installasjoner er kun visuelt
kontrollert, og dermed uten rgr-/VVS-teknisk bakgrunn. For en
fullstendig kontroll av anlegget anbefales kontroll av rgrlegger.

Fordelerskap

Avlgpsrgr

Oppdragsnr.: 11138-1705

Befaringsdato: 12.08.2025
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Det er avlgpsrgr av plast.
Avlgpsrgr er ikke tilstandsvurdert da det angar av bygningens fellesdel.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon via klaffventiler i vindu og
veggventiler i enkelte rom.

Andre VVS-installasjoner

Hovedvannledning med stoppekran, lekkasjestoppeventil og vannmaler
plassert i fordelerskap.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2013.

Andre installasjoner

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med
panelovner. Varmekabler i entre, toalettrom og bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fijernavleser er plassert i entre.
Avleser er skiftet i 2016.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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Tilstandsrapport

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Vet ikke

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel Sikringsskap

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens @ Branntekniske forhold

elektriske anlegg?

Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse

Generelt om anlegget . h . . ’
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pd varmgang) pa med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank bygningssakkyndig har verken kompetanse til  gi slik veiledning eller
Nei lov til a foreta en slik kontroll.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
Nei kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som

en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom

Inntak og sikringsskap pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap Montert rgykvarslere og brannslukkeutstyr med brannslange i

ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kigkkenskap.
kapslinger? 1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? 2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
Ja pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
ha en utvidet el-kontroll? spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Nei
Generell kommentar 4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
For en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget, anbefales kontroll ar?
av godkjent el-takstmann. Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
66 m?/64 m Kr 3 100 000
Leilighet: Entré, Stue/kjgkken, Toalettrom, 3 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Bad, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 100 000

Kr 3 400 OOO Tillegg for andel fellesformue + 436

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3100 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M?2 PRIS
Bygdinvegen 3743 C,2953 BEITOST@LEN
1 2 28-08-2022 3000 000 3300 000 3300 000 50 769
65 m 2013 3 sov
2 Bygdinvegen 3753 H,2953 BEITOST@LEN
100 m? 2015 3 sov 22-03-2023 4990 000 4990 000 4990 000 49 900
Bygdinvegen 3743 B ,2953 BEITOST@LEN
3 2 29-04-2020 2 750 000 2 680 000 2 680 000 41 231
65 m 2012 3 sov
Bygdinvegen 3753 A ,2953 BEITOST@LEN
4 2 14-01-2021 3100 000 3100 000 3100 000 38750
80m 2015 3 sov
Bygdinvegen 3741 ,2953 BEITOST@LEN
5 2 14-03-2018 2 550 000 2 500 000 2 500 000 38462
65m 2013 3 sov
Bygdinvegen 3745 F ,2953 BEITOST@LEN
6 2 15-06-2023 3300 000 3150 000 3150 000 37 059
85m 2012 3 sov
Bygdinvegen 3747 ,2953 BEITOST@LEN
2 02-02-2020 2 850 000 2 650 000 2 650 000 35333
75m 2013 3 sov
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter (fakturert i 2024) Kr. 14 543
Felleskostnad inkl. kabel tv Kr. 31200
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 45 500
Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 200 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 2 800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000
Beregnet tomteverdi Kr. 600 000
Kommentar

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold utover det som fremkommer i rapporten. Det gjgres oppmerksom pa at grunnboksutskrift ikke
er innhentet for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11138-1705
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 15 av 20



Gnr16-Bnr2 Valdresvegen 21
3453 @YSTRE SLIDRE 2900 FAGERNES Norsk takst

Bygdinvegen 3741 D, 2953 BEITOST@LEN Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm TR ﬁé):)lkongareal
2.etasje 64 2 66 12
SUM 64 2 12
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
7 etasie Entré, Stue/kjgkken, Toalettrom, Bod i felles bod/garasjekjeller i
etas) Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad nabobygning
Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet, malt til 63,69 kvm og medtatt 64 kvm i arealoppsett og bod i garasjekjeller i nabobygning er malt til
2,37 kvm og medtatt 2 kvm i arealoppsett.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Kun et mindre avvik der det er inntegnet vindfang med vegg mellom entre og stue/kjgkken, men pa befaring apen Igsning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 64 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

12.8.2025 Stian Hagen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3453 @YSTRE SLIDRE 16 2 31 10267.4 m? Areal er ifglge Eiet
matrikkelopplysninger,
gjelder hele 16/2.

Adresse

Bygdinvegen 3741 D

Hjemmelshaver
Grendstad Ingvild 1/2, Tellsgard Knut 1/2

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Bjelbglstglen 2 596 / 20024 Alle Tall AS 816575842

Felles formue

Kr. 436 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Beitostglen i @ystre Slidre kommune. Beliggende med gode solforhold og fin utsikt. Eiendommen ligger med
gangavstand til Beitostglen sentrum med bla butikker, serveringsteder, alpinbakke etc. Det er fint turterreng sommer som vinter i umiddelbar
neerhet, gode fritidstilbud med bla. preparerte skilgyper tilknyttet stort Igypenett.

Adkomstvei

Adkomst med felles avkjgrsel fra fv51/Bygdinvegen, innkjgrsel er felles for sameiet med parkering i garasjeanlegg i kjeller pa nabobygning eller
pa felles parkeringsplasser utenfor bygningen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Opparbeidet felles tomt med felles arealer med gressplen foran bygning, gruset adkomst foran bygningen.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke andre kjente forhold enn det som er opplyst av eier eller beskrevet i rapporten. Ved overtakelse gjelder vedtekter for sameiet. Det
gjgres oppmerksom pa at det ikke er innhentet grunnboksutskrift for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder
opplysninger om forhold som har betydning for takstrapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 750 000 2017
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 84983607

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 14.08.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Eier Opplysninger er gitt av eier Gjennomgatt Nei
Infoland.no 27.07.2025 Matrikkelopplysninger Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 20.08.2025 Kommunekart Gjennomgatt Nei
Tegninger Innhentet fra kommunen Gjennomgatt Nei

Informasjon fra

forretningsfgrer Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.08.2025
2 25.08.2025
3 25.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bygdinvegen 3741 D, 2953 BEITOST@LEN
Gnr16-Bnr2
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I
2900 FAGERNES ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11138-1705

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BW1773

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Valdres

Oppdragsnr.

1201250092

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ingvild Grendstad Knut Tellsgard

Bygdinvegen 3741D

Poststed
BEITOSTOLEN 2953

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IG, KT
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: IG, KT
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: IG, KT

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Document reference: 1201250092



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IG, KT

Document reference: 1201250092
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Seksjon 3453-16/2/0/31

. Norkart

Utskriftsdato: 21.07.2025 15:35

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 05.11.2013 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Neeringsseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 596/20024 Bruk av grunn ()
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 16/2, 16/2/0/1, 16/2/0/2, 16/2/0/3, 16/2/0/4, 16/2/0/5, 16/2/0/6,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 16/2/0/7, 16/2/0/8, 16/2/0/9, 16/2/0/11, 16/2/0/15, 16/2/0/16,
16/2/0/17, 16/2/0/18, 16/2/0/19, 16/2/0/20, 16/2/0/21, 16/2/0/22,
16/2/0/23, 16/2/0/24, 16/2/0/25, 16/2/0/26, 16/2/0/27, 16/2/0/28,
16/2/0/29, 16/2/0/30, 16/2/0/31, 16/2/0/32
Seksjonering 01.07.2019 19/1161 Tinglyst
Reseksjonering 01.07.2019 27.08.2019
Seksjonering 14.02.2012 11/1329 Tinglyst
Seksjonering 14.02.2012 09.11.2013
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
TELLSGARD KNUT Hjemmelshaver (H) FESTNINGSVEIEN 11 Bosatt (B)
F050556***** 1/2 1368 1368 STABEKK
GRENDSTAD INGVILD Hjemmelshaver (H) FESTNINGSVEIEN 11 Bosatt (B)
F281057***** 1/2 1368 1368 STABEKK
Kulturminne
Lokalitetsnr 64170 Vernetype Automatisk fredet
Kulturminneart Kullfremstillingsanlegg Kategori Arkeologisk lokalitet
Fort dato 16.01.2010 Url
Oppdatert dato 02.06.2025 Tilkn. eiendommer 16/2, 16/2/0/1, 16/2/0/2, 16/2/0/3, 16/2/0/4, 16/2/0/5,
16/2/0/6, 16/2/0/7, 16/2/0/8, 16/2/0/9, 16/2/0/11, 16/2/0/15,
16/2/0/16, 16/2/0/17, 16/2/0/18, 16/2/0/19, 16/2/0/20,
16/2/0/21, 16/2/0/22, 16/2/0/23, 16/2/0/24, 16/2/0/25,
16/2/0/26, 16/2/0/27, 16/2/0/28, 16/2/0/29, 16/2/0/30,
16/2/0/31, 16/2/0/32, 9002/5
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Bygdinvegen 3741D H0202 16/2/0/31 69 3 1 2 Kjokken
Adresse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 3

63



64

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Seksjon 3453-16/2/0/31

. Norkart

Utskriftsdato: 21.07.2025 15:35

Vegadresse: Bygdinvegen 3741 D Adressetilleggsnavn:

Poststed 2953 BEITOSTQOLEN Kirkesogn 03100504 Lidar
Grunnkrets 101 Beito Tettsted 1732 Beitostelen
Valgkrets 1 Qystre Slidre

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300259471 Appartement (523) Ferdigattest (FA) 31.08.2016
1: Bygning 300259471: Appartement (523), Ferdigattest 31.08.2016

Bygningsdata

Neeringsgruppe Finansierings- og forsikringsvirksomhet (K) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 276

Kulturminne Nei BRA Totalt 276
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 150

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 19.09.2011 |21.11.2011

Igangsettingstillatelse 23.04.2012 (20.08.2012

Ferdigattest 31.08.2016 [31.08.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Bygdinvegen 3741D H0202 16/2/0/31 69 3 1 2 Kiokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 138 138 0 0 0

Ho1 0 0 138 138 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 10267.4
Etablert dato 05.04.1859 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.2 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Seksjon 3453-16/2/0/31

. Norkart

Utskriftsdato: 21.07.2025 15:35

[ ]Under sammenslaing Kulturminne

Best&ende
D Ikke fullfert oppmalingsforr.

Seksjonert || Klage er anmerket

[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav

Frist fullfering:

Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6790236.3 495374.75 0 Ja 10267.4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3

65



Eiendomskart for eiendom 3453 - 16/2//31

Utskriftsdato: 21.07.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Elendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite neyaktig >=500

Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

linje punktfeste
je vannkant

Eiendomsgr neyaktig <= 10
Eiendomsgr uviss noyaktighet

Grensepunkt lite neyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre nayaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30

. Grensepunkt noyaktig

. Grensepunkt middels noyaktig

x

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rer
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. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

# Nord

1 6790209,1597192
2  6790172,62430003
3  6790201,05480182
4 6790216,28337692
5 6790219,98

6  6790243,02

7 6790243,84

8 6790250,84

9 6790243

10 6790232,74

11 6790206,8

12 6790183,96

13 6790163,64

14 6790130,84

15 6790097,52

16 6790073,57

17 6790031,59

18 6790026,05

19 6790042,27

20 6790055,61

21 6790062,51

22 6790090,1

23 6790094,27

24 6790100,76

25 6790142,72

26 6790160,04

27 6790205,77

10 267,40 m?

Koordinatsystem

Ost
495403,678951011
495397,004143255
495362,449865293
495380,524239653
495382,4
495391,34
495388,8

495374,1

495361,5
495356,38
495342,92
495326,21
495350,11
495383,8
495418,67
495446,74
495488,83
495494,04
495508,34
495513,14
495489,52
495496,07
495478,12
495468,18
495438,49
495403,66

495410,28

Arealmerknad

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6790236,3

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Stein eller rays (55)

Off. godkjent grensemerke (51)
Stein eller rays (55)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein eller rays (55)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Stein eller rays (55)

Ost

495374,75

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
7,42
37,14
44,75
23,63
4,15
24,71
2,67
16,28
14,84
11,47
29,22
28,30
31,37
47,02
48,23
36,90
59,45
7,60
21,62
14,18
24,61
28,36
18,43
11,87
51,40
38,90

46,21
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: . Grunnkart

Eigedom: 16/2/0/31
Adresse: Bygdinvegen 3741D
Dato: 21.07.2025

. . UTM-32
Qystre Slidre kommune| Malestokk: 1:1500
= Eigedomsgr. ngyaktig <= 10 cm ss=_Eigedomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = m=w= Eigedomsgr. omtvista == w=w=  Hijelpelinje vasskant
= Eigedomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eigedomsgr. lite ngyaktig >=500 cm w= w= == Hjelpelinje vegkant ssssams Hijelpelinje fiktiv
= Eigedomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . utanr = ws= == Hijelpelinje punktfeste

N 6790200 |

©Norkart 2025

L

Dette kartet kan ikkje nyttast som situasjonsplan i byggesaker.

Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil, manglar eller avvik i kartet. Spesielt gjeld dette usikre eigedomsgrenser.




4 J | Utskriftsdato: 21.07.2025
vt  Qystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes
Telefon: 61 35 25 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 Gardsnr. 16 Bruksnr. 2 Festenr. Seksjonsnr. 31
Adresse Bygdinvegen 3741D, 2953 BEITOSTYLEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202102

Navn Arealdelen til kommuneplanen
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0544201103

Navn Kommunedelplan for Beitostglsomradet
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.08.2011

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/5/KDP%20Beitostolsomradet.pdf
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Delarealer Delareal 8 909 m?
KPHensynsonenavn Gul sone

KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 10 267 m?

KPHensynsonenavn VA

KPInfrastruktur Krav vedrarende infrastruktur
Delareal 10 267 m?

KPHensynsonenavn Neering

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id B24

Navn BJELBOLSTOLEN
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.06.2006
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/72/B24.pdf

Delarealer Delareal 86 m?
Formal Privat veie

Delareal 1055 m?
Formal Parkbelte i industriomrade

Delareal 7159 m?
Formal Forretning/Kontor

Id 0544201107

Navn Bjelbalsstalen undergang
Plantype Omréaderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.04.2012
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/11/0544201107.pdf

Delarealer Delareal 1967 m2
Formal Skianlegg

Delareal 203 m?
Bestemmelsesomrade krav om saerskilt rekkefelge for gjennomfering av tiltak

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202501

Navn Omraderegulering for stig og leyper i Beitostalsomradet
Status Planlegging igangsatt

Plantype Omraderegulering
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OYSTRE SLIDRE KOMMUNE
Reguleringsplan for Bjelbelsstglen undergang -
0544201107

Eigengodkjente reguleringsforesegner

Reguleringsplanen for Bjelbglsstglen undergang viser omrade med desse reguleringsfgremala:

PBL § 12.5:
Nr. 1, bebyggelse og anlegg:
Skianlegg
Skilgype
Nr. 2, samferselsanlegg og teknisk infrastruktur:
Veg
Kgyreveg
Gang / sykkelveg
Annan veggrunn — grgntareal
Kombinert kgyreveg og skianlegg
Kombinert skilgype og gang / sykkelveg

PBL § 12.6:
Bestemmelseomrade:
Krav om sarskilt rekkefglge for gjennomfgring av tiltak etter planen
Sikringssone
Frisiktsone

1. Bebyggelse og anlegg

Skianlegg

1.1 Innan dette omradet kan det opparbeidast skilgype for maskinpreparering og tilhgyrande
opparbeiding av terrenget.

1.2 Det er ein intensjon at ogsa skitrekk, alpin nedfart og tilhgyrande intallasjonar kan
etablerast i omradet, men det kan ikkje skje utan plan som detaljplasserer skitrekket mv.

Skilpypetrase

1.3 Innan dette omradet kan det opparbeidast skilgype for maskinpreparering og tilhgyrande
opparbeiding av terrenget. Skilgypetraseen skal ha ei breidd pa 6 m, maksimal indre
svingradius pa min. 7 m og skal vere dosert med om lag 1 m. Terrenghggda er angitt
med juridisk bindande regulerte hggder. Traseen skal opparbeidast i samrad med dei
som driftar skilgypenettet pa Beitostglen.
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2. Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur

Veg

2.1 Trase 4 er areal reservert til framtidig tilfgrsleveg til Skjenhauglie. Arealet skal
innehalde kgyreveg og gang / sykkelveg / fortau som skal bli detaljregulert i eigen
reguleringsplan.

2.2 Parsell av Asvegen vest for Trase 4 er veg fram til omradet blir omregulert.

Kayreveg
2.3 Dette gjeld eksisterande Fv. 51.

Gang / sykkelveg
2.4 Dette gjeld eksisterande gang/ sykkelveg langs Fv. 51.

Annan veggrunn - grentareal

2.5 Dette gjeld seks omrade i tilknytnad til vegar. Omradet mellom eksisterande gang/
sykkelveg langs Fv. 51 og Trase 1 skal opparbeidast slik at sikttilhgva i samband med
undergangen blir betra. Terrenghggda her er angitt med juridisk bindande regulerte
hggder.

Kombinert kgyreveg og skianlegg

2.6 Dette gjeld parsell av Asvegen, Trase 3. Traseen skal opparbeidast som kgyreveg i
samsvar med regulert senterline, vegkantar og regulerte hggder. Intensjonen pa sikt er at
traseen inngar i skianlegget og at det blir opparbeidd annan vegtilkomst til
eigedommane i nedslagsfeltet av vegen.

Kombinert skilgype og gang / sykkelveg

2.7 Trase 1 er eksisterande gang/ sykkelveg i tilknytnad til undergangen. Denne skal fortsatt
vere gang/ sykkelveg men om vinteren skal parsellen preparerast som skilgype og i liten
eller ingen grad brgytast.

Kulturminne

2.8 Fgr iverksetting av tiltak ihht. gjeldande reguleringsplan i omrade A1 skal det utfgrast
arkeologiske granskingar av dei automatisk freda kulturminna, to kolgroper id nr. 64170
og 15547. Det skal takast kontakt med Oppland Fylkeskommune i god tid for tiltaket
skal setjast 1 gang, slik at omfanget av den arkeologiske granskinga kan fastsetjast.

3. Hensynssoner

Frisiktsone

3.1 T omrade regulert til frisiktsone skal vegetasjonen haldast nede og det er ikkje tillatt &
setje opp installasjonar som hindrar fri sikt for utkjgring.



Reguleringsfgresegner eigengodkjent i sak 25/05 den 23.06.05

AYSTRE SLIDRE KOMMUNE
Reguleringsplan for Bjelbglsstglen — B.24

Reguleringsfgresegner

Reguleringsplanen for Bjelbglstglen viser omrade med desse reguleringsfgremala:

PBL § 25.1 Byggeomrade:
Utleieverksemd
Hytter eller blanda formal forretning/overnatting
Blanda formal forretning/overnatting

PBL § 25.3  Offentlege trafikkomrade:
Kjgreveg
Anna veggrunn.
Gang- og sykkelveg

PBL § 25.4  Offentlege friomrade:
Turveg

PBL § 25.6  Spesialomrade:
Alpinanlegg
Privat veg
Vegetasjonsbelte
Frisiktsone ved veg
Mellombels trafikkomrade

1. Byggeomrade:

Felles for byggeomrada

1.1 Bygg skal ha saltak med takvinkel mellom 23° og 30°. Tekkematerialet skal gje mgrke
og matte fargeverknader.

1.2 Bygg skal ha utforming, materialbruk, dimensjonar og fargebruk som passar inn i det
lokale bygningsmiljget. Materialet 1 eksterigret skal i all hovudsak vere stein og tre.
Veggflater skal ha mgrk brun farge. Liggjande panel der borda overlappar kvarandre
er forbode.

1.3 Bruk av lysskilt og store reklameskilt skal vere forbode.

1.4 Plan - og bygningslova sin § 70 gjeld ved plassering av bygg pa tomta. Situasjonsplan
skal sendast saman med sgknad om Igyve til tiltak. Slik plan skal vere i malestokk
1:500 og skal syne situasjonen pa tomta. Plassering av bygg pa reguleringsplankartet
er rettleiande og ikkje juridisk bindande.

1.5  Bygg skal vere knytte til offentleg avlgpsnett og offentleg vassforsyning.

1.6 Ngdvendig tal parkeringsplassar skal etablerast i reguleringsplanomradet. Det skal
vere minimum 3 plassar pr. pibegynt 100 m> BRA forretningsareal, i tillegg til
naudsynleg tal plassar for dei tilsette. P4 forretningsareal til overnattingsverksemd skal
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1.7

1.8

1.9
1.10

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19
1.20

1.21

1.22
1.23

Reguleringsfgresegner eigengodkjent i sak 25/05 den 23.06.05

det vere 1,5 parkeringsplassar pr. leilegheit inntil 4 sengeplassar og 2
parkeringsplassar pr. leilegheit med fleire sengeplassar.

Eksisterande trevegetasjon skal takast vare pa i stgrst mogleg grad. Byggjeomradet
skal i tillegg beplantast med tre.

Bygg for varig opphald skal knyttast til godkjent vassverk og kommunalt
avlgpsanlegg.

Transformator og naudsynt utstyr kan integrerast i bygga.

Gjerde kan settast opp etter samtykke fra kommunen og skal ha form som skigard.

Byggeomrade for utleigeverksemd:

Omrada F2 og F3:

Pa omrade regulert til byggeomrade for utleigeverksemd skal det fgrast opp bygg for
overnattingsverksemd / korttidsutleige .

For omrada E+, F2 og F3 kan grad av utnytting ikkje overstige eit bebygd areal %
BYA =25. Med %-BYA meiner vi den prosentdel av tomtestorleiken bygningsmassa
maksimalt kan dekke.

Mognehggd over eksisterande og planert terreng skal ikkje overskride 9,0 m. Det skal
vere ei veksling mellom store bygg med hggd inntil 9 m og mindre bygg med lagare
mgnehggd.

Bygg innan same omrade skal harmonere med kvarande men ikkje vere identiske.
Organiseringa av bygg skal skje i klart definerte grupper eller tun.

Innan F2 og F3 er det ein intensjon at eksisterande stglshus skal integrerast i
bygningsmiljget. Det kan med fordel skje ved at bygga flyttast innan byggeomradet.
Fgr handsaming av byggesgknad ma det ligge fgre illustrasjonsplan/situasjonsplan,
godkjent av det faste utvalet for plansaker, som syner plasseringa og utforminga av dei
einskilde bygg, tilkomst, terrengtilpassingar mv. Det kan setjast n@rare og strengare
begrensingar i utforming og omfang av bygg og anlegg gjennom vedtak av slik
illustrasjonsplan.

Byggelgyve innan F2 og F3 blir ikkje gjeve fgr T1 er fysisk og formelt tilrettelagt for
Igypekgyring og ny tilkomst til 3/64 (vegl) er opparbeidd.

Byggeomrade kombinert formal forretning / overnatting F/N:

Pa byggeomrade for forretning / overnatting (F/N 1 og F/N 2) skal det fgrast opp bygg
til smaskala utsals- og produksjonsstader for handverk- og kunsthandverk, samt
overnattingsverksemd / korttidsutleige. Det kan i tilknyting til utsalsstadene etablerast
spisestader.

Grad av utnytting skal ikkje overstige eit bebygd areal (%-BYA) lik 30%.

Totalt bruksareal (T-BRA) for F/N1 og F/N2 skal ikkje overstige 6000 m”. Areal
nytta til overnattingsverksemd/ kortidsutleige skal ikkje overstige 4000 m”. Naudsynt
areal for parkeringshus under terreng kjem i tillegg til det som her er sagt om T-BRA.
Utbygging av utsals- og produksjonstader skal skje suksessivt i samsvar med @vrig
utbygging.

Synleg grunnmur over planert terreng skal ikkje vere over 0,8 m. Mgnehggd over
eksisterande og planert terreng skal ikkje overskride 12,0 m.

Bygg mot riksveg 51 kan fgrast opp like i eigedomsgrensa.

I F/N2 skal sokkelhggda pa bygg og planert terreng mot riksveg 51 ikkje overstige
kote 867 fra sgraustre byggegrense og 50 m mot nordvest. Herifra til veg 3 skal
sokkelhggda og planert terreng ikkje overstige kote 868.
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1.25

1.26

1.27
1.28
1.29
1.30
1.31

1.32

1.33

Reguleringsfgresegner eigengodkjent i sak 25/05 den 23.06.05

Ngdvendig parkering for bae omrada skal etablerast under bakken i F/N2. Inntil F/N2
blir utbygd kan parkering for F/N1 finne stad pa bakkeniva pa F/N2.

Plassering av bygg pa plankartet er juridisk bindande. Raddmannen er delegert &
dispensere ved mindre endringar.

Det er utarbeidd ein modell i malestokk 1:100 over bygg pa F/N —omrada. Bilete av
modellen er vedlagt fgresegnene. Intensjonen med fgresegnene er at bygg skal fylgje
modellen og harmonere med kvarandre. Det skal vere ei veksling mellom store hgge
bygg og sma lage bygg. Tiltak som avvik vesentleg i hgve modellen og plasserte bygg
pa plankartet, skal leggjast fram for planutvalet til vurdering

Hytter eller blanda formal forretning/overnatting, H 1 og H 2:

Ved bruk som hytter gjeld fylgjande fgresegner:

Pa omrade regulert til byggeomrade for hytter, fritidsbustader kan det fgrast opp bygg
med bebygd areal (%-BYA) lik 12 %.

Det kan fgrast opp inntil tre bygg - Hytte, anneks og uthus / garasje. Bygga skal vere
plassert i tunform.

Bygg skal vere tilpassa terreng og vegetasjon. Synleg grunnmur over planert terreng
skal ikkje vere over 0,8 m. Mgnehggd over eksisterande og planert terreng skal ikkje
overskride 6,5 m.

Det skal opparbeidast minimum to biloppstillingsplassar pa kvar eigedom.

Regulerte tomter kan ikkje delast ytterlegare.

Hytter / fritidsbustader for varig opphald skal vere tilkopla offentleg vass- og
avlgpsnett.

Tilkomst til H1 blir erstatta av intern veg via F/N 1 og 2 og F2.

Ved bruk som forretning/overnatting gjeld tilsvarande fgresegner som for F/N -
omrada, unnateke pkt. 1.20. Fgr handsaming av byggesgknad ma det ligge fgre endra
terrengmodell eller illustrasjonsplan/situasjonsplan som syner plasseringa og
utforminga av dei einskilde bygg, tilkomst, terrengtilpassingar mv. Denne ma
godkjennast av det faste utvalet for plansaker . Det kan setjast n@rare og strengare
begrensingar i utforming og omfang av bygg og anlegg gjennom vedtak av slik
illustrasjonsplan. Intensjonen er at utbygginga harmonerer med resten av F/N-omrada.
Byggegrensa i reguleringsplanen mellom F/N-omrada og H-omrada blir da oppheva.

3. Offentlege trafikkomrade:

3.1

32

33

Kgyreveg:
Vegstigninga skal ikkje overstige 1: 10. Opparbeidinga i tilslutning til offentleg veg
skal utfgrast i samsvar med gjeldande retningslinjer.

Anna veggrunn.

Det skal sikrast tilstrekkelege grgfter for overflatevatn og eksisterande bekker
langsmed vegane. Vegskraning skal ikkje ha stgrre stigning enn 1:1,5 utan at denne er
sikra med steinplastring eller anna tiltak. Evt. stgttemur skal utfgrast som
stablesteinmur. Vegskraning skal sdast til med ”naturblanding”.

Gang- og sykkelveg:
Vegstigninga skal ikkje overstige 1:10 i tilknytting til undergangen under riksvegen
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4. Offentlege friomrade

4.1

4.2

Turveg(T1):

Goto T1 er regulert som offentleg friomrade og skal nyttast som turveg om sumaren
og skilgype vinterstid. T1 er avsett til maskinpreparert hovedskilgype fra Beitostglen
sentrum i retning aust. Avsett areal er 5 m brei. Eksisterande bygg i goto skal rivast.
T1 skal bevarast og ha eit aktivt vedlikehald.

Eksisterande tilkomst til H1 bergrer A1 og T1 og kan nyttast inntil denne er erstatta av
ny tilkomst fra sgr.

6. Spesialomrade:

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Alpinanlegg (A1):

Areal regulert til alpinanlegg A1 skal i framtida nyttast til nedfart og evt. skitrekk.
Inntil nedfart og evt. skitrekk er etablert er omradet vegetasjonsbelte og skal takast
vare pa gjennom aktiv skjgtsel.

Fgr iverksetting av tiltak i samsvar med gjeldande reguleringsplan skal det
gjennomfgrast arkeologiske granskingar av dei automatisk freda kulturminna, to
kolgroper id. nr. 64170 og 15547. Det skal takast kontakt med Oppland
Fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal setjast i gang, slik at omfanget av den
arkeologiske granskinga kan fastsetjast.

Privat veg

Vegane fra Veg 2 (Grgnasvegen) og inn til omrada F3, H2 og F/N2 er private
tilkomstvegar til desse omrada.

Avkgyring fra rv.51 til F/N2 er privat tilkomstveg til bakkeniva pa F/N —omrada og
H1. Tilkomst til H1 er vist som intern veg i omrade fra denne avkjgringa.

Vegetasjonsbelte V1 — V12:

Vegetasjonsbeltet V1 er steingjerde og skigard i eigedomsdelet mellom gnr/bnr 16/2
og 3/4. Pa V1 kan det anleggjast enkel tilkomstveg til H1. Vegetasjonsbelte V3, V4,
V5 og V6 er sideareal til Grgnasvegen. Arealet bestar elles av ein bekk og steinmurar
som avgrensar tidlegare jordbruksareal. Arealet skal bevarast og ha eit aktivt
vedlikehald.

I V2 kan det leggast kommunalteknisk leidning fra Brennestglen. Arealet sin karakter
skal bevarast gjennom aktivt vedlikehald.

Frisiktsone:

I omrade regulert til frisiktsone skal vegetasjonen haldast nede og det er ikkje tillatt &
sett opp installasjonar som hindrar fri sikt for utkjgring fra Grgnasvegen og tilkomst
fra omradet F/N og parkeringshuset i F/N2. Sikttrekant er kvar pa 10 x 100m.
Eksisterande avkjgring til Bjelbglstglen vert flytt om lag 75 meter i sgraustleg retning.

Mellombels trafikkomrade:

Omradet utgjer Gamlestglsvegen som er avsett til alpinnedfart. Inntil nedfarten er
etablert og det er gjeve byggelgyve for heis kan Gamlestglsvegen nyttast til kgyreveg.

Vern av kulturminne
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6.10 Innanfor spesialomrade vern ligg det kolgroper. Anlegga er automatisk freda, jf.
kulturminnelova §§ 4c, 6 og 8. Alle tiltak innanfor spesialomrade vern skal leggast
fram for kulturminnestyresmaktene i Oppland fylkeskommune for godkjenning.

6.11 Ut over omrada synt i planen er det ikkje kjent automatisk freda kulturminne i
planomradet. Dersom det ved tiltak i marka vert funne slike kulturminne, skal arbeidet
straks stansast i den grad det rgrer ved kulturminna eller sikringssona kring dei pa fem
meter, jf. lov om kulturminne § 8. Melding skal snarast sendast til
kulturminnestyresmaktene i Oppland fylkeskommune slik at vernestyresmaktene kan
kome pa synfaring og ta stilling til om tiltaket kan halde fram og eventuelt vilkara for
dette.

Bilete av modell:
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1 Generelt

Rettleiande og forklarande tekst er vist i normal skrift medan forslag til juridisk bindande
tekst er vist i kursiv.

Universell utforming

Tilgjengelegheit for alle er lgfta fram som eit satsingsomrade nasjonalt. For Beitostglen med
Beitostglen helsesportsenter og “’senior-segmentet” som ein veksande marknadsandel innan
reiselivet blir dette ekstra viktig.

Universell utforming er avhengig av tilrettelegging pa alle plannivd, der mykje av arbeidet ma
leggast i meir detaljerte planfaser, ved bygging og ved drifts- og vedlikehald. Ogsa i
temaplaner som sti- og lgypeplan med plan for skilting og visning ma dette vere
gjennomgaande tema.

Universell utforming skal tilstrebast som prinsipp ved utforming av gangvegstrukur,
uteopphaldsareal og ved tilkomst til bygg, spesielt i bustadomrade, sentrumsomrade,
forretningsomrdde og fritids- og turistomrada. I aksen Beitostglen helsesportsenter — sentrum
og i sentrl-sentr3 skal universell utforming prioriterast scerleg hpgt. 1 tillegg til fysisk
utforming mop. stigningsniva bgr det i dette omradet ligge fgre planer som omfattar ma.
skilting og merking, ledeliner og landemerke, belysning, dekketyper, kryssingspunkt med
bilveg og plan for vedlikehaldsniva.

Omradet rundt Beitotjednet med turveg og V1/P6 skal tilretteleggast fullt ut for universell
utforming.

2 Reguleringsplanar som fortsatt skal gjelde - detaljeringssone
Omrade der eksisterande reguleringsplan fortsatt skal gjelde er vist som detaljeringssoner.

3 Byggeomrade

3.1 Byggeomrade generelt

I byggjeomrada kan ikkje arbeid og tiltak som krev byggelpyve og frdadeling til slike fgremal
skje for omrada er regulert ved reguleringsplan. Unnateke reguleringsplankravet er tilbygg
og nybygg ved eldre hytteeigedommar markerte med sirkelsymbol.

Byggeskikk
Fgresegner om utforming av bygg skal fplge tilradingane gitt i gjeldande byggeskikkrettleiar
for Valdres eller kommunal rettleiar.

Det skal tilstrebast ein meir minimalistisk stil og stgrre heilskap mellom bygg enn det som har
vore vanleg i planomradet fra 1990 til i dag. Fargen skal vere mgrk brun eller mgrk gra. I
bygda og i bustadomrdda er andre fargar tillatne. I hensynssone for bevaring av kulturmiljg
er retningsliner for dispensasjonspraksis for fritidsbygg i stplsomrdada (KS sak 46/06 den
28.09.2006 eller evt. seinare revisjon) juridisk bindande fgresegn.



Som grunnlag for reguleringsplanar og byggesaker for stgrre bygningsprosjekt kan
kommunen krevje at det blir utarbeidd digitale tredimensjonale modellar der omfang av
bygningar og andre installasjonar og vegetasjonsskjermar blir visualisert

Utnyttingsgrad
Utnyttingsgraden skal bli fastsett i reguleringsplan. Tomter og bygg bgr plasserast innan

definerte klynger. Innan godt definerte, skjerma klynger kan utnyttingsgraden bli sett
vesentleg hggare enn i tradisjonelle felt.

Hggd

Mgne- og gesimshpgd skal bli fastsett i reguleringsplan og skal tilpassast lokalitet og fpremal.
Bygg i eksponerte omrade utanom sentrum skal vere lage medan ein kan opne for hgge bygg i
godt skjerma omrade og i sentrum. Hytter skal vere lagare enn bustader, leiligheitsbygg og
andre bygg i sentrum

Biloppstilling i by ggeomrada
Det skal opparbeidast biloppstillingsplassar i samsvar med kommunens parkeringsnorm
innan kvart einskilt byggeomrdde.

Vannbéren fjernvarme

I omrada Bl, B2, B4, BHSS2, FHI, HB1, HB2, HF I, HF2, HF 3, L1, L2, L3, L4, L5, A6/L6/P3
og Sentrl skal alle bygg over 50 m’ BRA med rom for varig opphald tilretteleggast for
vannbdren fjernvarme.

Sngdeponi

Beitostglsomradet har tidvis store sngmengder. For d unngd dyr og miljpmessig uheldig bort-
transport av sng skal det setjast av areal for deponi av sng innan kvart enkelt byggeomrade.

Renovasjon
Det skal avsetjast tilstrekkeleg plass til renovasjonspunkt innan kvart omrade. Plassane bgr

vere minimum 500 m® store og plassert i naturlege knutepunkt.

Brann-beredskap

I hyttefelt, bustadfelt og sentrumsomrade skal bygg for varig opphald som hovudregel ikkje
lokaliserast lengre unna brannhydrant enn 200 m. Dimensjonering av ledningsnett fram til
brannhydrant skal vere tilstrekkeleg for slokkevatn. Ved bygging av vegar, kulvertar og bruer
skal ein sja til at utrykningskgyrety skal kome fram og ved planlegging av vegstrukturen skal
ein ta omsyn til brannvesenet si innsatstid, jf. gjeldande lovverk og forskrifter.

Radon
Planomradet har moderate verdiar av radon. Planen stiller difor ikkje strengare krav i omradet
enn dei generelle krava i teknisk forskrift.

Overvatn

Utbygging gir ofte store areal med tette flater som gir auka mengder overvatn og rask
avrenning, som fgrer til risiko for flaumskader. I tillegg vil globale klimaendringar kunne gi
meir nedbgr pa lengre sikt. Ved utarbeiding av reguleringsplaner og VA-planer skal ein ta
omsyn til dette, ma. ved dimensjonering av rgr og stikkrenner, overvassnett og evt.
flaumgater.
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3.2 Bustader

32.1 B4

Utnyttingsgraden i felt i bustadomrada er 20 %-BYA. Gjennom reguleringsfgresegner og
utbyggingsavtale skal det sikrast at bygg ikkje blir konvertert til fritidsbustader eller
utleigeverksemd for fritidsmarknaden.

322 B2

Omradet er eit eksisterande hytteomrade der intensjonen er konvertering til bustadomrade pa
lang sikt. Nybygg og tilbygg til eksisterande fritidsegedommar er ikkje tillate med mindre
eigedommane blir omdisponerte til bustad. Ved omdisponering til bustad kan nybygg og
tilbygg til eksisterande einingar skje innan dei rammer som gjeld i B5 i reguleringsplan for
B.64 Stolslie Il. 1 kommunedelplanperioden kan det ikkje fradelast fleire einingar.

3.3 Fritidsbustader

3.3.1 HI-H8

Utnyttingsgraden i felt i hytteomrada er 15 % BYA inkl. naudsynt areal til utandgrs
biloppstillingsplass. H7 og HS skal planleggast med korridorar som gir god "ski in-ski out”-
Sfunksjon til moglege framtidige skitrekk, jf. temakart.

3.3.2 Eldre hytteeisedommar markerte med sirkelsymbol

Pa eksisterande enkelttomter vist som byggeomrdde i kommunedelplanen for Beito — Beitostplen -
Garli, kan det fprast opp bygg med bebygd areal BYA = 15 %, men maksimalt 150 m* BYA inkl.
naudsynt areal til utandgrs biloppstillingsplass. Maksimal mgnehggd er 5 m. Maksimal
gesimshgpgd er 3,6 m.

For hytter som ogsa ligg innafor hensynssone bevaring kulturmiljo eller nedslagsfelt til
drikkevatn (Olevatn) er retningsliner for dispensasjonspraksis for fritidsbygg i stglsomrdda
(KS sak 46/06 den 28.09.2006 eller evt. seinare revisjon) juridisk bindande foresegn.

3.4 Fritids- og turistfgremal

341 Cl1

Innan C1 kan det opparbeidast campingplass, enkle utleigehytter og bygg tilknytta aktivitetar
i vatn og andre friluftsaktivitetar. Ved utbygging skal delar av omradet opparbeidast som
allment tilgjengeleg friomrade inntil vatnet. Bygg med rom for varig opphald skal ikkje setjast
opp under kote 679, jf. fareomrade flaum og omsyn til ureining av vassdraget.

Omrdde C1 kan ikkje byggast ut for allmenn tilkomst ned til omrddet, ein turveg og eit
friomrdde innan C1 er opparbeidd

3.4.2 Omrade for firmahytter, FH1

Innan FHI kan det byggast fritidsbustader. Ein fgresetnad for dette er at det blir sikra
gjennom avtale at bruken blir firmahytter og at fradeling eller seksjonering ikkje skal skje.




Omradet skal byggast ut i tun innan ei ramme pa 4000 m® BYA. Gjennom
reguleringsplanprosessen skal ein leggje vekt pa at bygg i minst mogleg grad dannar horisont
sett fra Beitostglen sentrum.

3.4.3 Omrade for fritidsleiligheiter, L1-L6

Innan omrdda kan det setjast opp fritidsleiligheiter. Det er ein fgresetnad at det skal foregd
drift i ein kommersiell samanheng. Bygg kan seksjonerast, men gjennom utbyggingsavtale
kan det fastsetjast andel utleigeplikt mv. Stgrre forretningar ogbygg med servicefunksjonar
som hgyrer til i sentrum skal ikkje forast opp i desse omrada. Utnyttingsgraden i felt er 25 %-
BYA.

344 Lel-Led4

Dette er eksisterande omrade for fritids- og turistformal. Det kan gjevast dispensasjon fra
reguleringsplankravet for nybygg og tilbygg dersom dette er lite kontroversielt og det blir
gjennomfgrt utbyggingsavtale i samsvar med gjeldande ngkkel for utbyggingsvataler.

3.4.5 Stglspark, SP1

Omrade SP1 har til formdl d etablere eit eit stplssenter som kan presentere stplsdrift i
reiselivssamanheng og eit nasjonalparkesenter for Langsua nasjonalpark. Intensjonen med
omradet gar fram av "forprosjekt for nasjonalt stglssenter pa Beitostglen” utarbeidd av Kjell
Berge Melbybraten og Inger Toril Breien Johansen i desember 2010. Retningsliner for
dispensasjonspraksis for fritidsbygg i stplsomrada (KS sak 46/06 den 28.09.2006 eller evt.
seinare revisjon) er retningsgjevande for utforming av bygg.

3.5 Offentleg eller privat tenesteyting

3.5.1 BHSS2

Innan dette omradet kan det opprettast tenesteyting innan helse i samarbeid med Beitostglen
Helsesportsenter

3.6 Sentrumsfaremal

Sentrumsomrdda skal planleggast med universell utforming som prinsipp. Det bgr utarbeidast
ein sentrumsplan for Sentr1-Sentr3 som viser kgyrevegstruktur, bussterminal,
fotgjengarstruktur og samankopling mellom A4 og A2 fgr vidare utbygging i desse omrada.
Sentrumsplanen bgr ogsa innehalde ei utgreiing av Fv. 51 i kulvert gjennom sentrum..

3.6.1 Sentrl

Dette omradet er reservert for utvikling av sentrumsfunksjonar over lang sikt. Det er difor
viktig at sentrumsfunksjonar blir lagt hit og ikkje til meir perifere omrade.

Innan dette omradet kan det skje tung sentrumsutbygging der alle fpremdla forretning-
lettvarehandel, offentleg eller privat tenesteyting, bustader og fritids- og turistformal inkl.
hotell bgr vere representerte. Den delen av omrdadet som er neerast Fv51 skal i hovudsak vere
forretningar. Denne delen skal vere bilfri og skal tilretteleggast med gagate med universell
utforming som er kopla mot undergangen i spraust og torget i vest.

Handel med fysisk tunge varer, dvs. bilbasert handel, skal ikkje skje i Sentrl.
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Planen viser ikkje vegstruktur internt i Sentrl, men regulerangsplanen for omradet skal vise
veg gjennom omrddet frd vist innkgyrsle fra Fv. 51 i sgraust til vist tilkomstveg til SP1 i
nordaust. Denne vegen skal ha stigningstilhgve og linefpring som er tilpassa samleveg i
middels tett bebyggelse med benemning Sa2 i vegnormal 017 til Statens vegvesen.

Det interne parkeringsbehovet og den delen av alpin-parkeringa som ikkje er rasjonelt a
legge til P1, P3, P4 og P5, skal lpysast under bakken innafor Sentrl.

Sentrl kan ikkje byggast ut for det er etablert ei lpysing som prioriterer trivsel, tryggleik og
rasjonelle bevegelsesmgnster for gaande i omradet. Vestre del av Sentrl kan ikkje byggast ut
for det er etablert ei lpysing for d redusere omfanget av bilar pa bakken i omrddet.

3.6.2 Sentr2
Dette omradet er etablert med forretningsbygg og hotell (Bergo) og leiligheiter (Hegge
leiligheter). Bygningsmassen i omrddet kan utvidast gjennom reguleringsplan under
fylgjande foresetnader:

e Optimal lokalisering av kryss mellom Beitestplsvegen og Fv. 51 skal utredast.

e FEiflytting av dei SEFRAK-registrerte bygga i omradet til SP1 skal utredast.

® Det skal etablerast trafikksikker gangveg eller alpin samankopling mellom A4 og A2.

Planskilt kryssing med Fv. 51 skal utredast.
®  God struktur og trygge tilhgve for gdande skal prioriterast.

® Biltilkomst- og parkeringssituasjonen i omradet skal fa ein betre struktur. Parkering
skal fortrinnsvis skje under bakken.

3.6.3 Sentr3

Dette omradet er baseomradet for alpinomradet i sentrum. Overflata av omradet skal fortsatt
vere alpinomrade. Under bakken kan det etablerast tilkomstveg til Sentrl, parkeringsplassar
og forretningsverksemd.

3.7 Forretning

3.77.1 HBI

I omrddet kan det fgrast opp bygg for tyngre, bilbasert varehandel. Nybygg eller tilbygg til
eksisterande bruk, overnattingsverksemd eller sentrumsfunksjonar som hgyrer heime i det
fotgjengerbaserte sentrum skal ikkje forast opp.

3.8 Neeringsverksemd, I1

Innan dette omradet kan det etablerast garasjeanlegg, lager, miljgstasjon mv. Ved utbygging
av omrddet skal dei to eksisterande bustadhusa innan omrddet vere omdisponerte til
funksjonar i samband med neeringsverksemda.

3.9 Rastoffutvinning, Ma1 og Ma2

Desse omrdda ligg inntil etablerte lausmasseuttak i Lykkja og inneheld store grusforekomstar
som kan takast ut giennom reguleringsplan. Reguleringsplan kan ogsa opne for fjelltak.



3.10 Idrettsanlegg, A1-A6

Innan desse omrada kan det etablerast alpinanlegg, skiheisar med nedfartar. Innan A6 kan
det i tillegg etablerast garasjebygg for alpinanlegget sine maskiner. Innan desse omrada kan
det etablerast fleire skitrekk enn det som er vist i planen som S1-S6.

3.11 Kombinert bebyggelse og anlegg

3.11.1 A6/L6/P3

Hovudfgremdlet med omrddet er a etablere eit godt alpinprodukt og funksjonell
alpinparkering. Lokalisering av bygg og vegar skal tilpassast dette. Kryssingspunkt mellom
alpinanlegg med nedfartar og vegar skal unngdast i stgrst mogleg grad. I dei tilfelle kryssing
ma skje, skal dette skje planskilt med romslege alpine overgangar. Jf. elles foresegnene om
felles planlegging.

Innan omradet kan det etablerast alpinanlegg med skitrekk i tillegg til S5 og S6, ein stgrre
parkeringsplass, fritidsleiligheiter, hotell og omrdde for forretningar/ tenesteyting som
hgyrer til alpinopplevinga i omradet. Samla bygningsmasse for hotell og fritidsleiligheiter
skal ikkje overstige T-BRA=50.000 m’. Innan omrddet kan 0gsd fjernvarmeanlegg og
garasjeanlegg for alpinanlegget sine maskiner fgrast opp.

Bygg og anlegg skal forast opp slik at alpin samankopling vidare vestover, jf. ” Temakart
moglege langsiktige alpin- og byggeomrdde”, ikkje blir vanskeleggjort. Bygg og
parkeringsplassar skal fgrast opp nord for innteikna byggegrense mot bygda og sgr for
innteikna byggegrense mot skilpypa gron 1. Utanom desse byggegrensene skal det berre
tilretteleggast for alpinanlegg med skitrekk og nedfartar.

Til grunn for lokalisering og dimensjonering av skitrekk og nedfartar i reguleringsplanen for
omradet skal det utarbeidast ein digital tredimensjonal modell som ma. viser trevegetasjon.
Dette gjeld ogsa ved fastsetjing av byggegrense og dimensjonering av bygg nordaust i
omradet, ved " Gjensidige-hytta”. Kommunen kan vidare stille dette kravet for lokalisering og
omfang av andre bygg og andre installasjonar.

Bygg kan seksjonerast, men gjennom utbyggingsavtale kan det fastsetjast andel utleigeplikt
mv. Det er ikkje intensjonen a etablere eit nytt shoppingomrade i omradet. Bygg med service-
og handelsfunksjonar som ikkje direkte vender seg mot alpinistane eller dei innkvarterte innan
omradet, skal ikkje fgrast opp i desse omrada.

3.11.2 Bl

Innan omradet kan det fgrast opp bustad, neringsverksemd som kontorlokale og
fjernvarmeanlegg. Ein del av arealet skal ogsa reserverast for offentleg eller privat
barnehage.

3.11.3 BS

Dette gjeld Beito skule som kan nyttast til og byggast om for bustader, kontorlokale og
lagerfunksjonar.
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3.11.4 HB2

Desse omrada er etablerte med overnattingsverksemd. I desse omrdada kan det fgrast opp bygg
for tyngre, bilbasert varehandel. Utvikling av eksisterande overnattingsverksemd kan ogsa
skje.

3.11.5 HF1-HF4

Dette er eksisterande hytteomrdde som kan fortettast gjennom plan. Omrdda kan fortsatt
nyttast til fritidsbustader, men vilkar for fortetting og nybygg er at det skal vere hgve til a
drive utleigeverksemd.

3.11.6 12/MD3

Innan omradet kan det etablerast massedeponi og sorteringsanlegg for masser og
industriverksemd i form av lager, trelastutsal, miljgstasjon myv. I oppstartsfasen kan det
forega masseuttak.

3.11.7 MDI

Dette omradet kan fungere som massedeponi for overskottsmasser inntil skitrekket S5 er
etablert. Nar S5 er etablert skal omrddet vere idrettsanlegg — alpinanlegg.

3.11.8 Varmestove og parkeringsplass, V1/P6

Innan omrade V1/P6 kan det fgrast opp varmestove for bruk i samband med turveg- og
skilpypenettet og parkeringsplass for tilgang til turveg ved Beitostjednet. Varmestova kan ha
serveringsverksemd. Maksimal storleik pa bygg er 200 m’ BYA og maksimal mgnehggd er 5
m. Parkeringsplassen, varmestova, turlgypa rundt Beitotjednet og samanhengen mellom
desse skal vere fullt ut universelt utforma.

4 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Parkering

P1, P3 som del av A6/L6/P3, P4 og P5 er overflate-parkeringsplassar som kan opparbeidast i
samband med alpinanlegg. Plassane har som funksjon a avlaste parkeringstrykket i sentrum.
P2 legg til rette for utviding av eksisterande parkeringsplass for turvegnettet sgr for
Menkelie. P6 er del av V1/P6. P7 er areal for mogleg utviding av eksisterande
parkeringsanlegg ved Garli. PFHI er parkeringsplass for FHI.

4.2 Sngdeponi, SD1

Omradet er etablert som sngdeponi.

5 Landbruks-, natur- og friluftsomrade

5.1 LNF-omrade (sosikode 5001)

Desse omrada omfattar bygda i Lie, Beito, og Lykkja. Dette er viktige jordbruks- og
kulturlandskapsomrade med spreidd busetnad. For utviding av eksisterande og etablering av
nye bustader og neringsbygg skal det forast ein liberal dispensasjonspraksis. Dette under
foresetnad av at det ikkje er konflikt med dyrka mark, kulturminne eller kulturmiljgp av stor
verdi. Kommunen vil 6g fore ein liberal dispensasjons-praksis for etablering av alternativ
neeringsverksemd i eksisterande bygg.



5.2 LNF-omrade for naudsynte tiltak for landbruk og gardstilknytt naeringsverksemd
basert pa garden sitt ressursgrunnlag (sosikode 5100)
Dette er utmarksomrade der det ikkje er bustader i dag og som er mykje nytta til natur- og

friluftsaktivitetar. All aktivitet i desse omrada ma ta omsyn til at omrada skal takast vare pa som LNF-
omrade, med serleg omsyn til natur og friluftslivet.

I denne sonen blir det berre gitt lpyve til bygging knytt til stadbunden, tradisjonell primeernceering. For
bustad- og hyttebygging skal det fgrast ein restriktiv dispensasjonspraksis.

5.3 LNF-omrade for spreidd nzeringsverksemd

5.3.1 Tilleggsnaering, T1 og T2

T1 omfattar det bygde miljget pa Heimre Hedalsstglen og T2 stglane Valstadstglen og
Rgynisstglen. Innan desse omrada kan det etablerast tilleggsneering i landbruket med lokale
for overnatting, servering og utsal. I utgangspunktet skal eksisterande bygningsmasse nyttast
til tilleggsncering, men det kan forast opp inntil 600 m’ BYA ny bygningsmasse i T1 og 100 m’
BYA ny bygningsmasse i T2. Nye tiltak ma vere i samsvar med LNF-formalet. I T1 ma det
utarbeidast reguleringsplan for heile eller storre delar av Tl for nybygg til tilleggsncering kan
godkjennast.

Retningsliner for dispensasjonspraksis for fritidsbygg i stglsomrdada (KS sak 46/06 den
28.09.2006 eller evt. seinare revisjon) er retningsgjevande for utforming av neeringsbygg.

6 Bruk og vern av vatn og vassdrag

I reguleringsplanar skal det vere byggegrense minimum 30 meter fra vatn stgrre enn 500 m’

og vassdrag med heildrs vassfpring. I strandsona mot desse vassdraga skal det vere eit
vegetasjonsbelte pa minimum 10 m.

7 Samferdsle-liner

Samferdslelinene i planen viser den overordna strukturen. I reguleringsplan kan trasevala
avvike i hgve dette dersom det er fgremalstenleg for den samla infrastrukturen.

7.1 Koyrevegar

Andre vegar enn landbruksvegar kan ikkje etablerast utan at dette gar fram av
reguleringsplan og lengde- og tverrprofilar er berekna. Vegliner skal leggast slik at
skjeeringar, fyllingar og masseutskifting blir unngatt i stprst mogleg grad. Hovudvegar og
samlevegar skal ha maksimal stigning pa 8%. Tilkomstvegar skal ha maksimal stigning pa
10%. I kurver skal stigninga vere slakare og over kortare strekk pad rette liner kan stigninga
vere noko stgrre.

7.1.1 Fv.51

Fv. 51 har haldningsklasse A, sveert streng, for avkjgrsler. Vegen skal i utgangspunktet vere
frifor avkjorsler. Nye avkjprsler eller utvida bruk av avkjorsler kan berre skje gjennom
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reguleringsplan. Avkjgrsel til gardsbruk kan tillatast og driftsavkjprsel kan tillatast i scerskilte
tilfelle.

7.1.2 Fv.288

Fv. 288 har haldningsklasse D, lite streng, for avkjgrsler. Loyve til avkjgrsler kan normalt bli
gitt foresett at tekniske krav blir oppfylt.

7.1.3 Finntgppvegen

Finntgppvegen skal ha ei linefgring og ein standard som gjer denne som det intuitive og beste
koyreveg-valet ved kgyring mellom omrada langs Beitestplsvegen sgr for krysset med
Finntgppvegen og omrdda sgraust for Beitostglen sentrum.

7.1.4 Beitestglsvegen fra L4 til Sentr2

Denne parsellen skal vere sekunderveg i hgve Finntgppvegen. Vegen skal kunne stengast i
perioder.

7.2 Turvegar

Turvegar markerte med "HV” i plankartet kan opparbeidast til tidleg-skilgyper og heildrs
turvegar for fotgjengarar og sykkel. Traseane skal leggast slik at skjeeringar, fyllingar og
masseutskifting blir unngatt i stgrst mogleg grad. Traseane skal ogsa leggast slik at inngrepa
i myr og vassdrag blir sa sma som mogleg. Den naturlege strandsona skal ikkje bli rgrt med
unntak av pa einskilde punkt for tilkomst til vatn. Intensjonen med turvegar markerte med
”SV” er sommar-turstigar medan resterande turvegar i planen er skilgyper.

Hovud-langrenns-trase med prioriterte planskilte kryssingar er traseen som gar sgr for HI,
gjennom undergang under Pvrevegen, gjennom Dalestglen, i plan over Grgnasvegen som er
foresett stengt for gjennomkgyring, nord for Bjelbglsstglen, gjennom eksisterande undergang
under Fv. 51, langs nordsida av Finntgppvegen, over mogleg overgang over Finntgppvegen,
langs sgrsida av L3, over mogleg overgang over Beitestglsvegen og vidare sgr for
Markahgvda (i ”grgn 1) med overgang over dei framtidige tilkomstvegane til H3 og H4 og
vidare overgang over Fv. 51 ved Stakkstglie nord. Lgypa er kopla til det indre sentrum
(Sentr2 og Stglstunet) via eksisterande lyslgype forbi @Qrrelie eller barnealpinomrade A2 til
overgang over Finntgppvegen.

7.3 Skitrekk (S1-S6)

Skitrekk kan ikkje etablerast utan at dette gar fram av reguleringsplan. Plasseringa av
skitrekk i kommunedelplanen er vegleiande og ikkje juridisk bindande, men skitrekk skal
plasserast innan omrade avsett til idrettsanlegg (A1-A6 og A6/L6/P3). Intensjonen med S1 er
skalheis som fgrst og fremst har funksjon som tilbringarheis. Intensjonen med S2 er
barneskitrekk som ogsa har ein tilbringarfunksjon fra P1 og by ggeomrada rundt til sentrum og
A4. Intensjonen med S3 er eit skitrekk som ogsa har ein tilbringarfunksjon frd A4 til A6
(Stgrrtjednlie). Intensjonen med S4 er barneskitrekk. S5 er eit skitrekk som ogsa har ein
tilbringarfunksjon fra A6 til A4.

8 Hensynssoner

Hensynssonene viser kva hensyn som er viktige innan sonene og skal vere eit grunnlag for &
vurdere plan-innspel, dispensasjonssgknader og andre sgknadspliktige tiltak



8.1 Bevaring av naturmiljo

I planen er det vist tre hensynssoner med bevaring av naturmiljg som hensyn. Dette gjeld:

e Javnin-Ole, langs Oleane. Omradet er kalvingsomrade for elg og viktig leveomrade for
elg, hgnsefugl og vadefuglar. Omradet er lokalt viktig mop. vilt.

e Slamyradn mellom omradet rundt Heimre Hedalsstglen og Beitostglen
Helsesportsenter. Omradet er kalkrikt, er prega av rike kjeldeframspring og tidle gare
tiders utslatt og inneheld raudlisteartar. Verneverdiane er regionalt til nasjonalt viktige
mop. biologisk mangfald.

¢ Grgnolslie. Omradet er kalkrikt, er prega av tidlegare tiders slatt og beitebruk og
inneheld raudlisteartar. Verneverdiane er regionalt til nasjonalt viktige mop. biologisk
mangfald.

8.2 Bevaring av kulturmiljg

I planen er det vist seks hensynssoner med bevaring av kulturmiljg som hensyn. Desse
hensynssonene omfattar dei fire omrada som er definerte som stglsomrade gjennom
stglsprosjektet:
e Fetstglen, Heimre Hedalsstglen og Ukshgvdstglen, som har biologisk mangfald og
eksisterande stglsdrift som viktigaste verdiar
e Sgrre Fjellstglen, som har bygningsmiljg, andre kulturminne og eksisterande stglsdrift
som viktigaste verdiar
® Npgrre Fjellstglen, som har bygningsmilj¢ som viktigaste verdi
¢ Hgdnstglane, som har bygningsmiljg, andre kulturminne og eksisterande stglsdrift
som viktigaste verdiar

I tillegg til omrada som er definerte som stglsomrade gjennom stglsprosjektet er fylgjande to
omrade omfatta:

e Asestglen, SP1 og omradet mellom Asestglen o g Heimre Hedalsstglen. Omradet ar
avsett til hensynssone for  sikre den visuelle samanhengen mellom dei to stglane.

e  Smgrkgll. Omradet er ein gammal stgl som er eksponert i hgve viktige ferdslearer som
Fv. 51 og dei viktigaste skilgypene. Omradet er avsett til hensynssone for a ivareta den
intakte delen av bygningsmiljget og for a kunne utvikle det som ikkje er intakt nerare
mot det opphavlege.

Jamfgr foresegnene for landbruks-natur- og friluftsomrade og fritidsbustader nar det gjeld
bygg for prim@rnaring og eksisterande fritidsbustader i desse sonene.

9 Sikringssoner

9.1 Nedslagsfelt for drikkevatn

Dette gjeld nedslagsfeltet til Olevatn. I dette omradet skal det fgrast ein sers restriktiv
dispensasjonspraksis for arbeid og tiltak som kan skape ureining.

Jamfor foresegnene for fritidsbustader nar det gjeld nybygg ved eksisterande fritidsbustader i
denne sonen.
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10 Stoysoner

Dette gjeld gul sone, jf. vegleiar T-1442 fra SFT. Det omfattar eit omrade langs fylkesvegane
i omradet. Ved oppforing av bygg med rom for varig opphald i denne sonen skal det
gjennomfgrast stgyreduserande tiltak.

11 Faresoner

11.1 Flaumfare

Dette gjeld omradet mellom yangen og kote 679 og ei sone langs Rauddgla. Omradet er
utsett ved 1000-ars flaum og dambrot i Ngrre Ole. Bygg med rom for varig opphald skal ikkje
setjast opp i denne sonen.

11.2 Ras- og skredfare

Dette gjeld omrade som etter NGI sine aktsomhetskart kan vere utsette for steinsprang og
sngskred. Oppforing av nybygg og tiltak som anlegg av skilgyper, alpinnedfartar og vegar
kan ikkje gjennomferast utan at det er gjennomfgrt ei risikoevaluering og eventuelle
skadefgrebyggjande tiltak.

I tilknytnad til eksisterande busetnad i Beito og Lykkja er det sngskred som er den potensielle
faren. Dei potensielle utlgpsomrada er skogkledde. Tiltak som sikrar mot snauhogst i
utlgpsomrada ovanfor vil vere tilstrekkelege skadefgrebyggjande tiltak her.

11.3 Skytebane

Dette gjeld fareomradet ved skytebanen i Beito. Bygg skal ikkje setjast opp i desse omrada.
Andpre tiltak som anlegg av skilpyper, turstigar og vegar kan ikkje gjennomfgrast utan at det
er gjennomfort ei risikoevaluering og eventuelle skadefprebyggjande tiltak.

12 Gjennomferingssoner

12.1 Omforming

I folgjande omrdde ma fylgjande omregulering skje for nybygg og tilbygg kan skje:
e HBI —fra fritidsbustad til bygg for tyngre, bilbasert varehandel
o Sentrl — fra fritidsbustader og utleigeverksemd til tung sentrumsutbygging

13 Infrastruktursoner

13.1 Krav om infrastruktur

Innan desse sonene skal alle nybygg og tilbygg til fritidsbustader og fritids- og fritidsfgremal
koplast til offentleg vass- og avlgpsanlegg.

14 Felles planlegging, rekkefalgeforesegner og utbyggingsavtaler

Planen har som mal a styrke fellesgode som turvegnettet og a bidra til begrensa bilbruk
generelt og i Beitostglen sentrum spesielt. Felles planlegging, rekkefglgefgresegnene og



utbyggingsavtalene skal sikre at ein ikkje tek ut kortsiktige verdiar utan at Beitostglen som
heilskap far eit Igft.

Planen har ogsa som mal at utbygginga skjer jamnt og gradvis slik at ein oppnar stgrst mogleg
verdiskaping og sysselsetjing lokalt. Gjennom rekkefglgefgresegner vil vi ogsa sgke a styre
dette.

14.1 Utbyggingsavtaler

Utbyggingsavtalene skal sikre infrastruktur som veg, vatn, brannvatn, avlgp og renovasjon i
samband med aktuelt omrade. I tillegg skal alle nye byggeomrade bidra betydeleg gjennom
utbyggingsavtaler til turvegnettet og skilpyper og til gode, bilfrie mgteplassar,
fotgjengerlpysingar og trafikklgysingar i sentrum.

Det er utarbeidd ein ngkkel for utbyggingsavtaler basert pa utbyggingsforemal og
utbyggingspotensial og ei prioriteringsliste for tiltak som skal finansierast av desse midla.
Desse skal vere styrande for utbyggingsavtalene.

14.2 Felles planlegging

Reguleringsplan for L2 skal omfatte P1, A2 og planskilt kryssing mellom turveg i
reguleringsplan for B17 @rrelie og Finntgppvegen, samt ny veg og turveg fra L2 til
reguleringsplanomrdde B12 Stplstunet med planskilt kryssing over Finntgppvegen.

Det skal utarbeidast felles omradeplan for omrada A6/L6/P3, H3, P5, MD1, og A5 og
alpin samanbinding mellom A5 og A4. Reguleringsplanen skal vise parkeringsplass for
alpinanlegget med plass til minimum 350 bilar, eit skjerma barneskiomrade med fleire
skitrekk og aktivitetar, servicebygg med ei lang, offentleg tilgjengeleg solvendt fasade
mot barneskianlegget, skjerma rasteplassar, garasjebygg for alpinanlegget sine maskiner
og fjernvarmeanlegg. Her skal det sikrast at S5 med samanbinding til A4, parkeringsplass
for alpinanlegget, turvegstrukturen gjennom og i sgrkant av omradet med samanheng til
eksisterande turvegnett, fjernvarmeanlegg og garasjeanlegg for alpinanlegget sine
maskiner blir av det fgrste som blir realisert.

Sentr 1. Her skal det utarbeidast omrddeplan for heile omradet med krav om detaljplan
for enkelte delomrade. Detaljplanar for delomrade som innheld verneverdige bygg og
inneber flytting av desse kan fyrst godkjennast etter at omrade SP1 er regulert.

Sentr2, A2 og P1. Her skal det utarbeidast reguleringsplan for heile omrddet.

14.3 Rekkefolgefaresegner

Ingen omrdde kan byggast ut fpr veg, vatn og avilgp er fort fram til omradet og det er
opparbeidd turveg fra omradet til eksisterande turvegnett.

Omrade HI kan ikkje byggast ut for det er forspkt gjennomfgrt tiltak for a lpyse
problemstillinga med frittgaande beitedyr fra omrdda rundt Heimre Hedalsstglen.
Sperregjerde / heimrastgjerde er eit aktuelt tiltak.

Korkje H2, L5, H3 eller HF4 kan byggast ut fgr S5 er opparbeidd

Korkje omrade H4 eller H5 kan byggast ut for turveg rundt Beitotjednet og
parkeringsplass P6 innan VI/P6 er opparbeidde med universell utforming.

Korkje omrade H7 eller H8 kan byggast ut for:

»  Turveg fra Tverrane til eksisterande turvegnett aust for omrade H7 er opparbeidd.
= Minst 2/3 av utbyggingspotensialet i omrada HI-H5 og FHI er utbygt

L3 og L4 kan ikkje byggast ut for Finntgppvegen og Beitestplsvegen er lagt om slik planen
viser og hovudskilpypa i sgrkant av L3 og vestre del av Finntgppvegen er opparbeidd.
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Norre og austre del av Sentrl kan ikkje byggast ut fgr Dvrevegen er opparbeidd med
planskilt kryssing med alpintraseen Al.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeornrdder (PBL1985 § 25,1.ledk
Omrade forforretning

P omride forfritidsbebyggelse
Reguleringsplan-Landbruksomrider (PBL1985 § 25,1
Omrade forjord- og skogbruk
Reguleringspian-Offentiige trafikkomrdder (PBL1985
N Kigreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrider (PBL1985 § 25,1.ledd nr
Turveg
Reguleringsplan-Spesiatornrider (PBL1985 § 25,1.lec
IR Privat veg
11111l  Parkbelteiindustristrek
Frisiktsone vedveg

Reguleringsplan-Fellesornrader (PBL1985 § 25,1.ledd
s Felles avkjorsel

Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL1985 § 25,z
A N Forretning/Kontor
Annetkombinert form3l

Regulenngspian-.'(ombmerte formal (PBL1985 § 25,2

-_.”_ = Grenseforrestriksjonsomrade
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegqg (PBL2008 §i:
P skianlegg
s skilgype
Regquleringsplan-Samferdseisanieqg og teknisk infras
Kjgreveg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - grentareal
Samferdselsanlegg og/ellerteknisk infrastruktur’andre |

Reguleringsplan- Besternmelseomrdder (PBL2008 §1
& Bestemmelseormride

Regu!enngsp!an-.’:‘und:ske linjer og punkt PBL2008

= Besternmelsegrense

=

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
ﬂ Regulerings- og bebyggelsesplanornrade

e O Planens begrensning
"~ Form3ilsgrense

N Byggegrense

- =" Byggelinje

~" ~ Planlagtbebyggelse
—_~—" Bebyggelse sominngiriplanen

«_.~-~ " Bebyggelse som forutsettes fiemet
e Regulert senterlinje
WY Frisiktslinje

—.~" Regulertkantkjgrebane
"~ Milelinje/Avstandslinje
Abc Piskrift requleringsform3l/arealformil
Abo Regulerings- ogbebyggelsesplan - paskiift
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Adresse: Bygdinvegen 3741D
Dato: 21.07.2025
Qystre Slidre kommune| Malestokk: 1:1000
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Tegnforklaring

Komrmuneplan- Begygge!se 0g anlegg (PBL2008 §i1-

Sentrumsformal - fremtidig

Fritids- og turistforml - nverende
N=ringsbebyggelse - fremtidig

Idrettsanlegg - fremtidig

Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fremtidig
Kommunepfan ~tandbruk-,natur- og friluftsformal sa
LNFR-areal - nauarenda

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

N Stgysone - Gul soneiht. T-1442

/s Angitthensynsone - Bevaring kultumils

. Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastruktur
N Gjennomfgringsone - Ormforming

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommunepfan-unje og punktsymboler(PBL2008)
Stgysonegrense
Angitthensyngrense
Infrastrukturgrensze
Gjennomfgringgrense
Detaljeringgrenze
Byggegrense
e Markagrense
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
Planomride
Grense for arealforma3l
Hovedveg - ndverende
Samleveg - framtidig
Samleveg - niverende
Adkomstveg - frarmtidig
Gang-/sykkelveg - ndva=rende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gangveg - framtidig
Turveg/turdrag - framtidig
Skitrekk - framtidig
Vegkryss tunnel - ndvarende
Kommune(del)plan - pSskrift
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Omradeanalyse

&

». Norkart

Eiendom 3453 16/2

Utskriftsdato 21.07.2025

Antall datasett 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

16 Berorte datasett

O FKB Tiltak

O FKB-arealbruk

O Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
O Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

O Tettsteder

© Vannforekomster

O Veg senterlinje Elveg 2.0

83 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for sngskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© FKB-bane

© Forsvarets skyte- og evingsfelt i sjg
© Forurenset grunn

@ Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer
© Kuvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors Iufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomréde

© Reindrift reinbeitedistrikt

@ Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite

© Reindrift vérbeite arstidoeite

© Skredfaresoner

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk staykartlegging veg

© Trafikkulykker

© Verneplan for vassdrag

© Vindkraft

O FKB-AR5

O Flom - aktsomhetsomrader

O Losmasser N50/N250

O Naturtyper pa land (NiN)

O Stoykartlegging veg etter T-1442
O Tilgjengelighet

O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
O Vernskog

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Fiskeplasser redskap

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

@ Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper - verdsatte

@ Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
@ Reindrift hestbeite &rstidbeite

© Reindrift konvensjonsomréde reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomréde

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

@ Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

@ Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang, aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Trafikkmengde

© Turrutebasen

@ Villreinomrader
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Om datasettet Tegnforklaring
FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom — BygningTiltak
saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter. — Phbl tiltak
— Pbl tiltak

Objekter

Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent 2019242 300259448 endring
BygningTiltak godkjent 2019204 300259448 endring
BygningTiltak godkjent 2019243 300259448 endring
BygningTiltak godkjent 2020322 300259448 endring




| Kilde | Geovekst | Versjon ‘ 15.07.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Fulldyrka jord
kartframstillinger. COrwerflatedyrka jord
Skog
Bpen fastmark
Ferskwvann

[ Samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 1
Skog Jorddekt Impediment Lauvskog 1
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| Kilde | Geovekst | Versjon ‘ 15.07.2025
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Sniianan

Om datasettet

Arealbruk beskriver den fysiske bruk av et geografisk omrade. Eksempler pa dette er parkering pa et jorde som vil kodes som en parkeringsplass,
uavhengig av om dette arealstykke egner seg som fulldyrka. Arealbruken ma holdes atskilt fra markslagsbeskrivelsene som beskriver jordas baerevne
(arealtilstand, bonitet, markslag og mineralske rastoffer). En del objekter befinner seg derimot i et grenseland, og det kan veere vanskelig & avgjere i

hvilke kapittel de ulike objektene hgrer hjemme.

Objekter

Objekttype

lekeplass
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 20.07.2025
energidirektorat

Tegnforklaring

Om datasettet

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart p& oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan veere utsatt for | Flom aktsomhetsomréde
flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon pa hvor flomfaren ber vurderes Flom aktsomhetsomrade
nzermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et forste

vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere potensielle
fareomrader for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og planbestemmelser.
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Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kilde Riksantikvaren Versjon 19.07.2025
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Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands- Sikringssone
Norge og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens 1 Sikringssone
offisielle database over kulturminner og kulturmiliger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i Lokaliteter
Lokalitet

denne sammenhengen en helhet bestdende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis
vernestatus tilsier det). Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets
geografiske utstrekning og informasjon som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som
inneholder et eller flere enkeltminner som harer sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt
informasjon om hgyeste vern (<hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor. Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens
gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt
bygg, et gardstun bestadende av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.). En sikringssone er et
geografisk omréde rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Enkeltmirner
B Enkeltminne

Informasjonen skal benyttes for & sikre unadig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner og
byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone), samt kulturminner
som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres gjennom plan skal avmerkes i plankart
som hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omrader behandles av kulturminneforvaltningen.

Enkeltminner

Navn Kommune Kulturminneld Kategori Vernetype Link til kulturminnesgk

- 3453 64170-1 E-ARK AUT Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/64170)
Lokaliteter

Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesok

- 3453 64170-1 AUT Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/64170)

Sikringssoner

Kulturminneld Kommune

64170-1 3453
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025
[51l
[51]
Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartzergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger La@smasser N50/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tykk morene
vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa Torv og myr

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |

egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette
kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medvirke til at aviedningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial




Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 20.07.2025
[51]
[51]
Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - 8s og fiellandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt I Innlend - &s og fjellandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A Grunne daler i 8s- og fjellandskap under skoggrensen med tett bebyggelse
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| Kilde | Miljedirektoratet | Versjon | 27.06.2025 ‘

Dekningsomrade

Navn Kartlegger Ar

Beitostolen Rambell Norge AS 2021
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Usikker

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende [ ] Moderat til lav

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for

radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller
fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over
200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene
har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for
& beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 2
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| Kilde | Statens vegvesen | Version | 20.07.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt stayniva
kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pé tilgjengelig informasjon om [ Heyt steyniva

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjgretaytyper og fordeling over dagn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstay.

Objekter

Kategori
G
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| Kilde | Statistisk sentralbyra | Versjon | 15.05.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
1732 Beitostelen 363 1.064814759376254
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| Kartverket | versjon |20.07.2025 |

Om datasettet

Kartverket kartlegger universell utforming og tilgjengelighet i byer, tettsteder og friluftsomréder og offentliggjer alle
registrerte data. Kartleggingen viser hvordan stedet er utformet med tanke pa fremkommelighet for personer med
nedsatt bevegelighet og nedsatt syn. Datasettet er et bidrag til & skape bedre folkehelse og & sikre selvstendighet og
sikkerhet for alle mennesker med nedsatt funksjonsevne. Malet med nasjonal kartleggingen er & sikre en enhetlig
registrering av tettsteder og frilufts-/friomrader over hele landet.

Tegnforklaring

Tettsted - inngang bygg rubestol
® Rullestol tigiengelg
Tetreted - wei rullestattiigisngeigher
.~ Rullestol tiglengelig
Tettsted - parkeringsomrdde rubsstotigingelighet
B Rullestol kke tigiengelig
Tetteted Fingang bygg synshemmeds
& Syrishemmede tigiengelig
Tetreted - parkeringsomrdde synshemmade
B Syrishemmeds kike wardert
Tettsted vel syrshemmeds
~ Synshemmece tigiengelig
Tetteted - inngang bygg elrulestol
® Autorubestol tigengely
Tettsted - parkeringsomrade elrulestoltigiengelighst
B autorubestol kke tigengely
Tettstad - vl elrullestoltiiglengeignes
~ Erullestol tigiengalig

Vei
Tilgjengelighet for Tilgjengelighet for Tilgjengelighet for
rullestol elrullestol synshemmede Dekkemateriale | Dekketilstand | Kommentar
Tilgjengelig Tilgjengelig Tilgjengelig Asfalt Jevnt -
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 05.12.2022
energidirektorat
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Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen). 'q/emL‘JSRk t”tstaﬁd el

Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller @kdo;;l tilstand eller potensial elv
beholde en god vannkvalitet. ./ Naturlig forekomst - Godt potensial

Kjemisk tilstand

Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand

kjemisk_tilstand_elv Vesleani Viken FK Udefinert

Okologisk tilstand eller potensial

Objekttype Navn Region Gkologisk tilstand/potensial Naturlig/Modifisert

oekologisk_tilstand_eller_potensial_elv Vesleani Viken FK God Naturlig
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 18.07.2025
energidirektorat

. /il

Om datasettet Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon méa det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har vaert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfelt
kategori Il kan ikke sgke konsesjon na, men kan sgke om & fiytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljeverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljedirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/ekonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angéende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft
Delfeltnavn Kraftverknavn
VOLBUFJORD Kvitvella
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Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 05.07.2025
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Om datasettet Tegnforklaring

Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjerbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et Fylkeswveg
nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og /7 Fylkesveg
gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i lepet av 2021. | Privat\:feg
tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), Privatveg

) o . . Gang - og sykkekeger
fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter. /G, o0 Suldkehne
Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og vegfase. Linegert refererte objekter er Anmet ggn g agr ec};l g
enkeltstdende objekter med linezere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank / Annet gangareal
(NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, sa ikke nel med & ta kontakt
hvis det er spersmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering, ruteplanlegging,
samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten mélestokk.

Objekter
Objekttype Vegkategori Vegnummer
veglenke P 97593
veglenke P 97095
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| Kilde | Fylkesmannsembetene | versjon | 18.06.2020 |
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Om datasettet

Vernskog er skog som tjener som vern for annen skog eller gir vern mot naturskader. Det samme gjelder omrader
opp mot fjellet eller ut mot havet der skogen er sarbar og kan bli gdelagt ved feil skogbehandling (ref. § 12 Vernskog
i Skogbrukslova). Norsk institutt for skog og landskap forvalter og distribuerer data.

Tegnforklaring

ernskog
£ Wernskog mot fell




dystre Slidre kommune Ferdigattest

Neering og byggesak Etter plan- og bygningslova (pbl)
2940 Heggenes §21-10
Tiltakshavar (namn og adresse): Ansvarleg sgkjar (namn og adresse):
Facta Utvikling AS, Bygdinvegen 3749, Byggteknikk Valdres AS,
2953 Beitostelen Gamlevegen 3, 2900 Fagernes

Ferdigattest er gitt for :

Eigedom / adresse:

Bygdinvegen 3741, 43,45,47,49,0g 53 16 2

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.

Kva slags bygg / tiltak:

Spesifikasjon :

Forretningsbygg med utleieleiligheter og forretning. 32 seksjoner

Vedtak gjort av:

R&dmannen v/ kultur, utvikling og naring 19.09.11 |[181/11

Vedtak dato: Saksnr.:

Dato sluttkontroll:

Kontrollansvarleg:

31.08.16 Tore Ostlund
Kontrollansvarleg for utfgringa har sgrgt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfert med tilfredstillande resultat, slik vilkara er sett for
loyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova. Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre feremal enn
det Ioyvet gjeld for.
Ferdigattesten er gitt pa grunnlag av:
Merknader g gttpag g
Soknad om ferdigattest av 01.08.16
Kvittert oppdatert gjennomfaringsplan
Sluttrapport med avfallsplan for nybygg
Tidligere innsendt dokumentasjon ved sgknad om brukslgyve/ferdigattest.
Ferdigattesten er sendt til ansvarlig sgker og tiltakshaver.
Utsending til andre foretak er eventuelt SGK sitt ansvar.
Stad: Dato: Stempel og underskrift:
Heggenes 31.08.16 Dokumentet er etter rutine sendt utan signering
Kopi sendt til: ‘
Funksjon: Namn: Adresse:
Funksjon: Namn: Adresse:
Funksjon: Namn: Adresse:
Funksjon: Namn: Adresse:
Funksjon: Namn: Adresse:
Funksjon: Namn: Adresse:
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'y | Utskriftsdato: 21.07.2025
vt  Qystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes
Telefon: 61 3525 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Qystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 Gardsnr. 16 Bruksnr. 2 Festenr. Seksjonsnr. 31
Adresse Bygdinvegen 3741D, 2953 BEITOSTJLEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 3 715,00 kr
Eiendomsskatt 4 519,10 kr
Feiing 438,48 kr
Renovasjon 2 157,52 kr
Vann 3 713,00 kr
Sum 14 543,10 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Tilsyn/feiing hytte 0% 1 Stk 457.00 1/1 0% 457,00 kr
Renovasjon hytte 25% 1 Stk 2266.00 11 0% 2 266,00 kr
Abonnement vatn 15% 1 Stk 3360.00 1/1 0% 3 360,00 kr
Akonto vatn 15% 18 m3 33.00 11 0% 594,00 kr
Akonto avlgp 15% 18 m3 56.00 11 0% 1 008,00 kr
Abonnement avlgp 15% 1 Stk 3064.00 11 0% 3 064,00 kr
Eigedomsskatt: Fritidsbustad 0% 1129800 Prom 4.00 11 0% 4 519,00 kr
Sum 15 268,00 kr
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Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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4 4 | Utskriftsdato: 21.07.2025
vt  Qystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes
Telefon: 61 3525 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Qystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 Gardsnr. 16 Bruksnr. 2 Festenr. Seksjonsnr. 31
Bruksenhetid 396596456 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 300259471 Bruksenhetsnummer H0202

Bruksenhetsadresse Bygdinvegen 3741D, 2953

Bygningstatus Ferdigattest BEITOST@LEN
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

3 0 1 0 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Oppholdsrom Vedovn Dovre AS Dovre Cindarella

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
25.04.2025 Tilsyn 25.04.2025 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 396596456

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
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Telefon: 61 3525 00

Jystre Slidre kommune
Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 21.07.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Qystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 Gardsnr. 16 Bruksnr. 2 Festenr. Seksjonsnr. 31
Adresse Bygdinvegen 3741D, 2953 BEITOSTJLEN

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
63246500 472 09.01.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 18

Offentlig vann Ja
Offentlig avliep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 21.07.2025

Vegstatuskart for eiendom 3453 - 16/2//

/ b &
- Europaveg
# Europaveg
¢ Europaveg tunnel
Riksveg
& Riksueg
" Riksveg tunnel
 Fylkesweg
 / Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kemmunalveg
/ Kommunalveg

| 7 kommunalveg tunnel

| Privatveg

¢ 7 Privatveg

| privatveg tunnel

gskogsbilueg

& Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

- Ferje

" 7 Ferje

| Gang - og sykkelveger

|/ Gang- og sykkelveg

%Annet gangareal

-/ Annet gangareal
N

eetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

120



Utskriftsdato: 21.07.2025

Oversikiskart for eiendom 3453 - 16/2// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tove K. Berg / Aktiv

Fra: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>

Sendt: tirsdag 22. juli 2025 11:59

Til: Tove K. Berg / Aktiv

Emne: Sv: Rekvisisjon info e-verk - Bygdinvegen 3741 D
Hei,

Siste tilsyn var 20.11.2013, avsluttet uten awvik.
Forbruk 24: 3636 kWh

Mvh

John Henry Nilssen

Tilsynsingenigr/maleransvarlig
+47 97951047

SRIUG

-ditt nettselskap

Folg oss pa SoMe:

Viktig informasjon:
Grunnet myndighetspalagte forskriftsendringer skifter nettselskapet Valdres Energi Nett AS navn til Griug AS.
Les mer om nettselskapet og navneskiftet pa vare hjemmesider: www.griug.no.

Fra: Tove K. Berg / Aktiv <Tove.Berg@aktiv.no>
Sendt: mandag 21. juli 2025 15.38

Til: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>

Emne: Rekvisisjon info e-verk - Bygdinvegen 3741 D

Valdres Energi AS;
Spikarmoen 16
2900 Fagernes
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‘ Dato

18.07.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 3453 @YSTRE SLIDRE
Gnr 16 Bnr 2 FnrO Snr 31

Eiendommens adresse:

Bygdinvegen 3741D, 2953 BEITOSTJLEN

Formuesverdi for inntektsaret 2023: kr 937 500

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 16, Bruksnummer 2, Seksjonsnummer 31 i 3453 @YSTRE SLIDRE kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 18.07.2025 k1. 15.30
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 18.07.2025 k1. 15.28

Adresse(r) :

Gateadresse: Bygdinvegen 3741 D

Gatenr: 1041
Kommune : @YSTRE SLIDRE
Postkrets: 2953 BEITOSTZLEN

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2017/47921-1/200 16.01.2017 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 2 750 000
Omsetningstype: Fritt salg
GRENDSTAD INGVILD
F@DT: 28.10.1957 IDEELL: 1/2
TELLSGARD KNUT
F@DT: 05.05.1956 IDEELL: 1/2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1898/900166-1/21 02.12.1898 BEST. OM ADKOMSTRETT
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 2

1919/900171-1/21 02.03.1919 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 2

1959/69-4/21 12.01.1959 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 2

1965/831-1/21 26.02.1965 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 18

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.07.2025 15:30 - Sist oppdatert 18.07.2025 15:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Gardsnummer 16, Bruksnummer 2, Seksjonsnummer 31 i 3453 @YSTRE SLIDRE kommune

Bestemmelse om vannrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 2

1965/1873-1/21 06.05.1965 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 17
Bestemmelse om vannrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 2

1965/1928-2/21 11.05.1965 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 19
Bestemmelse om vannrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 2

1968/2903-2/21 17.08.1968 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 23
Bestemmelse om vannrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 2

1984/2966-1/21 19.07.1984 ERKLERING/AVTALE
Bestemmelse om benyttelse
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 2

1997/4302-1/21 28.10.1997 JORDSKIFTE
GRENSEGANG
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 2

2006/2082-1/21 11.04.2006 ERKLERING/AVTALE
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.
Rettighetshaver: @ystre Slidre kommune
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3453 GNR: 16 BNR: 2

GRUNNDATA

2013/953314-1/200 05.11.2013 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 31
Formal: Nering
Sameiebrgk: 596/21216

2019/978231-11/200 23.08.2019 RESEKSJONERING

21:00
SNR: 31
Formal: Nering
Sameiebrgk: 596/20024
VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Uoppgitt
Seksjon 13 og 14 utgdr og blir tilleggsdel til
seksjon 15, 16, og 25-30
Fjerning av seksjon
Sammenslaing av seksjoner
Endring av sameiebrgk
Endring av tilleggsdel

2020/1454741-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.07.2025 15:30 - Sist oppdatert 18.07.2025 15:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 16, Bruksnummer 2, Seksjonsnummer 31 i 3453 @YSTRE SLIDRE kommune

Tidligere:
KNR: 0544 GNR: 16 BNR: 2 FNR: 0 SNR: 31

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.07.2025 15:30 - Sist oppdatert 18.07.2025 15:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/953314/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-21 08:38
Etter tinglysing returneres begjeeringsskjemaet til: E Begjaring om Oppdﬂliﬂg
i eierseksjoner
[ ] Begjeering om
reseksjonering
Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen som begjaeres seksjonert
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr Festenr. Seksjonsnr.
0544 @ystre Slidre 16 2
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. " | Navn Seksjonsnr. Ideell ande! ~
989134280 Bjelbolsstolen AS

7]
3

3. Begjeering. Eiendommen begjeeres oppdelt | eierseksjoner slik det framgéar av etterstdende fordelingsliste

7 ?IWEE’M {teller) ;_Laq%e- S.nr. “Flmnélgilj'uktlalu‘) &w@r Snr. "Fjun'nﬂggﬂt{l&hl] w S.nr 'f]arrmgammm :a:%s
1 IN 730 4 11 IN 1596 ") 21 [N (730 "3 31 IN 1596
2 IN 1730 12 IN 1596 ! 22 N 730 ; 32 IN 1596
3 N 730 13 N 596 ' 23 N 1730 v 33
4 N {730 14 N 1596 i 24 N 1730 i 34
5 N 730 15 IN (596 ; 25 N 1596 £ 35
6 N (730 16 IN 1596 26 iN 596 ¢ 36
7 IN 1730 17 N 730 ' 27 ‘N 396 o |37
8 IN {730 18 iIN 730 i 28 IN 596 ’ 38
9 N 506 19 N (730 ' 29 N 506 39
10 IN 596 20 N 1730 [ 30 !N 596 40
suMmerexk 7032 SUMBRZK (496 SUMBRZK 6496 SUMBREK 192
SUM BR@K (TELLERE) 21216 =NEVNER | SAMEIEBROKEN
4. Supplerende tekst "
OBS | Her pafares kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvilken mate fi e bergres.
Dato Utsted nde knftﬂ -
ars u TS !
22 //1. o ) .A//L, - (/L:/é—\
AdvokatOnline.no DokiD 240 2010/10 Side1av3
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[~ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-07-21 08:38

5. Egenerklaring
Undertegnede erklaerer at
a) @ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

|:] seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) @ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) g inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) E bruksenhetenes formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) D ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a skulle tjene beboemes eller
bebyggelsens felles behov.

f g areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjgperett.

a) X hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) @ hver boligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC er i eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
i) E det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLZERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortipende sidenummerert.

Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjasingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7. 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7. 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes il tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13

7. Underskrifter
Sted og dato { Underskrift * Navn gjentas med blokkbokst. ; Ektefelle/registrert partner W

ity el | 1EKSE FTAE

AdvokatOnline.no DokID 240 2010/10 Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke m.v.

ved reseksjonering '”

[:] Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

D Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato

Underskrift '

Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

[[] Mélebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 2

D Tillatelsen er inntatt nedenfor

E Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:

Gardsnr. Bruksnr.

Festenr.

Seksjonsnr. Kommune

16 | &

Underskrift

Stempel

% L0/

OYSTRE SLIDRE KOMMUNE
WW Sektor for kultur, utvikling

0g nzring.

Noter:

tinglysingsgjenpart.

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en sameiebrok. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Underskrift fra hjiemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebreken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmpteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

L

S ZZ/Z ~if

Utsteders underskrift

) A/ff"/h\

AdvokatOnline.no DokID 240 2010/10

Side 3av 3
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Oystre Slidre kommune

Bygdinvegen 1989

2940 Heggenes

Tif: 61352500 Fax: 61352501 post@oystre-slidre. kommune.no

Delegert sak

Behandla av: Motedato Saksnr:
Réadmannen v/ kultur, naering og byggesak 01.11.2013 340/13
Arkivsaksnr: | Arkiv: Saksbehandlar:
11/1329 16/2, 136 Gunnar Kvarne Amundsen

16/2 Bjelbolstolen AS. Seknad om seksjonering.
Utskrift til:
Bjelbolsstolen AS v/Terje Fahre, 2953 Beitostelen

Steinar Fossbraten, Bregnevegen 9, 2609 Lillehammer
Statens kartverk, Tinglysing — fast eiendom, 3507 Henefoss, vedl. dok. til tinglysing

Bakgrunn for saka:

Bjelbalsstolen AS sekjer om seksjonering av bebygginga péa gnr. 16, bnr. 2, Beitostelen.

Naudsynt dokumentasjon er vedlagt seknaden.

Saksopplysningar:

Seknaden omfattar seksjonering av all ny bygningsmasse pa gnr. 16, bor. 2 med i alt 32
naringsseksjonar

Alt areal som ikkje er seksjonert er fellesareal med vedtektsfesta bruksrettar.

Vurdering:

Gnr. 16, bnr. 2 ligg i reguleringsplanomrade for “Bjelbelstalen” — B12, og dekker
utbyggingsomrade F/N 1 og F/N 2 innanfor reguleringsomradet.

I denne seksjoneringsseknaden er Lov om eierseksjoners materielle krav oppfylt.
Seksjoneringa omfattar all godkjent og bebygd bygningsmasse, samla pa eit bruksnummer.
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for

Seksjonane er klért skilde slik lova krev, Rammelayve for tiltaket vart gitt i sak 181/11 den
19.09.2011.

VEDTAK:

I medhald av Lov om eigarseksjonar § 9, samt kommunalt delegasjonsreglement godkjenner
Radmannen v/leiar av nzering og byggesak seksjonering av bebygginga pa gnr. 16, bnr. 2,
Beitostelen, med 32 nzringsseksjonar.

Seksjonane ma nyttast i samsvar med godkjent byggesak, samt reguleringsplan for omréadet.
Privatrettslege tilhove er ikkje vurdert.

Vi gjer merksam pé at det er heve til 4 klage pd vedtaket, jamfor Forvaltningslova.
Klagefristen er 3 veker fra det tidspunktet meldinga om vedtak er kome fram til klagar.

Evt. klage skal setjast fram skriftleg til @ystre Slidre kommune, vise kva for vedtak det
klagast over og kva for endring ein ynskjer i vedtaket. Kommunen kan gje neerare rettleiing

om framgangsmaten ved klage. Partar har rett til 4 sjd dokumenta i saka, jamfor
Forvaltningslova §§ 18 og 19

Rett metebok:

Erik Gjerdalen

Leiar nzring og byggesak
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B gy ), Degbokm /FRAWES T
A A A o/ o Valdres sorenskriverembete

Til innhefting i panteboka.
[

;

Skjﬂt‘e.

Undertegnede gArdbruker Wilhelm Bredal ... . . ... ...
. fodt 2362221922

- (Datum og drstall)

skjoter og overdrar berved til ingeni®r Sigura Kjell Skarpaas
 fodt %a641927

(Datum of drstali

min/vélr eiendom . "“Knatten"

- gnr. 16  brnr. 19 av skyld mk, 0501 i Oystre Slidre berred” )
for en kjepesum stor kr. 2.000.- B .

som er avgjort pd omforenet madte.

-

Paysellen har rett til kjbreveg i 3,5 meters bredde fra
riksvegen frem til parsellen over selgerens grumie
Den vcg som er grovplanert Ost for Beitostdlen E{ms jonat
brukes s& langt~det passer; og Aen virtere trasé bestemmes
etter avtale mea selgeren.
KJOperen-tar sin Ael av omkostningene til anlegg og veAlike=
hol”? av-?en fra riksvegen grovplanerte veg sd langt han
nytter Aen, og koster selv = eveniucllt sammen M7 an’re

Ancre parseller har rett til & bruke vegen mot at Ae tar
gin forholAsmessige el av =zlle omkostninger me” anlegg 0g
vetlikeholA av vegen,

-

Selgeren gir fri grunn t11 vegen 1 345 meters-bredse, men
tar ikke Ael 1 omkostningene til anlsgg og ve’likehol?,
Selgeren har rett til &4 bruke vegen vederlagsfritt.
Parsellen har rett t1l & ta vann og legge leming 1 minst
1,5 meters Aybde fra oppkomme nor” for tomtens

An*re parseller av gnre 16 bare 2 har like rett til & €a.
vann aﬁenge Aet er vann nok.

Vamnet md ikks forurcmses gé_.men_ﬁta_; ifre Helseforskrifter
for Uystre Sli‘re, kape VIII, %
Dersom det blir laget brimn er parsellen og an’re elere av
hyttetomter fraskilt gnre 16 bnr. 2 som har re¥t til &
bruke brénnen ansvarlige for a% bronnen er smeti gfr.
lov om sikring &v brénner meVe av 3l. mal 1957 nre 3.

Nr. 41 a,  Enerere Som s Stenersen ] Do 10-58.
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- Retten til veg og vann gkal--t&nglyus...son.hsttem i
______ pa hoveAbSlet Beito Stnire gnr, 16 bnr. 2.

........ Kjbperen har fatht rett til & gjer”e inn tomten. . .

For at husdyr ikke skal bli stdende pi tomten eller stengt
““inne skal grind o wthusdgy bare kunne pmes ut og holdes

stengt nfr det ikke er folk pi& hytta,

----- Eieren ev persellen er gnsvarlig for at det holdes orden pd
tomten. Papir og avfall skal ikke kastes pd tomten eller utenfor,

........ men bremnes. eller graves ned inmenfor pé tomten.

Eieren av parsellen er ansvarlig for at alle som er p& hytta
viser rimelig hensyn til naboe® og ikke ungdig sjenerer dem med

stgy, hoyttalere eller pd andre miter, s=rlig om natten,

R adled.

" (Utstederens anderskrift)
Vil jeg bekrefter berved at . .. . %glhelm Bredal ... . ...
bar underskrevet dokumentet i vawd mitt nervar og at underskriveren er over 21 dr.

(Attesten wundertegnes, enten av to vitterlighetsvimner eller av notarius, lensmann, autorisert lensmanns-
fullmektig, n fullmektig godiatt av namsretten, forliksmann, sakferer, autorisert sakforer-

;‘ullmdui; eller autorisert eimdmn:!r;ekfcr. )

(Til underskrift ay den annen ektcfelle, for sd widt eiend tilborer fellesciet og tiener til fellesbolig
eller den annens eller begge ehtefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ckiefellers formuesfor-
bold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)

. Jeg samtykker berved i skjotningen.
. Heggenes den 30+ mars 1965

Til vitterlighet: bl Hudol. -
1 ato. A ‘o .
CHRISTIAN RYNNING
2. Oveerectssakilorep. o o L
) Det som ikke padser Strykes! _
NB. Skjote eller kjopekontrakt md vare pifort stempel innen 1 mdned etter kontrakiens oppretielse.

O
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/2966/21 Side 1av 6

N
B Kartverket  yiecteringstidspunkt 2025-07-21 08:33

T 24
AR s Dagbok nr.ﬂ% 198¢ [l}

TR Valdres sorenskriverembete (&

Mellem sameierne i Sdndre 5eito Sameige som loddeiere og

. teigeiere og undertegnede bruksbrettigede i Sgndre Beito
Sameie og bruksberettiget 1 teiger utskiftct fra S¢ndre
Beito Sameie er det inngdtt felgende avtale:

1

Sgndre Beito Sameige og den enkelte eier av teiger utskiftet
fra sameiets gis rett til & utnytte sine arealer pa den mate
de finner det ¢nskelig og tienlig uten hinder av de bruks-
rettigheter som pdahviler arealene. s

De bruksberettigede kan fortsatt 'ut:nl.'tte sine rettigheter

som tidl:.gere - herunder beitet,men m& finne seqg i & stad til-
bake for sameciets/téigeiernes utnyttelse selv om utny _telsen
er til hlnuer for de bruksuerettlﬂes utnyttelse.

L ' 11
Som kompensasjon for den skade og ulempe som de bruksbrettigede
matte bli pafert ved sameiets/cg/eller teigeiernes utnyttelse
av sine arealer,stiller S¢ndre Beito Sameie et areal pd cirka
225 da. vederlagsfrltt til r&dighet for de braste*ettlgede.
Arealet er angitt pa& kartkopi i malestoks. 1:5000,scm er datert
og underskrevet av partene og som fadlger som vedlegg til nar -
vezrende .avtale.Dersom behovet for tilleggsarealer skulle bli
. npdvendig - kan nye forhandlinger om dette tas opp.

o Lk

De bruksberettigede ma selv bli enige om hvor mye krgtter den
enkelte skal kunne ha pa& kulturbeite. De bruksberet igede ma
organisere seg i et beltelag.

v
A De bruksberettigede ma selv sérge for opparbeidelse av arealet
\ i 0g bekoste nddvendig gjerde - herunder fremtidig vedlikehold

av gjerdet,Det tillates kun oppfé¢ring av nddvendige drifts -
Lygninger for felles drift.Fe¢r driftsbyoninaene fgres opp,ma
plassering,antall og stgrrelse godkjennes av Sgndre Beito Sam-
eie og av Pystre Slidre Bygninagsrad.

v

Det forutsettes at opparbeidelsen av arealet ikke kommer i kon-
flikt med eksisterende vassforsyningsanlegq,kilder etc.

..'. . D& bruksberettigéde’ er selv ansvarlige fdr skader ,ulemper ‘som . .
matte oppstd som fplge av opparbeidelsen og driften av kultur-
beite. Lpypeleggere mi& bekoste lee ved anlegging av lgyper med
lgypemaskin. Sameierne forbeholder seg jaktrett pd omradet.(elg)

® :
-

Leietiden er 40 &r,regnet fra 1/5-1984 - med rett tjl fornyelse
pd like vilkir.Omdisponering av omrddet tillates ikke uten at
det innhentes skriftlig samtykke fra S¢ndre Beito Sameie.Frem-
leie er ikke tillatt.
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B Kartverket e cteringstidspunkt 2025-07-21 08:33

-2 =

VII

,Det tillates kun en kjéreveg inn i omrddet.Denne anlegges
/ etter narmere avtale mellem partene.

.-/ VIII

Dersom bruken av arealet opphgrer eller kr¢gtterholdet blir
avviklet - wvil atealet bli utlagt til sitt opprinnelige igjen.

Beito,den 1.Mai 1984

for S¢gndre Beito Sameie for de Bruksberettigede:

%’%/ﬁ{&»% , /53%4/' 7O/
2 /(/4 1o i %0} d Aol :)3‘.’ Ty} 0N j:]l‘é
s ln, . OgrEe Bogee /22

by 7 RN J%V a g“"“‘b 3

X ﬂW Y Awid () In'te 279
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= Kartverket

=B tofa Goer
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/2082/21 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-07-21 08:34
TINGLYST
11 APR. 2006
Avtale VALDRES TINGRETT
DAGBOKNR 2 =
/5
mellom é é 52
. ,7_ ézf )
@ystre Slidre kommune (v O L
g [ awswet

Fjellstolen AS, eigar av

gnr 16 bnr 2 i @ystre Slidre kommune

Det cL' i dag inngdtt slik avtale om opparbeiding og drift av ny hovudleidning for vatn og
avlaup pé gnr 16 bar 2. Avtalen fell bort etter 2 4r fra underskriftsdato, dersom
anleggsarbeidet ikkje er starta opp innan den da.

1. O.Imfang av arbeidet

Det skal leggast ny kommunal hovudleidning for vatn og kloakk ved Bjelbelstelen slik dt gar
fram fw vedlagt kart..

2 E;rvervet

For e{ableﬁng, opparbeiding og drift av leidningane ervervar @ystre Slidre kommune
vcder!agsﬁ'itt rett til 4 legge og ha liggande hovudleidning for spillvatn, vatn og overvatn med
kummar over eigendommen gnr 16 , bnr 2 i Qystre-Slidre kommune. Retten gjeld og tilkomst
til desse i anleggsperioden og seinare, ved utskiftingar, reparasjon, vedlikehald og ettersyn.
Gravearbeidet legg beslag pé ei breidd pé inntil 12 meter i anleggsperioden.

Ervervet gjeld utelukkande bruksrett — ikkje erverv av eigedomsrett til grunn. [ retten inngér
adgang til 4 koma fram med maskiner, folk og utstyr for bygging, utskifting, og reparasjon og
lopande vedlikehald og ettersyn.

Dette punktet kan tinglysast pa eigendomen.

3. Tilkomst

Bruk av anleggsmaskiner skal avgrensast til anleggsperioden, og til periodar kor heil eller
delvis utskifting av leidningar med kummer finn stad, men er og tillatt brukt i den grad dette

LT

Doknr: 2082 Tinglyst: 11.04.2006 Emb. 021
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/2082/21
Attesteringstidspunkt 2025-07-21 08:34

4. Rydding

Side 2 av 4

Trasen skal ryddast nar anleggsarbeida er avslutta. Det skal ryddast opp etter arbeid knytt til

vedlikehald og utbetringar.

Vegar som har_vore nytta under anleggsdrifia skal ha same standard etter at anlegget er ferdig

som for det tok til. Dette gjeld ogsa gjerde og stengsler av alle slag. |

Arbeidet skal utforast slik at det ikkje gjev skader og ulemper for beitande dyr. Kummar vert

lagde i plan med terrenget og vert sikra med kumlokk.
|

5. Klausulering

Leidningstraseen skal etter ferdigstilling kunne nyttast til vanleg landbruksdrift, og grunneigar .

har rett til & utnytte det virket som veks i traseen.

Grunneigar har ikkje rett til & setje i gang tiltak i eller ved traseen som kan skade leidningane
med tilhoyrande installasjonar, utan samtykke frd kommunen. Kommunen pliktar s langt

som mogleg 4 vise korleis tiltaket alternativt skal utforast.

6. Skog i traséen

Eventuelt trevirke som veks i traseen vert hoggen og lagt i haug langs traseen.

7. Anleggstider

Greftearbeida med opprydding skal vere utfort i lopet av 2006.

8. Anleggskader

Skade og ulemper som folgje av anleggsdrifta og seinare drift av leidningane, er halde {utafor
denne avtalen. Eventuell erstatning blir i tilfelle 4 fastsette ved skjenn med mindre partane er

einige om minneleg oppgjor.

Heggenes, 24/2 2006

For @ystre Slidre kommune

// LYY, Gty

OSyrivD ;(é-’nf-}jc:‘ﬂ_/ ;‘,{/g:,\‘r_ /
Fjellstelen as Ordferar J
V/ Oyvind Langseth Gro Lundby



Attestert kopi av dok.nr. 2006/2082/21 Side3av 4
Attesteringstidspunkt 2025-07-21 08:34

= Kartverket

Bjelbelsteler:
Malestokk 1:1000
Dato:24/2/2006
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/1873/21

Attesterlngstldspunkt 2025-07-21 08:20

Dagbok ur./S 77 &5~ 4

/ / / /g{,d/“ Y, ,@ S)‘{b/ . Valdres sorenskriverembete

Til innhefting i panteboka.

/} i

Skjote.

. fedi2 312 «1922
(Datum og drstall)
skjoter og overdrar berved til ROLf  Haskensem

fodt 310741920

(Datum og drstail)

min/vtr ciendom "J o reoebu"
gnr. X6 brnr. 37 av skyld mk,0s0L Uystre Sum berred? )

A./0 L = 1. i
for en kjopesum stor kr. 2*°°%3" tretusenkroner o/loo.

som er avgjort pa omforenet mate.

Pargellen har rett t:l.l. & hante ‘venn 1 Opph)me 1 ulgerem
utmrk og rett til & ].egse 1e'n1ng i minst 1,5 me AybAes

inre parsanor av gu-. 16 tnre 2 har rett til & ta vamn
fra samze oppkommes = Den aolgtg parsell hor om det trenges

rett t11 A grave brdnn annet sted 1 selgerens utmark etter
avtale m; “hame - -
Parsellen har rett til pi egen kostna”® & legge a-‘kgutvag
over selgerens utmark fra “en veg som er opparbeilet st

og syd for pensjonatets ctm*m o8 vlﬁeu aﬁtu pmne:l.arans
mum;. - Grmmiersn som gir fri grunn tu vegen har
rett til & Im:k- vqon vemﬂa;stutto

Parsellen tar sin rorho.v!snugiu Acl ev utgiftene til
anlegs og vu-ﬁlikehol; ﬁ'";an' ‘Agl av vegen som er opparbeitet
sv-stwe- By wsbeves - Th-Somben Sl WygEw- RyVVu- oy -ukbms.s
Kjoperen har gigt rett til 4 gjerde inn tomtens

Nr. 41 a, Enererr SomuSwenersenl Osia 10-58.

Side1av 2



Attestert kopi av dok.nr. 1965/1873/21 Side 2 av 2

~
B Kartverket e cteringstidspunkt 2025-07-21 08:20

_Por et nusdyr ikke skal bli stéende pad tomten eller
stengt inne skal grind og uthusd.ar bare lnmne dpnes ut

o8 holdoa atengt n&.r det ikke er folk ph hyt'l:a. ‘ (--—-\_

p& tomten, Papir og avfall skal ikke kastes p& tomten

_eller utenfor, men brennes eller graves ned immenfor pd

‘“omten.

Eieren av persellen er ansvarlig for at alle som er p&

hytta viser rimelig hensyn il naboer og ikka unydig

sjenerer dem med stgy, hoyttelere eller ph andre mater,

sarlig ogmpa‘\: 'l'-enm-

_____________________________ Heggenes .30e mars 1965

W G P el , ©

rws.-azem; underskrift)

Vi=! jeg bekrefter berved at .. . Viilhelm Bredal

bar underskrevet dokumentet i vares mitt nerveer og at underskimr:vf ar.

{Attesten undertegnes, enten av to vitterlighetsvitner eller av notarius, I'rmma:m autorisert lensmanns- ‘

i‘” l_' IIILHBJ ar .’.rn-r .’ : ":Sﬁkfﬂl‘!f
fu!fmdmg eller autorisert eiendomsmekler.) |

(Til underskrift av den annen ekicfelle, for sd vidt eiendommen tilborer fellesciet og tiener til fellesbolig
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyutet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formuesfor-
bold ay 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.
_ Heggenes  den  30. mars 1965

Til vitterlighet: ' &l, Soudal.. . .

TREHRISTIAN RYNNING P,
Bty i .Oyerrettssakiarer !

Hc enes
’] Det som skit passer sirykes.

NB. Skjote eller kjopekontrake md vare pdfort stempel innen 1 mdned etter kontrakiens oppretelse.
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/831/21 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-07-21 08:21

i;é%z.@(-ﬁﬁ Ao. - ﬂ-éiﬁ/xaéd'€%/{
8K30. 1B eikivarorbit

Undertegnede Wilhelm Bredal, Heggenes, f. 23/12- 1922,
skjoter og overdrar herved til ingenitr Bjarne Aasrud, Holmen=-
grenda 1 A, V. Holmen, f, 23/lo 1906, hyttetomten "Sidselbo"
(“\ gnr, 16, bnr, /¢ av sk.m, 0,0l i Uystre Slidre herred for

4 en kjdpesum

= Kartverket

kr. 2.000,« totusenkroner |
som er avgjort pd omforenet mdte.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelsger,

Den solgte parsellen har rett til pd egen kostnad &
legge adkomstvel over hovedbdlet gnr. 16, bnr. 2, fra den vei
som er opparbeldet Gst for psensjonatet ™Hotellvollens'eiendem |
og videre etter grunnelerens pivisning. Grunneieren som gir
frli grunn til veien 1 3,5 m.’s bredde, har rett til & bruke
velen vederlagsefritt. Andre parseller har rett til & bruke
samme vel mot at de tar sin forholdsmessige del av glle om=
kostninger med anlegg og vedlikehold av veien.

Parsellen har rett til & ts vann og legge ledning 4 |
minst 1,5 m’s dybde fras oppkommen nord for tomten. Andre par-
{r“v seller av gnr. 16, bnr. 2 har like rett til & ta vann sé
- lenge det er vamn nok og det ikke skjer til skade eller ulempe |
for parsellens egen vannforsyning.

PA hyttetomten kan bygges hytte og uthus. Kjoperen har
rett til & gjerde inn tomten.

Heggenes, den 6 £ 1965,

Som selger:

e
b
o

Oslo, den 124 2 1965,
Som kjopars
B. 4ssrud (sign.)
(j} ¥1 bekrefter at Wilhelm Bredal, som er over 21 &r, egenhendig

har underskrevet dette skjste i virt narver.

Rl e o B e = Al
[ils 0. Dahle (sign.) Leif T. Engen (sign.,)

./.
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N
Mg Kartverket i cteringstidspunkt 2025-07-21 08:21

—

spenhendig

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/2903/21 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-07-21 08:32

= Kartverket

Dagbok nr. 7, 2 194 /%

Valdres sorenskrivarembete

9@”/ Za fo.

!

i, SKJUTE

Jeg undertegnede giArdbruker Wilhelm Bredal, £.23.12.1922,
skjster og overdrar herved til min s8ster '

frke Karen Bredaly fo 18,10,1925; Eiksvn, 51, Oslo 7,

hyttetomten "Fjellimausen" genrs 16 benr, 23 av skme 1 8re
1 Uystre slidre

Tonten er gave fra meg til min ssters

Verdien av tomten 1y 2 dekar setter jeg til krs 540006

Papsellen har rett til kjsreveg i1 3,5 meters bredde fra
riksvegen frem til hyttetomten over selgerens grunn og
etter hans pivisninglrwineier gir fri grunn ti1l vegeny
men tar 1kke del 1 utgiftene t1l anlegs oz vedlikehold.
Grunneieren har rett til & bruke vegen vederlagsfritte

Parsellen har rett til & ta vann og legge ledning 1 minst

1,5 meters dybde fra opplkomne nord for tomtens

Andre parseller av gnre 16 bare 2 har like rett til & ta ‘
vann si lenge det er vann nok.

Vannet m& ikke forurenses pi noen mite, jfr, Helseforskrifter

for Uystre Slidre kape VIII

Dersom det blir laget brBnn er parsellen og andre elere av ‘
hyttetomter fraskilt gnr, 16 bnr, 2 som har rett til & ta ‘
venn fra brénnen ansvarlige for at den er sikret 4 samsvar '
med lov om sikring av brénier m.ve av 31, mai 1957 nre 1 § 3e

P4 tomten kan bygges hytte os uthus,

Parselleiecren har rett til & gjerde inn hytten, J
‘Eleren av parsellen er ansvarlig for at det holdes orden pi |
tomten, Papir og annet avfall skal ikke lustes pé tomten eller
utenfory, men brennes eller graves ned innenfor tomtens

() Ederen av parsellcn er ansvarlig for at alle som er pd

hytta viser rimelig hensyn til naboer og ikke ndig sjenerer

dem mea stdy, hByttalere eller pd andre miter, serlig ikke

om natten,
54, Do : He::enes, 12/. august 1968
El{ Bredal W o “Dui
Ektefolle Wilhelm Bredal
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/2903/21 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-07-21 08:32

= Kartverket

Wilhelm Berdal £6dt 1922 har skrevet under dette
gaveskjotet 1 mitt nmrver, ,
(L | e

“Christian Rynning
Advokat ( )
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Nabolagsprofil

Bygdinvegen 3741D

Offentlig transport

2 Bjelbglsstglen 3min %
Linje 137, NW161, NW163, 302, 312 0.3km

Skoler

Lidar skule (1-7 kl.) 5min &

93 elever, 7 klasser 6.7 km

@ystre Slidre ungdomsskule (8-10 kl.) 16 min &

117 elever, 7 klasser 17.5km

Valdres vidaregdande skule 40 min &

547 elever 42.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder

B 36%6-124r

B 15%13-154r
22% 16-18 &r

Sivilstand
Gift

lkke gift
Separert

Enke/Enkemann

150

27%

55%

12%

5%

Norge

33%
54%
9%

4%

Aldersfordeling

8.4 %
12.8%
14.5%

6.2 %

72%

21.4%
19.1%
21.2%

R NN
. .I
‘. ml

Barn Ungdom Unge voksne

48.3 %
38.7%
38.9%

Voksne

&2
N
I
~N

Eldre

16.8 %
18.3%

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Beito 500 244
I Kommune: @ystre Slidre 3252 1725
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Beito barnehage (2-5 ar) 6 min &
34 barn 3.4 km
Heggebg friluftsbarnehage (1-5 ar) 14 min &
25 barn 15.3km
Hgre barnehage (1-5 ar) 20 min &
271 barn 24.7 km
Dagligvare
Coop Extra Beitostglen 5min &
PostNord, sgndagsapent 0.4 km
Spar Beitostglen 9 min %
Post i butikk, sgndagsapent 0.7 km
Sport
@ Stolslia ballgkke 10 min %
Ballspill 0.9 km
© Beitostglen helsesportsenter 21 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 2 km
& Feel24 Beitostglen 5min %
& Puls Beitostglen Resort 11 min %



N TN 4

Vi d r ol o
s 3736;»373§A‘A‘\
= & Nt

\ 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. Rh
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bygdinvegen 3741D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2953 BEITOST@LEN Saksbehandler: Fredric Bachér
Telefon: 47814975
Oppdragsnummer: E-post: fredric.bacher@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



