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Sjarmerende 4-roms &
andelsleilighet | Privat balkong |
Ingen dok.avgift | Bad og kjokken
fra 2019




Eiendomsmegler

Kirsti Naess Olsen

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00

046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Fladmoe

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Mellomveien 24D

Kr 3980 000,

Kr 88 386,

Kr 9796,
Kr4078182-
Kr5148-
Benedikte Lindtvedt

Andelsleilighet
Andel

1949

68/81 kvm
1424.9 m?

3

4

Gnr. 411, bnr. 141
24

1710260015

Velkommen til
Mellomveien 24D!

Aktiv Eiendomsmegling v/Kirsti Naess Olsen har gleden av &
presentere Mellomveien 24D - en praktisk 4-roms andelsleilighet med
attraktiv beliggenhet. Her far man sentral beliggenhet, men man er
samtidig tilbaketrukket fra sentrumskjernen. Her har man alt fra
servicetilbud, gaturer rett i neerheten og gode kollektivtilbud.

Noen av boligens kvaliteter:
- Attraktiv beliggenhet

- Balkong p&d 6 m2

- Rett ved Lademoparken

- Kort vei til Ladestien

- Ingen dok.avgift

- TG-1 pé bad

- 3 soverom

- Apen stue-/kjgkkenlgsning

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?
BRA-e: 13 m2
BRA totalt: 81 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 13 m2 - 3 boder, i loft og kjeller og males/avrundes hhv til 6 kvm pa loft og, 4 og
3 kvm i kjeller.

2. etasje

BRA-i: 68 m2 - Entre, 3 soverom, bad, stue, kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 m? - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
3 boder blir pavist pa loft og kjeller og males/ avrundes hhv til 6 m? pa loft og, 4 og 3
m? i kjeller. Medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1424.9 m?

Beliggenhet

Mellomveien 24D ligger i skille mellom Lademoen og Lilleby. Dette er to livlige
byomrader som ligger velig nzert sentrum. Nabolaget er anbefalt for studenter, enslige
og etablerte.

Kollektivtilbudet i nseromradet vurderes til 8 veere sveert godt. Busstoppet Anders
Buens gate er kun en gatur pa to minutter unna boligen, her finner man busslinje 2, 54
og 106. Hvis man er pendler passer denne boligen perfekt for deg, ettersom at Lilleby
stasjon ogsa er to minutter unna. Her kommer man seg enkelt frem til Vaernes
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lufthavn.

Dagligvarehandelen tar man pa Bunnpris Rosendal og Bunnpris Buran som begge er
fem minutter unna leiligheten.

Lilleby skole (1-7 kl.) er naerskolen, dit kommer man med en spasertur pa fem minutter.
Lade skole (1-10 kl.) er litt lengre unna og er en gatur pa 13 minutter.

Boligen har en prima beliggenhet, med servicetilbud i umiddelbar naerhet, samtidig
som man lett kan komme seg rundt Trodnheim og omegn med kollektiv. Man slipper
ogsa det vaerste av stgy fra midtbyen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth kommenterer fglgende om byggemate: Lavblokk
oppfert i 4. etasjer og loft over kjeller. Grunnmur er oppfert i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong/ mur, og er utvendig pusset og forblendet med
teglstein. Taket har valmtaksform, tekket med takstein. Etasjeskille er et betongdekke.
Vinduer med 2 og 3-lags glass.

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

2.1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: PGS Entrepengr AS.
Beskrivelse av arbeidet: Totaloppusset i 2019. Bad og toalettrom er slatt sammen.

2.2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: HR Rgrservice.

Beskrivelse av arbeidet: Det er lagt opp nye rgr i forbindelse med totaloppussing av
bad og kjgkken i 2019, som opplegg for vaskemaskin, nye rgr til dusjutsty og i
forbindelse med toalettet. Lagt rgr fra ndvaerende soverom til kjgkken.
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2.3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Prorgr AS.
Beskrivelse av arbeidet: Det ble installert en luftventil pa rgr under kjgkkenvasken.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Svar: Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk.

Svar: Det ble lagt ny membran/tettesjikt og nytt sluk i forbindelse med oppussingen.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

Svar: Ja.

Kommentar: Tidligere har kjgkkenvifte fungert via utluft gjennom rgr, som ga noe ulyd.
Det har derfor blitt installert kullfilter som benyttes i dag.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja.

12.1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Teknisk Ventilasjon AS.

Beskrivelse av arbeidet: Fagpersonell fra Teknisk Ventilasjon sjekket ut kjgkkenvifte/
utluft i forbindelse med ulyd, og det ble ikke funnet feil/mangler knyttet til selve
kjgkken/leilighet, og feilen ble konkludert som en ytre faktor som ikke pavirker leilighet.
Det ble derfor byttet ut til kullfilter etter anbefaling fra fagpersonell.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
Svar: Ja.

17.1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Consepto Elektro AS.
Beskrivelse av arbeidet: Ny komplett installasjon. Det foreligger samsvarserklaering.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Svar: Ja.

Kommentar: Det foreligger salgsoppgave 2020.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Svar: Ja.

Kommentar: Varmluftsovn installert i 2019 i forbindelse med oppussing av kjgkken:
Ovn opplevdes defekt i 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja
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31.1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt? 2025
Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av ny varmluftsovn fra IKEA med 5 ars garanti,
hgsten 2025.

Innhold
PLANL@SNING:
Velkommen til Mellomveien 24D.

Entre: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Soverom 1: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Varmtvannsbereder.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Garderobeskap.

Soverom 3: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Garderobeskap.

Bad: Flis pa gulv og vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med innfellbare
dusjdgrer, servantskap, veggmontert wc, rgrfordelingsskap, opplegg for vaskemaskin
og mekanisk avtrekk.

Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Utgang til
balkong.

Kjgkken: Laminat pa gulv, malt overflate og glass pa vegg over benk. Malt overflate i
himling. Innredning med kullfiltervifte over stekesonen. Det er integrert kjgl/fryseskap,
stekovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
TG 2 - VINDUER OG D@RER
OPPSUMMERING: Vinduer og spesielt balkongdgr har synlige utvendig slitasjeskader.

Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for at flere vinduer vil blant annet punktere

ANBEFALTE TILTAK: Utskiftning av vinduer og balkongdgr anbefales

Mellomveien 24D



TG 2 - AVTREKK PA KJ@KKEN, OMLUFTSVIFTE (KULLFILTER)

OPPSUMMERING: Avtrekket fungerte etter en enkel test. Det er ikke etablert forsert
avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen. Det er etablert luftegr over tak, men eier
opplyser at ved bruk blir det u-lyd. Dette til orientering.

ANBEFALTE TILTAK: Videre undersgkelser anbefales.

Forhold som har fatt TG3:
Det er ingen forhold som har fatt TG 3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering

Borettslaget har ingen garasjer, men leier ut 16 parkeringsplasser. Ledige
parkeringsplasser tildeles av styret. Det betales ikke innskudd

for parkeringsplassene. Sgknad om parkeringsplass sendes styret i borettslaget.
Kontakt styret for eventuelle spgrsmal om parkering.

Dersom det ikke er ledige parkeringsplasser i borettslaget, kan det sgkes om
soneparkering i Sone 25 til Trondheim Parkering.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP588547

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
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eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Info stremforbruk
Malt energibruk: 5 518 kWh pr. ar.

Energikarakter
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Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3980 000

Formuesverdi primaer
Kr935414

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 741 655

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

FELLESKOSTNADER INKLUDERER:

Felleskostnadene inkluderer blant annet forsikring, vedlikehold, personalkostnader,
forretningsfgrerhonorar og elektroniske fellesavtaler.

FELLESKOSTNADENE FORDELES SOM F@LGER:
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Felleskostnad renter: kr. 478,-
Felleskostnad avdrag: kr. 317,-
Felleskostnad driftsdel: kr. 3 690,-

Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr. 663,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr5148

Andel Fellesgjeld
Kr 88 386

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
08.01.2026

Kommentar fellesgjeld

Borettslaget informerer om at de planlegger a skifte gamle vinduer og at de skal pusse
fasaden, det vil da bli tatt opp I&n som vil tilsi gkte felleskostnader. Nar dette vil skje er
uvisst, men borettslaget er pliktig til & varsle i god tid fgr dette skjer samt at dette ma
bli tatt opp i arsmgte/generalforsamling.

Andel fellesformue
Kr 38 763

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Al Borettslaget Mellomveien 24

Organisasjonsnummer
848657662

Andelsnummer
24

Om borettslaget

Borettslaget Mellomveien 24 er et veletablert og veldrevet borettslag med sentral
beliggenhet og gode boforhold. Borettslaget ble stiftet pa 1950-tallet og fremstar i dag
som et stabilt bomiljg med ryddige gkonomiske forhold og forutsigbar drift.
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Lanebetingelser fellesgjeld

Svenska Handelsbanken:

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 08.01.2026: 6.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 29

Saldo per 08.01.2026: 3 053 615

Andel av saldo: 88 387

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2019 ( siste termin 30.06.2040 )
Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld

Andelseiere er ansvarlig for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved betaling
av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier
ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i
henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandgr av sikring: Klare Finans
AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd
skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver
tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er
stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Forkjgpsrett
Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.

Andelseiere i borettslaget og de gvrige andelseierne i boligbyggelaget har forkjgpsrettt.
Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5
hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om
salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil
da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon.

Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Borettslagets skonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr. 306 055,-

- Egenkapital: Kr. 5168 031

- Disponible midler: Kr. 1 238 094,-

- Arets endring i disponible midler: Kr. 86 620

Styregodkjennelse
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Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for naboene.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 411, bruksnummer 141 i Trondheim kommune.Andelsnr. 24 i Al
Borettslaget Mellomveien 24 med orgnr. 848657662

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER:

5001/411/141:

16.05.1913 - Dokumentnr: 903371 - Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder bebyggelse av den mur som fra Mellomveien 30 gar inn pa nzerv. eiend. (det
oppr. nr. 28 Mellomveien)

Mellomveien 24D

13



14

Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.1925 - Dokumentnr: 900406 - Bestemmelse om bebyggelse
Forpl. til & bortta eller forandre et skur.

09.01.1945 - Dokumentnr: 300078 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven " 8 og vedtekter
til samme vedr. innredning og bruk av et skur til beboelse.

14.05.1952 - Dokumentnr: 2984 - Rettighet
Rettighetshaver: Aske Oscar Apoteker
Lgpenr: 1231588

LEIEAVTALE

ARLIG AVGIFT NOK 7,000

LEIE-TID: 20 AR

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
KR 15000

LEIE AV NARINGSLOKALE

Transport av rettighet

Fra: Elefantapoteket

Org.nr: 946 870 234

Til: Aske Oscar Apoteker

Lgpenr: 1231588

05.09.1950 - Dokumentnr: 4982 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA PARSELL AV ULSTADL@KKEN

RETTIGHETER:

16.09.2013 - Dokumentnr: 779600 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:411 Bnr:286

Rett til bruk av avfallskonteinere

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for hele komplekset datert 01.11.1952. Det er i
den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

1)S6ppelrommene ma ventileres forskriftsmessig.

2) Loftet ma ventileres og takluke pasettes.

3) Etter hva det meddeles er térkeanoraningen i kjelleren ikke tilfredsstillende, nvorfor
tork av vatt toy foregar pa loftet som mangler bade dagslys og ventilasjon.

4) Takstein ma palegges snarest.

5) Ventilasjon av kleekottene er ikke gjennomfort for alle kott.

6) Malebrevet ma sendes inn til oppmalingen for inntegning av huset pa malebrevet.

Mellomveien 24D



7) Det ma sendes inn et sett reviderte transparentkopier av bygningen for arkivering.

Det foreligger et godkjent delegasjonsvedtak vedrgrende fasaderehabilitering datert
19.10.1993. Det foreligger ikke en formell byggetillatelse.

Det er gitt byggetillatelse for utskifting av 2-rams vinduer til 1-rams vinduer i vedtak
datert 12.02.1985 og tillatelse til fijerning av et par skillevegger i 1 etasje den
30.03.1976.

Ifglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for ovennevnte tiltak, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning
for lovlig bruk av tiltakene kan derfor ikke dokumenteres. Som et utgangspunkt skal
det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som
sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for tiltak omsgkt fgr 01.01.1998. Det kan dermed ikke
sgkes om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr ikke at ulovlige tiltak blir lovlige, men
bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at
et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at tiltaket ikke er
lovlig tatt i bruk.

AVVIK

Det er avvik mellom byggegodkjente tegninger og dagens bruk av boligen:

- De originale tegningene viser at bad og WC tidligere var to separate rom, disse er na
blitt slatt sammen til et stgrre bad.

- Tidligere kjgkken er blitt omgjort til soverom, og kjgkken er blitt innlemmet i stuen.

- Det er gjort endringer av rominndeling rundt entre og rom benevnt i byggetegninger
som "barn" og "foreldre".

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.11.1952.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp. Det er adkomst via offentlig vei, men det er private
internveier.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert den
27.03.2025, med formal om bevaring av kulturmiljs og fremtidig sentrumformal.
Boligen ligger i byggesone 1.

Mellomveien 24D
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Plankart kan ses i salgsoppgaven og bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplanen:

Reguleringsplan for de gstlige og sydlige bydeler, datert den 12.06.1914, med planID
r0306.

Plankart og bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt felgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

Plannavn: Mellomveien 3 og 5

PlanID: r20240030

Formal: Hensikten med planen er a etablere nye og stgrre lokaler for Voldsminde
barnehage, sammen med et narmiljganlegg. Omradet rundt barnehagen skal
ombygges for & gi bedre utearealer for barn, gkt trygghet og kriminalitetsforebygging i
omradet.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal om ovennevnte reguleringsarbeid.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: r20180039

Plannavn: Reina

Hensikt: Hensikten med planen er 8 legge til rette for et bymessig boligstrgk med
blandede funksjoner pa Reina i Trondheim sentrum, like gst for Nyhavna.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

KORTTIDSUTLEIE

Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn arlig uten
borettslagets samtykke (korttidsutleie). Bruksoverlating ut over dette krever samtykke
fra styret.

Legalpant
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Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3980 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)
18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
21 496 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3989 796 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3998 696 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4001 496 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9796

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr Kr. 12 500,- oppgjarshonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 1 990, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til Kr. 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 28 495,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Ansvarlig megler bistas av
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no

TIf: 464 00 865

Ola Krogstad
Eiendomsmeglerfullmektig
ola.krogstad@aktiv.no

TIf: 474 57 750

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim
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Salgsoppgavedato
23.01.2026
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_ TAKST-

Mellomveien 24D

2. Etasje

Stue/ kjgkken
22 m?

Soverom
8,5m?

3,1m

34m

Soverom
10 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

FORUM

TRONDELAG
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Nabolagsprofil

Mellomveien 24D - Nabolaget Buran nordre/Lademoen vestre/Svartlamon - vurdert av 206 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport
& Anders Buens gate 2min %
Linje 2, 54,106 0.1 km
8@ Lilleby stasjon 3min #
Linje R60, R70 0.2 km
@ Trondheim S 22 min #
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.8 km
&® Dronningens gate 62 7 min &
Linje 9 2.7 km
*  Trondheim Vaernes 29 min &
Skoler
Lilleby skole (1-7 kl.) 5min #
216 elever, 17 klasser 0.4 km
Lade skole (1-10 kl.) 13 min %
663 elever, 36 klasser 1.1 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 15 min 4
269 elever, 15 klasser 1.2 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 19 min #
539 elever, 38 klasser 1.5km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #

90 elever, 3 klasser 1.8 km
Cissi Klein videregaende skole 22 min %
Bybroen videregdende skole 7 min &
210 elever 2.3 km

Kvalitet pa skolene

Bra 70/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 68/100
* Naboskapet
== Hpflige 61/100
Aldersfordeling

83%
13.7 %
14.5%

51 %
28.7 %
21.2%
32.5%

33%
6.3 %
72%

36.2 %
38.9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Buran nordre/Lademoen ves... 1847 1344
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Voldsminde barnehage (1-5 ér) 2min A&
44 barn 0.2 km
Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-54ar) ~ 5min %
47 barn 0.5km
Lademoen barnehage (0-5 ar) 7 min %
48 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Rosendal 5min &
Spndagsépent 0.4 km
Bunnpris Buran 5min %
Post i butikk 0.4 km



Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

K 3. Gaende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra91/100

-
==
=

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 78/100
n,. Shoppingutvalg

“=  Bra73/100

Sport

@ Jarlebanen - kgb 5min %
Fotball 0.4 km

@ Lilleby skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

& Feel24 Buran 7 min %

& Flex Gym 8 min #

Boligmasse

Il 100% blokk

«Neere byen»

Sitat fra en lokalkjent Q

Varer/Tjenester
Solsiden Kjgpesenter 14 min %
@ Apotek 1 Solsiden 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 16% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
I
I
Par u. barn
|
[
I
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 59%
[ Buran nordre/Lademoen vestre/Svartlamon
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 10% 33%
Ikke gift 82% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Ladikte Lindt

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Benedikte Lindtvedt Fladmoe

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Mellomveien 24D
7067 TRONDHEIM

5001-411/141/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260015 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: PGS Entrepenar AS

Beskrivelse av arbeidet: Totaloppusset i 2019. Bad og toalettrom er slatt
sammen.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2019

Firmanavn: HR Rarservice

Beskrivelse av arbeidet: Det er lagt opp nye rer i forbindelse med totaloppussing av bad og kjgkken i 2019, som
opplegg for vaskemaskin, nye ror til dusjutsty og i forbindelse med toalettet. Lagt rer fra ndveerende soverom til
kjokken.

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Prorgr AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble installert en luftventil pé rar under
kjgkkenvasken.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det ble lagt ny membran/tettesjikt og nytt sluk i forbindelse med oppussingen.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Tidligere har kjgkkenvifte fungert via utluft giennom rer, som ga noe ulyd. Det har derfor blitt installert kullfilter
som benyttes i dag.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Teknisk Ventilasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Fagpersonell fra Teknisk Ventilasjon sjekket ut kjgkkenvifte/utluft i forbindelse med
ulyd, og det ble ikke funnet feil/mangler knyttet til selve kjokken/leilighet, og feilen ble konkludert som en ytre
faktor som ikke pavirker leilighet. Det ble derfor byttet ut til kullfilter etter anbefaling fra fagpersonell.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Consepto Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny komplett installasjon. Det foreligger
samsvarserkleering.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Det foreligger salgsoppgave fra 2020.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja
Varmluftsovn installert i 2019 i forbindelse med oppussing av kjgkken: Ovn opplevdes defekt i 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av ny varmluftsovn fra IKEA med 5 ars garanti, hasten
2025.

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Mellomveien 24D
7067 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1949
Leilighet BRA: 68 m?
Leilighet BRA-i: 68 m?

Sum alle bygg BRA: 81 m?
Sum alle bygg BRA-i: 68 m?

Rapportdato: 151.2026 (Gyldig til 151.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

GNR: 411 BNR: 141

Rune Normannseth
Takst-Forum Trgndelag

rune@tft.no
47380371

TG-IU

Mellomveien 24D
7067 Trondheim
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Mellomveien 24D, 7067 Trondheim 2av13



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38877

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Mellomveien 24D, 7067 Trondheim 3av13
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3. Rappo g

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vinduer og derer TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere
risiko for at vindusglass punkterer.
Kigkken TG 2 er satt med bakgrunn i at det mekanisk avtrekket ikke koblet pa
avtrekksrer.
& Supertakst Mellomveien 24D, 7067 Trondheim 4av13
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
14.1.2026 15.1.2026

Hjemmelshavere

Navn: Benedikte Lindtvedt Fladmoe Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Tittel: Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAS

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Mellomveien 24D, 7067 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 41 Bruksnr: 141 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1949

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Lavblokk oppfart i 4. etasjer/ loft over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong/ mur, og er utvendig
pusset og forblendet med teglstein. Taket er et valmtak og er tekket med takstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2 og 3-lags glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 68 68 0 0 7
Eksterne boder 13 (o] 13 0 0
Totalt m? 81 68 13 (0] 7
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. Etasje 68 68 [o] (0] 7
Romfordeling:
Entre, 3 soverom, bad, stue,
kjokken.

Totalt m? 68 68 (o] (o} 7

Bygning: Eksterne boder

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Loft/ kjeller 13 o 13 (o} [o]
Romfordeling:
Boder.
Totalt m? 13 (0] 13 (0] (o]

Kommentar til arealberegning

3 boder blir pavist pa loft og kjeller og méles/ avrundes hhv til 6 m? pd loft og , 4 og 3 m? i kjeller. Medtatt som BRA-E.

S Supertakst Mellomveien 24D, 7067 Trondheim 6av 13
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong med utgang fra stue/ kjokken.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-3 lagsglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Datert 1982/ 84.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Vil ) el g Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og spesielt balkongder har synlige utvendig slitasjeskader. Med bakgrunn i alder vil det
veere risiko for at flere vinduer vil blant annet punktere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Balkongder.

Utskiftning av vinduer og balkongder anbefales.

& Supertakst Mellomveien 24D, 7067 Trondheim 7 av 13



6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen opplyses oppgradert i 2019 og fremstar uten skader.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekket fungerte etter en enkel test. Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over
stekesonen. Det er etablert luftegr over tak, men eier opplyser at ved bruk blir det u-lyd. Dette til
orientering.

Anbefalte tiltak avtrekk

Videre undersekelser anbefales.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
& Supertakst Mellomveien 24D, 7067 Trondheim 8av 13
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Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
6.6 Avlgpsrer

Type avilepsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/ kjgkken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer
Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.
Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avilgpsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjskken.
Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

i Supertakst Mellomveien 24D, 7067 Trondheim 9av13
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og pa
vegg(bad)og fungerte som tiltenkt.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Resterende er borettslaget sitt ansvar.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i Igpet av de siste Nei

5ar?

Type sikringer

Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk

El-anlegget ble oppgradert i leiligheten ble oppgradert/ skiftet i 2019. Dokumentasjon fra utferende
elektriker er framlagt og datert 12.04.2019.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Soverom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2019

Sterrelse

107 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil p& yttervegg/ ventiler pa vindu og mekanisk avtrekk pa vatrom.

Oppsummering av ventilasjon
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611 Vatrom:

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble oppgradert av tidligere eier i 2019.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det

forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert p& en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Sanitaeerutstyr

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

& Supertakst Mellomveien 24D, 7067 Trondheim 12 av 13
54



Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Pa grunn av bygningsmessige hindringer(murvegger) er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg
bak vatsone. Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa
vatrommet. Undersekelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

612 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Vannbaren varme

e Varmesentral
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Adresse
Mellomveien 24D, 7067 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

16.01.2026 Energiattest-2026-246795
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 1593803

Gardsnummer Bruksnummer

411 141

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1949 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
68,0 m? 68,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
192,40 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
204,02 kWh/m? 13 873 kWh
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Mellomveien 24D, 7067 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 14: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 20: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.
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VELKOMMEN TIL
BORETTSLAGET MELLOMVEIEN 24

Vi her i borettslaget gnsker deg hjertelig velkommen hit til oss. Du har nd tredd inn i den
historiske rekken av andelseiere i Mellomveien 24. En historie som strekker seg helt tilbake til
1952.

Styret her i borettslaget gnsker 8 vaere behjelpelig med tilrettelegging for etableringsfasen. For
det fgrste haper vi du fgler deg velkommen, for det er du. Videre vil vi f& peke p& at man bor
tett pd hverandre i et borettslag. Det er ngdvendig at alle tar hensyn til hverandre, ogsa
utenfor leilighetens fire vegger. Ved flytting ma alle parter gjennom en omstillingsprosess hvor
man tilpasser seg de nye forholdene. Denne tilpassingen omfatter ikke bare deg som
nyinnflyttet, men ogsa de gamle beboerne som nar far ny nabo med nye rutiner. For at alt skal
ga pa beste méte er det ngdvendig at alle fglger de samme reglene.

Det fgrste mgtet med Borettslaget Mellomveien 24 er ofte parkeringsplassene inne i
bakgdrden. Her er hver nummererte plass tildelt etter spknad til styret, og man betaler en
drsavgift. Disse plassene er derfor personlige og kan kun benyttes etter tildelingen. Det er
imidlertid gratis parkering i Anders Buens gate rett utenfor bakgdrden, og i Anton Kalvaas gate
langs jernbanelinjen.

Mange velger & pusse opp sin nye leilighet. Da kan det vaere greit 8 vite at en skal unnga
sjenerende stgy pd sgndager og helligdager, og mellom kI 2200 til kl 0700 alle hverdager.

Har du spgrsmal du ikke finner svar pa i husordensreglene som fglger pd de neste sidene, s
ta gjerne kontakt med en av styrets medlemmer. Vi har ogsa egen vaktmester som en kan
henvende seg til.

Alle har lik rett til bruk av fellesomradet ute, vaskerom og tgrkeplasser. Hagemgblene ute er til
allmen benyttelse. Forlat alt du benytter i den samme tilstand som du selv gnsker & finne det.

Da haper vi med dette at det skal g3 litt lettere 3 tilpasse seg i Borettslaget Mellomveien 24.
Med vennlig hilsen

Borettslaget Mellomveien 24
Styret



GENERELLE REGLER FOR RO OG ORDEN I BOLIGSELSKAP

VELKOMMEN!

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgds medmennesker og til &
vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse generelle
reglene for ro og orden laget.

ANSVAR - OMFANG

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Hver enkelt eier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere gjgres kjent med
reglene og overholder disse.

Noen boligselskap har i tillegg til de generelle reglene for ro og orden saerskilte regler for parkering,
dyrehold, rengjering og andre forhold. Der gjelder tilleggsreglene p& samme mate som de
generelle reglene for ro og orden, jfr. vedtektene. Boligselskapets styre eller TOBB kan gi nsermere
opplysning om dette, eller andre forhold som ikke framgar av reglene.

FELLESANLEGG - LEKEPLASSER - DYREHOLD - PARKERING

Ta godt vare pd grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader pafgrer selskapet - og
dermed beboerne - ungdvendige utgifter.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente venner gjgre fra seg der.
Eiere som har fatt tillatelse til & holde husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver
tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pé boligselskapets omrade.
Forbud mot enkelte typer husdyr ma respekteres.

De fleste boligselskap har bestemte omrader for kjgring og parkering av motorkjgretgy og
tilhengere. Disse plassene er som regel godt skiltet og skal benyttes. Kjgring og parkering pa
gardsplasser, gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett fra under ngdvendig tilbringertjeneste.
For & sikre parkeringsplasser nok til alle, m& de som er tildelt garasje eller egen parkeringsplass
kun benytte disse. Respekter skiltingen i omradet.

RENHOLD AV FELLESAREALER
Utfgr renhold av trapper, ganger og boder etter oppsatt turnusliste. Fglg saerskilt liste og instruks
for felles vaske- og tgrkeutstyr dersom slike ordninger finnes.

KILDESORTERING - AVFALL

Restavfall, papp og papir, plastemballasje og spesialavfall sorteres etter sorteringsliste.
Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget.
Medisiner og brukte sproyter leveres p& apotek.

Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

MATING AV FUGLER
Mating av fugler eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates utendgrs, kan trekke rotter og
mus til husene.

RO OG ORDEN

Unngd ungdig stey i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger. Sang og musikkundervisning e.a. virksomhet som kan vaere til sjenanse for naboene,
kan bare drives dersom boligselskapets styre og naboene har samtykket.

Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy som feks. banking, boring og sliping, m3 ikke
foregd p& sgndager og helligdager. Heller ikke mellom ki 2200 og 0700 p& hverdager.

L3s alltid dgrene til loft og kjeller. Hovedinngangsdgrene skal veaere 13st etter kl 2200.

Enkelte boligselskap har dgrtelefon med callinganlegg, og holder hovedinngangsdgrer 13st hele
dggnet.

Rist ikke tgy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger. Heng heller ikke ut
klzer pa sgn- og helligdager.
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Barnevogner, sykler, ski, redskaper o.l. skal ikke oppbevares i trapperom og oppganger. Det finnes
som regel egne rom beregnet for slikt utstyr. Egne boder kan ogsa benyttes. Etterlat ikke utstyr
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene.

BRUK AV LEILIGHETEN
Hold avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett 8pne for 8 unnga at det oppstdr kondensskader
eller muggdannelse i leiligheten.

P3se at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde &rstid, slik at vann-
og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Sett ikke opp markiser, terrasser, plattinger, levegger, varmepumper, parabolantenner e.l. fgr
styret har samtykket etter skriftlig sgknad.

Veer oppmerksom pd at blomsterkasser normalt skal festes pa innsiden av rekkverket pa balkong.
Slik unngdr man farlige situasjoner dersom blomsterkasser faller ned og treffer noen.

Veer forsiktig s& det ikke oppstar brann. Bruk aldri 8pen ild; fyrstikker eller lighter i kjeller- eller
loftsboder.

VASKERIER OG TORKEPLASSER
For bruk av vaskerier og vaskemaskiner er det seerskilte regler. For bruk av vaskemaskiner er
reglene slatt opp i vaskerommet, og disse reglene ma fglges ngyaktig.

Torkeplassen skal bare brukes til tgrking av vasketgy og til lufting. Terkeplassen ma ikke brukes pa
sgn- og helligdager og heller ikke p8 offentlige hgytidsdager. Banking av gulvtepper og matter ma
bare foregd pa steder hvor det ikke kan sjenere noen.

BADEROM, WC, KRANER OG LEDNINGER

Eieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet m3 det bare brukes toalettpapir.
Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan fgre til at avigpet g&r tett og at eieren far
omkostninger med a stake opp.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Disse reglene er laget som retningslinjer for & holde ro og orden i boligselskapet, og for at alle
innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sdledes ikke legge
ungdige plikter p8 beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for 8 sikre et bomiljg som de fleste
vil vaere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og folge reglene for ro og orden.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor boligselskapet utgjgr mislighold. Ved vesentlig mislighold, og

etter advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet palegge eieren 3 selge boligen.

Trondheim, september 2005
Boligbyggelaget TOBB



HUSORDENSREGLER FOR
BORETTSLAGET MELLOMVEIEN 24

Husordensreglene for Mellomveien 24 kommer i tillegg til de generelle ordensregler som
gjelder for alle borettslag i TOBB, begge regelsett er gjeldende og ma leses i sammenheng.

Avfall

Som det fremgar av merkingen pa sgppelcontainerne skal husholdningsavfallet sorteres. Om
dette overses eller utfgres feilaktig, har Trondheim kommune truet med 8 innfgre bgter. Bgter
av vedvarende art, vil i ytterste konsekvens medfgre en gkning av felleskostnadene. Gjgr deg
derfor innforstdtt med gjeldende sorteringspraksis og reglement, og fglg dette s& godt du kan.

Vask

I tillegg til de oppsatte turnuslister for vask i kjellernedgang, kjeller og pa loft, skal det ogsa
vaskes en gang i uka i trappene. Denne oppgaven deles mellom de to leilighetene i hver
etasje, som da vasker annenhver uke. Det skal vaskes fra den trappeavsatsen leiligheten
befinner seg i, og helt ned til neste avsats med leiligheter. Vaskedag og turnus avtales
leilighetene imellom.

Husdyr

Husdyrhold er tillatt s lenge det ikke er til sjenanse for naboene. Grunnet omradets mengde
av store fugler som kréke, due og make, er det dessverre ikke tillatt & fore fugler pa balkongen
da dette medfgrer en betydelig tilgrising av ytre fasade, parkerte biler, og andres balkonger.

Fellesareal

Det understrekes at parkering inne i garden ikke er tillatt uten avtale og tildeling av fast plass.
Plassene er til enhver tid opptatt, og parkering uten tillatelse vil i praksis si at du/dine gjester
sperrer for en som har betalt for & sta der.

Torkestativet i bakgdrden skal ikke benyttes pd sgndager og helligdager, da skal tgyet bringes
inn pa torkeloftet. Kapasiteten pa tgrkeplassen inne er imidlertid begrenset, s& en ma vaere
papasselig med 3 fjerne toyet straks det er tgrt. Torkerommet ved vaskeriet skal uansett vaere
tomt for tgy sgndag kl. 1800, slik at viseverten kan fa vasket ut og gjort klart til en ny uke. De
gvrige torkeplassene pa loftet er lokalisert i loftskroken ved oppgang B og bak egen loftsdgr i

oppgang A.
Lysene pa loftet skal ikke slukkes, ettersom dette er rgmningsvei ved brann.

Det er ikke tillatt selv & justere pd ventilasjonsanleggets paneler pd loftet. Dette gjelder ogsa
avtrekksviftene p& pipene. Ved spgrsmal, ta kontakt med vaktmester.

Inngangsdgrene skal vaere 13st hele dggnet. Ikke slipp inn reklamebud via porttelefonen uten
at du vet helt sikkert hvem det er.

Hus og fellesanlegg er forsikret av borettslaget. Beboerne ma selv sgrge for innboforsikring.
Det er ellers forhandlet frem egne avtaler for strgm og telefon. Kontakt styret for detaljer.

Grilling pd veranda
Det er kun lov til & benytte elektrisk eller gassgrill p& beboernes verandaer.

Bruk av vaskekjeller
Bruk av vaskekjeller: Vaskemaskin og tgrketrommel kan benyttes man-fre mellom kl. 07:00 -
18:00, Igrdager 07:00 - 18:00, og sgndager 12:00 - 18:00.
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Husdyrhold
Husdyrhold tillates kun dersom dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Husdyr skal ikke
kunne oppholde seg i borettslagets fellesarealer.

Festbrdk
Dersom styret varsler beboer om festbrak mer enn 2 ganger vil forholdet bli anmeldt.

Parkeringsplasser

Borettslaget har et begrenset antall parkeringsplasser tilgjengelig. Dersom man far tildelt
plass, og inne innehar kjgretgy frafalles parkeringsplassen. Det samme gjelder dersom en
beboer har parkeringsplass, og ikke lenger har kjgretay.

Hovedngkkel
Hovedngkkel som gar til samtlige leiligheter finnes hos Nokas. Ved utrykning skal dette
kostnadsdekkes av beboer.

Borettslaget Mellomveien 24
generalforsamlingen
Trondheim, 25.10.2000, sist endret 19.06.2008



Parkeringsforskrifter for parkering i BL Mellomveien 24
(vedtatt av generalforsamlingen 22.05.14)

Det er kun betalende andelseiere i BL Mellomveien 24 som kan sgke om 3 f3 tildelt plass pa de
merkede plassene i borettslagets bakgard. Det er ogsa kun pa disse plassene det skal
parkeres.

Ledige parkeringsplasser blir tildelt de som star forst pa ventelisten (dvs. de som har sgkt forst
om a fa tildelt plass.)

Krav til de som eier parkeringsplass:
Det er et krav at de som far tildelt parkeringsplass har bil og bor i borettslaget.

Plassen som blir tildelt ma betales for hvert ar (i januar).

Bilen ma vaere lovlig 8 benytte pd veien, det vil si at den til enhver tid ma vaere godkjent,
registrert og ha betalt drsavgift. Hvis disse kravene ikke er oppfylt mister beboeren
parkeringsplassen.

Det er ulovlig med utleie/framleie av egen plass.

Hvis du leier ut egen leilighet, dvs. framleie, og ikke selv bor i borettslaget s& mister du retten
pa tildelt parkeringsplass.

Vi har ingen gjesteparkering i borettslaget. Det er derfor ulovlig 8 parkere i borettslagets
bakgdrd utenfor de tildelte parkeringsplassene. Unntak gjelder kortere perioder med
varetransport, flytting, oppussing og invalide transport.

Dette grunnet krav om framkommelighet ved f.eks. brannutrykning, ambulanseutrykning og
andre prekeere situasjoner.

Ingen, og da presiserer vi, ingen har tillatelse til 8 sta parkert i borettslagets bakgdrd over
natten pa plasser som ikke allerede er tildelt betalende andelseier.
Overtredelse VIL medfgre borttauing for eierens egen regning og risiko.

Biler som star pa de merkede plassene tildelt betalende andelseiere som ikke er godkjent, ikke
er registrert og ikke har betalt arsavgift vil bli tauet bort for eiers regning hvis ikke eier selv
fierner bilen, pa lik linje med biler som str ulovlig parkert over natta pa ikke tildelte plasser.

Bakgrunnen for at vi nd skjerper inn reglene er at vi har hatt mange andelseiere som har statt
lenge pad venteliste. Intensjonen med regelverket er 3 sikre en rettferdig fordeling av
parkeringsplasser for borettslagets andelseiere. Nar enkelte tayer regelverket slik at denne
intensjonen ikke blir oppfylt er det ngdvendig & gjore regelverket tydeligere.

Skal et borettslag vaere velfungerende ma vi ha lover og regler som blir overholdt av de som
bor i borettslaget.

Vennlig hilsen
BL Mellomveien 24
Styret
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Vedtekter

for Borettslaget Mellomveien 24 org nr. 848 657 662
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 15.05.1953,
sist endret 17.03.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslag Mellomveien 24 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f3 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter styret 8 godkjenne erververen som andelseier, m@ melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 8
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre mneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Nar bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gJorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gJeIder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn arlig uten
borettslagets samtykke (korttidsutleie). Bruksoverlating ut over dette krever samtykke
fra styet.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer

boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive



vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m3a
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s3 langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende 3 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
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ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett dr. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,



2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjgp av fast eiendom,

. & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

aounhWw

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
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(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p& forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilk3r for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s8 vidt ikke annet faglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



AL Borettslaget Mellomveien 24 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1334 760 1562 544 1334 630 1457 000
Felleskostnader kapitaldel 334 812 0 334 922 334 922
Utleieinntekter 254 680 278 100 328 050 281490
Tillegg elektroniske fellesavtaler 223992 204 000 230 580 246 960
Andre driftsinntekter 1 219 656 233 818 2206 400 2728 900
Sum driftsinntekter 2367 900 2278 462 4 434 582 5049 272
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -150 765 -144 378 -165 867 -166 483
Styrehonorar -73 000 -68 898 -72 345 -73 000
Avskrivninger -35 031 -8 000 -7 604 -33215
Forretningsfaererhonorar -82 968 -80 550 -82 968 -85 706
Honorar administrative tjenester -77 964 -75 255 -77 888 -80 131
Eksterne honorar 3 -13 921 -34 313 -10 000 -22 000
Kontingent boligbyggelag -14 300 -12 900 -14 300 -16 100
Drifts- og serviceavtaler 4 -23 169 -22 331 -20 500 -20 500
Renholdstjenester 0 -1 864 -1 000 -1 000
Lapende vedlikehold 5 -103 082 -176 303 -51 000 -202 000
Periodisk vedlikehold 6 -253 717 -54 280 -2 000 000 -2 000 000
Elektroniske fellesavtaler -241 677 -221 217 -230 580 -246 960
Forsikring -206 843 -194 495 -212728 -232 028
Kommunale tjenester og renovasjon -312 015 -286 427 -289 748 -335 341
Eiendomsavgifter -165 762 -162 635 -171 000 -174 050
Festeavgift 7 -3178 -2 634 -2 700 -3178
Energi, felles -70 588 -72 890 -100 000 -100 000
Andre driftsutgifter 8 -55 939 -64 300 -171 500 -155 500
Sum driftskostnader -1 883 921 -1 683 672 -3681728 -3947 192
DRIFTSRESULTAT 483 979 594 790 752 854 1102 080
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 43 397 40 296 12 000 15 000
Finanskostnader -221 321 -191 887 -221 890 -213 881
Netto finansposter -177 924 -151 591 -209 890 -198 881
Resultat for skattekostnad 306 055 443 199 542 964 903 199
Ordineert resultat etter skatt 306 055 443 199 542 964 903 199
ARSRESULTAT 9,13 306 055 443 199 542 964 903 199
Disponering av totalresultat: 306 055 443 199 542 964 903 199
Overfort til annen egenkapital 306 055 443 199 0 0

Org.nr: 848 657 662 - 7
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AL Borettslaget Mellomveien 24 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 10, 14 7125817 6 995 448
Andre anleggsmidler 10 77 009 103 964
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 9,12 16 517 16 517
Sum anleggsmidler 7219 343 7115929
OML@ZPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 11 0 6 500
Periodiserte kostnader 11 291 665 262 571
Mellomregning Klare Finans 11 42 283 29 975
Opptjente renter 11 43 397 40 296
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 1208918 1340 938
Sum omlgpsmidler 1586 263 1680 280
SUM EIENDELER 8 805 606 8796 210

Org.nr: 848 657 662 - 7

Side 5 av 36




AL Borettslaget Mellomveien 24 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 13 3500 3500
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 5164 531 4 858 476
Sum egenkapital 5168 031 4861976
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 14,15 3175 106 3288 727
Borettsinnskudd 14,16 99 300 101 700
Annen langsiktig gjeld 14 15000 15000
Sum langsiktig gjeld 3289 406 3405 427
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 277 835 337 799
Skyldig off. myndigheter 8947 5935
Forskudd kunder 38 164 36 425
Palgpt Ienn, honorarer og feriepenger 13 191 9 351
Palgpte kostnader 7 394 14 297
Annen kortsiktig gjeld 2639 125 000
Sum kortsiktig gjeld 348 170 528 807
Sum gjeld 3 637 576 3934234
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 805 606 8796 210
Pantstillelser 14 3274 406 3390 427
Sted: , dato:

Johan Philip Hegle Marie Jacobsen Lauvas Andre Enge
Leder Styremedlem Styremedlem

Petronela-Costica Shuany
Styremedlem

Per Magne Reiten
Styremedlem

Org.nr: 848 657 662 - 7
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AL Borettslaget Mellomveien 24 - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogséa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestadende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsfarer som en del av forretningsfegreravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fgrste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Stremavgift elbil 0 9 600
Stregmavgift eluttak 4 800 0
Inntekt parkering 16 462 13618
Tilskudd 0 35000
Offentlige tilskudd 188 000 175 000
Viderefakturering energi, stram 979% 0
Andre driftsinntekter 600 600
Sum andre inntekter 219 656 233 818

Andre driftsinntekter gjelder stram til frysere. Offentlige tilskudd gjelder prosjekttilskudd fra Trondheim Kommune.

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Lenn 109 923 105 377
Arbeidsgiveravgift 27 652 26 356
Feriepenger 13 191 12 645
Sum personalkostnader 150 765 144 378

Samlet antall arsverk: 0,24
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 848 657 662 - 7
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AL Borettslaget Mellomveien 24 - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 884 8 363
Honorar regnskapstjenester 1238 0
Fakturerte tjenester 0 25950
Juridisk radgivning 3800 0
Sum eksterne honorarer 13 921 34 313
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 18 750 22 331
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 4419 0
Sum drifts- og serviceavtaler 23 169 22 331
Note 5 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 70983 143 798
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 8728 23 045
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 21198 7 954
Reparasjon og vedlikehold annet 2173 1506
Sum vedlikehold 103 082 176 303
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 253717 54 280
Sum periodisk vedlikehold 253 717 54 280

Note 7 - FESTEAVGIFT

Deler av borettslagets tomt er festet og det er betalt kr 3 178,- i arlig festeavagift til Trondheim kommune.

Org.nr: 848 657 662 - 7
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AL Borettslaget Mellomveien 24 - Noter 2024

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 30714 37 292
Kontorrekvisita, trykksaker 0 4291
Drift maskiner 239 0
Bankgebyrer 729 703
Andre gebyrer 3350 1491
Tilskudd bomilje 5774 11 467
Hjemmeside/internett/TV-abo 3592 0
Dagligvarer 120 0
Andre kostnader 11 420 9 056
Sum andre driftsutgifter 55939 64 300
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 1151473 923 502
Endring i disponible midler:
Arets resultat 306 055 443 199
Tilbakefgrt avskrivning 35031 8 000
Tilgang av anleggsmidler -138 445 -96 756
Avdrag lan -113 621 -126 369
Innbetalt innskudd -2 400 0
Overfgrt gremerkede midler 0 -103
Arets endring i disponible midler 86 620 227 971
Disponible midler i periodens slutt 1238 094 1151473
Andre gremerkede midler 01.01. 16 517 16 414
Arets innskudd andre gremerkede midler 0 103
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1254 611 1167 991

Innbetalt innskudd gjelder reduksjon av borettsinnskudd ifom. sletting andel vaktmesterleilighet.

Org.nr: 848 657 662 - 7
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AL Borettslaget Mellomveien 24 - Noter 2024

Note 10 - ANLEGGSMIDLER

Traktorgara. Vaskerianl. Maskiner Bygg. inv. Tomter Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 81 255 56 580 72976 27 102 1533798
Arets tilgang : 138 445 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 138 445 81 255 56 580 72976 27 102 1533798
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 8 076 62 627 56 580 14 595 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 130 369 18 628 0 58 381 27 102 1533798
Arets avskrivninger : 8 076 12 360 0 14 595 0 0
Antatt levetid i ar : 10 5 5 5

Andre anl.m. Rehabilit. Vaktm. leilig.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 34 664 5 154 548 280 000
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 34 664 5154 548 280 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 34 664 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 5154 548 280 000
Antatt levetid i ar : 5

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og gkonomiske verdi pa

bygningsmassen.

Avskrivningssatsene som er brukt er for maskiner 20% og for andre eiendeler 20-33%.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.

12024 er det satt opp sykkelbod.

12023 er det satt inn nytt kjskken med hvitevarer i nzeringslokelaet i forste etasje. Ny tarketrommel er ogsa kjopt i 2023.

Bygninger er anskaffet i ar 1953
Rehabiliteringer er gjennomfert frem til 1993

Vaktmesterleieligheten er anskaffet i ar 1986. Andelen er slettet i 2024, og solgt i 2025. Det utstedes da en ny andel.

Tomter er anskaffet i ar 1953

Note 11 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse, og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 848 657 662 - 7
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AL Borettslaget Mellomveien 24 - Noter 2024

Note 12 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Gremerkede bankinnskudd
Bank depositum 16 517 16 517
Sum gremerkede bankinnskudd 16 517 16 517
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 4 385 1913
Bankinnskudd 1204 533 1339 025
Sum bankinnskudd 1208 918 1340938
Note 13 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 4861976 4418776
Andelskapital 01.01 3500 3500
Andelskapital 31.12 3500 3500
Annen egenkapital 01.01 4 858 476 4 415 276
Arets resultat 306 055 443 199
Annen egenkapital 31.12 5164 531 4 858 476
SUM EGENKAPITAL 31.12 5168 031 4861976
Andelskapitalen er kr 3 500,- fordelt pa 35 andeler a kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 14 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfort verdi pantsatte eiendeler 31.12 7125 817
Restgjeld 31.12 3274 406

Palydende pantstillelser var 10 101 700,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Annen langsiktig gjeld er depositumskonto.

Org.nr: 848 657 662 - 7
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AL Borettslaget Mellomveien 24 - Noter 2024

Note 15 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Svenska
Handelsbanken AB

NUF

Formal: Rehabilitering
Lanenummer: 90517275424
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 6.80 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2040
Opprinnelig lanebelap: 4 000 000
Lanesaldo 01.01: 3288727
Avdrag i perioden: 113 621
Lanesaldo 31.12: 3175106
Saldo 5 ar frem i tid: 2482 186

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517275424 6 104 360 626 160
1 104 233 104 233
18 91903 1654 254
4 81543 326 172
3 79 319 237 957
3 75442 226 326

Note 16 - INNSKUDD
2024 2023
Borettsinnskudd 99 300 101 700
Sum innskudd 99 300 101 700

Org.nr: 848 657 662 - 7

Side 12 av 36

81






83

YT YT YW T T Y P T YN Y T Y EY T W T T W YN T R N Y T YW E R T TTOTTTE T W W WYY T T

Attest nr S3 24

BYGNINGSSJEFEN
i ’
T <
Herved bevidnes at det for herr ... \-rwr\Uh.,\z ............................................. Son e Uk L B s Bl

. . . TR b 7 .\ "
ﬂ.ﬁh@ﬂﬁﬂ T%WH—:.-WWNHTQ—@Q muﬁ;h}ﬂu«\\:\a\w\\r\m.xﬁl.\\ A A AN

:nErm.Mwm\\«mﬁJ\d\v\h \\;\\\-\\H‘fmn‘\“ﬁ\w .........

er lovmessig utfert og kan tas i bruk overensstemmende med den meddelte byggetillatelse.. .

..........................................................................................................................................................................................................................................................................

P

Frohibein des Lo T Sl as
Gebyr betalt den:

Erklering fra Helseradets formann den

/
Y
=



84







86













90




'TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — Tif. 32000 /8 Bygn.radets jor. HET
G.nr. Br.nr. Bygningsradets mote

‘Malerr.  Mellomveien 24 den  30.3.1976 sskr. B 386/76

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av bygningslovens § 14, nx, 2,
behandlet og fattet vedtak i pifglgende sak.

Avgigrelsen kan pdklages til bygningsrddet innen 3 uker.

S¢gknad av 2,3.-76 fra Elefantapoteket om tillatelse til &
fjerne et par skillevegger,

vedtak:

Fjerningen av veggene godkjennes som omsgkt.

Det m& pases at ingen av veggene har noen bzrende funksijon.
Bestdende luftkanal eller rgykpipe ma ikke fjernes,
Ansvarshavende md innhente ansvarsrett hos bygningssjefen fgr
arbeidet tar til.
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Trondheim

PlanOversikt

Eiendom: Gnr: 411 |Bnr: 141 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Mellomveien 24D

7067 TRONDHEIM, m.fl.
Annen info:

Malestokk
1:1000

7

07.01.2026 17:15:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade igangsatt £ RpOmrade forslag

Privatveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt - pa

bakkeniva

07.01.2026 17:15:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 411 |Bnr: 141 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Mellomveien 24D
7067 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

A

Malestokk
1:5000

07.01.2026 17:15:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #1
Kaibasert neering

Bestemmelsesomrade #4
Sjebad Strandveikaia

Hensyn bevaring kulturmiljo

" Jernbane - pa bakken

Kollektivirase
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Grav og urnelund

Bruk og vern av sjo og
vassdrag mm

R |

%

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #2
Bygkologisk forsoksomrade

Hensyn annen fare
(avfallsdeponi)

Turveg / turdrag

Jernbane - bro

Framtidig kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grannstruktur

Ferdsel

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade #3
Mobilitetsfunksjon

Hensyn bevaring naturmiljg

Framtidig turveg / turdrag
Jernbane - tunell
Hovedveg

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig bl&/grennstruktur

07.01.2026 17:15:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 411 |Bnr: 141 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Mellomveien 24D
7067 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

A

Malestokk
1:1000

07.01.2026 17:15:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

|

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense generert

Privatveg gatenavn .

RpFormalGrense
RpSikringGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert stgttemur

RpRegulertHayde

Jernbane
Frisikt
Gardsplass
Gatetun

Annen banegrunn -
grontanlegg

RpOmrade forslag

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Midlertidig bygge- og
anleggsomrade

‘ RpAngittHensynGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Tunnel

Midlertidig bygg- og
anleggsomrade

RpBestemmelseOmrade
Boligbebyggelse
Kjoreveg

Gang-/sykkelveg

4

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Kommunalveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt

RpGrense
Planlagt bebyggelse

Regulert stayskjerm

Male- og avstandslinje

Bevaring av bygninger og
anlegg

Bevaring kulturmiljg
Industri
Fortau

Annen veggrunn - grgntareal

07.01.2026 17:15:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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R Job, sl 1206914

Sak Nr. 1 1913. 3

Beskrivelse

av forslag til reguleringsplan for de estlige og sydlige bydele med
tilstotende byggebelte.

Indledende’ bemerkninger.

Efter en mangeaarig Behandling av forskjellige Forslag til Regulering for
de estlige og sydlige Bydele uten noget Resultat, nedsatte Formandskapet den
17de Januar 1907 en Komite til at avgi en Uttalelse om Byreguleringen.

Romiteen fremkom d. 13. April s. A. med en Redegjorelse — cfr. Kom-
muneforhandlingerne for 1907 sak No. 46 — og foreslog at der indbedes t’(
en Konkurrence mellem Arkitekter og Ingeniorer i Norge, Sverrige, Danma
og Finland om Regulering " for Trondhjems ytre Strek og Byggebelte, hviliet
Forslag blev vedtat av Bystyret d. 20 Juni s. A.

Program med indbydelse til Konkurrancen blev utstedt den 21 Mars 1910,
og ved Fristens Utlep den 1ste Novbr. s. A, indkom ialt 18 Projekter, av
hvilke de 3 praemierede og 2 indkjepte blev Kommunens Eiendom.

I disse Projekter filk man et vardifuldt Materiale til den videre Bearbeidelse
av Opgaven, som i Henbhold til Bystyrets Beslutning av 26—2—1911| paa-
begyndtes i Mars s. A. med Assistance av den for Anledningen engangerede
Specialist Cirilingenior Fritz 1. Berger, Stockholm, og Avdelingsarkitet ved
Stadskondukterkontaret Sverre Ledersen.

Da man straks var klar over, at Planen for de estlige og sydlige Bydele
med tilstotende Byggebelte i alt vasentliy kunde bearbeides uavhangig av Vest-
byen, har Arbeidet Ul Dato hovedsagelig gaat ut paa Forslaget til Plan for disse,
hvor Interesserne for en endelig Ordning var av sterste Betydning. Denne
Del av Arbeidet er nu ferdig, og man tillater sig herved at forelegge Forslag
Ul Reguleringsplan for de sstlige og sydlige Bydele med tilstotende Biggebelte.

Man har under Utarbeidelsen av den foreliggende Plan sekt at nyitiggjere
sig de gode ldeer som indeholdes i de ved Konkurrencen erhvervede Projekter,
og idet man stadig har tat Hensyn til @konomien, har man sekt at tilfredsstille
de tekniske og @stetiske Krav paa en Maate, som skulde klnne gjere Planen
giennemferbar. Det er imidlertid en Selvfolge, at det ikke kan opnaaes at
tilveiebringe en tilfredsstillende Regulering for de ytre Bydele og Byggebeltet
uten OmKostninger. ‘

En Opgave over de Lkspropriationer og Indkjap, som maa forelages,
fremlaegges imidlertid som egen Sak. For at tilfredsstille Hygienens Fordringer
er som vanlig ca. 40 % av Omraadet utlagt til Gater og uvebvgget Areal
(Parker, Plantninger, Pladser).

Beskrivelse.

Det Omraade, som er behandlet i denne Plan, udmerker siz ved at det
varierer sterkt i Form. Mellem de to Stors Flater Lademoen oy ©en ligger et
Hoideparti og skiller. Da der er bygget “adskillig netop der, hvor man mest
treengte at ha frie hander, har det varet meget vanskelig at faa fort frem
Hovedgater med saa gode Stigningsforhold som man hadde enskei. Man har
dog undgaat sterre Stigning end 1 : 18 og defte er ogsaa TiMieldst bare for
nogle faa korte Strakninger. Idet man gaar ut fra Nord, skal disse Hovedzater
her opregnes.
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A. Opfarten ved Bakaunet. Gaar ut fra Buran med en Maksimalsticning
1 : 20 til Svingen ved Bakauunet Gaard. Derfra med en max. Stign. 1:18.
op til ,Kringsjaa®“. Med noget mere Sjaktning lar den sig fore helt op
med max. Stign. 1:20.

B.  Den niye Opfart fra Bakke Bro. Gaar i Retning av Skandsegaten, svinger
saa mot nordest forbi den nordre Del av Smaabergene op til Fastnings-
gaten. Max. Stign. 1:20.

C. Opfart syd om Lillegaardsparken lil Sindsager med Fortsattelse i Jons-
vandsveien. Max. Stign. 1:18. Med en liten Endring (vist paa Alter-
nativt Bilag) av Pladsen paa Teglverkets Grund lar den sig fere op med
1: 20 til Krydset med Ringveien ovenfor Sindsager.

D. Opfart fra Vollan til Sindsaker gj. Dalen nordom Hoiskolen. Max. Stign.
1 : 20. 9vre Allé teres over den paa Bro.

E. Opfart sondenfor -Hpiskoleomraadet over Hesthagen. Max. Stign. 1 : 18.
I Tilslutning til A. Buran — Bakauneopfarten, skal bemerkes, at der i Til-

knytning til den er fert en Vei op fra krydset ved Kathrinelyst, som trafler Bu-

ranopfarten ved Bakaunet., Dens M4x.stign. overstiger intet- Sted [ : 20.

Hovedforbindelser:

Forbindelsen mellem Ost- og Sydbyen sker ved en Gate mellem Buran-
opfarten og Vollanopfarten. Den staar i Forbindelse med de foran nzvnte Op-
fartsveie naar undtages den over Hesthagen. Desuten har man planlagt Kors-
gaten som en anden Forbindelse for de lavereliggende Dele, idet Vollabakken
kun vanskelig og med langt sterre Omkostninger end for Korsgatens Vedkom-
mende lar sig omforme med brukbare Stigningsforhold. Det vil imidlertid vare
lenge fer der kan bli Spersmaal om en Realisation av denne Forbindelse, som
er avhengig av T.hjems Aktieteglverks Flytning og Terreengets Utplanering
opover mot Sindsager. ¥

Ringgaten som gjennemloper det hele Areal utgaar inde i Ostbyen fra
Strandveien syd for Isidor Nilsens mek. Verksted. Den felger Bakkekammen
paa Ladebazkkens nordre Side, svinger i en stor Bue ned mot Jernbanelinjen,
som den passerer ved Dalen Blindeskole, krydser Indherredsveien ved Kathrine-
lyst, skraar sig derefter op igjennem Bakkerne til Bakaunet, gaar saa op til
Plateauet ovenfor Rosenborg til den traffer Festningsgaten, som den felger til
Krydset med Tyholdtveien, fortsetter derpaa i en svak Bue ned til Jonsvands-
veien, som den Krydser et Stykke ovenfor Dvre Allé, gaar derpaa ned gjennem
Dalen mellem Sindsaker og Gleshaugen til Llgesazter Plads. Herfra foelger den
Klostergaten utover Qen til den ved en Bro kommer over til llevolden.

FEn ytre Ring skiller sig ut fra Ringgaten ret ned for Kuhaugen; den
folger Aassiden noget heiere oppe og svinger bak Haiskoleplateauet ned til
Stavnehalveen, som den naar ved en Bro. De vigtigste Radialgater er: Strand-
veien, Mellemveien, med dens Forlengelse til Lade indenfor Jernbanelinjen, Tnd-
herredsveien, Nonnegaien indtil den nye Ringvei. Den nye Opfart fra Bakke
Bro m Tyholdtveien. Den nye Opfart over Aktietegiverket m. Jonsvandsveien,
Den nye Opfart gjennem Dalen ved Gleshaugen, Elgeseter Gate og Kloster-

gaten med dens Forlengelse utover Qen og dens Tverforbindelse over Kloster-

dalen. , :
Bredden mellem Byggelinjerne er for disse Hovedtrafikaarer varierende
mellem 25—30 meter i aapen Bebyggelse og gjennemgaaende 20 meter i twt-
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bebveget Strok. [ Strek, hvor der allerede er opfert Huse i Tatbebyagelse. cr
Bredden bare undtagelscsvis mindre,

(rre Alld er planlagt som en Promenadegate mellem HMoiskolen ¢ den-
nye Folkeskolebygning paa Sindsager. Dens Bredde blir 30 m. mellem Bygge-
linjerne og den forutswcttes beplantst paa begge Sider. Likssaa er i Strokas

ovenfor Rosenborg en Alle-gate lagt med den nye foreslaatte Kirke som Fond i

den ene Ende og Wristiansten i den and:n og med 25 m. Bredde mellem Hu-
sene. Tralikken gaar heit utenom Ovre All¢ og bererer blot en liten Del av
den anden A]]wate. "

Ringveiens Plads, for Stersteparten i stetkt vekslende Terreng. og den
Variation, som opstaar ved at den dels gaar gjennem tiet og dels gjennem
aapen Bebyguelse og passerer flere offentlige By;.,mnger bar man ment skulde
bvde Avveksling nok uten store Forandringer i Profilet. I ©Ostbyen, hvor Ter-
reenget er flatest, er den tenkt som en Allégate dels avbrutt av P!.tdst, ’

Langs “ens nordre Side er planlagt en Spadservei. Paa den sendre Side
lar dette sig ikke gjore, da en Rakke Villatomter er solgt med Granse helt
ned til Llven.

Bebyggelsen:

Tewt Debiyggelse er planlagt paa sterste Delen av [Flaten LI"cs oter-Valene
samt et Stykke utover @:n for at faa Forbindelse istand med den allerede
eksisterende Murbebyggelse ved *Llvegaarden. Paa dJet sidstnavntc Sted er

projekteret fuldt IKvartal med Facader mot Elven. Langs Opfarten ved Glos-

haugen er tenkt sammenhengende Bebyggelse paa begge sider, dertil noget
mellem Korseaten og Vollabakken og paa Petersborg. [Flaten ovenfor Rosen-
borg som jo egner sig godt til Twetbebygeelse, er tienkt som cen Bydel for sig
med nedvendige offentlige Bygninger. Kirken er foreslaat lagt paa Haugen
ovenfor Kringsjaa. Indtil den nye Opfart fra Bakke Bro dlir til Virkelighet,
fares Trafiken ad 2 Diagonalgater ned til Nonnegaten. (Det bemerkes at man
for Opfartens \’cdl\. i Dalen ved Gloshaugen ogsad har tat under Overveiclse
aapent Bygningssiet, uten at man endnu har tat definitivt Standpunkt hertil).
Inde i @stbyen er Voldsminde og Ulstadlekken samt Lilleby med dz tilgrien-
sende IZiendomme vest for Ladeveien utlagt til Tewtbebyggelse. Det bemerkes
at Trafiken derinde er foreslaat ledet gjennem den gamle Undergang som ut-
vides og forheies saa den kan passeres av Sporvogne. Derlra deler den sig
i 9 Aarer, hvorav | gaar til Havnen og | skraar sig op til Jicgershvile. Lade-
veien blir ikke Trafikgate og det vanskelige Spersmaal [Ylanovergang eller
Undergnng ved Krydset med Jernbdnelxnjen ved Lilleby Skole Kommer man
saaledes forbi.

Restcn av Byomraadet er foreslaat utlagt til aapen Bebyggelse med Mur,
250 m?* og 2% ltg., naar undtages de Strek, som allerede er utlagt til Trie-
bebvggelsc. o

Arbeiderboliger :

Til Arbeiderboliger egner sig for Tmtbebygge!se (Kaserner) Kommunens
Eiendom Ulstadlekken paa bemre Sider av Jernbanelinjen samt Dele av Kom-
munens [Stendom Rosenborg. 'l'il villamiessig Bebyguelse og Egne-Hjem Kom-
munens Arcaler ved Tyholdtveien, idet disse ligger i Kort Avstand fra Byens
Centrum. Det er dog at forutse, at det blir G)stbyen som i Fremtiden hoved-
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sagelig vil komme til at avgi Plads for Arbeiderbefolkningen, og onskelig hadde
det derfor vierer, om Kommunen hadde eiet noget mere Jord derute, end Til-
facldet nu er.

Til Industriterritorium

X er avsat Plads paa Jarlheimsletten, hvor Kommunen eier nogen Grund.
Man er klar over at Arealet er litet, uten at man av sKonomiske Hensyn ter
foreslaa mere paa dette Tidspunkt. Jernbanespor ber helst inddrages til Kvar-
talernes Midte, saa Gaterne helt kan brukes for anden Tratik.

Plantninger:

Rundt dene telniske Hoiskole er Gleshaugens Skraaninger twnkt parklagt.
Det er greit at dJdet vil vaere til stor Fordel for Anlagget at al anden Bebyg-
gelse holdes paa nogen Avstand fra det baade av praktiske og astetiske
Grunde. Smaabergene danner naturlig den anden store Park i @st-Sydbyen.
Av Klingenbergmarken er ogsaa en sterre Del av Je heiereliggende Partier
tenkt til Plantninger, fortrinsvis Arealer som vanskelig lar sig bebygge. Na-
turlig hadde det veret, at en sterre Del av Ladehammeren hadde kunnet ut-
lagges til Park, men av okonomiske Hensyn ter man ikke foreslaa mere end
den overste Top. Mindre Pladser og Plantninger er avsat i de forskjellige
Dele av Planen for at bidrage til Avveksling og for at lette Traliken.

Elyeswler Plads ved Broens sendre Side er tznkt utformet til en Arki-

tekturplads, idet offentlige Bygninger, hvoriblandt en Kirke, er lagt til den. Den.

skulde da bli Sydbyens Feardselscentrum, likesom Eliplads med Trafikpladsen
ved Buran er Ostbyens. Det evre Rosenborgplatean har en sterre 3-kantet

Trafikplads og tlere Smaapladser

LY

Idraetspladser: ,
Paa Planen er foreslaat 2 sterre Idrzetspladser, en for Sydbyen og en for

Ostbyen. For det Tilfielde at Statsbanerne leegger sine Verksteder paa Ringves.

Jord, maa en anden Tomt for Idrztsplads for Ustbyen sekes.

Mindre Idrietspladser og Lekepladser er foreslaat paa flere Steder, blandt

andet paa Fastningens Omraade og i Duedalen.

Offentlige Bygninger:

Kirker er foreslaat ved Llgeszeter Plads for Sydbyen, paa Fastningens Grund
overfor Skandsegaten til Erstatning for den nuverende Bakke Kirke og paa
lknausen ved Rusenborg Gaard for den nye Menighet paa Ovre Rosenborg.
De faar da en passende indbyrdes Avstand fra hinanden. Man har ikke villet
nermere angi Plads for ofientige Bygninger i Byggebeltet, men der er sorget
for at de lar sig let oz virkningsfuldt anbringe. For F olkeskolen er reserveret
Pladser paa Maiinevold og Lillegaarden. [ ©stbyen er Brandstationen lagt om-
trent paa den oprindelige Tomt. Forevrig er i Planens forskjellige Dele Plad-
‘ser avmerket for ev, fremtidige offentlige Bygninger av forskjellig Slags. Til

Utvidelse av Sykehuset er avsat Arealer nordenfor den nuvierende Sykehustomt.

Kirkegaard:- .
.. Batbyens Kirkegaard er utvidet til vel det firedobbelte av sin tidligere
Stpselse.  Det bemerkes at for Syd og Vestbyen Dblir Begravelsesplads paa
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Stavnehalveen, som er indkjept delvis dertil og delvis av Hensyn til dJen ‘nyb
Broforbindelse.

Broer:

Nye Broer er foreslaat ved Stavne og paa Spidsen av Qen. Medens en
ev. Bro ved Sommerro er avhangig av Statsbanernes Bestemmelse av Plad:den
for Verkstederne. Elgesazter Plads er formet saadan, at en ny Bro kan opferes
navhengig av den gamle.

Storre Planeringsarbeider:
Ladebzkken er lagt i kulvert paa en stor Del av sit Lep inden Planom-

. raadet og Dalen tankt adskillig utfyldt. Paa et kortere Stykke hvor den ligger

aapen, er der projekteret Lekeplads. Omraadet nedenfor Sindsager maa bli
Gjenstand for adskillig fremtidig Bearbeidelse og Torlzegning, likesaa Dalen
ved Haiskolen.

Det bemerkes at der indenfor det Omraade av Byen (de indre Dele), som
ikke indgaar i denne Plan for Syd- og Qstbyens Regulering, foreligger adsKillige
Reguleringsspersmaal, sam ber utredes. Likesaa ber der utarbeides Forslag til
Forandring av Bygningsloven tilsigtende, at indfere mere ordnede Bestemmelser
for Bebyggelsen og visse Paabud om Tomteinddeling.

Saken om Bygransens Regulering, som bor fremmes alene, uavhangig
av denne Plan, vil ved Planen faa faste Holdepunkter, idet den nye Bygrnse
ber lzegees i de projekterte’ Gater og saavidt mulig undgaa at krydse Rvartaler.

Trondhjems Stadskondukterkontor 11 Juli 1912

' Joh. Christensen.

Udskrift

av reguleringskommissionens forhandlingsprotokol forsaavidt angaar:

Forslag til reguleringsplan for de ostlige og sydlige bydele med tilstatende
' byggebelte. '

Aar 1012 den 16de august avholdt reguleringskommissionen meote paa
formandskapets komitevarelse til behandling av forslag til reguleringsplan for
de ostlige og sydlige bydele med tilstetende byggebeite.

Tilstede var de herrer Loreng, Fijermstad og Sand (de av Strindens her-
redsstyre i henhold til bygningslovens § 107—4 opnwevnte mznd). ;

Fremlagt blev beskrivelse av reguleringsplanen dateret 1lte juli og skri-
velse fra Bjerknes, Bryn og stadskondulkteren til Trondhjems magistrai Of for-
mandskap av 30te s. m. Disse dokumenter blev opleste og planen i sine
hovedtr:ek gjennemgaat.

Alan besluttede at anmode magistraten om at foranledige planen utlagt
overensstemmende med bygningslovens § 5—2 i et tidsrum av 6 uker. Hr.
Fjermstad henstilled at et eksemplar ayv planen forsaavidt angaar beltet blir
utlagt i Strindens kommunelokale.

Bauck. M. Bockmann. Johan Bruun. A. Motzfeldt. W. Darre [enssen,
kst

A. Sand. P. Fiermstad. E. Loreng. Johan Kirksater. E. Brevig.
' : Joh. Christensen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Mellomveien 24D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7067 TRONDHEIM Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen

Telefon: 464 00 865

Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



