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Partner / Eiendomsmegler

Karianne Amlie

Mobil 977 57 259

E-post

karianne.amlie@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 11 850 000,-
Kr 297 490,-

Kr 12 147 490,-
Tom H@gasen

Enebolig

Eiet

2015

203/203 kvm
499 m?

4

5

Gnr. 104, bnr. 815
1002240296

Fantastisk enebolig over to
plan!

Velkommen til @staveien 103B - En av de mest attraktive adressene i
Lgrenskog!

Her far du en fantastisk enebolig tilpasset hele familien. Boligen
strekker seg over to plan og byr pd blant annet fire romslige soverom,
egen loftstue og solrik terrasse. Apen Igsning mellom kjgkken og stue
gir et sosialt allrom, og om sommeren kan du trekke ut i den usjenerte
hagen. Her er alt tilrettelagt et travelt familieliv.

Eiendommen ligger i et sentralt, veletablert og familievennlig villastrgk
pd Rasta. Omradet har lite trafikk og gir nzerhet til alle
servicefunksjoner, forretningssentre, kulturhus og kollektivtilbud med
gode forbindelser.

Hgydepunkter:

- Garasje

- Stor, solrik hage

- Fire gode soverom

- Kort vei til skole og barnehage
- Moderne overflater

- Nytti2015

- Balansert ventilasjon

Velkommen til en hyggelig visning!
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PLANTEGNING
1.ETASJE
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Velkommen til @staveien 103B!

En fantastisk familiebolig over to plan med delikate overflater og god romfordeling.
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Pa sommerstid kan du nyte solen pa den skjermede terrassen.
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Det er ogsa bygget en flott pergola som gjgr at du kan nyte middagen i skyggen.

Her har du god plass til utemgblement i forskjellige soner.
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Her kan barna leke fritt. Store vindusflater gir deg full kontroll fra inne i huset.
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Du er godt skjermet fra naboene med mur, beplantning og levegg.
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Boligen har gjennomgaende flotte overflater, med duse toner og et moderne palett.

De flere store vindusflatene gir rikelig med lysinnslipp, som skaper en god atmosfaere.

@staveien 1038 11



Spisestuen finner sin naturlige plass i hjgrnet. Her har du god plass til a invitere gjester.
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I hjgrnet finner du det delikate kjgkkenet.

Kjskkenet er tidlgst med slette, hvite fronter.
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Alle hvitevarer er integrerte, herunder induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Automatisk vannstopper og
komfyrvakt er montert.

En flott trapp f@rer deg mellom etasjene.
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Pa hovedplan finner du eget vaskerom.
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PLANTEGNING
2.ETASJE
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Her har du god plass til sofakrok og tv.
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| etasjen finner du ogsa boligens fire soverom.

Hovedsoverommet er romslig med god plass til dobbeltseng og nattbord.
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Fra rommet har du utgang til balkong.

Balkongen gir god plass til eget utemgblement.
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Her kan du nyte morgenkaffen.
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Fra rommet har du ogsa adkomst til eget omkledningsrom/walk-in, fer du kommer videre inn pa privat bad.
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Egen dusjnisje med glassdgr i hjgrnet.
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Store vindusflater gir rikelig med lysinnslipp.
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Her har du god plass til pult mellom skap og vegg.

Soverom Il - perfekt som barnerom eller gjesterom.
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Hovedbadet er romslig, og holdt i behagelige toner.
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| gangen ved entréen finner du eget toalettrom.

@staveien 1038 27



; B _______‘__-)
‘-—Q—T—-‘-"- ~ _-“.H —

1

Et hyggelig inngangsparti gnsker deg velkommen hjem.
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Her finner du ogsa egen bod - perfekt for @ giemme unna stgvstuger og vinterkleer.
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Eiendommen ligger i et sentralt, veletablert og familievennlig villastrgk pa Rasta/Rgykas i Lgrenskog kommune. Omradet har
lite trafikk og gir naerhet til alle servicefunksjoner, store forretningssentre, kulturhus og kollektivtilbud.

Ditt nye hjem?
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 203 m2
BRA totalt: 203 m?
TBA: 65 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 99 m2 Entré, stue/kjgkken, omkledningsrom, vaskerom, wc og garasjerom.

2. etasje
BRA-i: 104 m2 To bad, stue, fire soverom og omkledningsrom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
59 m? Terrasse.

2. etasje
6 m? Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
499 m?2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med plenarealer og asfalterte internveier.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentralt, veletablert og familievennlig villastrgk pa Rasta/
Reykas i Lerenskog kommune. Omradet har lite trafikk og gir nzerhet til alle
servicefunksjoner, store forretningssentre, kulturhus og kollektivtilbud med god
forbindelse til Oslo S. Det finnes ogsa skoler pa alle trinn, flere barnehager og flotte
turomrader i @stmarka.

(@staveien 103B
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Fra boligen er det gangavtand til Rasta senter, hvor du finner blant annet Meny,
legesenter og frisgr. @nsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei til Lgrenskog
Storsenter (Triaden) som er under videre utvikling/utbygging og Metro senter.
Strgmmen Storsenter med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter ligger ogsa en
kort kjgretur unna. Lillestrgm og Oslo sentrum ligger ogsa godt innen rekkevidde.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via bade buss og tog. Den
naermeste lokale holdeplassen er Kleiva, som ligger kun tre minutters gange fra
boligen. Fra Rasta senter er det ogsa hyppige avganger med buss til Oslo hele dagen,
med ekstra avganger i rushtiden. Lgrenskog togstasjon ligger en kort kjgretur unna, og
her er det gode muligheter for pendlerparkering.

Det er et godt utbygd nettverk av gang- og sykkelveier i Lerenskog og omegn. | tillegg
er det et aktivt idrettsmiljg med anlegg innenfor de fleste grener. Du finner blant annet
flere ballplasser, ishall bak Metro senter, golfbane pa Losby, svemmehall og tennisbane
ved Kjenn, samt flerbrukshall pa Fjellsrud. Fra Rgykds kan du ta deg ut i lyslgypenettet
mot Mariholtet, og fra Sgrlihavna gar det lyslgype mot Losby. @stmarka byr ogsa pa
flere bade- og fiskevann, samt flott turterreng. Lerenskog kommune driver Losby
besgksgard og kafé, og Losby Golfklubb har et flott golfanlegg med blant annet 9- og
18-hulls golfbane.

[ 2020 fikk omradet ved Lgrenskog stasjon verdens réeste heldrsarena for
sngopplevelser - SN@. Parken har et areal pa totalt 50 000 kvadratmeter, med fire
alpine nedfarter, stolheis, koppheis og band, bldpark med bigjump, samt langrennsspor
pa rundt 2 kilometer. Anlegget er apent hver dag, hele aret.

Fra eiendommen er det gangavstand til barneskolen Rasta skole og ungdomsskole
(Rudolf Steinerskolen eller Lgrenskog friskole). Det er ogsa flere videregaende skoler,
samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager i neeromradet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Eventyrskogen/Reykas Musikkbarnehage 0.5 km
Vallerud barnehage 1.2 km

Eventyrstua barnehage 1.3 km
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Skoler

Rudolf Steinerskolen Lgrenskog 1.4 km
Rasta skole 1.5 km

Lgrenskog friskole 1.7 km

Benterud skole 2.8 km

Mailand videregaende skole 4.2 km
Lgrenskog videregdende skole 6.1 km

Bygningssakkyndig
Jorgen Bertheussen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bolig med stgpt plate pa mark. Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon, kledd med
med staende og liggende malt trepanel. Valmtak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innhold
1.etasje
Entré, stue/kjgkken, omkledningsrom, vaskerom, wc og garasjerom.

2.etasje
To bad, stue, fire soverom og omkledningsrom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Overflater pa innvendige gulv: Det er funnet bom under flere fliser. Arsak til bom kan
veere at det ikke er oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Stgrre omrader
med bom i fliser kan medfgre at sprekkdannelser i fliser eller fuger kan oppsta. | dette
tilfellet er det registrert bom i et stgrre felt. Tilfellet har medfgrt sprekkdannelser i flis/
fug i nevnte omrade.

- Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner: Hovedstoppekran stopper ikke vanntilfgrselen
til utslagsvask i vaskerom og er derfor gitt TG 2.

- Elektrisk anlegg: Ved arbeid utfart pa elektrisk anlegg etter 1999, skal
samsvarserkleering foreligge. | dette tilfellet mangler samsvarserklaering pad montering
av elbillader. TG 2 er gitt etter nevnte forhold. Det anbefales at anlegget kontrolleres av
en el.takstmann.

- Utstyr for saniteerinstallasjoner, wc 1.etasje: Ved tidspunkt for oppfgring var det krav
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om automatisk vannstopper i forbindelse
med vanninstallasjoner i rom uten sluk. | dette tilfellet er det ikke montert automatisk
vannstopper for innebygget sisterne og derfor gitt tilstandsgrad 2.

Forhold som har fatt TG3:

- Rekkverk og annen fallsikring: Nivaforskjeller pa mer enn 0,5 m skal sikres med
rekkverk. Nivaforskjeller stgrre enn 0,5 meter fra balkong eller terrasse eller tilsvarende
ned til terrenget eller til annet underliggende plan eller niva, kan utgjgre en fare for
skade pa person ved fall. | dette tilfelle mangler rekkverk, og det er derfor gitt TG 3.
Utbedringskostnad: kr. 10 000-20 000,-.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Gasspeis ute fglger ikke boligen ved salg.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i egen garasje innlemmet i bolig. Garasjen er utstyrt med el-billader.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming.

Energikarakter
B

Energifarge
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Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 11 850 000

Kommunale avgifter
Kr 15657

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Fakturert belgp i 2023 var fordelt pa fglgende:
- Avlgp kr 5 450-

- Feiing kr 628,-

- Renovasjon kr 5 722,-

-Vann kr 3 857,-

Alle belgp er rundet opp til naermeste hele krone.
Info eiendomsskatt

Det er ikke eiendomsskatt for boliger i Lgrenskog kommune. Det gjgres oppmerksom
pa at dette kan innfgres ved et senere tidspunkt.

Formuesverdi primaer
Kr4 315 369

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 12 949 201

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

(@staveien 103B
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Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 104, bruksnummer 815 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/104/815:

02.12.2015 - Dokumentnr: 1124036 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:104 Bnr:92

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

02.12.2015 - Dokumentnr: 1124036 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:104 Bnr:92

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

02.12.2015 - Dokumentnr: 1124035 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3222 Gnr:104 Bnr:92

01.01.2020 - Dokumentnr: 410548 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:104 Bnr:815

01.01.2024 - Dokumentnr: 184431 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:104 Bnr:815

02.12.2015 - Dokumentnr: 1124036 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:104 Bnr:814

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

02.12.2015 - Dokumentnr: 1124036 - Best. om vann/kloakkledn.
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Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:104 Bnr:814
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

02.12.2015 - Dokumentnr: 1124039 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:104 Bnr:92

Rett til & deponere sng

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

02.12.2015 - Dokumentnr: 1124039 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:104 Bnr:814

Rett til sgppelkasseplassering

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 22.06.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.06.2017.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til frittliggende smahusbebyggelse etter reguleringsplan med
id 1982004 datert 28.07.1982.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
11 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

296 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

297 490 (Omkostninger totalt)
312 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
315 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

12 147 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 162 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

12 165 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

(@staveien 103B
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 297 490

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 500 Digital annonsering

7 500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse
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18 900 Markedspakke Premium

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 390 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk. (kr 1032,- for ekstra megler pa visning)
500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

0 Utlegg takst/tilstandsrapport - kunden innhenter selv

Totalt kr: 184 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig
vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
16.10.2024

(@staveien 103B
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@STAVEIEN 103B, 1476 RASTA

Gnr: 104 Bnr: 815 3222 LARENSKOG kommune.
Enebolig

TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

7~

JORGEN BERTHEUSSEN

45515362
jb@takseringnorge.no
Uavhengig takstmann

Dato befaring: 12/09/2024 ~
Utskriftsdato: 26/09/2024 ESPEN AAKERNES
Oppdragsnummer: 98167 ea@takseringnorge.no
Referansenr: Uavhengig takstmann

43



44

< TAKSERING NORGE
Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte unntak.
Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. | en overgangsperiode er begge arealer
oppgitti rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet dokumentasjon
fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon.

e Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfarelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.
Taksering Norge

Taksering Norge er et anerkjent og uavhengig takseringsselskap. Vi leverer tjenestene i hele landet og har
samarbeidsavtaler med flere takstselskaper. Ansatte fra Taksering Norge, og gvrige samarbeidspartnere,
er profesjonelle takstmenn som har lang erfaring og har hay byggteknisk kompetanse. Majoriteten av de
ansatte er fagskole-ingenigrer. Vart fokus og krav pa kompetanse er blant bransjens hgyeste. Taksering
Norge takserer for de fleste aktorer i boligomsetningsbransjen.

Boliganalyse

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.takseringnorge.vendu.no/98167

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Bolig over to etasjeplan med henholdsvis 1.- og 2. etasje.

Garasje som del av boligens 1. etasje.

Bolig med stept plate pa mark. Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon, kledd med med staende og liggende malt trepanel.

Valmtak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Referanseniva
Boligen er oppfart i 2015, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for rapporten

er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
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Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Standard
Bolig er normalt vedlikeholdt med standard fra byggear.

Oppgraderinger
Folgende oppgraderinger er i falge eier utfort i den senere tid:

2016: Planert og bygd terrasse med pergola i hage.
2019: Malt utvendig kledning.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

e Utstyr for sanitaerinstallasjoner (Wc / 1. etasje)

Overflater pa innvendige gulv
e Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner
e Elektrisk anlegg

Tilstandsgrad 3:

o Rekkverk og annen fallsikring - utbedring estimert til kr. 10 000 - 20 000, -

Totalestimat utbedringer: kr. 10 000 - 20 000,-

3/17
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Tom Hegasen
Takstmenn: Jorgen Bertheussen, Espen Aakernes
Befaring/tilstede: Eier: Tom Hogasen, Takstmenn: Jargen Bertheussen og Espen Aakernes

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Enebolig

Tilknytning vann: Offentlig, via privat stikkledning.

Tilknytning avlgp: Offentlig, via privat stikkledning.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3222 LARENSKOG Gnr: 104 Bnr: 815
Eiet/festet: Eiet

Areal: 499 m?

Hjemmelshaver: Nina Feie (bo) og Tom Hagasen

Adresse: @staveien 103B, 1476 RASTA

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 12/09/2024 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerklaering Eiers egenerkleaering er forelgpig ikke mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggear er oppgitt ved

Ambita infoland 11/09/2024 elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.
Godkjente plantegninger Godkjente plantegninger er ikke mottatt.
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Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Bygningsdata
Byggear

2015

< TAKSERING NORGE

Arealer N53940:2023 (m?)

Etasje

1. etasje

2. etasje

Sum bygning:

TBA
(terrasse- og
balkongareal)

59

65

Romfordeling
Etasje
1. etasje Vaskerom, Wc, Entré, Stue/kjokken, Omkledningsrom,
Garasjerom
2. etasje Bad, Bad 2, Stue, Fire soverom, Omkledningsrom
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Fordeling P-/S-rom

P-rom: 178 m2. S-rom: 25 m?.

5/17
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Enebolig

Lovlighet

Beskrivelse: Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens
planlgsning.

Dokumentasjon pa utfgrte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene, og
arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da det ifalge eier ikke er utfert oppgraderingsarbeider i
lopet av de siste fem ar.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersokes visuelt dersom fundamentering er
synlig. Undersokelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt dersom
dette er kjent.

Fundamenter

Beskrivelse: Bygningen er oppfart med ringmur og stept plate pa mark. Grunnforhold er ikke
kjent/undersgkt.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell befaring.

Gulv pa grunn

Beskrivelse: Bygningen er oppfert med stopt plate pa mark.
Det er foretatt maling av horisontalplan pa et tilfeldig punkt i felgende rom: Stue/kjekken og
;?)t/;i'laser er benyttet til malingen.

Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og derfor

vurdert til tilstandsgrad 1.

Utvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt vurdering
i forbindelse med fukt pd innside av grunnmur, der dette er hensiktsmessig/mulig. Tilstandsvurdering er ogsd vurdert ut fra
alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pa terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlepsrer er ledet
bort fra bygningen.

Drenering

Beskrivelse: Drenering og utvendig fuktsikring av ringmur fra byggear. Etter gjeldene forskrifter skal det
vaere fukttett sjikt/radonduk og isolasjon mellom bygningen og grunnen, fuktsikre plater pa
utsiden av muren og dreneringsrgr i underkant av ringmuren. Det forutsettes at drenering er
utfort etter gjeldene forskrifter.

Tilstandsvurdering:

6/17



< TAKSERING NORGE

Terrengforhold rundt boligen

Beskrivelse: Terreng bestaende av tilnsermet flate jordmasser og asfalterte overflater. Deler av terreng er
belagt med terrasse.

Tilstandsvurdering: Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i
forbindelse med helning ut fra grunnmur.

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pd bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader, og omhandler i hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utforelse.
Det er ikke benyttet stige eller lift for G vurdere fasadene.

Yttervegger

Beskrivelse: Bygningen har yttervegger i bindingsverkskonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og ytre observasjoner. Det forutsettes at
konstruksjonsoppbyggingen er oppfart etter gjeldene forskrifter pa tidspunkt for

oppfering av bygningen. Aldersbetraktning foretas ikke av skjult bindingsverk.
Utvendig kledning
Beskrivelse: Yttervegger er kledd med staende og liggende malt trepanel.

Luftespalte bak panelet.

Tilstandsvurdering: Det er i dette tilfellet ikke pavist museband bak trepanelet pa utvendige hjerner. Dette
strider med vanlig praksis, og gir noe gkt risiko for inntrengning av mus i
konstruksjonen.

Utvendig panel bar avsluttes min. 30 cm over utvendig terreng. | enkelte tilfeller kan
det vaere mindre dersom utvendig fallforhold pa grunnmur faller fra bygningen. | dette
tilfellet er utvendig panel avsluttet for naere terreng og terrasse pa enkelte vegger.
Dette kan medfere redusert levetid pa nedre del av panelet, samt begrenset lufting
dersom sng/is er pa et niva som dekker nedre del av panelet.

TG 1er gitt etter en helhetsvurdering.

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier
oppgitti NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag.
Det er foretatt stikkprever for maling av gulvoverflater i falgende rom: Stue og to soverom.

Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og derfor

vurdert til TG 1.

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

Pd takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er dette
besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle lekkasjer,
kondens, etc. Dersom det er forsvarlig iht. Taksering Norges HMS retningslinjer, skal yttertaket besiktiges utvendig. | disse
tilfeller skal det undersekes materialvalg, undertak, og evrige elementer nedfelt i Forskrift til avhendingslova.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersokes fall, sluk og overlep, samt avrige detaljer i forbindelse med utforelse.
Eventuelle innvendige nedlep er ikke mulig & underseke da dette ligger skjult i konstruksjonen.

Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.
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Takkonstruksjon

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

< TAKSERING NORGE

Valmet tak i trekonstruksjon.
Lufting i gesimser.

Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for
denne typen konstruksjon.

Himlinger er kledd innvendig, og det er ikke adkomst til loftet. Forholdene medfgrer at
det ikke er mulighet for inspeksjon og fuktmalinger i konstruksjonen.

Taktekking og membraner

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Yttertaket er tekket med takstein.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, da det er for hoyt til & benytte stige i henhold til
Taksering Norges HMS retningslinjer.

Utvendig beslag

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Takrenner og nedlgp i metall med utkast pa tomten og fert til drensrer.
Pipe over yttertaket er helbeslatt.
@vrige beslag i metall.

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til rekkverk.

Trapper
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

U- trapp i tre med rekkverk i metall- og trekonstruksjon.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfert funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfert

vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at vinduer og derer har behov for

justering med jevne mellomrom.

Ytterderer

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Isolert ytterder med glassfelt.

Entréder fra garasje i brannklasse EI-30 med 35 desibel lydmotstand.
To balkongderer med trelags isolerglass, produsert i 2015.

Skyveder til terrasse med trelags isolerglass, produsert i 2015.
Leddport i metall med automatisk portapner.

Vinduer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2015.

Innvendige dgrer

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Profilerte innvendige derer.

Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt.

S0
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Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved G banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Flislagte overflater i entré.

Tilstandsvurdering: Det er observert en sprekt flis ved inngangsderen.

Det er funnet bom under flere fliser. Arsak til bom kan vaere at det ikke er oppnadd full
limdekning, og/eller bruksbelastning. Sterre omrader med bom i fliser kan medfare at
sprekkdannelser i fliser eller fuger kan oppsta. | dette tilfellet er det registrert bom i et
starre felt. Tilfellet har medfert sprekkdannelser i flis/fug i nevnte omrade.

TG 2 er gitt etter nevnte forhold.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Flislagte overflater i WC.
Betong i garasjerom.
Innvendige gulv er belagt med trestavs parkett for avrig.

Tilstandsvurdering: Det er observert enkelte parkettskjoter som er lagt for tett. Dette gker risikoen for
utglidning i skjoter og knirk.

TG 1er gitt etter en helhetsvurdering.

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Himlingshayder:
1. etasje: ca. 2,50 m malt i stue/kjokken.
2. etasje: ca. 2,51 m malt i stue.

Tilstandsvurdering: Det er observert enkelte sprekker i gang, mellom garasje og entré.
TG 1er gitt etter en helhetsvurdering.
Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Stalpipe fraildsted i 1. etasje, gjennom etasjeskiller og over yttertak. Pipen har beslag over
yttertak.

Tilstandsvurdering:
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Ventilasjon, varme og sanitaer

< TAKSERING NOR

GE

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og

ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg. Stikkledninger utenfor
bygningen, til eventuelt kommunalt punkt, brenn, spredegreft o.l., er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Ledningsnett for vannirer i rer systemer med fordelerskap i vaskerom. Dreneringsror fra
fordelerskap med utlgp i vaskerom. Avlgpsrer i plast. Stoppekraner for kaldt- og varmtvan
lokalisert i fordelerskap.

Det er registrert noe treg avrenning fra servant pa ett bad i 2. etasje.

ner

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Hovedstoppekran er lokalisert i vaskerom.

Hovedstoppekran stopper ikke vanntilferselen til utslagsvask i vaskerom og er derfor
gitt TG 2.

Ventilasjon

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning er montert med avtrekk i to bad, WC,
vaskerom og kjokken, samt lufttilfgrsel i oppholdsrom. Luftespalte med lufttilfgrsel under
derer.

Friskluftsventil pa yttervegg i garasjerom.

Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.

Det er benyttet tilluftsventiler pa avtrekkene i begge bad.

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse: Boligen har elektrisk oppvarming. Det var under befaringen ingen- eller lase varmekilder i
boligen.

lldsteder

Beskrivelse: Peisovn med glassder pa ildfast plate i stue/kjokken.

Tilstandsvurdering:

lldstedet er ikke funksjonstestet under befaringen.

Varmtvann

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, produsert i 2015, montert i vaskerom. Fast
tilkoblingspunkt for stremtilfersel.

Kjokken

Kjekkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas fuktvurdering i
forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova. Normal slitasje fra monteringstidspunkt er ikke hensyntatt, da toleranse
for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
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Kjekkeninnredning

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

< TAKSERING NORGE

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Belysning under overskap. Laminatplater pa vegg over
benkeskap. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Ventilator med avtrekk til
ventilasjonskanal. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys er integrert i
innredningen. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

HTH kjekkeninnredning fra byggear.

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte punkter.
Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er kontrollert i
forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Syd- og @stvendt terrasse i betong- og trekonstruksjon, med adkomst fra stue/kjokken, ca. 59
m?2, Kompositt terrassebord pa tilfarere. Fliser lagt last pa klosser. Pergola i metallkonstruksjon,
med plassbygget sittegruppe og spilevegg. Stikkontakt og utebelysning.

Sydvendt veranda i trekonstruksjon, med adkomst fra to soverom, ca. 6 m?.
Terrassebord pa bjelkelag og rekkverk i trekonstruksjon. Stikkontakt og utebelysning.

Rekkverkshgyden er malt til 100 cm.

Dimensjonering pa bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert.

Rekkverk og annen fallsikring

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Utbedringskostnad:

Manglende rekkverk pa stgttemur.

Nivaforskjeller pa mer enn 0,5 m skal sikres med rekkverk. Nivaforskjeller sterre enn

0,5 meter fra balkong eller terrasse eller tilsvarende ned til terrenget eller til annet
underliggende plan eller niva, kan utgjere en fare for skade pa person ved fall. | dette

tilfelle mangler rekkverk, og det er derfor gitt TG 3.

kr.10 000-20 000,-

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Skyvedgrsgarderobe med glatte fronter i gang mellom entré og garasje.
Garderobeskap med speil- og glatte fronter i ett soverom.
Garderobeskap med glatte fronter og apent garderobeskap med stang, skuffer og hyller i ett

soverom.

Garderobeskap med profilerte fronter i to soverom.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort kontroll av det lokale

el-tilsynet.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pad omrddet.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

< TAKSERING NORGE

Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i vaskerom.

Samsvarserklaering signert og datert 17.08.2015. er fremvist for felgende arbeider:

Installasjon av ny bolig. Skjult anlegg. Innfelt belysning. Varmekabler i betonggulv. Det er
montert inntaksskap med maler, kortslutningssikringer og overspenningsvern utvendig. Utstyr
og materiell er montert i henhold til leverandgrens anvisninger.

Folgende sparsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anlegget er fra byggear.
- Leses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Ved arbeid utfert pa elektrisk anlegg etter 1999, skal samsvarserklaering foreligge. |
dette tilfellet mangler samsvarserklaering pa montering av elbillader.

TG 2 er gitt etter nevnte forhold. Det anbefales at anlegget kontrolleres avenel. -
takstmann.

Andre elektriske installasjoner

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Sentralstgvsuger er montert i vaskerom, med uttak i stue/kjokken og stue.

Tilstandsvurderingen er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnende
ikke har spisskompetanse pa omradet.

Vatrom - Vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomfaringer

besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse:

Vaskerommet er i fglge eier fra byggear.

Overflater pa innvendige gulv - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukheyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Det er funnet bom under enkelte fliser foran vaskemaskin. Arsak til bom kan veere at
det ikke er oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med
bomifliser utlgser ingen store skader sa lenge sterre deler av flisen har god
limdekning. | dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet kan endres
over tid og omradet ber kontrolleres med tiden.

TG 1er gitt etter en helhetsvurdering.

Overflater pa innvendige vegger - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Sparklet og malte plater.
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Fast inventar, generelt - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Veggskap med glatte fronter og hyller.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk oppvarming - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Varmekabler i gulvstap.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.

Hulltaking vaskerom - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfert da veggene i vatsone er mot yttervegg, soner som ikke er egnet for
hullborring. Fuktindikator er istedenfor benyttet pa veggens overflater og det er ikke pavist
indikasjoner pa fukt utover vanlige verdier.

Tilstandsvurdering: TG: IU

W

Det foretas visuell vurdering av innredninger og sanitaerutstyr.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - Wc, 1. etasje

Beskrivelse: Servant.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - W, 1. etasje

Beskrivelse: Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Tilstandsvurdering: Ved tidspunkt for oppfering var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse
med vanninstallasjoner i rom uten sluk. | dette tilfellet er det ikke montert automatisk
vannstopper for innebygget sisterne og derfor gitt tilstandsgrad 2.

Fast inventar, generelt - W, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestaende av benkeskap med glatte fronter. Veggskap med speilfronter
og belysning over servant.

Tilstandsvurdering:

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. | hullet skal det mdles etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomferinger
besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Badet er i folge eier fra byggear.
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Overflater pa innvendige gulv - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukheyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendige vegger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering:

Fast inventar - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestadende av benkeskap med glatte fronter. Speil og belysning over
servant.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbar derer i herdet glass, servant i helstgpt plate og veggfestet klosett med
innebygget sisterne.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk oppvarming - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Varmekabler i gulvstep.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.

Hulltaking bad - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfert da veggene i vatsone er mot yttervegg, naboleilighet eller andre soner
som ikke er egnet for hullborring. Fuktindikator er istedenfor benyttet pa veggens overflater og
det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover vanlige verdier.

Tilstandsvurdering:

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. | hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomfaringer
besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad 2, 2. etasje

Beskrivelse: Badet er i folge eier fra byggear.

Overflater pa innvendige gulv - Bad 2, 2. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering:
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Overflater pa innvendige vegger - Bad 2, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Flislagte overflater.

Fast inventar - Bad 2, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Baderomsinnredning bestadende av benkeskap med glatte fronter. Speil og belysning over

servant.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad 2, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant i helstept plate og veggfestet klosett med

innebygget sisterne.

Elektrisk oppvarming - Bad 2, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Varmekabler i gulvstep.

Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.

Hulltaking bad - Bad 2, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Hulltaking er utfert i tilstatende vegg fra soverom. Det er benyttet fuktmaler med "pigger i
treverk" i veggens bunnsvill, og er ikke pavist fukt utover normale verdier.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for a ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjop, hvor formalet er &
minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars- og
fritidsboligbebyggelse, nar kjgperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

| forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. | tillegg
er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Taksering Norge og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i henhold
til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS 3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til avhendingslova.
Det utfares ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i forbindelse med vatrom og rom
under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse, kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. | de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primaert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og avrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det gnskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det & fa utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes etter
enkle kriterier. lldsteder og pipelap blir ikke funksjonstestet.

Taksering Norge er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil,
mangler, oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt apninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er referansenivaet
for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert
referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle byggetekniske
feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten. Bygningsdelen fremstar
som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid, feil
utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utfarelse. TG 2 signaliserer at
man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere begrenset. Skader og
behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik som
ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var tilgjengelig pa
befaringstidspunktet. Det ber gjores tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke er avdekket.
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Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjores etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det til P-
rom og S-rom (Primaerrom og Sekundaerrom). Taksering Norge anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de faringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fares opp i rapporten. Fordelingen
av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023+AC:2024), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som
er nedfelt i Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

| rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

| tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse- og
balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde (ALH).
Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

| en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de overnevnte
standarder. Taksering Norge er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfgring av eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utfgrelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Taksering Norge. Taksering Norge har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som
utferer denne tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett ar bar
Taksering Norge kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering bar ogsa foretas dersom det gjores endringer
i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten og
gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240296

Selger 1 navn

Tom Hagasen

Ostaveien 103B

Poststed
RASTA 1476

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TH

Document reference: 1002240296



10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet ekspansjonstanker pa VVB og ordnet hovedstoppekran
Arbeid utfert av | Rearpartner

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Noe sprekker i hjgrner pa gips( normal bevegelse) er fuget 2 ganger pa 9 ar, samt en flis i gangen som er sprekt.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Jeg har koblet El-bil lader i garasjen. Jeg har fagbrev gruppe L
Arbeid utfert av | Egeninnsats

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | El- bil lader fra Eaton i garasjen

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Det er pigget vekk fiell for & fa det plant og stept platting for uteplass
Arbeid utfert av | SR maskin og consulting
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er gjennomfert takst nylig

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

NV

Adresse Ostaveien 103 B
Postnr 1476

Sted RASTA
e

Gnr. 104

Bnr. 92

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300481962
Bolignr.

Merkenr. A2015-590363
Dato 26.08.2015

Eier TAB GRUPPEN AS

Innmeldtav. THOMAS ANDRE BERNTSEN
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Smahus
Enebolig
2015
Tre
202,5

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Balansert

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sparsmal om energi-

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfaring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pé tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i
januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Jstaveien 103 B

Postnr/Sted: 1476 RASTA

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 26.08.2015 20:22:49

Energimerkenummer: A2015-590363

Ansvarlig for energiattesten: TAB GRUPPEN AS
Energimerking er utfart av: THOMAS ANDRE BERNTSEN

Gnr: 104

Bnr: 92
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300481962

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 2: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes 4 installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlasning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Nabolagsprofil

@staveien 103B - Nabolaget Lysds/Rgykasskogen - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 86/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 74/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Roykas 3 min 4 Godt vennskap 72/100
Linje 315 0.2 km
8 Lerenskog stasjon 9 min & Aldersfordeling
Linje L1 3.8km ¥ e
@ Ellingsrudésen 11 min & o e ® o .
Linje 2 4.9 km ol ® ~&Y Ryl
A S¥-
8 OslosS 24 min & Ton 'I " I
Totalt 24 ulike linjer 15.5 km .I = 'l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 32 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
I Lysas/Reykasskogen 1594 575
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Rudolf Steinerskolen Lgrenskog (1-10 kl.) 21 min % W Norge Sazs Atz 2054586
134 elever, 10 klasser 1.4km
Rasta skole (1-7 kl.) 19 min 4 Barnehager
579 elever, 25 Klasser 1-5km Eventyrskogen/Rgykas Musikkbarneha... 7 min %
Lorenskog friskole (1-10 k1) 22 min % 33 barn 0.5km
152 elever, 10 Klasser 1.7 km Vallerud barnehage (1-5 ar) 18 min %
Benterud skole (1-7 kl.) 8 min & 61 barn 1.2km
391 elever, 21 klasser 28km Eventyrstua barnehage (1-5 ar) 17 min %
Mailand videreg&ende skole 9 min & 67 barn 1.3km
900 elever 4.2 km
Lgrenskog videregdende skole 10 min & Dagligvare
850 elever, 39 klasser 6.7 km
Meny Rasta 15 min %
PostNord 1.7 km
Joker Visperud 6 min &
Spndagsépent 2.3km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Rogykas ballgkke 8 min %
Ballspill 0.6 km
@ Vallerud aktivitetspark 20 min &
Ballspill 1.4 km
& Deutero 24 min %
& Mudo Lgrenskog 7 min &
Boligmasse

B 74% enebolig

B 3% rekkehus

B 4% blokk
19% annet

«Hyggelig og trivelig omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 7 min &
@ Vitusapotek Rasta 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 20% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 47%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Reguleringsplankart N

@ Eiendom: 104/815 A

Adresse: Jstaveien 103B
Utskriftsdato: 24.09.2024
Legrenskog kommune | Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

I  Kigreveg
I I Friomrider
S Grense for bevaringsomride
hif 1 Bevaring avlandskap og vegetasjon
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride

- Planens begrensning
""" Formilsgrense
- Byggegrense
— Regulert senterlinje
" Milelinje/Avstandslinje
Abe P &skrift reguleringsform ilfarealforrn il

Abe Paskrift bredde
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Dstaveien 103B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1476 RASTA Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



