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2 Eiriks gate 18

Kr 7 950 000,

Kr 200 100,

Kr8 150 100,-

Kr 6 699,-

Julie Ngo
Anders Grimsmo

Eierseksjon
Eierseksjon

2004

80/85 kvm
3404.7 m?

3

4

Gnr. 231, bnr. 619
Gnr. 231, bnr. 619
98

1002250236

DITT NYE HJEM?

Velkommen til Eiriks gate 18! Her far du en stilfull leilighet i et nyere
bygg med alt du trenger for en komfortabel hverdag - og litt til.
Hjornebalkongen byr pa lange soltimer, mens takterrassen gir et luftig
fristed perfekt for morgenkaffen. Forgvrig byr leiligheten pa flislagt
bad med moderne detaljer, et stilrent kjpkken, og dpne, innbydende
oppholdsrom. Store vindusflater gir et fantastisk lys- og solforhold i
leiligheten.

Her bor du i et attraktivt nabolag med et levende miljg, kort vei til
Tgyen Torg, Botanisk hage, populeaere spisesteder, kafeer og gode
treningsmuligheter.

Hgydepunkter:

- Parkering m/ lader

- Fantastiske lys- og solforhold

- To solrike uteplasser pa tot. 16 kvm
- Felles takterrasse

- Pakostet kjpkken fra 2018/2024

- Oppvarming og bredband inkl. i FK

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 80 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 85 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 Bod

5. etasje
BRA-i: 80 m2 Entré, stue/kjgkken, bad, soverom/kontor, to soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
16 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Romhgyden i stue/kjgkken er 2,42 meter.

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med
inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjgr ngyaktig oppmaling. Bod(ene) er
fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann
har videre ikke kontrollert bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta
kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten & fa varig
bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i
fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og
aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan
omgjgres av generalforsamlingen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3404.7 mz
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Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Eiriks gate 18 ligger i det attraktive omradet Nedre Tgyen/Nedre Kampen, som er
spesielt anbefalt for enslige, studenter og etablerere. Nabolaget er kjent for sitt
mangfold av mennesker og naerhet til store, fine parker, samt skogsomrader som gir
gode muligheter for rekreasjon og friluftsliv.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Tgyen T-banestasjon kun 7 minutters gange
unna, hvor du finner linje 1, 2, 3, 4 og 5. Det er ogsa flere busslinjer i nzerheten, inkludert
linje 5N og 60, som ligger 0.4 km fra eiendommen. Oslo S kan nas pa 15 minutter med
offentlig transport, noe som gjgr det enkelt 8 komme seg rundt i byen.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten, inkludert Tgyen skole som ligger
bare 5 minutters gange unna, og Vahl skole som er 9 minutter unna. Det finnes ogsa
flere barnehager i omradet, som Min Arbi og Langleiken barnehage, begge innen 6
minutters gangavstand.

Dagligvarehandelen er praktisk med Joker Jens Bjelkesgate og Coop Extra Borggata
kun 2 minutters gange fra eiendommen, begge med posttjenester tilgjengelig. Forgvrig
finner du Rema1000 og Kiwi like i neerheten, med ca. 3 minutters gangavstand.
Rema100 har ogsa posttjeneste. Tgyen Torg med et godt utvalg av butikker og
serveringssteder, ligger 6 minutter unna, og gir gode shoppingmuligheter. Her finner du
0gsa apotek.

Omradet tilbyr ogsa gode sportsfasiliteter med Schubelersgate friomrade og Tgyen
Fitness og Treningssenter innen kort gangavstand. Aller nzermest finner du Gamlebyen
CrossFit/Play. Dette gjor Eiriks gate 18 til et ideelt sted for de som gnsker a bo sentralt
med gode fasiliteter og transportmuligheter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Min Arbi - 5 min

Langleiken barnehage (1-5 ar) - 6 min
Sommerfryd barnehage (1-5 ar) - 5 min
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Skoler:

Toyen skole (1-7 kl.) - 5 min

Vahl skole (1-7 kl.) - 9 min

Gamlebyen skole (1-7 kl.) - 13 min
Jordal skole (8-10 kl.) - 14 min
Sofienberg skole (8-10 kl.) - 19 min
Hersleb videregdende skole - 13 min
Elvebakken videregaende skole - 22 min

Sport og trening:

Schubelersgate friomrade ballgkke - 5 min
Sverresgate park ballgkke - 6 min

Toyen Fitness og Tr.senter - 5 min

Fresh Fitness Grgnland - 5 min

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Skolekrets
Boligen faller innenfor skolekretsen til Teyen skole (1-7 kl.).

Bygningssakkyndig
Aleksander Rgv AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Boligbygg oppfart med bzerende veggkonstruksjoner av betong og stal. Utfyllende
yttervegger er oppfgrt som klimavegger og fasadene er kledd med fasadeplater.
Etasjeskillere er av betong, og

yttertaket er en flat konstruksjon, antatt oppfgrt som en kompakttakskonstruksjon.
Vegger under terreng er oppfert av betong, dog pa ukjent fundament og grunn.
Leiligheten har aluminiumsbeslatte trevinduer fra 2004 med 2-lags isolerglass.
Aluminiumsbeslatte balkong- og terrassedgreri tre fra 2004 utfgrt med 2-lags
isolerglass. Malt entrédgr/leilighetsdgr med

brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB40. Sgrvestvendt hjgrnebalkong pa 10
m2 med utgang fra stue/kjskken. Balkongen er en utkraget betongkonstruksjon belagt
med tremmegulv i tre. Lakkert stalrekkverk. Nordgstvendt inntrukket takterrasse pa 6
m2 med utgang fra hovedsoverommet. Terrassen er bygget over oppvarmet boligrom i
etasjen under, dog er oppbygningen ukjent da dette er en skjult konstruksjon. Gulvet er
belagt med tremmegulv i tre og fallsikringen er utfgrt som en del av en plateslatt
parapet.
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INNVENDIG

Flislagt entré, ellers er gulvene belagt med 3-stav eik parkett. Innvendige vegger er
bestaende av malte flater. Innvendige tak er bestdende av malte betongdekker med
synlig v-vas foruten enkelte nedsenkede partier med gipsoverflater.

VATROM

Flislagt bad fra 2004. Badets sluk er montert i gulvet i dusjsonen. Badet er utstyrt med
et gulvmontert toalett, en servantinnredning, et veggskap, et dusjhjgrne med foldbare
glassdgrer samt opplegg for vaskemaskin. Rommet er ventilert via en takmontert
avtrekksventil koblet pa byggets felles avtrekksanlegg.

KJBKKEN

Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplate av steinkompositt med underlimt
komposittkum. Integrert i innredningen er platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/
frys. Over platetoppen er det installert en kjgkkenventilator med avtrekk koblet pa
byggets mekaniske ventilasjonsanlegg. Fronter, benkeplate, kum og blandebatteri er
nytt 2024. Alle hvitevarer fra 2018.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgrene i boligen er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med fordelerskap montert i
den innvendige boden. Her finnes ogsa stoppekraner. Interne avlgpsrer i stal og plast.
Ventilasjonsavtrekk pa kjgkken og bad er koblet pa byggets mekaniske anlegg.
Avtrekkstyrken til bad og kjskken kan styres/reguleres via en bryter i skapet over
kjokkenventilatoren. Tilluft inn til leiligheten blir tilfgrt via veggventiler i yttervegger. Pa
hovedsoverommet er det montert en «romventilator» i tilluftsventilen i ytterveggen
som bade trekker luft ut av rommet og blaser luft inn i rommet. Elektriske varmekabler
i gulv pa bad, ellers blir leiligheten varmet opp via radiatorer koblet pa byggets felles
anlegg. Ifglge tidligere salgsoppgave blir leiligheten tilfgrt varmtvann til forbruk og
radiatorer via byggets fjernvarmeanlegg. Sikringsskapet til det elektriske anlegget i
leiligheten er montert i den innvendige boden.

Det foreligger dokumentasjon pa arbeidet som er utfgrt i 2021 og 2024.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Ikke Bare Rgr AS

Beskrivelse: Montering av kjgkkenarmatur, samt montering av elektroniskvanstopper
for kjskken benk og oppvaskmaskin.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
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Ja
Beskrivelse: Vanninntregning via gvre del av balkongdgr. Utbedret av Opak AS via
sameiet som forsikringssak i hgsten 2023. Ingen vanninntregning er sett siden.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: En klannelarve ble observert i mai 2025. Norsk Hussopp Forsikring
vurderte at skadedyrbekjempelse ikke var ngdvendig, og anbefalte rengjgring. Tiltak
utfgrt ved grundig rengjering. Ikke observert siden.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Ladeboks pa privat parkeringsplass.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Opak AS

Beskrivelse: Se tidligere info om vanninntregning via balkongdgr.

Innhold

5. Etasje:

BRA-i 80 kvm: Bad, stue/kjgkken, bod, entré, soverom 3 / kontor og 2 soverom
TBA 16 kvm: Terasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-e 5 kvm: Bod

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer: Ved stikkontroll ble det pavist at enkelte vinduer subber/tar i karmen.

- Balkongdgr: Terrassedgren pa soverommet subber i terskelen.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket pa terrassen og balkongen
er lavere enn dagens minimumskrav i byggteknisk forskrift. Pa terrassen er
fasadeplatene pa parapeten preget av veerslitasje og overflatesopp. Oppbygningen av
terrassen er ukjent da dette er en skult konstruksjon, og det var ikke mulig a se
hvordan sluk/nedlgp var utfgrt. Over halvparten av forventet brukstid pa vanntettingen/
membranen pa terrassen er oppbrukt.

- Vannledninger: Vannrgrene er ikke merket - kursbetegnelsen i skapet er ikke fylt ut. P4
kjgkkenet mangler det tettemuffer mellom varergr og vannrgr, samt er det pavis sprekk

Eiriks gate 18

39



40

i en bgy pa varergrene til bade kaldt- og varmtvannet.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er montert i
den innvendige boden. Det foreligger ingen samsvarserklaeringer fra da anlegget ble
montert nytt i 2004 eller fra arbeider utfgrt i etterkant. Det anbefales derfor at det
utfgres en utvidet kontroll av det elektriske anlegget. En slik kontroll utfgres av en
el-takstmann eller en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

- Sluk, membran og tettesjikt: Membranen i gulvet er synlig ved sluket, men resten av
membransystemet er skjult og det er ikke fremvist dokumentasjon pa membraner/
tettesjikt. Dette kan derfor ikke vurderes utover at over halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2021:
+ Glassmester 1 AS monterte glassvegger til gjesterommet

2024:
+ Easystone ved SteinSentralen AS monterte benkeplate
* Rgrlegger fra Ikke Bare Rgr AS monterte kjgkkenarmatur og vannstopper

Parkering
Leiligheten disponerer én garasjeplass i felles garasjeanlegg. Denne er tilkoblet
el-lader.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med varmekabler i gulv pa bad og radiatorer koblet pa byggets
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felles fjernvarmeanlegg.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Boligen i Eiriks gate 18, Oslo, har energikarakter D. Dette indikerer at boligen har en
middels energieffektivitet. Oppvarmingskarakteren er ikke spesifisert med en farge,
men det er angitt at oppvarmingen skjer ved bruk av elektrisitet og fjernvarme. Fant
ikke noe relevant informasjon i dokumentene om oppvarmingskarakterens farge.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1725338

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 901 350

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
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eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
907/100668

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 6 699,- pr. maned og er fordelt slik:
- Oppvarming kr 1 260,-

- Felleskostnader kr 4 960,-

- Bredband kr 129,-

- Parkeringsplass kr 350,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av sameiets
driftskostnader. Disse inkluderer blant annet kommunale avgifter, vaktmestertjenester,
felles forsikringer, forretningsfgrsel, revisjon og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 699

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Borghaven

Organisasjonsnummer
987 456 256

Om sameiet
Sameiet bestar av 140 seksjoner. Borghaven Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 987456256, og ligger i bydel Gamle Oslo.

Hjemmeside: www.borghaven.com

Sameiet praktiserer dugnadsgebyr.
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Garasje

| Igpet av 2024 har styret gjennomfgrt en rekke rehabiliteringstiltak i garasjen. Dette
har blitt finansiert gjennom en svaert vellykket reforhandling av leieavtalen med Viken
Fiber, som gjorde at kostnadene for disse rehabiliteringstiltakene ble dekket utenfor
felleskostnadene. Disse tiltakene var svaert viktig & fa gjennomfert, da det stanset
begynnende skadeutvikling i betongens armeringsjern, noe som ville blitt svaert
kostbart om forholdene hadde fatt utvikle seg noen ar til. Dette viser viktigheten av
malrettede tiltak og at vedlikehold gjgres sa tidlig som mulig, som reduserer
kostnadene sameiet ma betale. | tillegg har styret ogsa fatt gjennomfgrt en grundig
utredning av permanente Igsninger for overvannshandtering. Dette viste seg ikke
regningssvarende pa navaerende tidspunkt, men vil bli vurdert utfgrt pa et senere
tidspunkt som en sentral del av et stgrre rehabiliteringsprosjekt for garasjen.

@konomi

Styret har hatt et malrettet fokus pa a gjore driften sa kostnadseffektiv som mulig, slik
at kostnadsgkninger pa felleskostnadene ut til beboerne blir sa liten som overhodet
mulig (noen boligselskap har mattet gke felleskostnadene med 20-30% - slike
dramatiske gkninger gnsker ikke vi). Styret har derfor bl.a byttet til Solibo som
forretningsfegrer, og dette er noe som sparer sameiet for betydelige arlige belgp. Styret
har ogsa veert aktiv pa reforhandling av andre eksisterende kontrakter med fokus pa
kostnadsreduksjoner, og byttet andre leverandgrer, verifisert at eksisterende avtaler er
pa markedsmessige vilkar, eller a verifisere at kvalitet svarer til pris. Dette sikrer at
beboerne i sameiet ma betale sa lite som mulig samtidig at tjenesteleverandgrer gir
oss gode tjenester tilbake. Vi haper at beboerne er forngyde med styrets malrettede
innsats for en kostnadseffektiv drift av sameiet.

Sikkerhet

For & styrke den fysiske sikkerheten i sameiet har styret skiftet ut dgrene i garasjen til
sikkerhetsdgrer. Fgr dette byttet ville en brann i garasjen ha medfert at det kom
brannrgyk inn i trappelgpene, med potensielle fglger det kunne ha fatt for helse og
sikkerhet. Sikkerhetsdgrene tilfredsstiller na brannklassifiseringer, slik at en brann i
garasjen ikke vil sette beboernes helse i fare. | tillegg har styret gjennomfert en stgrre
brannsikring i taket i garasjen. Fgr denne brannsikringen ble utfgrt, ville en brann kunne
medfgre at brannrgyk ogsa gikk inn i leiligheter via rgropplegg, men dette er na
utbedret. Det er ogsa satt inn en ny garasjeport med dgr, slik at vi har na fatt enda en
ny remningsvei. Disse tiltakene gjorde at det ble helt tett i garasjen, og det skapte
problemer med at dgrene ikke gikk i Is. Dette har tatt tid & utbedre, men alt skal vaere i
orden pr. na. Styret beklager de ulempene det har medfert at derene ikke gikk i 13s,
men haper at beboerne setter pris at det na skal vaere mye tryggere & bo i sameiet fra
et brannvernperspektiv. | tillegg har sameiet veert utsatt for en rekke innbrudd i aret
som var, og de nye sikkerhetsdgrene er svaert motstandsdyktige mot innbrudd, og
0gsa pa dette punktet antar vi at den gkte sikkerheten gir en gkt folelse av trivsel i
sameiet.
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Energieffektivisering

Styret har inngatt dialog med en rekke leverandgrer om bestilling av en omfattende
EN@K-rapport. Underveis i denne dialogen har bade Arbeiderpartiet og Hgyre foreslatt
fastprismodeller pa strgm som gjgr at omfattende investeringer i energieffektivisering
ikke ngdvendigvis vil lsnnsomt. Styret har derfor besluttet a stanse alt videre arbeid
med energieffektivisering og solcellepanel frem til regelverket omkring energiinnkjgp
har blitt avklart, da styret gnsker ikke gnsker & investere penger pa tiltak som ikke er
regningssvarende. Foruten dette ser vi at etterisolering av varmebaerende
rgrkomponenter og andre EN@K:-tiltak gir sameiet betydelige besvarelser i form av
f.eks lavere fyringskostnader, samt at varmtvannet kommer raskere i springen, saerlig i
leiligheten i de gvre etasjene.

Vedlikehold

| 2024 har styret sgrget for installasjon av en ny garasjeport, samt overgang til en
moderne 4G-basert portapner. Dette har forbedret bade driftssikkerhet og
brukeropplevelse for beboerne. | tillegg har styret igangsatt innkjgp av oppdaterte
vedlikeholdsrapporter bade pa betongen i garasjen (som har kjente feil) og
bygningsmassen forgvrig. Reduksjon av skaderisiko. Styret har gjennom montering av
fuktmalere avverget en rekke vannlekkasjer i 2024, sa status pa dette er at prosjektet
har veert sveert vellykket og spart sameiet og beboere for betydelige belgp og ulemper.

Dugnader
Styret har gjennomfgrt var- og hgstdugnader, og containerutsett hvor beboere kan
kaste sgppel.

Rettslige prosesser

Styret handterer en rettsprosess med en seksjonseier som bestrider plikt til & betale
egenandelen ved en vannlekkasje, til tross for at vedkommende har
vedlikeholdsansvar for forholdene som forarsaket skaden (styret har innhentet juridisk
bistand fra OBOS Advokatene pa dette punktet). Selv om tvistesummen er relativt
beskjeden (ca. 13 000 kr), anser styret det som prinsipielt viktig & sikre likebehandling
av alle beboere ved at seksjonseiere ikke kan fremme grunnlgse krav mot sameiet og
dermed oppna saerbehandling i strid med regelverket. Det er viktig for styret at
fellesskapets midler forvaltes i trad regelverket og pa en betryggende mate. Nar
eierseksjonsloven fastslar at seksjonseiere "skal" dekke kostnader de selv er
vedlikeholdsansvarlige for, og sameiets vedtekter slar fast at seksjonseiere "skal"
dekke egenandel ved forsikringstilfeller som skyldes deres eget ansvar, har ikke styret
annet valg enn & avvise seksjonseierens krav. Foruten dette gjennomfgrer styret
tvangssalg av en leilighet for a kreve inn ubetalte felleskostnader.

Hjemmelsforhold i garasjen
Styret gjennomfgrer ogsa en opprydding i hjemmelsforholdene i garasjeseksjonens
grunnboksblad, slik at en garasjeplasseier far
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tinglyst parkeringsplassen sin (det er fysisk 84 parkeringsplasser men kun 83 ideelle
andeler i grunnboksbladet).

Uvedkommende pa sameiets arealer

Det har i perioden vaert meldt inn en rekke tilfeller hvor uvedkommende har oppholdt
seg pa sameiets arealer for & bruke rusmidler,

saerlig ndr det har veert kaldt ute. Styret oppfordrer derfor alle til & sgrge for at dgrer gar
i Ids bak seg, og ikke slippe inn uvedkommende. Observerer man uvedkommende pa
sameiets arealer sa anbefaler styret at vektertjenesten kontaktes, de vil vaere pa plass
innen 10. minutter fra utrykning (kontaktinfo pa borghaven.com/leverandorer). Styret
anbefaler at beboere ikke forsgker & bortvise disse selv.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen |an registrert for selskap.

Sikringsordning fellesgjeld

[ tillegg til den panterett som fglger direkte av eierseksjonsloven § 31 skal Sameiet ha
panterett for tap eller omkostninger Sameiet matte bli pafert i tilknytning til sameiers
mislighold eller erstatningsbetingende opptreden, jfr. §§ 11 og 12 over. Sameiets
legalpanterett fglger til enhver tid lovgivningens maksimum.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke oppgitt regler som ikke tillater dyrehold, vi tar derfor utgangspunkt i at
dyrehold er tillatt.

Forretningsferer

Forretningsforer
Solibo AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 231, bruksnummer 619, seksjonsnummer 98 i Oslo
kommune.Gardsnummer 231, bruksnummer 619, seksjonsnummer 141 i Oslo
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Tinglyste rettigheter og begrensninger for seksjon 98

- Formal og tilleggsdel: Seksjonen er en boligseksjon med en tinglyst tilleggsdel
(bygning), for eksempel bod eller garasje.

- Fellesarealer: Seksjonen har rettigheter og plikter knyttet til sameiets fellesarealer.

- Vei: Seksjonen har rettigheter og plikter knyttet til adkomstvei, overfgrt fra annen
eiendom.

- Forbud mot gjerde: Det er ikke lov a sette opp gjerde uten tillatelse fra Oslo kommune,
Plan- og bygningsetaten.

Historikk:

- Sameiet ble seksjonert i 2004.

-12005-2006 ble det gjort flere reseksjoneringer, blant annet sammenslaing av
seksjoner og endringer i sameiebrgker.

- Seksjon 98 ble opprettet gjennom en slik sammenslaing.

Andre rettigheter:
Seksjonen har registrerte rettigheter i en rekke andre seksjoner i sameiet, trolig knyttet
til felles infrastruktur og arealer.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for BORGGATA 7, "oppfe@ring av blokk/bygard/terrassehus’,
datert 16.10.2008.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.10.2008.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Omradet er regulert til byggeomrade for bolig og forretning, spesialomrade
for bevaring med formal bolig, forretning, bevertning og offentlig/allmennyttig formal
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(kultur, undervisning), samt fellesomrade for leke- og oppholdsareal.

S-4515: Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Borggata 7 m.fl.
S-3873: Reguleringsplan. Borggata 7 m.fl.

8784: Mindre vesentlig endring i reguleringsplan for Gunhilds gate m.fl,, - gatetun
S-195G0: Regulering av @stre bydel V, Oslo (delvis/helt opphevet). S-4515: 24.03.2010
S-3873:19.12.2001

8784:23.02.1984

S-195G0: 28.04.1947

Eiendommen omfattes av Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015.
Arealbruken er avsatt til '‘Bebyggelse og anlegg, eksisterende' innenfor omradet 'Indre
by (utviklingsomrader)'.

I henhold til Kommuneplanen 2015-2030, ligger eiendommen innenfor hensynssone
H190 - Andre sikringssoner. Reguleringsplan S-4515 etablerer ogsa et 'spesialomrade
bevaring'.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

198 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

200 100 (Omkostninger totalt)
211 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
213 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

8 150 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 161 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 163 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 200 100

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,85% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digitale prospekter

4 500 Fotograf

5000 Innhenting info

19 900 Markedspakke Premium

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer
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1 910 Sikkerhetstillelse

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

0 Visninger (to fgrste inkl.)/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

12 000 Tilstandsrapport (ihht til takstmanns prisliste)
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 137 225

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Ansvarlig megler bistas av
Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO

Salgsoppgavedato
12.08.2025
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Eiriks gate 18, 0650 OSLO (¥ 0SLO kommune

# gnr. 231, bnr. 619, snr. 98

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 06.08.2025 Rapportdato: 08.08.2025 Oppdragsnr.: 14377-3412 Referansenummer: MQ1112

Foretak: Aleksander Rgv AS Var ref:

D TAKST
SENTERET

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Aleksander Rgv AS - Takst og kontroll

Aleksander Rgv AS er et byggteknisk konsulentselskap med boligtaksering og boligkontroll i fokus. Med bred kompetanse og
lang erfaring innen boligbygg, bistar vi daglig boligeiere eller fremtidige boligeiere med en trygg bolighandel.

Vare tjenester:

- Tilstandsrapporter

- Boligtaksering

- Forhandstaksering

- Reklamasjonsrapporter

- Overtakelser av nybygg/leiligheter

- Byggeledelse

- Byggelansoppfglging

- Vedlikeholdsplanlegging med vedlikeholdsplaner.

x”’i N\
AR
\.&v D

\
)
y 4

$

Rapportansvarlig

A

Aleksander Rgv
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@artakst.no

91301101

NT

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14377-3412 Befaringsdato: 06.08.2025 Side: 2 av 19
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Eiriks gate 18, 0650 OSLO Aleksander Rgv AS
Gnr 231 -Bnr 619 Hosleveien 30
0301 OSLO 1358 JAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14377-3412 Befaringsdato: 06.08.2025 Side: 3 av 19
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Eiriks gate 18, 0650 OSLO Aleksander Rgv AS
Gnr 231 - Bnr 619 Hosleveien 30
0301 OSLO 1358 JAR

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Aleksander Rgv AS
Hosleveien 30
1358 JAR

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004

Ga til side

UTVENDIG

Boligbygg oppfert med baerende veggkonstruksjoner av betong og
stal. Utfyllende yttervegger er oppfgrt som klimavegger og
fasadene er kledd med fasadeplater. Etasjeskillere er av betong, og
yttertaket er en flat konstruksjon, antatt oppfgrt som en
kompakttakskonstruksjon. Vegger under terreng er oppfgrt av
betong, dog pa ukjent fundament og grunn.

Leiligheten har aluminiumsbeslatte trevinduer fra 2004 med 2-lags
isolerglass. Aluminiumsbeslatte balkong- og terrassedgreri tre fra
2004 utfgrt med 2-lags isolerglass. Malt entrédgr/leilighetsdgr med
brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB40.

Sgrvestvendt hjgrnebalkong pa 10 m2 med utgang fra
stue/kjpkken. Balkongen er en utkraget betongkonstruksjon belagt
med tremmegulv i tre. Lakkert stalrekkverk.

Nordgstvendt inntrukket takterrasse pa 6 m2 med utgang fra
hovedsoverommet. Terrassen er bygget over oppvarmet boligrom i
etasjen under, dog er oppbygningen ukjent da dette er en skjult
konstruksjon. Gulvet er belagt med tremmegulv i tre og
fallsikringen er utfgrt som en del av en plateslatt parapet.

INNVENDIG

Flislagt entré, ellers er gulvene belagt med 3-stav eik parkett.
Innvendige vegger er bestaende av malte flater. Innvendige tak er
bestaende av malte betongdekker med synlig v-vas foruten enkelte
nedsenkede partier med gipsoverflater.

Ga til side

VATROM

Flislagt bad fra 2004. Badets sluk er montert i gulvet i dusjsonen.
Badet er utstyrt med et gulvmontert toalett, en servantinnredning,
et dusjhjgrne med foldbare glassdgrer samt opplegg for
vaskemaskin.

Rommet er ventilert via en takmontert avtrekksventil koblet pa
byggets felles avtrekksanlegg.

Ga til side

Ga til side

KIBKKEN

Kjskkeninnredning med slette fronter og benkeplate av
steinkompositt med underlimt komposittkum. Integrert i
innredningen er platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Over platetoppen er det installert en kjgkkenventilator med avtrekk
koblet pa byggets mekaniske ventilasjonsanlegg.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgrene i boligen er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med
fordelerskap montert i den innvendige boden. Her finnes ogsa
stoppekraner.

Interne avlgpsrgr i stal og plast.

Oppdragsnr.: 14377-3412

Befaringsdato: 06.08.2025

Ventilasjonsavtrekk pa kjgkken og bad er koblet pa byggets
mekaniske anlegg. Avtrekkstyrken til bad og kjgkken kan
styres/reguleres via en bryter i skapet over kjgkkenventilatoren.
Tllluft inn til leiligheten blir tilfgrt via veggventiler i yttervegger.

Pa hovedsoverommet er det montert en «romventilator» i
tilluftsventilen i ytterveggen som bade trekker luft ut av rommet og
blaser luft inn i rommet.

Elektriske varmekabler i gulv pa bad, ellers blir leiligheten varmet
opp via radiatorer koblet pa byggets felles anlegg. Ifglge tidligere
salgsoppgave blir leiligheten tilfgrt varmtvann til forbruk og
radiatorer via byggets fjernvarmeanlegg.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er montert i
den innvendige boden.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
Fordeling av tilstandsgrader tettesjikt

15
10
5
-_ ‘:g
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
© Tekniske installasjoner > Elektrisk oppvarming Gatl side
(33D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Utvendig > Vinduer Gatil side
©  Utvendig > Balkongdgr Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Oppdragsnr.: 14377-3412 Befaringsdato: 06.08.2025 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2004

UTVENDIG

(32 Vinduer
Leiligheten har aluminiumsbeslatte trevinduer fra 2004 med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved stikkontroll ble det pévist at enkelte vinduer subber/tar i karmen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduene kan til fordel justeres for enklere bruk og for a unnga mekanisk slitasje som fglge av gnisninger mellom vindu og karm.

(3 Balkongdgr
Aluminiumsbeslatte balkong- og terrassedgreri tre fra 2004 utfgrt med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Terrassedgren pa soverommet subber i terskelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren kan til fordel justeres for enklere bruk og for & unngd mekanisk slitasje som fglge av gnisninger mellom dgrblad og karm/terskel.

Entrédgr/leilighetsdgr

Malt entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB40.

(@7c2 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvestvendt hjgrnebalkong pa 10 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Balkongen er en utkraget betongkonstruksjon belagt med tremmegulv i tre. Lakkert
stalrekkverk.

Nordgstvendt inntrukket takterrasse pa 6 m2 med utgang fra hovedsoverommet. Terrassen er bygget over oppvarmet boligrom i etasjen under, dog er
oppbygningen ukjent da dette er en skjult konstruksjon. Gulvet er belagt med tremmegulv i tre og fallsikringen er utfgrt som en del av en plateslatt
parapet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Eiriks gate 18, 0650 OSLO Aleksander Rgv AS
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Tilstandsrapport

Rekkverket pa terrassen og balkongen er lavere enn dagens minimumskrav i byggteknisk forskrift.
Pa terrassen er fasadeplatene pa parapeten preget av veerslitasje og overflatesopp. Oppbygningen av terrassen er ukjent da dette er en skult konstruksjon,
og det var ikke mulig & se hvordan sluk/nedIgp var utfgrt. Over halvparten av forventet brukstid pa vanntettingen/membranen pa terrassen er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav, men veer obs pa dette da arsaken til strengere krav i dag er pga. fallfare.
Skadet fasadeplater renses eller byttes, ellers er det ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak, men vaer obs pa at plutselige skader kan oppsta pa eldre
tettesjikt pa slike terrassekonstruksjoner.

INNVENDIG

Overflater

Flislagt entré, ellers er gulvene belagt med 3-stav eik parkett. Innvendige vegger er bestdende av malte flater. Innvendige tak er bestdende av malte
betongdekker med synlig v-vas foruten enkelte nedsenkede partier med gipsoverflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som armerte betongdekker.

Det ble utfgrt stikkprgvemalinger av rettheten av etasjeskillet i stue/kjgkken og pa hovedsoverommet. Stikkmalinger viser hgydeforskjeller mellom 0 og 14
mm innenfor samme rom, og under 10 mm pa en lengde pa 2 meter.

VATROM

5. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra 2004. Dokumentasjon pa oppbyggingen av badet, inkludert membraner og tettesjikt, er ikke tilgjengelig og skjulte konstruksjoner kan derfor ikke
vurderes.

5. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 14377-3412 Befaringsdato: 06.08.2025 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt innvendig tak.

5. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv.

5. ETASJE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt

Badets sluk er montert i gulvet i dusjsonen. Membranduk eller mansjett er synlig tilknyttet til sluket med slukets klemring for en tett overgang mellom
gulvmembran og sluk. @vrig membransystem/Igsning pa gulv og vegger er ikke kjent da det ikke er fremvist dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Membranen i gulvet er synlig ved sluket, men resten av membransystemet er skjult og det er ikke fremvist dokumentasjon pa membraner/tettesjikt. Dette
kan derfor ikke vurderes utover at over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke mulig 4 si nar tettesjiktet ma skiftes ut ettersom dette er en skjult konstruksjon som ikke kan inspiseres bak flisene. Merk at risikoen for
lekkasjer gker i takt med alderen pa membranen/tettesjiktet bak flisene. Overvak tilstanden derfor jevnlig for a Igpende vurdere videre tilstand og evt.
tiltak dersom det oppdages forandringer.

5. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et gulvmontert toalett, en servantinnredning, et dusjhjgrne med foldbare glassdgrer samt opplegg for vaskemaskin.

5. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Badet er ventilert via en takmontert avtrekksventil koblet pa byggets felles avtrekksanlegg.

5. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i stuen og inn mot dusjsonen uten a pavise unormale forhold. Tilstandsgraden er kun basert pa dette hullet og det kan ikke gis noen
garanti rundt i resten av konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med slette fronter og benkeplate av steinkompositt med underlimt komposittkum. Integrert i innredningen er platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/frys.

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Over platetoppen er det installert en kjgkkenventilator med avtrekk koblet pa byggets mekaniske ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Vannrgrene i boligen er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med fordelerskap montert i den innvendige boden. Her finnes ogsa stoppekraner.
Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Vannrgrene er ikke merket - kursbetegnelsen i skapet er ikke fylt ut.
Pa kjskkenet mangler det tettemuffer mellom varergr og vannrgr, samt er det pavis sprekk i en bgy pa varergrene til bade kaldt- og varmtvannet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For at rgrsystemet skal anses & veere lekkasjesikkert ma varergrene tettes og enden ma tettes med en tettemuffe inn mot vannrgret.
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]



Eiriks gate 18, 0650 OSLO Aleksander Rgv AS
Gnr 231 - Bnr 619 Hosleveien 30
0301 OSLO 1358 JAR

Tilstandsrapport

Kursbetegnelsen er ikke fylt ut.

Varergrene er sprekt pa kjskkenet. Det er ingen tettemuffe mellom varergr og vannrgr pa kjgkkenet.

Avigpsrgr

Interne avlgpsrgr i stal og plast.

Ventilasjon

Avtrekk pa kjpkken og bad koblet pa byggets mekaniske anlegg. Avtrekkstyrken til bad og kjgkken kan styres/reguleres via en bryter i skapet over
kjgkkenventilatoren.

Tllluft inn til leiligheten blir tilfgrt via veggventiler i yttervegger.

Pa hovedsoverommet er det montert en «romventilator» i tilluftsventilen i ytterveggen som bade trekker luft ut av rommet og blaser luft inn i rommet.

@ Varmesentral

Ifglge tidligere salgsoppgave blir leiligheten tilfgrt varmtvann til forbruk og radiatorer via byggets fiernvarmeanlegg.
Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner.

G Elektrisk oppvarming

Varmekabler i gulv pa bad.
Elektrisk oppvarming er ikke funksjonstestet eller vurdert i denne rapporten.

Vannbaren varme

Leiligheten blir hovedsakelig varmet opp via radiatorer koblet pa byggets felles anlegg.
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Tilstandsrapport

35 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er montert i den innvendige boden.
Det foreligger ingen samsvarserklaeringer fra da anlegget ble montert nytt i 2004 eller fra arbeider utfgrt i etterkant. Det anbefales derfor at det utfgres en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget. En slik kontroll utfgres av en el-takstmann eller en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Ifglge forrige salgsoppgave hadde forrige eier arbeid utfgrt av Mr. Elektro AS i 2018: Varmekabler i gangen, nye stikkkontakter, alle
automatsikringer byttet til nye med jordfeilbryter.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja .

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeaniegg

|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
5. Etasje 80 80 16
Kjeller 5 5
sumMm 80 5 16
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Bad, Stue/kjgkken, Bod, Entré, Soverom,
5. Etasje
Soverom 2, Soverom 3 / kontor
Kjeller Bod
Kommentar

Romhgyden i stue/kjpkken er 2,42 meter.

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjgr ngyaktig
oppmaling. Bod(ene) er fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten a fa varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Glassmester 1 AS monterte glassvegger til gjesterommet i 2021.

Easystone ved SteinSentralen AS monterte benkeplate i 2024.

Regrlegger fra Ikke Bare Rgr AS monterte kjgkkenarmatur og vannstopper i 2024.

Det er ikke fremvist faktura eller annen dokumentasjon pa disse arbeidene.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 76 4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

06.8.2025 Aleksander Rgv Takstingenigr
Julie My Ngo Kunde
Anders Grimsmo Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 619 98 3404.7 m? Seeiendom.no Ikke relevant
(kartverket)

Adresse

Eiriks gate 18

Hjemmelshaver
Grimsmo Anders, Ngo Julie My

Eierandel
907 / 100668

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Signert 11.07.2025 Gjennomgatt Nei

Innhentet fra saksinnsyn hos Plan- og

B Idt plantegni
yegemeldt planteghing bygningsetaten i Oslo kommune

Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250236

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anders Grimsmo Julie Ngo

Eiriks gate 18

Poststed
OSLO 0650

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | DNB |
Polise/avtalenr. | 21284335

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AG, N
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1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montering av kjskkenarmatur, samt montering av elektroniskvanstopper for kjgkken benk og oppvaskmaskin.
Arbeid utfort av [ Ikke Bare Ror AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Ingen vanninntregning er sett siden.

Vanninntregning via gvre del av balkongder. Utbedret av Opak AS via sameiet som forsikringssak i hgsten 2023.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

En klannelarve ble observert i mai 2025. Norsk Hussopp Forsikring vurderte at skadedyrbekjempelse ikke var

Beskrivelse ngdvendig, og anbefalte rengjering. Tiltak utfert ved grundig rengjering. lkke observert siden.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks pa privat parkeringsplass.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Se tidligere info om vanninntregning via balkongdar.
Arbeid utfart av | Opak AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Initialer selger: AG, N
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jua

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [JJa

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: AG, N 3

Document reference: 1002250236



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AG, N
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Eiriks gate 18
Postnr 0650

Sted OSLO
e

Gnr. 231

Bnr. 619

Seksjonsnr. 98

Festenr.

Bygn. nr. 81776717

Bolignr. H0501

Merkenr. A2020-1132290

Dato 15.05.2020
Innmeldtav  Aslak Brage Espeland

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

21
i D
k=
: D
N C 4
2
i D D
2
: D
w
. D
=
§ D
g
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Eiriks gate 18 - Nabolaget Nedre Tgyen/Nedre Kampen - vurdert av 255 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Toyen skole 5min %
Linje 5N, 60 0.4 km
Q@ Toyen 7 min &
Linje1,2,3,4,5 0.5km
® Oslo Hospital 15min %
Linje 13,19 1.1 km
@ Tgyen stasjon 16 min &
Linje RE30, R31 1.3km
@ OsloS 19 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.4 km
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 5min %
351 elever, 17 klasser 0.4 km
Vahl skole (1-7 kl.) 9 min %
199 elever, 13 klasser 0.7 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 13 min #
303 elever, 21 klasser 0.9km
Jordal skole (8-10 kl.) 14 min %
616 elever, 46 klasser 1.1 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 19 min %
429 elever, 30 klasser 1.4km
Hersleb videregdende skole 13 min %
Elvebakken videregaende skole 22 min %
576 elever 1.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 73/100

* Naboskapet
AN .
i Heflige 61/100

Kvalitet pa skolene

Bra 54/100

Aldersfordeling

147 %
14.5%

12%

4.3%
6.5 %
72%

41.8%

25.6 %
1.2%

N

36.8%
39.3%
38.9%

1%
18.3%

a

%
14

mll
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Nedre Toyen/Nedre Kampen 3857 2218
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Min Arbi 5min 4
Langleiken barnehage (1-5 &r) 6 min %
29 barn 0.4 km
Sommerfryd barnehage (1-5 &r) 5min &
83 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Jens Bjelkesgate 2 min #&
PostNord, sendagséapent 0.2 km
Coop Extra Borggata 2min #&
Post i butikk, PostNord 0.2 km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
K 2. Gdende
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Schubelersgate friomrade ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km
® Sverresgate park ballgkke 6 min %
Ballspill 0.5km
& Teyen Fitness og Tr.senter 5min %
& Fresh Fitness Grgnland 5min 4
Boligmasse

B 99% blokk

Varer/Tjenester
Teyen Torg 6 min %
@ Boots apotek Tgyen 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 12%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

«Et stort mangfold av mennesker, et nabolag i
neerheten av store, fine parker og til og med
skog! Et absolutt undervurdert omrade der man
fint kan bo med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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599100
J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

599200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 05.08.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 3

— Kartet er 1stilt for: Eiend

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 146363/ 86516440

Adresse: EIRIKS GATE 18

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Gnr/Bnr: 231/619

Kommentar:
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Bruker: FME
Malestokk 1:

@ Oslo

Dato: 05.08.2025

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

det regulering i vertikalniva 2

— Gjeldend delp
- Naturmangfold innenfor kar i
— Kartet er tilt for: Eiend

1000

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). I tillegg finnes

rer: KDP-17

Se eget kart.

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 146363/ 86516440

Adresse: EIRIKS GATE 18

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Gnr/Bnr: 231/619

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6642900
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
76 - Felles underjordisk anlegg
110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grentareal

3040 - Friomrade

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

| RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone

NN N

RpAngittHensynGrense

RpinfrastrukturGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

1

©

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Bygning som forutsettes revet

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert parkeringsfelt

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 05.08.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

ing. Kan ikke brukes til

(red) eller fi ge or (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 146363/ 86516440

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Adresse: EIRIKS GATE 18

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/619
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598800 599100 599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 05.08.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 146363/86516440

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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07.03.2019, 03.03.20, 01.03.2021, 26.02.2023 og 14.03.2025
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Kapittel I. Innledning

§ 1 Navn og formal
Sameiets navn er Sameiet Borghaven med forretningsadresse i Oslo kommune. Sameiet

omfatter samtlige eierseksjoner beliggende pa gardsnr. 231, bruksnr. 619, i Oslo kommune,
og bestar foruten boligseksjoner av 1 samleseksjon for garasjeanlegg. Garasjeseksjonen er
organisert som et sameie etter sameieloven, og disse vedtekter gjelder ogsa for
garasjeseksjonen. Finner styret det ngdvendig, kan styret foresla egne vedtekter for
garasjeanlegget pa neste arsmatet.

Sameiets formal er a forvalte sameiets fellesareal og fellesanlegg, og ivareta sameiets felles
oppgaver i henhold til reglene i Eierseksjonsloven og disse vedtekter. Sameiet skal ikke ha
eget gkonomisk formal.

§ 2 Forholdet til eierseksjonsloven
Bestemmelsene i Eierseksjonsloven kommer til anvendelse sa langt de ikke er uttrykkelig

fraveket i disse vedtekter. Dersom det skulle vaere motstrid mellom ufravikelige
bestemmelser i loven og bestemmelser i vedtektene, skal vedtektsbestemmelsen bare settes
til side i det omfang som er n@dvendig for & bringe bestemmelsen i samsvar med loven.

Kapittel Il. Sameiets organer

§ 3 Arsmotet

a. Deltakelse i arsmgotet

Arsmgte er sameiets gverste organ. Hver seksjonseier har i &rsmgatet en stemme pr. seksjon
vedkommende eier. Foruten eieren har ett husstandsmedlem mate- og talerett.
Garasjesameiet har i arsmatet en stemme. Foruten den stemmeberettigede kan
garasjesameiet sende en representant med mgte- og talerett. Sameierne har rett til &8 mote
ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt
til mateleder for protokollering

b. Innkalling til ordinzere sameiermeoter (arsmeoter).
Ordineert sameiermgte (&rsmete) holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal

pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Styret innkaller skriftlig til &rsmatet med varsel pa minst 8 og hayst 20
dager. Innkallingen skal angi tid og sted for matet samt dagsorden. Krav til innkalling og
vedlegg fremgar av Eierseksjonsloven §§ 43 og 44

Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgatet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det far fristen etter 1. ledd. Sameiets revisor har rett til & delta i
Arsmatet med rett til & uttale seg, og skal ha kopi av innkallinger til ordingere og
ekstraordinaere sameiemeoter.

c. Innkalling til ekstraordinaere sameiermoter.

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst en tidel av
sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet. Punkt b), 3.
ledd, gjelder tilsvarende.
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d. Dagsorden og mgateledelse.
Det ordineere arsmeatet skal: 1. behandle arsrapport fra styret 2. behandle og godkjenne

arsregnskapet 3. behandle andre saker nevnt i innkallingen, og som oppfyller kravene i punkt
b. 4. foreta valg av styre og fastsette styrets og revisors godtgjerelse. Arsmgtet kan bare
behandle saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med eierseksjonsloven § 45.
Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmeatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. Styrelederen leder arsmgtet med mindre
arsmpgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.
Mgatelederen har ansvar for at det fgres protokoll fra arsmatet. Protokollen skal fgres og
oppbevares i henhold til reglene i Eierseksjonsloven § 53.

e. Arsmotets beslutningsmyndighet.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,

avgjeres beslutningen ved loddtrekning. Med de unntak som fglger av tredje til femte ledd i
dette punkt eller av andre bestemmelser i eierseksjonsloven, treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Valg avgjeres ved absolutt flertall — det vil si at
den som skal velges méa ha fatt mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Hvor det er flere
kandidater til et verv, og ingen oppnar mer enn halvparten av de avgitte stemmer, foretas
omvalg mellom de to av kandidatene som fikk flest stemmer i farste valgrunde.

Det kreves tilslutning av minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for & kunne
fatte vedtak om de saker som fremgar av eierseksjonsloven § 49 2. ledd, for & gi samtykke til
at avtale om forretningsfersel kan gjeres uoppsigelig for en periode av inntil 5 ar, jfr.
eierseksjonsloven § 61 3. ledd, samt for & kunne vedta endringer i disse vedtektene, jfr.
eierseksjonsloven § 27 2. ledd.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere, jfr. eierseksjonsloven § 51. Tilslutning fra alle sameiere kreves ogsa dersom
vedtektenes regler om representasjon skal endres i medhold av eierseksjonsloven § 60, 1.
ledd, siste setning.

f. Habilitet.

Ingen sameier kan delta i avstemmingen i saker hvor sameieren er inhabil etter reglene i
Eierseksjonsloven § 48 eller etter vanlige regler. Ingen kan herunder som sameier eller
fullmektig delta i noen avstemning pa arsmeatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i saken.

Dersom det reises tvil om en sameiers habilitet, skal spgrsmalet avgjgre av arsmgtet selv,
om ikke vedkommende sameier selv fratrer. Den som pastas inhabil, skal ikke selv delta i
avgjorelsen.



§ 4 Styret

a. Styret.

Styret skal besta av 5 medlemmer. Ett av medlemmene skal veere leder. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet blant sameierne og hustandsmedlemmer.
Styreleder velges saerskilt. Styret kan selv utpeke en nestleder. Styremedlem tjenestegjor i to
ar. Farste gang det velges styre, settes tjenestetiden for to av styremedlemmene til ett ar,
deretter gjelder to ars tjenestetid ogsa for disse, slik at det hvert ar skal velges to nye
styremedlemmer, mens to blir sittende til neste ar. Styrets leder velges for ett ar av gangen.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere arsmgtet i det ar tjenestetiden
utlgper. Dersom et styremedlem fratrer i lapet av vervet, skal supplering skje pa felgende
mate: — Dersom det er mer enn ett ar igjen av funksjonstiden, skal arsmatet velge nytt
styremedlem for den resterende del av perioden.

b. Innkalling til styremgter.
Styrelederen har ansvar for at det innkalles til styremgter sa ofte som det trengs, eller nar ett

styremedlem eller eventuell forretningsfarer forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted
for matet, og de saker som vil bli behandlet. | ngdvendig utstrekning, saerlig ved omfattende
og/eller kompliserte saker, skal det utarbeides saksforberedelse, og eventuelt forslag til
vedtak.

c. Styremoter.
Styremgtet ledes av lederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen

nestleder, velger styret en moteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den
skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

d. Styrets beslutningsmyndighet m.v.
Styret er beslutningsdyktig nar minst tre av styremedlemmene er til stede, og styrematet er

lovlig innkalt. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mateleders
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene (dvs. minst to stemmer). Styrets oppgaver fremgar i det vesentlige av
eierseksjonsloven § 57, herunder har styret ansvar for & pase at forvaltningen av sameiet
skjer i samsvar med lov, forskrift, reguleringsbestemmelser og andre offentligrettslige
reguleringer, samt i henhold til sameiets vedtekter.

Styret kan likevel velge a forelegge saker av prinsipiell karakter for et ekstraordineert
sameiermpte, herunder saker om salg og fravikelse i medhold av eierseksjonsloven §§ 38 og
39. Det hgrer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsferer, vaktmester, mv., i
henhold til reglene i eierseksjonsloven § 61. Styret har likeledes fullmakt til & fremforhandle
og innga forpliktende avtaler pa vegne av samtlige sameiere med leverandgrer av varer eller
tienester til alle i sameiet, slik som elektrisk kraft, radio/tv-signaler gjennom felles kabelnett,
med videre, idet slike avtaler forutsettes & falle gkonomisk gunstig for sameierne.

e. Representasjon.
Styret representerer sameierne i medhold av eierseksjonsloven § 60. | saker som gjelder

vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere sameierne pa samme
mate som styret.

f. Habilitet for styremedlem og forretningsferer.
Styremedlem og eventuelt forretningsfarer er inhabil i tilfeller som nevnt i eierseksjonsloven §
59, eller hvor dette fglger av alminnelige habilitetsregler. Dersom det reises tvil om et
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styremedlems eller forretningsfarers habilitet, skal sparsmalet avgjere av styret selv, om ikke
vedkommende selv fratrer. Den som pastas inhabil, skal ikke selv delta i avgjerelsen.

g. Styrets honorar
Styreleder og de gvrige styremedlemmer skal ha en rimelig godtgjerelse for sitt arbeid.
Denne fastsettes av arsmgtet, og tas inn i beregningen av fellesutgifter.

h. Styrets kompetanser
Styret kan ved enstemmig vedtak endre sameiets husordensregler.

Ved mistanke om bruk av sameiets fellesareal som utgjar mislighold, kan styret hente ut
adgangshistorikk fra ngkkelsystemet

Styret kan ikke ettergi forfalte felleskostnader.

§ 5 Regnskap og revisjon

Styret har ansvaret for at sameiets regnskap blir fart i henhold til eierseksjonslovens regler
jfr. § 64, og god regnskapsskikk etter reglene i regnskapsloven. Sameiet skal ha revisor i
medhold av eierseksjonsloven § 65. Revisor har mgte- og uttalerett pa arsmgatet, jfr. § 5,
bokstav b.

§ 6 Vaktmester
Sameiet skal ha vaktmester, som skal ivareta sameiets forpliktelser til drift, vedlikehold og

stell av fellesarealer, samt forefallende arbeid innenfor sameiets ansvarsomrade. Styret har
ansvaret for organisering av vaktmestertjenesten.

Kapittel lll. Sameiers rettigheter og plikter

§ 7 Disposisjonsrett

Den enkelte sameier skal fritt kunne disponere over sin seksjon med tilhgrende tilleggsareal
ved salg, bortleie og pantsettelse, med mindre annet falger av loven eller vedtektene. En
seksjonseier kan for egen regning og risiko med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Salg og bortleie skal meddeles styret eller
den styret utpeker til registrering for innflytting/overtagelse av seksjonen. Den enkelte
sameiers bruk av sin bruksenhet med tilhgrende tilleggsareal skal ligge innenfor rammen av
formalet med bruksenheten. Sameierne har ikke forkjgpsrett til seksjoner som matte bli solgt
eller overdratt pa annen mate. Ved overdragelse av seksjoner blir kjgper og selger solidarisk
ansvarlig for sameiets krav mot selger.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt

§ 8 Benyttelse og husorden
Bruksenheten ma ikke benyttes pa en slik mate at det er til unadig eller urimelig ulempe for

brukerne av andre seksjoner eller sameiet som helhet. Arsmgtet skal fastsette
Husordensregler som gir neermere bestemmelser om bruken. Enhver sameier plikter a rette
seg etter de til enhver tid gjeldende husordensregler og plikter ved bortleie av leilighet eller
garasje a gjore leietaker kjent med disse. Fellesanleggene ma bare benyttes i samsvar med
formalet, og den enkelte sameiers bruk skal ikke veere av slik karakter at den ikke forhindrer
eller begrenser andre sameieres lovlige bruk av fellesanleggene eller —areal. Hvis en beboer
forsapler fellesomrader, ikke kaster sgppel pa riktig mate, eller pa annen mate ikke falger



husordensreglenes punkter om avfallshandtering, kan styret uten varsel fakturere beboeren
for oppryddingskostnader etter denne bestemmelsen. Er beboer ikke seksjonseier, sa er
beboer og seksjonseier sammen solidarisk ansvarlig for opprydningskostnadene etter denne
bestemmelsen. Oppryddingen faktureres etter en sats pa 100% av rettsgebyret per pabegynt
time. | tillegg kan styret viderefakturere eventuelle tilleggskostnader, som vektpris pa
avfallsdemponi, drivstoff/bompenger for bortkjering, honorar til ryddemanskap,
fakturaomkostninger, porto osv. Beslutning om fakturering av opprydningskostnader tas av
styret. Faktura for pa rydding er gyldig, kan inndrives, og fordi kravet fglger av
sameieforholdet er fakturaen etter bestemmelsen sikret med legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31.

Den enkelte sameier skal holde sin bruksenhet med tilleggsareal forsvarlig ved like, slik at
det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Den enkelte sameier har et
medansvar for at fellesarealer holdes forsvarlig ved like, og har plikt til selv & avhjelpe eller
forhindre mangler eller skader som oppdages i den grad dette er nadvendig for & avverge
tap, skade, eller ulempe for sameiet. Feil og mangler som den enkelte sameier ikke kan rette
opp selv, skal straks meldes til styret.

§ 9 Fellesutgifter
Eiendommens fellesutgifter skal fordeles pa de enkelte sameiere i henhold til sameiebrgken,

dog slik at utgifter som alene refererer seg til garasjeseksjonen kun skal belastes denne og
utgifter som alene refererer seg til boligseksjonene kun skal belastes disse. Hver
seksjonseier plikter & innbetale til sameiet den forholdsmessige del av sameiets utgifter som
faller pa vedkommende seksjon, i samsvar med det som til enhver tid er fastsatt om dette av
arsmatet. De samlede arlige utgifter beregnes i henhold til budsjett, fordeles pa seksjonene i
henhold til sameiebrgken og deles i manedlige rater som forfaller til betaling den 1. i hver
maned.

Kostnad til fiernvarme (fyring/varmtvann) vil bli avregnet a-konto etter individuelle méalere i
den enkelte seksjon. A-konto avregning foretas en gang i aret, eller ved eierskifte.

§ 10 Vedlikeholdsfond
Det er opprettet et vedlikeholdsfond. Vedlikeholdsfondet avsetter midler ved innskudd i KLP

Kort Horisont P (ISIN: NO0010788029). Styret har fullmakt til a foreta innskudd i
vedlikeholdsfondet. Uttak av midler fra vedlikeholdsfondet gjgres av styret i samrad med
forretningsfa@rer basert pa gjeldende vedlikeholdsplan, og etter &rsmegtets prioriteringer.

§10a Likviditetsfond

Det er opprettet et likviditetsfond. Likviditetsfondet avsetter midler ved innskudd i KLP
Likviditet P (ISIN: NO0010272339). Styret har fullmakt til & foreta innskudd og uttak i
likviditetsfondet.

§ 11 Ansvar

Hver sameier svarer pro rata i forhold til sin sameiebrok for sameiets forpliktelser. En
sameier som har betalt mer enn sin andel, har rett & sgke regress hos sameiet og de gvrige
sameiere, jfr. eierseksjonsloven § 29, 4. ledd. Dersom tap eller meromkostninger pafgres
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sameiet eller en sameier som fglge av erstatningsbetingende forhold fra en annen sameier,
har sameiet eller den enkelte sameier som har lidt tap rett til & kreve regress hos den som
har forarsaket dette.

Informasjon om vedlikeholdsarbeider anses under enhver omstendighet for & ha kommet til
sameiers kunnskap nar informasjon om vedlikeholdet har vaert i den enkelte oppgang og
nettside to uker fgr arbeidene starter. Har sameier ikke handlet i trad med styrets
retningslinjer for hvordan vedlikeholdsarbeid skal gjennomfgres og det oppstar skade,
ulempe, eller gkonomisk tap kan sameiet ikke holdes ansvarlig for dette.

Ved forsikringstilfelle dekker sameiet kun forsikringens egenandel nar skaden eller det
gkonomiske tapet knytter seg til forhold som sameiet har vedlikeholdsansvar for. Sameier
dekker selv egenandel i forsikringsskader hvor sameiet ikke har vedlikeholdsansvar.

Hvis en sameier leier ut eiendom, er utleier overfor sameiet juridisk ansvarlig for sin leietager.

§ 12 Mislighold
Hvis en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt etter & ha blitt skriftlig varslet om dette av

sameiet, har sameiet etter en periode pa minst to uker fra varselets dato rett til & fa
ngdvendig vedlikehold utfert for sameierens regning. Utbedringstiltak eller reparasjoner som
er ngdvendige for a unnga tap eller skade for sameiet eller tredjemann, kan sameiet straks la
utfgre for den ansvarlige sameiers regning.

Advarsel
Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser skal styret gi vedkommende en advarsel.

Advarselen skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til & kreve
seksjonen solgt, jfr. eierseksjonslovens § 38, 1. ledd.

Palegg om salg
Hvis sameieren vesentlig misligholder etter at advarsel er gitt, kan styret palegge

vedkommende & selge seksjonen. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen 6
maneder fra palegget er mottatt, jfr. eierseksjonslovens § 38, 2. ledd.

Fravikelse
Medfgrer sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,

eller er sameiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen. Styret ma senest samtidig med begjaeringen rette
palegg om salg, jfr. ovenfor, samt eierseksjonslovens § 39, 1. ledd, jfr. § 38, 1. ledd.

Fravikelse av annen bruker enn sameier
Hvis en bruker som ikke er sameier misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan styret

kreve fravikelse (utkastelse) etter reglene ovenfor, jfr. eierseksjonslovens § 39, 2. ledd. Styret
ma senest samtidig rette palegg om salg til sameieren, jfr. eierseksjonslovens § 38, 1. ledd.

§ 13 Utvidet panterett
| tillegg til den panterett som falger direkte av eierseksjonsloven § 31 skal Sameiet ha

panterett for tap eller omkostninger Sameiet matte bli pafert i tilknytning til sameiers
mislighold eller erstatningsbetingende opptreden, jfr. §§ 11 og 12 over. Sameiets
legalpanterett fglger til enhver tid lovgivningens maksimum.



§ 14 Garasjeplasser
Sameiet har et garasjeanlegg i kjelleren med 83 oppmerkede plasser. Disse er skilt ut som

en samleseksjon. De som har kjgpt garasjeplass eier en ideell 1/83 av gnr 231, bnr. 619 og
snr 141 i Oslo. Garasjeplassene kan ikke selges ut av sameiet. De kan falge boligseksjonen
ved salg eller selges internt i sameiet. Selges garasjeplass ut av sameiet kan styret kreve
salget omstgtt. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

Velger en sameier & gjgre bruk av bytteretten er det valgfrihet med hensyn til parkeringsplass
som omdisponeres. Den som krever omdisponering av parkeringsplass er ogsa ansvarlig for
medfelgende kostnader, f. eks. flytte av ladepunkt til elbil.

§ 15 Saerlige vedlikeholdsreguleringer

Seksjon 132 har etter forslag til arsmatet i 2025 fatt tillatelse fra arsmeatet til & montere et nytt
vindu, og seksjonseier samtykket ved a fremme forslag om denne vedtektsendringen til at
vedlikeholdsansvaret for dette vinduet pahviler seksjon 132, jf. eierseksjonsloven § 33, tredje
ledd.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Eiriks gate 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0650 OSLO Saksbehandler. Tam Le
Telefon: 402 15 826
Oppdragsnummer: E-post: tam.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



