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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

Lars Valstad

Mobil 95737 870

E-post

lars.valstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal. TLF. 918 27

913

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Ingstadvegen 524

Kr 4 500 000,

Kr 113 740,-

Kr4 613 740,
Ole Jonny Rostad

Smabruk

Eiet

1807

140/574 kvm
74253.8 m2

3

Gnr. 224, bnr. 12
1704240049

Smabruk med bolig, uthus,
garasjeanlegg og flere
smabygg

Velkommen pa visning i Ingstadvegen 524

Et sjarmerende sméabruk med idyllisk beliggenhet ca. 15 minutter fra
Stjgrdal sentrum.

Bygningsmassen bestar av et eldre vaningshus som har gjennomgatt
jevnlig vedlikehold og noen oppgraderinger, ldve med masse
lagerrom, stor garasje med god takhgyde, stabbur med utestue, smie
0g 3 campinghytter.

Boligen har 3 soverom pa loftet, men det er mulighet for totalt 4.

Tomten er i overkant av 74 dekar med 20,7 dekar dyrka jord og 45,8
dekar skog.

Konsesjonsfri eiendom med driveplikt pa dyrkajorda. Pr. i dag er det
fellesbeite pa arealet for sau.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 140 m?

BRA - e: 454 m?

BRA totalt: 594 m?

TBA: 14 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 70 m2 Gang, 2 stuer, kjskken og bad

2. etasje
BRA-i: 70 m2 Gang, 3 soverom og 1 bod

Garasje/Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 154 m? Lager- /bodareal

Uthus begge etasjer
Bruksareal fordelt pa etasje
BRA-e: 248 m? Lager- /bodareal

Smie

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 7 m? lager

Stabbur begge etasjer
Bruksareal fordelt pa etasje
BRA-e: 20 m2 bod

Anneks 1

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 8 m2 Bod
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Anneks 2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 8 m2 Bod

Anneks 3

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 9 m2 Bod

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 83 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
74 253.8 m? i fglge Nibio gardskart.

Tomtebeskrivelse

Eiendommen bestar av 2 teiger hvorav 20,7 dekar overflatedyrka jord, 45,8 dekar
produktiv skog og 7,8 dekar bebygd areal. Den ene teigen med skog ligger s@rvest for
eiendommen ved Slattmyra.

Beliggenhet

Landlig og skjermet beliggenhet med fin utsikt over dalen. P4 sommerhalvaret er det
sol til sene kveldstimer. Det er fra eiendommen ca. 6 km. til Hegra sentrum med
naerbutikk, skoler og idrettsanlegg. Det er ca. 15 km. til Stjgrdal sentrum og ca. 17 km.
til flyplassen.

Adkomst

Ta av E-14 i Hegra mot sgr og fglg veien over broen. Ta av til hgyre i kryss. Fglg veien i
5,2 km. og ta av til hgyre. Etter ca. 900 meter opp gjennom skogen tar du av til hgyre
og ender opp pa tunet.

Bebyggelsen
Omradet bestar stort sett av landbruk-/smabruksareal.

Barnehage/Skole/Fritid
Hegra barnehage.
Hegra barneskole.
Hegra ungdomsskole.
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Type takst
Tilstandsrapport utarbeidet av bygningskyndig Nicholas Lyngmo

Byggemate

Enebolig med delvis kjeller oppfert i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Stédende
kledning av trepanel, saltaksform tekket med betongtakstein. Vinduer er
gjennomgdende med 2-lags glass.

Innhold

BOLIG:

1.ETG: Gang, 2 stuer, kjgkken og bad.
2.ETG: Gang, 2 soverom og 2 boder.
KJELLER: potetkijeller

| tillegg er det uthus, garasjeanlegg, smie og 3 anneks.
Standard
1.ETG:

Gang: malt tregulv, malt panel pa vegger og i himling.

Stuer: parkettgulv, malte slette plater og malt panel pa vegger, malt panel i himling.
Lukket vedovn.

Kjgkken: laminatgulv, malt panel pa vegger, malt panel i himling. Lukket vedovn.
Innredning med over- og benkeskap, folierte skrog, slette fronter, profilerte fronter,
laminert benkeplate, ventilator og integrerte hvitevarer.

Skifer som er kledd pa pipa er Igs.

Bad: flis pa gulv og vegger, malt panel i himling. Varme i gulv, dusjvegger av glass og
dusjgarnityr pa vegg, innredning med servant, opplegg for vaskemaskin og

gulvmontert toalett.

2.ETG:
Gang: malt tregulv, malt panel pa vegger og i himling.

Soverom: malt tregulv, malt panel pa vegger og i himling.
Soverom: malt tregulv, malt panel pa vegger og i himling.
Soverom: malt tregulv, tsmmervegger, trepanel i himling.

Bod: malt tregulv, tammervegger, trepanel i himling.
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Takstmannens faglige vurdering:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil méatte paregnes
en del tiltak i tiden som kommer. For mer detaljert informasjon anbefales det 3 lese
rapportens respektive punkter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Grunnmur / fundamenter: Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig
med hyppigere intervall for vedlikehold.

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Det er
uavklart i hvilket omfang eller om det i hele tatt er etablert drenering, det er ingen tegn
pa utvendig fuktsikring. Det er kalk- og mineralutslag pa grunnmur ved innvendig og
utvendig inspeksjon.

Krypkjeller: Uavklart situasjon, men konstruksjonen vil i seg selv ha skadepotensiale.
Rom under terreng: Det avdekkes hgy luftfuktighet og tiltak ma paregnes. Tilsig av
vann ble avdekket og det er etablert en mindre brgnn i potetkjeller. Det er pavist
indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur ved kalk- og
mineralutslag.

Yttervegger / fasader: Bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa
oppferingstidspunktet. Konstruksjonsoppbyggingen er darligere enn dagens krav.
Isoleringen ma antas vaere fra byggetiden og tilfredsstiller ikke dagens krav til
isolering. Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger. Lufting er begrenset pa grunn
av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig
lufting. Det ma paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling.

Takkonstruksjon: Det ble registrert stedvis svertesopp. Takkonstruksjonen er oppfgrt
av taksperrer med taktro over.

Kaldloft: Eldre konstruksjon, spor etter mus og fuktmerker i sperrer og taktro. Det er

ikke etablert noen for form dampsperre slik at det i kaldere arstider kan oppsta
kondens pa tak. Ingen tegn til ventiler for a sikre god ventilering av loftsareal.
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Taktekking og beslag: Noe fuktmerker ble avdekket pa taktro ved
pipegjennomfgringen/ventilasjonshatter. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa taktekkingen. Det ma paregnes utbedringer av undertak og lekting.
Vedlikehold/utbedring av tekkingen méa paregnes pa sikt. Det anmerkes mosegrodd
tak, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller skader. Det registreres
stedvis veerslitasje og avflassende belegg/lakk pa grad-/kilrenner. Det registreres
stedvis veerslitasje pa luftehatter og beslag pa pipe.

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid
og tiltak ma paregnes pa sikt. Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Plastsluk,
ikke synlig mansjett pga flislim. Etableringsaret og kort gjenstadende levetid pa
membran ligger til grunn for tilstandsgraden. Som ett fuktsikringstiltak anbefales det a
etablere tett dusjkabinett pa bad eldre enn 10 ar. TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa
fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
utterking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere
dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende levetiden. Det
anbefales 4 etablere tett dusjkabinett. TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon
pa utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske tilstanden
pa badet.

Trapp: Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens
krav.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har
oppnadd forventet normal brukstid. Avlgpsregr av stgpejern/soil fra 50/60/70-tallet har
som regel en del innvendig korrosjon noe som kan forarsake treg avrenning og lettere
tilstoppinger. Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig
(gropteering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rgrstrekk, bend
og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar.

Komfyrvakt ikke installert. Ventilasjon er i forhold til gjeldende forskrift pa
oppferingstidspunkt og tilfredsstiller ikke dagens krav.

Forhold som har fatt TG3:

Takrenner og nedlgp: Det ble avdekket stgrre avvik pa takrenner og nedlgpsrgr pa
befaringsdagen. Takrenner og nedlgp har passert forventet levetid og tiltak ma
paregnes. Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 — 50.000

Etasjeskiller generelt: Det registreres store retningsavvik pa bjelkelaget. Tiltak ma
paregnes for at bjelkelag skal ligge innenfor akseptable toleranser mtp dagens krav til
planhet. Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000
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Bjelkelag over potetkjeller: Det ble ved fuktmaling med hammerelektroder i gulvbjelker
pavist fuktverdier som tillater soppdannelse i treverket. Det var visuelle tegn pa rate i
gulvbjelker. Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se selgers egenerklaering.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett fra tradlgst bredband.

Parkering
Garasjeanlegg og gardstun.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Diverse

Vaningshus og opprinnelig del av uthuset er registrert i SEFRAK-registeret (bygg for
1850). Bygningene i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke tillagt spesielle
restriksjoner. Registreringen fungerer mer som et varsko om at kommunen bgr ta ei
vurdering av verneverdien fgr det eventuelt blir gitt tillatelse til & endre, flytte eller rive
bygningene.

Energi
Oppvarming
Vedfyring og strgm. Se standardbeskrivelse.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Ingstadvegen 524

9



10

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke. Takstmann
har utarbeidet en energimerking av eiendommen. Den komplette energiattesten fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 500 000,-

Kommunale avgifter
Kr 780,

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter dekker feiing.

Formuesverdi primaer
Kr 126 742, pr. 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 481 620,- pr. 2022

Andre utgifter

Avgift til Innherred renovasjon kr. 5 863,- pr. 2024.

Utgift til brgyting og vedlikehold av felles adkomstvei ma paregnes. Kostnadene deles
pa 4 eiendommer.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Hegra Spareabnk i Eika Alliansen om
formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et
uforpliktende tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 224, bruksnummer 12 i Stjgrdal kommune.

Offentligrettslig palegg
Det foreligger palegg fra feier om pussing av piper pa kaldloft og nye takstiger ma

monteres. Kjgper overtar ansvar for dette forholdet.

Tinglyste heftelser og rettigheter
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Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser som fglger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

01.12.2000 - Dokumentnr: 9920 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5035 Gnr:224 Bnr:5
Rettighetshaver: Knr:5035 Gnr:224 Bnr:14
Rettighetshaver: Knr:5035 Gnr:224 Bnr:24

07.12.2005 - Dokumentnr: 12779 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:5035 Gnr:224 Bnr:1
til veg

Eiendommens rettigheter:
07.12.2005 - Dokumentnr: 12779 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5035 Gnr:224 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ingen ferdigattest eller brukstillatelser pa eiendommen i Stjgrdal
kommunes arkiver. Eiendommens vaningshus og uthus ble bygd i en tid fgr
brukstillatelse og ferdigattest ble etablert. Det foreligger byggemelding fra 2006 pa
garasjeanlegg samt en byggemelding fra 1996 pa tilbygg uthus og smia. Stjgrdal
kommune har ingen informasjon om de 3 anneksene. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest.

Vei, vann og avlgp

Felles privat adkomstvei. Vann fra privat brgnn/oppkomme. Privat septik.
Eget ansvar for vedlikehold/brgyting av adkomstveg.

Temming av septik bestilles og betales ved behov.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt eller odel pa eiendommen. Ny kjgper plikter & sende inn
egenerklaering om konsesjonsfrihet til Stjgrdal kommune etter kontraktsmgte.

Det er driveplikt pa eiendommen iht. jordlova. Ny eier plikter & sgrge for at jord blir
driftet. Dette kan gjgres gjennom 4 leie ut dyrkamarka.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 500 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
112 500 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

113 740 Omkostninger totalt
128 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
131 640 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 613 740 Totalpris. inkl. omkostninger

4 628 840 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
4 631 640 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr113 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt.
direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes av forsikringen.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende
vaningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjgp av kombinasjonseiendom svarer
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til
boligformal.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13 525,- og visninger kr 1 900, -. Minimumsprovisjonen er avtalt
til kr 50 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 49 044,-. Utleggene omfatter fotograf inkl. drone,
markedspakke, takstmann, oppgjgrsgebyr og innhenting av lovpalagte opplysninger.
Alle belgp er inkl. mva.

Ingstadvegen 524
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Oppdragsansvarlig

Lars Valstad

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
lars.valstad@aktiv.no

TIf: 957 37 870

Aktiv Stjgrdal AS, Kjppmannsgata 7
7500 Stjgrdal
TIf: 918 27 913

Salgsoppgavedato
18.09.2024
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Kjokken
14,3m2
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Soverom
13,9m2

Soverom
19.2m2 Soverom

14,8m2
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig

Adresse

Ingstadvegen 524
7520 HEGRA
5035/224/12/0/0/0

Rapportdato

19.09.2024

Befaring utfert den 28.05.2024 av:

Nicholas Lyngmo Skolevegen 1 +4799490949
> Lyngmo Eiendom og 7560 nicholas@lyngmo-
il Takst Vikhammer eiendomogtakst.no




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for szerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Ingstadvegen 524, 7520, HEGRA

Matrikkel: 5035/224/12/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: Eksakt byggear er ikke sikkert, men det anslas ca. 1807.
Tomt: 74 253.80 m?

Type tomt: BEST. GRUNNEIENDOM

Hjemmelshaver(e): Ole Jonny Rostad

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig med delvis kjeller oppfart i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Staende kledning av trepanel,
saltaksform tekket med betongtakstein. Vinduer er gjennomgaende med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Privat
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Septik
Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer. For mer
detaljert informasjon anbefales det a lese rapportens respektive punkter.

Hindringer pa befaringsdagen

Taktekking og pipe er ikke kontrollert da det ikke var etablert tilstrekkelig og sikker adkomst. Krypkjeller er ikke undersgkt
innvendig da det ikke var etablert eller funnet adkomst. Boligen inneholdt flere mabler, garderobeskap eller annen inventar som
takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full undersakelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Det er skiftet vinduer. Bad og kjgkken er pusset opp.

@vrig informasjon om oppdraget

Det er kun bestilt og utfart tilstandsrapport av vaningshus(enebolig). @vrige bygninger er arealmalt og kun gitt overordnet

status uten tilstandsgrad. Ingen malinger eller fysiske inngrep ble utfart pa befaringen av disse bygningene slik at det kan vaere
skjulte feil eller mangler takstmann ikke hadde grunnlag for a pavise.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Vaningshus, etasje 1

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
70 m? 0 m? 70 m? 76 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom ‘

Gang, stuer, kjgkken og bad

Vaningshus, etasje 2

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
56 m? 14 m? 70 m? 76 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Gang, 3 soverom Bod

Totalt areal

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
126 m? 14 m? 140 m? 152 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Bodarealer som ikke er
etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom
defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene
byggeforskrifter.
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Vaningshus, etasje 1

BRA-i
70 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, stuer, kjgkken og bad
Vaningshus, etasje 2

BRA-i
70 m2

Beskrivelse av BRA-i
Gang, 3 soverom og bod.

Uthus(garasje)

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i

1- og 2.etg

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i

Smie

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i

Anneks 1

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i

Anneks 2

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
154 m?

Beskrivelse av BRA-e
Lager-/bodareal

BRA-e
248 m?

Beskrivelse av BRA-e
Lager-/bodareal

BRA-e
7 m?

Beskrivelse av BRA-e
Bod

BRA-e
8 m?

Beskrivelse av BRA-e
Bod

BRA-e
8 m?

Beskrivelse av BRA-e
Bod

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal
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Anneks 3

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i

Stabbur 1- og 2.etg

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i

Sum areal

BRA-i
140 m?

BRA-e
9 m?

Beskrivelse av BRA-e
Bod

BRA-e
20 m?

Beskrivelse av BRA-e
Bod

BRA-e
454 m2

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
594 m?2

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
14 m?

Beskrivelse av dpent areal
Delvis innglasset terrasse

Apent areal
14 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp sa godt det lot seg gjare etter ny standard NS3940:2023. Det var mye innbo og
redskaper i bade bolighus og uthus som gjorde det krevende & male opp arealet. Flere steder er mal tatt andre steder i
rommet enn standarden tilsier og oppgitte areal kan dermed avvike fra en maling gjort i trade med standarden.

Ikke maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde, er oppgitt under som et
tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingshayde (ALH)
males pa samme mate som BRA, men det skal sees bort fra
krav til himlingshgyde. BRA og ALH summeres og samlet
kalles dette for gulvareal (GUA).

Ikke malbart areal (ALH)

Vaningshus, etasje 1

BRA ALH

70 m? 13 m?

GUA Beskrivelse av ALH
83 Potetkjeller
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

m Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / fundamenter: Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for
vedlikehold.

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Det er uavklart i hvilket omfang eller om
deti hele tatt er etablert drenering, det er ingen tegn pa utvendig fuktsikring. Det er kalk- og mineralutslag pa
grunnmur ved innvendig og utvendig inspeksjon.

Krypkjeller: Uavklart situasjon, men konstruksjonen vil i seg selv ha skadepotensiale.

Rom under terreng: Det avdekkes hgy luftfuktighet og tiltak ma paregnes. Tilsig av vann ble avdekket og det er
etablert en mindre brenn i potetkjeller. Det er pavist indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur
ved kalk- og mineralutslag.

Yttervegger / fasader: Bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa oppfaringstidspunktet.
Konstruksjonsoppbyggingen er darligere enn dagens krav. Isoleringen ma antas vare fra byggetiden og tilfredsstiller
ikke dagens krav til isolering. Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger. Lufting er begrenset pa grunn av
musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting. Det ma paregnes noe
vedlikehold/overflatebehandling.

Takkonstruksjon: Det ble registrert stedvis svertesopp. Takkonstruksjonen er oppfart av taksperrer med taktro over.

Kaldloft: Eldre konstruksjon, spor etter mus og fuktmerker i sperrer og taktro. Det er ikke etablert noen for form
dampsperre slik at det i kaldere arstider kan oppsta kondens pa tak. Ingen tegn til ventiler for a sikre god ventilering av
loftsareal.

Taktekking og beslag: Noe fuktmerker ble avdekket pa taktro ved pipegjennomfaringen/ventilasjonshatter. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen. Det ma paregnes utbedringer av undertak og lekting.
Vedlikehold/utbedring av tekkingen ma paregnes pa sikt. Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke
observert tegn til lekkasjer eller skader. Det registreres stedvis vaerslitasje og avflassende belegg/lakk pa
grad-/kilrenner. Det registreres stedvis vaerslitasje pa luftehatter og beslag pa pipe.

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa
sikt.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Plastsluk, ikke synlig mansjett pga flislim. Etableringsaret og
kort gjenstaende levetid pa membran ligger til grunn for tilstandsgraden.Som ett fuktsikringstiltak anbefales det &
etablere tett dusjkabinett pa bad eldre enn 10 ar. TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran
har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
Ved 3 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales a
etablere tett dusjkabinett. TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma
ikke forveksles med den tekniske tilstanden pa badet.

Trapp: Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pé eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal
brukstid. Avlgpsrer av stgpejern/soil fra 50/60/70-tallet har som regel en del innvendig korrosjon noe som kan
forarsake treg avrenning og lettere tilstoppinger. Eldre vannrar av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig
(groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr
som er over 30 ar. Komfyrvakt ikke installert. Ventilasjon er i forhold til gjeldende forskrift pd oppferingstidspunkt og
tilfredsstiller ikke dagens krav.
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Bygningsdeler med TG 3

Takrenner og nedlep: Det ble avdekket sterre avvik pa takrenner og nedlgpsrer pa befaringsdagen. Takrenner og
nedlgp har passert forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 — 50.000

Etasjeskiller generelt: Det registreres store retningsavvik pa bjelkelaget. Tiltak ma paregnes for at bjelkelag skal
ligge innenfor akseptable toleranser mtp dagens krav til planhet..

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Bjelkelag over potetkjeller: Det ble ved fuktmaling med hammerelektroder i gulvbjelker pavist fuktverdier som
tillater soppdannelse i treverket. Det var visuelle tegn pa rate i gulvbjelker.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

B syoningsdeler med TG 1U TG IU

Piper / ildsteder: Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen
opplysninger foreligger om ildstedet anbefales det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelgpet.

Uthus(garasje): Enkel konstruksjon og fungere til sitt bruk. Noe etterslep pa vedlikehold og tiltak vil vaere paregnelig.

Uthus(lave): Fremstar med stort etterslep pa vedlikehold og det vil vaere ngdvendig med ulike tiltak for & gjgre
bygningen egnet til videre bruk.

Stabbur med utestue: Enkel konstruksjon. Brukes som grovlager og fungerer til sitt bruk. Delvis innglasset terrasse
som fungerer som utestue.

3 stk anneks: Enkle konstruksjoner uten innlagt strem/vann. Stort etterslep pa vedlikehold. Tiltak vil kreves for a gjgre
dem i bruksmessig stand.

Smie: Enkel konstruksjon med normal bruksslitasje. Fungere til sitt tiltenkte behov.

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen. Det forutsettes at det som er renovert er etter gjeldene regelverk ved vurdering av hver enkelt bygningsdel.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja
Kommentar:

Selgers egenerklzering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklaeringen signert?
01.08.2024
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Det er innhentet kommunale dokumenter og det foreligger ikke byggetegninger i kommunens arkiv. Dagens planlgsning er da
ikke videre vurdert annet enn rommets bruk pa befaringsdagen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Pa bakgrunn av boligens alder eksisterer det ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Ja

Kommentar:
Vinduet er for lite. Remningsvindu ma ha hgyde minimum 0,6 m og bredde minimum 0,5 m. Summen av hgyde og bredde ma
vare minimum 1,5m Svingvinduer med dreieakse, ma ha tilsvarende effektiv 3apning.

Grunnmur / fundamenter TG2 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Grasteinsmur, Stgpt grunnmur, Stgpt plate pa mark
Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?

Ja

Kommentar:

Grunnmur/fundament er oppfart i ulike materialer og til ulike tider. Det er mtp alder ikke uvanlig med skjevheter, men ikke
observert sprekker/riss som vurderes av konstruksjonsmessig art pa synlige deler av grunnmur/fundament.
Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utferes som visuell kontroll avinnvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Nei

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Det er uavklart i hvilket omfang eller om det i hele tatt er
etablert drenering, det er ingen tegn pa utvendig fuktsikring. Det er kalk- og mineralutslag pa grunnmur ved innvendig og
utvendig inspeksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Ytterligere kontroll med tilstand eller evt omfang av drenering.

Levetid:

@ Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

(D Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Krypkjeller TG 2 ﬁ

Her vurderes overflater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjgrere og
rateangrep i bygningsdeler av organiske materialer herunder bjelkelaget, bunnsvillen og andre skadeutsatte steder. Se ogsa
etter delaminering og avskalling ved betong, gassbetong eller lettbetong. Luftfuktighet, luftgjennomstremning og fuktsperre
mot grunn vurderes ogsa.

Er krypkjeller inspisert?
Nei

Kommentar:
Krypkjeller er ikke tilgjengelig for kontroll.

Er krypkjelleren ventilert?
Nei

Kommentar:
Ikke kontrollert.

Foreligger det fuktsperre pa grunn?
Nei

Kommentar:
Ikke kontrollert.

Totalvurdering av krypkjeller

Kommentar:
Uavklart situasjon, men konstruksjonen vil i seg selv ha skadepotensiale.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales ytterlige undersgkelser for a avklare tilstand for krypkjeller og resultater av dette vil vaere farende for evt
ytterligere tiltak.
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n Rom under terreng TG 2 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktgay.

Er det paforede yttervegger?
Nei

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Nei

Er det synlige tegn til Fukt?
Ja

Kommentar:
Det er etablert brgnn i rommet.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt fuktsgk pa eksponerte mur- og betongflater under terreng med utsalg for forhgyde fuktverdier.
Det er utfgrt fuktmaling med hammerelektrode pa gulvbjelker mot rom under terreng, det registreres forhgyde fuktverdier.

Er rommet ventilert?
Ja

Kommentar:
Rommet har luke for lufting, men ikke flere luker for & sikre gjennomstrgmming av luft. Denne luke opplyser selger at har vaert
lukket vinterstid noe som vil fare til ekstra fuktpakjenning for eksponert treverk i bjelkelag.

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Det avdekkes hgy luftfuktighet og tiltak ma paregnes.

Tilsig av vann ble avdekket og det er etablert en mindre brgnn i potetkjeller.

Det er pavist indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur ved kalk- og mineralutslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales tiltak for & sikre god ventilering av rommet samt tiltak for & begrense fuktpavirking pa tilstetende konstruksjoner
som blir negativt pavirket av fukt.
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Yttervegger / fFasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjores tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Mtp fasadens generelle tilstand ma det antas at det er gjort utskiftinger siden byggear, men det er ukjent for selger og
takstmann hva og i hvilket omfang.

Fasade
Stdende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa oppfaringstidspunktet. Konstruksjonsoppbyggingen er darligere enn
dagens krav.

Isoleringen ma antas vaere fra byggetiden og tilfredsstiller ikke dagens krav til isolering.

Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger.

Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.

Det ma paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling.

Levetid:
@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

(D Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Vinduer / derer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

| hovedsak trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av dorer
Innvendige dgrer av heltre.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
De fleste vinduer har datostempling 2003, vinduer pa kaldloft er av eldre dato.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Eldre vinduer pa kaldloft TG2 pga av alder/slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

CHCHCNCNC)

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.

TG1 N
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n Takkonstruksjon TG 2 0

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Kaldfloft, Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Det ble registrert stedvis svertesopp.
Takkonstruksjonen er oppfegrt av taksperrer med taktro over.
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BIJ  aldloft TG2 M

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

Er det foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Ja

Kommentar:
Det er sport etter skadedyr ved fin av avfgring pa kaldloft.
Det er flere steder merker etter fukt i taktro og taksperrre, men ingen utslag ved maling i treverk pa befaringsdagen.

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Eldre konstruksjon, spor etter mus og fuktmerker i sperrer og taktro. Det er ikke etablert noen for form dampsperre slik at det i
kaldere arstider kan oppsta kondens pa tak.

Ingen tegn til ventiler for a sikre god ventilering av loftsareal.
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Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er ukjent for selger/takstmann nar dette er utfert.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Betongstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Noe fuktmerker ble avdekket pa taktro ved pipegjennomfgringen/ventilasjonshatter.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

Det ma paregnes utbedringer av undertak og lekting.

Vedlikehold/utbedring av tekkingen ma paregnes pa sikt.

Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller skader.
Det registreres stedvis vaerslitasje og avflassende belegg/lakk pa grad-/kilrenner.

Det registreres stedvis vaerslitasje pa luftehatter og beslag pa pipe.

Levetid:

Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.

Normalt forventet levetid pa underliggende membran: 30 ar.

Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

CHCHCNCNC)

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Takrenner og nedlgp TG3 N

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Metall

Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:
Det ble avdekket stgrre avvik pa takrenner og nedlgpsrer pa befaringsdagen.
Takrenner og nedlgp har passert forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og flis og malt trepanel pavegg. Flis og malt trepanel i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja
Kommentar:

Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt 60mm fra topp overflate ved dgrterskel til topp
overflate ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i gulv utenfor dusjsone.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:

Det er besiktiget i sluk pa badet uten og se noen klare tegn til bruk av membran eller mansjett. Dette kan vaere at membranen
kan vare tgrket ut, det kan vare for mye skit og lort eller at mureren har skjaert av mansjett og membran helt inntil klemring sa
det ikke synes. Men etter fuktsek og en visuell besiktelse er det ingenting som indikerer at det ikke foreligger membran og
mansjett.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

Plastsluk, ikke synlig mansjett pga flislim. Etableringsaret og kort gjenstaende levetid pa membran ligger til grunn for
tilstandsgraden.Som ett fuktsikringstiltak anbefales det a etablere tett dusjkabinett pa bad eldre enn 10 &r.

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved 4 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett.

TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske
tilstanden pa badet.

Levetid:
Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

CHCHCHC,

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Nei

Kommentar:
Det er kun naturlig ventilering av badet.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant, Gulvmontert toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Vannrer av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.
Antatt normal levetid for plastrar 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar.

CHCHCNCONONC)

Er det utfort fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsegk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:

Fuktsek inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pé vann
etter at det er pafert vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som s@rger for at vannet ikke gérinn i
veggkonstruksjonen.

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pd
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.
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S8

m Piper /ildsteder

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Ja

Kommentar:
Selger opplyser at det er bemerket at pipe ma pusses der det er eksponert tegl pa kaldloft.

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen opplysninger foreligger om
ildstedet anbefales det at fFagmann foretar kontroll av peisen og av pipelgpet.

Levetid:

(D Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

TGIU N
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Etasjeskiller generelt

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Generelt store skjevheter i alle etasjer grunnet alder, stedvis knirk. Det ble med krysslaser malt 40mm avvik i planhet.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Det registreres store retningsavvik pa bjelkelaget. Tiltak ma paregnes for at bjelkelag skal ligge innenfor akseptable toleranser
mtp dagens krav til planhet..

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

TG3 N

26/34

59



m Bjelkelag over potetkjeller TG 3 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag
Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?

Ja

Kommentar:
Generelt store skjevheter, stedvis knirk.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Det ble ved fuktmaling med hammerelektroder i gulvbjelker pavist fuktverdier som tillater soppdannelse i treverket.
Det var visuelle tegn pa rate i gulvbjelker.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Dette estimatet gjelder kun for utbedring av bjelker i direkte sammenheng med potetkjeller. Det anbefales ytterlige
undersgkelser av omliggende bjelkelag for tilstand, evt ytterligere tiltak vil komme som fglge av disse undersgkelsene.

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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Trapp TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Ja

Kommentar:

Utbedring av trapp og rekkverk for & tilfredstille dagens krav til sikkerhet.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.
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m Kjgkken

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
TG2: Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak, men denne er avsluttet pa kaldloft og ikke fert ut.

Generell beskrivelse av innredning
Heltre skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere noe slitt, men generelt i tilfredsstillende stand.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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19 WS G2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Det er gjort ulike tiltak pa rer og reropplegget gjennom tidene, ikke kjent nar og i hvilket omfang av selger/takstmann.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fgres i lukket rom med sluk.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Avlgpsrar av stgpejern/soil fra 50/60/70-tallet har som regel en del innvendig korrosjon noe som kan foréarsake treg avrenning og
lettere tilstoppinger.

Eldre vannrar av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en giennomgang
av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar.

Komfyrvakt ikke installert.

Ventilasjon eri forhold til gjeldende forskrift pa oppfgringstidspunkt og tilfredsstiller ikke dagens krav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

31/34



Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Skrusikring, Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i trappegang 2.etg.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Nei

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Ukjent

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Ukjent

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er tilkoblet i stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidet, sa det anbefales rekvirert en elektriker for kontroll av det elektriske anlegget.

Da det ikke foreligger en kursfortegnelse i sikringsskapet anbefales det rekvirering av elektriker for etablering av dette.
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Uthus(garasje) TG IU ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Enkel konstruksjon og fungere til sitt bruk.
Noe etterslep pa vedlikehold og tiltak vil vaere paregnelig.

Uthus(lave) TGIU N

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Fremstar med stort etterslep pa vedlikehold og det vil vaere nadvendig med ulike tiltak for a gjgre bygningen egnet til videre
bruk.

Stabbur med utestue TGIU N

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Enkel konstruksjon. Brukes som grovlager og fungerer til sitt bruk.
Delvis innglasset terrasse som fungerer som utestue.

3 stk anneks TG IU ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Enkle konstruksjoner uten innlagt strem/vann. Stort etterslep pa vedlikehold. Tiltak vil kreves for & gjgre dem i bruksmessig
stand.
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Smie TGIU N

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Enkel konstruksjon med normal bruksslitasje. Fungere til sitt tiltenkte behov.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stjgrdal

Oppdragsnr.

1704240049

Selger 1 navn

Ole Jonny Rostad

Ingstadvegen 524

Poststed
HEGRA 7520

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: OJR

Document reference: 1704240049
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10
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12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Montert ny baderomsinnredning (ikea) Rerlegger montert toalett og avlgp til vaskemaskin.
Arbeid utfert av | gyvind

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Lagt nytt avlgp fra kjokken til septikktank med stake/spylepunkt.
Arbeid utfort av [o

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Gamle murer, men de ser relativt greie ut fra alder.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Piper pa kaldloft m& pusses. Nye takstiger ma monteres.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Gammelt hus, ca 1800 tallet.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er et smabruk, etterlatenskaper etter mus er & finne pa kaldloft.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Initialer selger: OJR
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vegrett med vedlikeholdsplikt. Denne deles pa fire oppsittere.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Markslag (AR5) 7 klasser
e TEGNFORKLARING

0 50 100 150m | = Fulldyrka jord
Malestokk 1: 7500 ved A4 utskrift 5  Overflatedyrka jord

Utskriftsdato: 17.09.2024 09:58 6 Innmarksbeite
Eiendomsdata verifisert: 17.09.2024 09:56 - Produktiv skog *

~ Annet markslag
GARDSKART 5035-224/12/0 Bebygd, samf., vann, bre
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt
224/12/0 Sum

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

NIBIO

| NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
— Arealressursgrenser

|| Eiendomsgrenser

@ Driftssenterpunkt
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I — 1
0 20 40 60m
Malestokk 1: 2000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 30.05.2024 11:43
Eiendomsdata verifisert: 30.05.2024 11:42

GARDSKART 5035-224/12/0

Tilknyttede grunneiendommer:
224/12/0
NIBIO
NDRSK INSTITUTT FOR
EIOEKONOMI

Markslag (ARS5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
= Fulldyrka jord
5 Overflatedyrka jord
& Innmarksbeite
I w | Produktiv skog *
- Annet markslag
Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt
Sum

Kartet viser valgt type gardskart for
elendommen man har sgkt p4. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer | dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfaringsbehov meldes til kommunen.

AREALTALL {DEKAR)
0.0
20.7
0.0 20.7
45.8 45.8
0.0
7.8 7.8
0.0 0.0
74.3 74.3

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
|| Elendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




0 20 40 60m
Mélestokk 1: 2000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 30.05.2024 11:48
Eiendomsdata verifisert: 30.05.2024 11:42

GARDSKART 5035-224/12/0
Tilknyttede grunneiendommer:
224/12/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
EIDEKONOM

Markslag (ARS5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

£ ool

AREALTALL {DEKAR)
0.0
20.7
0.0 20.7
45.8 45.8
0.0
7.8 7.8
0.0 0.0
74.3 74.3

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer | dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourferingsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser
Elendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt

75



Eiendom: Gnr: 224 |Bnr: 12 Fnr: 0 Snr: 0

Utsnitt kommuneplan I$I

Adresse: Ingstadvegen 524

7520 HEGRA Malestokk

1:8000

Stjgrdal kommune

24.05.2024 08:01:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2



Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Bygning
Bru
Forsenkningskurve

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

SEREaiii

N
{

Grense for sikringsoner

/
s

Byggeforbud rundt veg, bane
og flyplass

[ 1 Naturomrade - Naveerende

Traktorveg midtlinje

Elv og bekk

Elv

Innsjo o
Atkomstveg - P& bakken - el
Naveerende

Grense for angitt hensynsoner o~
Bevaring kulturmiljo s

LNFR-areal for nedvendige L]
tiltak for landbruk og reindrift

0g gardstilknyttet

naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Udefinert bygning

Kanal og groft
Hoydekurve
KpOmrade - Gjeldende

Jernbane - P4 bakken -
Naveerende

Grense for faresoner
Ras- og skredfare

LNFR for spredt
boligbebyggelse - Naveerende

24.05.2024 08:01:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Eiondom: _|Gnr: 224

Adresse: Ingstadvegen 524
7520 HEGRA

KARTUTSNITT I$I

Malestokk

Stjerdal kommune 1:8000

24.05.2024 08:00:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




ENERGIATTEST

Adresse Ingstadvegen 524
Postnummer 7520

Sted HEGRA
Kommunenavn Stjgrdal
Gardsnummer 224
Bruksnummer 12
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer =

Bygningsnummer 185409066

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer d3d13c65-3409-4e8c-83c5-9f1eebeebel?

Dato 06.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

=
g
: D
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=
;| ID
f=4
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>
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g
e
[
=
5}
2 I .
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolere varmtvannsreor - Montere automatikk pa utebelysning

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1807
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 140
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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/> & HEGRA
"M SPAREBANK

Finansieringsbevis

[Finapsie: ‘ringsbevi: ‘s]
subst.

Velkommen til Hegra Sparebank - DIN lokale bankpartner!

A kjope bolig er en stor beslutning. Vart mél er 4 tilby skreddersydde losninger som passer deg og din
familie. Det betyr a realisere gnsker og dremmer, samtidig som vi sikrer en trygg og solid ramme for din
pkonomi. Sammen med boligfinansiering, tilbyr vi konkurransedyktige losninger pa forsikringer sa du er
trygg i ditt nye hjem.

Vi har apent alle hverdager. Kom innom oss for en samtale med en av vare kompetente radgivere. Sammen
finner vi gode lpsninger for deg!

Vi hjelper deg med
Finansiering - Innboforsikring - Reiseforsikring - Smalan




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: /Ngstadvegen 524 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7520 HEGRA Saksbehandler: Lars Valstad
Telefon: 95737870
Oppdragsnummer: E-post: lars.valstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



