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Nyere 2-roms leilighet med herlig
markterrasse. Sentral beliggenhet
i Lillestrom. IN-ordning

-




Eiendomsmegler MNEF
Alexander Sovik

Mobil 982 39 649
E-post  alexander.sovik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF.

64 80 80 05

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Messeveien 204

Kr 2 090 000,-
Kr 1861 000,-
Kr 9 562,-

Kr 3960 562-
Kr 10 945,-
Ann-Karin Rix

Andelsleilighet
Andel

2022

49/49 kvm
7318.4 m?

1

2

Gnr. 81, bnr. 2693
3

1106250106

Nyere 2-roms leilighet
med herlig markterrasse.
Sentral beliggenhet i
Lillestrom. IN-ordning

Velkommen til Messeveien 204.

En moderne 2-roms andelsleilighet fra 2022 i attraktive Hgvleriet — en
del av populaere Kvarteret i Lillestrgm! Leiligheten holder hgy standard
med fjernvarme, balansert ventilasjon og varmegjenvinning.
Gjennomgaende 3-stavs eikeparkett og lyse flater gir en stilren base
klar for & sette ditt helt egne, personlig preg.

Siden bygget er av nyere dato er det fremdeles bade 5 ars
nybygggaranti, samt reklamasjonsrett. Det er IN-ordning for
fellesgjelden som gjgr at den kan betales ned nar det passer deg.

Her bor du sentralt, med kort vei til sentrum, grgnne Vigernes og
Lillestrgm stasjon — toget tar deg til Oslo eller Gardermoen pa bare
10 min! Nyt et bilfritt gdrdsrom med baerbusker og lekeplass.

Vel mgtt til hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 49 m?

BRA totalt: 49 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 3 m? Bod

1. etasje
BRA-i: 46 m2 Entré, stue/kjgkken, soveorm, bad/vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
19 m? Markterrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7318.4 m?

Tomtebeskrivelse

Den solrike markterrassen pa 19 m2 vender mot vest og har direkte adkomst fra stuen,
noe som gir en praktisk og enkel overgang til uteomradet. Terrassegulvet er dekket
med stilfulle terrasseplanker, som gir et moderne og naturlig preg. En perfekt uteplass
for avslapning og sosialt samvaer, med sol fra ettermiddag til kveld.
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Fellestomten til borettslaget pa 7 318,4 m? er pent opparbeidet og gir et attraktivt
uteomrade for bade store og sma. Her finner du en koselig lekeplass med huskestativ,
perfekt for barnefamilier. Internveien er belagt med belegningsstein, og det er rikelig
med grgntarealer, plen og traer som gir en lun og naturskjgnn ramme rundt boligen. Et
flott uteomrade som inviterer til bade lek, avslapning og hyggelige stunder i naturen.

Beliggenhet

Messeveien 204 ligger i et nyetablert boligomrade i Lillestrem. Nabolaget er grgnt og
rolig og i akkurat passe avstand til sentrum samtidig som du er naer gode opplevelser
langs Nitelva. Her bor du i et idyllisk villaomrade med kort gangavstand til bylivet.
Omradet er bilfritt og det etableres en egen nabolagspark.

Lillestrém har fine grentomrader, golfbane og flere parker. Badeanlegget "Nebben" har
basseng, sklie og kiosk og er et populaert besgkssted om sommeren. Byen gir gode
turmuligheter hele aret.

Lillestrgm er en flott restaurant-by, med smaker fra en hel verden servert innen
gangavstand fra din egen ytterdgr. Kortreist eller langreist mat, indisk, japansk,
italiensk eller libanesisk.

Lillestrem Kultursenter byr pa teater, konserter, musikaler og stand up. Kinoen har
moderne saler, inkludert en iSense-sal med 4K-bilde og 3D-lyd.

Skedsmohallen er en del av idrettsparken, og har tilbud for alle som driver med
ballidretter, friidrett, trim, kampsport og dans. Det er flere treningssentre i byen, som
Fresh Fitness og Sats. Marikollen Skisenter har tilbud til alle barn og unge i alpin,
langrenn, freeski og skihopp. SN@ er verdens raeste heldrsarena for sngopplevelser og
ligger ca. 10 minutters kjgretur fra Nestunet.

Veien er kort til tog og annen kollektivtransport - Lillestrgm er et knutepunkt. Med nye
elektriske busser pa plass i Lillestrgm kjgrer du bade grgnt og komfortabelt og med
hyppige avganger. Med tog er Gardermoen 12 minutter unna, Oslo nar du pa 10
minutter. Det er ogsa kun 10 minutters gange til alt man trenger av fasiliteter i
neeromradet, som butikker, helsestasjon, restauranter m.m. Veien er kort til tog og
annen kollektivtransport.

Skoler:

Vigernes skole (1-7 kl.), ca. 1,1 km
Frydenlund skole og ressurssenter, ca. 3,6 km
Sophie Radich skole (8-10 kl.), ca. 3,3 km
Bratejordet skole (8-10 kl.), ca. 4,5 km

Stav skole (8-10 kl.), ca. 5,1 km

Lillestrem videregaende skole, ca. 1,8 km
Stremmen videregdende skole, ca. 3,2 km
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Barnehager:

Lillestrgm barnehage (1-5 ar), ca. 0,7 km
Lillehagen Fus barnehage (1-5 ar), ca. 1,3 km
Sglepytten barnehage (1-5 ar), ca. 1,6 km

Offentlig transport:
Leiv Eirikssons gate, linje 320, 470, 480, 490 (buss) ca. 800 m
Lillestrgm stasjon, ca. 1,1 km

Dagligvare:
Kiwi Lillestrgm stasjon, ca. 15 min gange
Rema 1000, ca. 15 min gange

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/sentrumsbyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Namo Takst og Radgivning AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er oppfart i 2022 etter byggesgknad fra 2020. Bygget er fgrt opp i mur/
betong og stenderverk i tre. Flatt tak tekket med papp eller lignende. Utvendige fasader
med teglstein, plater, trekledning og malt pusset overflater. Grunnmur av betong med
stgpt sdle mot grunnforhold. Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og
utvendig aluminiumsprofiler. Bygningen har malt hovedytterdgr.

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolasjonsglass fra byggear. Etablert delvis
overbygget markterrasse i trespaltegulv mot grunnforhold

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & lese
rapporten i sin helhet. Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG
3.

Forhold som har fatt TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater

+ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
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Det er noen sma hakk stedvis pa parketten.
ingen forhold ved eiendommen har fatt TG3.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig 8 gjennomfgre boring

av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhdndsprodusert del som settes inn i
bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad. Det

foreligger dokumentasjon pa utfgrelse gjennom ferdigattest og konstruksjonen ikke er

over 5 ar.

Verditakst
Kr 2 100 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklaering har ingen saerskilte bemerkninger.

Innhold
Planlgsning 1. etasje: entré, soverom, bad, kjgkken/stue.
Kjeller: Sportsbod pa ca. 3 kvm.

Kort fortalt:

- Arealeffektiv 2-roms fra 2022.

- Solrik, vestvent markterrasse.

- Ett soverom av god stgrrelse.

- Hay standard pa baderom med lekre gra fliser.
- Vannbaren gulvvarme i badegulv.

- Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel i bad.
- Bod i kjeller for ekstra oppbevaring.

- Parkettgulv.

- Balansert ventilasjon.

- Heis i bygget.

- Pene utendgrs fellesomrader.

- Sentral beliggenhet i Lillestrgm.

Entré

Innenfor entredgren blir du mgtt av en lys og innbydende entré med hvite vegger og
stilren 3-stavs parkett som gir et moderne fgrsteinntrykk. Rommet har en smart
utforming med plass til garderobelgsning — perfekt for deg som gnsker bade
funksjonalitet og praktisk oppbevaring fra fgrste steg inn i hjemmet.
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Stue/kjgkken

Stue og kjokken ligger i en apen, sosial og arealeffektiv l@sning. Kjskkenet har
moderne gr3, glatte fronter, integrerte hvitevarer og avsatt plass til frittstaende
kjgleskap. Her er det plass til bade spisebord og sofakrok. Rommet har
gjennomgaende 3-stavs parkett og lyse vegger som gir en stilren og tidlgs base. Fra
stuen er det direkte utgang til en solrik markterrasse — perfekt for & nyte rolige
morgener eller lange sommerkvelder.

Soverom

Lyst og rolig soverom med parkettgulv og hvite vegger som skaper en behagelig og
avslappende atmosfaere. Rommet har god plass til dobbeltseng og garderobelgsning
etter behov. En praktisk og elegant detalj er adkomsten via to skyvedgrer — én pa hver
side av sengen - som gir en apen og funksjonell romfglelse.

Bad

Stilrent og moderne bad med store gra fliser og hvit innredning med glatte fronter som
gir et tidlgst uttrykk. Gulvet har behagelig vannbaren gulvvarme og
downlightsbelysning i tak. Rommet er smart planlagt med plass til bade vaskemaskin
og tgrketrommel i praktisk vaskesgyle. Dusjhjgrnet har innfellbare glassdgrer som gir
en romslig fglelse og optimal utnyttelse av plassen. Et funksjonelt og lekkert baderom
som kombinerer komfort og design.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Frittstdende kombiskap fglger ikke salget.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
OBOS OpenNet - den enkelte bestiller selv bredband og evt. TV-pakke via
beboerportalen Vibbo

Parkering
Parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring
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Polisenummer
8399308

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade med moderat/lav aktsomhetsgrad for radon.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Eiendommen ligger i et omrade:

- Med areal under marin grense og stor sannsynlighet for marin leire.
- Med areal som ligger under 200 ars flomsone og 1000 ars flomsone.
- Under stgykrav sone 1 sentrumsformal.

- Som er prioritert byvekstsone.

- Som betegnes som intre sone til utnyttelsesgrad.

Energi

Oppvarming

Boligen er utstyrt med moderne og palitelige tekniske Igsninger for bade komfort og
funksjonalitet. Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og avlgpsrgrene er ogsa i
plast, noe som gir en langvarig og vedlikeholdsfri Igsning. For et sunt innemiljg har
boligen balansert ventilasjon som sgrger for god luftkvalitet aret rundt. Varmtvann
leveres fra et effektivt sentralanlegg, og den vannbarne gulvvarmen gir en jevn og
behagelig varme i alle rom. Oppvarming og varmt tappevann betales av den enkelte
andelseier iht. eget forbruk. Smartly (v/Lyse) sender manedlig faktura pa faktisk
forbruk. | entreen finner du et sikringsskap med automatsikringer for enkel og trygg
styring av stremforsyningen.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 090 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1001 899

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 007 594

Formuesverdi sekundaer ar
224

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra skatteetatens boligkalkulator pa nett.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felles byggforsikring, forretningsfarsel, regskapsfgrsel, revisor, styrehonorar,
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kommunale avgifter, drift og vedlikehold av borettslaget, betjening av fellesgjeld.

Felleskostnader og kapitalkostnader er pr. 06.05.2025 fordelt slik:
Felleskostnader: 2 916,-
Kapitalkostnader: 9 029,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10 945

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Avdragsfrihet til og med 01.03.2028.

Separat beregning av manedlige felleskostnader etter ev. avdragsfri periode er
estimert med gkning pa 1.573,-, totalt med felleskostnader og lan utgjgr estimat
12.781,-.

Det tas forbehold om at gvrige elementer i felleskostnadene og lanebetingelser forblir
uendret.

Andel Fellesgjeld
Kr 1861 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.04.2025

Rentekost. fellesgjeld
Kr 8 029

Borettslaget

Borettslagsnavn
Hgvleriet Borettslag

Organisasjonsnummer
923229833

Andelsnummer
3

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 206 andelsleiligheter.

Hovleriet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 923229833, og ligger i LILLESTR@M kommune.
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Gards- og bruksnummer: 81/2693

Fgrste innflytting skjedde i 2022. Tomten ble kjgpt i 2019.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal @ gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

Hgvleriet Borettslag har ingen ansatte.

Boligtyper

+ 23 stk. 2-roms leiligheter fra ca. 27 kvm til ca. 34 kvm
« 77 stk. 2-roms leiligheter fra ca. 40 kvm til ca. 65 kvm
+ 55 stk. 3-roms leiligheter fra ca. 69 kvm til ca. 88 kvm
+ 51 stk. 4-roms leiligheter fra ca. 79 kvm til ca. 160 kvm

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanets restlgpetid: 37 &r og 11 mnd.
Langiver: Obos banken

Lanenr: 0BOS01-98208073613

Lanetype: Annuitet

Rentebetingelser: Flytende rente pa 5,35%
Avdragsfrihet til og med: 01.03.2028

Det mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden (IN-Ian).
Mulige datoer for nedbetaling av fellesgjeld er 30.04 og 30.10, pa lannr.
9820.80.73613. Lanet har 40 ars Igpetid med fem ars avdragsfrihet. Rentegkninger ma
paregnes. Total opprinnelig fellesgjeld for borettslaget er kr 560.880.000. Det gjgres
oppmerksom p3a at avtale om nedbetaling ma veere gjort i god tid (senest én maned)
far selve nedbetalingen skjer. Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld
(eventuelt deler av gjelden), kontakt borettslaget/forretningsfgrer for nzermere
opplysninger.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebeerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er 12
maneder regnet fra oppsigelsesdato.
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Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller p4 www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkj@p etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett. Andelseiere
i det borettslaget boligen tilhgrer gér foran gvrige medlemmer i OBOS. Dersom flere i
borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget avgjgrende.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt under vilkar iht. borettslagets husordensregler § 5 dyrehold og etter
sgknad til styret.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 81, bruksnummer 2693 i Lillestrsm kommune.Andelsnr. 3 i Hgvleriet
Borettslag med orgnr. 923229833

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligblokker med garasjekjeller og utomhusomrader for
Messeveien 200-214, datert 20.10.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.10.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei frem mot eiendommen og privat internvei siste strekken inn mot
borettslagets omrade. Offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, blokkbebyggelse.

Det er pr. 10.04.2025 ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne
eiendommen. Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid. Se
kommunens nettsider for Igpende oppdatert informasjon.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
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eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 090 000 (Prisantydning)

1861 000 (Andel av fellesgjeld)

3951 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Messeveien 204



Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3960 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3968 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3971 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 400,-
oppgjarshonorar kr 7 500,- og visninger kr 3 000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 22 115,-. Utleggene omfatter
eierskiftegebyr, pantedokument med uradighet, fotograf, kommunale opplysninger,
opplysninger fra forretningsfgrer. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfert
arbeid, oppad begrenset til kr 20 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Alexander Sgvik
Eiendomsmegler MNEF
alexander.sovik@aktiv.no
TIf: 982 39 649

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand, Sgrumsandvegen Park
1920 Sgrumsand
TIf: 648 08 005

Salgsoppgavedato
06.05.2025
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TAKST OG RADGIVNING AS

Messeveien 204

1. Etasje
432m

2,27Tm , ,

2,23 m

4,82 m

Stue/Kjokken

Terrasse

291 m

Soverom

| 1,67 m | 3,83 m |
Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av naveerende bruk/utseende eller areal av boligen.

149m 0,77 m,
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Her ligger alt til rette for & diske opp lekre
middagsretter.
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A ARABIAE DETRE
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Rommet har en smart utforming med plass
til garderobelosning - perfekt for deg som
onsker bade funksjonalitet og praktisk
oppbevaring fra forste steg inn i hjemmet.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(® Messeveien 204, 2004 LILLESTR@M
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 81, bnr. 2693 MarkEdSVErdi
# Andelsnummer 3 2 100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 46 m?

Befaringsdato: 29.04.2025 Rapportdato: 30.04.2025 Oppdragsnr.: 18925-1725 Referansenummer: MV6344

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestdende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,

samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

aNAMO

Rapportansvarlig

Ny

@yvind Namo Rgnning

i . -
-~
Uavhengig Takstingenigr

oyvind@namotakst.no

909 91 556

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18925-1725 Befaringsdato: 29.04.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1725 Befaringsdato: 29.04.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Messeveien 204, 2004 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 2693
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18 k I
0687 OSLO Norsk takst

Leiligheten er oppfert i 2022 etter byggesgknad fra 2020. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfert etter reglene i teknisk forskrift fra 2017.Konstruksjoner
anses i hovedsak a ha tiltenkt funksjon i henhold til alder og
nevnte betraktninger.

Bygget er fgrt opp i mur/betong og stenderverk i tre. Flatt tak
tekket med papp eller lignende. Utvendige fasader med
teglstein, plater, trekledning og malt pusset overflater.
Grunnmur av betong med st@pt sale mot grunnforhold.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da
de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med

hverandre.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og utvendig
aluminiumsprofiler.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolasjonsglass fra byggear.
Etablert delvis overbygget markterrasse i trespaltegulv mot
grunnforhold

Bygningsmasse som borettslaget er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av borettslagets bygningsmasse kan gis
ved kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er etablert prefabrikkert Igsning for radon i denne typen bygg og
anses a ha tiltenkt funksjon i forhold til radonsikring.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer via ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater med downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 38 mm fra underkant dgrterskel.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert
toalett, innfeltbare dusjvegger dusjvegger/hjgrne i herdet glass,
speil, belysning og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad. Det foreligger
dokumentasjon pa utfgrelse gjennom ferdigattest og konstruksjonen
ikke er over 5 ar.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, integrert oppvaskmaskin, nedfelt

Oppdragsnr.: 18925-1725

Befaringsdato: 29.04.2025

induksjonstopp og innebygget stekeovn. Etablert vannstoppsystem
og komfyrvakt.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Etablert vannbaren varme i gulv for oppvarming.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i entre. Dette er en
forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en
slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-
anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.
Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er koblet til felles

brannvarslingsanlegg og brannvesenet. Det er synlig sprinkelanlegg i
tak.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 49 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 0m?
Totalpris 3950 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3950 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
Bolighbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vatrom

— 20
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
5 @ Innvendig > Overflater 4 fil si
10
5
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
byggestandarder.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
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Messeveien 204, 2004 LILLESTR@M Namo Takst og Radgivning AS I

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2022

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og utvendig aluminiumsprofiler.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Dgrer - 2

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolasjonsglass fra byggear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Etablert delvis overbygget markterrasse i trespaltegulv mot grunnforhold

Andre utvendige forhold

Bygningsmasse som borettslaget er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av borettslagets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og
eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

INNVENDIG

L) Overflater
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er noen sma hakk stedvis pa parketten.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ingen konsekvens da parkett vurderes & ha tiltenkt funksjon. Parkett ma repareres med voks og slipes eller byttes for & lukke avviket.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Det er etablert prefabrikkert I@sning for radon i denne typen bygg og anses & ha tiltenkt funksjon i forhold til radonsikring.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 18925-1725 Befaringsdato: 29.04.2025 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

48

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerkleeringer via ferdigattest.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater med downlights.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 38 mm fra underkant dgrterskel.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger dusjvegger/hjgrne i herdet glass, speil, belysning og
opplegg for vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig & giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del
som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad. Det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse gjennom
ferdigattest og konstruksjonen ikke er over 5 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN

1.ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, integrert oppvaskmaskin, nedfelt induksjonstopp og
innebygget stekeovn. Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt.

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
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Tilstandsrapport

S0

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Etablert vannbaren varme i gulv for oppvarming.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i entre. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Tilstandsrapport

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er koblet til felles brannvarslingsanlegg og brannvesenet. Det er synlig sprinkelanlegg i tak.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 12 av 20
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

0 m?/0 m? Kr 2 100 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Boligbygg med flere boenheter eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 49 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 3950 000

Kr 3 950 OOO Fradrag for andel felles gjeld - 1861 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 100 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Messeveien 206 ,2004 LILLESTR@M
2 26-03-2025 2 000 000 2290 000 1980 000 4270 000 104 146
41m 2022 1sov
Messeveien 210 ,2004 LILLESTR@M
2 2 18-03-2025 1890 000 1870 000 1891 000 3761 000 94 025
40 m 2022 1 sov
Messeveien 210 ,2004 LILLESTR@M
3 2 09-09-2024 1900 000 1875 000 1950 000 3825000 93 293
41m 2022 1 sov
Messeveien 210 ,2004 LILLESTR@M
4 2 27-08-2024 1890 000 1880 000 1921 000 3801 000 90 500
42 m 2022 1sov
Messeveien 208 ,2004 LILLESTR@M
2 06-06-2024 1850000 2150 000 1980 000 4130 000 87 872
47 m 2022 1sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter Kr.
Kapitalkostnad pa andel fellesgjeld Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Bolighygg med flere boenheter Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

0687 OSLO

34992
96 348

131500

2750 000
50 000

2700 000

2700 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 18925-1725 Befaringsdato:  29.04.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18925-1725
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
1.Etasje 46 46 19
Kjeller 3 3
SUM 46 3 19
SUM BRA 49
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Stue/kjgkken, Soverom,
1.Etasje
Bad/vaskerom
Kjeller Bod
Kommentar
Tilhgrende kjellerbod.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 46 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2025 @yvind Ndmo Rgnning Takstingenigr

Ann-Karin Rix Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 81 2693 0 7318.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Messeveien 204

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
1003/H@VLERIET 923229833 1003 Obos Rix Ann-Karin
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld
3 1861000 01.04.2025
Kommentar

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1.861.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.04.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Borettsleilighet med en sentral beliggenhet pa Lillestrgm. Boligen ligger i naerhet av busstopp og togstasjon, noe som gjgr objektet attraktiv. |
gangavstand finner du flere matvarebutikker, treningssenter og andre fasiliteter i Lillestrgm sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med grgntarealer og beplantning
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 2020

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 8399308

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Megler Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Ferdigattest Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.04.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18925-1725
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MV6344

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrumsand

Oppdragsnr.

1106250106

Selger 1 navn

Ann-Karin Rix

Messeveien 204

Poststed
LILLESTR@ZM 2004

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AR

Document reference: 1106250106

61



62

10
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Bankenes Boligmegler AS

Aktiv Eiendomsmegling avd. Sgrumsand v/Alexander Sgvik
PB 9, 1921 SORUMSAND

E-post: alexander.sovik@aktiv.no

8442727 743/1003 10.04.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 10.04.2025.

Boligselskap: 743 Hovleriet Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 923.229.833

Andelseier: Ann-karin Rix

Leieobjektnr: 1003

Adresse: Messeveien 204, 2004 LILLESTRGM
Andelsnummer: 3

Borettsinnskudd:  kr 1.240.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 8399308.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjaper ansker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Garasje: Andelseiere som har garasjeplass har kjopt dette i tillegg til andelen. Garasjeplassene befinner
seg i Messeveien Kvartal 1 sameie (seksjon 2) og de er organisert i et tingsrettslig sameie. Det ma
meldes seerskilt fra om eierskifte pa garasjeplassene til styret pa hovleriet@styrerommet.no,
messeveien.kvartal1@styrerommet.no og forretningsfarer pa oef@obos.no. Garasjeplassene kan kun
selges til andelseiere i Havleriet borettslag eller andelseiere/seksjonseiere pa "Kvarteret". Det paleper
eierskiftegebyr. Enkelte andeler har tilknyttet garasjeplass til sin andel. Denne fglger andelen ved salg.
Se borettslagets vedtekter.

Bod falger leiligheten: Ja

Ansvarlig for ngkkel/skiltbestilling: Styret. Bestilling sendes hovleriet@styrerommet.no.Veaer
oppmerksom pa at ved annengangs salg ma selger selv slette tilgang til medboer/leietaker der dette er
gitt.

IN-Ian, mulighet for innfrielse av fellesgjeld pr 30.04. og 30.10. pa lannr. 9820.80.73613. Lanet har 40
ars lgpetid med fem &rs avdragsfrihet. Rentegkninger ma paregnes. Total opprinnelig fellesgjeld for
borettslaget er kr 560.880.000.

Oppvarming og varmt tappevann - den enkelte betaler iht. eget forbruk. Smartly (v/Lyse) sender
manedlig faktura p& faktisk forbruk. Ved eierskifte ma skjema fylles

ut: https://response.questback.com/isa/gbv.dll/bylink?p=]EQ_KmFm-
SnIG9Pp_Nr3ugoeCKo3UM9kv7GF4e0Q2bf3ZyzPxXiA_dJrh-gZ5hmC0



e Enkelte leiligheter i boligselskapet har inngatt avtale om OBOS Bostart. For utfyllende informasjon,
vises det til boligselskapets vedtekter.

e For enkelte andeler gjelder seerlige OBOS Deleie-vilkar om forkjepsrett og prisregulering. For utfyllende

informasjon, vises det til boligselskapets vedtekter.

Polisenr. 8399308. Medforsikret i Messeveien Kvartal 1 sameie hos Tryg forsikring.

Reklamasjoner ma meldes skriftlig i Rubus.

OBOS OpenNet - den enkelte bestiller selv bredband og evt. TV-pakke via beboerportalen Vibbo

Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 6 % fra 01.01.2025.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term Avdr.frihet  Type Rente
pr. ar til og med rente
* OBOS01-98208073613 A 433.100.000,- 37 ar11md. 12 01.03.2028 Flyt 5,35%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 11.208,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 2.916,-
Kapitalkostnader OBOSO01 8.292,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, s& bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
241 - 100.882,- 12.139,- 1.860.000,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring
Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* OBOS01-98208073613 1.860.000,- 8.029,- 01.03.2028 1.573,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1.861.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.04.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:
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Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christopher
Morgenstierne tlf.22 86 56 35 ev. pr. e-post: christopher.morgenstierne@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjopers
navn samt adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Hgvleriet
Borettslag Postboks 6666 St.olavs Pla, 129 OSLO, e-post: hovleriet@styrerommet.no.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjopsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjapsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjepsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises sezerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjepsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjopsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
4 lope far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e S& snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen mé ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

o Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forh&ndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lape for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjgp.

¢ Meldingen mé inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
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leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg

der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
seknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjep sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov. om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjopsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjop pa den maten kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

e Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste bud vaere lagt inn
hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bar oppfordres til & melde
seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8.212,- Selger/kjgper(avtalefrihet)
(dersom forkjopsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8.212,- Kjoper (som benytter forkjop)
(dersom forkjepsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjopsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i s&fall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjep.



Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjopt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjoperen fra OBOS
Avdeling Forkjap. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretoy:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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HUSORDENSREGLER FOR

HOVLERIET BORETTSLAG

Vedtatt i styremate 24.03.2022

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke
stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar
for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

§ 1 Husordensreglene
Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er & anse
som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers forpliktelser fglger av
borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbarlig
oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2Ro
Andelseier plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det m4 vises
seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene. P& sandager og helligdager bar stayende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bar naboene varsles pa forhand.
Det skal veere ro mellom kI 23.00 og 07.00 alle dager.

§ 3 Bruk av balkongene, private uteplasser og takterrasser
Lufting og terking av tay kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse for
naboene.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling pa balkongen/private uteplasser. Ved grilling
ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

Grilling pa borettslagets fellesareal ma kun gjgres i henhold til borettslagets retningslinjer. Styret kan
fastsette naermere bestemmelser om dette.

Andelseierne kan ikke uten styrets samtykke sette opp levegger eller andre faste installasjoner pa
balkonger, private uteplasser eller takterrasser — se ogsa borettslagets vedtekter. Merk at oppsett
av permanente lgsninger kan veere sgknadspliktig til Plan- og bygningsetaten.

For & unnga skade ma den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for lgv, is og
lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge av manglende
rensing av sluk, kan den enkelte eier matte dekke utbedringskostnadene.



§ 4 Garasjeanlegg — parkeringsplasser og boder
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg. Den som disponerer garasjeplass ma
falge de bestemmelser som blir vedtatt. Det er kun bil / motorsykkel som kan sta pa garasjeplass.
All parkering skal skje innenfor angitt lengdemarkering.

Andre eiendeler méa oppbevares i egen bod. Av sikkerhetsmessige arsaker kan ikke gassbeholdere
oppbevares i bod. Disse ma oppbevares stdende, over bakkeniva og pa et godt ventilert sted.

§ 5 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne. Dyrehold
tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets dyreholdserklaering.
Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets
omréade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafere
person eller eiendom, f.eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster, planter,
grontanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt,
brék etc. eller p4 annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller
angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnaés. |
tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

§ 6 Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
ikke fillatt.

Avfallsinnsamling skjer via avfallssug, slik at avfallet gar i et rarsystem under bakken. For at dette
skal fungere best mulig er det viktig at avfallet kastes pa riktig mate.

. Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning i ulike poser. Benytt
dobbel knute pa posen.

. Papp, kartong og papir sorteres for seg og kastes lgst i nedkastet.

. Ingen objekter ma veere lengre enn 30 cm

. Poser kan ikke ha en diameter som overstiger 40 cm

Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor
boligselskapets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens
gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor avfallsbrgnnene. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.
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§ 7 Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende gjenstander skal ikke
kastes i vask og WC slik at avlgpsror tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte firmaer.

§ 8 Fellesarealer
Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser. Barnevogner ma lagres i egen bod.

§ 9 Solavskjerming
Det er tillatt & montere solavskjerming etter naermere angitte retningslinjer som oppgis ved
henvendelse til borettslagets styre.

§ 10 Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt eier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og en eller
flere rgykvarslere i de(n) andelen(e) han eller hun rar over. Det bar vaere raykvarsler pa alle
soverom. Eier er ansvarlig for at det utfares funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang
pr. ar.

§ 11 Brudd pa husordensreglene
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og
problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 12 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes styret innen den
frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke behandle
endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen. Styret har anledning til & fastsette regler for bruk av
fellesomrader, inkludert takterrasse.



Soknad om dyrehold

Undertegnede ...........cooovvviiiiiiinnenn. AdreSSe ...ovvveiiiiie sgker herved om rett il
a holde

Erklaering
1. Jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for

a holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks & fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa

eiendommen.

Jeg patar meg a holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr méatte pafare
person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer, skader pa blomster,
planter, grantanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere. Dersom
det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer gjennom lukt,
brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjoner eller skaper
redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fjerne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren
kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

6. Jeg erklaerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pé erklaeringen blir & betrakte
som mislighold.

...................... ,den ......./................ Andelseiers underskrift: .............................

...................... ,den ....../ ................ Medeiers underskrift: ..................ciiiiiiiil

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til & holde .............. pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden pa grunn @V ..........coiuiiiiii

77



78

Vedtekter

for Hovleriet borettslag org.nr. 923 229 833 vedtatt i stiftelsesmate den 20.05.2019.

Endret p& ordinaer generalforsamling 21.09.2020.
Endret pa ekstraordinaer generalforsamling 05.11.2020.
Endret pa ordinzer generalforsamling 20.08.2021.
Endret pa ordinzer generalforsamling 18.05.2022.
Endret pa ordinzer generalforsamling 19.04.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1) Hovleriet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

(2) Borettslaget utgjer seksjon 1 i eierseksjonsameie, som i tillegg til
borettslagets samleseksjon for 206 boliger, bestar av seksjon 2 som er en
neeringsseksjon. Naeringsseksjonen utgjer parkeringsarealet i garasjekjeller.
Forholdet mellom boligseksjonen og naeringsseksjonen er regulert i
eierseksjonssameiets vedtekter.

(3) Andelseiere med parkeringsplass i garasjesameie gnr _bnr _
snr 2 har ideelle andeler i sameiet. Garasjesameiet er et felles garasjeanlegg for
andelseierne i borettslaget, samt andelseiere/seksjonseiere pa Kvarteret og er
organisert som et tingsrettslig sameie. Bruken av garasjeanlegget og forholdet
mellom sameierne er regulert i egne vedtekter.

(4) Borettslaget utgjer en avialt __ sameiere i avfallssug.
Sameiets formal er & ivareta sameiernes fellesinteresser knyttet til drift og
administrasjon av avfallssuganlegget. Sameiet har egne vedtekter som regulerer
bruken og forholdet mellom sameierne.

(5) Borettslaget er ogsa deleier i utomhussameiet pa dagens gnr 81 bnr 2701
sammen med boligselskapene pa dagens gnr 81 bnr 2693, og fremtidige
boligselskaper pa dagens gnr 81 bnr 2695 og 2. Utomhussameiet har egne vedtekter
som regulerer bruken av felles utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfoersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

1-3 Fellesfunksjoner med de andre boligselskapene i Kvartalet

Borettslaget vil ha en del fellesfunksjoner med de andre boligselskapene som
sammen vil utgjore prosjektet Kvartalet i Lillestrom. Det legges opp til at kostnadene
forbundet med drift- og vedlikehold av disse fellesfunksjonene fordeles mellom eierne
etter en brgk basert pa antall boliger eller bebygget areal pa hvert enkelt delfelt. Det
vil bli etablert et sameie som vil sta for forvaltningen av omradene som er felles for
boligselskapene. Sameiets ansvarsomrade vil ikke ngdvendigvis falge de enkelte

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 1



delfeltenes eiendomsgrenser. Sameiet vil dermed kunne sté for drift og vedlikehold
av utearealer som ligger innenfor de enkelte delfeltene.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

el

o

(4) OBOS BBL kan eie opp til tjue prosent av andelene i tillegg til andeler som kan
eies av juridiske personer etter punkt 2-1 (3).

En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 2
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(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjopsrett til,
gjelder seerlige vilkar om forkjepsrett og prisregulering.

(7) For andeler som er solgt paA OBOS Bostart-vilkar gjelder falgende:

Nar andelen helt eller delvis skal overfares til andre, har OBOS BBL rett til & kjope
andelen til en prisregulert kjgpesum (Prisregulert kjgpesum). For & fastsette den
Prisregulerte kjigpesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjigpesum, som
er den kjgpesummen farste kjgper betalte for andelen (inkludert tilvalg og endringer),
med tillegg av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan. Pakostninger
skal anses & veere lik leilighetens andel av borettslagets |an som er benyttet til &
finansiere pakostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjar ikke en
pakostning i denne sammenheng.

Den Prisregulerte kigpesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin
kjgperett, gir opprinnelig kjgper av andelen en prisutvikling pa andelen tilsvarende
normal prisutvikling for boliger, enten det har veert prisstigning eller prisfall.

Maten den prisregulerte kigpesummen beregnes pa fremgar av vilkarene som er
avtalt i forbindelse med Bostart-kundens kjop av andelen.

En erkleering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erklaeringen
vil det fremga at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS
BBL.

Prisreguleringen gjelder kun nar OBOS BBL overtar en andel som omfattes av
OBOS Bostart-vilkarene.

(8) For andeler som er solgt pa OBOS Deleie-vilkar gjelder falgende:

Disse andelene eies delvis av OBOS BBL og delvis av en fysisk deleier. Partenes
rettigheter og plikter som sameiere i andelen er neermere regulert i en Deleieavtale
og i Generelle vilkar for OBOS Deleie.

Etter neermere avtale med OBOS kan den fysiske deleieren kjgpe storre eierandeler i
boligen. Vilkarene for kjgp av starre eierandeler fremgar av Deleieavtalen og
Generelle vilkar for OBOS Deleie.

| forbindelse med kjop av starre eierandel skal den opprinnelige kjgpesummen
indeksreguleres, men den indeksregulerte kjgpesummen kan ikke utgjere et lavere
belap enn det som i avtalen er omtalt som Ordineer kjgpesum. Det innebaerer at
prisfall i boligmarkedet og Prisindeksen ikke gir den fysiske deleieren rett til & kjgpe
en eierandel i boligen til en kijgpesum som er lavere enn Ordinaer kjgpesum.

(9) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett. OBOS BBL har
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forkjepsrett pa beste prioritet for andeler OBOS BBL har eierandel i eller avtalt
forkjopsrett til, jf. vedtektenes punkt 3-3 nedenfor.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjopsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjopsrett til andeler med OBOS Bostart-vilkar og OBOS Deleie-vilkar

(1) Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-vilkar, har OBOS BBL, eller
den som OBOS BBL utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet og til prisregulert
kjgpesum, jf. punkt 2-2 nr. 6.

(2) Forkjapsrett kan ikke gjeres gjeldende nar en andel med OBOS Bostart-vilkar
overdras til OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Nar en andel med OBOS Bostart-vilkar, etter samtykke fra OBOS BBL, er tatt ut
av ordningen, opphgrer OBOS BBL'’s forkjgpsrett til andelen.

(4) Ved ethvert eierskifte av en eierandel i en andel med OBOS Deleie-vilkar, har
OBOS eller den som OBOS utpeker, forkjopsrett pa beste prioritet. Ved slike
eierskifter kan ikke forkjopsrett gjores gjeldende av andre enn OBOS eller den som
OBOS utpeker.

(5) Om sameiet i andelen som OBOS BBL har en eierandel i, opplgses i henhold til
bestemmelsene i lov om sameige § 15, har OBOS fortrinnsrett foran gvrige sameiere
i andelen til & overta hele andelen dersom to eller flere sameiere gir like bud.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-4 (2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.
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(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende méate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-5 Rettsovergang til nzerstaende eller OBOS BBL

Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget, eller til OBOS
BBL i forbindelse med OBOS Bostart. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere i farste etasje disponerer et avgrenset utomhusareal i
tilknytning til boligen. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke etablere
gjerder, tak, skillevegger, markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal
uten styrets forutgaende skriftlig samtykke. Eventuell supplering av beplantning er
ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret & ferdes over andelseieres
utomhusarealer for & kunne utfgre ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa

bygget.

(5) Andelseier ma sgke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det
er opp til styret & avgjere i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at andelseierne har kjgpt
garasjeplasser/ideelle andeler i garasjesameie. Eierne av de ideelle
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andelene i garasjesameie eier i fellesskap seksjon 2 i
eierseksjonssameie.

Garasjeplassene/eierandelene inngar ikke i borettslagets opprinnelig
finansieringsplan, da disse er fullt ut finansiert av opprinnelig kjgper av plassen.
Eierandelene kan omsettes/leies ut til andelseiere i Hovleriet borettslag samt
andelseiere/seksjonseiere i borettslag/sameier pa Kvarteret.

Det er ikke anledning til & sitte med eierandeler i garasjesameie uten at
man eier andel i Hovleriet borettslag eller er andelseier/seksjonseier i et
borettslag/sameie pa Kvarteret.

Nesgata 19 Utvikling AS eller deres rettsetterfalger beholder eventuelle usolgte
eierandeler i garasjesameiet, ogsa etter at hjemmel til eiendommen er overfgrt. Disse
eierandelene kan kun selges til andelseiere i Hovleriet borettslag eller til fremtidige
andelseiere/seksjonseiere i borettslag/sameier pa Kvarteret. Nar samtlige
eierandelene er solgt, utgar dette avsnittet av vedtektene.

Ved salg av andel/seksjon i Kvarteret ma eierandelen i garasjesameiet selges senest
samtidig med salg av andelen/seksjonen. Selger plikter & melde om salget til
garasjesameiets styre og forretningsfarer. Selger plikter & informere kjgper om
garasjesameiets vedtekter.

(7) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er
derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten
dokumentert behov), ma akseptere Styrets beslutning om a bytte plass dersom en
annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass. Det er en forutsetning for & kunne gjare krav pa HC-plass at
vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette
nzermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er
regelen at den som disponerer den handikapplassen som er naermest den
garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte
med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste.

(8) Samtlige parkeringsplasser i garasjeanlegget leveres med ladeuttak for el-
bil/ladbar hybridbil. De som disponerer el-bilplass betaler for stramforbruk og
vedlikehold knyttet til ladepunktet.

(9) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
a anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjares av
styret/forretningsfarer.

(10) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,
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- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfaelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngds. Andelseieren er forpliktet til & gjgre seg kjent med boligens
brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjiennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pé innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende).

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med eén maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.
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(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til atte
medlemmer i tillegg til eventuelle varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. For & sikre
kontinuitet i styret, kan imidlertid enkelte styremedlemmer velges for ett ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer
kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. &taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 11



9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p& forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om prisregulering av andeler i borettslaget

- bestemmelse om kjgperett og forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 12
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11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene.
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VEDLEGG 1 HGVLERIET BORETTSLAG

OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER
a jour pr: 11.10.2024

Garasjeplass Bodnr.
OBOS Objektnr. | Garasjeplass | Objektnr. egen Bod (egen
leil.nr. | Andel |Tilknyttet| (tilknyttet) | Omsettelig kontrakt HC | (inkludert) | kontrakt)

1001 1 50101 101 101 35

1002 2 50 007 7 34 98
1003 3 40

1004 4 33

1005 5 114

1006 6 69

1007 7 50 046 46 68

1008 8 50 028 28 72

1009 9 74

1010 10 50031 31 64

1011 11 71

1012 12 67

1013 13 75 92
1014 14 77

1015 15 50 065 65 132

1016 16 50073 73 134

1017 17 50075 75 135 130
1018 18 50 044 44 142

1019 19 183

1020 20 167

1021 21 165

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 14



1022 22 50074 74 170 58-2
1023 23 195
1024 24 50 108 108 194
1025 25 197
1026 26 196 22
1027 27 199
1028 28 153
1029 29 25
1030 30 154
1031 31 121
1032 32 122
1033 33 115
1034 34 124
2001 35 50014 14 32
2002 36 50011 11 31
2003 37 41 161
2004 38 50012 12 30
2005 39 103
2006 40 46
2007 41 102
2008 42 101
2009 43 50 049 49 78
2010 44 110
2011 45 50 045 45 79
2012 46 111
Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 15
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2013 47 112

2014 48 80

2015 49 81

2016 50 50043 43 143

2017 51 136

2018 52 137

2019 53 50 069 69 144

2020 54 50 096 96 169 162
2021 55 174 180
2022 56 182

2023 57 50018 18 18 166 152
2024 58 201 185
2025 59 192

2026 60 191

2027 61 193

2028 62 203

2029 63 190

2030 64 50019 19 96 149, 37
2031 65 229

2032 66 24

2033 67 86

2034 68 120

2035 69 10

2036 70 70

2037 71 50 002 2 123

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 16
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94

3001 72 29
3002 73 1 87
3003 74 28
3004 75 2
3005 76 63
3006 77 43
3007 78 49
3008 79 56
3009 80 50 048 48 42
3010 81 95
3011 82 82
3012 83 66
3013 84 65
3014 85 50035 50036 36 83
3015 86 50038 38 84
3016 87 50 066 66 145
3017 88 138
3018 89 139
3019 90 50 067 67 146
3020 91 176
3021 92 178
3022 93 177
3023 94 50 097 97 179
3024 95 204
3025 96 50 107 107 188
Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 17




3026 97 187

3027 98 205

3028 99 207

3029 100 50 102 102 186 150
3030 101 171

3031 102 231

3032 103 17

3033 104 155

3034 105 50001 1 232

3035 106 18

3036 107 19

3037 108 50 004 4 117 76
4001 109 50116 116 3

4002 110 50015 15 4

4003 111 39

4004 112 5 36
4005 113 106

4006 114 50 047 47 60

4007 115 105

4008 116 104

500020 og

4009 117 50021 20,21 61

4010 118 99

4011 119 50 050 50 85

4012 120 113

4013 121 109

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 18
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4014 122 50 037 37 93

4015 123 88

4016 124 50 068 68 147
4017 125 133
4018 126 141
4019 127 50 041 41 50 042 42 140
4020 128 50098 98 173
4021 129 163
4022 130 164
4023 131 50099 99 175
4024 132 208
4025 133 200
4026 134 184
4027 135 209
4028 136 213
4029 137 50103 103 206
4030 138 50123 123 222
4031 139 16
4032 140 15

4033 141 50122 122 158
4034 142 126
4035 143 20
4036 144 11
4037 145 50121 121 118
5001 146 6

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 19




5002 147 50 009 9 7

5003 148 38

5004 149 50016 16 8

5005 150 35 52

5006 151 50022 22 62

5007 152 50

5008 153 55

5009 154 50027 27 44 45
5010 155 50032 32 73

5011 156 50029 29 89

5012 157 94 97
5013 158 107

5014 159 50033 33 90

5015 160 50034 34 91

5016 161 50039 39 50 040 40 148

5017 162 50070 70 131 129
5018 163 50071 71 172 157
5019 164 50 100 100 168

5020 165 214

5021 166 210

5022 167 211

5023 168 215

5024 169 50 104 104 216

5025 170 212

5026 171 221 156

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene.
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5027 172 14
5028 173 13
5029 174 181
5030 175 125
5031 176 116
5032 177 233
5033 178 50 003 3 119
6001 179 50 030 30 9
6002 180 23
6003 181 27
6004 182 50017 17 21
6005 183 51
6006 184 50025 25 48 108
6007 185 54
6008 186 53
6009 187 50026 26 47 127+128
6010 188 198
6011 189 50111 111 219
6012 190 50 105 105 217
6013 191 189
6014 192 202
6015 193 50 106 106 218 151
6016 194 220
6017 195 12
6018 196 26
Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 21




6019 197 50120 120 224

7001 198 50023 23 50024 24 58-1

7002 199 57 100
7003 200 59

7004 201 226 159
7005 202 228

7006 203 50125 125 227

8001 204 223 160
8002 205 230

8003 206 50 124 124 225

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 22
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 743
Hovleriet Borettslag
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Velkommen til arsmgate i Hovleriet Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:

4. juni 2024 kl. 18:00, NOVA Spektrum samme sted som i fijor. Inngang i vestre enden ved Lobby og opp trappen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Arlig seppelinnsamling

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
10. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Hovleriet Borettslag

2av27
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Christopher Morgenstierne er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse digital registering av fremmgtte ved styret og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Christopher Morgenstierne foreslatt. Protokollvitner blir valgt pa arsmete.

3av27



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport til arsmete 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 225 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 225 000,-

4 av 27
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Sak7
Arlig seppelinnsamling

Forslag fremmet av:
Niladri Banerjee og Tora Eide Hodneland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er tidkrevende a dele store pappesker i sma nok biter for sgppelinnkastet. Det kreves masse tid og energi
og til dels er det et reel fare & skade seg mens man kutter.

Styrets innstilling

Vi tenker at dette ikke er en sak vi trenger vedtak pa fra arsmate, men at vi i styret gnsker & ha container
tilgjengelig en gang i aret, og da i forbindelse med vardugnad. Vi har ikke hatt dette i ar, da vi nylig tok over
utearealene vare, og behovet for dugnadsinnsats fra oss ikke har veert tilstede i ar. Men at vi fra neste ar av vil
gjennomfgre dette.

Forslag til vedtak

Vi lurer pa om det er mulig & leie inn en container som kan bli brukt for & bli kvitt store pappesker, f.eks papp til
store mabler mm. Grunnen til at vi foreslar dette er at det trolig er flere enn oss som strever med & kvitte seg
med papp. Dette forslaget kan ogsa brukes til & samle inn brukt/adelagt elektronikk eller annet avfall pa arlig
basis.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 ar og 2 varamedlemmer for 1 ar.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Dag lvar Fjertoft
* John-Willy Grav

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Hans-Petter Thune

* Trond Sgmhovd

5av 27
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Sak 9

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Monica Janzo

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Dag lvar Fjertoft
Sak 10
Valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 1 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

* Guro Berntsen

6av27
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Monica Skovdal H Janzso Signalveien 62
Nestleder Paulina Khan Messeveien 208
Styremedlem Willy Andersen Messeveien 212
Styremedlem Dag Ivar Fjgrtoft Messeveien 210
Styremedlem John-Willy Grav Messeveien 212
Styremedlem Hans Kristian Lundby Messeveien 214
Styremedlem Trond Hagen Sgmhovd Messeveien 208
Styremedlem Hans-Petter Thune Messeveien 206

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Willy Andersen Messeveien 212
Monica Skovdal H Janzso Signalveien 62

Varadelegert

Valgkomiteen
Guro Hovind Berntsen Messeveien 200
Kjersti Solheim Messeveien 202

Kontaktinformasjon
Styret
Styret kan kontaktes pa epost hovleriet@styrerommet.no eller pa Vibbo.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Hovleriet Borettslag

Borettslaget bestar av 206 andelsleiligheter.

Havleriet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 923229833, og ligger i LILLESTR&M kommune

Gards- og bruksnummer:
81 2693

Farste innflytting skjedde i 2022. Tomten ble kjgpt i 2019.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Vedlegg 1 7 av 27 Arsrapport til &rsmgte 2024.pdf
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Havleriet Borettslag har ingen ansatte.

Boligtyper

« 23 stk. 2-roms leiligheter fra ca. 27 kvm til ca. 34 kvm
» 77 stk. 2-roms leiligheter fra ca. 40 kvm til ca. 65 kvm
* 55 stk. 3-roms leiligheter fra ca. 69 kvm til ca. 88 kvm
¢ 51 stk. 4-roms leiligheter fra ca. 79 kvm til ca. 160 kvm

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Arsrapport fra styret — 2023

Styrets arbeid i aret som gikk

Styret har det siste aret gjennomfart 27 styremgater Vi har stort sett mattes annenhver uke,
med unntak av sommerferien. Her har vi behandlet godt over 100 saker av stort og smatt.
Styret har deltatt pa gjiennomganger med Obos og Veidekke av flere hundre saker som var
registrert uferdig i Bygr ved overtakelse, bade pa byggeteknisk, tekniske installasjoner og
estetiske sparsmal. Dette har tatt mye tid, og flere av styrets medlemmer har brukt
arbeidstid som ma tas igjen, feriedager og mye annen fritid pa denne oppfalgingen, for a
sikre at disse sakene blir utbedret tilfredsstillende. Mange av sakene er avsluttet, men det
gjenstar fortsatt noen.

Det har veert en del utfordringer med ventilasjonsanleggene vare. Etter en reklamasjon
med sterke krav direkte til Obos, ble det endelig utfart en tredje-parts kontroll av anlegget.
Her ble det avdekket flere feil og mangler i utfarelsen i vare bygg. Dette skal na veere rettet
opp i, men vi avventer & «friskmelde» anlegget til det blir testet i kaldere temperaturer
igjen, neste vinter.

Vi har fgrste aret hatt mange falske brannalarmer, som skyldes trykkfall i sprinkelanlegget.
Denne feilen tok dessverre tid & spore opp arsaken til, men det viste seg & vaere en
feiljustert trykkfgler i anlegget. Denne er na justert riktig, og anlegget er «friskmeldt».

Vi har fortsatt en del saker som ligger apne og som er under behandling.

Alle innsendte meldinger pa Vibbo blir ogsa fortlapende besvart. | noen perioder kan det
veere noe svartid, men styret praver & svare opp alle innkommende meldinger innen
rimelig tid.

Grgntomradene vare, tunet og omrade mellom Hgvleriet Brl og neste byggetrinn, er ikke
overtatt enda, grunnet uenigheter mellom Obos og Veidekke.

Styrets planer fremover

Vart mal er & skape et enda bedre sted & bo for alle, og vi er forpliktet til & arbeide hardt for
a oppna dette. Styret gnsker & skape et godt fellesskap for alle i Havleriet Borettslag, men
det farste aret har gatt mest til oppfalging i forbindelse med innflytning og derfor har vi
dessverre ikke fatt til noe sosialt for dere beboere. Her har vi et mal om & skape et sosialt
naboskap for oss som bor i Haveriet brl. Videre gnsker vi apenhet og vil holde beboere
oppdatert via Vibbo gjennom det kommende aret.

Vedlegg 1 8av27 Arsrapport til &rsmgte 2024.pdf
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Kommentar til regnskapet Hovleriet Brl. 2023

Styret er forneyd med & oppné en gkning i var likviditet p4 omkring 1 mill kr. | det forste
driftsaret for borrettslaget.

Vi har hatt god kontroll pa kostnadene gjennom aret, og har byttet vaktmester og
rengjerings firma, for a fa bedre kvalitet og en rimeligere lgsning, enn det vi hadde tidligere
(1SS).

Vi har satt opp en visuell kostnadsoversikt, for bade Havleriet brl. Og Messeveiene kvartal
1 sameie, da kostnadene for sameiet «betales» av borettslaget (250.- kr mnd. Betales av
de som har p-plass i garasjen) og gar til kostnadsdekning i sameiet eks. vaktmester,
sngrydding m.v.

Energi/ fyrings kostnadene (balansert ventilasjon) er en post hvor vi har et overforbruk.
Arsaken til dette er at det forrige styret hadde planlagt at disse kostnadene skulle fordeles
til den enkelte boenhet med en fordelingsngkkel, og hadde derfor budsjettert med 50.000.-
Denne kostnaden blir i dag betalt fra de innbetalte felleskostnadene.

De kommunale avgiftene (eiendomsskatt, vann / avlgp og renovasjon) hadde vi et relativt
stort positivt avvik pa. Budsjettet for 2023 var satt basert pa anslag pa vannforbruk og
kostnad til renovasjon, vi har nedjustert dette noe i budsjettet for 2024

Med bakgrunn i at vi er i en tidlig fase, etter overtagelse, og p.t. ikke har overtatt
uteomradene er det sveert vanskelig & veere helt sikre pa kostnadsbildet, men vi har
budsjettert som om vi skulle hatt vedlikehold for alle omrader fra Januar i ar.

Vedlegg 1 9av27 Arsrapport til &rsmgte 2024.pdf
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Med dette i tankene, har styret en plan om & styrke likviditeten, slik at denne ligger jevnt pa
ca. 3 mill, dette vil gi oss en mulighet for & kunne gjere noe oppgradering, der vi finner
dette ngdvendig.

| styret er vi sveert opptatt av & holde kostnadene for borettslaget sa lave som mulig, vi har
derfor i ar forhandlet frem avtaler med et nytt renholds firma og et nytt vakimesterfirma.
Disse avtalene gjor at vi far betydelig lavere kostnader for disse tjenestene, omkring
250.000.- pr. ar.

Vi er ogsé i gang med en gjennomgang av fjernvarme kostnadene, for & analysere en
mulig besparing. (se rapporten om styrets arbeid).

Vedlegg 1 10 av 27 Arsrapport til &rsmgte 2024.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kapitalkostnader.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kommunale avgifter og
energikostnader.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak borettslaget sitt 1an.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

I lapet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere aker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 725 000,- til generelt vedlikehold.

Kommunale avgifter i Lillestram kommune
Kommunale avgifter er budsjettert i henhold til den informasjonen som forela pa det
tidspunktet budsijettet ble vedtatt.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hgvleriet
Borettslag.

Lan

Hovleriet Borettslag har lan i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelop og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Forretningsforerhonorar og medlemskontingent

Forretningsfarerhonoraret gkte med 5,3% fra 01.01.24.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert p4 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Havleriet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hovleriet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

ovrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. gvrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. gvrig informasjon omfatter
ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og &rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som
brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 4. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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Havleriet Borettslag

HOVLERIET BORETTSLAG
ORG.NR. 923 229 833, KUNDENR. 743

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. I tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra

pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1249 403 11201301 249 403 2 308 139
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 75273736 32 839 273 4800 526248
Anskaffelse bygg -315904 589 -486 667 617 0 0
Anskaffelse tomt 0 -132227794 0 0
Tillegg for nye langsiktige 1an 15 218 767 488 342 112 512 0 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -74 215000 -32 700 000 0 0
Innbetalt borettsinnskudd 97 137 101 276 782 899 0 0
Tilbakebetalt andelskapital 0 -10 000 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1058 736 129 273 4800 526 248
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2308 139 1249 403 1 254 203 2 834 387
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4 915 856 2196 200
Kortsiktig gjeld -2 607 717 -946 797
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 308 139 1249 403
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HOVLERIET BORETTSLAG
ORG.NR. 923 229 833, KUNDENR. 743

Havleriet Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 20619 126 870 364 0 24 983 448
Innkrevde felleskostnader 2 7 495 334 391 660 7312000 8 228 000
Innbetalinger 1516 0 0 0
Andre inntekter 3 3400 1725 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 28119376 1263749 7312000 33 211 448
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 0 -32 000
Styrehonorar 0 0 0 -225 000
Revisjonshonorar 4 -13 625 -12 875 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -237 004 -12765 -245 000 -260 000
Konsulenthonorar 5 -1 222 0 -50 000 -3 000
Kontingenter 0 0 -41 200 -41 200
Drift og vedlikehold 6 -557 854 -24 351 -1 157 000 -725 000
Forsikringer 0 -1 516 0 0
Kommunale avgifter 7 -2180633 -24 599 -3 551 000 -3 390 000
Kostnader sameie 18 -1911968 -134 407 -1 593 000 -1 910 000
Energi/fyring 8 -899 382 0 -50 000 -550 000
TV-anlegg/bredband -46 865 -1 243 -61 800 -50 000
Andre driftskostnader 9 -625 578 -49 618 -548 200 -505 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 474 131 -261 375 -7 307 200 -7 701 200
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 21645245 1002374 4 800 25510 248
Innbetalt andel fellesgjeld 74215000 32 700 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 95860 245 33 702 374 4 800 25510 248
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 42 617 7 263 0 0
Finanskostnader 11 -20 629 126 -870 364 0 -24 984 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -20 586 509 -863 101 0 -24 984 000
ARSRESULTAT 75273736 32839 273 4 800 526 248
Overfaringer:
Til annen egenkapital 75273736 32839273
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HOVLERIET BORETTSLAG

ORG.NR. 923 229 833, KUNDENR. 743

Havleriet Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 802 572 206 486 667 617
Tomt 132 227 794 132 227 794
SUM ANLEGGSMIDLER 934 800 000 618 895 411
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 1763 0
Andre kortsiktige fordringer 13 279 732 199 211
Driftskonto OBOS-banken 3521 572 1463 442
Sparekonto OBOS-banken 1112789 533 547
SUM OML@PSMIDLER 4 915 856 2 196 200
SUM EIENDELER 939 715 856 621 091 611
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 206 * 5 000 1030 000 1030 000
Annen egenkapital 14 108 193 139 32919 403
SUM EGENKAPITAL 109 223 139 33 949 403
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 453 965 000 309 412 512
Borettsinnskudd 16 373920 000 276 782 899
SUM LANGSIKTIG GJELD 827 885 000 586 195 411
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Havleriet Borettslag

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 273 673 27 301
Palapte renter 2 109 382 870 364
Palgpte kostnader 224 662 49 133
SUM KORTSIKTIG GJELD 2607 717 946 797
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 939 715 856 621 091 611
Pantstillelse 17 934 800 000 1 652 000 000
Garantiansvar 18 0 0

Lillestram, 02.04.2024
Styret i Hovleriet Borettslag

Monica Skovdal H Janzso /s/ Willy Andersen /s/ Dag Ivar Fjgrtoft /s/
John-Willy Grav /s/ Hans Kristian Lundby /s/ Trond Hagen Sgmhovd /s/
Hans-Petter Thune /s/ Paulina Khan /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.
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Havleriet Borettslag

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller Ilgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 146 550

Garasjeleie 348 784

Kapitalkostnader pa IN-lan 19 820 162

Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 798 964

Overfort til kapitalkostnader -20 619 126

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 495 334

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nokler 2400

Festeavgift 1000

SUM ANDRE INNTEKTER 3400

NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 13

625.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1222

SUM KONSULENTHONORAR -1 222
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Havleriet Borettslag

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -38 604
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 105
Drift/vedlikehold fellesanlegg -268 785
Drift/vedlikehold heisanlegg -230 575
Drift/vedlikehold brannsikring -6 411
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -9 375
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -557 854

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -576 372

Vann- og avlgpsavgift -1 123 693

Renovasjonsavgift -480 568

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 180 633

NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Andre fyringskostnader -899 382

SUM ENERGI / FYRING -899 382

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -14 563

Driftsmateriell -9 867

Renhold ved firmaer -558 725

Andre fremmede tjenester -33 699

Andre kontorkostnader -184

Bank- og kortgebyr -2 916

Velferdskostnader -5 625

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -625 578

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 13 375

Renter av sparekonto i OBOS-

banken 29 242

SUM FINANSINNTEKTER 42 617
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Havleriet Borettslag

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -17 989 937
Renter til utbygger -2 639 189
SUM FINANSKOSTNADER -20 629 126
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2022 486 667 617
Kostpris/bokfgrt verdi 2023 315904 589
SUM BYGNINGER 802 572 206
Tomten ble kjgpt i 2022.

Gnr.81/bnr.2693

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

For lite innbetalt kapitalkostnader 112718
Fordring mot utbygger 75 501
Lillestram kommune 56 130
OBOS Factoring AS 35 383
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 279 732
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1278 139
Egenkapital fra IN tidligere 32 700 000
Egenkapital fra IN 2023 74 215000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 108 193 139

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i

samme takt som pantelanet nedbetales.
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Havleriet Borettslag

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Renter 31.12: 5,30 %, lopetid 40 ar

Opprinnelig, 2023 -560 880 000
Nedbetalt tidligere, ordingere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 32 700 000
Nedbetalt i &r, IN 74 215 000
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -453 965 000

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2028.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i l&nebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Forste avdrag er

Leilighetsnr OBOS-banken 30/03-2028
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/03-2028
5016 250
8003 300
4014 600
2014, 5014 650
2005 800
1020 900
1017 950
1005, 1025, 2037 1000
1011 1050
2010, 2012, 2024 1100
3010, 3012 1150
3024, 4010, 4012 1200
4005, 4024 1250
1022, 3029, 5010, 5012, 5020 1300
1012, 1018, 1021, 2021, 4013, 5005 1350
6010 1 350
1016, 1026 1400
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Havleriet Borettslag

2022, 6002 1450
1029, 1032, 1033, 2017, 2018, 3022 1 500
1003, 1008, 2007, 2013, 2028, 2031 1 550
2032, 2035, 2036, 3021, 6015, 7003 1 550
2003, 2008, 2027, 3007, 3017, 3018 1600
3028, 3031, 3032, 3035, 3036 1 600
2026, 3003, 3008, 3013, 3027, 4007 1650
4017, 4018, 4028, 4031, 4032, 4035 1650
4036 1650
1028, 4003, 4008, 4027, 5007, 5024 1700
5027, 5028 1700
5008, 5023, 5031, 5032, 6017, 6018 1750
1004, 1009, 1030, 1031, 5013, 6007 1 800
6013, 6014 1 800
4026, 6003, 6008, 7005 1850
4030, 7002, 8002 1 900
3026 2100
3037 2250
1006 2 350
2016, 2033, 2034 2400
2004, 2006, 2011, 2025, 3023 2450
2009, 3016, 3034 2500
3006, 3011, 3025 2 550
3004, 3009, 4023, 4033, 4034 2600
1027, 1034, 4006, 4011, 4025 2 650
1002, 4009, 5030 2700
1019, 2029, 2030, 4015 2750
1013, 5022 2 800
1001, 3030, 5015, 6006, 6011, 6019 2 850
5025, 6004 2900
1010, 2002, 4029, 4037, 7006 2 950
3014 3 000
2001, 3002, 5026, 5033 3 050
1023, 2015 3100
2020, 3001, 4002 3150
2019, 3015, 6016 3 200
3020, 4001, 6009 3 250
3019, 5019 3 300
4020, 5001 3 350
5018 4 050
5017 4 400
7001 5050
7004 5400
8001 5650
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Havleriet Borettslag

NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i ar -97 137 101
Opprinnelig 2022 -132 227 794
Opprinnelig 2019 -144 555 105
SUM BORETTSINNSKUDD -373 920 000
NOTE: 17

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 373 920 000
Pantelan 453 965 000
Beregnede IN-forpliktelser 106 915 000
TOTALT 934 800 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 802 572 206
Tomt 132 227 794
TOTALT 934 800 000
NOTE: 18

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier seksjon 2 som utgjer 13073/15968 deler av Messeveien Kvartal 1 Sameie.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i sameiet.
Sameiet har ikke avlagt arsregnskap for 2022 og garantiansvaret for 2023 settes derfor
til null for 2022.

Selskapets andel av driftskostnadene i sameiet er inntatt i resultatregnskapet under posten
"kostnader sameie".

Andel egenkapital i sameiet for 2023 vil bli inntatt i regnskapet for 2024.

Vedlegg 1 24 av 27 Arsrapport til &rsmgte 2024.pdf
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Havleriet Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 8399308.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.04. og 30.10 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Vedlegg 1 25 av 27 Arsrapport til &rsmgte 2024.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 4.06.24
Selskapsnummer: 743 Selskapsnavn: Hovleriet Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

26 av 27
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2024 for Hovleriet Borettslag

Organisasjonsnummer: 923229833
Mgtet ble avholdt 4. juni kl. 18:00, NOVA Spektrum samme sted som i fjor. Inngang i vestre enden ved Lobby og
opp trappen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 43
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mateleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Christopher Morgenstierne er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse digital registering av fremmgtte ved styret og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Vedtatt. Andeler tilstede: 43

Pluss 1 ny beboer

Fullmakter: O

Totalt stemmeberettigede: 44

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:

Som fgrer av protokollen ble Christopher Morgenstierne foreslatt. Protokollvitner blir valgt pa arsmete.
Vedtatt. Protokollfgrer: Christopher Morgenstierne

+~, Protokollvitne 1: Line Kristiansen
Protokollvitne 2: Jan Erik Simonsen

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
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Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 225 000,-

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Styrets godtgjarelse settes til kr. 225 000,-
x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Benkeforslag: Det foreslas at styrehonorar settes til kr. 300 000,-

./, Vedtatt. Benkeforslag: Det foreslas at styrehonorar settes til kr. 300 000,-

7. Arlig seppelinnsamling

Fremmet av: Niladri Banerjee og Tora Eide Hodneland

Det er tidkrevende a dele store pappesker i sma nok biter for sgppelinnkastet. Det kreves masse tid og energi

og til dels er det et reel fare a skade seg mens man kutter.

Styrets innstilling

Vi tenker at dette ikke er en sak vi trenger vedtak pa fra arsmgte, men at vi i styret gnsker & ha container
tilgjengelig en gang i aret, og da i forbindelse med vardugnad. Vi har ikke hatt dette i ar, da vi nylig tok over
utearealene vare, og behovet for dugnadsinnsats fra oss ikke har veert tilstede i ar. Men at vi fra neste ar av vil

giennomfere dette.

Forslag til vedtak:

arlig basis.

+/ Vedtatt.

Vi lurer pa om det er mulig & leie inn en container som kan bli brukt for & bli kvitt store pappesker, f.eks papp
til store mgbler mm. Grunnen til at vi foreslar dette er at det trolig er flere enn oss som strever med & kvitte
seg med papp. Dette forslaget kan ogsa brukes til & samle inn brukt/edelagt elektronikk eller annet avfall pa



8. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 ar og 2 varamedlemmer for 1 ar.

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Dag Ivar Fjertoft
John-Willy Grav

Valgt inn ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Dag Ivar Fjgrtoft
John-Willy Grav

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Trond Semhovd
Hans-Petter Thune

Valgt inn ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Trond Semhovd
Hans-Petter Thune

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Monica Janzo

Valgt inn ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Monica Janzo

Varadelegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Dag Ivar Fjertoft

Valgt inn ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Dag lvar Fjgrtoft

129



130

10. Valgkomité

Valgkomité (1 ar)
Falgende ble valgt:
Guro Berntsen

Valgt inn ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Guro Berntsen



ENERGIATTEST

Adresse Messeveien 204
Postnummer 2004

Sted LILLESTR@M
Kommunenavn Lillestrgm
Gardsnummer 81
Bruksnummer 2693
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300765104
Bruksenhetsnummer HO0103
Merkenummer Energiattest-2025-105843
Dato 11.04.2025
Innmeldt av OBOS prosjekt

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale:

BRA: 46

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Messeveien 204 300765104 H0103 2 0 3
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Byggstandard
Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 12 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 46 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 46 m?
Totalt BRA 46 m?
Oppvarmet luftvolum 125 m?

U-verdi for yttervegger

0,19 W/(m>K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,09 W/(m>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

0,82 W/(m?>K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

20,3 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m?*K)

Normalisert varmekapasitet

121,9 Whi(m?®K)

Lekkasjetall 0,55 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 82 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,45 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,45 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,64 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 85 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjzlesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(l/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,50
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,45
Oppvarmingssystem(er) Direk::g elekdrisk;

jernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,20
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,80
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer s
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

26.8.2022




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS prosjekt

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 25,3 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 4,6 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 5,8 kWh/ar
Pumper 0,3 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 94,7 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

4612 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

100,26 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

3 004 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

100,26 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

4 612 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1912 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2 700 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4 612 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

28,1 %
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Nabolagsprofil

Messeveien 204 - Nabolaget Lillestrgm syd - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Leiv Eirikssons gate 11 min %
Linje 320, 470, 480, 490 0.8 km
8@ Lillestrgm stasjon 15 min #
Totalt 10 ulike linjer 1.7 km
@ OsloS 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 24.4km
X Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Vigernes skole (1-7 kl.) 15 min 4
579 elever, 23 klasser 1.7 km
Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 ... 8 min &
50 elever, 20 klasser 3.6 km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 10 min &
503 elever, 27 klasser 3.4 km
Bratejordet skole (8-10 kl.) 9 min &
377 elever, 15 klasser 4.5km
Stav skole (8-10 kl.) 9 min &
417 elever, 15 klasser 5.1 km
Lillestrgm videregaende skole 25min &
800 elever, 34 klasser 1.8 km
Strgmmen videregdende skole 6 min &
515 elever, 45 klasser 3.2 km
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Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling

51%
11.3%
14.5%
23%
6.4 %
72%
277 %
21.2%
21.2%

L |

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

40 %
38.9%

34 %

30.9 %

32
N
-
~

18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Lillestrom syd 1283 832
B Lilestrom 14 546 7 569
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lillestrgm barnehage (1-5 ar) 9 min %
99 barn 0.7 km
Lillehagen Fus barnehage (1-5 ar) 18 min %
82 barn 1.3km
Sglepytten barnehage (1-5 ar) 22 min &
15 barn 1.6 km
Dagligvare
Kiwi Lillestrgm Stasjon 12 min 4
Rema 1000 Kanalveien 14 min 4
Post i butikk, PostNord Tkm



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Lillestrgm Torv 16 min %
g 1. Tog
' @ Apotek 1 Kanalveien 14 min %
&= 2. Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Kollektivtilbud

<< Veldig bra 93/100 B 41% i barnehagealder
B 28%6-12ar
M 17%13-154r

15% 16-18 ar

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100

yy Vedlikehold hager
¥ Godt velholdt 85/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
© Qyerens plass - ballpkke 9min & ———
Ballspill 0.7 km I ——
Par u. barn
@ Vigernes skole 14 min % I
[
Aktivitetshall, ballsplll 7T km [T
& Fresh Fitness Lillestrgm 13 min % Enshg m. barn
|
& EVO Lillestrgm 14 min % —
Enslig u. barn
|
e
Boligmasse T——
Flerfamilier
|
|
B 4% enebolig
B 55% blokk
B 41% annet 0% 58%
B Lillestrgm syd
B Lillestrgm
¥ Norge
Sivilstand
«Koselig nabolag, stille og rolig. Mest Norge
godt voksne mennesker!» Gift 34% 33%
Sitat fra en lokalkjent )
Ikke gift 47% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Messeveien 204 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2004 LILLESTR@M Saksbehandler: Alexander Sgvik
Telefon: 982 39 649
Oppdragsnummer: E-post: alexander.sovik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



