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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy
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Aktiv Eiendomsmegling Raholt
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00

Nokkelinformasjon
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Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 2 900 000,
Kr 43 652,-
Kr9119-
Kr2 952771 -
Kr 5657,
Maciej Mach
Sylwia Mach

Andelsleilighet
Andel

1991

81/86 kvm
70091 m?

3

4

Gnr. 129, bnr. 173
21

1206250120

Oppusset rekkehus med
lekkert kjokken og bad
-Solrik terrasse

Stilfullt og oppusset rekkehus over to plan - klart for innflytting! Her
far du et lekkert kjgkken med moderne uttrykk, bad med regnfallsdusj,
vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin. Alle overflater og gulv

er fornyet, og boligen fremstar som gjennomfgrt, lys og innbydende.

Planlgsningen er arealeffektiv med stue, tre soverom hvorav ett en

tidligere stue, kjgkken, bod og entré. | tillegg har du utebod og
parkering rett utenfor dgren. Stor, solrik terrasse og egen balkong gir
gode uteplasser gjennom hele dagen.

Barnevennlig og rolig beliggenhet med kort gangavstand til buss,
skole, barnehage, matbutikk og gvrige servicetilbud. Her bor du
moderne, praktisk og sentralt i hjertet av Maura - perfekt for bade
unge, sma familier og ferstegangskjgpere.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 86 m?
TBA: 43 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-i: 29 m2 Stue med apen kjokkenlgsning.

1. etasje
BRA-i: 48 m2 Entré, gang/kontor med trapp, soverom 1, bad, soverom 2 og soverom 3.
BRA-e: 5 m2 Sportsbod med utvendig adkomst.

2. etasje
BRA-i: 4 m? Lagerrom (fremkommer ikke av tegninger).

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
27 m?

1. etasje
16 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Malt takhgyde i loftetasjen 1.98m.

Malt takhgyde i 1.etasje fra 2.28m - 2.38m.

Malt takhgyde i underetasjen fra 2.30m til 2.37m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10091 m?
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Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et rolig og fredelig boligomrade pa Maura i Nannestad kommune.
Her har du kort vei til alt av dagligdagse fasiliteter, samtidig som du ogsa er omringet
av flott natur. Det er i tillegg kort vei til Oslo Lufthavn.

| Maura finner du alt du trenger for en komfortabel hverdag. Det finnes flere
dagligvarebutikker, apotek, kafeer og restauranter i neeromradet. For barnefamilier er
det et godt utvalg av barnehager og skoler. Nannestad sentrum, som ligger i kort
avstand, tilbyr et bredere utvalg av butikker og servicetilbud.

Boligen er omgitt av vakre naturomrader, inkludert skog og mark, som gir flotte
turmuligheter aret rundt. Maura byr pa en landlig sjarm med mulighet for en rekke
friluftsaktiviteter som turer, sykling og ski om vinteren. | naerheten finner du ogsa flotte
bade- og fiskevann som gir en herlig ramme for utendgrs livsstil.

Selv om Maura gir en fglelse av landlig ro, er det gode transportforbindelser til Oslo og
Gardermoen. Med bil tar det omtrent 15 minutter til Oslo Lufthavn, Gardermoen, og
rundt 45 minutter til Oslo sentrum. Det er ogsa gode bussforbindelser fra Maura skole
busstopp.

Her kombineres naturskjsnne omgivelser med nezerhet til byens ngdvendige fasiliteter,
noe som gir en perfekt balanse mellom fredelig landlig livsstil og praktisk
hverdagskomfort.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Rekkehus over 2 plan i ett borettslag oppfert i 1991. Huset har saltak tekket med
takstein, stgpt fundament til grunn, grunnmur i betong, tradisjonell
bindingsverkkonstruksjon med stdende malt/beiset trepanel antatt isolert etter eldre
krav. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfert i tre/plater med varierende
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overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/
balkonger og utvendig terreng da dette er en del av borettslagets felles
bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av rekkehus i borettslag er det
primaert innvending i rekkehuset og de arealene som tilhgrer denne som er vurdert.
Byggemate er gjengitt fra eierskifterapport. Rapport er inkludert i salgsoppgave.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Terrasse:

Rekkverkshgye er ikke tilstrekkelig hgyt, kravet var Tmeter pa oppferings tidspunktet.
Terrassebord og rekkverk har ett behov for behandling i naer fremtid. TG2

Det ble malt ett motfall pa 5mm opp til flere steder pa terrassen. TG2 Terrasser og
balkonger skal ha ett fall pa minst 1:50 (2%) for a sikre at vann renner av og ikke
samler seg pa overflaten.

10.5 Ventilasjon

Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med
varmegjenvinning eller mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard
krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det anbefales & montere elekirisk
vifte pa bad. Det anbefales rens av avtrekkskanaler ved ett eierskifte.

Se eierskifterapport inkludert i salgsoppgave for neermere beskrivelse av
bygningsdelene.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Ny installasjon pa bad og kjgkken

Arbeid utfgrt av: VVS Patrulje AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Ny sluk og membran

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja
Beskrivelse: Oppussing meldt i buretslagen

4. Kjenner du til feil eller om det har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt installasjon pa bad og kjgkken

Arbeid utfgrt av: VVS Patrulje AS
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11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Ny hele installasjonen

Arbeid utfgrt av: Elservice Marius Naess

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: El kontroll 7.04.2025 Elsikkerhetnorge as

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Ny terrasse

Arbeid utfgrt av: Eier snekker

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: Bureslag megtte blir pa fredag den 13.06.2025

Innhold
Lekkert rekkehus over to plan med moderne standard, flott uteplass og oppgradert
kjgkken og bad - sentralt i Maura

Velkommen til Hubrovegen 9B - et stilrent rekkehus over to plan med gjennomgaende
moderne standard og attraktive kvaliteter bade ute og inne. Boligen fremstar som
gjennomgaende oppusset, med nye overflater, nytt kjgkken og nytt bad, samt nye gulv i
hele boligen.

Planlgsning:

| 1. etasje finner du vindfang, entré, et lekkert nytt bad med regnfallsdusj, vegghengt
toalett og opplegg for vaskemaskin. Her er ogsa en lys og luftig stue (som i dag
benyttes som soverom), to gode soverom samt en praktisk bod.

| underetasjen venter et stilfullt, dyptgrgnt kjskken med moderne innredning, og en
romslig stue med god plass til bade sofagruppe og spiseplass. Herfra er det direkte
utgang til en stor, nydelig terrasse - perfekt for late sommerdager og sosiale
sammenkomster.
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Uteomrade og parkering:
Boligen har en praktisk utebod ved inngangspartiet, og det er egen parkeringsplass rett
utenfor. | tillegg til den romslige terrassen, kan du nyte solen pa en hyggelig balkong.

Standard og kvaliteter:

- Nytt, moderne kjgkken i dypgrenn utfgrelse

- Delikat og flislagt bad med kvalitetsinnredning

- Lyse og pene overflater gir boligen et lunt og innbydende preg
- Nye gulv i hele boligen

- Gode solforhold og privat uteplass

Dette er en gjennomfgrt og innflyttingsklar bolig som passer perfekt for deg som
gnsker en moderne bolig med enkel adkomst, god planlgsning og flott uteplass - alt i
rolige og barnevennlige omgivelser i Maura.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om at:

- Renovert bad, lagt nye gulv, montert gips pa vegger og tak/himlinger, satt inn nye
innedgrer og montert nytt kjgkken i 2024.

- Nye vinduer og ytterdgr i 2020 i regi av borettslaget.

- Nytt yttertak og undertak i 2024 i regi av borettslaget.

Parkering
Forretningsfgrer opplyser at det er en parkeringsplass som fglger leililigheten.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP560767
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Rekkehuset blir oppvarmet av varmefolie i entre/gang i 1.etasje og pa kjgkken/stue i
underetasjen, varmekabler pa bad og panelovner pa enkelte rom.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 900 000

Formuesverdi primaer
Kr 653 689
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 614757

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Styrehonorarer

Lgnn og godtgjgrelser

Kommunale avgifter

Felles vedlikehold og forsikring av felles byggemasse
Kabel-Tv

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5657

Andel Fellesgjeld
Kr 43 652

Andel fellesgjeld ar
2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Holkebylia 3 Borettslag
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Organisasjonsnummer
954088502

Andelsnummer
21

Om borettslaget
Holkebylia 3 Borettslag bestar av andelsboliger pa Gnr. 129 Bnr. 173 i Nannestad
kommune.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke IN-ordning.

Restgjeld felleslan per 31.12.24:
Resterende gjeld: 1 066 669
Lanetype: Serielan

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er tilknyttet Borettslagenes Sikringsordning.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett
Det planlegges stgrre vedlikehold, og felleskostnadene vil da gke. Vi har ikke mottatt
protokoll fra arsmete forelgpig.

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
a ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom kjsper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dyrehold

Hubrovegen 9B
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Dyrehold er tillatt med forhandsgodkjenning fra styret. Spknadsskjema ma fylles ut.
Det er kun lov til & ha 2 dyr per hushold.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Minst en beboer fra hver boenhet ma delta i borettslagets dugnader.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Gudmundsen Regnskapsbyra AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 129, bruksnummer 173 i Nannestad kommune.Andelsnr. 21 i Holkebylia
3 Borettslag med orgnr. 954088502

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/129/173:

06.03.1995 - Dokumentnr: 1711 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.1990 - Dokumentnr: 4031 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3238 Gnr:129 Bnr:159

01.01.2020 - Dokumentnr: 156305 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0238 Gnr:129 Bnr:173

01.01.2024 - Dokumentnr: 276140 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:129 Bnr:173

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "nybygg, rekkeboliger" datert 09.10.91.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.06.1985.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett, via private stikkledninger. Eiendommen
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er tilknyttet privat vannverk.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert under reguleringsplan for Holkebylia - NBBLs boligfelt med
ikrafttredelse 18.05.87. Og under reguleringsplan for Lauvaslia med 42m?2 -
Friluftsomrade og 58m2 - Felles grgntomrade.

| kommuneplanen er eiendom avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende, reguleringsplan
skal fortsatt gjelde og grgnnstruktur (utgatt), ndvaerende. Kommuneplanens arealdel er
under arbeid.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2900 000 (Prisantydning)

43 652 (Andel av fellesgjeld)

2943 652 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 769 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 119 (Omkostninger totalt)
17 019 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 819 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2952 771 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2960 671 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2963 471 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9119

Hubrovegen 9B
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Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fastpris pa 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

7 500 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

25 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 749 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Hubrovegen 9B



Totalt kr: 113 249

Oppdragsansvarlig

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
12.06.2025

Hubrovegen9B8 17



18  Hubrovegen 9B



19

Hubrovegen 9B



Hubrovegen 9B

20



Hubrovegen 9B




=

22  Hubrovegen 9B



Hubrovegen9B 23



Hubrovegen 9B

24



Hubrovegen9B 25



26  Hubrovegen 9B



27

oM
o
c
(0]
=]
()
>
o
=
a
=
2




28  Hubrovegen 9B



Hubrovegen9B 29



30  Hubrovegen 9B



31

Hubrovegen 9B




32  Hubrovegen 9B



1. Etasje

Sportsbod

—
Soverom

Gang/kontor
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Underetasje

Stue/kjokken

Terrasse
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EIERSKIFTERAPPORT™

Rekkehus
Hubrovegen 9 B
2032 Maura

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 11/06/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/20
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:129, Bnr: 173
Hjemmelshaver: Maciej Mach og Sylwia Mach
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr: 21

Tomt: Felleseie tomt 10 091,3 m?2
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Privat vei

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Boligbebyggelse-Navarende Id KP2018-2035
Offentl. avg. pr. ar: Ikke fremlagt
Forsikringsforhold: Ikke fremlagt

Ligningsverdi: Ikke fremlagt

Byggear: 1991
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BEFARINGEN:

Befaringsdato: 10.06.2025
Overskyet/regn og 11 plussgrader.
Rekkehuset ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og
byggear.

Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt pa
eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik
men kun en anbefaling.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.

Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av

Forutsetninger: konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner,

hvitevarer o.1 er ikke foretatt.

Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler)
eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Hjemmelshavere ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Oppdragsgiver: Maciej Mach og Sylwia Mach

Tilstede under befaringen: Sylwia Mach

Fuktmaler benyttet: MMS3 PROTIMETER

OM TOMTEN:
Skréanet tomt med asfalterte internveier, opparbeidet gressplen og beplanting.

OM BYGGEMETODEN:

Rekkehus over 2 plan i ett borettslag oppfgrt i 1991. Huset har saltak tekket med takstein, stgpt fundament til grunn, grunnmur i betong,
tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med staende malt/beiset trepanel antatt isolert etter eldre krav. Trebjelkelag i etasjeskiller og
innervegger oppfgrt i tre/plater med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av rekkehus i borettslag er det primert innvending i rekkehuset
og de arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Rekkehuset fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med
tanke pa innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vitrom o.s.v) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for a hindre
skader som fglge av dette. Forgvrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Rekkehuset blir oppvarmet av varmefolie i entre/gang i 1.etasje og pa kjgkken/stue i underetasjen, varmekabler pa bad og panelovner pa

enkelte rom.

Boligselskap: HOLKEBYLIA BORETTSLAG III
Organisasjonsnr: 954 088 502

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5 657.- pr. mnd.

4/20
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DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 10.06.2025

- Egenerkleringsskjema 11.06.2025

- Megler (kommunale opplysninger) 10.06.2025

- Samsvarserklering utfgrt av ELSERVICE MARIUS NASS den 16.09.2024.
- Samsvarserklering utfgrt av NORDENGEN AS den 19.02.2021

- FDV, bilder og samsvarserklaringer i Boligmappa.no

- Kvittering utfgrt av MEMBRAN-TEKNIKK AS den 17.06.2024

- KONTROLLSKJEMA UTF@RELSE utfgrt av MEMBRAN-TEKNIKK AS den 17.06.2024
- PROSJEKTPERM utfgrt av Vvs Patrulje AS den 08.10.2024

- Byggetegninger fra byggear

- Ferdigattest 15.02. 1993

- Avsluttet tilsynssak utfgrt av Elvia 11.04.2025

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1.etasje vegger: Malt gips og fliser.
1.etasje tak/himlinger: Malt gips.
1.etasje gulv: Laminat og fliser.

Underetasje vegger: Malt gips.
Underetasje tak/himlinger: Malt gips.
Underetasje gulv: Laminat.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Loftetasje: Lagerrom.
1.etasje: Entré, gang/kontor med trapp, soverom 1, soverom 2 og soverom 3:

Vegger, gulv og tak/himlinger fremstér i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. TG1

Malt trapp ned til kjelleretasjen.
Trappen fremstér i grei stand, det litt knirk pa enkelte trinn og det mangler handrekke pa veggsiden. TG2

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i 1.etasje, 2.etasje og loftsetasjen, spkt normale
verdier. TG1

Etasjeskiller av bjelkelag i tre: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Smm til 15mm. TG1
Retningsavvik er mélt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pé ca 2 meter. Lokalt
avvik malt i gang i 1.etasjer pa 15mm.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om at:
- Renovert bad, lagt nye gulv, montert gips pa vegger og tak/himlinger, satt inn nye innedgrer og montert nytt kjgkken i 2024.

- Nye vinduer og ytterdgr i 2020 i regi av borettslaget.
- Nytt yttertak og undertak i 2024 i regi av borettslaget.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Loftetasje 4

1.etasje 48 5 16

Underetasje 29 27

SUM BYGNING 81 5 0 43

SUM BRA 86
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

81m2.

Loftetasje: Lagerrom.
1.etasje: Entré, gang/kontor med trapp, soverom 1, bad, soverom 2 og soverom 3.
Underetasje: Stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e:
Sm2.
1.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

6/20
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.
Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel opp i teksten under og kun
som orienterende.

BRA-i: 81m2.

Loftetasje: Lagerrom.

1.etasje: Entré, gang/kontor med trapp, soverom 1, bad, soverom 2 og soverom 3.
Underetasje: Stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e: Sm2.
1.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 86m2.

Loftetasje: Lagerrom.

1.etasje: Entré, gang/kontor med trapp, soverom 1, bad, soverom 2 og soverom 3.
1.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

Underetasje: Stue med apen kjskkenlgsning.

TBA: 43m2.
1.etasje: Balkong og markterrasse.
Underetasje: Terrasse.

P-rom: 77m?2.
1.etasje: Entré, gang/kontor med trapp, soverom 1, bad, soverom 2 og soverom 3.
Underetasje: Stue med apen kjskkenlgsning.

S-rom: 4m2.
Loftetasje: Lagerrom.

Malt takhgyde i loftetasjen 1.98m.
Malt takhgyde i 1.etasje fra 2.28m - 2.38m.
Malt takhgyde i underetasjen fra 2.30m til 2.37m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser, (avstandsmaler)

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik
kan forekomme.

Rommene kan vare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at deler av loftetasjen er maleverdig, noe avvik kan forkomme.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Ved méling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

GARASJE / UTHUS:
Sportsbod pa Sm2 med utvendig adkomst.

1 stk biloppstillingsplass pa utsiden av huset og 2 stk biloppstillingsplass pa felles eietomt.

Boder og biloppstillingsplasser er borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. TGIU
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med a analysere, reparere og bygge boliger.

11/06/2025

A

August Magnus

8/20
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1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte
masser av fjell, morene, sand, grus og leire

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade over marin leire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens strdlevern anbefaler radonmaling i bolig.
Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Grunnmur fra byggear fremstér i normalt grei stand.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Det er ikke mulig a kontrollere dreneringen pa innside av boligen, da boligen ikke har noen kjeller. Det antas at de
drenerende massene fungerer tilfredsstillende, da det ikke er noen nevneverdige planhetsavvik i boligen.

Drenering er en del av borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar.

1.2 Krypekjeller

Rekkehuset har ingen krypekjeller.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.
Skranet tomt pa baksiden av boligen og relativt flatt pa fremsiden av boligen.
Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige

fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Terrenget er en del av borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad. TGIU

Merknader: Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vere minimum 1:50 i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Ytterkledning oppfert med tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med staende malt/beiset trepanel fra 1991 isolert etter
eldre krav.

Pa befaringsdagen ble det tatt befaring fra bakkeplan.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Ytterkledingen fremstér i normalt grei stand.

Ytterkledning er en del av borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av trekledning er 40 - 60 éar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av utvendig trekledning er 6 - 12 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler bindingsverk av tre er 40 - 60 &r

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med malte trerammer, har 2-lags isoleringsglass produsert fra 2020.

Det ble ikke registret punktert glass pa vinduer eller dgrer pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte vinduer og terrassedgr, ingen funksjonsavvik. TG1

Ytterdgr med glassfelt og glattmalt overflate antatt produsert fra ar 2020.

Innvendige dgrer med glatt behandlet overflate antatt fra byggear.

- Malte dgrgerikter.

- Lakkerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og av ytterdgr, ingen funksjonsavvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

10/20
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Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak tekket med takstein fra 2024.

Befaring ble utfgrt fra bakkeplan og fra loft.

Konstruksjonen fremstér stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger.
Yttertaket fremstér i normalt god stand.

Takrenner og nedlgp i sort lakkert stal fra 2024.
Det er ikke registret noen vesentlige nedbygninger.
Takrenner fremstar i normalt god stand.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa takrenner og nedlgp da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse og
vedlikeholdsansvar. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av betongtakstein er 10 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25 - 35 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr justeringer og rens av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 5 - 15 ar.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra byggearet.

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Yttertak tekket med glatt takstein og undertak i trekonstruksjon fra 2024.
Befaring ble tatt fra bakkeplan og fra loft.

Elementskorstein fra 1991 er kledd med plastbelagt stal over tak.
Skorsteinen fremstar i normalt god stand. TGIU

Vedovn og ildsted:
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved besiktigelsen. For detaljert
informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann-og feievesen.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa undertak da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar.

TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
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Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Loft med adkomst via tak/himlingsluke i gang 1.etasje.
Det er kun gangbart gulv pa deler av loftet, loftet fremstér i normalt god stand.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa loft da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar.
TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er
40 - 60 ar.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

TBA:

Markterrasse pa 10m2 med adkomst via entre oppfgrt i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.
Terrassebord og rekkverk har ett behov for behandling i neer fremtid. TG2

Balkong pa 6m2 med adkomst via soverom i 1.etasje oppfort i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og

trerekkverk med rekkverkhgyde pa 90cm.
Balkongen fremstar i normalt god stand, det gjgres oppmerksom pa at hjemmelshaver har akkurat lagt nye terrassebord

og terrassebordene ma behandles i ner fremtid.

Terrasse pa 27m2 med adkomst via stue/kjgkken i underetasjen, oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag
og trerekkverk med rekkverkhgyde pa 85cm.

Rekkverkshgye er ikke tilstrekkelig hgyt, kravet var Imeter pa oppfgrings tidspunktet.

Terrassebord og rekkverk har ett behov for behandling i nar fremtid. TG2

Det ble malt ett motfall pA Smm opp til flere steder pa terrassen. TG2 Terrasser og balkonger skal ha ett fall pa minst
1:50 (2%) for a sikre at vann renner av og ikke samler seg pa overflaten.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

12/20
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7. Vatrom

m 7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2024 inneholder:

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med laminerte skuffer.
- Vegghengt speilskap med lys.

- Vegghengt dusjer med ett-greps blandebatteri og glassvegg.

- WC med innebygd sisterne.

- Opplegg for vaskemaskin, se punkt 10.1.

- Naturlig avtrekk i tak/himling.

Veggfliser, tak/himling og innredning fremstér i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30

o

ar.

7.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2024.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.
Gulvfliser fremstar i god stand uten noen vesentlige avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og
underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2024

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig 4 merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det ble ikke foretatt hull boring for & male fukt fra tilstgtende rom til bad , grunnet at badet er fra 2024. TGIU
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegg i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken

8.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2024

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Vegger: Malt gips. Laminatplate mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Malt gips.
Gulv: Laminat.

Apen kjgkkenlgsning fra 2024 inneholder:

- IKEA kjgkkeninnredning med laminerte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask i kompositt og ett-greps blandebatteri.
- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.

- Komfyrvakt.

- Waterguard med sensor montert under kjgkkenbenk.

- Varmtvannsbereder innbygd under kjgkkenbenk. Se punkt 10.2.

- Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Se punkt 10.5.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hyvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Kjgkkeninnredning, vegger, tak/himling fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling av plater er 6 - 10 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ér.

9. Rom under terreng
9.1 Stue
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten 4 demontere bygningsdeler.

Vegger: Malt gips og malt mur.
Tak/himlinger: Malt gips.

Vegger og tak/himlinger fremstar i normalt god stand. TG1
Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8- 16 ar.

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.

Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.
Gulv: Laminat.

Gulv fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
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Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.

Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Se punkt 1.1 drenering.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2024

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pé innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrer i plast, metall og vannrgr i plast, metall og kobber.
- WC med innebygd sisterne pa bad.

- Sluk i vaskerom og pa bad.

- Stoppekran plassert i rgrstokkskap og under kjgkkenbenk.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

- Utekran. TGIU

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25

ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2024
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.
Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk.

Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert, det gjgres oppmerksom pa at visuell inspeksjon var noe begrenset da
varmtvannsberederen er innbygd inne i kjgkkeninnredningen. Hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.
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10.3 Vannbaren varme

Rekkehuset har ingen vannbaren varme.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i 2024

Rekkehuset blir oppvarmet av varmefolie i entre/gang i 1.etasje og pa kjgkken/stue i underetasjen, varmekabler pa bad
og panelovner pa enkelte rom.

Panelovner, varmekabler og varmefolie er ikke funksjonstestet. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for panelovner er 15 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt levetid pa varmekabler er ca 50 ar, dersom varmekabelen er riktig lagt i gulvet. Noen
faktorer som kan pavirke levetiden inkluderer luftlommer i stgpen, fuktinntregning eller mekaniske skader over tid.

10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Rekkehuset har mulighet for naturlig ventilering igjennom veggventiler, naturlig ventilering pa bad og kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning eller mekanisk
ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det anbefales
a montere elektrisk vifte pa bad.

Det anbefales rens av avtrekkskanaler ved ett eierskifte.
Generelt:
For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.

Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2025

Det elektriske anlegget ble installert i 2024

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert pa vegg i gang 1.etasje:
- Automatsikringer med jordfeilbryter.
- 10 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av ELSERVICE MARIUS NZASS den 16.09.2024 og
samsvarserklering utfert av NORDENGEN AS den 19.02.2021

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserkl®ring av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.

18/20
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

byggemeldt.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:
Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med hvordan boligen ser ut i dag.

Innvendig rekkverk og handrekke i trapp er ikke i.h.t gjeldene forskrifter. Det mangler handrekke pa veggsiden i trapp
ned til underetasjen.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis dpning av
bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig & verifisere branncelleinndelingen.
Ytterligere undersgkelser ma gjgres. TGIU

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Se punkter i rapporten.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

6.1 [Balkonger, verandaer og lignende
[Terrasse:
IRekkverkshgye er ikke tilstrekkelig hgyt, kravet var Imeter pa oppfgrings tidspunktet.
[Terrassebord og rekkverk har ett behov for behandling i ner fremtid. TG2
IDet ble malt ett motfall pa Smm opp til flere steder pa terrassen. TG2 Terrasser og balkonger skal ha ett fall pa
iminst 1:50 (2%) for a sikre at vann renner av og ikke samler seg pa overflaten.
10.5 [Ventilasjon

IDet gis i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning eller mekanisk
iventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det
anbefales & montere elektrisk vifte pa bad.

IDet anbefales rens av avtrekkskanaler ved ett eierskifte.
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250120

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sylwia Mach Maciej Mach

Hubrovegen 9B

Poststed
MAURA 2032

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |24

Antall maneder |06

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | trygg forsikring |
Polise/avtalenr. | 8892258

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SM, MM
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Ny installasjon pa bad og kjgkken
Arbeid utfert av |VVS Patrulje AS
Filer
Samsvarserklaering 906a.pdf Samsvarserklaering 906.pdf Samsvarserklaering 906¢.pdf Samsvarserklaering 906d.pdf

sluttkontrol 906.pdf vedlegg 1.pdf vedlegg 2.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ny slugg og membran

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Oppussing meld i bureslagen

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt installasjon pa bad og kjgkken
Arbeid utfert av |vvs Patrulie AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny hele installasjonen
Arbeid utfgrt av | Elservice Marius Naess
Filer
Samsvarserklaering 906.pdf Samsvarserklaering 906a.pdf Samsvarserklaering 906c¢.pdf Samsvarserklaering 906d.pdf

sluttkontrol 906.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: SM, MM
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse El kontroll 7.04.2025 Elsikkerhetnorge as
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Ny terrasse
Arbeid utfert av | Eier snekker

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Bureslag mette blir pa fredag den 13.06.2025

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Hubrovegen 9B
Postnummer 2032

Sted MAURA
Kommunenavn Nannestad
Gardsnummer 129
Bruksnummer 173
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 7006616

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer e7b2f14a-5a94-4c5e-923a-7e7e0448e835

Dato 10.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning
- Redusér innetemperaturen for mekanisk ventilasjon
- Folg med pa energibruken i boligen
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1991
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 78

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hubrovegen 9B Kommunenummer: 3238
Postnummer: 2032 Gardsnummer: 129

Sted: MAURA Bruksnummer: 173
Kommune: Nannestad Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 10.04.2024 6:56:47 Bygningsnummer: 7006616

Energimerkenummer: e7b2f14a-5a94-4c5e-923a-7e7e0448e835

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak utendars

Tiltak 13: Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Reguleringsplankart

Nannestad kommune

Eiendom: 129/173

Adresse: Hubrovegen 9B

Dato: 30.05.2025

=

" /
///!l

©Norkart 2025

Malestokk: 1:1000

A

129174,

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguteringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omréde forboliger medtilhgrende anlegg

Frittliggende sm Shusbebyggelse
P Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Turveg
———  Friluftsomride (p& land)
O Felles avkjgrsel
% Felles grentanlegg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B R:qulerings- og bebyggelsesplanorride
-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
—" "  Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense
—" Planlagtbebyggelse
_ Regulert senterlinje
g Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslirje
- Avkjgrsel
Abc Pskriftfeltnavn

Abc Piskrift bredde
Abe piskriftradius
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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mvill Serby

Fra: Elisabeth Slemdal Gudmundsen

Sendt: .. 2. juni 2025 08:28
Til: - Ingvill Serby

Emne: Vs: Rekvisisjon info forretntngsfsarer - 1206250120

Fra: Line Stuve / Aktiv <line.stuve@akt¥7.no>

Sendt: fredag 30. mai 2025 09:31

Til: Elisabeth Slemdal Gudmundsen <elisabeth@gudmundsen.no>
Emne: Rekvisisjon info forretningsfgrer - 1206250120

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1206250120 Line Stuve 482 42 798 30.05.2025

Megleropplysninger pa Hubrovegen 9B - andelsnr. 21 i Holkebylia 3 Borettslag, org.nr. 954 088
502 i Nannestad kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eieriom tilherende:

Navn F ok Adresse Fadselsdato
Maciej Mach 22.01.1991
Sylwia Mach 20.02.1992

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:
Navn pa andelseier(e): .

Styreleder Simon dolizow r’fcmno hotkeeloyLiee 3@ grmowt . €9 |
Informasjon om eiendommen :

Borettslagets eiendommer: 124 I3

Borettslagets org.nr:  9SY o8& soL - Tomten er (x)eiet ( )festet

Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

Har borettslaget mottatt nabovarsel’ .. | jia (YNei

Foreligger det ferdigattest? @ja ()Nei  Felger det seerskilte forpliktelser med denne andelen? ( )Ja ( )Nei
Forsikring for borettslaget [F SP Sk o>

Har borettslaget hussoppforsikring? ( )Ja (¢)Nei

Parkering og garasje ]

Medfelger det p-/garasjeplass? t0Ja ( )Nei Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen? Folgur med

Er det mulig for el-bil lading i borettsiadnat? ( )Ja ( )Nei Evt. ekstra kostnad: Sper eve
Dyrehold



Er dyrehold tillatt? (4Ja ()Nei Mol Selec $hye?
Godkjennelse/forkjepsrett

Er det forkjepsrett i borettslaget? (9Ja ( )Nei Antall dagers forkjgpsrett:  oZo

Er det spesielle forhold knyttet til utpraving av forkjepsretten? ()Ja (9Nei

Er fremleie tillatt? (9Ja ( )Nei Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier? = (¥Ja ()Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Borettslagets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: Rentesats:Avdrag: Bet. f.o.m.:

; Sc rsnskap nole 9 ot

Betaler borettslaget avdrag pa fellesgjeiden?  (¥Ja ( )Nei

Hva er andelens andel fellesgjeld?  Kr 43 ese, = Pr- T 24

Har borettslaget formue? (¥Ja ()Nei Kr 7 %.9‘ - pr. 3‘%.:. 2

IN-ordning e

Har Borettslaget vedtatt IN-ordning (in::ividuell (Ma Hvis ja, har denne andelen benyttet segav ( )Ja
nedbetaling)? : L (¥Nei ordningen? ( )Nei
Er IN-ordningen pantesikret i borettslagst sin eiendom? E ;JNE;‘;

Fellesutgifter og andre kostnader
Fellesutgifter pr. mnd. S (- s?, - Er det restanse? ( )Ja WNei
Forfallsdato: /o .

Avregnes fellesutg.? (WJa ( )Nei Er det planlagt endringer av fellesutg.? ( )Ja ()Nei
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Har borettslaget sikringsfond? .. (9Ja()Nei

Poster til skattemeldingen —
Andelens renteinntekter kr:~ Andele
Gebyr i
Tas det et gebyr for eierskiftet? Nsia ( )Nei
Tas det et gebyr for opplysningene? {¥.;a { )Nei
Eventuelle andre gebyrer: %Y'bfcpps veH

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier ~ Det ploia legsea Store Ut lilee holt{, 09 Jelts -
leoshnedene Ul da oke. VX har (lke

rs renteutgifter kr. v, ”

For Mangler

data ol P’"ﬂ'hkﬂ” )Lr-::l Qf_r‘jm@f& ?!GM:.[OP:j .

Nannibted 5%9 - iFSe. Gudmundsen Regnskapshyra AS
: e 3 Asvegen 315, 2033 Asgreina
. TIf: 63 93 06 30 Fax: 6393 06 31
R Org.nr. 964 342 555

Sted, dato  Signatur
| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/buosisti/arsberetning

Kopi av siste innkalling og reterat fra siste arsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier
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HOLKEBYLIA BRL III STYRETS RAPPORT 2024

1. TILLITSVALGTE

P& ekstra ordinzer generalforsamling 22.7.2024 ble falgende styre vaigt

Styreleder 1 Simon Kaltzow Moreno - Valgt for 1 §r
Styremedlem : Inger Bjerndal Foss - Valgt for 1 ar
Styremedlem : Monica Erzsebet Jancso - Valgt for 1 ar
Varamedlem : Liv Kristin Andersen - Valgt for 1 8r

: Ricardo Javier Gomez Tannuri - Valgt for 1 3r

2. FORRETNINGSF@RSEL OG REVISION : ;
Forretningsforer er Nannestad Boligbyggelag i henhold til
forretningsfererkontrakt.

Revisor er statsautorisert reviser SLM Revisjon AS, Lillestrgm

3. FORSIKRINGER FSrl

Borettslagets eiendommer og hygninger er forsikret i If Skadeforsikring AS.
Skader som dekkes av forsikringen er som hovedregel alle skader i bygningen s3
sant skaden er uparegnelig og skier plutselig og uforutsett. Unntatt er skader
som skyldes slitasje, alder korrosjan, dyr, insekter, sopp og rite. Videre erstattes
ikke skader som skyldes svinnsprekker, setninger, material- og konstruksjonsfeil.

Forsikringen dekker ikke innbo og lgsare. Den enkelte andelseier bor selv tegne
en hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Egenandel er for tiden kr 10 000, -.

Ved skade i boligen skal beboerne straks ta kontakt med styreleder eller
Nannestad BBL, telefon 63 93 06 30. Utenfor kontortid gis det melding til
borettslagets styreleder eller forsikringsselskapets vakttelefon.

For If skadeforsikring er dette 02400,

Nannestad BBL samordner ékademeldinger og melder skadesakene til
forsikringsselskapet. :




4. STYRETS ARBEID 2024

Styret har | perloden arbeldet s:ed § kartlegge skader og mangler ved
borettslagets clendom. Dette arbeldet har gitt styret en bedre oversikt over
vedlikeholdsbehovet og tistanden pd bygningsmassen,

Videre har styret gjennomfort npdvendige tiitak for & opprettholde en
tifredsstillende standard, samtldi som det jobbes mdirettet for 8 forberede en
mer omfattende oppussings- oo vedlikeholdsplan pd lengre sikt. Mdlet er 3 sikre

clendommens verdl og funksjonalitel fram til det kan gjennomfares en starre
rehabllitering.

5. STYRETS VEDLIKEHOLDSPLANER 2025

Styret har Innhentet flere tilbud fra ullke leverandgrer | forbindelse med
oppussing og vedlikehold av borettslagets bygningsmasse. Styret vil | neste fase
jobbe med detaljplanlegging og eventuell finanslering. Styret planlegger 8 spke
om pkonomisk stotte og tliskuddd til dette tiltaket, blant annet fra Enova eller
andre relevante stotteordningay, 6g holder beboerne lapende orientert om
fremdriften,

Nannestad, 06.05.2025

j?’;";r(/ f’/{/ﬂ/ \ LwﬂvR‘ !wj JT,,E,!, 23 /M a’ﬂ/}’ﬁz ~

Simon Kpltzow Moreno Unger Byomdal Foss Monica Erzsebet Jancso
Leder Styremedlem Styremedlem
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HOLKEBYLIA Il BORETTSLAG A/L

RESULTATREGNSKAP 2024
4 BUDSJETT BUDSJETT

. NOTE 2024 2023 2024 2025

INNTEKTER

Leieinntekter 1 658 808,00 1555 124,00 1645 475,84 1 658 808,00

Viderefaklurerte utgifter 18 420,20

Andre inntekier 467 41 3736,05

SUM INNTEKTER 1659 275,41 1577 280,25 1 645 475,84 1658 808,00

KOSTNADER

Styrehonorar, arb.g.avg. 2 -68 460,00 -57 050,00 -57 050,00 -68 460,00

Refunderi arbeidsgiveravgift

Lenn, godigjerelse

Revisjonshonorar 3 -14 375,00 -13 500,00 -13 655,25 -14 662,50

Forretningsfersel -65 188,00 -65 187,00 -73 500,00 -70 350,00

Kontingent til NaBBL -5 200,00 -5 200,00 -5 200,00 -5 200,00

Vedlikehold 4 -655 083,50 -106 395,50 -52 500,00 -55 125,00

Pakostning -5 000,00 -5 000,00

Kabel-TV -151 296,16 -140 887,95 -147 932 35| -158 860,97

Forsikringer -93 234,00 -76 364,00 -80 182,20

Egenandel forsikring -10 000,00 -105 637,00

Kommunale avgifter Sr -351 118,00 -210 569,00 -333 896,85 -368 673,90

Snerydding -52 022,00 -48 023,00 -48 983,46 -53 062,44

Strem -8 BB0,53 -10 176,15 -12 106,01 -11 000,00

Andre driftsutgifter 6 -43 210,15 -126 434,37 -11 030,00 -11 030,00

SUM KOSTNADER -1 508 067,34 -869 786,97 -841 036,12 -927 061,81

Awskrivning 8 -48 914,30 -48 914,30 -48 885,00 -48 914 30

DRIFTSRESULTAT 102 293,77 658 578,98 755 554,72 682 831,89

FINANS INNTEKTER. OG -KOST

Renteinntekter bank 10 689,23 264247

Annen finansinntekt 42,75 3322,75

Annen finanskostnad

Rentekostnader lan frah -77 914,90 -91 528,80 -85 061,24 -53 523,77

RESULTAT AV FINANSINNTEKTER/KCET ~-- -67 182,92 -85 563,58 -85 061,24 -53 523,77,

ARSRESULTAT 35 110,85 573 015,40 670 493,48) 629 308,12

Overforinger:

Overfort til annen egenkapital 35110,85 573 015,40 670 493,48 629 308,12

Avdrag 533 332,00
95 976,12




HOLKEBYLIA lIl BORETTSLAG A/L

'BALANSE 2024

NOTER 2024 2023

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomt 7 68 251,00 68 251,00
Bygninger "8 13155681,52 13 155 681,52
Oppussing 8 709 305,00 737 673,75
Avfallsbrenner B 349 274,90 369 820,45
Garasjeanlegg 8 0,00 0,00
Sum J\nlegﬂnidier 14 282 512,42 14 331 426,72
OML@PSMIDLER

Fordringer ;

Reslanse Felleskostnader 4992,00 5 002,00
Andre Fordringer 38 331,02 36 303,04
Bankinnskudd. Kontanter

Innestaende driftskonto 821 794,39 1288 722,05
Innestaende sparekonto 313 331,70 302 642,47
Sum Omlispsmidler i 1178 449,11 1632 669,56
|5UM EIENDELER 15 460 961,53 15 964 096.23'
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 3 ) 10 011 424,02 9 438 408,62
Andelskapital 26*100 13 2 600,00 2 600,00
Arets resultat 35 110,85 573 015,40
Sum Egenkapital .13 1004913487 10 014 024,02
GJELD

Avsetninger for forpliktelser

Vedlikeholdsaviale 0,00 0,00
Langsiktig gjeld T

Pantegjeld 1 066 669,00 1 600 001,00
Oldsakssamling : 0,00 0,00
Borettsinnskudd 10 4 308 668,00 4 308 668,00
Sum langsiktig gjeld 5375 337,00 5 908 669,00
Kortsiktig Gjeld '

Forskuddsbetalt felleskostnader ) 8 450,50
Leverandergjeld 20 000,00 9 316,58
Skyldig offentlige myndigheter

Palapte renter AT, 16 489,66 23636,18
Annen korlsiktig gjeld . 0,00
Sum kortsiktig gjeld 36 489,66 41 403,26
Sum Gjeld 5411 B26,66 5950 072,26
ISUM EGENKAPITAL OG GJELD - ; 15 460 961,53 15 964 OQE,Zﬂ

Styret:
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NOTER

NOTE 1: Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler omfatter eiendeler besteml til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurderl til anskaffelseskost.

Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en koslpris

som overstiger kr 15 000,- og avskrives cu

iriftsmidlets ekonomiske levetid.

Gvrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

NOTE 2: Styrehonorar
Honorar til styret er pa kr.
Arbeidsgiveravgift

Borettslaget har ingen ansatte.

Boretislaget er ikke pliktig til 4 ha tjenesleperiéjnnsordning etter lov om obligalorisk tjenestepensjon.

NOTE 3: Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er pa kr.

NOTE 4: Vedlikehold

e

Maling 4 396,00
Takomlegging 187 500,00
Takomlegging 396 187,50
Montering av snefanger - 47 000,00
Bytte av knust vindu ' 12 750,00
Rep. Bakplale pa laket 7 250,00
Sum reparasjon og vedlikehold 655 083,50

14 375,00 og er i sin helhet knyttet til revisjon

Styret mener at det gjennomferle vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygninger.

NOTE 5: Kommunale avgifter

Kommunale avgifter bestar av renovasjor

NOTE 6: Andre driftsutgifter

ft, feieavgift og kloakk.

Leie lokaler 4 650,00
Data/EDB kostnader, Tripletex 10 755,71
Honorar juridisk bistand 22 753,94
Pensel og lakk 322,00
@redifferanse 1,00
Gebyr 4 727 50
Sum andre kostnader 43 210,15
NOTE7: Tomt
Tomten er kjept i 1991 for kr. 68 251,00

1992
NOTE 8 : Anleggsmidler Bygninger Oppussing Avfallsbrenner
Anskaffelseskost 13 155 681,52 0,00 0,00
Tilgang 0,00 0,00
Oppussing 851 062,50 0,00
Avfallsbrgnner 410 911,00
Akk. Avskrivninger -141 757,50 -61 636,10
Bokfert verdi 31.12 13 155 681,52 709 305,00 349 274,90




Avskrevet 28 368,75 20 545,55
Det avsettes ikke arlig til fremtidig vediikehold av borettslagets bygninger.
Vedlikehold blir kostnadsfert i resultalreginskapet det aret det er pakrevd.

Flytende rente
NOTE 9: Pantegjeld
Langiver DnB Totalt
Opprinnelig lanear 2021
Lanenr. 2020176692
Lepetid 5 &r 8mnd.
Rente % 6,15
Opprinnelig 2000 000,00 2 000 000,00
Nedbetalt tidligere -399 999,00 -399 999,00
Nedbetalt i ar. -533 332,00 -533 332,00
Sum pantegjeld 12 1 066 669,00 1 066 669,00
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 5375 337,00
Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene ulgjer 13223 932,52
NOTE 10: Borettsinnskudd Pantsatt
Opprinnelig 4 308 668,00 4 308 668,00
Sum borettsinnskudd 4 308 668,00
Note 11: Disponoible midler
Disponible midler noter 2024 2023
A: Disponible midler 01.01. 1591 266,30 1369 335,60
B: Endring i disponible midler
Arets resultat ( Se resultatreg) 35 110,85 573 015,40
Tilbakefaring av avskrivninger ! 48 914,30 48 914,30
Tilbakefert avsetning Oldsaksamling 0,00 0,00
Avfallsbrenner 0,00 0,00
Salgsum ved salg av anleggs.m. 0,00 0,00
Opptak langsiktig lan 0,00 0,00
Awvdrag pa langsiktig 1an 9 -533 332,00 -399 998,00
Nedbetalt annen langsiktig gjeld 0,00 0,00
Tilleggsinnbetalt borettsinnsk 0,00 0,00
Kiop av aksjer og andeler 0,00 0,00
B: Arets endring av disponible midler -449 306,85 221 930,70
C: Disponible midler 31.12. 1141 859,45 1591 266,30
Omigpsmidler 1178 449,11 1632 669,56
Kortsiktig gjeld 36 489,66 41 403,26
Disponible midler 1141 959,45 1 591 266,30
Note 12: Fordeling fellesgjeld
Leilighet nr. 1,3,5,7,9,11,23,25 40 242,00 321 936,00
Leilighet nr. 2 4,6,8,10,12,24 26 38 528,00 308 224,00
Leilighet nr. 13,14,15,16,17,18,19,20,21,22 43 651,00 436 510,00
Totalt fellesgjeld 1 066 670,00

Note 13: Egenkapital

48 914,30
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EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 10 011 424,02
Andelskapital 26100 2 600,00
Arets resullat 35 110,85
Sum Egenkapital 10 049 134,87




HUSORDENSREGLER FOR HOLKEBYLIA IIl BORETTSLAG
(sist endret pa generalforsamling 2017)

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av borettshavernes egne evne til & omgés medmennesker og
vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold. I noen sammenhenger er det likevel nodvendig
med felles regler — derfor er disse husordensreglene laget.

Husordensreglenes bestemmelser omfatter alle andelseier, og alle er like forpliktet til 4 rette seg
etter dem. De er nermest 4 regne som borettslagets interne lover. Det er ikke mulig 4 fi med alle
forhold innen rammen av en lov. Det er det heller ikke nér det gjelder husordensregler. Her ma vi
vurdere ut fra hovedintensjonen — & legge forholdene til rette for det best mulige bomilje — selv om
det enkelte tilfelle ikke eksakt er uttrykt i husordensreglene. Med andre ord: Vi mé bruke sunn
fornuft!

1. Regler om ro

Det skal vare ro i borettslaget fra kl 2300 til kI 0700 (for fredag og lerdag fra k1 0000 til kl 0800).
Musikk- og sangundervisning er ikke tillatt uten styrets forhdndssamtykke.

Snekring, bruk av vaskemaskine,bruk av elektrisk verktey o.l mé ikke finne sted fer kl. 07.00 og
ikke etter kl. 22.00 pa vanlige hverdager dog ikke etter kl. 21.00 pa helgedager (ler- og sendag).

Et uttrykk for god boligkultur er at en varsler sine medbeboere hvis en skal ha en festlig anledning,
som nedvendigvis medferer noe mer stoy enn alminnelig. Det samme gjelder dersom man gjer opp-
pussing som medferer stey i lengre perioder.

2. Kjering og parkering

1 Parkering. For a sikre nok parkeringplasser til alle gjelder folgende: Alle andelseiere i de bld
leilighetere har en biloppstillingsplass/garasjeplass og de i de rede leilighetere har 2
(1)biloppstillingsplass foran sin andel og(1) biloppstillingsplass/garasjeplass pa fellesareal

2 Det er ikke lov og vaske bil i borettslaget

3 Det er ikke tillatt & parkere campingvogner, hengere eller avskiltede kjeretey pé anvist parkering.
Styret kan, ved skriftlig seknad, gi samtykke til slik parkering for en kortere periode. Seknad skal
inneholde drsak og tidsangivelse av perioden det spkes for. Det utstedes eget parkeringsbevis for
perioden.

Borettshaverne og gjester skal respektere ferdselsskiltene for a trygge barnas uteopphold og fremme
trivsel i nermiljoet. Borettshaverne plikter 4 informere besekende om gjeldende kjerings- og
parkeringsbestemmelser. Utrykningskjeretey ma ikke hindres i 4 komme frem.

3. Dyrehold

Dyrehold er tillatt innefor de begrensninger og i overensstemmelse med de vilkdr som er fastsatt i
borettslagets ordensregler.Den borettshaver som @nsker 4 holde dyr m4 varsle styret om dette.

Skjema for varsling av dyrehold fas ved henvendelse til styret. Skjemaet mé fylles ut og
undertegnes for det returneres.

Samtykke til dyrehold omfatter kun to dyr.
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En borettshaver som ensker a holde flere dyr ma seke borettslaget om samtykke til dette. Et slikt
samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor borettshaver har dokumentert et sarlig behov for
ytterligere ett dyr, og slikt dyrehold ikke er til sjenanse for borettslagets gvrige beboere.

Dog kan en borettshaver holde flere dyr som utelukkende holdes inne; si som innekatt, kanin,
marsvin, fugler mv. sé lenge slikt husdyrhold ikke er til sjenanse for borettslagets @vrige beboere.

Samtykke til dyrehold er blant annet gitt felgende vilkér:

* Dyreholdet mad ikke uteves pa slik méate som er til skade eller ulempe for evrige beboere

* Dyreholdet mé for evrig uteves 1 overensstemmelse med lov, forskrifter og politivedtekter

= Hunder skal feres i band innenfor borettslagets omrade

* Hannkatter skal kastreres og hunnkatter skal steriliseres. Gjelder ikke innekatt

= Alle ekskrementer fra husdyr skal fjernes umiddelbart og kastes i seppelkasser

+ Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig for enhver skade dyret matte pafere en person eller
borettslagets eiendom

* Borettshaver forplikter seg til & inngéd en egen avtale med borettslaget hvor alle vilkér for
dyreholdet fremkommer

Et mislighold av disse vilkar er 4 anse som et mislighold av borettshavers plikter og kan medfere at
borettslaget palegger borettshaveren & selge andelen og fravike boligen jfr lagets vedtekter pkt. 6.

Foelgende hunderaser er forbudt i Norge og derved ogsé i holkebylia III borettslag:

« Amerikansk pitbullterrier (pitbull)

+ Argentinsk dogge

+ Fila brasileiro

* Tosa

* Amerikansk staffordshireterrier (amstaff)
+ Tsjekkoslovakisk ulvehund

Dette punkt gjelder alle som flytter inn i borettslaget, det samme gjelder beboere som skaffer seg
hund eller andre dyr etter innflytting (med virkning fra 1.5.2017).

4. Dugnad

Minst en beboer fra hver boenhet (borettshaver, eventuelt leietaker i tilfelle utleie) ber delta i
borettslagets dugnader safremt dpenbare rimelighetshensyn ikke tilsier noe annet.

5. Sikkerhet - brannvern

Det skal vaere plassert minst en reykvarsler og et brannslukningsapparat i hver leilighet. Den skal
monteres slik at den heres tydelig pa soverom nar deren er lukket. For sterre boliger og flere etasjer
anbefales at det monteres minst en raykvarsler pr. etasje. Den enkelte borettshaver har selv ansvaret
for 4 skifte batteri i roykvarsleren, og serge for at brannslukningsapparatet er i orden ved 4 snu det
opp ned minst en gang i dret. Det er ogsa palagt 4 sende inn brannslukningsapparatet nir
borettslaget har kontroll hvert 5. ar.

Pé grunn av brannfaren er falgende forbudt:
- Brenning av bal, herunder bratebrann
- Bruk av trekullgrill inne pa treterrasser

- Bruk av fyrverkerisaker, fakler eller lignende pa/fra terrasser eller vinduer.



6. Kraner og ledninger

Alle rom md vare oppvarmet slik at vannet i ledningsnettet ikke fryser. Skader pé rer og
saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming eller andre forhold som borettshaverne selv har
ansvaret for, ma repareres for borettshaverens egen regning. Staking av vasker og sluk besgrges av
borettshaveren selv. Rer til utvendig tappekran skal stenges og tappes hver hest. Dersom det oppstér
skade pa ror eller utvendig tappekran grunnet manglende stenging er borettshaver ansvarlig for
kostnadene.

7. Veggdyr/skadedyr

Borettshaver mé straks melde fra til styret hvis det merkes veggdyr, kakerlakker eller lignende
skadedyr i leiligheten. (sukkermaur i borettslaget — disse regnes ikke som skadedyr)

8. Meldinger fra styret

Meldinger fra styret til borettshaverne ved beboerinformasjon, oppslag og lignende skal gjelde pa
samme mate som husordensreglene. Alle henvendelser til styret vedrerende husorden skal skje
skriftlig.

Nar det gjelder det omradet som hver borettshaver har fitt disposisjonsretten over ma den enkelte
borettshaver/beboer til enhver tid holde dette i orden. De pébud og regler som styret gir med hensyn
til veier, gjerder, hekker, hageanlegg, parkeringsplasser med videre mé respekteres og falges opp. I
tillegg til husordensreglene ma borettshaverne og styret forholde seg til Borettslagsloven - brl.

9. Orden

Beboerne i det enkelte hus er ansvarlig for orden rundt huset fram til nrmeste vei eller til
midtlinjen mot nabohus. Skadedyr tiltrekkes raskt dersom det ligger rask og seppel rundt om i
borettslaget.

10. Brudd pa husordensreglene

Brudd pa husordensreglene ber i forste omgang tas opp av den som observerer dette, direkte med
den klagen gjelder. Dersom dette ikke forer frem, kan klagen fremmes skriftlig til styret, som avgjer
hvordan det skal reageres. Alvorlige eller gjentatte brudd pa reglene er a anse som vesentlig
mislighold.

Hvis en borettshaver til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

Medforer borettshaverens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er borettshaverens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eilendommenes ovrige borettshavere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Endringer av husordensreglene skal godkjennes av generalforsamling med vanlig flertall.
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VEDTEKTER

for HOLKEBYLIA III borettslag tilknyttet Nannested boligbyggelag.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

HOLKEBYLIA III borettslag har til formal a4 gi andelseierne

bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Nannestad kommune og har forretningskontor i Nannestad
kommune. (2) Borettslaget er tilknyttet Nannestad boligbyggelag som er

forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veare pa kroner kr 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vare andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formdl 4 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til forméal 4 skaffe boliger
og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse
eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune
om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen kan bli sameier i andel.

(2? Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtekténes punkt 4-2.



2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjapsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen
som 1 de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overferes pé skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd fir anledning til
a gjere forkjepsretten gjeldende og pd deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stir flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gir den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

85



86

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mite.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forhaldene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene méi ikke pa en urimelig eller unadvendig
méte vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pd eiendommen
som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.



Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
méned etter at soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra
og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Den enkelte andelseier er selv ansvarlig for kostnader til oppfering, vedlikehold,
reparasjon, utskifting og evt. forsikring av slikt som varmepumper, plattinger, boder
og svrige utbygginger som er oppfert pa andelseiers eget initiativ og som fraviker de
opprinnelige tegningene av boligen.

Eventuelle feil og mangler som oppstdr pa borettslagets gvrige bygninger som folge
av pdbygget er ogsd andelseiers ansvar.

Dersom der er nedvendig & rive eller 4 ta bort tilbygg/pabygg for & gjere annet
vedlikehold pa bygget, skal andelseier dekke denne omkostningen.

Andelseier er ansvarlig for at tilbygg m.m. er forskriftsmessig og fagmessig utfort iht.
gieldende lovregler.  Andelseier har ansvaret for & innhente de nedvendige
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tillatelser/byggetillatelser av Nannestad kommune, men for igangsettelse skal alle
soknader behandles og signeres av styret. Alle tillatelser ma vzre i orden for bygging.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sé
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget,
skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a4 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, ytterderer til boligen, samt reparasjon og/eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, defekte sluker samt rar eller
ledning som er bygd inn 1 barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfattes ikke av forhold som utleses 1 forbindelse med
andelseiers egen oppussing og valg av lgsning/standard.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-3 Vedlikeholdsplikt garasjer i holkebylia III borettslag.

Alt Vedlikehold av garasjer — vare seg innvendig og ytre vedlikehold pahviler det
enkelte garasjelag eller andelseier i garasjelag i henhold til vedtektene i1 det aktuelle
garasjelag. holkebylia III borettslag for gvrig har intet vedlikeholdsansvar for garasjene.
Borettslaget har imidlertid rett til 4 palegge vedlikehold som anses nedvendig av hensyn
til det totale helhetsinntrykket 1 borettslaget.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pilegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse



Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pi dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett 4r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete s ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
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(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en
endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen 31 mai.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
meotet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere
pa minst 4tte og hoyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om nedvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pad minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven cller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, md hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier ensker behandlet pad ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).



9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Maoteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Bt styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sporsméil der medlemmet selv eller nzrstiende har en framtredende personlig eller
ekonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg
selv eller nzrstiende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pédlegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern
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Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jflov om boligbyggelag av samme dato.

12. Generelt om garasjer og garasjelag

12-1 Generelt

Det er opprettet garasjelag pa tidspunkt for bygging av garasjene pa borettslagets
tomt. Disse fastsetter sine egne vedtekter pé sitt eget drsmete. Forholdet til
borettslaget for ovrig bestar i at garasjeeierne og brukerne mé innrette seg etter de
parkeringsbestemmelser som generalforsamlingen i holkebylia I1I borettslag fastsetter,
eller etter de retningslinjer som styret i holkebylia III borettslag fastsetter etter fullmakt
fra generalforsamlingen i holkebylia IIT borettslag.

12-2 Forsikring

Garasjelagene og garasjecierne mé serge for 4 holde sine interesser og bygg forsikret.
HOLKEBYLIA III borettslag kan tilby garasjeeierne forsikring gjennom fellespolisen
som borettslaget har tegnet for boligmassen for @vrig.  Forsikringspremie for de
garasjelag/rekker som velger 4 tiltre avtalen faktureres sammen med de ménedlige
felleskostnader for «husleie» i borettslaget uten péslag — altsd til den pris som
forsikringen lyder pa.

12-3 Organisering og rapportering.

Hvert enkelt garasjelag ma avholde et drsmete hvert &r med samme frist som for
borettslaget for ovrig — innen 31. mai. HOLKEBYLIA III borettslag skal ha kopi av
protokollen fra drsmetet i hvert enkelt garasjelag. P denne méten vil man ogsé ha et
arkiv over de beslutninger som tas som vil kunne pévirke evrige andelseiere. Av
disse protokollene vil det fremgd hvem som er valgt som garasjelagsleder, og
borettslaget vil dermed ha konkret dokumentasjon pd hvem som stir ansvarlig i hvert
enkelt garasjelag. Rapporten for drsmetet skal oversendes borettslagets styre innen
31 mai hvert 4. Sammen med protokoll fra &rsmetet skal det ogsa leveres en
oppdatert andelseieroversikt i hvert enkelt garasjelag.

Mansterdokument fra NBBL 19.01.2004



Nabolagsprofil

Hubrovegen 9B - Nabolaget Holkebylia/Kopperudmoen - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Holkebylia 2 min #&
Linje 413, 420, 446 0.2 km
@ Dal stasjon 14 min &
LinjeR13 11.3km
X Oslo Gardermoen 21 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 16 min %
490 elever, 26 klasser 1.4 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
587 elever, 23 klasser 7.3 km
Nannestad videregdende skole 12 min &
950 elever 6.6 km
Hoppensprett vgs Jessheim 25 min &

«Trygt for barn og mange a leke med,
neaerhet til naturen, hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Aldersfordeling

39.5%
39.4%
38.9%

21.4%
20.8 %

B 21.2%

16.6 %
17.4 %
14.5%

8.6%
8.5%
72%

13.9%
18.3%

&2
e
)
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Holkebylia/Kopperudmoen 3387 1444
B Maura 4720 1975
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Maura barnehage (1-5 ar) 21 min %
76 barn 1.8 km
Bjerke barnehage (1-5 ar) 20 min #
73 barn 1.8 km
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 6 min &
66 barn 2.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Maura 15min %
Post i butikk 1.4 km
Coop Extra Bjerke 5min &
PostNord 2.4km
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Primaere transportmidler

. 2. Buss

1. Egen bil

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 97/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

Gateparkering

f= Lett 89/100

Sport

@ Maltrostveien naermiljganlegg - Ball... 10 min %
Ballspill 0.9 km

@ Maura skole 19 min 4
Aktivitetshall, ballspill 1.5km

& EVO Nannestad 12 min &

& Nannestad Trim & Helse 12 min &

Boligmasse

B 48% enebolig

B 27% rekkehus

B 10% blokk
15% annet

«Hyggelige folk, godt miljp og
naerme det meste.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Nannestad Torg

l@ Maura Apotek

11 min &

5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

43%

Separert

Enke/Enkemann

31%

55%

11%

3%

Norge
33%

54%
9%

4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hubrovegen 98 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



