Grandsvegen 14, 2008 FJERDINGBY
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NYDELIG utsikt. Barnevennlig og
attraktiv beliggenhet. Lun og solrik
veranda. Vedfyring
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- To gode soverom med garderobelgsninger

- Nytt bad i regi av sameiet kommer. Se salgsoppgave

N(z)kkellnformaSJon - Entré med oppbevaringsplass

Pricants Kr 3 190 000 - - God lagringsplass i innvendig bod og to kjellerboder (8,4m? og ca.
Fellesgjeld: Kr 63 819, 3,7m?)
Omkostn.: Kr82 710, )

Total ink omk.:  Kr 3336 529 - Parkeringsplass
Felleskostn.: Kr 4 008,

Selger: Hans Americo Marchant

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1956

BRA-i/BRA Total 65/77 kvm

Tomtstr.: 55648 kvm

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 102, bnr. 54

Snr. 20

Oppdragsnr.: 1105260028
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Velkommen til Grandsvegen 14 - En lys
og velholdt 3-roms endeleilighet med
fantastisk utsikt!
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Her bor du fint til i 2. eta

av bygget.
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Luftig stue med god takhgyde. Store
vindusflater gir godt med naturlig lys!
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Store vindusflater, god takhoyde og
lyse overflater.
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Verandaen har markise og
utebelysning.




Verandaen ligger godt til med fin utsikt
over neromradet.




Vedovn i stue gir god stemning og
ekstra varme pa kjolige dager.




Endeleilighet med vindusflater.
Vinduene er av nyere dato




God plass til spisebord og skjenk.
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Separat kjokken med god skap- og
benkeplass.



Utsikt fra kjokkenvinduet!




Plass til hyggelig spiseplass pa
kjokkenet.




Kjokkenet er malt i lyse farger.




Luftig soverom med nydelig utsikt!
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Soverom 2 med nydelig utsikt.




Soverom 2 med garderobeskap.
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Bad med varme i gulv. Dusjkabinett,

servant med skuffeseksjon,
og toalett. Felles vaskerom i kjelleren.
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Lys og innbydende entré med plass til
yttertoy og sko.
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Det er to parkeringsplasser utenfor
bygget. Det er fire felles
parkeringsplasser for beboerne i



Parkeringaplass




Bygget ligger fint til i terrenget med
gode lys- og solforhold.




Fasade.
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Plantegning

1. etasje

i Room
Sketcher

Granasvegen 14

2. etasje
1,82 m : 1,66 m i 6,06 m i
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348 m | 2,85m | 3,08 m |

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 kvm
BRA -e: 12 kvm
BRA totalt: 77 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 12 kvm Bod, bod 22. etasje

BRA-i: 65 kvm Entré, bod, bad, kjskken, soverom,
soverom 2, stue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
55648 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er festet. Transport av festekontrakt krever
ikke godkjennelse fra bortfester.

Fellesarealet er opparbeidet med gangstier, plener,
busker og beplantning.

Beliggenhet

Leiligheten ligger lyst og fint til i byggets 2. etasje
med meget gode solforhold og flott utsikt. Omradet
er veletablert og attraktivt med kort vei til
fritidsaktiviteter, lekeplasser, fotballbame, idrettshall
og skilgyper pa vinterstid.

Det er neerhet til flotte tur- og friluftsomrader i
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Raelingsasen. Marikollen idrettspark ligger i kort
avstand fra boligen og tilbyr blant annet alpinbakke,
hoppbakke, skgytebane og varmestue. Anlegget er
de senere arene oppgradert med akeomrade.

Omradet byr ogsa pa gode bademuligheter.
Myrdammen er et populaert badevann omgitt av
skog, med fine turstier i omradet.

Servicetilbud og butikker

Dagligvarehandel kan gjgres ved blant annet Kiwi
Reelingen og Joker med sgndagsdpent. For et stgrre
servicetilbud ligger boligen med kort avstand til
Lillestrgm sentrum. | tillegg er det kort vei til
Strgmmen Storsenter med et bredt utvalg butikker,
samt Triaden og Metro pa Lgrenskog.

Kollektivtilbud

Det er gode kollektivforbindelser i omradet med
bade buss og tog. Neermeste holdeplass er Dovre
Fabrikker, ca. 400 meter fra leiligheten. Herfra gar
linjene 310 og 330. Med bil tar det omtrent 6
minutter til Lillestrgm, 8 minutter til Strgmmen, 10
minutter til Lgrenskog, 19 minutter til Oslo sentrum
og 34 minutter til Oslo lufthavn. Fra Lillestrem gar
det ogsa hurtigtog og flytog med ca. 12 minutters
reisetid til bade Oslo S og Oslo lufthavn.

Skoler og barnehager

Fra boligen er det gangavstand til Fjerdingby
barneskole, Marikollen ungdomsskole og Raelingen
videregaende skole. Det finnes ogsa flere
videregaende skoler i naerliggende omrader, samt et
godt utvalg av bade private og kommunale
barnehager. Pa Kjeller har OsloMet studiested.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved

fellesvisninger.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestdende av
flermannsboliger, blokker og smahus/
villabebyggelse.

Bygningssakkyndig
Vambeseth Eiendom AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Taktekking: Taktekkingen er av pappshingel. Taket
er besiktiget fra bakkeniva.

Veggkonstruksjon: Veggene har trekonstruksjon av
ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med
aluminiumsprofiler pa utside og 2-lags isolerglass. |
stue er det ett vindu med utvendig solavskjerming/
screens.

Dgrer: Brann- og lydklassifisert entrédgr B-30 R'w 38
dB. Balkongdgr med 2-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Balkong i trekonstruksjon med asfaltpapptekking pa
gulv og rekkverk i trekonstruksjoner. Utelampe
markise og strgmuttak. Ukjent ar for modernisering.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av
trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe og

peisovn.

Innhold

Granasvegen 14 er en velholdt og pen 3-roms
selveierleilighet med en attraktiv og intern god
beliggenhet pa Fjerdingby. Leiligheten ligger fint til i
2. etasje pa enden, skjermet og med ekstra gode
lysinnslipp. Leiligheten har nydelig utsikt og gode
solforhold. Store vindusflater sgrger for rikelig med
naturlig lys, som sammen med god takhgyde og
luftige rom gir en apen og behagelig romfglelse.
Planlgsningen er funksjonell og godt utnyttet.

Leiligheten er godt vedlikeholdt med lyse overflater.

Entré og innvendig bod

Lys entré med plass til oppheng av yttertgy og
oppbevaring. | tilknytning entreen er det praktisk
innvendig bod/omkledningsrom.

Kjokken

Separat spisekjokken med god skap- og benkeplass.
Kjokkenet har en praktisk utforming med gode
arbeidsflater og plass til spisebord. Fra
kjgkkenvinduet er det fantastisk utsikt.

Stue

Romslig og lys stue med god plass til sittegruppe,
spisebord, TV-benk, skjenker og skap. Store
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og
fremhever den gode romfglelsen. Peisovn gir ekstra
varme og skaper en lun atmosfeere. Fra stuen er det
utgang til veranda.

Veranda

Lun og solrik veranda pa ca. 7 m? med markise og
utebelysning. Her kan solen nytes store deler av
dagen, med fin utsikt og god skjerming. Et hyggelig
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uterom med plass til utemgbler.

To soverom

Leiligheten har to gode soverom med
garderobelgsninger. Soverommene har plass til
seng, nattbord, kontorpult og har
garderobelgsninger.

Bad

Lyst bad med flislagt gulv og varmekabler. Badet
inneholder dusjkabinett, servant med skuffeseksjon,
speilskap og toalett.

Vaskerom
| kjelleren er det felles vaskerom.

Boder

Boligen har gode oppbevaringsmuligheter med
innvendig bod, samt to kjellerboder pa& henholdsvis
ca. 84 m?og ca. 3,7 m2

Parkering
Det medfglger parkeringsplass.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven.

Overflater:

Parkett, laminat og vinyl pa gulv. Malt strie, malt
panel, malt tapet og malte veggflater. Malt panel,
takplater og malt himling.

Bad

Bad har en eldre konstruksjon, mest sannsynlig fra
byggearet. Det er ikke fremlagt dokumentasjon.
Vegger er tapetserte og himling er malt. Ukjent ar
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for modernisering Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Fall fra flis ved terskel il
overkant slukrist er malt til 11 mm. Hgydeforskiell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
degrterskelen er ikke

mulig & kontrollere uten a gjgre inngrep i
konstruksjonen. Det er eldre soilsluk og ukjent
tettesjikt/membran. Det er ingen synlig membran.
Membran/tettesjikt er en skjult konstruksjon og
umulig & kontrollere uten inngrep i konstruksjonen.
Kontroll av tettesjikt kan imidlertid til en hvis grad
kontrolleres ved hjelp av prosjekteringsgrunnlag og
sjekklister fra utfgrende handverker, eller uavhengig
kontroll vatrom. Rommet har innredning med nedfelt
servant, toalett og dusjkabinett. Ukjent ar. Det er
naturlig ventilering.

Det planlegges rgr- og baderomsrehabilitering i
sameiet. Dette vil gi et flott, komplett nytt bad med
nye rgr, fliser, innredning mm. Se punkt "Diverse" for
ytterligere informasjon.

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er komfyrvakt. Det
anbefales & installere lekkasjestopper selv om dette
ikke var et krav da dette kjgkken ble installert. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe samt noe plastrgr. Ukjent alder.
Stoppekraner i kjgkken og bad.

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast. Boligen har
naturlig ventilasjon med ventiler pa yttervegg og
spalteventiler i noen vinduer. 109 liter
varmtvannsbereder fra 2016 er plassert i benkeskap
i kjgkken. Automatsikringer og jordfeilbryter. 7

fordelingskurser.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har
fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak. Taktekkingen har mose og slitasje pa
grunn av elde. Det er synlig mosevekst pa shingel
langs vindski. Det presiseres at taket kun er
besiktiget fra bakkeniva pa grunn av manglende
sikker adkomst. Det kan vaere andre avvik som ikke
er mulig a se fra bakkeniva.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av
taktekking neermer seg. Tidspunkt for utskiftning av
undertak naermer seg. Overvak tilstanden jevnlig.
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes
ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

- Innvendig > Overflater

Det er avvik: Det er stedvis noe slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring eller utskifting.
Kosmetisk konsekvens.

-Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for piperehabilitering
naermer seg.

-Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av

vannledninger naermer seg. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom
vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige

avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering
av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
rgr. Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer
seg. Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre
sannsynlighet for lekkasjer, noe

som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader
i boliger.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke mulig @ se hvordan elektrisk tilkobling er
Igst da dette ligger bak varmtvannsbereder og ingen
inspeksjonsmulighet. Fra 2010 ble det

krav at varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vurdering av avvik: Tapetskjgter er ikke tette. Det er
registrert gliper i tapetskjgter og ufagmessig fuging
i overgang

mellom vegg og gulv.

Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres tiltak for & utbedre
avviket.

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv
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Vurdering av avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/
hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede
vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling
i enkelte omrader av badet.

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vurdering av avvik: Det er pavist riss/sprekker i
utstyr pa vatrommet. Det er registrert riss i servant.
Konsekvens/tiltak: Riss er vanligvis overfladiske
skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon

Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig
ventilasjon. Naturlig ventilasjon gis tilstandsgrad 2
fordi det ikke oppfyller dages

strenge krav til ventilasjon, til tross for at dette var
normal byggeskikk fra tiden dette bygget ble
oppfert.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr
monteres for & lukke avviket. Dersom avviket ikke
utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

- Kjokken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Vurdering av avvik: Benkeplate ved komfyr har
avflassing pa endekant.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ved bytte av
endeband. Uten tiltak er benkeplaten utsatt for
fuktopptak og benkeplate vil svelle ved
fuktpakjenning.

Granasvegen 14

Forhold som har fatt TG3:

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vurdering av avvik: Membran kan ikke konstateres
(ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa sluklgsningen. Det er ikke
tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.
Eldre rustent stgpejernsluk.

Konsekvens/tiltak: Eldre sluk av stgpejern er ofte
utsatt for rust som kan medfgre lekkasijer.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa
tilliggende konstruksjoner. Det ma gjgres naermere
undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen. Konstruksjonens alder og tilstand
tilsier at det ma paregnes full rehabilitering av
badet.

Det planlegges rgr- og baderomsrehabilitering. Se
vedlegg i salgsoppgaven og informasjon under
"diverse".

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som

integrerte.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke fra Telia/get er inkludert i
felleskostnadene.

Parkering

Det medfglger en parkeringsplass pr. enhet. For
leilighetene i Granasvegen 14 er parkeringsplassene
i Hans Rustads veg. Der er det 4 faste plasser og 2
gjesteplasser. Det er i tillegg 2 parkeringsplasser
foran leilighetsbygget med "fgrste mann til mglla"
prinsippet. Disse parkeringsplassene makes ikke pa
vinterstid.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige , polisenummer 91324021

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Bg/m3. Selger har ikke
foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige
malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse
| samarbeid med USBL er det inngatt avtale for kort-
og langsiktig vedlikeholdsplan for sameiet.

Sameiet har en plan for fremtidig oppgradering av
sanitaert rgranlegg og vatrom. Det er utarbeidet
informasjonsskriv og veileder for prosjektet som

ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Ifplge telefonsamtale med styrelder 21.04.2026 vil
det bli et ekstraordinzert arsmgte september 2026.
Prosjektet er ute pa anbud og vil presenteres pa det
ekstraordinaere drsmgtet. Anbudet inklurer ogsa
fasaderehabilitering i trehusene. Forelgpig estimert
oppstart for prosjektet er varen 2027. Prosjektene
vil fgre til gkt fellesgjeld og igjen gkte manedlige
felleskostnader. Kontakt megler for ytterligere
informasjon.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarmet med gulvvarme i bad,
panelovner og peisovn i stue.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
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mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 3 190 000

Omkostninger kjgper
3190 000 (Prisantydning)

63 819 (Andel av fellesgjeld)

3253 819 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

81 320 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))
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2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

82 710 (Omkostninger totalt)

94 610 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

97 410 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

3 336 529 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 348 429 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 351 229 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 19 120 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Oppgitt belgp for kommunale avgifter er prognose
for 2026 og variasjoner kan forekomme.

For 2025 ble det fakturert fglgende i kommunale
avgifter for leiligheten:

Avlgp: kr 6 121,80

Feiing: kr 594,96

Renovasjon: kr 657,68

Vann: kr 6 086,88

Totalt: kr 17 461,32

Formuesverdi primzerbolig
Kr 819 782 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3279 127 for &r 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
603/115379

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader kr 1 730

Avdrag felleslan kr 158

Renter felleslan kr 339

Telia/Get kr 569

Trappevask kr 224

Avsetn. vedlikeh. rgrprosjekt 3 roms kr 988

Rer- og fasaderehabilitering vil medfgre gkt
fellesgjeld og felleskostnader (kapitalkostnader). Se
punkt "Diverse" i salgsoppgaven.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4008

Andel Fellesgjeld
Kr 63 819

Fellesgjeld pr. dato
17.03.2026

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16369573555, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.03.2026: 6.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 218

Saldo per 17.03.2026: 13 649 472

Andel av saldo: 63 820

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.03.2025 ( siste
termin 30.04.2044)

Lanenummer: 16369573547, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 17.03.2026: 6.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 95

Saldo per 17.03.2026: 18 363 160

Andel av saldo: 0

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.03.2025 ( siste
termin 30.09.2049)

Sameiet
Sameienavn
Aamodthagen Boligsameie;

Organisasjonsnummer
971275685

Om sameiet
Leiligheten tilhgrer Aamodthagen Boligsameie.

En parkeringsplass pr bolig. Det er IKKE tillatt & lade

el-bil om det ikke settes opp egen kurs og fra eget
skap. Styret ma kontaktes.
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BOD: Alle disponerer 2 boder - en stor og en liten.
Det er litt forskjellige l@sninger sa selger/eier ma
informere om dette.

Tv/internett fra Telia (grunnpakke) Evt.
oppgraderinger betales av den enkelte eier direkte til
Telia.

Sameiet sparer til rgrprosjekt i trehusene, som er
planlagt utfgrt innen 2028. En opptrapping av
sparingen ble vedtatt av arsmgtet, og innfort fra 1.
juli 2021. Dette betales inn via fellesutgiftene.
Oppsparte midler vil gi sameiet likviditet til 4 ta opp
det de trenger i Ian. Belgpet de sparer hver maned
vil fra da ga over til a bli nedbetaling av lan, men det
er trolig at det blir et noe hgyere belgp fra 2028.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer
alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

Styregodkjennelse
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiets husordensregler. Se
§ 3 i husordensreglene (vedlagt i salgsoppgaven).

Beboernes forpliktelser og dugnader

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte
sameier i forhold til sin sameiebrgk, jf
eierseksjonsloven § 30.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 102, bruksnummer 54,
seksjonsnummer 20 i Raelingen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/102/54/20:

05.09.1957 - Dokumentnr: 3842 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 99 ar

AVGIFTSBESTEMMELSER

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.1986 - Dokumentnr: 101374 - Erklaering/avtale
Gjelder feste

IFL.SKJOTE PANTERETT FOR SAMEIET MED
KR.20.000.-,

UTEN OPPTRINNSRETT MED PRIOR.ETTER 90% AV
LANETAKST

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.1957 - Dokumentnr: 3842 - Festekontrakt -
vilkar

Festetid: 99 ar

AVGIFTSBESTEMMELSER

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.1957 - Dokumentnr: 103842 - Vilkar i
festekontrakt

Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om kloakkledning
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Konverteringsfeil riktig doknr. 3842/1957
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:54
Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1959 - Dokumentnr: 100058 - Skjgnn
Rettighetshaver:Lillestrsm kommunale vannverk
Overfgrt fra gnr 96 bnr 10

B 21/1957

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:54
Gjelder denne registerenheten med flere

21.05.1963 - Dokumentnr: 101792 - Erklaering/avtale
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.1963 - Dokumentnr: 104188 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere

01.02.1967 - Dokumentnr: 100506 - Elektriske
kraftlinjer

Rettighetshaver: Raelingen kommunale E-verk
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.1969 - Dokumentnr: 101019 - Erklaering/avtale
Vedtagelse av betingelser for tilknytning til
kommunalt

ledningsnett

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1973 - Dokumentnr: 101597 - Skjgnn
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:54
Gjelder denne registerenheten med flere
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21.02.1986 - Dokumentnr: 101374 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 603/115379

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 195 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 859351 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:102 Bnr:54 Snr:20

01.01.2024 - Dokumentnr: 134579 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:102 Bnr:54 Snr:20

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse i kommunens arkiver for
eiendommen. Det er ikke uvanlig for boliger oppfart
pa denne tiden.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke lenger
utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr
1998, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Kommunen krever heller ikke ferdigattest for disse,
og eventuelle sgknader vil bli avvist. Dette
innebaerer imidlertid ikke at tiltak som eventuelt
mangler sgknad er & anse som lovlige, men at eldre
byggesaker ikke trenger & avsluttes.

Det foreligger godkjente byggetegninger. Disse kan
fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet kommunal vei, vann og
avlgp. Veien ned til Granasvegen 14 eies av sameiet
og privat vei.
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Regulerings- og arealplaner
| kommuneplan er omradet avsatt til
boligbebyggelse, navaerende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjgpsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er’, og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp

menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
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kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave

Egenerklzeringsskjema, tilstandsrapport,
nabolagsprofil, energiattest, vedtekter,
husordensregler, arsmgtedokumenter, festekontrakt,
reguleringskart.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar
gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 44 000 ,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr og oppgjarshonorar kr 23 000,-
og visninger kr 3 000, -. (Forste visning er inkludert).
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 19 545,-.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 2 250,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 20 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Niklas Antonsen
Eiendomsmegler MNEF
niklas.antonsen@aktiv.no
TIf: 466 56 728

Ansvarlig megler bistas av
Niklas Antonsen
Eiendomsmegler MNEF
niklas.antonsen@aktiv.no
TIf: 466 56 728

Oppdragstaker

Bankenes Boligmegler AS avdeling Aurskog,
organisasjonsnummer 981 129 792
Aurskog senter, 1930 Aurskog

Salgsoppgavedato
21.04.2026
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Vambeseth Eiendom AS

Takstingenigr Kai |. Vambeseth har jobbet som takstmann siden 2000. Fgr
dette som tgmrer, tgmrermester og prosjektleder siden 1988.

Tilstandsrapport

gﬂg Senksjon nr. 20

@ Granasvegen 14 , 2008 FJERDINGBY
(I RALINGEN kommune

# gnr. 102, bnr. 54, snr. 20

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 65 m?

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 11.03.2026 Rapportdato: 20.04.2026 Oppdragsnr.: 18778-1817 Eiendomsverdi ref nr: VV1489

1
Autorisert foretak: Vambeseth Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Kai Ivar Vambeseth Var ref: Kail. Vambeseth )ﬁ_ .’\)@3

Kai Ivar Vambeseth
Uavhengig Takstingenigr

k-ivarva@online.no

905 41 298
QGN,
OV7NSe

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert r:"?'l T R v
tilstandsrapport. )
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Vambeseth Eiendom AS Vambeseth Eiendom AS

Nypeveien 5 Nypeveien 5
Granasvegen 14, 2008 FJIERDINGBY 0874 OSLO Granasvegen 14, 2008 FJIERDINGBY 0874 OSLO
Gnr 102 - Bnr 54 Gnr 102 - Bnr 54
3224 RAELINGEN 3224 RALINGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boli i b i i i itasj
gen ble oppfart (swknédstldspunkt§t) Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik. TG 0
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

© iVerdi 2023 utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er gis for TG3, der dette er mulig.

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Avvik er beskrevet under konstruksjoner/bygningsdeler.
Senksjon nr. 20 - Byggear: 1958

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med aluminiumsprofiler pa utside
og 2-lags isolerglass. | stue er det ett vindu med utvendig
solavskjerming/screens.

Brann- og lydklassifisert entrédgr B-30 R'w 38 dB. Balkongd@r med 2
-lags isolerglass.

Balkong i trekonstruksjon med asfaltpapptekking pa gulv og rekkverk
i trekonstruksjoner. Utelampe markise og strgmuttak. Ukjent ar for
modernisering.

INNVENDIG G4 til side

Parkett, laminat og vinyl pa gulv. Malt strie, malt panel, malt tapet
og malte veggflater. Malt panel, takplater og malt himling.
Romhgyde er malt i stue og det er skratak som varierer mellom ca.
2,11 og 3,02 meter.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er malt hgydeforskjell pa 11 mm gjennom rommet i stue og 10
mm i soverom.

Ved kontroll ble det avdekket mindre skjevheter/tallverdier som er
innenfor NS 3600 sine maleverdier for skjevheter i etasjeskille.

Hgyder er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker
eller ujevnheter utover malte punkter kan forekomme. @vrige rom
kan ogsa ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er nevnt i
rapporten. Store mgbler som senger o.l er ikke flyttet. Malinger er
utfgrt etter stikkprgveprinsippet pa tilgjengelige steder for a gi en
indikasjon pa evt. skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.
Boligen har mursteinspipe og peisovn.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet eller vurdert og det
forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
den stedlige brann- og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon. Det er ikke opplyst
om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

VATROM Gé til side

Bad

Bad har en eldre konstruksjon, mest sannsynlig fra byggearet. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon.

Vegger er tapetserte og himling er malt. Ukjent ar for modernisering
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall fra flis vec
terskel til overkant slukrist er malt til 11 mm. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er ikke
mulig a kontrollere uten & gjgre inngrep i konstruksjonen.

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Det er ingen synlig membran.

Membran/tettesjikt er en skjult konstruksjon og umulig a kontrollere
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uten inngrep i konstruksjonen. Kontroll av tettesjikt kan imidlertid til
en hvis grad kontrolleres ved hjelp av prosjekteringsgrunnlag og
sjekklister fra utfgrende handverker, eller uavhengig kontroll vatrom

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett. Ukjent ar.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg fra kjgkken som er tilliggende til bad.

Hulltaking ble ikke gjennomfgrt bak risikosonen da denne ikke er
tilgjengelig fordi dusj er plassert mot nabo og fellesarealer. Det ble
likevel gjennomfgrt hulltaking fra tilstgtende rom, men pa en plass
hvor det erfaringsmessig er lite sannsynlig med skade. Hulltaking er
gjennomfgrt iht forskrift og instrukser. Merk: Hulltaking pa et sted
uten forhgyede fuktverdier gir ingen garanti for for at det ikke kan
veere fukt andre steder.

Det ble fgrst boret 9 mm hull for plassering av probe for maling av
RF (relativ luftfuktighet) Maleresultat: RF 25,4% ved 28,1 grader
celsius.

Der etter ble det boret 73 mm hull for maling av vektprosent i
bunnsvill. Maleresultat: Under 10%

Hull ble plombert med plastlokk.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyrvakt.

Det anbefales & installere lekkasjestopper selv om dette ikke var et
krav da dette kjgkken ble installert.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe samt noe
plastrgr. Ukjent alder. Stoppekraner i kjgkken og bad.

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler pa yttervegg og
spalteventiler i noen vinduer..

109 liter varmtvannsbereder fra 2016 er plassert i benkeskap i
kjgkken

Automatsikringer og jordfeilbryter. 7 fordelingskurser

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Rekkverk pa balkong er lavere enn dagens krav.

Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke oppfgrt
med radonsperre.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Senksjon nr. 20
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Tegninger som er oversendt av megler stemmer med dagens
bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand y Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Fordeling av tilstandsgrader Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

Spesielt for dette oppdraget/rapporten ikke utfgrt med radonsperre.

12 - .
Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil . .
Rekkverket pa balk ller t for lavt
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons f:rhc\)IIZrtiledSZenas k?:f elier terrasse erforfavti
10 - eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens '
vegger.
g Til arealmalinger benyttes Leica Disto 5 lasermaler.
Til maling av skjevheter i gulv og fall til sluk benyttes Bosch GLL
3-80 P Professional krysslaser.
6 Til fuktsgk og fuktmalinger benyttes Protimeter MMS2.
. Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
2
- -_ g Senksjon nr. 20
0 <
B 7G0: ingen awik (ICE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik
5 : Ga til sid
TG2: Awik som kan kreve tiltak 0 VatroT > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og 11 side
tettesjikt
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS¢ KT
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
. . (35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad -
. @) Utvendig > Taktekking Gé il side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
0.8
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
0.6
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0.4
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
0.2
g @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
0
Tiltak under kr 20 000 o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 himling
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
3 ; Ga til sid
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv thside
®  Tiltak over kr 500 000 o
0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gtil side
innredning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) vitrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
o Kjgkken > 2. etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side

innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Vambeseth Eiendom AS
Nypeveien 5
0874 OSLO

SENKSJON NR. 20

Byggear Kommentar

1958 Byggear er hentet direkte fra Ambita
og ikke ytterligere kontrollert.

Anvendelse

Eget bruk

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
 Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er synlig mosevekst pa shingel langs vindski. Det presiseres at taket
kun er besiktiget fra bakkeniva pa grunn av manglende sikker adkomst.
Det kan vaere andre avvik som ikke er mulig a se fra bakkeniva.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

e Andre tiltak:

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det bgr foretas en ytterligere undersgkelse nar forsvarlig sikring av taket
er tilgjengelig.

Oppdragsnr.: 18778-1817

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med aluminiumsprofiler pa utside og 2-
lags isolerglass. | stue er det ett vindu med utvendig
solavskjerming/screens.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse
Brann- og lydklassifisert entrédgr B-30 R'w 38 dB. Balkongdgr med 2-
lags isolerglass.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong i trekonstruksjon med asfaltpapptekking pa gulv og rekkverk i
trekonstruksjoner. Utelampe markise og strgmuttak. Ukjent ar for
modernisering.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

cm Overflater

Beskrivelse

Parkett, laminat og vinyl pa gulv. Malt strie, malt panel, malt tapet og
malte veggflater. Malt panel, takplater og malt himling. Romhgyde er
malt i stue og det er skratak som varierer mellom ca. 2,11 og 3,02 meter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er stedvis noe slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring eller utskifting. Kosmetisk konsekvens.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er malt hgydeforskjell pa 11 mm gjennom rommet i stue og 10 mm i
soverom.

Ved kontroll ble det avdekket mindre skjevheter/tallverdier som er
innenfor NS 3600 sine maleverdier for skjevheter i etasjeskille.

Hoyder er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker eller
ujevnheter utover mélte punkter kan forekomme. @vrige rom kan ogsa
ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er nevnt i rapporten. Store
mgbler som senger o.l er ikke flyttet. Malinger er utfgrt etter
stikkprgveprinsippet pa tilgjengelige steder for a gi en indikasjon pa evt.
skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.

cm Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe og peisovn.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet eller vurdert og det forutsettes at
de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige brann-
og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon. Det er ikke opplyst om
feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det er vanskelig a si noe sikkert om nar dette er ngdvendig. Det er ikke
fremlagt noe dokumentasjon pa eventuelle tilsyn eller rehabiliteringer.
Derfor anbefales det kontroll av fagkyndig.
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VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad har en eldre konstruksjon, mest sannsynlig fra byggearet. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon.

2. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vegger er tapetserte og himling er malt. Ukjent ar for modernisering

Vurdering av avvik:

* Tapetskjgter er ikke tette

Det er registrert gliper i tapetskjgter og ufagmessig fuging i overgang
mellom vegg og gulv.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

Utette overganger kan skape fuktskader i konstruksjonen. Badets alder
og tilstand tilsier at full renovering ma paregnes. Selv om det ikke er
registrert fuktskader pr. d.d kan endret bruk fremskynde dette. Det kan
ikke dusjes direkte pa vegger eller gulv. Dusjkabinett ma benyttes inntil
badet rehabiliteres.
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2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall fra flis ved
terskel til overkant slukrist er malt til 11 mm. Hgydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er ikke mulig &
kontrollere uten a gjgre inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18778-1817
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Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Det er ingen synlig membran.

Membran/tettesjikt er en skjult konstruksjon og umulig a kontrollere

uten inngrep i konstruksjonen. Kontroll av tettesjikt kan imidlertid til en
hvis grad kontrolleres ved hjelp av prosjekteringsgrunnlag og sjekklister

fra utfgrende handverker, eller uavhengig kontroll vatrom.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke

dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

o Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Eldre rustent stgpejernsluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

Konstruksjonens alder og tilstand tilsier at det ma paregnes full
rehabilitering av badet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Ukjent ar.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det er registrert riss i servant.

Konsekvens/tiltak

e Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.

Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.
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2. ETASJE > BAD

.rez Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilasjon gis tilstandsgrad 2 fordi det ikke oppfyller dages
strenge krav til ventilasjon, til tross for at dette var normal byggeskikk
fra tiden dette bygget ble oppfegrt.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Det kan vaere regler i sameiet/borettslaget/aksjelaget som hindrer &
koble til elektrisk avtrekk. Dette bgr sjekkes med styret.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg fra kjpkken som er tilliggende til bad.

Hulltaking ble ikke gjennomfgrt bak risikosonen da denne ikke er
tilgjengelig fordi dusj er plassert mot nabo og fellesarealer. Det ble
likevel gjennomfgrt hulltaking fra tilstgtende rom, men pa en plass hvor
det erfaringsmessig er lite sannsynlig med skade. Hulltaking er
giennomfgrt iht forskrift og instrukser. Merk: Hulltaking pa et sted uten
forhgyede fuktverdier gir ingen garanti for for at det ikke kan vaere fukt
andre steder.

Det ble fgrst boret 9 mm hull for plassering av probe for maling av RF
(relativ luftfuktighet) Maleresultat: RF 25,4% ved 28,1 grader celsius.

Der etter ble det boret 73 mm hull for maling av vektprosent i bunnsvill.
Maleresultat: Under 10%

Hull ble plombert med plastlokk.
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KI@KKEN
2. ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Befaringsdato: 11.03.2026

Side: 12 av 21

89



Grandasvegen 14, 2008 FJERDINGBY Vambeseth Eiendom AS
Gnr 102 - Bnr 54 Nypeveien 5
3224 RALINGEN 0874 OSLO

Tilstandsrapport

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Det anbefales & installere lekkasjestopper selv om dette ikke var et krav
da dette kjgkken ble installert.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Benkeplate ved komfyr har avflassing pa endekant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring ved bytte av endebdnd. Uten tiltak er benkeplaten
utsatt for fuktopptak og benkeplate vil svelle ved fuktpakjenning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe samt noe
plastrgr. Ukjent alder. Stoppekraner i kjpkken og bad.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

P& bakgrunn av alderen er det grunn til 4 varsle om risiko for skjulte
awvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som
utvikles over tid.

2. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
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35 Avigpsror

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18778-1817
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¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av regr.

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Pa bakgrunn av alderen pa deler av anlegget er det grunn til & varsle om
risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller
lignende forhold som utvikles over tid.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler pa yttervegg og
spalteventiler i noen vinduer..

Varmtvannstank

Beskrivelse
109 liter varmtvannsbereder fra 2016 er plassert i benkeskap i kjgkken

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Det er ikke mulig a se hvordan elektrisk tilkobling er lgst da dette ligger
bak varmtvannsbereder og ingen inspeksjonsmulighet. Fra 2010 ble det
krav at varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

* Andre tiltak:

Det bgr installeres lekkasjevarsling ved varmtvannsbereder og
oppvaskkum i kjskken. Lekkasjevarsler er et sikkerhetstiltak for & hindre
store vannskader ved en lekkasje.

Fast tilkobling for strgm til varmtvannsbereder er et sikkerhetstiltak for &
hindre varmgang/brann.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer og jordfeilbryter. 7 fordelingskurser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Vet ikke

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Oppdragsnr.: 18778-1817
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Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Ja

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det er hull ved inntak av ledning til sikringsskap som ikke er
tettet. Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer. Undertegnede er
ikke autorisert pa fagomradet og det er ikke fremlagt
kontrollrapport fra det lokale eltilsyn eller andre kontrollinstanser.
Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget pa bakgrunn
manglende samsvarserkleringer og avvik som er papekt.
Samsvarserklaering er et garantidokument pa at elektriske
installasjoner er utfgrt etter gjeldende krav. Nar disse
dokumentene mangler har man ingen garanti for arbeidene er
utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Rekkverk pa balkong er lavere enn dagens krav.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er foretatt radonmalinger
og bygget er heller ikke oppfgrt med radonsperre. Eier opplyser i
egenerklaering at det ble foretatt radonmaling i borettslaget i 2019.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Det bgr innhentes rapport pa radonmaling.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Radon er en gass som kan vaere helseskadelig nar den overskrider
grenseverdier som er satt av DSA. Hvis du har malinger pa over 100
Becquerel per kubikkmeter Bq/m3)

bgr du gjgre tiltak for a redusere nivaet. Du bgr ikke uansett ikke
overskride 200 Bg/m3

Krav til hgyder pa rekkverk er et sikkerhetskrav for a forhindre
fallulykker. Hgydekrav har blitt strengere med arene.
Som et sikkerhetstiltak anbefales det & gke rekkverkshgyde.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Sen ksjon nr. 20

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m T e ———
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) & (BRA-b) & SUM ($BA) &
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 2. etasje 65 65 7
Kjeller 12 12
L Internt
= . { TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) sum 65 12 7
[srae Balkong I H I (BRA-I) SUM BRA 77
e Eksternt Arealet av alle rom utenfor :
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, Romforde“ng
(BRA-e)
sl som for eksempel der Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet Entré, bod, bad, kjpkken, soverom
i § (BRA-b) boenheten(e) 2. etasje ’ 2’ ¢ I ! ’
o \ soverom Z, stue
Terrasse- og Afealetav tary 2 balk
|ld|kl)llgdlb’d‘ fe? et av ter: avsser‘ apne balkonger KJe”er Bod, bod 2
. (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje || [
‘ god Kommentar
Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH . R 5
Soustent Garaspe (GUA) (areal med lav takhoyde). Det er utgang fra stue til balkong pa ca. 7 m2.
— ‘ Areal med ko raidiayde (ALH) e fke Kjellerboder er begge merket H0201 og er mélt til hhv. ca. 8,2 m? og ca. 3,7 m2.
BRA-| Bod angaseet J R maleverdig areal, som skyldes skratak
balkong og lav himlingsheyde.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
S;“."Q‘r":“(tz‘;‘i’(‘f;fz‘(}':i:;i“jt‘i"gﬁl‘:s; ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
og kun sammen med BRA-i, for eksem- kan pavirke boligens BRA.
A SRl pel der guvflaten har en verdi og har
- funksjon ved mablering og bruk av I kjeller er det fellesboder og felles vaskerom.
Garasje rommene, lkke innredet areal som
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal LOVIighet
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller .
Byggetegninger
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en foreli dki b Id . dd bruk
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Det foreligger go Jer.lte og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bru
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Kommentar:  Tegninger som er oversendt av megler stemmer med dagens bruk.
over flere etasjer og sa videre. 2 .
jerog Nyere handverkstjenester
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt
11.3.2026 Kai Ivar Vambeseth Takstingenigr

. Kommunalinformasjon 11.03.2026 Oversendt av megler elektronisk Gjennomgatt Nei

Hans Americo Marchant Kunde
Forretningsfgrerinfo 11.03.2026 Oversendt av megler elektronisk Gjennomgatt Nei

Matrikkeldata Egenerklaeringsskjema 17.04.2026  Oversendt av megler elektronisk Gjennomgatt Nei
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold Opplysninger om hjemmelshaver(e),
3224 RAELINGEN 102 54 20 55648 m? Eiendomsverdi.no Ikke relevant adresse, tomteforhold, byggear,
Adresse Eiendomsverdi.no 11.03.2026 gardsnummer og bruksnummer og Gjennomgatt Nei
Granasvegen 14 eventuelle seksjonsnummer er hentet fra

. Norges Eiendommer pa internett.
Hjemmelshaver 3 P

Sgrensen Ada Svindal, Lund Arnstein, Marchant
Hans Americo, Smedsrgd Marianne Lund,
Rosenberg Nina Svindal

Eier 11.03.2026 Eier paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr A=
Aamodthagen Boligsameie 603 /115379 USBL 971275685 ReVI SJ O n e r

Eiendomsopplysninger Versjon Ny versjon Kommentar

Beliggenhet 1 20.04.2026
Beliggende pa Fjerdingby med kort avstand til de fleste bymessige fasiliteter. Beliggende i utbygget boligstrgk. Neerhet til skoler, barnehager,
butikker, servicetilbud m.m.

For gyldighet pa rapporten se forside
Adkomstvei

Offentlig , med private interne veier.
Tilknytning vann

Offentlig, med private stikkledninger
Tilknytning avigp

Offentlig, med private stikkledninger
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Opparbeidet felles tomt.
Tinglyste/andre forhold

Takstmann er ikke er kjent med at boligen er beheftet med skjulte feil/mangler eller offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 91324021

Kommentar

Fellespolise
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18778-1817 Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Hans Americo Marchant

Selgere

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2011

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Granasvegen 14
2008 Fjerdingby

3224-102/54/0/20

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1105260028
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Vinduene ble byttet ut i 2021
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veaert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslétte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Det ble utfart i 2019 der borettslaget leide inn noen for & utfere det.
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Granasvegen 14 - Nabolaget Sundhagen - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport
&2 Dovre fabrikker 5min %
Linje 310, 330 0.4 km
®@ Lillestrgm stasjon 6 min &
Totalt 10 ulike linjer 3.3km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 23 km
X  Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Fjerdingby skole (1-10 kl.) 14 min %
490 elever, 25 klasser 1.7 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
444 elever, 19 klasser 1.1 km
Reelingen videregaende skole 9min %
579 elever 0.8 km
Stremmen videregaende skole 8 min &
515 elever, 45 klasser 4.9 km

Ladepunkt for el-bil
& Reelingen vgs - Akershus fylkeskomm..11 min 4

& Marikollen p-plass, Reelingen 13 min %
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

42%
39.3%
389%

16.9 %
14.7 %
14.5%
10.1 %
20.3 %
25.6 %
21.2%

6.5 %
72%

10.8 %
141 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sundhagen 648 275
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sannum barnehage (1-6 ar) 4 min %
89 barn 0.3 km
Tangen barnehage (1-5 ar) 9 min %
36 barn 0.8 km
Blabeergrenda barnehage (1-5 ar) 15 min %
72 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Reelingen 7 min %
Rema 1000 Marikollen Torg 15 min %

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 92/100

Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Gateparkering
f=

Lett 82/100
Sport
@ Sannumjordet 6 min %
Ballspill 0.5km
@ Braten borettslag 1. 7 min &
Ballspill 0.6 km
& Feel24 Raelingen 4 min &
& Puls Marikollen 15min &
Boligmasse

B 16% enebolig
B 72% blokk
B 12% annet

Varer/Tjenester
Lillestrgm Torv 7 min &
@ Ringen apotek Reaelingen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% ibarnehagealder
B 31%6-12ar
B 13%13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

|
I

|

Par u. barn

I

I
|

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

]

| |

|

0% 47%

[l Sundhagen
Il Osloog omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

VEDTEKTERFORAAMODTHAGEN BOLIGSAMEIE
(Vedtatt 03.04.1986, endret i sameiermgte 16.04.2008, 12.03.2018 og 18.05.2022).

1. Navn og opprettelse
1-1 Sameiets navn er Aamodthagen Boligsameie.
2. Eiendommen

2-1 Bebyggelsen og festerett til gnr. 102, bnr. 54, ++ i Raelingen kommune ligger i sameie mellom de
eierseksjonene som bebyggelsen og festeretten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk
som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

2-2 Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett til
bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer saledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsdgrer,
vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreningspunktene til de enkelte bruksenheter og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringssak, er
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3. Rettslig radighet over seksjonen

3-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen

seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder ikke for
kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller
en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten,
en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve flere
seksjoner.

3-2 Godkjenning av leier

En seksjonseier har rett til G leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av styret. Godkjenning kan
bare nektes dersom det er saklig grunn til det.

4. Bruken av bruksenheter og fellesarealer

4-1 Den enkelte seksjonseier har enerett til bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til det de er
beregnet til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan

fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for darsmgtet etter reglene for ordinzere og
ekstraordinaere arsmgter.

4-2 Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere. (For naringsseksjonene kan det fastsettes begrensninger i bruken, at
bestemte seksjoner ikke skal kunne brukes til bestemte typer virksomhet, for eksempel at en bestemt eller
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ingen av seksjonene skal brukes til restaurantvirksomhet.)

4-3 Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i @ bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseier eller husstandsmedlems
funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret.

4-4 Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter & falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd
pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

5. Sameiets parkeringsplasser

5-1 Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av motorvarmerne pa Spellmannsplassen.

5-2 Kostnader til etablering av ladepunkt for el-bil og vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

6. Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer/hoveddgr til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6-1. Vedlikehold og pakostninger

(1) Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og fellesanlegg pahviler sameierne i fellesskap. Styret er
ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir giennomfgrt.

(2) Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to tredjedels flertall
kan arsmgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardhevning. Nar
fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen med de manedlige belgpene til dekning
av felleskostnadene.

6-2 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f)  gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av

gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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6-3

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom saerlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(1) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn det som fglger av (1).

7. Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett
7-1 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens &

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7-2 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

8. Palegg om salg og fravikelse — mislighold

8-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

8-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt

8-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens

gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

9. Styremgte og arsmgte

9-1. Styret og dets vedtak
Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal fortrinnsvis ha 5 medlemmer og 5
varamedlemmer hvorav to fra blokkene og tre fra trehusene.

(2) Styremedlemmene tjenestegj@r i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

9-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en

tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

9-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

9-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet

felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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9-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szarinteresse i.

9-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9-7 Mindretallsvern

(1) Arsmgtet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

9-8 Forretningsfgrer og funksjonaerer

(1) Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer
og andre funksjonaerer. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsfgrer og funksjonaerer
avskjed.

9-9. Regnskap og revisjon

(1) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar skal
legges fram til det ordinaere arsmgtet.

(2) Sameiet skal ha revisor, som skal vaere statsautorisert eller registrert. Revisor velges av arsmgtet og

tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

9-9 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-10 Innkalling til arsmgte
(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret

kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-11 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

e behandle styrets arsberetning

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-12 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 vaere til stede
og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til @ veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-13 Mgteledelse og protokoll
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(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-14 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
| arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

9-15 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmegtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav er
fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b

—

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom

som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

g) endring av vedtektene.

10 Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte

stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

10-1 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden

som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for
de enkelte seksjonseiere.

10-2 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som fglger av
pkt. 5.

10-3 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) paleggeller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

115



116

11. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.

HUSORDENSREGLER FOR AAMODTHAGEN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa konstituerende sameiermgte 03.04.1986, med siste endring
18.05.2022.

Husordensreglene har til hensikt @ skape gode boforhold mellom naboer, og
verne eiendom, anlegg og felles utstyr.

Hver sameier er ansvarlig for at reglene blir fulgt av hans husstand, leietaker eller
andre som gis adgang til leiligheten eller seksjonen. Stikkord: Vis hensyn.

1. BRUK AV LEILIGHET:

1.1 Ved salg/utleie av seksjonen skal selveieren(selgeren) sgrge for at alle
informasjoner i forbindelse med salget/utleien omgaende blir gitt styret og
forretningsfarer.

Meldingen skal inneholde:

a)  Seksjonsnummer.
b)  Fullt navn, personnummer pa kjgper(e)/leietaker(e).
c) Selgerens/utleierens navn og personnummer.

)

d Ngyaktig overdragelsesdato.

1.2  Leiligheten skal ikke benyttes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for
andre beboere. Mellom kI.23.00 og kl.07.00 skal det veere ro. Det er ikke tillatt a
banke, bore, utgve sang- og musikkavelser eller andre stgyende aktiviteter etter
kl.21.00. Generell ro pa sgn- og helgedager ma respekteres. Selskapelighet som kan
medfgre ulemper eller ubehag for naboene bgr avtales med disse pa forhand.

1.3 Sameier er ansvarlig for, og skal sgrge for forsvarlig vedlikehold av
leiligheten. Endringer av leilighet ma foretas ifglge vedtektenes § 5.

1.4  Navneskilt pa postkassene skal veere av standard utfgrelse og festes
forskriftsmessig. Ved unnlatelse av a fglge dette innen rimelig tid kan styret bestille
dette utfart for den enkeltes regning.

1.5  Feil pa ringeklokker meldes til styret.
1.6 Mest mulig gkonomisk drift av sameiet oppnas bl.a. ved at fellesutgifter betales
ved forfall.

1.7 Avtrekkskanaler generelt i leiligheten ma holdes apne. Jevnlig kontroll gjgres
for a fijerne vepsebol og fuglereder o.l.

1.8 Bgrsting, banking og risting av tepper o.l. ma ikke forega fra
vinduer/balkonger.

1.9 Mating av fugler er ikke tillatt, da det kan tiltrekke seg mus og rotter.
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1.10 Enhver plikter a holde leilighetens avlgpssystem apent. Sameier/beboer er
ansvarlig for at avigpsrgr blir brukt riktig, og ikke tettes. Kun baes;j, tiss og dopapir
skal i do. Vatservietter, bleier, g-tips, bomull, kondomer osv skal kastes med
sgppelet. Viktig: Ikke hell fett og olje i vasken eller do.

1.11  Det er ikke adgang til & male/beise balkong i annet enn husets farger.

1.12 Ved bruk av apen grill i husets umiddelbare neerhet ma det utvises stor
forsiktighet av hensyn til brannfaren. Ved grilling ute ma det vises spesielt hensyn til
andre beboere. Kullgrill pa balkong er forbudt. Bruk av gass- og elektrisk grill er tillatt.
Propan ma ikke oppbevares innendgrs, og absolutt ikke i kjelleren (medfarer stor
eksplosjonsfare). Max 1 stk 11 kg propanbeholder kan oppbevares pa balkongen.

1.13 Plassering av varmepumper: ma plasseres pa mur og med kasse rundt.
Kassen ma males i samme farge som boligen.

Plassering av parabol: kan plasseres pa egen balkong, sa lenge den ikke er til
sjenanse for andre.

1.14 Darene til leilighetene er brannsikre, og ma ikke bores hull eller skrus skruer i.
Navneskilt ma tapes eller monteres ved siden av dgren.

1.15 Ved tarking av kleer innendgrs, ma vindu eller lufteventil holdes apent. Dette er
for a hindre kondens og fuktskader i leiligheten.

2 BRUK AV FELLESOMRADENE:

2.1 Eieren eller beboerne i den enkelte boligseksjon er pliktig til & sgrge for renhold
av sitt eget inngangsparti, inkludert trapper i oppgangen og kjellergangen.

2.2 Ved grovere mangel av renhold i inngangspartiene kan styret bestille den
ngdvendige rengjering utfart for de ansvarliges regning.

2.3 Brennbart materiale, sykler, sportsutstyr, barnevogner o.l. ma ikke plasseres i
remningsveier. Skrot og brannfarlig avfall skal ikke lagres i kjellere, trapperom eller
sikringsrom.

2.4 Husholdningsavfall skal legges i pose for det kastes i sgppelbeholderne. Annet
avfall er ikke tillatt & kaste i avfallsbeholderne. Husk a kildesortere, og a brette
sammen pappesker.

2.5 Beboerne oppfordres til i egen interesse a verne om fellesarealene,
beplantninger og grentanlegg. Alle ma medvirke til at eiendommen holdes ryddig og
ren. Beboere i trehusene ma delta i gressklipping, snemaking o.l.

2.6 Gjennomfgring av periodisk vedlikehold og renhold av bygg og anlegg, som for
eksempel felles dugnader, besluttes av styret og/eller sameiermgtet med alminnelig
flertall. Det forventes at sameierne/beboerne deltar i dugnader som styret innkaller til.

2.7 Med unntak av renovasjonsbil, syke/mgbeltransport, utrykningskjeretgy og
kjgretgy med dispensasjon, er all kjgring pa gangveiene forbudt.

2.8 Endring i fellesomrader, -anlegg, kan kun gjgres med styrets godkjennelse.
(Jfr. vedtektenes § 4).

2.9 Utgangsdaren skal veere lukket og last nar ingen er til stede og passer pa.

2.10 Seksjonseiere i trehusene kan bygge plattinger i hagen hvis alle leiligheter i
huset skriver under pa at de er enige. Styret anbefaler plattinger som ikke krever
byggesaksgodkjenning. Dette er eiers ansvar. Plattingen ma ikke regnes som privat
omrade, men vaere apen til bruk for alle som bor i huset.

2.11 Seksjonseierne i trehusene plikter & vedlikeholde plattinger, gjerder o.l.
tilknyttet deres hage. Hvis plattinger, gjerder el.l. forfaller, plikter seksjonseierne a
fierne dette.

3.DYREHOLD:

3.1 Enhver sameier som har dyr i opphold hos seg plikter & opptre slik at det ikke er
til ungdig sjenanse for andre.

3.2 Det erikke tillatt a la dyr veere uten tilsyn pa sameiets omrade.
3.3 Hund skal alltid fgres i band av en ansvarlig person pa sameiets omrade.

3.4 Ekskrementer som et dyr etterlater seg pa sameiets omrade ma umiddelbart
fiernes av den som har ansvaret for dyret.

3.5 Sameier som har hund i opphold hos seg, har plikt til & falge sameiets regler
for hundehold.

3.6 Ved grovt mislighold av disse reglene kan styret frata en sameier retten til &
holde hund.

3.7 Forarsaker et dyr skade eller ulempe kommer de alminnelige erstatnings- og
strafferettslige regler til anvendelse.

4, KLAGER - BRUDD PA HUSORDENSREGLENE:

4.1 Eventuelle klager overfor naboer p.g.a. brudd pa husordensregler eller annen
sjenerende opptreden bgr rettes direkte til naboen. Kanskje vedkommende ikke er
klar over forholdet og at problemet lett kan Igses.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene meldes skriftlig til styret,
som har myndighet til a treffe neermere forfayninger.

4.2 Unnlatelse i a folge disse regler eller grove overtredelser av samme, anses
som vesentlig brudd pa sameierens forpliktelser overfor sameiet (jfr. vedtektenes §
13).
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplankart

Eiendom: 102/54/0/20
Adresse: Granasvegen 14
Utskriftsdato: 06.03.2026
Raelingen kommune | Malestokk:  1:2500
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Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

~" Faresone grense
Boligbebyggelse - eksisterende
Boligbebyggelse - nytt
Sentrumsform 3l - ek sisterende
Forretning - eksisterende
Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
Naringsbebyggelse - eksisterende
Andre typer anlegg - eksisterende
Naturomride - eksisterende
LNFR-areal - eksisterende
T Mark agrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomride
P 4 Planens begrensning
""" Grenseforarealformil
"7 Turvegfturdrag - eksisterende
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Grandsvegen 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Aurskog
2008 FJERDINGBY Saksbehandler: Niklas Antonsen
Telefon: 466 56 728
Oppdragsnummer: E-post: niklas.antonsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



