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Eiet

1970

169/222 kvm
3273.8 m?

2

4

Gnr. 23, bnr. 40
1101250093

Eldre enebolig pa stor,
selveiet tomt. Dobbel
garasje.

Velkommen til koselige Fossbyésen i Aremark med utsikt til
Aremarksjgen. Denne trivelige eneboligen har veert i familiens eie
siden byggear, og har for det meste opprinnelig standard. Stor
sokkeletasje med muligheter for videre innredning. | tillegg er det en
dobbel garasje.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 169 m2
BRA - e: 53 m?
BRA totalt: 222 m?
TBA: 10 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 83 m2 2 uinnredede kjellerrom, 2 boder, grovkjeller.

1. etasje

BRA-i: 86 m? Vindfang, trapperom, gang, bad, 2 soverom, kjgkken, stue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m2

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 53 m? Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3273.8 m2

Tomtebeskrivelse

Solrik, sydvendt tomt pa neer 3,3mal! Pent opparbeidet med plen, busker og bed.
Gruset gardsplass med dobbel garasje. Tomten er opparbeidet i to terrasserte
avdelinger med stor gressplen pa nedsiden mot sjgen. Ideell for lek, men ogsa for
frukthage og kjskkenhage! Eiendommen er oppmalt i forbindelse med jordskiftesak fra
2023. Saken er ikke ferdig fgrt i matrikkelen, men den er tinglyst. Se vedlagte
jordskiftesak.
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Eiendommen ligger i et omrade definert som aktsomhetsomrade for kvikkleire jmf
vedlagte omradeanalyse.

Eiendommen ligger i et omrade definert med Gul stgysone i stagy fra veg jmf vedlagte
omradeanalyse. (Lden>55dB)

Beliggenhet

Solrikt, barnevennlig og meget sentralt beliggende i Aremark. Rett i bakkant har vi
Aremark skole med klassetrinn fra 1-10 klasse, i tillegg SFO, barnehage, legesenter og
bibliotek. Videre er det kort vei til naerbutikken, Furulund café, badeplass i vakre
Aremarksjgen rett pa nedsiden og busstopp like ved.

Adkomst
Tomten grenser til Aremarkveien, men har innkjgring fra Fossbyasen. Innkjgring til
Fossbyasen til hgyre fra Aremarkveien nar du kommer fra Halden.

Bebyggelsen
Boligbebyggelse, bo- og aktivitetssenter, spredt jordbruksbebyggelse.

Skolekrets
Aremark barne- og ungdomskole

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til bussholdeplass.

Bygningssakkyndig
Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfert med grunnmur i lettklinkerblokker. Yttervegger over grunnmur i
bindingsverk med trekledning. Takkonstruksjon med W-takstoler. Saltak som er tekket
med pappshingel. Det er er malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Takrenner, nedlgp
og beslag i overflatebehandlet stal.

Opplysninger om byggemate er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

4: Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Skifte av toalett og armatur i den senere tid.

5: Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
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Svar: Ja
Beskrivelse: Fukt i kjeller, innsig av vann.

8: Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Grunnmur: Oppfort i lettklinkerblokker. Det er pavist sprekker og
indikasjoner pa fuktinntrenging.

16: Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Utfgrt arbeid pa taket en gang pa 90-tallet. Verandarekkverket utbedret, ar
ukjent Garasjen oppfgrt 2005 av Bjgrnar @stensvig.

Tilleggskommentar:

Her er mange spgrsmal jeg har besvart med "nei, kjenner ikke til." Dette skyldes at det
er min mamma som selger boligen og at jeg ikke er

kjent med eiendommen.

Innhold

1.etg. har vindfang ,entre, 2 soverom, bad/wc, kjgkken, stue og spisestue med utgang
til veranda. Opprinnelig har det vaert 3 soverom i 1.etg. | senere tid er det ene
soverommet innlemmet i entre med stgrre garderobe. Dette kan enkelt fgres tilbake.

Standard

Boligen holder en gjennomgaende eldre, for det meste opprinnelig standard som fra
byggear. Alt meget velholdt. Det er vinylbelegg pa gulv, og dels tapet pa vegger.
Opprinnelig kjskken med koselig malt innredning med skréastilte overskap med
skyvedgrer. Bad/wc har vatromsbelegg og baderomsplater. Her er det dusj og wc. |
stuen er det i tillegg til en eldre kombiovn for bade ved og parafin, installert i 2022 en
energieffektiv luft/luft varmepumpe av merke Mitsubishi.

Sokkeletasje inneholder vaskekjeller, boder og stort lagerrom. Sokkeletasjen har store,
gode rom i front som kan sgkes bruksendret og innredet ihht. dagens lovverk.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Opplysninger om eiendommen

Utvendig

Taktekking, TG2

Taket er tekket med pappshingel fra 1990-tallet, som er lagt direkte oppa den
opprinnelige takpappen fra byggearet. Tekking er besiktiget fra taket.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
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Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av undertak neermer seg.

- Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i overflatebehandlet stal fra byggearet med lokale
utskiftinger i senere tid. Det er montert stigetrinn til pipen og overtrukket pipehatt.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Ikke
montert sngfangere pa boligen. Krav ved oppfgringstidspunktet sier: "Beskyttelse mot
sng og isdannelser pa bygningen som kan medfgre fare for ras mot beferdet omrade,
skal hindres eller sikres. Sng, is og smeltevann skal ikke kunne skade bygningen eller
dens konstruksjoner".

Tiltak

- Beslag, renner og nedlgp har TG2 pa grunn av alder. Jevnlig tilsyn anbefales for &
avdekke slitasje og funksjonssvikt. Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket.
Montering anbefales for gkt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader.
Ingen krav ved oppfgringstidspunktet.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon,TG2

Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre, komplementert med
staende trekledning fra byggear.

Vurdering av avvik:

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det bemerkes at kledningen ikke er luftet, noe som er vanlig pa eldre hus, men likevel
virker & fungere. Dette er normalt avhengig at ytterveggen er mindre tett enn i nyere
hus. Ikke registrert tilstrekkelig med musetetting i nedre del av kledning, avvik gker
risiko for at mus kommer inn i bygning.

Tiltak

- Kledningen viser veerslitasje og terkesprekker.Uten vedlikehold/utbedring kan det
oppsta skader og redusert levetid pa treverket. Det bgr foretas gjennomgang av
musetetting rundt boligen, for a forhindre at mus trenger inn i boligen, skader pa
materialer samt vond lukt som konsekvens. Vedrgrende lufting, kan konstruksjonen
fungere med dette avviket, det ma dog gjgres utbedringer om avviket skal lukkes. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak. Ved bytting
av kledning, bgr konstruksjon/lufting bygges opp riktig.

Takkonstruksjon/Loft, TG2
Boligen har saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre. Lufting er etablert via raft
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og undertaket bestar av bordtak. Tilkomst til kaldtloftet skjer via loftsluke plassert i
gangen. Det er ikke etablert gulv pa loftet, og inspeksjonen ble derfor begrenset til
observasjon fra loftsluken.

Vurdering av avvik:

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

- Det er stedvis observert misfarging pa undertaket. Det ble imidlertid ikke registrert
synlige skadesymptomer, og malinger viste ikke forhgyede verdier av fukt i undertaket
fra de kontrollerte omradene. Det observeres symptomer pa aktivitet fra mus

Tiltak

- Konsekvens: Misfarging pa undertak kan indikere tidligere fuktpakjenning, typisk fra
kondens. Selv om det ikke foreligger forhgyede fuktverdier eller synlige skader per i
dag, innebeerer dette en viss risiko for utvikling av skader over tid dersom arsaken
vedvarer. Det kan ogsa vaere skjulte forhold i ikke-kontrollerte omrader. Mangelfull
dampsperre kan fgre til at varm og fuktig inneluft trenger ut i kaldere deler av
takkonstruksjonen, hvor den kondenserer og danner fukt. Over tid kan dette gi opphav
til fuktskader, sopp- og muggvekst, samt redusert isolasjonsevne og i verste fall skade
pa baerende konstruksjoner. Tiltak: Forholdet bgr falges opp med jevnlig kontroll for &
avdekke eventuell utvikling. Ved renovering bgr dampsperren utbedres slik at
lufttetthet og fuktsikring ivaretas pa en forskriftsmessig mate. Mus i boliger er ikke
unormalt, men mus er skadedyr og kan forarsake skader pa konstruksjoner og
luktproblemer i boligen. Det bar derfor gjennomfgres tiltak for 8 musesikre boligen.

Vinduer, TG3

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggedaret, samt to vinduer med
2-lags isolerglass produsert i 2013. | kjelleretasjen er det vinduer med koblede glass,
fra opprinnelig byggear.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Vinduets karm har synlige sprekker som over tid kan redusere bade funksjon og
tetthet. Forholdet vurderes a skyldes en kombinasjon av alder, fuktpavirkning og
manglende vedlikehold. Det er heller ikke montert beslag over vannbrett, noe som kan
oke risikoen for fuktskader. Det er pavist vinduer med fukt/rateskader i kjeller
Forventet levetid for isoler-/energiglass er 20 - 30 ar. Imidlertid kan tidspunktet for
utskiftning variere avhengig av flere faktorer, inkludert materialvalg, materialkvalitet og
vedlikehold av vinduene. Det er utfordrende & fastsla ngyaktig nar vinduene bgr byttes.
Nyere vinduer har vanligvis mindre varmetap, noe som kan bidra til redusert
energiforbruk og lavere energikostnader i boligen.

Tiltak

- Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller
kun selve glassene.

- Slitte vinduskarmer med sprekker bgr utbedres/vedlikeholdes eller skiftes ut for &
sikre tetthet og forhindre fuktskader. Uten tiltak kan skadene forverres og svekke
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vinduets funksjon. Vinduer med rateskader ma erstattes med nye
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Dogrer,TG2

Boligen har en fabrikkmalt ytterdgr med glassfelt, montert i 2005. | kjelleretasjen er det
en tredgr av eldre utfgrelse, opprinnelig fra byggear. Fra stuen er det adkomst til
balkong via en hev-/skyv-balkongdgr med koblet glass, ogsa fra byggearet.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

- Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Nyere dgrer har vanligvis mindre varmetap, noe som kan bidra til redusert
energiforbruk og lavere energikostnader i boligen. Balkongdgrens glassrute er
punktert.

Tiltak

- Dgrer fra byggearet bgr vedlikeholdes eller skiftes ut for & bevare funksjon og
estetikk. Uten tiltak kan slitasjen forverres, noe som kan pavirke tetthet og
brukervennlighet. Det anbefales a skifte ut hele balkongdgren selv om punktert
glassrute kan utbedres lokalt, men dgrens alder og generelle slitasje tilsier at full
utskiftning vil veere en mer varig og hensiktsmessig lgsning. Kostnadsestimat for
utskifting til ny balkongdgr anslas a ligge i stgrrelsesorden kr 15-20?000,-

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pa 10 m2. Det er lagt metallplater pa
dekke, mens rekkverket er oppfgrt i trevirke med liggende spiler. *Eier opplyser at
rekkverket er skiftet ut pa et senere tidspunkt.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rekkverkets hgyde ble malt til 91 cm. I henhold til dagens krav skal hgyden veere
minimum 1,0 meter der nivaforskjellen er inntil 10,0 meter. Rekkverket viser tegn til
manglende vedlikehold

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Trevirke bgr overflatebehandles. Uten tiltak vil oppsprekking og slitasje forverres, noe
som kan fgre til redusert levetid og gkt risiko for rate og skader pa terrassen.

Innvendig

Overflater,TG2

Innvendige overflater bestar av: * Gulv: Vinylbelegg i 1.etasje og betongdekke i kjeller.
Vegger: | 1. etasje er veggene delvis dekket med tapet, mens kjelleren har dpne
murvegger og synlig fjell i dagen. « Himling: Trepanel og malte plater. “Overflatene ble
modernisert pa 1980—-1990-tallet, moderniseringen omfattet overflatebehandling samt
nytt gulvbelegg i gangarealet.
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Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er bruksslitasje, slik som hakk og merker pa overflater, uten at det ble observert
noen stgrre skader av betydning.

Tiltak

- Det vil vaere naturlig med utskifting/oppussing av overflater ved eierskifte.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

St@pt betonggulv pa grunn, uten isolasjon og diffusjonsperre i henhold til byggeskikken
pa oppferingstidspunktet. Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag. 1.etasje: Det er malt
ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i stue pa ca 2 m, 15 mm gjennom hele rommet. Det er
malt ca 4 mm hgydeforskjell pa gulv i soverom pa ca 2 m, 10 mm gjennom hele
rommet. Kjeller: Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i kjeller p& ca 2 m, 15 mm
gjennom hele rommet. Det registreres svanker og bulninger med varierende hgyder.
Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak

- Slike skjevheter som nevnes her kan veere innenfor det normale og skyldes ofte
naturlige bevegelser og setninger i bygningen etter oppfgring. Vurderingen i rapporten
er basert pa en stikkprgvekontroll og omfatter ikke en presis maling av gulvenes
planhet. For en ngyaktig vurdering anbefales en planhetsmaling av alle gulv, noe som
ikke inngar i denne tilstandsvurderingen. Et eventuelt kostnadsestimat for utbedring
kan ikke fastsettes fgr det er gjennomfgrt en grundigere undersgkelse av
konstruksjonen.

Radon,TG2

Eiendommen ligger i et omrade med moderate forekomster av radon. Det var ikke krav
til radonsperre da bygget ble oppfart og heller ikke utfgrt radonmaling, det er dog ikke
krav om radonmaling med mindre en skal leie ut boligen."

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak

- Statens Stralevern anbefaler at man maler radon i alle boliger og pa alle
arbeidsplasser som befinner seg lavere enn tredje etasje over bakkeniva. | boliger hvor
boligeieren selv bor er dette en anbefaling, men dersom man leier ut, eller har lokaler
der det drives neeringsvirksomhet, er det krav om at eieren skal foreta malinger

Pipe og ildsted, TG2

Pipen er oppfert i Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt. Det er tilkoblet vedovn bade
i stue og kjeller, og sotluke er plassert i kjelleretasjen. Veggen bak vedovnen i stuen er
kledd med forblendet rgd teglstein. | trappenedgangen er det montert en vegghengt
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parafintank som ikke lenger er i bruk. *Ansvaret for a kontrollere piper ligger primaert
hos eieren av bygningen. Eieren ma sgrge for regelmessig feiing og tilsyn av piper og
fyringsanlegg, som vanligvis utfgres av kommunen eller brann- og feiervesenet. Dette
inkluderer ogsa a falge opp eventuelle palegg om utbedring eller vedlikehold.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Tiltak

- Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng,TG3

Boligen har en kjeller med apne murkonstruksjoner og synlig fjell, noe som gjor det
ikke mulig & gjennomfgre hulltaking for fuktmalinger. Det er derfor foretatt en visuell
vurdering av overflatene, supplert med fuktsgk ved hjelp av protimeter MMS2.
Undersgkelsene viste indikasjoner pa fuktinntrenging i enkelte omrader.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

- Malingene indikerer hgy relativ luftfuktighet i kjelleren. Det er registrert tydelige tegn
til vanninntrengning i flere rom, samt saltutslag pd murvegger, noe som tyder pa
vedvarende tilsig av vann. En lettvegg mellom rommene har paviste rateskader. Mange
eldre kjellere er ikke egnet som boligrom. Pa oppferingstidspunktet ble de fleste
kjellere bygget uten vesentlig fuktsikring eller isolasjon og var primzert beregnet for
grovlager. Selv med utvendige fuktsikringstiltak kan eldre fundamenter fortsatt vaere i
kontakt med fuktig byggegrunn. Fundamenter uten drenerende eller kapilleerbrytende
underlag er utfordrende & utbedre, noe som gker risikoen for fuktproblemer over tid.
Tiltak

- Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

- Konsekvens: Vedvarende hgy relativ luftfuktighet og synlig vanninntrengning i kjeller
indikerer et fuktbelastet miljg som over tid kan fgre til forringelse av materialer,
utvikling av mugg- og soppvekst samt darlig inneklima. Saltutslag pa murvegger er et
tegn pa fuktvandring og kan medfgre nedbrytning av overflatematerialer. Dersom
kjelleren benyttes til annet enn grovlager, vil det veere gkt risiko for bygningsmessige
skader. Tiltak: Det anbefales & begrense bruken av kjelleren til formal som er forenlig
med konstruksjonens opprinnelige funksjon som grovlager. Videre bgr det vurderes
utvendige tiltak som redrenering og fuktsikring av grunnmuren dersom kjelleren
gnskes innredet. Rateskadet trevirke ma erstattes med nytt. *Tiltaket henger sammen
med drenering.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Innvendige trapper, TG2

Boligen har en innvendig bratt tretrapp mellom etasje med apne trappetrinn fra
byggearet

Vurdering av avvik:

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
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- Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
- Trappen baerer preg av hgy alder og manglende vedlikehold.
Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

- Det bgr paregnes lokale utbedringer og vedlikehold

Innvendige dgrer, TG2

Boligen har innvendige dgrer i trefiner fra byggearet. Dgren mellom vindfang og gang
har glassfelt, og mellom kjgkken og stue er det montert en innfelt skyveder.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Dgrene har normal slitasje, og fremstar som godt vedlikeholdt med tilfredsstillende
funksjon.

Tiltak

- Utskifting av dgrene vurderes som en bruksmessig og estetisk vurdering for ny eier.
Det anses ikke som ngdvendig med tiltak pa navaerende tidspunkt.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom

1.etasje > Bad

Generell, TG3

Badet er opprinnelig fra byggearet og har en enkel, men funksjonell utfgrelse tilpasset
byggeadrets krav og standard. Innredningen bestar av en baderomsinnredning med
profilerte fronter og en heldekkende servantplate med tilhgrende ettgreps
blandebatteri. Over servanten er det montert speil og veggmontert overskap for
oppbevaring. Veggene er kledd med baderomsplater, mens gulvet har vinylbelegg.
Dusjomradet er avskjermet med forheng og er tilrettelagt med stgttehandtak og andre
funksjoner som gir gkt tilgjengelighet. Et vindu sg@rger for naturlig lysinnslipp. Toalettet
er gulvmontert og ventilasjonen skjer via elektrisk avtrekksvifte med fuktstyring. Sluk i
stgpejern fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Tiltak

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

- Badet kan fortsatt benyttes ved forsiktig bruk, men det anbefales a benytte
dusjkabinett for a redusere risikoen for fuktskader. Det presiseres imidlertid at dette
ikke erstatter eller kompenserer for manglende eller utilstrekkelig tettesjikt/membran.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
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Kjgkken

1.etasje > Kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkenet har en tidstypisk utforming fra 1970-tallet, med slette fronter i heltre og
benkeplater i laminat. Oppvaskbenken er utfgrt i rustfritt stal med nedfelt vaskekum.
Innredningen bestar av bade over- og underskap som gir god lagringskapasitet.
Hvitevarer omfatter kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr som er skiftet ut i nyere
tid. (eier tar disse med seg ved salg). Det er installert ventilator med mekanisk avtrekk
over komfyren. Innredningen viser tegn til alder og bruksslitasje, men vurderes som
funksjonell og i brukbar stand. Det er etablert spiseplass ved vindu med utsyn mot
gardsplassen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at overflater har noe skader.

- Kjokkenet er fra byggear og baerer preg av alder og slitasje. Tekniske installasjoner
kan ha begrenset levetid.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det er opp til hver enkelt om innredningen gnskes fornyet.

1.etasje > Kjokken

Avtrekk, TG2

Kjgkkenventilator er plassert i skap over komfyren med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ventilatoren er preget av hgy alder og slitasje

Tiltak

- Ventilatoren har begrenset gjenvaerende levetid som fglge av alder. Det bgr paregnes
utskifting ved svikt eller redusert funksjon.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Boligen har vannrgr i kobber fra byggearet, med stoppekran plassert i kjelleren.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Det erirr pa ror.

- Irr er den basiske blandingen av kobberforbindelser som oppstar nar kobber
korroderer. Nar kobber irrer oppstar det et grgnt belegg som kan sees pa
kobberrgrene.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
- Kobberrgrene bgr inspiseres og rengjgres ved irrdannelse, og beskyttes mot fukt og
kjemikalier. Om korrosjonen er omfattende, kan utskifting veere ngdvendig for 4 unnga
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lekkasjer og dyre reparasjoner.

Avlgpsrer,TG2

Avigpsrgrene er av plast fra byggearet. Kloakken er luftet over tak i henhold til vanlig
praksis. Det er etablert stakeluke i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
- Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank, TG2

En ca. 200 liters varmtvannsbereder fra 1988, plassert i kjeller. *Varmtvannsberederen
er tilkoblet via stikkontakt i stedet for fast tilkobling, noe som kan medfgre risiko for
varmgang. Dette var imidlertid ikke et krav pa oppferingstidspunktet, og det foreligger
ingen tilbakevirkende plikt til oppgradering i henhold til dagens forskrifter. Endringer i
forskrifter: 1 2010 ble det innfgrt krav om direkte tilkobling for varmtvannsberedere
med en effekt over 2000 W. Mange produsenter tilpasset seg dette ved & produsere
beredere med en effekt pa 1950 W. | 2014 ble kravene i NEK 400 skjerpet, slik at fast
tilkobling na gjelder for alle beredere med en effekt over 1500 W. Norsk Elektroteknisk
Komité (NEK) innfgrte kravet om fast tilkobling fordi varmtvannsberedere vanligvis star
pa samme sted gjennom hele sin levetid. Bruk av stikkontakt kan fgre til
varmeutvikling og gkt brannfare.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning for
eventuell lekkasje fra bereder, noe som kan medfgre at vann ikke blir riktig handtert
ved lekkasje. Det observeres vann rundt berederen.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
- Det anbefales a etablere lekkasjesikring ved varmtvannsbereder, fortrinnsvis ved
installasjon av lekkasjestopper, eksempelvis fra Waterguard. Waterguard-systemet
bestar av en eller flere fuktsensorer plassert pa gulvet i rom med risiko for lekkasje.
Ved registrert fuktighet eller vannlekkasje sendes signal til en ventil som automatisk
stenger vanntilfgrselen. Systemet bidrar til & begrense omfanget av vannskader ved
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lekkasje, og gker sikkerheten i boligen, spesielt i rom uten sluk eller der
varmtvannsbereder er plassert i rom med sensitivt underlag. Forekomst av vann rundt
varmtvannsberederen indikerer mulig lekkasje, det anbefales ytterligere undersgkelser
og ngdvendige utbedringstiltak. Kostnadsestimat for etablering av en ny 200 liters
varmtvannsbereder, inkludert tilfredsstillende lekkasjesikring og tilfredsstillende
elektrisk tilkobling, anslas til ca. kr 25.000,-. Det anbefales samtidig a plassere
berederen i et mer egnet rom med lavere luftfuktighet for a redusere risikoen for
korrosjon og fuktrelaterte skader.

Elektrisk anlegg,TG2

Sikringsskap med skru og automatsikringer er plassert i trappenedlgpet. Boligen har et
apent elektrisk anlegg. - Hovedsikring 35 amp - Kurser 10 *Dette er en forenklet
kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Se vedlagte tilstandsrapport for mer detaljer.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG3

Fuktsikring og drenering fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/
sveert begrenset effekt.

- Ifglge SINTEF Byggforsk sine byggdetaljblader har dreneringssystemer en forventet
levetid pa mellom 20 og 60 ar. | dette tilfellet har dreneringen passert mer enn
halvparten av estimert levetid, noe som gker risikoen for redusert funksjon. Kapillaert
fuktopptrekk fra grunnen kan veere utfordrende & utbedre, da fukt transporteres opp i
fundamenter og vegger. Dette skyldes ofte hgy grunnvannstand kombinert med
manglende sikring mot kapilleer oppsuging fra byggegrunnen. Nar fundamentet star i
direkte kontakt med fuktig underlag, kan det vaere vanskelig @ gjennomfgre effektive
tiltak, og ny drenering vil ikke ngdvendigvis eliminere problemet helt.

Tiltak

- Basert pa de paviste forholdene anbefales det a utfgre neermere undersgkelser av
dreneringssystemet og tilhgrende tettesjikt for a fa klarhet i omfanget av eventuelle
funksjonssvikt. Det bgr vurderes om dreneringen ma forbedres eller skiftes ut. Dersom
ngdvendige tiltak ikke gjennomfgres, kan redusert funksjonsevne medfgre gkt
fuktbelastning, som igjen kan fgre til skader pa grunnmur og tilstgtende
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konstruksjoner.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter, TG2

Grunnmur i lettklinkerblokker med betongsale som fundament.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Sprekkene bgr vurderes for a avklare arsak og omfang. Mindre riss og
overflatesprekker kan utbedres med mgrtel. Om sprekkene viser seg & veere stgrre eller
gjennomgaende kan indikere setningsskader eller bevegelser i konstruksjonen og bar
undersgkes naermere.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Terrengforhold, TG3

Eiendommen ligger i et skraende terreng med fall inn mot bygningen. ?

Vurdering av avvik:

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

Tiltak

- Det bgr foretas terrengjusteringer.

- Dersom terrenget ikke heller tilstrekkelig bort fra bygningen, kan overflatevann renne
inn mot grunnmuren. Dette kan gke fuktbelastningen pa konstruksjonen, redusere
dreneringens effekt og i verste fall fgre til vanninntrengning i kjeller eller sokkeletasje.
Over tid kan dette ogsa bidra til skader som fuktige kjellervegger, muggvekst og
svekket baerekonstruksjon. Terrenget rundt bygningen bgr justeres slik at det har en
helning pa minst 1:50 (2 cm per meter) over en avstand pa minst 3 meter ut fra
grunnmuren. Dette sikrer at overflatevann ledes bort fra bygget. Eventuelt kan det
etableres drenerende tiltak som drensgrgfter, sandfang eller fordrgyningslgsninger for
a handtere overvann effektivt. Ved store vannmengder eller utfordrende grunnforhold
kan ytterligere tiltak som kantdrenering eller avledning med drensrgr vurderes.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige avlgpsrgr av ukjent materiale og vannledning av jern. Offentlig avigp og vann
via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
| dobbel garasje og i egen gardsplass.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring

Polisenummer
4502815

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade definert med middels til lav aktsomhet.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen de siste arene og har
begrenset kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover
det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig
grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Fullmektig opplyser om at det er mottatt nabovarsel fra Aremarkveien 2307 (23/41)
som gjelder tilbygg/péabygg over ett plan, 64kvm, samtidig ny veranda/terrasse.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
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- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Ved og strgm. Det er vedovn i stue og i kjeller. Det er i tillegg luft-til-luft varmepumpe. |
tillegg elektrisk panelovner.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 000 000

Kommunale avgifter
Kr 40 897

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
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Kr 3 749

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 467 489

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1869 954

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 23, bruksnummer 40 i Aremark kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3124/23/40:

21.07.1954 - Dokumentnr: 1811 - Erkleering/avtale

BESTEMMELSE OM FELLES VANNVERK/LEDNING FOR EIERNE

AV D.E. SAMT BNR.28 0OG 40.

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.2023 - Dokumentnr: 1403846 - Jordskifte
21-099103RFA-JOOV/JSAR Moberg
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Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest for nybygging Vaningshus dater 27. mai 1971.
Det er gitt ferdigattest for montering av ny combi ved/oljeovn datert 16/3-00.

Opplysninger om lovlighet hentet fra tilstandsrapport:

Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Byggetegning for kjelleren er ikke fremlagt, og i 1. etasje viser tegningen et ekstra
soverom etablert i tilknytning til gangen.

Garasje
Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Det er ingen informasjon om at
det er installert vannmaler.

Det er i henhold til vedlagte kart/rettsforlik en gangvei som benyttes av
naboeiendommen23/21 som gar over tomtegrense og inn pa denne tomten (mot
nord).

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert av kommunedelplanen for Fossby med arealformal :
eksisterende boligbebyggelse. Vedlagt plankart og planbestemmelser.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
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og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

50 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

51 350 (Omkostninger totalt)
67 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
70 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 051 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 067 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 070 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 51 350

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven

Fossbyasen 2
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12990,- oppgjgrshonorar kr 5500,- og markedspakke

kr 15900, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50000,-. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7505,-. Utleggene
omfatter foto, sikringspant og servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15000, for utfgrt
arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Ansvarlig megler bistas av
Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
25.08.2025
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Balkong / ’ F

Soverom

Stue

Soverom

2. Etasje

~— Gang Bod

Treningsrom

Kjeller ’ Bed

1. Etasje

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke M3lbar Teaning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Fossbyasen 2, 1798 AREMARK
(I AREMARK kommune
# gnr. 23, bnr. 40

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 222 m? BRA-i: 169 m?

Befaringsdato: 02.06.2025 Rapportdato: 23.06.2025 Oppdragsnr.: 21049-1761

Autorisert foretak: Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Amundsen

A AMUNDSEN

FILSTANDSANALYSE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

k|

Referansenummer:

Var ref:

MB7241
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Utfgrer alle typer takstoppdrag innenfor verditaksering og tilstandsanalyse av bolig/naeringseiendommer. Christian Amundsen har
bakgrunn som murer, byggeleder, prosjektleder, eiendomsmegler og har mer enn 20-ars erfaring fra bransjen. Firma er registrert som
Godkjent vatromsbedrift, og undertegnende star oppfgrt som faglig leder. Amundsen er ngye med a utfgre ethvert oppdrag i trad med
forbundets takseringsstandarder og stiller hgye krav til seg selv, bade nar det gjelder integritet og faglig kompetanse. Utdannet seg
som takstingenigr i 2005 hos NBT (Norsk byggvurdering & Takstinstitutt) og har de senere arene brukt mye tid pa videreutdanning for a

opprettholde et kunnskapsniva som er i trad med markedets behov. Virksomheten har inngatt en avtale

med Fremtind

Forsikringsselskap, og i samarbeid med flere andre takstingenigrer i @stlandsomradet, handterer vi reklamasjonssaker i forbindelse

med kjgp og salg av fast eiendom. Vi er i tillegg sertifiserte av In4mo.

Rapportansvarlig

Chastian anclsen

Christian Amundsen
Uavhengig Takstingenigr
christian@amundsentaksering.no

957 25 844

N T

GODKJENT
VATROMSEEDRIFT

.\\m’"“*"

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21049-1761 Befaringsdato: 02.06.2025
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Fossbyasen 2, 1798 AREMARK Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr 23 - Bnr 40 Grgnnsundbakken 27 k I I
3124 AREMARK 1816 SKIPTVET ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Fossbyasen 2, 1798 AREMARK
Gnr 23 - Bnr 40
3124 AREMARK

Beskrivelse av eiendommen

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET Norsk takst

Eiendommen omfatter en frittliggende enebolig oppfert i 1970,
fordelt over to etasjer med et samlet bruksareal (BRA-I) pa 169
m?, og en frittliggende garasje med bruksareal (BRA-E) p& 53 m?.

Garasjen ble oppfgrt i 2005, og det foreligger godkjent
byggespknad med tilhgrende tegninger arkivert hos kommunen.

Boligen fremstar med enkel standard fra byggear.

Planlgsning og rominndeling:

Kjeller (BRA-I: 83 m?): Grovlager, boder og to uinnredede rom.

1. etasje (BRA-I: 86 m?): Vindfang, gang, bad, kjpkken, stue og to
soverom. Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong (ca. 10
m?)

Bygningsmessig tilstand:

Grunnmur: Oppfgrt i lettklinkerblokker. Det er pavist sprekker og
indikasjoner pa fuktinntrenging.

Yttervegger: Bindingsverk med trekledning fra byggear.
Kledningen fremstar stedvis veerslitt, og musesperrer mangler.

Tak: Saltak tekket med pappshingel (antatt fra 1990-tallet). Det
er indikasjoner pa punktert dampsperre og
kondensproblematikk.

Vinduer: Flere punkterte glass og registrerte rateskader. TG3.

Drenering: Fra byggear. Det er pavist funksjonssvikt og hgy fukt i
underetasje. TG3.

Vatrom:

Bad i 1. etasje (TG3): Originalt bad med vinylbelegg og
baderomsplater. Enkel innredning med dusjnisje og toalett.
Manglende dokumentasjon og tegn pa utett konstruksjon.

Kjpkken:

Original innredning med profilerte fronter. Slitasje og lav
funksjonalitet. Eldre ventilator med redusert effekt. TG2.

Tekniske installasjoner:
El-anlegg: Eldre dpent anlegg. Anbefalt utvidet el-kontroll.

Varmtvannsbereder: Fra 1988. Mangler lekkasjesikring og er feil
tilkoblet med stikkontakt.

Oppvarming: Luft-til-luft varmepumpe (2022), vedfyring og
panelovner.

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon, samt elektrisk avtrekk pa bad.

Vann og avlgp: Vannrgr i kobber og avlgpsrgr i plast fra byggear.
Det er observert irring.

Oppdragsnr.: 21049-1761

Befaringsdato: 02.06.2025

Tomt:

Eiendommen har en gruset gardsplass med god plass til
parkering og adkomst til bade bolig og garasje. Det er oppfgrt en
frittstdende garasje i 2005, som er strategisk plassert for enkel
adkomst fra hovedvei. Store plenarealer omkranser bebyggelsen
og gir gode muligheter for lek, hagebruk og uteopphold. Tomten
er skranende med utsikt over Aremarksjgen i vest, som sikrer
gode solforhold i en apen og luftig atmosfaere. Eiendommen
grenser til bade boligbebyggelse og naturlige omgivelser, og gir
et skjermet og fredelig inntrykk, samtidig som det er kort vei til
sentrale fasiliteter i Fossby.

Enebolig - Byggear: 1970

UTVENDIG G tilside

Taket er tekket med pappshingel fra 1990-tallet, som er lagt direkte
oppa den opprinnelige takpappen fra byggearet. Tekking er
besiktiget fra taket.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i overflatebehandlet stal fra
byggearet med lokale utskiftinger i senere tid.

Det er montert stigetrinn til pipen og overtrukket pipehatt.
Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre,
komplementert med staende trekledning fra byggear.

Boligen har saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre. Lufting
er etablert via raft og undertaket bestar av bordtak. Tilkomst til
kaldtloftet skjer via loftsluke plassert i gangen. Det er ikke etablert
gulv pa loftet, og inspeksjonen ble derfor begrenset til observasjon
fra loftsluken.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggearet,
samt to vinduer med 2-lags isolerglass produsert i 2013. |
kjelleretasjen er det vinduer med koblede glass, fra opprinnelig
byggear.

Boligen har en fabrikkmalt ytterdgr med glassfelt, montert i 2005. |
kjelleretasjen er det en tredgr av eldre utfgrelse, opprinnelig fra
byggear. Fra stuen er det adkomst til balkong via en hev-/skyv-
balkongdgr med koblet glass, ogsa fra byggearet.

Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong p& 10 m2. Det er
lagt metallplater pa dekke, mens rekkverket er oppfert i trevirke
med liggende spiler.

*Eier opplyser at rekkverket er skiftet ut pa et senere tidspunkt.
Boligen har en utvendig tretrapp ved inngangspartiet, oppfgrt pa
2000 tallet

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater bestar av:

*Gulv: Vinylbelegg i 1.etasje og betongdekke i kjeller.
eVegger: | 1. etasje er veggene delvis dekket med tapet, mens
kjelleren har dpne murvegger og synlig fjell i dagen.

eHimling: Trepanel og malte plater.

“Overflatene ble modernisert pa 1980-1990-tallet, moderniseringen
omfattet overflatebehandling samt nytt gulvbelegg i gangarealet.
Stgpt betonggulv pa grunn, uten isolasjon og diffusjonsperre i
henhold til byggeskikken pa oppfgringstidspunktet. Etasjeskiller er
utfgrt med trebjelkelag.

Side: 5av 29
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1.etasje:

Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i stue pa ca 2 m, 15 mm
gjennom hele rommet. Det er malt ca 4 mm hgydeforskjell pa gulv i
soverom pa ca 2 m, 10 mm gjennom hele rommet.

Kjeller:
Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i kjeller pa ca 2 m, 15
mm gjennom hele rommet.

Det registreres svanker og bulninger med varierende hgyder.
Eiendommen ligger i et omrade med moderate forekomster av
radon. Det var ikke krav til radonsperre da bygget ble oppfgrt og
heller ikke utfgrt radonmaling, det er dog ikke krav om radonmaling
med mindre en skal leie ut boligen."

Pipen er oppfgrt i Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt. Det er
tilkoblet vedovn bade i stue og kjeller, og sotluke er plassert i
kjelleretasjen. Veggen bak vedovnen i stuen er kledd med
forblendet rgd teglstein.

| trappenedgangen er det montert en vegghengt parafintank som
ikke lenger er i bruk.

*Ansvaret for 3 kontrollere piper ligger primzert hos eieren av
bygningen. Eieren ma sgrge for regelmessig feiing og tilsyn av piper
og fyringsanlegg, som vanligvis utfgres av kommunen eller brann- og
feiervesenet. Dette inkluderer ogsa a fglge opp eventuelle palegg
om utbedring eller vedlikehold.

Boligen har en kjeller med dpne murkonstruksjoner og synlig fiell,
noe som gj@r det ikke mulig & gjennomfgre hulltaking for
fuktmalinger. Det er derfor foretatt en visuell vurdering av
overflatene, supplert med fuktsgk ved hjelp av protimeter MMS2.
Undersgkelsene viste indikasjoner pa fuktinntrenging i enkelte
omrader.

Boligen har en innvendig bratt tretrapp mellom etasje med dpne
trappetrinn fra byggearet

Boligen har innvendige dgrer i trefiner fra byggearet.

Dgren mellom vindfang og gang har glassfelt, og mellom kjgkken og
stue er det montert en innfelt skyvedgr.

VATROM G4 til side

Bad

Badet er opprinnelig fra byggearet og har en enkel, men funksjonell
utfgrelse tilpasset byggearets krav og standard.

Innredningen bestar av en baderomsinnredning med profilerte
fronter og en heldekkende servantplate med tilhgrende ettgreps
blandebatteri. Over servanten er det montert speil og veggmontert
overskap for oppbevaring.

Veggene er kledd med baderomsplater, mens gulvet har vinylbelegg.
Dusjomradet er avskjermet med forheng og er tilrettelagt med
stgttehandtak og andre funksjoner som gir gkt tilgjengelighet. Et
vindu sgrger for naturlig lysinnslipp. Toalettet er gulvmontert og
ventilasjonen skjer via elektrisk avtrekksvifte med fuktstyring.

Sluk i stgpejern fra byggearet.

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, uten a pavise unormale
forhold i vatsone.

Oppdragsnr.: 21049-1761

Befaringsdato: 02.06.2025
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KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har en tidstypisk utforming fra 1970-tallet, med slette
fronter i heltre og benkeplater i laminat. Oppvaskbenken er utfgrt i
rustfritt stal med nedfelt vaskekum. Innredningen bestar av bade
over- og underskap som gir god lagringskapasitet. Hvitevarer
omfatter kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr som er skiftet ut
i nyere tid. (eier tar disse med seg ved salg). Det er installert
ventilator med mekanisk avtrekk over komfyren.

Innredningen viser tegn til alder og bruksslitasje, men vurderes som
funksjonell og i brukbar stand. Det er etablert spiseplass ved vindu
med utsyn mot gardsplassen.

Kjgkkenventilator er plassert i skap over komfyren med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har vannrgr i kobber fra byggearet, med stoppekran plassert
i kjelleren.

Avlgpsrgrene er av plast fra byggearet. Kloakken er luftet over tak i
henhold til vanlig praksis. Det er etablert stakeluke i kjelleretasjen.
Boligen har naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vindu og vegg.
Normalt for boligen pa oppfgringstidspunktet.

Boligens oppvarming bestar av en luft-til-luft varmepumpe plassert i
stuen, installert i 2022, i tillegg er det vedovner bade i stue og
kjeller. @vrige rom varmes opp med elektriske panelovner eller
tilsvarende.

*Det ble gjennomfgrt service av varmepumpen 2.juni 2025.
En ca. 200 liters varmtvannsbereder fra 1988, plassert i kjeller.

*Varmtvannsberederen er tilkoblet via stikkontakt i stedet for fast
tilkobling, noe som kan medfgre risiko for varmgang.

Dette var imidlertid ikke et krav pa oppfgringstidspunktet, og det
foreligger ingen tilbakevirkende plikt til oppgradering i henhold til
dagens forskrifter.

Endringer i forskrifter:

12010 ble det innfgrt krav om direkte tilkobling for
varmtvannsberedere med en effekt over 2000 W. Mange
produsenter tilpasset seg dette ved a produsere beredere med en
effekt pa 1950 W. 1 2014 ble kravene i NEK 400 skjerpet, slik at fast
tilkobling na gjelder for alle beredere med en effekt over 1500 W.

Norsk Elektroteknisk Komité (NEK) innfgrte kravet om fast tilkobling
fordi varmtvannsberedere vanligvis star pa samme sted gjennom
hele sin levetid. Bruk av stikkontakt kan fgre til varmeutvikling og gki
brannfare.

Sikringsskap med skru og automatsikringer er plassert i
trappenedIgpet. Boligen har et dpent elektrisk anlegg.

- Hovedsikring 35 amp
- Kurser 10

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
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inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen er utstyrt med brannslukningsutstyr og r@ykvarslere. Det er
den nye eierens ansvar a kontrollere at boligen har tilfredsstillende
brannslukningsutstyr og rgykvarslere, samt a sikre at disse er i
funksjonell stand.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.
Fuktsikring og drenering fra byggearet.

Grunnmur i lettklinkerblokker med betongsale som fundament.
Eiendommen ligger i et skraende terreng med fall inn mot
bygningen.

Utvendige avlgpsrgr av ukjent materiale og vannledning av jern.
Offentlig avlgp og vann via private stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Byggetegning for kjelleren er ikke fremlagt, og i 1. etasje viser
tegningen et ekstra soverom etablert i tilknytning til gangen.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Norsk Takst informerer innledningsvis i rapporten at

vurderingen av vatrom og sikkerhet skal skje i henhold til

gjeldende forskrifter pa tidspunktet for befaringen. Dette

15 avviker fra veiledningen fra Tryggere Bolighandel, og derfor
vurderes forholdene etter referansenivaet (reglene som gjaldt
pa tidspunktet for oppfgringen). Det settes ikke darligere
tilstandsgrader.Bagatellmessige og apenbare forhold som er

10 synlige for alle og som ikke har betydelig innvirkning pa

bygningens tilstand, omtales normalt ikke. Ifglge

premisseteksten fra Norsk Takst pa side 4 i rapporten, kan det

for bygningsdeler med tilstandsgrad 2, hvor tiltak er paregnelig,

settes et anslag for kostnadene knyttet til utbedring av avviket. |

[ ] henhold til § 2-22 i Forskrift til avhendingslova er det kun krav

om a gi et sjablongmessig anslag for kostnadene ved utbedring

20

N 0 g av rom eller bygningsdeler som tildeles TG3. Derfor er det i
B 760: Ingen awik gjr;r\:sill;a\f)ep;o;té; kun gitt sjablongmessige anslag for utbedring
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Anslag pa utbedringskostnad @ Uutvendig > Vinduer Gatilside
4
@ nnvendig > Rom Under Terreng Gatil side
3 © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga fil side
2 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
© vatrom > l.etasje > Bad > Generell Ga til side
1
5 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
c
<
0 @  Tekniske installasjoner > Varmesentral atilsi
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 ,
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
. . a {1 i
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Utvendig > Taktekking catlside

°
°
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

+ 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
&
&
o
o
o
o
L
O
G

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gafilside
Kjgkken > 1.etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning

Kjokken > 1.etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1970 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Benyttes til boligformal.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2022 Luft-til-luft Det ble gjennomfgrt service av varmepumpen 2.juni 2025.
varmepumpe
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med pappshingel fra 1990-tallet, som er lagt direkte oppa den opprinnelige takpappen fra byggearet. Tekking er besiktiget fra taket.

Arstall: 1990 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i overflatebehandlet stal fra byggearet med lokale utskiftinger i senere tid.
Det er montert stigetrinn til pipen og overtrukket pipehatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Ikke montert sngfangere pa boligen. Krav ved oppf@ringstidspunktet sier: "Beskyttelse mot sng og isdannelser pa bygningen som kan medfgre fare for ras
mot beferdet omrade, skal hindres eller sikres. Sng, is og smeltevann skal ikke kunne skade bygningen eller dens konstruksjoner".

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21049-1761 Befaringsdato: 02.06.2025 Side: 10 av 29



Fossbyasen 2, 1798 AREMARK Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Gnr 23 - Bnr 40 Grgnnsundbakken 27 I
3124 AREMARK 1816 SKIPTVET Norsk takst

Tilstandsrapport

Beslag, renner og nedlgp har TG2 pa grunn av alder. Jevnlig tilsyn anbefales for a avdekke slitasje og funksjonssvikt.

Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket. Montering anbefales for gkt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader. Ingen krav ved
oppfgringstidspunktet.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

L) Veggkonstruksjon

Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre, komplementert med stdende trekledning fra byggear.

Vurdering av avvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det bemerkes at kledningen ikke er luftet, noe som er vanlig pa eldre hus, men likevel virker & fungere. Dette er normalt avhengig at ytterveggen er mindre
tett enn i nyere hus.
Ikke registrert tilstrekkelig med musetetting i nedre del av kledning, avvik gker risiko for at mus kommer inn i bygning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kledningen viser veerslitasje og tgrkesprekker.Uten vedlikehold/utbedring kan det oppsta skader og redusert levetid pa treverket.

Det bgr foretas gjennomgang av musetetting rundt boligen, for a forhindre at mus trenger inn i boligen, skader pa materialer samt vond lukt som
konsekvens.

Vedrgrende lufting, kan konstruksjonen fungere med dette avviket, det ma dog gjgres utbedringer om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved bytting av kledning, bgr konstruksjon/lufting bygges opp riktig.

L 1=°) Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Boligen har saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre. Lufting er etablert via raft og undertaket bestar av bordtak. Tilkomst til kaldtloftet skjer via
loftsluke plassert i gangen. Det er ikke etablert gulv pa loftet, og inspeksjonen ble derfor begrenset til observasjon fra loftsluken.

Vurdering av avvik:
e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Det er stedvis observert misfarging pa undertaket. Det ble imidlertid ikke registrert synlige skadesymptomer, og malinger viste ikke forhgyede verdier av
fukt i undertaket fra de kontrollerte omradene.
Det observeres symptomer pa aktivitet fra mus

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:
Misfarging pa undertak kan indikere tidligere fuktpakjenning, typisk fra kondens. Selv om det ikke foreligger forhgyede fuktverdier eller synlige skader per

i dag, innebaerer dette en viss risiko for utvikling av skader over tid dersom arsaken vedvarer. Det kan ogsa veere skjulte forhold i ikke-kontrollerte omrader.

Mangelfull dampsperre kan fgre til at varm og fuktig inneluft trenger ut i kaldere deler av takkonstruksjonen, hvor den kondenserer og danner fukt. Over
tid kan dette gi opphav til fuktskader, sopp- og muggvekst, samt redusert isolasjonsevne og i verste fall skade pa baerende konstruksjoner.

Tiltak:
Forholdet bgr fglges opp med jevnlig kontroll for & avdekke eventuell utvikling. Ved renovering bgr dampsperren utbedres slik at lufttetthet og fuktsikring
ivaretas pa en forskriftsmessig mate.

Mus i boliger er ikke unormalt, men mus er skadedyr og kan forarsake skader pa konstruksjoner og luktproblemer i boligen. Det bgr derfor gjennomfgres
tiltak for @ musesikre boligen.

Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggearet, samt to vinduer med 2-lags isolerglass produsert i 2013. | kjelleretasjen er det vinduer
med koblede glass, fra opprinnelig byggear.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Vinduets karm har synlige sprekker som over tid kan redusere bade funksjon og tetthet. Forholdet vurderes a skyldes en kombinasjon av alder,
fuktpavirkning og manglende vedlikehold.

Det er heller ikke montert beslag over vannbrett, noe som kan gke risikoen for fuktskader.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader i kjeller

Forventet levetid for isoler-/energiglass er 20 - 30 ar. Imidlertid kan tidspunktet for utskiftning variere avhengig av flere faktorer, inkludert materialvalg,
materialkvalitet og vedlikehold av vinduene. Det er utfordrende a fastsla ngyaktig nar vinduene bgr byttes. Nyere vinduer har vanligvis mindre varmetap,
noe som kan bidra til redusert energiforbruk og lavere energikostnader i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Slitte vinduskarmer med sprekker bgr utbedres/vedlikeholdes eller skiftes ut for & sikre tetthet og forhindre fuktskader. Uten tiltak kan skadene forverres

og svekke vinduets funksjon.

Vinduer med rateskader ma erstattes med nye
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Boligen har en fabrikkmalt ytterdgr med glassfelt, montert i 2005. | kjelleretasjen er det en tredgr av eldre utfgrelse, opprinnelig fra byggear. Fra stuen er
det adkomst til balkong via en hev-/skyv-balkongdgr med koblet glass, ogsa fra byggearet.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Nyere dgrer har vanligvis mindre varmetap, noe som kan bidra til redusert energiforbruk og lavere energikostnader i boligen.

Balkongdgrens glassrute er punktert.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dgrer fra byggearet bgr vedlikeholdes eller skiftes ut for @ bevare funksjon og estetikk. Uten tiltak kan slitasjen forverres, noe som kan pavirke tetthet og
brukervennlighet.

Det anbefales & skifte ut hele balkongdgren selv om punktert glassrute kan utbedres lokalt, men dgrens alder og generelle slitasje tilsier at full utskiftning
vil vaere en mer varig og hensiktsmessig Igsning.

Kostnadsestimat for utskifting til ny balkongdgr anslas a ligge i stgrrelsesorden kr 15-20 000,-

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pa 10 m?. Det er lagt metallplater pé dekke, mens rekkverket er oppfart i trevirke med liggende spiler.

*Eier opplyser at rekkverket er skiftet ut pa et senere tidspunkt.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkets hgyde ble malt til 91 cm. I henhold til dagens krav skal hgyden vaere minimum 1,0 meter der nivaforskjellen er inntil 10,0 meter.

Rekkverket viser tegn til manglende vedlikehold

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 21049-1761 Befaringsdato: 02.06.2025 Side: 12 av 29



Fossbyasen 2, 1798 AREMARK Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr 23 - Bnr 40 Grgnnsundbakken 27 k l
3124 AREMARK 1816 SKIPTVET Norsk takst

Tilstandsrapport

Trevirke bgr overflatebehandles. Uten tiltak vil oppsprekking og slitasje forverres, noe som kan fgre til redusert levetid og gkt risiko for rate og skader pa
terrassen.

Utvendige trapper

Boligen har en utvendig tretrapp ved inngangspartiet, oppfgrt pa 2000 tallet

Arstall: 2000 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater bestar av:

*Gulv: Vinylbelegg i 1.etasje og betongdekke i kjeller.
eVegger: | 1. etasje er veggene delvis dekket med tapet, mens kjelleren har apne murvegger og synlig fiell i dagen.
eHimling: Trepanel og malte plater.

“Overflatene ble modernisert pa 1980-1990-tallet, moderniseringen omfattet overflatebehandling samt nytt gulvbelegg i gangarealet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er bruksslitasje, slik som hakk og merker pa overflater, uten at det ble observert noen stgrre skader av betydning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vil veere naturlig med utskifting/oppussing av overflater ved eierskifte.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betonggulv pa grunn, uten isolasjon og diffusjonsperre i henhold til byggeskikken pa oppfgringstidspunktet. Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag.

1.etasje:
Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i stue pa ca 2 m, 15 mm gjennom hele rommet. Det er malt ca 4 mm hgydeforskjell pa gulv i soverom pa ca 2
m, 10 mm gjennom hele rommet.

Kjeller:
Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i kjeller pd ca 2 m, 15 mm gjennom hele rommet.

Det registreres svanker og bulninger med varierende hgyder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Slike skjevheter som nevnes her kan vaere innenfor det normale og skyldes ofte naturlige bevegelser og setninger i bygningen etter oppfgring. Vurderingen
i rapporten er basert pa en stikkprgvekontroll og omfatter ikke en presis maling av gulvenes planhet. For en ngyaktig vurdering anbefales en
planhetsmaling av alle gulv, noe som ikke inngar i denne tilstandsvurderingen.

Et eventuelt kostnadsestimat for utbedring kan ikke fastsettes fgr det er gjennomfgrt en grundigere undersgkelse av konstruksjonen.

Radon

Eiendommen ligger i et omrade med moderate forekomster av radon. Det var ikke krav til radonsperre da bygget ble oppfgrt og heller ikke utfgrt
radonmaling, det er dog ikke krav om radonmaling med mindre en skal leie ut boligen."

Vurdering av avvik:
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* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Statens Stralevern anbefaler at man maler radon i alle boliger og pa alle arbeidsplasser som befinner seg lavere enn tredje etasje over bakkeniva. | boliger
hvor boligeieren selv bor er dette en anbefaling, men dersom man leier ut, eller har lokaler der det drives naeringsvirksomhet, er det krav om at eieren
skal foreta malinger

Pipe og ildsted
Pipen er oppfgrt i Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt. Det er tilkoblet vedovn bade i stue og kjeller, og sotluke er plassert i kjelleretasjen. Veggen bak
vedovnen i stuen er kledd med forblendet rgd teglstein.

| trappenedgangen er det montert en vegghengt parafintank som ikke lenger er i bruk.

*Ansvaret for a kontrollere piper ligger primaert hos eieren av bygningen. Eieren ma sgrge for regelmessig feiing og tilsyn av piper og fyringsanlegg, som
vanligvis utfgres av kommunen eller brann- og feiervesenet. Dette inkluderer ogsa a fglge opp eventuelle palegg om utbedring eller vedlikehold.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(3D Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Boligen har en kjeller med apne murkonstruksjoner og synlig fiell, noe som gjgr det ikke mulig & gjennomfgre hulltaking for fuktmalinger. Det er derfor
foretatt en visuell vurdering av overflatene, supplert med fuktsgk ved hjelp av protimeter MMS2. Undersgkelsene viste indikasjoner pa fuktinntrenging i
enkelte omrader.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Malingene indikerer hgy relativ luftfuktighet i kjelleren. Det er registrert tydelige tegn til vanninntrengning i flere rom, samt saltutslag pa murvegger, noe
som tyder pa vedvarende tilsig av vann. En lettvegg mellom rommene har paviste rateskader.

Mange eldre kjellere er ikke egnet som boligrom. Pa oppfgringstidspunktet ble de fleste kjellere bygget uten vesentlig fuktsikring eller isolasjon og var
primaert beregnet for grovlager. Selv med utvendige fuktsikringstiltak kan eldre fundamenter fortsatt veere i kontakt med fuktig byggegrunn. Fundamenter
uten drenerende eller kapillzerbrytende underlag er utfordrende & utbedre, noe som gker risikoen for fuktproblemer over tid.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

Konsekvens:

Vedvarende hgy relativ luftfuktighet og synlig vanninntrengning i kjeller indikerer et fuktbelastet miljg som over tid kan fgre til forringelse av materialer,
utvikling av mugg- og soppvekst samt darlig inneklima. Saltutslag pa murvegger er et tegn pa fuktvandring og kan medfgre nedbrytning av
overflatematerialer. Dersom kjelleren benyttes til annet enn grovlager, vil det veere gkt risiko for bygningsmessige skader.

Tiltak:
Det anbefales & begrense bruken av kjelleren til formal som er forenlig med konstruksjonens opprinnelige funksjon som grovlager. Videre bgr det vurderes
utvendige tiltak som redrenering og fuktsikring av grunnmuren dersom kjelleren gnskes innredet.

Rateskadet trevirke ma erstattes med nytt.

*Tiltaket henger sammen med drenering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 21049-1761 Befaringsdato: 02.06.2025 Side: 14 av 29



Fossbyasen 2, 1798 AREMARK Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr 23 - Bnr 40 Grgnnsundbakken 27
3124 AREMARK 1816 SKIPTVET Norsk takst

Tilstandsrapport

(32 Innvendige trapper

Boligen har en innvendig bratt tretrapp mellom etasje med apne trappetrinn fra byggearet

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
Trappen baerer preg av hgy alder og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Det bgr paregnes lokale utbedringer og vedlikehold

Innvendige dgrer

Boligen har innvendige dgrer i trefiner fra byggearet.
Dgren mellom vindfang og gang har glassfelt, og mellom kjgkken og stue er det montert en innfelt skyvedgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrene har normal slitasje, og fremstar som godt vedlikeholdt med tilfredsstillende funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av dgrene vurderes som en bruksmessig og estetisk vurdering for ny eier. Det anses ikke som ngdvendig med tiltak pa naveerende tidspunkt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Badet er opprinnelig fra byggearet og har en enkel, men funksjonell utfgrelse tilpasset byggearets krav og standard.
Innredningen bestar av en baderomsinnredning med profilerte fronter og en heldekkende servantplate med tilhgrende ettgreps blandebatteri. Over
servanten er det montert speil og veggmontert overskap for oppbevaring.
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Veggene er kledd med baderomsplater, mens gulvet har vinylbelegg. Dusjomradet er avskjermet med forheng og er tilrettelagt med stgttehandtak og
andre funksjoner som gir gkt tilgjengelighet. Et vindu sgrger for naturlig lysinnslipp. Toalettet er gulvmontert og ventilasjonen skjer via elektrisk
avtrekksvifte med fuktstyring.

Sluk i stgpejern fra byggearet.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Badet kan fortsatt benyttes ved forsiktig bruk, men det anbefales a benytte dusjkabinett for a redusere risikoen for fuktskader. Det presiseres imidlertid at
dette ikke erstatter eller kompenserer for manglende eller utilstrekkelig tettesjikt/membran.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, uten a pavise unormale forhold i vatsone.

KI@KKEN

1.ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har en tidstypisk utforming fra 1970-tallet, med slette fronter i heltre og benkeplater i laminat. Oppvaskbenken er utfgrt i rustfritt stal med
nedfelt vaskekum. Innredningen bestar av bade over- og underskap som gir god lagringskapasitet. Hvitevarer omfatter kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr som er skiftet ut i nyere tid. (eier tar disse med seg ved salg). Det er installert ventilator med mekanisk avtrekk over komfyren.

Innredningen viser tegn til alder og bruksslitasje, men vurderes som funksjonell og i brukbar stand. Det er etablert spiseplass ved vindu med utsyn mot
gardsplassen.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at overflater har noe skader.
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Kjskkenet er fra byggedr og baerer preg av alder og slitasje. Tekniske installasjoner kan ha begrenset levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er opp til hver enkelt om innredningen gnskes fornyet.

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator er plassert i skap over komfyren med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ventilatoren er preget av hgy alder og slitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilatoren har begrenset gjenvaerende levetid som fglge av alder. Det bgr paregnes utskifting ved svikt eller redusert funksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har vannrgr i kobber fra byggedret, med stoppekran plassert i kjelleren.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det erirr pa ror.

Irr er den basiske blandingen av kobberforbindelser som oppstar nar kobber korroderer. Nar kobber irrer oppstar det et grgnt belegg som kan sees pa
kobberrgrene.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Kobberrgrene bgr inspiseres og rengjgres ved irrdannelse, og beskyttes mot fukt og kjemikalier. Om korrosjonen er omfattende, kan utskifting vaere
ngdvendig for & unnga lekkasjer og dyre reparasjoner.

Avigpsrgr
Avlgpsrgrene er av plast fra byggearet. Kloakken er luftet over tak i henhold til vanlig praksis. Det er etablert stakeluke i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vindu og vegg. Normalt for boligen pa oppfgringstidspunktet.

Varmesentral

Boligens oppvarming bestar av en luft-til-luft varmepumpe plassert i stuen, installert i 2022, i tillegg er det vedovner bade i stue og kjeller. @vrige rom
varmes opp med elektriske panelovner eller tilsvarende.
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*Det ble gjennomfgrt service av varmepumpen 2.juni 2025.

- Varmtvannstank

En ca. 200 liters varmtvannsbereder fra 1988, plassert i kjeller.
*Varmtvannsberederen er tilkoblet via stikkontakt i stedet for fast tilkobling, noe som kan medfgre risiko for varmgang.
Dette var imidlertid ikke et krav pa oppfgringstidspunktet, og det foreligger ingen tilbakevirkende plikt til oppgradering i henhold til dagens forskrifter.

Endringer i forskrifter:

12010 ble det innfgrt krav om direkte tilkobling for varmtvannsberedere med en effekt over 2000 W. Mange produsenter tilpasset seg dette ved &
produsere beredere med en effekt pa 1950 W. | 2014 ble kravene i NEK 400 skjerpet, slik at fast tilkobling na gjelder for alle beredere med en effekt over
1500 W.

Norsk Elektroteknisk Komité (NEK) innfgrte kravet om fast tilkobling fordi varmtvannsberedere vanligvis star pa samme sted gjennom hele sin levetid. Bruk
av stikkontakt kan fgre til varmeutvikling og gkt brannfare.

Arstall: 1988 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning for eventuell lekkasje fra bereder, noe som kan medfgre at vann ikke blir
riktig handtert ved lekkasje. Det observeres vann rundt berederen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Det anbefales  etablere lekkasjesikring ved varmtvannsbereder, fortrinnsvis ved installasjon av lekkasjestopper, eksempelvis fra Waterguard. Waterguard-
systemet bestar av en eller flere fuktsensorer plassert pa gulvet i rom med risiko for lekkasje. Ved registrert fuktighet eller vannlekkasje sendes signal til en
ventil som automatisk stenger vanntilfgrselen. Systemet bidrar til & begrense omfanget av vannskader ved lekkasje, og gker sikkerheten i boligen, spesielt i
rom uten sluk eller der varmtvannsbereder er plassert i rom med sensitivt underlag.

Forekomst av vann rundt varmtvannsberederen indikerer mulig lekkasje, det anbefales ytterligere undersgkelser og ngdvendige utbedringstiltak.
Kostnadsestimat for etablering av en ny 200 liters varmtvannsbereder, inkludert tilfredsstillende lekkasjesikring og tilfredsstillende elektrisk tilkobling,

anslas til ca. kr 25.000,-. Det anbefales samtidig a plassere berederen i et mer egnet rom med lavere luftfuktighet for a redusere risikoen for korrosjon og
fuktrelaterte skader.

o

LD Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skru og automatsikringer er plassert i trappened|gpet. Boligen har et apent elektrisk anlegg.

- Hovedsikring 35 amp
- Kurser 10

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1970

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Tilkobling av varmtvannsbereder via stikkontakt kan fgre til varmgang og gkt brannfare, szerlig ved langvarig hgy belastning. Det anbefales
at berederen kobles til med fast installasjon og servicebryter.

Kabler bgr sikres med ngdvendig mekanisk beskyttelse i henhold til forskrifter, og ujorderte stikkontakter bgr oppgraderes til jordede uttak der
det er pakrevd.

For a avdekke eventuelle andre avvik og sikre forskriftsmessig tilstand anbefales en utvidet el-kontroll av anlegget. Dette vil bidra til & avdekke
eventuelle skjulte feil eller mangler, sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand, og redusere risikoen for feil som kan pavirke sikkerheten.

Generell kommentar

Forskjellen mellom offentlig og privat el-kontroll:

Alle nettselskaper er pélagt & ha en tilsynsenhet som en del av det offentlige elsikkerhetsapparatet. Dette tilsynet utfgres av Det lokale eltilsyn (DLE), som
opererer pa vegne av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) med hjemmel i Eltilsynsloven og Forskrift om det lokale elektrisitetstilsyn.
DLE har ansvar for a giennomfgre stikkprgvekontroller av elektriske anlegg i bade nye og eldre boliger, samt fritidsboliger. Disse kontrollene skal i
utgangspunktet gijennomfgres minst én gang hvert 20. ar i private boliger.

En utvidet el-kontroll er derimot en frivillig og mer omfattende gjennomgang av det elektriske anlegget, og utfgres av et godkjent elektroforetak som er
registrert i Elvirksomhetsregisteret.
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Fossbyasen 2, 1798 AREMARK Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Gnr 23 - Bnr 40 Grgnnsundbakken 27 l

3124 AREMARK 1816 SKIPTVET Norsk takst

Tilstandsrapport

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med brannslukningsutstyr og rgykvarslere. Det er den nye eierens ansvar a kontrollere at boligen har tilfredsstillende
brannslukningsutstyr og rgykvarslere, samt & sikre at disse er i funksjonell stand.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Fuktsikring og drenering fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Ifglge SINTEF Byggforsk sine byggdetaljblader har dreneringssystemer en forventet levetid pa mellom 20 og 60 ar. | dette tilfellet har dreneringen passert
mer enn halvparten av estimert levetid, noe som gker risikoen for redusert funksjon. Kapilleert fuktopptrekk fra grunnen kan vare utfordrende a utbedre,
da fukt transporteres opp i fundamenter og vegger. Dette skyldes ofte hgy grunnvannstand kombinert med manglende sikring mot kapillaer oppsuging fra
byggegrunnen. Nar fundamentet star i direkte kontakt med fuktig underlag, kan det veere vanskelig a gjennomfgre effektive tiltak, og ny drenering vil ikke
ngdvendigvis eliminere problemet helt.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Andre tiltak:

Basert pa de paviste forholdene anbefales det a utfgre naermere undersgkelser av dreneringssystemet og tilhgrende tettesjikt for a fa klarhet i omfanget
av eventuelle funksjonssvikt. Det bgr vurderes om dreneringen ma forbedres eller skiftes ut. Dersom ngdvendige tiltak ikke gjennomfgres, kan redusert
funksjonsevne medfgre gkt fuktbelastning, som igjen kan fgre til skader pa grunnmur og tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur i lettklinkerblokker med betongsale som fundament.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekkene bgr vurderes for a avklare arsak og omfang. Mindre riss og overflatesprekker kan utbedres med mgrtel. Om sprekkene viser seg a vaere stgrre
eller gijennomgéende kan indikere setningsskader eller bevegelser i konstruksjonen og bgr undersgkes naermere.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Eiendommen ligger i et skraende terreng med fall inn mot bygningen.

Vurdering av avvik:
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Dersom terrenget ikke heller tilstrekkelig bort fra bygningen, kan overflatevann renne inn mot grunnmuren. Dette kan gke fuktbelastningen pa
konstruksjonen, redusere dreneringens effekt og i verste fall fgre til vanninntrengning i kjeller eller sokkeletasje. Over tid kan dette ogsa bidra til skader
som fuktige kjellervegger, muggvekst og svekket baerekonstruksjon.

Terrenget rundt bygningen bgr justeres slik at det har en helning pa minst 1:50 (2 cm per meter) over en avstand pa minst 3 meter ut fra grunnmuren.
Dette sikrer at overflatevann ledes bort fra bygget. Eventuelt kan det etableres drenerende tiltak som drensgrgfter, sandfang eller fordrgyningslgsninger
for & handtere overvann effektivt. Ved store vannmengder eller utfordrende grunnforhold kan ytterligere tiltak som kantdrenering eller avledning med
drensrgr vurderes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

40 Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr av ukjent materiale og vannledning av jern. Offentlig avigp og vann via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
2005 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Det er oppfgrt en frittliggende garasje med bruksareal (BRA-E) pa 53 m2.

Garasjen ble oppfgrt i 2005, og det foreligger godkjent byggesgknad med tilhgrende tegninger arkivert hos kommunen.

Bygningen er oppfgrt i bindingsverk med saltak, tekket med pappshingel. Yttervegger er kledd med stdende trekledning.
Garasjeporten er leddet og motorisert med portapner, og det er egen inngangsdgr pa siden. Det er ogsa vinduer som gir naturlig
lysinnslipp. Gulvet er stgpt betongplate pa grunn. Innvendig er garasjen uisolert og benyttes bade til biloppstilling og

lagringsformal. Det er etablert hyller og oppbevaringssystemer langs veggene.

*Takstmann har kun utfgrt en forenklet visuell inspeksjon av bygget, uten a pavise noen betydningsfulle avvik. P& bakgrunn av
alder vil det veere paregnelig med vedlikehold og lokale utbedringer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21049-1761

Befaringsdato:

02.06.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fossbyasen 2, 1798 AREMARK

Gnr 23 - Bnr 40
3124 AREMARK

Enebolig

Etasje

l.etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1.etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Byggetegning for kjelleren er ikke fremlagt, og i 1. etasje viser tegningen et ekstra soverom etablert i tilknytning til gangen.

Kommentar:

Brannceller

Internt bruksareal (BRA-i)

86

83

169
169

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Vindfang, Trapperom, Gang, Bad, 2

Soverom, Kjgkken, Stue

2 uinnredet kjellerrom, 2 Boder,

Grovkjeller

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

53

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

53
53

Internt bruksareal

(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21049-1761
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
86 10
83

10

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[a Nei
[ Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

53

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 86 83
Garasje 0 53

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.6.2025 Christian Amundsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3124 AREMARK 23 40 0 3273.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fossbyasen 2

Hjemmelshaver
Pettersen Karin Anny
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Fossbydsen 2, 1798 AREMARK Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS E I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et fredelig og naturskjgnt boligomrade i Fossby, kommunesenteret i Aremark. Omradet er preget av landlig ro og grgnne
omgivelser, samtidig som det er naerhet til viktige funksjoner og daglige gjgremal. Nabolaget bestar hovedsakelig av eneboliger og
smahusbebyggelse, og det er lite trafikk, noe som gir trygge og barnevennlige omgivelser. Fra eiendommen er det kort gangavstand til
Aremark barne- og ungdomsskole, barnehage og dagligvarebutikk, noe som gjgr omradet praktisk for familier. Det er ogsa enkel tilgang til
offentlige tjenester og fasiliteter som legekontor, bibliotek og kommuneadministrasjon. Omradet byr pa rike friluftsmuligheter med kort vei til
Aremarks mange innsjger, blant annet Aspern og Aremarksjgen, som begge er populeere for batliv, fiske og bading. | tillegg finnes det merkede
turlgyper, jaktterreng og flotte skogsomrader som inviterer til aktiv bruk aret rundt. Aremark har ogsa et levende lokalsamfunn med lokale
arrangementer og et aktivt frivilligmiljg. Til tross for sin rolige og landlige beliggenhet er det relativt kort kjgretid til Halden og @rje, som gir
tilgang til et bredere servicetilbud og kollektivforbindelser videre mot Oslo og Sverige.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en gruset gardsplass med god plass til parkering og adkomst til bade bolig og garasje. Det er oppf@rt en frittstaende garasje i
2005, som er strategisk plassert for enkel adkomst fra hovedvei. Store plenarealer omkranser bebyggelsen og gir gode muligheter for lek,
hagebruk og uteopphold. Tomten er skranende med utsikt over Aremarksjgen i vest, som sikrer gode solforhold i en apen og luftig atmosfaere.
Eiendommen grenser til bade boligbebyggelse og naturlige omgivelser, og gir et skjermet og fredelig inntrykk, samtidig som det er kort vei til
sentrale fasiliteter i Fossby.

Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt gjiennomsyn av kommunalt bygningsarkiv. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med
mindre dette er angitt. Panteattest er ikke innhentet for eiendommen. Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evt. oppdelingsbegjeering og
eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2019 Uskifte
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 10.06.2025 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ferdigattest Fremvist Nei
Meglerpakke/kommunali Fremvist Nei

nfo

Byggemeldte tegninger Fremvist Nei
Plantegninger, utarbeidet Innhentet Ia

av takstingenigr

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Grgnnsundbakken 27
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Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MB7241

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250093

Selger 1 navn

Tone Kiristin Pettersen

Fossbyasen 2

Poststed
AREMARK 1798

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Karin Anny Pettersen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [1970

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |54

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremting Forsikring |
Polise/avtalenr. | Hus Standard 4502815

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|Skifte av toalett og armatur i den senere tid

[

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Fukt i kjeller, innsig av vann

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa
M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

Grunnmur: Oppfert i lettklinkerblokker. Det er pavist sprekker og indikasjoner pa fuktinntrenging.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|

Utfart arbeid pa taket en gang pa 90-tallet. Verandarekkverket utbedret, ar ukjent Garasjen oppfert 2005 av Bjgrnar
Dstensvig

[

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Her er mange spersmal jeg har besvart med "nei, kjenner ikke til." Dette skyldes at det er min mamma som selger boligen og at jeg ikke er
kjent med eiendommen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato