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Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER

Innholdsrikt enebolig over to plan
med solrik hage og terrasse
Garasje - Barnevennlig




Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 190 000,-

Kr 156 100,-

Kr 6 346 100,-
Gunhild Nedrebg

Enebolig

Eiet

1954

192/221 kvm
936 m?

3

8

Gnr. 14, bnr. 183
:

1403250238

2 Nedre Gauselvagen 19

Enebolig i et attraktivt og
familievennlig
boligomrade pa Gausel

Vihar gleden av & presentere en innholdsrik enebolig i Nedre
Gauselvagen 19, beliggende i et veletablert og attraktivt boligomrade
pa Gausel i Stavanger.

Boligen inneholder:

1. etasje: Gang m/trapp, vindfang, 3 Soverom, TV-stue, bad (stort),
bad (lite), og vaskerom.

2. etasje: Stue, TV-stue, kjgkken, og hobbyrom (innredet som
soverom).

Garasje. Parkering i gardsrom. Utvendig sportsbod.

Verdt & nevne:

- Nytt gulv

- Nytt bad

- Nytt kjgkken 2024

- Oppgradert sikringsskap

- Noen nye vindu og terrasse dgr

- Ny inngangsdgr baksiden av huset

Husk pamelding!

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Areal
BRA -i: 192 m2 | BRA - e: 29 m? | BRA totalt: 221 m2 | TBA: 38 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1.etasje

BRA-i: 97 m2 Gang m/trapp, vindfang, 3 Soverom, TV-stue, bad (stort), bad (lite), og
vaskerom.

2. etasje
BRA-i: 95 m2 Stue, TV-stue, kjpkken, og hobbyrom (innredet som soverom).

TBA fordelt pa etasje
1. etasje - 38 m? Terrasse

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 29 m? Garasje

Tomtetype / Tomtestgrrelse
Felles eiet / 935,8 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt. Tomten er pent opparbeidet med gressplen, planter/busker, terrasse, og
asfaltert gardsrom.

Beliggenhet

Nedre Gauselvagen 19 ligger sentralt pa attraktive Gausel. Boligen har kort avstand til
de fleste servicetilbud man skulle trenge i hverdagen. Vi kan nevne dagligvarebutikk,
kjgpesenteret Stadionparken pa Hinna Park som ogsa tilbyr sin brukere flere
restauranter/cafeer, treningstilbud for den aktive sjel, og Viking Stadion. Naerhet har
man ogsa til alle de arbeidsplasser bade pa Forus og Hinna Park tilbyr, sammen med
de store sentrene som IKEA, Tvedt Senteret og Kvadrat.

Omradet er meget barnevennlig med et bredt og godt tilbud innen barnehager og
skoler. Gausel skole, den britiske skolen og barnehage ligger rett ved, for en enkel og
trygg adkomst for store og sma. Omradet rundt tilbyr dessuten sine beboere flotte
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turareal, bade langs sjo ved Frgystad Gard og naturstier opp rundt Fritidsgarden i
tillegg til idrettsanlegg og fotballbaner.

Dersom man gnsker & benytte seg av kollektivtrafikk, er det f& minutters gange ned til
gode buss- og togforbindelser som enkelt tar deg med i retning mot Stavanger
sentrum, Sola/Tananger eller mot Sandnes og Jaeren.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Ved felles visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av enebolig, rekkehus og leiligheter.

Bygningssakkyndig / Type takst
Rune Sivertsen / Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen ble oppfgrt og ferdigstilt i 1954, senere ombygget til dagens innhold og
utseende, bygget er oppfert med ringmur av betong/lettklinker blokker i under etasje.
Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig kledning av tre, og etasjeskiller av
trebjelkelag.

Takkonstruksjonen er saltak i tre, tekket med betongtakstein.

Boligen fremstar i generelt god stand, med slitasje og forhold som er neermere
beskrevet i rapportens enkeltpunkter.

Registrerte tilstandsanmerkninger har i hovedsak sammenheng med alder, vedlikehold
og byggetekniske Igsninger.

Enkelte tilstandsgrader er satt med bakgrunn i normal forventet teknisk levetid for
bygningsdeler, slik det gjelder for denne type konstruksjon og klima.

Innhold
Vi har gleden av a presentere en innholdsrik enebolig i Nedre Gauselvagen 19,
beliggende i et veletablert og attraktivt boligomrade pa Gausel i Stavanger.

Boligen inneholder:

1. etasje: Gang m/trapp, vindfang, 3 Soverom, TV-stue, bad (stort), bad (lite), og
vaskerom.

2. etasje: Stue, TV-stue, kjskken, og hobbyrom (innredet som soverom).
Garasje. Parkering i gardsrom. Utvendig sportsbod.

Verdt & nevne:
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- Nytt gulv

- Nytt bad

- Nytt kjgkken 2024

- Oppgradert sikringsskap

- Noen nye vindu og terrasse dgr

- Ny inngangsdgr baksiden av huset

Velkommen til visning!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Taktekking

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke

sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke

dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak:

- Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av

underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene for
dette oppstar.

Renner og nedlgp

Renner og nedlgp er av pvc.

Ingen synlige tegn til lekkasje punkter eller skader pa takrenner og nedlgp ved
befaring. Takvannet fgres ned til oppstikk beregnet for takvann.

Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak:
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+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak, hvor hele konstruksjonen er laget som en sperrekonstruksjon i tre (Takstol)
Takkonstruksjon er sjekket innvendig via loftsluke.

Vurdering av avvik:
- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
+ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak:
+ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
« Lufting/ventilering bgr forbedres.

Vinduer av eldre dato

Boligen har en del vinduer fra 1980/81, og har dermed en alder pa 45 ar.

Dette overstiger normal teknisk levetid for vinduer med isolerglass og trerammer, som
anslas til ca. 30—40 ar, avhengig av utfgrelse, eksponering og vedlikehold.

Ved befaring ble det registrert alderstilpasset slitasje i form av [sett inn, f.eks. slitasje
pa overflate, avflassing av maling, noe treghet i apne-/lukkemekanisme], men det er
ikke pavist punkterte glass eller alvorlig rateskade.

Tetningslister og overflatebehandling vurderes & ha begrenset gjenvaerende
funksjonstid, og det ma péregnes gkt vedlikeholdsbehov og mulig utskifting pa sikt.

Anbefaling: Det anbefales & fglge opp vedlikehold, og a vurdere utskifting dersom
funksjon, isolasjonsevne eller tetthet blir redusert.

Tilstandsgrad (NS 3600): TG2, pa grunn av hgy alder og forventet redusert levetid, selv
om funksjon er bevart.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Ved befaring ble det registrert alders slitasje i form av slitasje pa overflate, avflassing
av maling, noe treghet i apne-/lukkemekanisme, enkelte vinduer lar seg ikke apne og
beslag/vrider mangler pa 1 stk vindu, punktert glass ble registrert i vindu montert i loft.
Tetningslister og overflatebehandling vurderes a ha begrenset gjenvaerende
funksjonstid, og det ma paregnes gkt vedlikeholdsbehov og mulig utskifting pa sikt.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

Det anbefales a fglge opp vedlikehold, og & vurdere utskifting dersom funksjon,
isolasjonsevne eller tetthet blir redusert. TG2, pa grunn av hgy alder og forventet

Nedre Gauselvagen 19



8

redusert levetid.

Ytterdgrer fra byggear

Ytterdgren og balkong der (2 etg) er original fra 1954 og utfert i teak, som er et
slitesterkt og veerbestandig treslag. Dgren har likevel overskredet normal teknisk
levetid, som for ytterdgrer typisk er 30—40 ar, avhengig av eksponering og vedlikehold.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Ved befaring ble det registrert alders slitasje, og det ma forventes at dgrens
isoleringsevne, tetthet og funksjon er redusert sammenlignet med dagens standard.

Selv om teak er godt egnet til utvendig bruk og har hgy motstandsdyktighet mot rate,
medfgrer alderen en gkt risiko for svelling, utetthet og varmetap, spesielt i kaldere
perioder.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

Dgren fungerer, men utskifting eller restaurering bgr vurderes av hensyn til
energieffektivitet og funksjon. Tetningslister og beslag bgr kontrolleres jevnlig. TG2,
grunnet hgy alder og forventet funksjonssvekkelse, selv om stgrre skader ikke er
registrert.

Terrasser

Terrasse i tre, lagt ned mot grunn.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik: Terrasser er lagt ned mot grunn og med noe skjevheter.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

Det er ikke behov for oppretting da skjevheter er av mindre betydning.

Det anbefales ytterligere undersgklser for evnt. skjulte skader i og med at trevirke
ligger ned mot grunn.

Innglasset Terrasse.

Innglasset terrasse i tre, med utgang fra kjgkken.

Rekkverk i tre og glassvegger i glass/stal og ihht. forskriftskrav gjeldende for
byggearet.

Til orientering:

Tilstandsvurdering tar ikke hensyn til om at glass oppfyller krav i NS 3510 er stivt nok,
bade for glass rekkverk med staende stolper og rekkverk med glass som beaerende
element.

Vurdering av avvik:
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« Det er pavist andre avvik:

Balkongen/terrassen er innglasset og av eldre dato. Konstruksjonen baerer preg av
alders slitasje, blant annet i form av veerpavirket kledning, overflater og beslag.
Glassfeltene og innrammingen er funksjonelle, men det er registrert generell elde og
noe svekket funksjon i skinner.

Det er ikke registrert lekkasjer eller alvorlige konstruktive skader, men over tid ma det
paregnes gkt vedlikeholdsbehov, spesielt med tanke pa tettinger, beslag, overflater og
eventuelt rekkverk.

Lasningen er ikke oppfgrt etter dagens tekniske krav til isolasjon, tetthet eller sikkerhet
(rekkverkshgyde mv.), men er typisk for byggeperioden og kan fortsatt fungere som en
skjermet uteplass.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

Det anbefales jevnlig vedlikehold og tilsyn, og vurdering av oppgradering dersom det
gnskes bedre isolerende eller konstruktiv standard.

TG2, pa grunn av alder og slitasje, selv om det ikke er registrert skade med
umiddelbart behov for tiltak.

INNVENDIG

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Underetasjen er delvis innredet med kledde vegger mot grunnmur som befinner seg
under terreng. Kontrollert langs yttervegger i disponible rom pa befaringen uten synlige
tegn til fukt.

Det orienteres at innredete rom under terreng har stgrre risiko for skjulte feil og
mangler enn gvrige etasjer, vatrom mot yttervegg er seerlig utsatt. Vanligste arsaker til
problemstillinger er alders svekkelser pa drenering og grunnmurens fuktsikring.

Nar det gjelder hulltaking jf § 2-15 og maling i vegg mot grunnmur som befinner seg
under terreng, tillegges fglgende verdier.

Verdier mellom 16-19 vekt% = Risiko TG 2

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18,7.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Det er foretatt fuktmaling i paforet betongvegg som vender mot terreng.

Maling med elektronisk maleinstrument (vektprosent) viste 18,7 vektprosent, som er
over anbefalt grense for tgrre materialer.
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Generelt anses verdier over 15-16 vektprosent i organiske materialer som for hgyt, og
dette kan indikere risiko for fuktopphopning i veggkonstruksjonen — spesielt dersom
det er begrenset uttgrking bak paforingen.

Det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskade eller mugg ved befaring, men verdien
viser at fuktnivaet er i grenseland der mugg- og rateutvikling kan forekomme over tid,
spesielt ved lav ventilasjon eller varierende temperatur.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det anbefales a vurdere ytterligere tiltak for & kontrollere og redusere fukt, for
eksempel forbedret ventilasjon, kontroll av drenering eller apning av vegg for neermere
inspeksjon dersom lukt, misfarging eller skade oppstar.

Krypkjeller

Krypkjelleren er oppfart i lettklinkerblokker (Leca) fra 1954, og ligger under blant annet
bad i boligen. Ved befaring ble det registrert synlig saltutslag pa innsiden av grunnmur,
som indikerer fuktvandring gjennom murverket over tid. Dette er vanlig i eldre
konstruksjoner, spesielt der drenering er utgatt eller fraveerende.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Grunnmuren har lite jordtrykk mot seg, noe som reduserer risikoen for strukturell
belastning, men beskytter ikke ngdvendigvis mot fukt fra overflatevann, kondensering
eller kapillaersug.

Bjelkelaget over krypkjelleren er uisolert, noe som gir redusert termisk komfort og gkt
risiko for kondensering i kalde perioder, spesielt under vatrom. Dette kan bidra til
fuktproblemer i bade bjelkelag og gulvoppbygging.

Krypkjelleren har begrenset tilkomst, og ble kun inspisert fra inspeksjonsdpning. Det
var ikke mulig & kontrollere hele grunnflaten, tilstand pa underliggende bjelkelag eller
eventuelle rgrfgringer. Det ble ikke registrert lukt, synlig mugg eller konstruktiv skade i
tilgjengelige deler, men inspeksjonsgrunnlaget er begrenset.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det anbefales a forbedre lufting og fuktsikring av krypkjelleren, og vurdere isolering av
bjelkelag, spesielt under vatrom. Ved fremtidig arbeid eller mistanke om skade bgr hele
krypkjelleren inspiseres grundigere, og tilstanden under badet kontrolleres seerskilt.

TG2, grunnet fuktpavirkning (saltutslag), uisolert bjelkelag og begrenset
inspeksjonsmulighet, selv om skade ikke ble registrert pa befaringsdag.

Innvendige trapper
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Boligen har tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak:
+ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist andre avvik: Enkelte dgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
+ Andre tiltak: Det ma regnes med noe justering av dgrer.

VATROM

UNDERETASJE - VASKEROM
Overflater vegger og himling
Vegger og tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist andre avvik: Trepanel i vatrom vurderes som lite egnet materiale, da det
ikke er fuktbestandig og kan gi grunnlag for skjult fuktskade bak kledningen over tid.

Konsekvens/tiltak:
« Andre tiltak: Det anbefales & oppgradere vegger til dagens standard for vatrom.

Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg.
Gulvet har ikke fall mot sluk, kun lokalt fall rundt sluk.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist andre avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til dagens
forskrift.

Konsekvens/tiltak:
« Andre tiltak: Det vil sjelden veere gkonomisk rasjonelt/praktisk og korrigere fall som

et enkeltstaende tiltak i ett vaskerom som dette. Dersom vaskerommet
en gang skal renoveres, bgr fall ivaretas/etableres mot sluk.

Sluk, membran og tettesjikt
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Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Boligen har vannrgr i kobber fra to perioder: opprinnelige rgr fra 1954 og senere
installasjoner/utskiftninger fra 1982. Kobberrgr er generelt holdbare, men teknisk
levetid anslas til 40-60 ar, avhengig av kvalitet, vannkvalitet og installasjonsmate.

Ror fra 1954 har med dette overskredet forventet levetid, og rgr fra 1982 er i slutten av
sin normale funksjonstid. Ved kobberrgr av eldre argang er det risiko for indre teering
og avleiringer, noe som kan fgre til lekkasje uten forvarsel. Det er ikke registrert
lekkasje ved befaring, men det foreligger gkende risiko for rgrskade over tid.

Det er ukjent om deler av anlegget tidligere er reparert, spylt eller har veert gjenstand
for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

Det anbefales a planlegge for utskifting av rgropplegg, spesielt rgr fra 1950- og
1980-tallet, ved fremtidig rehabilitering eller oppgradering.

Kontroll og tilsyn bgr gjennomfgres jevnlig, spesielt ved synlige skjgter og overganger.

TG2, pa grunn av alder og forhgyet risiko, selv om det ikke er registrert lekkasje.
Avlgpsrer

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TOMTEFORHOLD
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Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng"

Drenssystemet antas a vaere fra byggearet 1954, og det foreligger ingen
dokumentasjon pa fornyelse eller utskifting. Normal teknisk levetid for drensrgr og
tilhgrende fuktsikring er anslatt til 30-40 ar, avhengig av type, grunnforhold og
vedlikehold.

Drenering fra 1950-tallet ble ofte utfgrt med enkle Igsninger, som teglrgr eller
perforerte betongrgr, uten moderne filterduk eller tilstrekkelig fuktsikring av
grunnmuren. Det ma derfor paregnes at dagens drenssystem har vesentlig redusert
eller ingen funksjon.

Det er ikke registrert synlige fuktskader pa grunnmur innvendig ved befaring, men
byggets alder og kjente svakheter med eldre drenering gir gkende risiko for
fuktinntrenging og skadeutvikling over tid.

Anbefaling: Det anbefales a vurdere funksjon og tilstand naermere, og pa sikt planlegge
for utbedring eller full utskifting av drenssystem og fuktsikring dersom det oppstar
symptomer pa fukt eller ved utvendige arbeider.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Drenering fra 1950-tallet ble ofte utfgrt med enkle I@sninger, som teglrgr eller
perforerte betongrgr, uten moderne filterduk eller tilstrekkelig fuktsikring av
grunnmuren. Det ma derfor paregnes at dagens drenssystem har vesentlig redusert
eller ingen funksjon.

Det er registrert synlige saltutslag pa grunnmur innvendig ved befaring, og med
byggets alder og kjente svakheter med eldre drenering gir gkende risiko for
fuktinntrenging og skadeutvikling over tid.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det anbefales a vurdere funksjon og tilstand naermere, og pa sikt planlegge for
utbedring eller full utskifting av drenssystem og fuktsikring dersom det oppstar
symptomer pa fukt eller ved utvendige arbeider.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren er oppfort i lettklinkerblokker (Leca) fra 1954, og har en alder pa 71 ar.

Vurdering av avvik:
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« Det er pavist andre avvik:

Overflaten er utvendig pusset, men ved befaring ble det registrert synlig saltutslag pa
deler av muren, noe som indikerer fuktvandring gjennom konstruksjonen. Saltutslag
oppstar ndr vann lgser opp salter i materialet og fordamper pa overflaten. Dette kan
skyldes kapillzert oppsug, svikt i drenering, eller manglende fuktsikring mot terreng.
Lettklinkerblokker er porgse og sarbare for fukt, og utvendig puss kan skjule sprekker
eller skade i underlaget. Det er ikke kjent om drenering er fornyet etter byggear.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Saltutslag er i seg selv ikke skadelig, men er et tydelig tegn pa fuktpavirkning, og over
tid kan dette fgre til nedbrytning av murpuss og svekkelse av konstruksjonen, spesielt
ved frostpavirkning.

Det anbefales a kontrollere dreneringens funksjon, og vurdere tiltak som forbedret
avrenning fra terreng, eventuell utbedring av puss, samt overflatebehandling som er
diffusjonsapen. Ved renovering bgr fuktsikring og drenssystem vurderes oppgradert.

TG2, pa grunn av alder og paviste tegn til fuktvandring.

Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er delvis flate, og det er ikke gjennomgaende fall fra
bygningen i alle retninger.

I henhold til TEK10 § 13-6 (gjeldende pa oppferingstidspunktet) skal terrenget utfgres
slik at overflatevann ledes bort fra byggverk og ikke medfgrer fare for fuktskader. Det
er observert omrader der terrenget heller inn mot grunnmur, eller er nesten horisontalt,
noe som kan fgre til oppdemmet overflatevann ved kraftig nedbgr.

Det ble ikke registrert tegn pa fukt i grunnmur ved befaring, men manglende fall fra
bygning er et avvik fra anbefalt utfgrelse og kan over tid gke belastningen pa
drenssystem og fuktsikring.

Anbefaling: For a sikre god overvannshandtering og redusere fuktpavirkning pa
konstruksjon, anbefales det a etablere eller forbedre fall fra bygning til terreng pa
minst 1:50 de fgrste 3 meterne der dette er mulig.

Tilstandsgrad (NS 3600): TG2, pa grunn av avvik fra forskriftsmessig terrengavrenning,
selv om skade ikke er observert.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert tegn pa fukt i grunnmur ved befaring, og manglende fall fra bygning
er et avvik fra anbefalt utfgrelse og kan over tid gke

belastningen pa drenssystem og fuktsikring.

Konsekvens/tiltak:
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+ Andre tiltak:

For & sikre god overvannshandtering og redusere fuktpavirkning pa konstruksjon,
anbefales det & etablere eller forbedre fall fra bygning til terreng pa minst 1:50 de
forste 3 meterne der dette er mulig.

TG2, pa grunn av avvik fra forskriftsmessig terrengavrenning.

For ytterligere informasjon se utarbeidet tilstandsrapport av takstmann vedlagt
salgsoppgave.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Altibox.

Parkering
Garasje. Parkering i gardsrom.

Forsikringsselskap / Polisenummer
Framtind / 10914736

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor vaere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se forgvrig vedlagte lgsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se forgvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med

resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.
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Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Vedovn. Ellers elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter / Energifarge
G/ Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 190 000

Kommunale avgifter 2025
Kr 20 350

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,

eiendomsskatt samt feie- og tilsynsavgift.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer 2023
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Kr1768 134

Formuesverdi sekundaer 2023
Kr7 072 534

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifglge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» palgper det ogsa
kostnader til for strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 183, seksjonsnummer 1 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/14/183/1:

02.06.1972 - Dokumentnr: 5426 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1103 Gnr:14 Bnr:183

Gjelder denne registerenheten med flere

06.10.1972 - Dokumentnr: 9788 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:14 Bnr:184

RETT TIL A PLASSERE EN DEL AV SIN GARASJE PA EIEND. |
SAMSVAR MED BYGNINGSRADETS GODKJENNING.
Overfgrt fra: Knr:1103 Gnr:14 Bnr:183

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2019 - Dokumentnr: 644186 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 1. Formal: Bolig. Tilleggsdel: Bygning. Sameiebrok: 1/2.

Ferdigattest/brukstillatelse
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Det er utstedt ferdigattest 14.10.1954.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at deler av boligen avviker fra opprinnelig
godkjente byggetegninger i forhold til dagens bruk.

Innredet kjellerstue, bi-inngang, og deler av gang er omgjort til bad i 1.etasje er pa
tegninger godkjent som kjellerrom og gang.

Innredet soverom i 2.etasje er pa tegninger godkjent som hobbyrom.

Bruksendring er ikke omsgkt og godkjent. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
bruk, og eventuelle palegg relatert til forannevnte punkter, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnadene forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig med fglgende planer for omradet:
Reguleringsplan ID 2480 - Omraderegulering for deler av Forus @st - Vedtatt
20.06.2022.

Kommuneplan ID KP 2023-2040 - Kommuneplanens arealdel 2023-2040, ikrafttredelse
28.06.2024.

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til eiendomsmegler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

154 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

156 100 (Omkostninger totalt)
172 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
174 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 346 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 362 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 364 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 156 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr og visninger kr 19 900,- og oppgjershonorar kr 6
900,-.Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 60 000,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
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dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
27.06.2025
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Velkommen til
Nedre Gauselvagen 19

Innholdsrik enebolig i et veletablert og attraktivt boligomrade pa Gausel.
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Boligen inneholder:
U. etasje: 3 soverom, TV-stue, bad (stort), bad (lite),
vaskerom, gang m/trapp og vindfang

2. etasje: Stue, TV-stue, kjgkken og soverom
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rommet har innredning med nedfelt

Bad stort
servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

31
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Bad lite - badet er oppusset i 2023, med fliser pa gulv og baderomsplater pa vegger. Rommet har innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
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Nedre Gauselvagen 19
1. Etg.

Terrasse

Kjellerstue

Terrasse

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt, feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den ‘
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. Etg.

I —i

e Soverom

TV-Stue

Kjekken

Bal-
kong

Spisestue
| — 1 e

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt, feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den ‘
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Nedre Gauselvagen 19

Offentlig transport
@ Gausel stasjon 4 min %
Linje LS 0.3km
2 Gausel stasjon 6 min %
Linje 2,3, 6,67, N84 0.5km
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, LS 10.1 km
x  Stavanger Sola 17 min &
Skoler
Gausel skole (1-7 kl.) 10 min #
497 elever, 24 klasser 0.8 km
BISS Gausel (1-10 kl.) 11 min %
400 elever, 21 klasser 0.8 km

Norlights Montessoriskole Stavanger (1-1..21 min %

60 elever, 3 klasser 1.8 km
Gautesete skole (8-10 kl.) 21 min %
372 elever, 28 klasser 1.7 km
Tryggheim Forus vgs 21 min %
Jatta videregdende skole 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 30%6-12 ar
M 15%13-154r

26% 16-18 ar

.
Aldersfordeling
N
T80 50
N o
N 0
se 8 8 ° o
82 o0 5@ ng
wn
363 & 2 50 SRS
- T - o MmN
TNN

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

183 %

2
N
%)
-

Eldre

72%

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Gauselvagen 2 502 190
[l Kommune: Stavanger 144 698 66 618
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Frgystad barnehage (1-5 ar) 5min %
78 barn 0.4 km
Dronningésen barnehage (0-5 &r) 11 min %
103 barn 0.8 km
Biss Preschool (1-5 ar) 11 min %
1017 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Forusparken 17 min %
Coop Mega Gausel 16 min %
Post i butikk 1.4 km
Sport
@ Gausel skole 12 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
@ Knudamyra idrettspark (Forus & Ga... 15 min %
Fotball, handball, friidrett 1.2 km
& CrossFit Centrum 15 min %
& InterPadel Forus 16 min %



Slettestrandveien

59



Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250238

Selger 1 navn

Gunhild Nedrebg

Nedre Gauselvagen 19

Poststed
STAVANGER 4031

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 12

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Framtind |
Polise/avtalenr. | 10914736

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: GN

Document reference: 1403250238
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Tota|renovering av bad
Arbeid utfgrt av |AIIiance AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Alle retningslinjer er fulgt.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ved totalrenovering av bad
Arbeid utfort av | Alliance AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Alle punkter som ble nevnt i rapporten vil bli utbedret fgr salg.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: GN
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20
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22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: GN

Document reference: 1403250238
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Tilleggskommentar

Nytt kikken | 2024.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GN

Document reference: 1403250238



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig
@ Garasje

@ Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER
(1) STAVANGER kommune

# gnr. 14, bnr. 183, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 221 m? BRA-i: 192 m?

Befaringsdato: 13.06.2025 Rapportdato: 26.06.2025 Oppdragsnr.: 19998-2462 Referansenummer: NO1845

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS

2N

ROGALAND
BYGG TAKST

Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til

avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,

kontraktsforstaelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og

tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

w0 ;-
&/ ) ZL,
Ayt AUt
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

N T
BYGG TAKST

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19998-2462 Befaringsdato: 13.06.2025
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Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 14 - Bnr 183 Nesflatveien 14 |\ I I
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Gnr 14 - Bnr 183 Nesflatveien 14
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 183
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Eneboligen ble oppfart og ferdigstilt i 1954, senere ombygget til
dagens innhold og utseende, bygget er oppfgrt med ringmur av
betong/lettklinker blokker i under etasje.

Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig kledning av tre, og
etasjeskiller av trebjelkelag.

Takkonstruksjonen er saltak i tre, tekket med betongtakstein.
Boligen fremstar i generelt god stand, med slitasje og forhold
som er nermere beskrevet i rapportens enkeltpunkter.
Registrerte tilstandsanmerkninger har i hovedsak sammenheng
med alder, vedlikehold og byggetekniske Igsninger.

Enkelte tilstandsgrader er satt med bakgrunn i normal forventet
teknisk levetid for bygningsdeler, slik det gjelder for denne type
konstruksjon og klima.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé il side

Enebolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Innredning pa original plantegning er endret i forhold til
dagens bruk.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19998-2462 Befaringsdato:

13.06.2025

Rogaland Byggtakst AS ‘
Nesflatveien 14 k l
4018 STAVANGER Norsk takst
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Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER Rogaland Byggtakst AS
Gnr 14 - Bnr 183 Nesflatveien 14
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen

ble tatt i bruk (1954). Forskriftens referanse er gjeldene

I 25 bygningslov gjeldende ved sgknadstidspunkt.

Denne bygning/leilighet skal normalt veere bygget etter

byggeforskriften av 1945.

Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)

kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

15 Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold

undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til

en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.

Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar

ikke i oppdraget.

5 Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,

uavhengig av byggegodkjenninger.

30

20

10

I g Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
B 7GO0: ngen awik eier, s.amt registrerte forhold pa befarfngen.
Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
TG1: Mindre eller moderate avvik boligen var mgblert,
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
TG2: Awik som kan kreve tiltak Tramex MES5. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
I TG3: Store eller alvorlige awvik nivellering Hilti PMC 46. Mms protimeter.
. . Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et
ansettelse, gkonomisk eller familizer tilknytning til
oppdragsgiver.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Eksterne bygninger/boder som er frittstaende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Tilleggs bygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om
det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av
arealmaling.

Rapport for dette oppdraget er ut arbeidet etter Norsk

Standard 3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av
1.1.2022.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Sammendrag av boligens tilstand

©  Utvendig > Taktekking Gatilside Balkongen/terrassen er innglasset og av eldre dato.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Konstruksjonen baerer preg av alders slitasje, blant
pa taktekkingen. annet i form av vaerpavirket kledning, overflater og

beslag. Glassfeltene og innrammingen er funksjonelle,
men det er registrert generell elde og noe svekket
funksjon i skinner.
@ Utvendig > Renner og nedlgp Ga il side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det er ikke registrert lekkasjer eller alvorlige
konstruktive skader, men over tid ma det paregnes
gkt vedlikeholdsbehov, spesielt med tanke pa
tettinger, beslag, overflater og eventuelt rekkverk.

Lgsningen er ikke oppfgrt etter dagens tekniske krav

: ; Ga til sid
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft adilside til isolasjon, tetthet eller sikkerhet (rekkverkshgyde
Det er begrenset/darlig ventilering av mv.), men er typisk for byggeperioden og kan fortsatt
takkonstruksjonen. fungere som en skjermet uteplass.

Konstruksjonene har skjevheter.

@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Utvendig > Vinduer av eldre dato. Ga til side Det er pavist andre awvik:
Det er pavist andre avvik: Det er foretatt fuktmaling i paforet betongvegg som

vender mot terreng. Maling med elektronisk
maleinstrument (vektprosent) viste 18,7 vektprosent,
som er over anbefalt grense for tgrre materialer.
Generelt anses verdier over 15-16 vektprosent i
organiske materialer som for hgyt, og dette kan
indikere risiko for fuktopphopning i
veggkonstruksjonen — spesielt dersom det er
begrenset uttgrking bak paforingen.

Det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskade eller
mugg ved befaring, men verdien viser at fuktnivaet er
i grenseland der mugg- og rateutvikling kan
forekomme over tid, spesielt ved lav ventilasjon eller

@  Utvendig > Ytterdgrer fra byggear. Ga til side varierende temperatur.

Det er pavist andre avvik:

Ved befaring ble det registrert alders slitasje i form av
slitasje pa overflate, avflassing av maling, noe treghet
i apne-/lukkemekanisme, enkelte vinduer lar seg ikke
apne og beslag/vrider mangler pa 1 stk vindu,
punktert glass ble registrert i vindu montert i loft.
Tetningslister og overflatebehandling vurderes & ha
begrenset gjenvaerende funksjonstid, og det ma
paregnes gkt vedlikeholdsbehov og mulig utskifting pa
sikt.

Ved befaring ble det registrert alders slitasje, og det

ma forventes at dgrens isoleringsevne, tetthet og @  innvendig > Krypkijeller Gatilside
funksjon er redusert sammenlignet med dagens Det er pavist andre avvik:
standard.

Grunnmuren har lite jordtrykk mot seg, noe som
reduserer risikoen for strukturell belastning, men
beskytter ikke ngdvendigvis mot fukt fra
overflatevann, kondensering eller kapillaersug.

Selv om teak er godt egnet til utvendig bruk og har
hgy motstandsdyktighet mot rate, medfgrer alderen
en gkt risiko for svelling, utetthet og varmetap,

spesielt i kaldere perioder. X i . i
Bjelkelaget over krypkjelleren er uisolert, noe som gir

redusert termisk komfort og gkt risiko for

kondensering i kalde perioder, spesielt under vatrom.
@ Utvendig > Terrasser 4 til si Dette kan bidra til fuktproblemer i bade bjelkelag og
Det er pavist andre avvik: gulvoppbygging.
Terrasser er lagt ned mot grunn og med noe Krypkjelleren har begrenset tilkomst, og ble kun
skjevheter. inspisert fra inspeksjonsapning. Det var ikke mulig a
kontrollere hele grunnflaten, tilstand pa
underliggende bjelkelag eller eventuelle rgrfgringer.
Det ble ikke registrert lukt, synlig mugg eller

©  Utvendig > Innglasset Terrasse. Galilside konstruktiv skade i tilgjengelige deler, men
Det er pavist andre avvik: inspeksjonsgrunnlaget er begrenset.
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Oppdragsnr.: 19998-2462 Befaringsdato:  13.06.2025 Side: 7 av 25
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Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Enkelte dgrer tar i karm.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det er pavist andre avvik:

Boligen har vannrgr i kobber fra to perioder:
opprinnelige rgr fra 1954 og senere
installasjoner/utskiftninger fra 1982. Kobberrgr er
generelt holdbare, men teknisk levetid anslas til 40—
60 ar, avhengig av kvalitet, vannkvalitet og
installasjonsmate.

Rer fra 1954 har med dette overskredet forventet
levetid, og rgr fra 1982 er i slutten av sin normale
funksjonstid. Ved kobberrgr av eldre drgang er det
risiko for indre teering og avleiringer, noe som kan fgre
til lekkasje uten forvarsel. Det er ikke registrert
lekkasje ved befaring, men det foreligger gkende
risiko for rgrskade over tid.

Det er ukjent om deler av anlegget tidligere er
reparert, spylt eller har veert gjenstand for lekkasjer.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Drenering fra 1950-tallet ble ofte utfgrt med enkle
Igsninger, som teglrgr eller perforerte betongrgr, uten
moderne filterduk eller tilstrekkelig fuktsikring av
grunnmuren. Det ma derfor paregnes at dagens
drenssystem har vesentlig redusert eller ingen
funksjon.

Det er registrert synlige saltutslag pa grunnmur
innvendig ved befaring, og med byggets alder og
kjente svakheter med eldre drenering gir gkende
risiko for fuktinntrenging og skadeutvikling over tid.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside

Det er pavist andre avvik:

Ga til side

Befaringsdato:

Overflaten er utvendig pusset, men ved befaring ble
det registrert synlig saltutslag pa deler av muren, noe
som indikerer fuktvandring gjennom konstruksjonen.
Saltutslag oppstar nar vann Igser opp salter i
materialet og fordamper pa overflaten. Dette kan
skyldes kapillzert oppsug, svikt i drenering, eller
manglende fuktsikring mot terreng.
Lettklinkerblokker er porgse og sarbare for fukt, og
utvendig puss kan skjule sprekker eller skade i
underlaget. Det er ikke kjent om drenering er fornyet
etter byggear.

Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side
Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert tegn pa fukt i grunnmur ved
befaring, og manglende fall fra bygning er et avvik fra
anbefalt utfgrelse og kan over tid gke belastningen pa
drenssystem og fuktsikring.

Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater a til si
vegger og himling
Det er pavist andre avvik:

Trepanel i vatrom vurderes som lite egnet materiale,
da det ikke er fuktbestandig og kan gi grunnlag for
skjult fuktskade bak kledningen over tid.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gtilside
Det er pavist andre avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
dagens forskrift.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygning,
membran eller sluklgsning, og Igsningen er ikke i trad
med dagens bransjestandarder for vaskerom.

13.06.2025 Side: 8 av 25
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ENEBOLIG

Byggear
1954

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1982 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av aluminium (1 side)

Ingen synlige tegn til lekkasje punkter eller skader pa takrenner og
nedlgp ved befaring.

Takvannet fgres ned til oppstikk beregnet for takvann.

Renner og nedlgp

Renner og nedlgp er av pvc.

Ingen synlige tegn til lekkasje punkter eller skader pa takrenner og
nedlgp ved befaring.

Takvannet fgres ned til oppstikk beregnet for takvann.

Oppdragsnr.: 19998-2462

Befaringsdato: 13.06.2025
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Arstall: 1982

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.

Veggkonstruksjon

Yttervegger er i tre over grunnmur og utvendig kledd med liggende
bordkledning.

Yttervegger skal etter alder og byggemate veere isolert. Kvalitet og
tykkelse pa eventuell isolasjon er ukjent og kan bare avdekkes ved evt.
inngrep.

Tilstand pa utvendig fasader oppfattes som god, det ma allikevel
paregnes jevnlig vedlikehold for og opprettholde lang levetid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltak, hvor hele konstruksjonen er laget som en sperrekonstruksjon i
tre (Takstol)
Takkonstruksjon er sjekket innvendig via loftsluke.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Loft

Vinduer av nyere dato.

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
veere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Det er ca 5 vinduer fra perioden 2012-2022.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Side: 9 av 25
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Vinduer av eldre dato.

Boligen har en del vinduer fra 1980/81, og har dermed en alder pa 45 ar.

Dette overstiger normal teknisk levetid for vinduer med isolerglass og
trerammer, som anslas til ca. 30-40 ar, avhengig av utfgrelse,
eksponering og vedlikehold.

Ved befaring ble det registrert alderstilpasset slitasje i form av [sett inn,
f.eks. slitasje pa overflate, avflassing av maling, noe treghet i dpne
-/lukkemekanisme], men det er ikke pavist punkterte glass eller alvorlig
rateskade.

Tetningslister og overflatebehandling vurderes & ha begrenset
gjenvaerende funksjonstid, og det ma paregnes gkt vedlikeholdsbehov
og mulig utskifting pa sikt.

Anbefaling: Det anbefales a fglge opp vedlikehold, og a vurdere
utskifting dersom funksjon, isolasjonsevne eller tetthet blir redusert.
Tilstandsgrad (NS 3600): TG2, pa grunn av hgy alder og forventet
redusert levetid, selv om funksjon er bevart.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Ved befaring ble det registrert alders slitasje i form av slitasje pa
overflate, avflassing av maling, noe treghet i apne-/lukkemekanisme,
enkelte vinduer lar seg ikke dpne og beslag/vrider mangler pa 1 stk
vindu, punktert glass ble registrert i vindu montert i loft.
Tetningslister og overflatebehandling vurderes a ha begrenset
gjenveaerende funksjonstid, og det ma paregnes gkt vedlikeholdsbehov
og mulig utskifting pa sikt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a fglge opp vedlikehold, og a vurdere utskifting dersom
funksjon, isolasjonsevne eller tetthet blir redusert.
TG2, pa grunn av hgy alder og forventet redusert levetid.

Dgrer av nyere dato.

Boligen har malt balkongdgr og malt biinngangsdgr.

Ytterdgrer fra byggear.

Ytterdgren og balkong dgr (2 etg) er original fra 1954 og utfgrt i teak,
som er et slitesterkt og veerbestandig treslag. Dgren har likevel
overskredet normal teknisk levetid, som for ytterdgrer typisk er 30-40
ar, avhengig av eksponering og vedlikehold.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Ved befaring ble det registrert alders slitasje, og det ma forventes at
dgrens isoleringsevne, tetthet og funksjon er redusert sammenlignet
med dagens standard.

Selv om teak er godt egnet til utvendig bruk og har hgy
motstandsdyktighet mot rate, medfgrer alderen en gkt risiko for
svelling, utetthet og varmetap, spesielt i kaldere perioder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 19998-2462

Befaringsdato: 13.06.2025

Dgren fungerer, men utskifting eller restaurering bgr vurderes av hensyn
til energieffektivitet og funksjon. Tetningslister og beslag bgr
kontrolleres jevnlig.

TG2, grunnet hgy alder og forventet funksjonssvekkelse, selv om stgrre
skader ikke er registrert.

Terrasser

Terrasse i tre, lagt ned mot grunn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Terrasser er lagt ned mot grunn og med noe skjevheter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for oppretting da skjevheter er av mindre betydning.
Det anbefales ytterligere undersgklser for evnt. skjulte skader i og med
at trevirke ligger ned mot grunn.

L 4"8 Innglasset Terrasse.

Innglasset terrasse i tre, med utgang fra kjgkken.
Rekkverk i tre og glassvegger i glass/stal og ihht. forskriftskrav gjeldende
for byggearet.

Til orientering:

Tilstandsvurdering tar ikke hensyn til om at glass oppfyller krav i NS
3510 er stivt nok, bade for glass rekkverk med stdende stolper og
rekkverk med glass som baerende element.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Balkongen/terrassen er innglasset og av eldre dato. Konstruksjonen
baerer preg av alders slitasje, blant annet i form av veerpavirket kledning,
overflater og beslag. Glassfeltene og innrammingen er funksjonelle, men
det er registrert generell elde og noe svekket funksjon i skinner.

Det er ikke registrert lekkasjer eller alvorlige konstruktive skader, men
over tid ma det paregnes gkt vedlikeholdsbehov, spesielt med tanke pa
tettinger, beslag, overflater og eventuelt rekkverk.

Lgsningen er ikke oppfart etter dagens tekniske krav til isolasjon, tetthet
eller sikkerhet (rekkverkshgyde mv.), men er typisk for byggeperioden
og kan fortsatt fungere som en skjermet uteplass.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales jevnlig vedlikehold og tilsyn, og vurdering av oppgradering
dersom det gnskes bedre isolerende eller konstruktiv standard.

TG2, pa grunn av alder og slitasje, selv om det ikke er registrert skade
med umiddelbart behov for tiltak.

INNVENDIG

Overflater
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Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere. Under befaringen ble det observert skjevheter i
etasjeskille. Disse skjevhetene kan vaere tegn pa setninger eller
bevegelser i bygningens struktur og det anbefales ytterligere kontroll av
evnt. arsak til skjevheter.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Underetasjen er delvis innredet med kledde vegger mot grunnmur som
befinner seg under terreng. Kontrollert langs yttervegger i disponible
rom pa befaringen uten synlige tegn til fukt.

Det orienteres at innredete rom under terreng har stgrre risiko for
skjulte feil og mangler enn gvrige etasjer, vatrom mot yttervegg er
saerlig utsatt. Vanligste arsaker til problemstillinger er alders svekkelser
pa drenering og grunnmurens fuktsikring.

Nar det gjelder hulltaking jf § 2-15 og maling i vegg mot grunnmur som
befinner seg under terreng, tillegges fglgende verdier.

Verdier mellom 16-19 vekt% = Risiko TG 2

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18,7.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er foretatt fuktmaling i paforet betongvegg som vender mot terreng.

Maling med elektronisk maleinstrument (vektprosent) viste 18,7
vektprosent, som er over anbefalt grense for tgrre materialer.

Generelt anses verdier over 15-16 vektprosent i organiske materialer
som for hgyt, og dette kan indikere risiko for fuktopphopning i
veggkonstruksjonen — spesielt dersom det er begrenset uttgrking bak
paforingen.

Det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskade eller mugg ved befaring,
men verdien viser at fuktnivaet er i grenseland der mugg- og
rateutvikling kan forekomme over tid, spesielt ved lav ventilasjon eller
varierende temperatur.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales a vurdere ytterligere tiltak for a kontrollere og redusere
fukt, for eksempel forbedret ventilasjon, kontroll av drenering eller
apning av vegg for naermere inspeksjon dersom lukt, misfarging eller
skade oppstar.

Oppdragsnr.: 19998-2462

Befaringsdato: 13.06.2025

Fuktmaling i vegg mot paforet grunnmur som ligger mot terreng.

L8 Krypkijeller

Krypkjelleren er oppfert i lettklinkerblokker (Leca) fra 1954, og ligger
under blant annet bad i boligen. Ved befaring ble det registrert synlig
saltutslag pa innsiden av grunnmur, som indikerer fuktvandring gjennom
murverket over tid. Dette er vanlig i eldre konstruksjoner, spesielt der
drenering er utgatt eller fraveerende.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Grunnmuren har lite jordtrykk mot seg, noe som reduserer risikoen for
strukturell belastning, men beskytter ikke ngdvendigvis mot fukt fra
overflatevann, kondensering eller kapillaersug.

Bjelkelaget over krypkjelleren er uisolert, noe som gir redusert termisk
komfort og gkt risiko for kondensering i kalde perioder, spesielt under
vatrom. Dette kan bidra til fuktproblemer i bade bjelkelag og
gulvoppbygging.

Krypkjelleren har begrenset tilkomst, og ble kun inspisert fra
inspeksjonsapning. Det var ikke mulig a kontrollere hele grunnflaten,
tilstand pa underliggende bjelkelag eller eventuelle rgrfgringer. Det ble
ikke registrert lukt, synlig mugg eller konstruktiv skade i tilgjengelige
deler, men inspeksjonsgrunnlaget er begrenset.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales a forbedre lufting og fuktsikring av krypkjelleren, og
vurdere isolering av bjelkelag, spesielt under vatrom. Ved fremtidig
arbeid eller mistanke om skade bgr hele krypkjelleren inspiseres
grundigere, og tilstanden under badet kontrolleres saerskilt.

TG2, grunnet fuktpavirkning (saltutslag), uisolert bjelkelag og begrenset
inspeksjonsmulighet, selv om skade ikke ble registrert pa befaringsdag.
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=S
Krypkjeller

U 3P)  Innvendige trapper

Boligen har tretrapp.

Vurdering av avvik:

e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Trapp mangler handlgper pa vegg.
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Enkelte dgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma regnes med noe justering av dgrer.

VATROM
UNDERETASJE > BAD (STORT)

Generell

Rogaland Byggtakst AS ‘
Nesflatveien 14 k I I

4018 STAVANGER  Norsk takst

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon:

Badet er oppusset i 2022, med fliser pa gulv og baderomsplater pa
vegger.

Dokumentasjon pa at badet er oppusset av fagfolk foreligger hos eier.

Bad med fliser pa gulv og baderoms plater pa vegger.
Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Avtrekk via el vifte.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er ny i 2022. Membran er synlig i sluk og klemt med
klemring.

Lokalt fall i nedsenket dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

UNDERETASJE > BAD (STORT)

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Badet er oppusset i 2023, med baderomsplater pa vegger.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

UNDERETASJE > BAD (STORT)

Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt.
Lokalt fall i dusj sone.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

UNDERETASIJE > BAD (STORT)

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

Oppdragsnr.: 19998-2462 Befaringsdato: 13.06.2025 Side: 12 av 25



Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 183
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Sluk
UNDERETASJE > BAD (STORT)

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2023 Kilde: Faktura e.l

UNDERETASIJE > BAD (STORT)

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2023 Kilde: Faktura e.l

UNDERETASIJE > BAD (STORT)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i tilstgtende rom mot vatsone er ikke utfgrt, da det foreligger
gyldig dokumentasjon pa at membranarbeidet er utfgrt av godkjent
fagpersonell i 2022.

I henhold til NS 3600 er det ikke ngdvendig a foreta hulltaking dersom
det foreligger tilstrekkelig og troverdig dokumentasjon pa utfgrelse av
membran og tettesjikt, utfgrt i samsvar med gjeldende forskrift og
bransjestandard.

Dokumentasjonen omfatter utfgrende foretak, dato for arbeidene og
bekreftelse pa at membran er lagt iht. gjeldende krav. Det ble ved
befaring ikke registrert avvik eller forhold som tilsier skjulte skader.

Anbefaling: Ingen ytterligere undersgkelser vurderes som ngdvendige.

Badet fremstar som nytt eller nylig rehabilitert, og det forutsettes at
arbeidene er korrekt utfgrt i henhold til dokumentasjonen.

UNDERETASJE > BAD (LITE)

Generell

Oppdragsnr.: 19998-2462

Befaringsdato: 13.06.2025

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14 k
4018 STAVANGER  Norsk takst

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon:

Badet er oppusset i 2023, med fliser pa gulv og baderomsplater pa
vegger. Lgsningen fremstar som ny og i god visuell stand, men det er
ikke fremlagt dokumentasjon pa at arbeidene er utfgrt av kvalifiserte
fagfolk, eller hvilke produkter og metoder som er benyttet.

Etter dagens krav og bransjenormer skal arbeid med tettesjikt og
membran i vatrom dokumenteres dersom det skal regnes som
fagmessig utfgrt. Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om
utfgrelsens kvalitet, saerlig for skjulte konstruksjoner som sluktilkobling,
gulvoppbygging og overgang til vegg.

Det ble ikke registrert synlige skader, fukt eller avvik ved visuell kontroll,
og sluk er tilgjengelig for inspeksjon.

Bad med fliser pa gulv og baderoms plater pa vegger.
Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Avtrekk via el vifte.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er ny i 2023. Membran er synlig i sluk og klemt med
klemring.

Lokalt fall i nedsenket dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

Arstall: 2023 Kilde: Faktura e.l

UNDERETASJE > BAD (LITE)

Overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater og taket er malt.

Badet er oppusset i 2023, med fliser pa gulv og baderomsplater pa
vegger.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

UNDERETASIJE > BAD (LITE)

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.
Lokalt fall i dusjsone.

UNDERETASIJE > BAD (LITE)

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l
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Sluk
UNDERETASJE > BAD (LITE)

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2023 Kilde: Faktura e.l

UNDERETASIE > BAD (LITE)

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2023 Kilde: Faktura e.l

UNDERETASIE > BAD (LITE)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i tilstgtende rom mot vatsone er ikke utfgrt, da det foreligger
gyldig dokumentasjon pa at membranarbeidet er utfgrt av godkjent
fagpersonell i 2023.

I henhold til NS 3600 er det ikke ngdvendig a foreta hulltaking dersom
det foreligger tilstrekkelig og troverdig dokumentasjon pa utfgrelse av
membran og tettesjikt, utfgrt i samsvar med gjeldende forskrift og
bransjestandard.

Dokumentasjonen omfatter utfgrende foretak, dato for arbeidene og
bekreftelse pa at membran er lagt iht. gjeldende krav. Det ble ved
befaring ikke registrert avvik eller forhold som tilsier skjulte skader.

Anbefaling: Ingen ytterligere undersgkelser vurderes som ngdvendige.

Badet fremstar som nytt eller nylig rehabilitert, og det forutsettes at
arbeidene er korrekt utfgrt i henhold til dokumentasjonen.

UNDERETASIE > VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 19998-2462

Befaringsdato: 13.06.2025

Vaskerommet er fra 1982 og har gulv med eldre belegg uten sveiste eller
tette skjgter, samt trepanel pa vegger og himling.

Lgsningen er vanlig for byggeperioden, men oppfyller ikke dagens krav
til fuktsikring i rom med vanninstallasjoner.

Manglende tette skjgter i gulvbelegg gir risiko for fuktopptak i
beleggkanter og underliggende konstruksjon, spesielt ved sgl, lekkasje
eller overflod av vann.

Trepanel i vatrom vurderes som lite egnet materiale, da det ikke er
fuktbestandig og kan gi grunnlag for skjult fuktskade bak kledningen
over tid.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygning, membran eller
sluklgsning, og I@sningen er ikke i trad med dagens bransjestandarder
for vaskerom.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegger og tak har trepanel.

Arstall: 1982 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Trepanel i vatrom vurderes som lite egnet materiale, da det ikke er
fuktbestandig og kan gi grunnlag for skjult fuktskade bak kledningen
over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & oppgradere vegger til dagens standard for vatrom.
UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.
Gulvet har ikke fall mot sluk, kun lokalt fall rundt sluk.

Arstall: 1982 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt/praktisk og korrigere fall som
et enkeltstaende tiltak i ett vaskerom som dette. Dersom vaskerommet
en gang skal renoveres, bgr fall ivaretas/etableres mot sluk.

UNDERETASJE > VASKEROM
cm Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 1982 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygning, membran eller
sluklgsning, og Igsningen er ikke i trad med dagens bransjestandarder
for vaskerom.

Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Sluk
UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vaskerom.

Fuktmaling i vegg mot vatsone

KIOKKEN

Oppdragsnr.: 19998-2462

Befaringsdato: 13.06.2025

Rogaland Byggtakst AS ‘
Nesflatveien 14 k I I

4018 STAVANGER  Norsk takst

1 ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

1 ETASJE > KJBOKKEN

Avtrekk

Kjpkkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte
pa befaringsdag.
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Boligen har vannrgr i kobber fra to perioder: opprinnelige rgr fra 1954
og senere installasjoner/utskiftninger fra 1982. Kobberrgr er generelt

holdbare, men teknisk levetid anslas til 40-60 ar, avhengig av kvalitet,
vannkvalitet og installasjonsmate.

Rogr fra 1954 har med dette overskredet forventet levetid, og rgr fra
1982 er i slutten av sin normale funksjonstid. Ved kobberrgr av eldre
argang er det risiko for indre taering og avleiringer, noe som kan fgre til
lekkasje uten forvarsel. Det er ikke registrert lekkasje ved befaring, men
det foreligger gkende risiko for rgrskade over tid.

Det er ukjent om deler av anlegget tidligere er reparert, spylt eller har
veert gjenstand for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & planlegge for utskifting av rgropplegg, spesielt rgr fra
1950- og 1980-tallet, ved fremtidig rehabilitering eller oppgradering.
Kontroll og tilsyn bgr gjennomfgres jevnlig, spesielt ved synlige skjgter
og overganger.

TG2, pa grunn av alder og forhgyet risiko, selv om det ikke er registrert
lekkasje.

Vannledninger av nyere dato.

2 bad er oppusset i underetasje hvor vannledninger er av plast (rgr i
rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Side: 15 av 25

75



Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER Rogaland Byggtakst AS

Gnr 14 - Bnr 183 Nesflatveien 14 |\ I I
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER  Norsk takst

Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige

avlgpsledninger. ) ) )
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Konsekaens/hItak L . . Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ventilasjon Nei

Boligen har naturlig ventilasjon. 7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Varmtvannstank Nei

Varmtvannsbereder pa ca 200 liter, fra 2008 og plassert i vaskerom. Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Det er sveert begrensede muligheter til 3 vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt veere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder. Nei

A | k ikri ki
Elektrisk anlegg nntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

. . S 5
eller lov til & foreta en slik kontroll. 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

El installasjon fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt @ Branntekniske forhold
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse

sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
Spprsmal til eier med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1954 lov til G foreta en slik kontroll.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
elektroinstallasjonsvirksomhet? kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
Ja en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom

pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
p4 det elektriske anlegget etter 1.1.1999? 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
Ja pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenssystemet antas a vaere fra byggearet 1954, og det foreligger ingen
dokumentasjon pa fornyelse eller utskifting. Normal teknisk levetid for
drensrgr og tilhgrende fuktsikring er anslatt til 30-40 ar, avhengig av
type, grunnforhold og vedlikehold.

Drenering fra 1950-tallet ble ofte utfgrt med enkle Igsninger, som
teglrgr eller perforerte betongrgr, uten moderne filterduk eller
tilstrekkelig fuktsikring av grunnmuren. Det ma derfor paregnes at
dagens drenssystem har vesentlig redusert eller ingen funksjon.

Det er ikke registrert synlige fuktskader pa grunnmur innvendig ved
befaring, men byggets alder og kjente svakheter med eldre drenering gir
gkende risiko for fuktinntrenging og skadeutvikling over tid.

Anbefaling: Det anbefales a vurdere funksjon og tilstand naermere, og
pa sikt planlegge for utbedring eller full utskifting av drenssystem og
fuktsikring dersom det oppstar symptomer pa fukt eller ved utvendige
arbeider.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Drenering fra 1950-tallet ble ofte utfgrt med enkle Igsninger, som
teglrgr eller perforerte betongrgr, uten moderne filterduk eller
tilstrekkelig fuktsikring av grunnmuren. Det ma derfor paregnes at
dagens drenssystem har vesentlig redusert eller ingen funksjon.

Det er registrert synlige saltutslag pa grunnmur innvendig ved befaring,
og med byggets alder og kjente svakheter med eldre drenering gir
gkende risiko for fuktinntrenging og skadeutvikling over tid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & vurdere funksjon og tilstand naermere, og pa sikt
planlegge for utbedring eller full utskifting av drenssystem og fuktsikring
dersom det oppstar symptomer pa fukt eller ved utvendige arbeider.

Oppdragsnr.: 19998-2462

Befaringsdato: 13.06.2025

Rogaland Byggtakst AS ‘
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L LP8  Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er oppfgrt i lettklinkerblokker (Leca) fra 1954, og har en
alder pa 71 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Overflaten er utvendig pusset, men ved befaring ble det registrert synlig
saltutslag pa deler av muren, noe som indikerer fuktvandring gjennom
konstruksjonen. Saltutslag oppstar nar vann lgser opp salter i materialet
og fordamper pa overflaten. Dette kan skyldes kapillzert oppsug, svikt i
drenering, eller manglende fuktsikring mot terreng.

Lettklinkerblokker er porgse og sarbare for fukt, og utvendig puss kan
skjule sprekker eller skade i underlaget. Det er ikke kjent om drenering
er fornyet etter byggear.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Saltutslag er i seg selv ikke skadelig, men er et tydelig tegn pa
fuktpavirkning, og over tid kan dette fgre til nedbrytning av murpuss og
svekkelse av konstruksjonen, spesielt ved frostpavirkning.

Det anbefales a kontrollere dreneringens funksjon, og vurdere tiltak
som forbedret avrenning fra terreng, eventuell utbedring av puss, samt
overflatebehandling som er diffusjonsapen. Ved renovering bgr
fuktsikring og drenssystem vurderes oppgradert.

TG2, pa grunn av alder og paviste tegn til fuktvandring.
CJEPD  Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er delvis flate, og det er ikke
gjennomgdende fall fra bygningen i alle retninger.

I henhold til TEK10 § 13-6 (gjeldende pa oppfgringstidspunktet) skal
terrenget utfgres slik at overflatevann ledes bort fra byggverk og ikke
medfgrer fare for fuktskader. Det er observert omrader der terrenget
heller inn mot grunnmur, eller er nesten horisontalt, noe som kan fgre
til oppdemmet overflatevann ved kraftig nedbgr.

Det ble ikke registrert tegn pa fukt i grunnmur ved befaring, men
manglende fall fra bygning er et avvik fra anbefalt utfgrelse og kan over
tid gke belastningen pa drenssystem og fuktsikring.

Anbefaling: For a sikre god overvannshandtering og redusere
fuktpavirkning pa konstruksjon, anbefales det a etablere eller forbedre
fall fra bygning til terreng pa minst 1:50 de fgrste 3 meterne der dette er
mulig.

Tilstandsgrad (NS 3600): TG2, pa grunn av awvik fra forskriftsmessig
terrengavrenning, selv om skade ikke er observert.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert tegn pa fukt i grunnmur ved befaring, og manglende
fall fra bygning er et avvik fra anbefalt utfgrelse og kan over tid gke
belastningen pa drenssystem og fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 183
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

For a sikre god overvannshandtering og redusere fuktpavirkning pa
konstruksjon, anbefales det & etablere eller forbedre fall fra bygning til
terreng pa minst 1:50 de fgrste 3 meterne der dette er mulig.

TG2, pa grunn av avvik fra forskriftsmessig terrengavrenning.

Oppdragsnr.: 19998-2462 Befaringsdato: 13.06.2025

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

N[

Norsk takst
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4018 STAVANGER Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Oppdragsnr.: 19998-2462

Anvendelse

Byggear Kommentar
1982

Standard
Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon.
Garasje er ikke kontrollert, kun oppmalt med enkle betraktninger.

Vedlikehold
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Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 183
1103 STAVANGER

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19998-2462

Befaringsdato:  13.06.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 14 - Bnr 183
1103 STAVANGER

Enebolig

Etasje

Underetasje

1 Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Underetasje

1 Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

97

95

192
192

Internt bruksareal
(BRA-i)

3 Soverom, TV-stue, Bad (stort), Bad
(lite), Vaskerom, Gang m/trapp,
Vindfang

Stue, TV-stue, Soverom, Kjgkken

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Innredning pa original plantegning er endret i forhold til dagens bruk.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Se eieres egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

29

29
29

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19998-2462

Befaringsdato:  13.06.2025

Rogaland Byggtakst AS

4018 STAVANGER

Nesflatveien 14 l I I

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
97 38
95

38

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[¥]1a  [INei

DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

29

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14 k
4018 STAVANGER Norsk takst

E]Ja Nei
[sa Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 192
Garasje 0

S-ROM( m2)
0
29

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

13.6.2025 Rune Sivertsen Takstingenigr
Gunhild Nedrebg Kunde
Gunhild Nedrebg Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1103 STAVANGER 14 183 1 0m?
Adresse

Nedre Gauselvagen 19

Hjemmelshaver
Nedrebg Gunhild

Oppdragsnr.: 19998-2462 Befaringsdato:  13.06.2025
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Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
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Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER Rogaland Byggtakst AS ‘
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Nesflatveien 14
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 19.05.2025 Mottatt 22.05.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 14.10.1954 Mottatt 22.05.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 27.05.1951 Mottatt 22.05.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19998-2462

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NO1845

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

13.06.2025 Side: 25 av 25
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Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: [ 21.05.2025 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
Gnr: 14 | Bnr: | 183 | Fnr: |0 | Snr: | 1
Adresse: | Nedre Gauselvagen 19
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei O
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold ]
Tilkobling til vann og aviep
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avlep? Ja Nei
O
Merknad: |
Sidelav2



Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for & skrive
inn en dato.
Belgp: 10175

* Det kan veere noe forsinkelse p& visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For sparsmal vedragrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og

Lenn pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,

vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

25.02.2025 Terminfaktura Kr 10175 (7)
Vare Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Fradato Til dato Belop
FASTDEL RENOVASJON 1 stk 1805,50 0.5 01.01.2025 01.07.2025 Kr 1128,44
RESTAVFALL 120 L 1 stk 265450 05 01.01.2025 01.07.2025 Kr 1659,06
FASTDEL VANN 202 m2 10,60 0,500 01.01.2025 30.06.2025 Kr 1338,25
STIPULERT VANN (1,5M3 PR M2) 303 m3 8,20 0,500 01.01.2025 30.06.2025 Kr 155288
FASTDELAVL@P 202 m2 14,50 0,500 01.01.2025 30.06.2025 Kr 1830,63
STIPULERT AVL@P (1,5M3 PR M2) 303 m3 11,70 0,500 01.01.2025 30.06.2025 Kr 2215,69
FEIING OG TILSYN 2,00 Stk 450,00 171 01.01.2025 Kr 450

Elendomsskait og feiing og tilsyn av fyringsaniegq er unniait mva. Andre belep er vist inkl. mva. Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Side2av2
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  14/183/0/1 kommune
Dato: 2025-05-15

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

14/1056

14/971

14/331




Grensepunktrapport Rapportdato : 15.5.2025

Areal og koordinater:
Areal(kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

935.8 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde linj i icm Radius
1 6533138.86119  312293.595151 Ikke spesifisert 48.49 Ukjent Teodolitt med maleband 36 0
2 6533184.95215  312278.996363  lkke spesifisert 1233 Umerket Terrengmalt 13 0
3 6533186.27511 312291.21951 Ikke spesifisert 3.97 Umerket Terrengmalt 13 0
4 6533186.70025 ~ 312295.155181 Ikke spesifisert 46.01 Umerket Terrengmalt 13 0
5 6533146.28544  312316.859601  lkke spesifisert 233 Umerket Terrengmalt 13 0
6 6533145.58563  312314.650434 Ikke spesifisert 2217 Umerket Terrengmalt 13 0

side: 1
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Grunnkart

Adresse:  Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER
Gnr/Bnr:  14/183/0/1

Dato: 2025-05-15

Malestokk: 1:1,000

Stavanger
kommune
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Utskriftsdato 15.05.2025

Stavanger kommune

Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER
Telefon: 04005

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1103 Gardsnr |14 Bruksnr | 183 Festenr (0 Seksjonsnr

N

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner
Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under bakken
Midlertidige forbud Reguleringsplaner over bakken
Kommunedelplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner i vannsgylen
Kommunedelplaner under arbeid Kommuneplaner under arbeid

Reguleringsplaner under arbeid

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser  KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer
Areal 935.79 kvm
Omrnavn B434
Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2480

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Navn Omraderegulering for deler av
Plantype 34 - Omraderegulering
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06/20/2022 00:00:00

Bestemmelser 2480 bestemmelser vedtatt.pdf

Delarealer
Areal
Hensynsonenavn
Rpsikring
Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Utskriftsdato

Forus gst

27.69 kvm

H140

140 - Frisiktsone
935.74 kvm

B7

1110 - Boligbebyggelse
0.01 kvm

o TY

1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting
0.01 kvm

o_KV2

2011 - Kjgreveg

0 kvm

o_AVG5

2019 - Annen veggrunn, gregntareal

Id 2848

Navn Detaljregulering for Heiamyra felt B5 - gnr/bnr 14/200 mfl.
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse

Bestemmelser  Planen er under behandling.pdf

Areal

15.05.2025

side 2 av 2
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  14/183/0/1 kommune
Dato: 2025-05-15 Planident: 2480

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  20.6.2022
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-fritiggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelise-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-biokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kijopesenier

Forretninger

Offentlig eller privat ljenesteyting
Bamehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstilusjon
Kulturinstitusjon

Forsamfingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Fomayelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinsiasjon/vegserviceanlegg
Annen nanng

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neaemilisanleag

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Flemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlepsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

S gg i sje og

Smabétaniegg i sje og vassdrag med tilherende sirandsong

Uthus/naust/badehus

Annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Krematorium

Noedvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

i

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

o
Boligfforretning ‘:‘-%J

o
=

g8

Bolig/forretning/kontor

Bolig/ienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Formretning/kontor/industri

Forretning/industri

Forretningikontc g

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontorftjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal s




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Galetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekruske anlegg
Annen veggrunn - grentarsal
Bane (nzemere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-Aerminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformiak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grantareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarerfadministrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o a
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Malo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for nzermere angitt kollektvtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

E‘.

Tr

by,

Rasteplass

Parkeringsplasser

gie

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlepsnett
Vannforsyningsnett

Aviapsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Siknngsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtrasser
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal  for  samferdselsaniegg  ogleller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg ogreller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformat

GRONNSTRUKTUR

3. Gronnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspell
Overvannstitak

Infiltrasjon/fordrayning/aviedning

Kombinerte gronnstruklurformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/ avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

=
ex]
i
0]
T
o
=
T
=
g
DY
[\

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal m
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nadvendige titak for landbruk og reindnft cg
gardstilknyttet nzringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartnen
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friuftsformal
Remdriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fntids- eller neenngsbebyggelse mv
Spred! boligbebyggelse

Spredt fridsbebyggelse

~oc: HHENER

Spredt neringsbebyggelse

Naturvem
Jordvern

Saerlige landskapshensyn

Vem av kufturminner og kutturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sj@ og vassdrag
Bruk cg vem av sj@ og vassdrag med lilherende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade | sja

Smabalhavn

Bayehavn

Fiske

Fiskeomrade

Léssettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Alcvakuitur

4

agi sje og

Akvakult legg i sje og drag med tilharende landanlegg
Fangslbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sje og vassdrag

Naluromrade i sj@ og vassdrag med tilhgrende sirandsone
Friluitsomrade

Friluftsorrrade i sje og vassdrag

Friluftsomrade i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone
Idrett og vannsport

Badecmrade

Kombinerte formdl 1 sje og vassdrag med eller uten lilhorende
sirandsone

Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tihgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal

B CEEE
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER

FLATER

Flater

Objelctype o

> &

RpFareSone ¢ /
RpSikringSone

RpSteys SN\
pSteySone NHE0N

LR N

RpinfrastrukturSone

' RpGjennomferingSone
RpAngittHensynSone

' RpBandleggingSone HJ20] 2
RpDetaljeringSone {Planid)

Sma flater, aile
hensynssoner

PUNKTSYMBOL
RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjoresperre | I
Stenging av avkjersel | |
Avkjorsel -
Innkjaring -
Utkjering -+

Brukar
Tunnelpring ] (

Eksisterende tre som skal bavares

Regulert nytt tre @

Regulert maneretning \_— —

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater

Objekttype/Egenskap
1T
i

PbIMidIByggAnieggOmrade ) :
Lia

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpReguiertHayde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar | planen

Bebyggelse som forutsettes flemet

Regulert senterinje

Frisiktlinje

Reguiert kant kjprebane
Regulert kjorefelt
Regulert parkeringslelt
Regulert folgjengerfelt
Regulert steyskjerm
Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sj@

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur, navarende

-2 - —2z — —Z -

—_—— — — —
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

B evcceomriom

Omr3der for boliger m/tithorende anlegg
Frittliggende sméhusbebyggelse
Konsentrest smihusbebyogelse
Blokkbebyggelse
Garasjer i bofigomrder
f Ormldalurﬁnmmg
- Omrider for kontor
- Omr3der for industri / lager

ﬂ Omrider for ritidsbebyggelse

Ormride for offantiig hthmg@sa (stat,
fylkeskommune, kemmuns]

- Offentfig bamehage
- Offentlig undervisning (skole, universitet mv,)
Offentlig institusjon (sykehus, keh

Torg

[ rasepiss

B rarenngos

I ovetcivarieng (for buss og drusie)
B ooseminai

B oossoceress

|

B sebere

- Sporvei / forstadsbane

- Fyplass med administrasjonsbygninger
B s cebane

Bl oroe vericten, administrasonstyo
Bl +oeomvice tonddeten)

mv.)
B ot ke
I cfersis forsomingsioate (kino, teater mv)
- Offentig administrative byog
I orvice for st angit alimennytia formé
I meonytia barmshage
- fsning (skole,
[ S (et 24
- Allmennyttig kirke
I e e
- Allmennyttig administrasjon
- ‘Omrider for herberger og bevertningssteder
- Hotell med tilhorende anlegg
B s~
W] omrade for garasieanlegg og bensinstasjoner
T corasiesniens
P ensrstasioner

'IAnne(hyggeom:Sde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omuéde for jord- og skogbruk
Omrade for reindrift
Omde for gartneri
Ormréde for parselthager
Annet landbruksomride

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)
- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

B e

- J] Gang- / sykkelveg
B Svikeiveg

1 Gangveg

. -
- Smébétanlegg (landdelen)
Trafikkomrade i sip ag vassdrag

| Havneomsade i sio

ll Annet rafikkomedde i sipfvassirag

mv.) - Annet trafikkomrdde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg
Skiloype
- Anlegg for lek
I veos for et og spore
- Leirplass
B 7ot riomeace
_ Friomride i sjo og vassdrag
B soceomrace
] svavstran
- Regattabane

- Annet friomrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FARECMRADER

 Hayspenningsanieng {hoyspentine.
i transformatorstasion, koblingssrasion)

\\ Skytebane

N Tdsfarlig opglag og andre innretninger som kan

vaeve fasdige for alimenheten
\\ Omrade med rasfare
O\ Omrade med lomfare

\\ Omride med swrskilt angitt annen fare

Reguleringsplan PBL 1985

| pe—

nr. 8)
Friluftsomréde (pd land)

. Friuftsomeade i sjo og vassdrag
T 5cesortens som ke o ffentiy iggenoei

- KOMBINERTE FORMAL
- KOMBINERTE FORMAL
Grav- og umelund
Bolig / Forretning

'mm(hmu
. 6ol / Fometning / Koneor
Privat smabdtaniegg (550)
) oo/ Kortr
Il Omride for anlegg i grunnen

Omrde for anlegg 0g drift av kommunalteknisk ‘ Bolig / Offentlig
" wirksornhet b |
L Forretning / Kontor
- ro )
| vernog aviopsaniegg
| mride for tygging o drift av Remvarmeaniegg
Ankegg for tekverket {teickommuniicasion)
11 Dvingsomride med tihorende anlegg for forsvaret |
| sivilformaret

‘ Forretning / Kontor / Industri

W Forewning / Indsti

‘ ™ Forretning / Kortor / Offentiig

k‘ Forretning / Offentiig
= e B oo 1 st
S radonavgasonstijelpemidier utenior fiyplass - Kontor / Offentlig

Fiskebruk E_

Andre omrider for anleog | vassdrag eller 530 - Offentlig / Allnennyttig

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

Restriksjonsomride rundt fiyplass

- b Annet kombinert formal
=—_, Gunmannsmagesin — | Retsatolgebestammeier
——— Neiagefelt for drkkenann T e

T Naturvemomride (pd land) o

= Naturvemorrdde i sjo og vassdrag

- Begrensninger grense
I | e for coanieag = = Regulesingsplan faregrense
I | Bevaring av — — — Reguleringsplan restriksjocisgrense
== == Regulesingsplan bevaringsgrense
I I Bevaring av anlegg
| | e = - Reguleringsplan fomyelsesgrense
I 0o for stmvbruid og masseutiak - e %
m Andre omrder for vesentiige terrenginngrep
Omrade for reindrift
Reguleringsform8l
Hordchpartnes O\ 500 - Fareomde
Droate Tor dkesalk ooy \\ 510 - Hoyspenningsaniégg
Tackaane \\ 520 - Skytebane
Fomayeisespartc

N\ 590 - esarig ogpiag o
Vil \\ 540 - Rasfare

Annct spesialomride O\ 550 - Fomfare
<\ 590 - Saskit angit fare
FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) —— s Frasisone
7 russomios 641 Resirksionsomrde fiyplass

—— 645« Gnmnvannsmagasin

|

‘ T 646- Nedslagsfent for drikkevann
B o poreriogpioss
B o ot for bom

I I 660 - Bevaringsomrader

I I 661 - Bevaring av bygninger

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) B rois sramies

SPESIALOMRADER

- Privat vei

Parkbette i industristrok

' Fellesareal for garasjer
- Felles grantareal

7/} Aot ellesareal forfere iendommer

I [ 662 - Bevaring av anlegg

I I 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

‘/Y 800 - Fomyelsesomrdder
—'—' 991 - Formdlsrekkefolge

#ﬂ 992 - Midlertidig trafikkomrdde



Kommuneplan

Adresse: Nedre Gauselvagen 19, 4031 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  14/183/0/1 kommune
Dato: 2025-05-15 Planident: KP 2023-2040

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 28.6.2024
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 1

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG
1. Bebyggelse og anlegg

Ehsistarendo Nytt

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjapesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
Idrettsanlegg - -
Andre typer namere angitt bebyggelse og --
anlegg

Uteoppholdsareal --

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk exasterande Nytt
infrastruktur Arcalformal  Arcatformal

Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

GRONNSTRUKTUR

3. Gronnstruktur
Blagrann struktur
Naturomrade
Turdrag
Friomrade

Park

Overvannstiltak

Kombinerte grannstrukturformal

FORSVARET

4, Forsvaret
PRl ||

Forsvaret |

Ulike typer militzere formal m -

Skytefelt/ovingsomrade

Forlegning/leir

I
Kombinerte militzere formal %‘:&‘ﬁ \\
A, o, [ 9

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

SAMT REINDRIFT
5. Landbruks-, natur- og friluftsformal eusisterende Nytt
samt reindrift (LNFR) Arealformat  Arealformii

LNFR-areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggeise

F°D

Spredt naeringsbebyggelse




Tegnforklaring
Kommuneplan side 2

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med Exsisterende Nytt
tilherende strandsone Arcalformal  Arealformal

Bruk og vem av sj@ og vassdrag med I
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sje
Smabathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjo og vassdrag med
eller uten tilharende strandsone

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER
Flater

) Flatesignatur, Flatesignatur,
Objekttype navaerende fremtidig

KpFareSone %/3/574/
KpSikringSone
KpStoySone

o
KplnfrastrukturSone \\QQQK
KpGjennomferingSone

i

KpAngittHensynSone . J 7//.
KpBandleggingSone H120/ 2 Hiz20l 2
(Arealst 1 og 2) = m

KpDetaljeringSone N ———
(Viderefering av (Planid}
reg.plan)

Sma flater, alle

hensynssoner

Linjesymbol
Objekttype

KpGrense — e e ———

Symbol

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStaeyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomfaringGrense
KplinfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense
KpDetaljeringGrense

- — . — — — —

KpBestemmelseGrense = = = = = = = = = =

KpRegulertHoyde
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 3

Linjesymbol ‘ ELpe!

KpSamferdselLinje |

Navaerende

Pa bakken
2

Fremtidig
Bromv. | Tunnel Pa bakken Bro mv.
3 1 2 3

Fiernveg - . EEE—— .  EEe—— E— =
Hovedveg .— = ] _:— - S —
Samleveg I————_———I---—_———
Adkomstveg --------._..._..._......---------._......__..._...
Gang/sykkelveg @ & ¢ 6 8 sseasscsce S 008 .0;. © & % % BEscasAasIEt e s e s e B B
Sykkelveg 55 % 0 ¢ §0G0TIGOUTGI G000 0 c;{i

Gangveg SemEEmEEGIm m o o --------s!-.--u.-n- R T I L
Turveg/turdrag EEEsEsse =N . ------4--.....- - em YmmEm® @
Skitrekk " l = ] i

Jernbane

Sporveg i}ll‘ﬁ‘f#...:..:::::".-+-i—b-+-+—0?::“‘..“ﬁ"r"
Taubane —_— _— e

Kollektivtrasé

{
F
!
Farled l
Smabitled ‘
KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sjo

Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sje
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KpinfrastrukturLinje

Vann
Aviep |
Kraftledning .
Overvannstrasé

|
Punktsymbol |
KpSamferdselPunkt ,

I r
Vegkryss ‘ ;_'

. i %

Kollektivknutepunkt l‘.,

Cl o | L
N - 7™ rdY
0 g O ./




ENERGIATTEST

Adresse Nedre Gauselvagen 19
Postnummer 4031

Sted STAVANGER
Kommunenavn Stavanger
Gardsnummer 14

Bruksnummer 183

Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 4238893
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-135219
Dato 14.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

=
5
(D
2
=
e
[ =
w
1
5 | D
5
=
©
i
E D
=
o
1
? mD
=
w
%
=
[
[
5
o [ B I
-

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Honirall: BK
Dotz 04.03.19

Tegn: 1OM A,
Dato: 04.03.2019

Prosjekl:  ENEBCUC  MD107S34 Ashrid

HYA: 128 m2

Malestoki: 1:100

Byggherre: GUNKILD NEDREBO

BIA 124/204 m2

Saksor:

Byggeplass: NEDRE GAUSELVAGIN 19

BRA: 107/175 m2

Tegningsnr: 14658

Tegning: PLANER-SNITT

Kommune; STAVANGER
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/5426/102 Side 1 av 2
Uthentet 2025-05-16 12:27

('thfff-’z ‘;ﬁ/’g é;/?l _/JJZ Q/é

Bl.or. 727 b

= Kartverket

RICH. ANDVORD A/S
ETABL. 1885
05L0
Skjot
( ."\ Undertegnede...... dunulv--Moen

o R oaail

skjeter og overdrar herved til B

(erka. atier. Clav. Rage.) o mﬁ;ﬂg e
min/var eiendom...v.eliruan
gnr. 1. brordid3...... av skyld mk. .o i . Shavan 0P herred?)
matr.nr. til gate/vei i )

for en kjepesum stor Kr. .....ma kebytte
som er avgjort pA omforenet mate. |/ 2t <CC 4 ), A0® s —

Seerlige bestemmelser: NGB LRGeS NLBT N ¢ e DR T g R B

~lenzde..av.. 130,76 .2,

A 4 ~BLavanaen den . B
et et Cr— [fTHtL,
/ (Utstederens underskrift)
Villeg bekrefter herved at Gunulv Moen

har underskrevet/godkjent underskriften — i vart/mitt naerveer, og at underskriveren er over 20 ar.

7 A /% e

v
Ma bekreftes enten av notarius, lensmann, autorisert lensmannsfullmektig, s in, namsmannsfullmektig, godtatt av
namsretten, forliksmann, sakferer, autorisert sakfererfullmektig, autorisert eiendomsmegler, eller av to vitterlighetsvitner.

(Til underskrift av annen ektefelle, forsavidt eiend tilherer felleseiet og tjener til felles bolig eller den annens
eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formuesforhold av 20. mai 1927 nr. 1,
§14)
Jeg samtykker herved i skjetingen.
J ac:/ 2
(ot ..den é.x 72

%’;’Z« adel. /i tler

Villeg bekrefter herved at......M22dell NMoen
har underskrevet/godkjent underskriften — i vart/mitt naerveer, og at underskriveren er over 20 ar.

A % - L
L2 Lo ,/-,/é(,:.,_

'

1) Det som ikke passer strykes.
NB. Skjete eller kjepekontrakt ma, for & unnga dobbelt stempelgebyr, vzere stemplet innen 30 dager etter kontraktens
opprettelse.
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= Kartverket

O

Attestert kopi av dok.nr. 1972/9788/102 Side 1 av 2

Uthentet 2025-05-16 12:27

Dagboknr, q 1‘8? qul C'LQ— < bffo

/€
v/atavaonger byfog; lemGete

ERKLERING

Undertegnede eier av gnr. 14, bnr, 412 gir hermed eier av
gnr, 14, bnr, 184 rett til 4 plassere en del av sin garasje
pd gnr, 14, bnr., 412 i samsvar med bygningsriddets godkjenning
av 5,10,1972. Uads Ww./. 5o -

Stavanger, den,. oééf- essaseli72

c’;zfo-t:ticf-;— ‘(f‘L' (’Lf“ﬂ-ff‘-‘t-n

Eder av gnr. 14, bnr, 412

Til vitterlighet:

3¢ oa .&?ﬁ;/‘?.‘;wfg...*.. o ni
Y
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/9788/102 Side 2 av 2

I~
B Kartverket o et 2025-05-16 12:27
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Side 1 av 9

Attestert kopi av dok.nr. 2019/644186/200
Uthentet 2025-05-16 12:27

Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/644186/200
Uthentet 2025-05-16 12:27

= Kartverket Side 2 av 9

{4/04815

Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen) |
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaat 4l Kartueciet
Kommunens navn

kommunens adressa *J'\!a-ﬁp"‘iﬂ

g v 964 965 206 - vel.. K300 Maylovt Fpssid

|_1. Opplysninger om i d ]

] Faitet skal fylles ut av den som sender inn saknaden til kommunen, Dette kan vare den som sier siendommen (hjammalshavaran; men agsd ar advakat |
dller annen med fulimakt fra hjemmelshaveren(s) T :

Navn . Fadselsar /Org.nr. | E-postadresse

Gunhild Nedreba 111270 | g nedrebo@normailcom

Adresse Eostnummer [ Poststed Teiefonnummer
Nedre Gauseivigen 19 4031 Stavanger 977 36 038

2. Opplysninger om eiend |
Kommunenr. Kommunens navn Gdrdsnr Bruksar Festanr 1
1103 Stavanger 14 183 — |
3. Hvem eier/fester eiend ? (Hj Ishaver(e)

Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer)

uonofil]

Navn

Guﬂ hild Nedrebe

| Eierandel (opogis |

som brak]

i1

4. Sgknad (ansh opdeling av elend )
Eiendommen sekes oppdalt i sierseksjoner silk det fremgdr o fordelingsiistan nadsnfor
Dersom ssendommen gnskes oppdelt | flere enn seksti sekgoner, m3 du fortsette utfyllingen oa saknadens siste side
Saksjons- | Seksjonens formal Samaiobrak {taller] | Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon jomfatter ogsd | Mer skriver du teileren bl seksjonen Nederst | Fyll ut denne kolennen hvis seksjonen sial ha tilleggrareal,
fritidsboliger| thriver du Aevaeren, som wil vmre summaen B = tilleggsareal | begning
N = nmrngsiekson v tellerns til samtlige saksjoner | lameset G = tlleggsareal | grunn (krever appmakngsforretring!
58 = samleseksion bobg BG = rdleggaaceal | bygring of grunn ikrever oppmilingslorrstning!
SN = samieseksion nmnng
S | For- | Brak | Tilieggs- | 5o | For- | Beak Tileggs- |5nr '-cr- | Beak Tilteggs- |50 | For- i Brak Tilleggs- | S.or | For | Brok Tilleggs
mil | (refler] areal i | feBer) | areal - mal | aefier areal il | frefer) areal mil | (reflar) wreal
1] [ | B | | | [ 37] 23|
2 |8l | 14 26 | } 38 | 50
3 15 27 ' 39 | 51
4 16 28 40 | 52
5 17] ] 29 a1 sl
6 18 30 42 54 |
7 19 | 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 | 23 | 35 | 47 s9 |
T T [ a3 50 |
12{ | 24| | | 36 |
Sum taliere. ‘Z Nevner ={ 2 |
[ Data | innsenderens underskrift
26.03.2019 Gunoldl D‘(’dlﬁb&’ 1)
Fastsattav unal med hyj 1 forskrift

Smei.av/}

%
17. dasember 2017 om bruk av mnﬁaﬂdnserl saknad om seksjonering

STAVANGER KOMMUNE
Rett kopi bekreftes

25.04.2019 Was love Ressiid
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/644186/200
Uthentet 2025-05-16 12:27

5. Noedvendige dok =

som skal tingl

idig med seksjoneringen

Her skal sakar kun gl

ger om ter som ar ngd

innghalder dpphysningar- om fardeling av opprinnalige sameteandeler,

g2 for at sek

gen skal kunna tinglysas, for eksempel dokumanter som

6. Egenerklzring om at vilkirene | eierseksjonsioven er oppfylt

Hjemmelshaver|(ne) erkd@rer at;

al fwer seksjonseier har gneratt til § bruke en bruksenhat

bl g hwer bruksenh 2 ar en kiart
fra naboeiendom elier fra egen tilleggsdel

& 9§ sammanhengende 92! av 2n bygring pd siendommen og har egen inngang fra fatiasarea

4] Z] det er aviate tilstrakkalig parkaringsareal Ul A sikre det antailat sarkaringsolasser s0m “aiger av oyggetifiatelsen efler plangrunniaget

d) E(] seksjonaringen amfatter alle tene i eiend,

3 :
8] [X] seksioneringen amfatter bara én grunneiancom, festagrunn alier anleggsaiendom, eller at kommunan med samivkke fra Kartvarker far gion

urntak fra vitichrat

n {E det er fastsatt om den enkeite seksjon skal brukas til boligformil eller annat form3l, og bruksfarmalet e | samsvar mad arealpianigrmilat

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g X aliar igang gstillatalsa ar gitt dersom seksjonaringen gjeldar planiagt bygning slier saknadspliktige tiltak | eksistarande
bygg
hj E arealar som andre seksjonseiare trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteoppholdsareal

seksjonares til fellesareat

it D4 deterfastsant vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkl=ring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er cppfylt

Hjemmalshaver(ne| ardarer at:

@ Hver boligseksjon er an loviig etablert boenhet atter plan- og bygningsloven og har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av

bruksanhaten og at bad og we er | eget eller egne rom

elier

D boligseksjanan skal brukes til fritdsbolig,

eller

D alle boligene inngdr | en samlesexsjon bolig

Dato | innsenderens underskrif -

Gunhid Decrelg |
3 A\ 8 /

Fastsatt av og moderni gsd med i forskrift

17. desember 2017 om bruk av dard

se2avf 3

Side3av9
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/644186/200

8. Vedlegg som skal fpige sgknad

2)  Shuasionsplan over siendammen som tydel
tilleggsceler som skal inngd i bruksenhetane

€} Sameiets vedtekter

€) Dok jon od 3t boligs
dokumentasjon fremgd av tillaralse atter plan- og
kan tjgne som dokumentasjon

8)  Dersom det er flers hy 1il eiend.

g angir ziendommens granser, amrisset av bebyggelsen og gransena for aventuelle utanders
b)  Plantegninger over stasjens i bygningen, inkludert kjeller ag loft. P4

seksjonsnummer og bruken av de enkelta rom angis tydeiig

d] A sjon av dlingsforretning dersom noen av bruksenhatane nar utsndars tilleggsareal

! appfyller kravene til § vers sehstendige Soenhetar stter plan- 0 bygringsiovan. Som regel vil slik

gningane skal b tens arsaler og ger. forstag tii

Bnings: , men ogsd fra matrikkelen, tingvate vausuler eller annet dokument

i Samtykie fra rettighatshaver hvis det er tinglyst urbdighetserkliering som gir ut pd at siendommen ikke kan disponeres over uten samtykis fra
rettighetshaver. Samtykket md vaere med ariginal signatur

som shal seks; es, skal skigmaet sFordeling av samaseandsier vaa saksjonerings
vedlagges.
9. Innsendte plantegninger
IS] Som hjgmmeishaverie) bekrafter jeg/vi at de gte p gring overens med den faktiske planiasningen

10. Underskrifter

Sted og date Hjemmaelshavers underskrift Gjenta navn med diokkookuraer

Stavanger 26.03.2019 GuordudX Dm GUNHILD NEDRERD

Sted og data 5 Hj!mmﬂl;lm underskrift B Gjenta navn mad blokkbokstaver
|

Sted og dato Hismmelshavers underskrift Il Gjanta nawn med bigkkbokstaver
|

Sted og datc Hjemmelshavers underskrift Zents navn med blokibokstaver

_SIt.ed 0§ 51{: - Hjmid‘;:erx?nde_rw-f_t N Gjanta navn med bickkookstaver

Sted og dato o I Hje_mmemr;ndersbn‘; a il — E_}Eta_nav; mac_n-‘uik_btmt-auer

Sted og dato Hjgmmaishavers underskrift Gjenta naun med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D har og vediagt 1 for utend LT

b} P arev med orientering om vedtaket er sendt til deren [mé krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til

ksjonering er gitt for (ma fylles ut): |

| navn Gardsnr | Bruksnr Festenr
. 1103 ru%mqmr Sw[ﬁl | 123 -

STAVANGER KOMMUNE|
BY- OG SAMFUNNSPLANLEGGING.

25042019 Maj“lowe Resseid

KART OG DIGITALE TJENESTER

i Ve Ly A Decrey
26.03.2019 GW\-)’\—Q‘CL i

Fastsatt av - 0g mod ngs e hi
17. desember 2017 om bruk av seknad om £

1 | farskrift

SidoSyv,j
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/644186/200
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03 Stavanger gnr. H bnr. '$3

Vedlegg { av 5

‘ Situasjonskart N
Eendom  14/143 l
S TAVANGER KOMMUNE Dato 2301 20139
Malesionk. 1.500 s

Side 5av 9
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 14, Bruksnr 183, Seksjonsnr 1 Kommune: 1103 Stavanger
Adresse:
Veiadresse: Nedre Gauselvagen 19, gatenr 3608 Grunnkrets: 1726 Gauselvagen 2
(fra bruksenhet) 4031 Stavanger Valgkrets: 10 Gausel
Oppdatert: 31.10.2011 Kirkesogn: 6090402 Gausel
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 06.06.2019 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/2
Arealkilde: Areal felles tomt: 935,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2025 21:53 — Sist oppdatert 15.05.2025 21:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 183, Seksjonsnummer 1i 1103 STAVANGER kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle
Seksjonering Forretning: 25.04.2019 Etablert/Endret
Matrikkelfgrt: 25.04.2019 Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2025 21:53 — Sist oppdatert 15.05.2025 21:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
1103/14/183
1103/14/183/0/1
1103/14/183/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 4
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 183, Seksjonsnummer 1i 1103 STAVANGER kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2025 21:53 — Sist oppdatert 15.05.2025 21:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 4
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 183, Seksjonsnummer 1i 1103 STAVANGER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Nedre Gauselvagen 19 HO0101 Bolig 202,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 202,0
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 202,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 4238893

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 1 100,0 100,0

Ho2 102,0 102,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2025 21:53 — Sist oppdatert 15.05.2025 21:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
15.12.1954
1

2

Annet Totalt

Side 4 av 4
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nedre Gauselvagen 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4031 STAVANGER Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



