akuv.

Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD

Enebolig pa Lislebystranda | Utsikt
til elva | Attraktiv beliggenhet ved
vannet og bathavn




Eiendomsmeglerfullmektig

Andreas Strandli-Halvorsen

Mobil 928 96 443
E-post  andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Andersen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Lislebystranda 14

Kr 2 200 000,

Kr 56 350,

Kr 2 256 350,

Jorun Kvernhammer

Enebolig

Eiet

1900

59/68 kvm
260.7 kvm

1

2

Gnr. 206, bnr. 256
1111250144

Enebolig pa
Lislebystranda | Utsikt til
elva | Attraktiv
beliggenhet ved vannet og

Sjarmerende enebolig pa Lislebystranda med oppussingsbehov og et
godt utgangspunkt for den som gnsker & skape sitt eget hjem.
Boligen har en enkel og funksjonell planlgsning med entré, stue med
vedovn, kjgkken, bad/vaskerom og soverom. Stuen er et hyggelig
oppholdsrom med plass til bade sofagruppe og spisebord, mens
kjgkkenet har enkel innredning og fungerer i daglig bruk. Badet er i
bruk, men har eldre standard og gir rom for modernisering.
Eiendommen har flere terrasser som gir gode muligheter for
uteopphold i sommerhalvaret. Tomten er relativt flat og lettstelt.
Boligen ligger i et rolig og etablert boligomrade med kort avstand til
daglige servicetilbud og naturskjgnne omgivelser. En eiendom med
potensial for rette kjgper.

velkommen til visning




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 37
Egenerklaering .. ... 60
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 95
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 59 kvm
BRA - e: 9 kvm
BRA totalt: 68 kvm
TBA: 24 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 59 kvm Entré/gang, bad/vaskerom, soverom, stue, spisestue/soverom, kjgkken
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

24 kvm Terrasse

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 9 kvm Utvendig bodTakstmannens kommentar til arealoppmaling

Ikke malbar hems med gulvareal pa 11 kvm. Arealet i boden er vanskelig & méle opp
helt ngyaktig pa grunn av at den er todelt og over to nivaer, og tilneermet full av innbo.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
260.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Det er gruset innkjgring og gardsplass. Tomten er opparbeidet med noe gress og
beplantning. Delvis inngjerdet. Meget gode sol-, og lys- og utsiktsforhold.

Usikre grenser:
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser.
Grensene er usikre og det vil ofte medfgrearealavvik i forhold til eksisterende areal i
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marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det &
rekvirere ny oppmaling

Ifelge matrikkelutskrift er eiendommen registrert med et beregnet areal pa 50 kvm og
et oppgitt historisk areal pa 260,7 kvm. Beregnet areal er basert pa en oppmaling i
digitalt kart, mens oppgitt areal gjerne er hentet fra skylddelingsforretning eller annet
historisk delingsdokument. De to sistnevnte er ikke hensyntatt eventuelle senere
fradelinger, grensejusteringer, sammenfgyninger eller lignende. Det gjgres
oppmerksom pa at slike type arealangivelser (med eventuelle tilhgrende kart) kan veere
upresise og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor
ikke paberopes.

Beliggenhet

Bolig beliggende i et barnevennlig og rolig boligomrade pa Lislebystranda, Lisleby i
Fredrikstad kommune. Eiendommen er beliggende med umiddelbar neerhet til
Glomma. Populzere Glommastien passerer rett utenfor og tar deg til Fredrikstad
sentrum langs elven eller nordover mot Rolvsgy og videre til Sarpsborg.

Det er kort vei til barnehage, skole, idrettsanlegg, butikk og ferjeleie som gar direkte
over til Selbak sentrum. Kort biltur til Fredrikstad sentrum eller til @stfoldhallen
handelssenter med et stort utvalg forretninger. Det er dagligvarehandel i naeromradet.
Fra boligen er det en kort sykkeltur ned bakken til Glommastien eller opp i
Fredrikstadmarka.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggegrunn av Igsmasser, ukjente grunnforhold. Stgpt plate til mark. Etasjeskillere av
tre. Yttervegger i bindingsverk med stdende kledning. Saltakkonstruksjon tekket med
teglstein og korrugerte stalplater. Undertak av rupanel. Takrenner og nedlgp av
plastbelagt stal. Vinduer i tre, med og uten isolerglass. Ytterder i tre.
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For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport datert 09.12.2025 av Erik Pedersen
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Tilleggskommentar
Har ikke kjennskap til negative forhold, gammel eiendom som bgr pusses opp.

Boligen selges som et dgdsbo

Selger har ikke kjennskap til eiendommen
Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Se vedlagt egenerkleaering for ytterligere informasjon.

Innhold
1. etasje: Entré/gang, bad/vaskerom, soverom, stue, spisestue/soverom, kjgkken

Standard

Entré / gang

Boligen har en funksjonell entré med plass til oppheng av yttertgy og sko.
Inngangspartiet gir adkomst til boligens gvrige rom og fungerer som et praktisk
fordelingsareal.

Stue

Stuen har plass til bade sofagruppe og spisebord og fungerer godt som oppholdsrom.
Vedovn bidrar med varme, i tillegg til elektrisk oppvarming. Vinduer gir naturlig
lysinnslipp og en god romfglelse.

Kjgkken

Kjgkkenet har en praktisk Igsning med kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat
benkeplate. Det er utstyrt med frittstdende komfyr og kjol/fryseskap. Kjgkkenet har
tilstrekkelig skap- og benkeplass for daglig bruk.

Bad / vaskerom

Badet er kombinert bad og vaskerom og inneholder dusjkabinett, gulvmontert toalett,
servant med innredning samt opplegg for vaskemaskin. Rommet har en funksjonell
utforming som dekker daglige behov, men trenger oppgraderinger for a dekke dagens
standard

Loft / hems
Det er adkomst til hems via en enkel trapp. Hemsarealet er ikke godkjent for varig

opphold, men kan benyttes som lagringsplass eller ekstra oppbevaring.

Utvendig og uteomrader
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Eiendommen har terrasse ved inngangspartiet samt terrasse pa fremsiden av boligen.
Uteomradene gir mulighet for enkle uteplasser og kan videreutvikles etter behov.
Tomten er relativt flat, og eiendommen fremstar som et oppussingsobjekt med
potensial for den rette kjgperen.

Informasjon fra takstmannen

-Innvendig: Pa gulv er det overflater av heltre gulv, belegg, teppe og laminat.
Veggoverflater av malt mur, malt panel og hvittet trepanel. | tak er det takessplater og
trepanel

-Varmekilder: Vedovn i stue. Forgvrig elektrisk oppvarming

-Vatrom: Bad/vaskerom med ukjent hgy alder. Rommet har innredning med nedfelt
servant, gulvfestet toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

-Kjokken: Kjgkkeninnredning med ukjent alder. Kjgkkenet har slette fronter og laminat
benkeplate. Frittstdende komfyr og kjgl/fryseskap.

-Tekniske: Vannrgr av kobber, flexislange og plastbelagt kobber. Avigpsrgr av plast.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

-Utvendig > Taktekking: Taket er tekket med teglstein og korrugerte
stalplater.Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er
pavist andre avvik: Det er stor slitasje og etterslep av vedlikehold pa vindskier.
-Utvendig > Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Vurdering av
avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

-Utvendig > Veggkonstruksjon: Yttervegger i bindingsverk med staende kledning.
Vurdering av avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er veerslitt/
oppsprukket trevirke/trepaneler.

-Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Punktet ma sees i sammenheng med
Taktekking.Saltakkonstruksjon. Undertak av rupanel. Vurdering av avvik: Det er pavist
andre avvik: Undertaket er misfarget. Det er stedvis noe mindre synlig svai i
takkonstruksjonen. Noe begrenset med ventilering, dog males det normale verdier i
undertaket.

-Utvendig > Vinduer: Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra nyere
dato og med ukjent hgy alder. Vinduer i tre uten isolerglass med ukjent hgy alder.
vurdering av avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Gjelder
enkelte eldre.

-Utvendig > Dgrer: Ytterdgr i tre med ukjent hgy alder. Vurdering av avvik: Karmene i
dorer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
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-Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse ved inngangsparti
pa 12 kvm. Terrasse pa fremsiden pa 12 kvm. Vurdering av avvik: Det er veerslitt/
oppsprukket trevirke/trepaneler.

-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Stgpt dekke til grunn. Etasjeskillere av tre. Det
understrekes fglgende: Det er mye lagret innbo i boligen, noe som gjgr det utfordrende
a gjennomfgre fullstendige malinger av skjevheter med nivalaser i alle rom. Malingene
er derfor utfgrt pa tilfeldig valgte, tilgjengelige steder, og det kan forekomme avvik. Det
presiseres at etasjeskillere ikke omfattes av forskrift om tryggere bolighandel.
Vurdering av avvik: et er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
-Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfart
med radonsperre. Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

| egen bolig er det ikke palagt @ male radonverdier eller gjgre tiltak, men det anbefales.
-Innvendig > Pipe og ildsted: Vedovn i stue. Feieluke er montert pa kjokken. Vurdering
av avvik: ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

-Tekniske installasjoner > Vannledninger:Vannrgr av kobber, flexislange og plastbelagt
kobber. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

-Tekniske installasjoner > Avlgpsror: Avligpsrer av plast.Vurdering av avvik: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

-Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Boligen ventileres naturlig. Tilluft via dpning av
vinduer.Vurdering av avvik: Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Det var ikke vanlig & ha annen tilluft enn apning av vinduer pa oppferingstidspunktet,
men forskriften gir avvik.

-Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Stgpt plate til mark.Vurdering av avvik:
Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er registrert lgs puss pa muroverflater.
-Tomteforhold > Forstgtningsmurer: Forstgtningsmur pa baksiden.Vurdering av avvik:
Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

-Tomteforhold > Terrengforhold: Relativt flat tomt. Tomten heller noe inn mot baksiden
av bygget, noe som kan vaere uheldig for rom under terreng. Den aktuelle boligen er
imidlertid oppfart pa stgpt plate. Vurdering av avvik: Eiendommen ligger i flomutsatt
omrade. Det har veert utfordringer med flom fra elven pa 1990-tallet.

-Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger: Stikkledninger fra boligen til
kommunalt knytepunkt med ukjent alder

og ukjent type. Det opplyses at det er skiftet avlgp i gaten, dog ikke fra boligen og ut.
Ytterligere undersgkelser anbefales. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

-Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning: Kjgkkeninnredning med
ukjent alder. Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Frittstaende komfyr og
kjol/fryseskap. Vurdering av avvik: Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
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-Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk: Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik: « Det er avvik: Hgy alder pa ventilator.

Forhold som har fatt TG3:

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

-Innvendig > Overflater: Pa gulv er det overflater av heltre gulv, belegg, teppe og
laminat. Veggoverflater av malt mur, malt panel og hvittet trepanel. | tak er det
takessplater og trepanel. Vurdering av avvik: Det er stedvis pavist synlige skader pa
overflater. Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Slitasjen er
stedvis sdpass stor at konstruksjonen far tilstandsgrad 3. Konsekvens/tiltak Overflater
ma utbedres eller skiftes. Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000.

-Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Generell: Bad/vaskerom med ukjent hgy alder.
Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvfestet toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin. Vurdering av avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav.Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand, dog
bgr det oppgraderes innen rimelig tid opp mot alder. Det er hgy alder pa vanntett sjikt.
Konsekvens/tiltak Andre tiltak: Dersom vatrommet skal tilfredsstille dagens forskrift
ma det totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Forhold som har fatt TG IU

TG IU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

-Innvendig > Innvendige trapper: Det er laget en provisorisk trapp til ikke malbar hems,
men trappen er ikke vurdert ytterligere da den ikke leder til rom som benyttes til varig
opphold. Det noteres dog at den er bratt og lite egnet til bruk.

-Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er
utenpaliggende rgropplegg og vannuttak ligger mot yttervegg. Hulltaking med fuktsgk
er derfor ikke fysisk mulig.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere informasjon

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Parkering pa egen gardsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg forsikring, polisenummer 3794069

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Vedovn i stue.

Forgvrig elektrisk oppvarming.
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Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2200 000

Omkostninger kjgper
2 200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

55 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

56 350 (Omkostninger totalt)
73 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
76 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 256 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 273 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 276 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 362 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Totale kommunale avgifter inkl eiendomsskatt: Kr 14 801 for 2026

-Renovasjon - 140 L krr 3 398
-Branntilsyn 1 L@P kr 466
-ESkatt Bolig kr 1 439,00
-Vann- bolig kr 1 932

-Vann fast.bolig kr 1 471
-Avlgp- bolig kr 3 701

-Avlgp fastbeg. bolig kr 2 394

Eiendomsskatt
Kr 1 439 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 588 264 for ar 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 353 055 for ar 2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 206, bruksnummer 256 i Fredrikstad kommune.
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Offentligrettslig palegg

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker Fredrikstad kommune krever at
alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i
kommunen. Disse tankene tgmmes av kommunen en gang hvert &r. Huseiere som har
privat septiktank tilkoblet offentlig avlgpsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/
entreprengr for utkobling av tank. Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen,
Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/206/256:
02.12.1992 - Dokumentnr: 10975 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Fredrikstad kommune skjgter og overdrar herved sin eiendom gnr.6 bnr. 256 med
reguleringsbetegnelsen Lislebystranda 14 (tidligere gnr.6 bnr.3 fnr.16) 1 Fredrikstad til
Knut Hjalmar @stby personnr. 290847 som er oppgjort pa avtalt mate. for kigpesum kr.
664,- Eiendommen er en boligeiendom og er bebygd med enebolig. Salget er ikke utlyst
pa det frie marked, men foregar som innlgsing av festekontrakt. Eleren av tomber/
eiendommer i nabolaget har rett til vederlagsfritt & legge stikkledninger for vann,
spillvann og overvann, telefon- og strgmledninger og kabler for TV/radiosignaler over
eiendommen i henhold til godkjente planer. Eieren ma tale at det uten vederlag legges
og vedlikeholdes anlegg for offentlig vann, spillvann, overvann og sluk 1 den
utstrelning dette finnes ngdvendig. Eventuell skade som matte pa- fgres eiendommen
vil bli & erstatte i samsvar med vanlige erstatnings- regler. Tele- og elverket har
vederlagsfritt rett til stolpefeste og legging av kabler m/fordelingsskap og ledninger pa
eller over eiendommen, samt vederlagsfri rett til ngdvendig inspeksjon og
vedlikeholdsarbeid med anleggene. Fredrikstad kommune har ingen gjerdeplikt. Eleren
plikter & oppsette og vedlikeholde gjerde mot gate og offentlig plass og i tilfelle mot
tilstgtende eiendom safremt Fredrikstad kommune krever det. Eleren aksepterer at
stikledninger for vann, kloakk og overvann fra tilknytningspunktet med offentlig ledning
blir bekostet vedlikeholdt og drevet av eferen. Festekontrakten over tomten kvitteres
samtidig til avlysing. FREDRIKSTAD, 12.10.1992

02.12.1992 - Dokumentnr: 10947 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3107 Gnr:206 Bnr:3

02.12.1992 - Dokumentnr: 10947 - Overfgring fra tidligere festenummer
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Utgatt festenr:
Knr:0106 Gnr:206 Bnr:3 Fnr:16

01.01.2020 - Dokumentnr: 1215654 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:206 Bnr:256

01.01.2024 - Dokumentnr: 763672 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:206 Bnr:256

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i delvis samsvar
med dagens bruk.

Loftet synes ikke pa mottatte tegninger, ei heller er uteplass med veranda og terrasse
pa baksiden

Det er ogsa 2 side av fasaden som ikke vises pa tegningene.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av kommuneplan: Fredrikstad 2023 — 2035 datert. 15.06.2023
Formal/hensynssone:

1001 - Bebyggelse og anlegg

Hensynssoner:

310 - Ras- og skredfare

570 - Hensyn kulturmiljg

Hensynsone:

33.2 Skredfare H310:

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med
veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019.

35.5 Bevaring av kulturmiljg H570:
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a) Nasjonalt : Kulturmiljger av nasjonal verdi. Hensynet til kulturmiljgene og de
antikvariske verdier bgr veere fgrende for arealbruken og for bygge- og anleggstiltak.
Generelle bestemmelser for kulturmiljger bgr vektlegges sterkt i omrader med
hensynssone kulturmiljg.

b) Andre verdifulle kulturmiljger: Hensynet til kulturmiljgene og de antikvariske verdier
bar vaere ferende for arealbruken og for bygge- og anleggstiltak. Generelle
bestemmelser for kulturmiljger bgr vektlegges sterkt i omrdder med hensynssone
kulturmiljg.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan:
277 Lislebystranda. Datert: 09.02.1989
Formal: 110 - Boliger

REGULERINGSPLANENS FORMAL.

Eiendommen ligger under felt B.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LISLEBYSTRANDA. REGULERINGSPLANENS
AVGRENSNING. Reguleringsbestemmelsene gjelder for et omrade avgrenset som vist
pa reguleringsplan i mal 1:500. Reguleringsplanen er datert Planavdelingen,
Fredrikstad Kommune, 2 mai 1988. §

2: REGULERINGSPLANENS FORMAL. Reguleringsplanen skal sikre at den eksisterende
bebyggelse og bebyggelsesstruktur vernes ved: - At omradet anvendes til boligformal. -
At eksisterende bebyggelse med tilhgrende omgivelser, herunder bgkeskog, bevares. -
At ny bebyggelse far en plassering, utforming og et materialvalg som er i samsvar med
den stedlige byggetradisjon, eller at ny bebyggelse pa annen mate ved sin
arkitektoniske utforming og innpassing medvirker til & opprettholde karakteren av det
eksisterende miljg.

§ 3: OMRADETS ANVENDELSE. Omradet reguleres til fglgende formal: Byggeomrade.
Trafikkomrade. Friomrade. Spesialomrade.

§ 5: TRAFIKKOMRADER. Eksisterende vei reguleres til kjgrevei, som skal betjene den
eksisterende bebyggelse og smabathavnen. Gang- sykkelvei ma ikke brukes som
kjgreveg. Den stenges med bom.

§ 6: FRIOMRADER. Omrade FR1, FR2 og FR4 skal nyttes som park. | planomrédene bgr
det kun foretas tynning av skog og annen skjgtsel for & vedlikeholde skogen. | omrade
FR4 anlegges gang- og sykkelsti. | omrade FR3 opprettholdes eksisterende gressareal.
Nodvendige byggverk og anlegg for lek, som ikke er til hinder for omradets bruk igvrigt,
kan oppfgres etter godkjennelse av bygningsradet.

87 SPESIALOMRADER.
7.1: Omrade B ma kun anvendes til boligformal.

Lislebystranda 14
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7.2: Bebyggelse skal utformes som frittliggende bygninger. Bebyggelsen skal ha saltak
med en vinkel pa mellom 35 og 45 . Bygningsradet skal ved behandling av
byggemeldinger ha for gye at bebyggelsen far en god form materialbehandling, og at
bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en utforming som er i samsvar med den
stedlige byggetradisjon. Utvendige farver, herunder farver pa tak, skal godkjennes av
bygningsradet.

7.3: Omréade S reguleres til bevaring bgkeskog. Vegetasjonen i omradet skal bevares,
og det ma kun foretas tynning av skog og annen skjgtsel som er ngdvendig for a
vedlikeholde skogen.

7.4: Eksisterende bruk av arealer til smabathavn og batopplag reguleres til
spesialomrade smabathavn og batopplag. Syd i omradet reguleres til snuplass for
lastbil, plass for opptaging og sjgsetting av bater og ngdvendige installasjoner av
redskaper hertil. Omrade Al kan bebygges med klubbhus/verksted/redskapsrom for
batforeningens medlemmer. Huset ma ikke brukes til overnatting eller boligformal.

§ 8 FELLESBESTIMMELSER. Ubebygde arealer ma kun anvendes til gardsplass og
hage. Bygninger, uthus, gjerder m.m. ma ikke rives, ombygges eller pa annen mate
endres uten bygningsradets godkjennelse. Inngjerding av tomtene ma anmeldes til
bygningsradet som skal godkjenne gjerdenes hgyde, konstruksjon og farve.
Bygningsradet kan, nar saerlige grunner taler for det, gjgre unntak fra disse
bestemmelser og Fredrikstad Kommunes vedtekt.

Overnevnte er kun et utdrag. Se vedlagte reguleringsbestemmelser i salgsoppgaven for
utfyllende informasjon.

Omradeanalyse:

Eiendommen ligger i et radonutsattomrade med hgy aktsomhet.

Eiendommen ligger et aktsomhetsomrade for flom. Med gjentaksintervall pa nesten
aldri.

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre
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restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast pris vederlag tilsvarende kr 45.000 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 950 Fotograf

5 750 Kommunale opplysninger

24 950 Markedspakke

6 450 Oppgjgrshonorar

13 500 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse 2.800,- per stk. 2 stk Gratis

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

17 250 Utlegg takst/tilstandsrapport. Inkl Energimerking. Faktureres kunde direkte
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 100 600

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr |13.500 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Marius Martin Myren

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
marius.martin.myren@aktiv.no

TIf: 476 45774

Ansvarlig megler bistas av

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443
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Oppdragstaker
Aktiv Fredrikstad AS, organisasjonsnummer 898489582
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD

Salgsoppgavedato
26.01.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD
(1) FREDRIKSTAD kommune

3 gnr. 206, bnr. 256

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 59 m?

11 LTI | e

Befaringsdato: 09.12.2025 Rapportdato: 10.12.2025 Oppdragsnr.: 13784-4271 Referansenummer: YT4483

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eay ()
el Al
|>+, '(& U KA"”]:*-—/"
Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-4271 Befaringsdato: 09.12.2025

Side: 2 av 23



Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr 206 - Bnr 256 Ugleveien21 |\ I I
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Enebolig opprinnelig oppfart i 1900.
God og innholdsrik planlgsning.
Ikke malbar hems.

Utvendig bod med ukjent alder.

Standarden er eldre og det ma paregnes oppgraderinger for a
bringe boligen opp til dagens standard og krav.

Eneboligen er i fglge eiendomsregisteret SEFRAK-registrert. En
«SEFRAK registrert bolig» er en eiendom som er oppfgrt i det
nasjonale registeret SEFRAK, som inneholder i hovedsak
bygninger bygget fgr 1900 (fgr 1945 i Finnmark). Registreringen
innebaerer ingen automatisk fredning eller restriksjoner, men
signaliserer at bygningen kan ha kulturhistorisk verdi og derfor
krever en vurdering av verneverdi i forbindelse med endringer
eller rivning. For a sjekke vernestatus kan du kontakte
kommunens byggesaksavdeling eller bruke lokale kartlgsninger.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Enebolig med innholdsrik og god planlgsning.
- Oppgraderinger ma paregnes.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.
Enebolig - Byggear: 1900

INNVENDIG G4 til side
Pa gulv er det overflater av heltre gulv, belegg, teppe og laminat.
Veggoverflater av malt mur, malt panel og hvittet trepanel.

| tak er det takessplater og trepanel.

VARMEKILDER
Vedovn i stue.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom med ukjent hgy alder. Rommet har innredning med
nedfelt servant, gulvfestet toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkeninnredning med ukjent alder. Kjgkkenet har slette fronter og
laminat benkeplate. Frittstaende komfyr og kjgl/fryseskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber, flexislange og plastbelagt kobber.
Avlgpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 13784-4271
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Varmtvannsbereder pa 120 liter fra 2017.
Sikringsskap med automatsikringer. El-kontroll foretatt i 2025, avvik
er rettet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Stikkledninger fra boligen til kommunalt knytepunkt med ukjent
alder og ukjent type.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Dagens bruk stemmer tilnaermet med byggetegninger, med
unntak av at spisestue/soverom ikke er tegnet inn. Se
vedlagte bilde bakerst i rapporten. Det er uansett alltid
bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det
understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg
m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Bod
e Det foreligger ikke tegninger

Boden ligger innenfor det man kan oppf@re uten a sgke
bygningsmyndigheter.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
Enebolig

10 L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Overflater a til si

5 RPN
0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Generell il si
- -_ 0 = KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B 760: Ingen awvik © innvendig > Innvendige trapper Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
[ TG3: Store eller alvorlige awvik konstruksjoner vatrom
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Gatil side
o . @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.8 @) Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
0.6 @  Utvendig > Vinduer Ga til side
0.4 @©  Utvendig > Dgrer Gatil side
0.2 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
3 balkonger
f =
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
) @ Innvendig > Radon Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 .
hd @ Innvendig > Pipe og ildsted G til side
®  Tiltak over kr 500 000
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

0 Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1900 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med teglstein og korrugerte stalplater.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er pavist andre avvik:

Det er stor slitasje og etterslep av vedlikehold pa vindskier.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

e Andre tiltak:

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Lokal utbedring av vindskier.

Oppdragsnr.: 13784-4271

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlIgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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@ Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk med staende kledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

 Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

m Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 13784-4271
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjon.
Undertak av rupanel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
¢ Undertaket er misfarget.

Det er stedvis noe mindre synlig svai i takkonstruksjonen.

Noe begrenset med ventilering, dog males det normale verdier i
undertaket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tilstanden ma overvakes, og sees i sammenheng med alder beskrevet
under «Taktekking».

Takkonstruksjonen inkludert tekking, undertak med tilhgrende
konstruksjoner etc. har hgy alder og avvik. Det er viktig & understreke at
man bgr skifte flere elementer enn bare ett komponent nar man skal
gjgre tiltak pa taket. Man bgr vurdere a skifte alle tilhgrende
konstruksjoner.

Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra nyere dato og
med ukjent hgy alder.
Vinduer i tre uten isolerglass med ukjent hgy alder.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Gjelder enkelte eldre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Dorer

Ytterdgr i tre med ukjent hgy alder.

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ved inngangsparti pa 12 kvm.
Terrasse pa fremsiden pa 12 kvm.

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Oppdragsnr.: 13784-4271
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ATV

00 St

;oo

INNVENDIG

(XKD Overflater

Pa gulv er det overflater av heltre gulv, belegg, teppe og laminat.
Veggoverflater av malt mur, malt panel og hvittet trepanel.
| tak er det takessplater og trepanel.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Slitasjen er stedvis sapass stor at konstruksjonen far tilstandsgrad 3.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Stgpt dekke til grunn.
Etasjeskillere av tre.

Det understrekes fglgende: Det er mye lagret innbo i boligen, noe som
gjor det utfordrende a gjennomfgre fullstendige malinger av skjevheter
med nivalaser i alle rom. Malingene er derfor utfgrt pa tilfeldig valgte,
tilgjengelige steder, og det kan forekomme avvik. Det presiseres at
etasjeskillere ikke omfattes av forskrift om tryggere bolighandel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| egen bolig er det ikke palagt @ male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Vedovn i stue.
Feieluke er montert pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det er ikke et krav til ildfast plate under feieluke, men det anbefales at
det etableres.

Oppdragsnr.: 13784-4271
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Innvendige trapper

Det er laget en provisorisk trapp til ikke malbar hems, men trappen er
ikke vurdert ytterligere da den ikke leder til rom som benyttes til varig
opphold.

Det noteres dog at den er bratt og lite egnet til bruk.

Andre innvendige forhold

Skadedyr.
Eier opplyser at det ikke har veert problemer med skadedyr i boligen.

Det understrekes fglgende:

Informasjon om eventuell forekomst av skadedyr bygger utelukkende pa
opplysninger gitt av eier. Takstmannen kan ikke holdes ansvarlig for
eventuelle avvik eller mangler i disse opplysningene, da slike forhold
normalt ikke lar seg avdekke pa selve befaringsdagen.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

UMD Generell

Bad/vaskerom med ukjent hgy alder. Rommet har innredning med
nedfelt servant, gulvfestet toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
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Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand, dog bgr det
oppgraderes innen rimelig tid opp mot alder. Det er hgy alder pa
vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dersom vatrommet skal tilfredsstille dagens forskrift ma det
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utenpaliggende rgropplegg og vannuttak ligger mot yttervegg.
Hulltaking med fuktsgk er derfor ikke fysisk mulig.

KI@KKEN
1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med ukjent alder.
Kjpkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Frittstdende komfyr
og kjgl/fryseskap.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Rommet bgr oppgraderes opp mot alder og tilstand.

Oppdragsnr.: 13784-4271

Befaringsdato: 09.12.2025

1. ETASJE > KI@KKEN

L Lk Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Hgy alder pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder kan
skader plutselig oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber, flexislange og plastbelagt kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.
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m Avigpsror

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via apning av vinduer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det var ikke vanlig & ha annen tilluft enn apning av vinduer pa
oppf@ringstidspunktet, men forskriften gir avvik.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr etableres spalteventiler i vinduer eller klaffeventiler i
yttervegger i oppholdsrom som mangler dette.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 13784-4271

Befaringsdato: 09.12.2025

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

Varmtvannsbereder pa 120 liter fra 2017.
Montert i benkeskap pé kjpkken.

Waterguard er korrekt montert og bereder er tilkoblet egen
koblingsboks iht. forskrifter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

El-tilsyn har foretatt kontroll pa anlegget i 2025, avvik er rettet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Generell kommentar
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Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av Igsmasser, ukjente grunnforhold.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt plate til mark.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

 Det er registrert Igs puss pa muroverflater.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

Oppdragsnr.: 13784-4271

Befaringsdato: 09.12.2025

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur pa baksiden.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Relativt flat tomt.

Tomten heller noe inn mot baksiden av bygget, noe som kan vaere
uheldig for rom under terreng. Den aktuelle boligen er imidlertid
oppfart pa stept plate.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Det har veert utfordringer med flom fra elven pa 1990-tallet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Tilstanden ma overvakes.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Stikkledninger fra boligen til kommunalt knytepunkt med ukjent alder
og ukjent type.

Det opplyses at det er skiftet avlgp i gaten, dog ikke fra boligen og ut.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 13784-4271 Befaringsdato: 09.12.2025

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

N[

Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Tatt i bruk.
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Fundamentet til pilarer.

Vegger av bindingsverk.

Todelt pulttak tekket med korrugerte stalplater.

Etterslep pa vedlikehold og hgy alder.
Tilstandsgrad settes til 2 ut i fra en helhetsvurdering hensyntatt alder, observasjoner og normal forventet levetid.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 13784-4271 Befaringsdato:  09.12.2025 Side: 16 av 23
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13784-4271

Befaringsdato:  09.12.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 59 59 24 59
Hems 11 11
SUM 59 24 11 70
SUM BRA 59
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Entré/gang, bad/vaskerom, soverom,
1. etasje . .
stue, spisestue/soverom, kjpkken
Hems
Kommentar

Ikke malbar hems med gulvareal pa 11 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Dagens bruk stemmer tilnaermet med byggetegninger, med unntak av at spisestue/soverom ikke er tegnet inn. Se vedlagte
bilde bakerst i rapporten. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle
forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  El-kontroll med utbedring av avvik i 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnglacsetibalkons SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 9 9

SumMm 9
SUM BRA 9

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealet i boden er vanskelig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av at den er todelt og over to nivaer, og tilnzermet full av innbo. Arealet er
fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Boden ligger innenfor det man kan oppfgre uten & sgke bygningsmyndigheter.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 59 0
Bod 0 9

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.12.2025  Erik Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 206 256 0 260.7 m? MALEBREV (Ambita) Eiet
Adresse

Lislebystranda 14

Hjemmelshaver
Knut Hjalmar @stby (dgd)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig beliggende i et barnevennlig og rolig boligomrade pa Lislebystranda, Lisleby i Fredrikstad kommune. Eiendommen er beliggende med
umiddelbar naerhet til Glomma. Populaere Glommastien passerer rett utenfor og tar deg til Fredrikstad sentrum langs elven eller nordover mot
Rolvsgy og videre til Sarpsborg. Det er kort vei til barnehage, skole, idrettsanlegg, butikk og ferjeleie som gar direkte over til Selbak sentrum.
Kort biltur til Fredrikstad sentrum eller til @stfoldhallen handelssenter med et stort utvalg forretninger. Det er dagligvarehandel i neeromradet.
Fra boligen er det en kort sykkeltur ned bakken til Glommastien eller opp i Fredrikstadmarka.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Det er gruset innkjgring og gardsplass. Tomten er opparbeidet med noe gress og beplantning. Delvis inngjerdet. Meget gode sol-, og lys- og
utsiktsforhold.

Byggemate

Byggegrunn av Igsmasser, ukjente grunnforhold. Stgpt plate til mark. Etasjeskillere av tre. Yttervegger i bindingsverk med stdende kledning.
Saltakkonstruksjon tekket med teglstein og korrugerte stalplater. Undertak av rupanel. Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Vinduer i tre,
med og uten isolerglass. Ytterdgr i tre.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13784-4271

Befaringsdato: 09.12.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 21 av 23
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Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD
Gnr 206 - Bnr 256
3107 FREDRIKSTAD

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13784-4271

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YT4483

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 22 av 23



Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD
Gnr 206 - Bnr 256
3107 FREDRIKSTAD

Andre bilder
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Janne Borge

BOl |geﬂ + Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Lislebystranda 14
1618 Fredrikstad

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

3107-206/256/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1111250144

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2027). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

2. Tilleggskommentar

Har ikke kjennskap til negative forhold, gammel eiendom som bar pusses opp.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



8 1) Eiendomsstatus, ordre 8872857

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 206 Bnr: 256 [ Snr: 0
Adresse: Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 50 m?

QBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:
Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:
310 - Ras- og skredfare
570 - Hensyn kulturmiljs
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:
277 Lislebystranda 09.02.1989 110 - Boliger
Hensynssoner:
Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest277_130.pdf

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa neyaktig grensebestemmelse anbefales det a
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 25.11.2025
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Plan nr.: 277

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LISLEBYSTRANDA.

REGULERINGSPLANENS AVGRENSNING.

Reguleringsbestemmelsene gjelder for et omrade avgrenset som vist pa
reguleringsplan i mdl 1:500. Reguleringsplanen er datert
Planavdelingen, Fredrikstad Kommune, 2 mai 1988.

§ 2: REGULERINGSPLANENS FORMAL.

Reguleringsplanen skal sikre at den eksisterende bebyggelse og

bebyggelsesstruktur vernes ved:

- At omradet anvendes til boligformal.

- At eksisterende bebyggelse med tilhgrende omgivelser, herunder
bgkeskog, bevares.

- At ny bebyggelse far en plassering, utforming og et materialvalg
som er 1 samsvar med den stedlige byggetradisjon, eller at ny
bebyggelse pa annen mate ved sin arkitektoniske utforming og
innpassing medvirker til & opprettholde karakteren av det
eksisterende miljg.

§ 3: OMRADETS ANVENDELSE.

Omradet reguleres til fglgende formdl:
Byggeomrade.

Trafikkomrade.

Friomrade.

Spesialomrade.

§ 5: TRAFIKKOMRADER.

Eksisterende vei reguleres til kjgrevei, som skal betjene den
eksisterende bebyggelse og smabathavnen.
Gang- sykkelvei md ikke brukes som kjgreveg. Den stenges med bom.

§ 6: FRIOMRADER.

Omrade FR1, FR2 og FR4 skal nyttes som park. I planomradene bgr det
kun foretas tynning av skog og annen skjegtsel for & vedlikeholde
skogen. I omradde FR4 anlegges gang- og sykkelsti. I omrade FR3
opprettholdes eksisterende gressareal. Ngdvendige byggverk og anlegg
for lek, som ikke er til hinder for omradets bruk igvrigt, kan
oppfores etter godkjennelse av bygningsradet.

§:7 SPESIALOMRADER.

7.1: Omrdde B md& kun anvendes til boligformdl.



7.2: Bebyggelse skal utformes som frittliggende bygninger.

Bebyggelsen skal ha saltak med en vinkel pad mellom 35° og 45°.
Bygningsraddet skal ved behandling av byggemeldinger ha for gye
at bebyggelsen far en god form materialbehandling, og at
bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en utforming som
er 1 samsvar med den stedlige byggetradisjon. Utvendige farver,
herunder farver pa tak, skal godkjennes av bygningsradet.

7.3: Omrade S reguleres til bevaring bgkeskog. Vegetasjonen 1
omradet skal bevares, og det ma kun foretas tynning av skog og
annen skjgtsel som er ngdvendig for & vedlikeholde skogen.

7.4: Eksisterende bruk av arealer til smdbdthavn og batopplag
reguleres til spesialomrade smdbdthavn og batopplag. Syd i
omradet reguleres til snuplass for lastbil, plass for opptaging
og sjwgsetting av bater og ngdvendige installasjoner av
redskaper hertil.

Omrédde Al kan bebygges med klubbhus/verksted/redskapsrom for
badtforeningens medlemmer. Huset md ikke brukes til overnatting
eller boligformal.

FELLESBESTIMMELSER.

Ubebygde arealer md kun anvendes til gdrdsplass og hage. Bygninger,
uthus, gjerder m.m. md ikke rives, ombygges eller pad annen mate
endres uten bygningsradets godkjennelse. Inngjerding av tomtene ma
anmeldes til bygningsradet som skal godkjenne gjerdenes hgyde,
konstruksjon og farve.

Bygningsradet kan, nar s@rlige grunner taler for det, gjore unntak
fra disse bestemmelser og Fredrikstad Kommunes vedtekt.

65



66

: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan w
N

Adresse: Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 206/256/0/0 Leveransedato:  2025-11-24 A
Planident: 277 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 9.2.1989 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Lislebystranda

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-206/256, Lislebystranda

14, 1618 FREDRIKSTAD

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 17.11.2025 Risiko
Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

17.11.2025
03.11.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred

Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner
Kvikkleire

Skredfaresoner
Stormflo

Stegysoner

Sist oppdatert

17.11.2025
17.02.2025
01.04.2025
10.11.2025
17.11.2025
17.11.2025
17.11.2025
23.09.2025
27.10.2025

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

2.8 km
1.3 km
5.8 km
0.1 km
0.41 km
0.03 km
73.4 km
0 km
0.1 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

24.11.2025

side 1av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS
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Flomfaresoner

Sist sjekket: 17.11.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Tegnforklaring
: Vann / elv Flom - gjentaks- | Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar ~intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
N '. Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgemmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

24.11.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 03.11.2025

Ruiner eller fiernede objekter Nei Ja

Meldepliktige bygg Nei _
Andre SEFRAK-bygg Nei Ja

& .. ,.-.. &

59

Tegnforklaring

A Ruinellerfiemetobjekt /% Annet SEFRAK-bygg il  Meldepliktig bygg

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
gjores med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

24.11.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 17.11.2025

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen L Ehiamine aktsomhet ALy BB aktsomhet

Tegnforklaring

Usikker Middels til lav 7 ) Seerlig hey
aktsomhet aktsomhet ﬂ Hay aktsomhet & aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

24.11.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



FREDRIKSTAD KONMMUNE

Kommuneplan @
N

Adresse: Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 206/256/0/0 Leveransedato:  2025-11-24
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

kommune 4Eeomatikk:
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht Pt

Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing

FHMMG.WO‘MWW PSITOMT  FSKOD112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Herng og centsg oflersyn. ATTESS 00104 2019 ARHE
2 gangs behanding PS 17119 BS06.122019 AKHE
Ny haning og offenthg ottersyn 1W23074 017022000 AHHE
Egengedient PSE420 180620 RHHE
EurafB0. sone 3108
Kartgnurrtig: Geavmkst Mo
Do 37,07 2030 =
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Fritids- 09 tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmere engel bebypgeise og oniegg
Uteepprokisaeal
Grav og umakind
Fombinert bebyggelss og arlaggsformil
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO ®

Harm
Farkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy oglefier
fuknisk infrastruktur

Keenbnante greanstrukturfommal
FORSVARET (pbd §11-7, or 4}

''''' ] Forsvanet

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrd

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. ellar nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk og vem av 5o of vassdag med Sherende standsone

— Fated
Smibdthavn
Naweoenrace

L B Fransomeice

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og lresomer

[T Hensynssone ras- og skedian
TR Hengynssona flomfare

'_ﬂ Hansynasone hayspenningsaniegg
b) Infrastrukbursone
] Kirary vedrorende infrastrukiue

) Soner mad angilt sadige hensyn

+ Hengynssons landbnk
Hensynssona frikifisiy
Hansynssone andskap
Hensynssans ratumije
Hensyrssone kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrms

Krav om fefies planiegging

Stranding sio
Markagrense

77665 09.06-19.08.2017  MAAL




Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg.avkjersal
Avkjorsel

Birulkar

Tunnaellapning
Gransepunkter

OFf. gadij. grensamarke
Balt

Grensestain/-rays
Grensemar ke, annen type
Juridiske linjer

St

Reogulent tomtagransa

Elondomsgranse som skal

Gronsa for restriksjonsamr.
Gronsa for bovaring

Bygy som skal bavares
Byggegransa
Grenserbygg.flernes
Byggslinje-igrenss

Tre

Stoyskjarm
s som

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangran-
ser
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jarnbanslinje
Situasjonslinjer, jernbana
Eiendomsgrenser
MaHe grenser

Malta gronser

Ikkeo-male grenser
Frihandstegnoda gransar
Kommunegrensear

Reguleringsplan -
bestemmaelser

Reguleringsplan -
formal

BYGEEOMRADER
Omrade far boligar med
tilherende anlegg

Frittligganda
smahushebyggalse

HKansentrert
smahusbobyggolse

Omrade for industrilager
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Andre amiradar for vesentlige
terrenginngrep

Omirade for raindrift

Handelsgartneri
Omrade for smrekitts anlogg
Taubane

Omrada for vindkraft
Annet sposialomrade

Felios avkjorsal
Falles adkamst{*]

Felles gangaraal

Follos parkoringsplass
Falles lakoaraal for bamn
Follos gard plass
Fallesareal for garasjor
Felies grantaraal

:_:r:q Fallesaraal for fiere

HontorOffentlig
KontoriBensinstasjon
Offentiighiimannyitig

m-—:m Bavertrin-

Annet kombinert foomal
Unyansert formal{kun for
abdre planar]
Reguleringsplaner
Vannflater

Wannfister

] Planomriss for reguleringsplaner under arbeid



FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Grunnkart

Adresse: Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 206/256/0/0 Leveransedato: 2025-11-24
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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ad Kommune, Geomatikk, © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og
kommunene
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Grunnkart

Gnr/Bnr: 206/256/0/0

Adresse: Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD

Datakilde:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2025-11-24

Geovekst, FKB

N

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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ad kommune, Geomatikk
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Oversiktskart

Adresse: Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 206/256/0/0

Datakilde:
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2025-11-24

Geovekst, FKB
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Matrikkelkart
N

Adresse: Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 206/256/0/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Leveransedato: 2025-11-24

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
206/288

~
rs
~ F
" Vs 206/292@

£ w ~
4 ~ . 206/37 N /
s Ry
“ ~
K, s )Aos/zsao
e R - &  FH iy
£l 206/250 “206/3/183~
4 " i
£ ~
# & » ,-‘ ~ i ;/
’ ~ rd
a ’ / \\ - s ‘
y 206/195 ,
PN N o
P Y
s \ F
206/110 ; ~ - -
s 4 A
/ 4206/3/11 *
o !
Al AY
s e
2
/7
/ e AY
e & #
) . €206/3/13 Vi
&% a ) o ‘
/ = .
/ e
7 206/3/14
/ Sk W W
/ @56/271‘
/! W '
il oo ‘.H1 -
i v 206/250)
/4206270,  ~ _ !
\ o N i 206/3/12
, / - & 206/3/19 206/3 4
T s 206318 ! 3 /
~ ’
) T Pt
N . \
R A N 72061279
- / ~, \ / ~
. 4 206/186 ne -~ ~ )
~ )/ S ~
& / ke 6% i
~ N 208/187 N 3
! ~ ~
» ~ / _
~ g ) iz A /
% 5 ¥
206/301 \ 2061286 N 206/3/200; /
-~ \
~ ~ sz
~ Y
« 206/3/137 /
~ T F
L s //
" # i
\ s
206/265 Pk
/ ~ s
// 5 ~ "/
v b %
Y Fd
-~
b rl
// W
\h
206/27 -4
& ~
. -
-4 by
T~y 206/16 %
” "\ ad kommune, Geomatikk




Grensepunktrapport Rapportdato : 24.11.2025

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

50.0 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde it i icm Radius

1 6566895.17229  612946.761226 Ikke spesifisert 25.76 Geometrisk hjelpepunkt Ukjent malemetode 9999 0

side: 1
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-206/256/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-206/256/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[]Bestaende

[]seksjonert

Tinglyste eierforhold

Navn

KNUT HJALMAR @STBY

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

ON - Omnummerering

AF - Annen forretningstype
AF - Annen forretningstype
ON - Omnummerering

GF - Grunneiendom fra feste

DL - Kart- og delingsforretning

Beregnet areal 50.0

23.11.1992 Historisk oppgitt areal 260.7

01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Malebrev

0 Antall teiger 1

3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

|:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]Har kulturminner ["IHar anmerket klage

Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H- D - Dod 17
Hjemmelshaver

Forretningsdato
01.01.2024
01.01.2020
28.02.2019
16.01.2013
07.01.1994
16.12.1992
23.11.1992

Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

01.01.2024
01.01.2020
28.02.2019
16.01.2013

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr

Lokalitetsnavn

Pavirkningsgrad

Myndighet Matrikkelferingsdato

Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
24.11.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-206/256/0

Krav om jordskifte

Fort dato

Arealmerknad

FG - Fiktive grenser

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder
Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. .Ureg' . Datafangstdato Ber.areal

eiere enheter jordsameie

o o ] 50.0
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status
13382816 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk

Bygning 13382816: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

60.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1900 15.12.1900
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
24.11.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-206/256/0
B - Bolig HO0101 60.0 1 1 - Kjekken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 60.0 0.0 60.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Lislebystranda 14 1618 FREDRIKSTAD
24.11.2025 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



Arealplaner under arbeid N FRECHIKETAD KOMMUNE

N
Adresse: Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 206/256/0/0 Leveransedato: 2025-11-24
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen
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ad kommune, Geomatikk
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 04. desember 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 206 Bruksnr.. 256 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Lislebystranda 14, 1618 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene teammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Mstby Knut Hjalmar Etterlatte

Lislebystranda 14

1618 Fredrikstad

Adresse: Lislebystranda 14 (H-1-1) Dato: 27.11.2025
Bygningsnr: 13382816 Saksreferanse:

Eiendom: 206/256/0/70 (bes oppgitt ved svar)

Antall réyklep: 1 Vir referanse: Mathias Minge
Antall ildsted: 1 Avtale nr: 9515
Tilsyn: Utfrt 05.05.2025

Hyppighet: Hvert 4.4r

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er efer som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
27. November 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 206 Bnr.: 256 Fnr.: Snr.:

Adresse: Lislebystranda 14

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannverniovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X |Nei: \ |8ist tilsyn, dato: 05.05.2025

Er det registrert palegg /

_mangler vedrgrende piper og Ja | | Ner- ‘ X | Ukjent: | |

ildsteder?

Reyklep feid/ sjekket Ja: | X | Nei: ] | Sist sjekket/feiing, dato: 24.10.2025

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspekter

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 206/256/0/0
Eierrepresentant:

@stby Knut Hjalmar Etterlatte

Regningsmottaker: @stby Knut Hjalmar Etterlatte

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing Mei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 206 Seksjonert Nei Punktfeste Mei

Bruksnr 256 Oppgitt areal 260,7 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 50 m2

Seksjonsnr o]

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Lislebystranda 14 Tilleggsnavn Kirkesogn  Gamle Glemmen

1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Lislebystranda Valgkrets Lisleby

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Neeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

13382816 Enebolig Tatt i bruk Bolig 60

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse PostnriSted Eierandel Rolle

@STBY KNUT HJALMAR 11 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva

1104 RENOWVASJON - 140 L 1,00 140 | kr2718,00 01.01.2026 11 0 kr 3 398,00

153 BRANNTILSYN 1 L@&P 1,001 lep kr 466,00 01.01.2026 1M 0 kr 466,00

&0 ESkatt Bolig 449 700,00 /00 kr 3,20 01.01.2026 11 0 kr 1 439,00

4260 VANN - BOLIG 100,00 M3 kr 16,80 01.01.2026 11 0 kr 1932,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.01.2026 11 0 kr 1 471,00

4360 AVLEP - BOLIG 100,00 M3 kr 32,18 01.01.2026 111 0 kr3 701,00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.01.2026 1M 0 kr 2 394,00

kr 14 801,00

27.11.2025 Side 1 av 1

"KOMTEK
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®/'/] FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Vedr.: MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen.
Falgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

| saker fra fer 1. januar 1898, som ikke er avsluttet med ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, skal det ikke utstedes ferdigattest. Dette innebaerer at byggverket kan
tas i bruk lovlig uten ferdigattest, forutsatt at det ikke foreligger andre forhold som gjer
bruken ulovlig. Det gjer ikke ulovlige bygg lovlige, de ma fortsatt vaere bygget i trad
med reglene som gjaldt pa seknadstidspunktet. Dersom det er gjort tiltak uten
nedvendige tillatelser, eller i strid med gjeldende regelverk, ma dette avklares og
eventuelt rettes opp.

Med hilsen Geomatikk
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lislebystranda 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1618 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Andreas Strandli-Halvorsen
Telefon: 928 96 443
Oppdragsnummer: E-post: andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



