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​

Ubrukt flott leilighet med 
tre soverom, vaskerom og 
2 balkonger

Aktiv eiendomsmegling ved Anniken har gleden av å presentere 
Sentrumsgata 10, leil 206

Leiligheten
- romslig kjøkkeninnredning fra HTH med integrerte hvitevarer
- romslig bad
- eget vaskerom
- god og praktisk planløsning
- vannbåren varme, oppvarming inngår i felleskostandene
- to verandaer
- takoverbygd verandaer
- garasje med bod

Tomten
- et varmt og inkluderende bo-miljø
- pent opparbeidet fellesareal med benker og beplanting
- felles oppholdsrom som alle eierne har tilgang til

Velkommen til hyggelig visning!

Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 2 150 000,-
Fellesgjeld:	 Kr 3 075 000,-
Omkostn.:	 Kr 9 371,-
Total ink omk.:	 Kr 5 234 371,-
Felleskostn.:	 Kr 18 485,-
Selger:	  Sentrumsgata 10 AS
	
Salgsobjekt:	 - Ukjent -
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 2023
P-rom/ BRA	  102/ 102 kvm
Tomtstr.:	 2375 m²
Soverom:	 3
Antall rom:	 1
Gnr./ bnr.	 Gnr. 62, bnr. 391
Andelsnr.:	 6
Oppdragsnr.:	 1707240115

Anniken Waagø
Eiendomsmegler

Mobil	 971 29 762
E‑post	 anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rørvik
Marøyvegen 6, 7900 RØRVIK. TLF. 474 79 990
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Badet er også romslig, det er også eget vaskerom i leilgheten.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA 102kvm
P‑rom 102kvm
BTA 102

Arealbeskrivelse

Primærrom
1. etasje: 102 kvm 

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Arealet er basert på målsatte tegninger og er ikke  
målt opp. 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
2375 m²

Tomtebeskrivelse
Ca. 2.375 kvm felles eiet tomt for borettslaget.  
Tomten vil disponeres av borettslaget i felleskap iht.  
vedtektene.

Beliggenhet
Sentrumsgata ligger midt i sentrum av Kolvereid.  
Gangavstand til alle funksjoner som butikker,  
kulturhus, idrettshall, helsesenter, sykeheim, bank,  
post, hotell, vinmonopol og småbåthavn for å nevne  
noe.

Adkomst
Enkel adkomst fra Sentrumsgata, det er oppmålte  
gjesteplasser på tomten.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Barnehager:
Barnehage 1 avd. Nøtteliten
Kolvereid barnehage 

Skoler:
Kolvereid skole (1‑10 kl.) 
Val videregående skole 
Ytre Namdal videregående skole

Skolekrets
Kolvereid skole

Offentlig kommunikasjon
Buss: Kolvereid, Linje 660, 665, 761, 762, 763 
Fly: Rørvik lufthavn Ryum

Byggemåte
Parkeringskjeller, etasjeskillere, trapperom, og  
heishus oppføres som prefabrikkert stål og  
betongkonstruksjon. Takverk over 4. etasje oppføres  
som lettere konstruksjon av stål, og isolasjon.Det  
leveres vedlikeholdsvennlige, type Vivix plater på  
ytterveggene. Tekkingsmateriale papp. Balkonger/  
terrasser/  uteplasser
er levert betong. Materiale og design bestemmes av  
utbygger i samråd med arkitekt. Materiale på  
terrassegulv er trykkimpregnerte terrassebord.  
Vindu og terrassedører leveres med gj.snittlig  
U‑verdi 0,8. Karmer, innvendig fabrikkmalt overflater,  
farge hvit og utvendig kledd.
med aluminium (60 års levetid). Gulv, trapperepos  
og trappetrinn er med flis. Vegger har behandlet  
betong/  gips.
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Innhold
Gang, tre soverom, bad, vaskerom, stue og kjøkken.
Veranda på ca 20 kvm og på 10 kvm. 
Bod
Garasjeplass i egen garasje i felles  
parkeringsanlegg ihht vedtektene

Standard
Leiligheten har vannbåren varme i gulvene, med  
unntak fra soverommene. Det er lagt gips i taket,  
med spotbelysning på stue og kjøkken. Det er lagt  
MDF panelplater på vegg på alle rom med unntak av  
vaskerom og baderom. På badet er det fliser på  
gulvet og i dusjsonen samt baderomsplater på vegg.  
På vaskerommet er det gulvbelegg og  
baderomsplater på vegg. Det er lagt parkettgulv på  
stue, kjøkken og soverom samt gang. 

Innbo og løsøre
Integrerte hvitevarer på kjøkken medfølger. 
Se også beskrivelser under punktet om standard.  
Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ oppheng,  
frittstående hvitevarer samt dekodere og modem  
følger i utgangspunktet ikke med i handelen.  
Dekodere og modem kan være borettslagets/ 
aksjelagets/ sameiets eiendom og skal da følge  
med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/ tilbehør.
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til  
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av  
salgsoppgaven. Listen følger vedlagt  
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som  
skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis  
hvitevarer og/ eller annet teknisk utstyr medfølger,  
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Hvitevarer i kjøkkeninnredning medfølger. 

TV/ Internett/ Bredbånd
Det er innlagt fiber i leiligheten og TV og  
internettabnm er inkludert i felleskostnadene

Parkering
Egen parkeringsplass i egen garasje i  
parkeringskjeller. 
Fast plass på fellesarealer med vedtektsfestet  
midlertidig bruksrett. 

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP0005372686

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å  
radonmåle utleieenheter. Målt årsmiddelverdi skal  
være under 200 Bq/  m3 (becquerel per kubikkmeter)  
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere  
radonnivået alltid gjennomføres dersom det  
overstiger 100 Bq/  m3. Selger har ikke foretatt  
radonmåling. Interessenter gjøres oppmerksom på  
at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne  
bli nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike  
eventuelle tiltak vil da måtte bekostes og utføres av  
kjøper. 

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli  
meddelt de som ev. måtte etterspørre denne.  
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig  
ved overføring av hjemmel.
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Energi
Oppvarming
Vannbåren varme i gulv i alle oppholdsrom,  
varmekilde vil bli fjernvarme.

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eiendommer som selges/  leies ut, skal ha  
energiattest. Unntak gjelder blant annet for  
frittstående bygninger med bruksareal mindre enn  
50 kvm. Det er selgers ansvar å innhente lovpålagt  
energiattest for eiendommen, med  
energiklassifisering på en skala fra A til G. 

Dersom selger ikke har fått utarbeidet energiattest  
og merke på grunnlag av byggets tekniske  
leveranse, må disse fremlegges senest i forbindelse  
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen. 

Borettslaget/ Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av  
kommunen etter ferdigstillelse. 

Info formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter  
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av  
bruken av boligen etter beregningsmodell som  
skiller mellom "primærbolig" (der boligeieren er  
folkeregisteret bosatt) og "sekundærbolig".
 
Når boligen er overtatt, kan man gå inn på  
Skatteetaten sin boligkalkulator å få beregnet  
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved  
spørsmål vedrørende dette.

Velforening
Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller  
offentlig myndighet krever det, kan selger etablere  
velforening eller lignende som kjøper og/ eller  
eierseksjonssameiet skal være medlem av.  
Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli  
fordelt på medlemmene.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnad renter på lån, felleskostnad driftsdel,  
kommunale avgifter, eiendomsskatt, strømforbruk  
for oppvarming av egen leilighet samt fellesareal, TV  
og internett abnm. 
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 18485

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Avdragsfrihet: 9 år 3 mnd. ‑ Separat beregning av  
månedlige felleskostnader etter ev. avdragsfri  
periode: ‑ Det tas forbehold om at øvrige elementer i  
felleskostnadene og lånebetingelser forblir uendret.

Lånenummer: 44487108526, Grong Sparebank
Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 03.09.2024: 5.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 471
Saldo per 03.09.2024: 55 840 400
Andel av saldo: 2 454 000
Første termin: 20.01.2024
Neste avdrag: 20.12.2033 ( siste termin 20.11.2063  
)

Andel Fellesgjeld
Kr 3 075 000

Andel fellesgjeld år
2024

Fellesgjeld pr. dato
29.11.2024

Rentekost. fellesgjeld
Kr 13 020

Borettslaget
Borettslagsnavn
Sentrumsgata 10 Borettslag 

Organisasjonsnummer

932268418

Andelsnummer
6

Om borettslaget
Sentrumsgata 10 er et etablert og velstyrt borettlag.  
Borettslaget består av 24 andelseiere, som er  
engasjerte og opptatt av å skape et godt og  
inkludreende bomiljø.

Lånebetingelser fellesgjeld
Lånets løpetid: Første termin: 20.01.2024
Neste avdrag: 20.12.2033 ( siste termin 20.11.2063  
)
Långiver: Grong sparebank
Rentebetingelser: Rentesats per 03.09.2024: 5.65%  
pa.
Det mulighet for individuell nedbetaling på hele eller  
deler av fellesgjelden (IN‑lån). Men det gjøres  
oppmerksom på at avtale om nedbetaling må være  
gjort i god tid (senest én måned) før selve  
nedbetalingen skjer. Dersom kjøper ønsker å  
nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av  
gjelden), kontakt borettslaget/ forretningsfører for  
nærmere opplysninger.
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Sikringsordning fellesgjeld
Hvis borettslaget lider tap som følge av at en  
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et  
eventuelt tap medføre at de andre andelseierne må  
betale høyere felleskostnader. For å sikre seg mot  
eventuelle tap har borettslaget tegnet avtale om  
sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.  
Tilbyder av sikringsordningen er Klare Finans AS.  
Vilkår for oppsigelse er: Gjensidig oppsigelsestid  
med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens  
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av  
sikringen gjøres av borettslagets generalforsamling.  
Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale  
med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de  
krav som er stilt.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.  
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjøper skal  
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet  
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes  
uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på  
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget  
som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som  
ny andelseier påhviler kjøper. Dersom kjøper på  
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta  
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4‑5 (2).  
Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom  
kjøper mener manglende godkjennelse ikke er saklig  
begrunnet.
 
Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er  
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjøper  
må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan  
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle  

borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at det vil  
kunne påløpe et innmeldingsgebyr til  
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene  
krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før  
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret  
faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/ husordensregler
Budsjett og vedtekter for borettslaget følger som  
vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter oppfordres  
til å gjøre seg kjent med disse. Det er forutsatt at  
kjøper aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag  
for avtalen.

Dyrehold
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende  
vedtekter og husordensregler. Dokumentene følger  
vedlagt i salgsoppgaven. 

Forretningsfører
Forretningsfører
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 62, bruksnummer 391 i Nærøysund  
kommune.Andelsnr. 6 i Sentrumsgata 10 Borettslag  
med orgnr. 932268418

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

5060/  62/  391:
06.01.2005 ‑ Dokumentnr: 63 ‑ Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:5060 Gnr:62 Bnr:310 

01.01.2018 ‑ Dokumentnr: 57419 ‑ Omnummerering  
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1751 Gnr:62 Bnr:391 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 52122 ‑ Omnummerering  
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5051 Gnr:62 Bnr:391 

Kjøper aksepterer at det på eiendommen kan  
påheftes servitutter/  erklæringer som måtte bli  
påkrevd av offentlig myndighet, deriblant erklæring  
som regulerer drift og vedlikehold av fellesområder,  
og drift og vedlikehold av energi nettverk m.m.

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert  
10.01.2024.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
10.01.2024.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og  
avløp. Det er private stikkledninger/  stikkveger frem  
til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/  
borettslaget. Innvendig røropplegg driftes av  
seksjonseier/  andelseier. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommunedelplan  
Kolvereid Sentrum ‑ Detaljregulering. Planområdet er  
regulert til kombinertformål forretning/  bolig og  
kontor. 

Skisser/   illustrasjoner over utbyggingen i prospektet  
må det forventes endringer på ifm detaljregulering  
av det enkelte område og utbyggingstakt. Konferer  
megler. Kopi kan fås hos megler, og vil være vedlegg  
til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter til å gjøre  
seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3  
år, dersom andelseier selv eller person nevnt i  
Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd  
eiendommen i minst ett av de to siste årene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G  
(folketrygdens grunnbeløp). Pantet dekker  
borettslagets krav på felleskostnader samt andre  
krav borettslaget måtte få mot andelseieren.  
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte  
krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/ 
gebyrer. 
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Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.  
43 om avtaler med
forbruker om oppføring av ny bustad  
(bustadoppføringslova), heretter
kalt buofl. Bustadoppføringslova bruker betegnelsen  
entreprenøren og
forbrukeren, mens her brukes uttrykkene selger og  
kjøper om de samme
betegnelsene.

Selger forbeholder seg retten til å forkaste eller  
akseptere ethvert bud uten å
måtte begrunne dette. For øvrig kommer gjeldende  
lovgivning til enhver tid
til anvendelse.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å  
erverve bolig til eget bruk.
Buofl. kommer ikke til anvendelse der kjøper anses  
som næringsdrivende/
investor, eller når boligen er ferdigstilt. I slike tilfeller  
vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3.  
juli 1992 nr. 93. Selger
kan likevel velge å selge etter buofl., men dette må  
avtales spesifikt ved
avtaleinngåelse, og spesifiseres i kjøpers bud. Når  
midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest foreligger og arbeidene er  
ferdigstilt, vil handelen reguleres
av avhendingsloven. Buofl. kan ikke fravikes til  
ugunst for forbruker, jf. buofl.

Overtakelse

Etter avtale med kjøper og selger

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. For øvrig henvises til  
forbrukerinformasjon om budgivning i  
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å  
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få  
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent  
for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan  
be om å få en kopi av budjournal i anonymisert  
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. For øvrig henvises til  
forbrukerinformasjon om budgivning i  
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å  
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få  
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent  
for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan  
be om å få en kopi av budjournal i anonymisert  
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.
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Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 150 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------------------
3 075 000 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------------------
5 225 000 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------------------
Omkostninger
7 981 (Gebyr avklaring forkjøpsrett)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet  
(valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års  
varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------------------
9 371 (Omkostninger totalt)
18 271 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års  
varighet)
21 071 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------------------
5 234 371 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5 243 271 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
5 246 071 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring inkludert ett år med  
Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  
pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 9 371

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med  
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og  
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages  
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem  
årene. Boligkjøperforsikring Pluss har samme  
dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg av  
fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt  
materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom  
på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5  
900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype,  
samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende 45  
000,‑ av kjøpesum for gjennomføring av  
salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at  
oppdragsgiver skal dekke:
16 500 Markedspakke
4 750 Oppgjørshonorar 
2 250 Oppstartsgebyr
250 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
5 625 Tilretteleggingsgebyr
2 812 Visninger per stk.
500 Tinglysningsgebyr pantedokument med  
urådighet
3 600 Utlegg fotograf , faktnr: 844
 
Totalt kr: 77 187
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget  
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr  
25 000,‑ for utført arbeid.

Oppdragsansvarlig
Anniken Waagø
Eiendomsmegler

anniken.waago@aktiv.no
Tlf: 971 29 762

Ansvarlig megler
Anniken Waagø
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
Tlf: 971 29 762

Boli Eiendomsmegling AS, Marøyvegen 6
7900 Rørvik
Tlf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
22.04.2026
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


























































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
























































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
 




 



- 





- 
- 


- 




- 








































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
























































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











 



 


 


 




































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


























































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
























































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Protokoll fra ekstraordinær generalforsamling Sentrumsgata 10 
Borettslag 

Ekstraordinær generalforsamling 08.11.23 kl. 12:00, Sentrumsgata 10, Kolvereid 

Saksbehandling etter følgende dagsorden: 

1. Konstituering

Til møteleder ble valgt: Jarle Strandvhahl

Til sekretær ble valgt: Kristin Gimnes, Tobb

Til å undertegne protokollen sammen med møtelederen ble valgt:

Roy Arne Lysberg

Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall fullmakter:

Utbygger, Sentrumsgata 10 AS representerte alle andelene. 

Bemerkninger til innkallingen: Ingen 

Generalforsamlingen erklært lovlig satt. 

2. Endring av vedtekter vedtekter

Vedtekter vedtatt i sti氀琀elsesdokument av 08.09.23 vedrørende andelseiernes rett
til parkering:

(2) Parkering og boder er organisert som fellesareal i parkeringskjeller og eies av 
andelseierne i fellesskap. Hver andel gir enerett til bruk av 1 bod.

Følgende andeler har rett til parkering: Bolig nr. 101-106, 201 og 206, 301 -305 og 
bolig 308 har enerett til parkering i parkeringskjeller. Bolig nr. 306 har egen utvendig 
parkeringsplass med egen inngang og port. Bolig nr. 108 og bolig 208 har utvendig 
carport. Bolig nr. 107, 207 og 307 har egen utvendig parkeringsplass. Alle 
parkeringsplasser merkes opp av utbygger før innflytting. Oversikt over 
parkeringsplasser følger som vedlegg 1 til vedtektene. 

Dette endres til: 

(2) Parkering og boder er organisert som fellesareal i parkeringskjeller og eies av 
andelseierne i fellesskap. Hver andel gir enerett til bruk av 1 bod.

Følgende andeler har rett til parkering i parkeringskjeller: Andel nr. 1-6, 9-14, 17-21 og 
andel 24. Andel nr. 22 har egen utvendig parkeringsplass med egen inngang og port. 
Andel nr. 8 og 16 har utvendig carport. Andel. 7 .15 og 23 har egen utvendig 
parkeringsplass. Alle parkeringsplasser merkes opp av utbygger før innflytting. Oversikt 
over parkeringsplasser følger som vedlegg 1 til vedtektene. 

Vedlegg 1 er oppdatert mht. andelsnummer. 
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Boligbyggelaget TOBB

SENTRUMSGATA 10 BRL
BUDSJETTFORUTSETNINGER
02.11.2023

Vedlagte driftsbudsjett er forslag.  Det tas forbehold om endring i stipulerte driftskostnader, gebyr og rentesatser.

Felleskostnader
Felleskostnader er fordelt med brøk (areal) på andelene, foruten kabel-tv/bredbånd og kostnader knyttet til drift og vedlikehold 
av garasjer som fordeles flatt.

Lånekostnadene (rentene) er fordelt i henhold til andel fellesgjeld. 

Prosjektet selges med IN-avtale under faste vilkår. Det vil ikke være mulighet for innfrielse av felleslån før alle avtaler 
er signert mellom forretningsfører, boligselskapet og långiver. Første mulighet for nedbetaling av fellesgjeld vil være ved første forfall på 
felleslån etter signerte avtaler. 

Inntekten til borettslaget sikres ved legalpant. Borettslaget kan søke om medlemsskap i borettslagens sikringsordning.
Med TOBB som forretningsfører vil årlig premie for medlemsskap i sikringsordningen være en del av forretningsføreravtalen.

For finansiering av fellesgjeld er følgende lagt til grunn:
Rente 5,65%, 10års avdragsfrihet og 40års løpetid.
Gjør oppmerksom på at dette er flytende rente, og at den kan endres fram mot ferdigstillelse av borettslaget.
Styret i borettslaget står vanligvis fritt til å se på refinansiering av lånet om dette er ønskelig.

Vannbåren varme / fjernvarme er estimert til 9kr/m2 pr mnd.
Kostnader for drift og vedlikehold av garasjeplass er satt til 200kr/mnd pr plass.
Det er ikke lagt inn garasjeplass for leil.7, 15 og 23.
Kabel-tv/bredbånd er estimert til 599kr/mnd, og forutsetter kollektiv avtale. 

Kommunale avgifter / renovasjon
Renovasjon er basert på 2019 priser fra Nærøy kommune på felles avfallsløsning.
Vann/avløp baseres på årlig forbruk på 90m3 pr andel. Eiendomsskatt er estimert.

TOBB tar forbehold om at budsjettet kan bli justert dersom det blir opplyst om kostnadsposter som ikke er hensyntatt på det
tidspunkt det først ble utarbeidet. Prosjekteringen / organiseringen kan gjøre at det kan bli aktuelt å ombudsjettere enkelte
kostnadsposter. Budsjettet / felleskostnadene må derfor sees på som estimat. 
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Boligbyggelaget TOBB

SENTRUMSGATA 10 BRL
BUDSJETT ÅR 1 - ÅR 10

ANTALL LEILIGHETER 24
02.11.2023 PRISUTVIKLING I % 2,50

INNTEKTER Fordeling År 1 År 2 År 3 År 4 År 5 År 6 År 7 År 8 År 9 År 10

Innbetaling andelskapital 120 000
Innbetaling startkapital 120 000
Felleskostnader drift 899 808 926 802 954 607 983 245 1 012 742 1 043 124 1 074 418 1 106 651 1 139 850 1 174 046
Kabel-tv/bredbånd Flatt 172 512 177 687 183 018 188 509 194 164 199 989 205 988 212 168 218 533 225 089
Garasjeplass Flatt 50 400 51 912 53 469 55 073 56 726 58 427 60 180 61 986 63 845 65 761
Kapitalkostnader fellesgjeld 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653

Sum inntekter 4 584 373 4 378 054 4 412 746 4 448 479 4 485 284 4 523 193 4 562 239 4 602 457 4 643 881 4 686 548

KOSTNADER
Forretningsførerhonorar Areal 54 017 55 367 56 752 58 170 59 625 61 115 62 643 64 209 65 814 67 460
Revisjon Areal 10 000 10 250 10 506 10 769 11 038 11 314 11 597 11 887 12 184 12 489
Styrehonorar Areal 20 000 20 500 21 013 21 538 22 076 22 628 23 194 23 774 24 368 24 977
Renovasjon  Areal 100 944 103 468 106 054 108 706 111 423 114 209 117 064 119 991 122 990 126 065
Kom.avg (vann/avløp/eiendomsskatt) Areal 244 571 250 685 256 953 263 376 269 961 276 710 283 628 290 718 297 986 305 436
Løpende vedlikehold Areal 40 000 41 000 42 025 43 076 44 153 45 256 46 388 47 547 48 736 49 955
Drift og serviceavtaler Areal 40 000 41 000 42 025 43 076 44 153 45 256 46 388 47 547 48 736 49 955
Bygningsforsikring Areal 70 000 71 750 73 544 75 382 77 267 79 199 81 179 83 208 85 288 87 420
Fellesstrøm Areal 20 000 20 500 21 013 21 538 22 076 22 628 23 194 23 774 24 368 24 977
Vaktmester (brøyting/strøing/plenklipp) Areal 25 000 25 625 26 266 26 922 27 595 28 285 28 992 29 717 30 460 31 222
Renhold / trappevask Areal 25 000 25 625 26 266 26 922 27 595 28 285 28 992 29 717 30 460 31 222
Heis (inkl.service) Areal 20 000 20 500 21 013 21 538 22 076 22 628 23 194 23 774 24 368 24 977
Vannbåren varme Areal 210 276 215 533 220 921 226 444 232 105 237 908 243 856 249 952 256 201 262 606
Andre driftsutgifter Areal 20 000 20 500 21 013 21 538 22 076 22 628 23 194 23 774 24 368 24 977
Kabel-tv/bredbånd Flatt 172 512 176 825 181 245 185 777 190 421 195 181 200 061 205 063 210 189 215 444
Garasjeplass Flatt 50 400 51 660 52 952 54 275 55 632 57 023 58 449 59 910 61 408 62 943

Sum kostnader 1 122 720 1 150 788 1 179 558 1 209 047 1 239 273 1 270 255 1 302 011 1 334 562 1 367 926 1 402 124

DRIFTSRESULTAT I 3 461 653 3 227 266 3 233 189 3 239 432 3 246 011 3 252 938 3 260 228 3 267 895 3 275 955 3 284 424

FINANS. INN-/UTBETALINGER
Renter lån 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653
Avdrag lån 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Sum finansielle inn / utbetalinger 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653 3 221 653

ÅRSRESULTAT 240 000 5 614 11 536 17 780 24 358 31 286 38 575 46 243 54 303 62 772

ENDR. I DISP. MIDLER 240 000 5 614 11 536 17 780 24 358 31 286 38 575 46 243 54 303 62 772
DISP. MIDLER 1.1. 0 240 000 245 614 257 150 274 929 299 288 330 573 369 149 415 392 469 694
DISPONIBLE MIDLER 31.12. 240 000 245 614 257 150 274 929 299 288 330 573 369 149 415 392 469 694 532 466

ØKNING FELLESK. FRA 1.1. (DRIFT): 0,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
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Boligbyggelaget TOBB

SENTRUMSGATA 10 BRL
02.11.2023

Finansiering

Lånebeløp: 57 020 400
Rente %: 5,65
Termingebyr: 0
Antall avdragsfrie år: 10
Antall år lånetid totalt: 40
Antall leiligheter 24
Antall innbet pr år 2
Terminbeløp: 1 983 691        

Rente Terminbeløp Renter Avdrag Betaling Gj.snitt. pr
År Renter Avdrag Restgjeld  % pr. år pr. år pr. år leiligh.pr.md

57 020 400
1 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        
1 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        3 221 653 0 3 221 653 11 186
2 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        
2 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        3 221 653 0 3 221 653 11 186
3 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        
3 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        3 221 653 0 3 221 653 11 186
4 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        
4 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        3 221 653 0 3 221 653 11 186
5 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        
5 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        3 221 653 0 3 221 653 11 186
6 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        
6 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        3 221 653 0 3 221 653 11 186
7 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        
7 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        3 221 653 0 3 221 653 11 186
8 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        
8 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        3 221 653 0 3 221 653 11 186
9 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        
9 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        3 221 653 0 3 221 653 11 186

10 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        
10 1 610 826 0 57 020 400 5,65 1 610 826        3 221 653 0 3 221 653 11 186
11 1 610 826 372 864 56 647 536 5,65 1 983 691        
11 1 600 293 383 398 56 264 138 5,65 1 983 691        3 211 119 756 262 3 967 381 13 776
12 1 589 462 394 229 55 869 909 5,65 1 983 691        
12 1 578 325 405 366 55 464 543 5,65 1 983 691        3 167 787 799 594 3 967 381 13 776
13 1 566 873 416 817 55 047 726 5,65 1 983 691        
13 1 555 098 428 592 54 619 134 5,65 1 983 691        3 121 972 845 410 3 967 381 13 776
14 1 542 991 440 700 54 178 434 5,65 1 983 691        
14 1 530 541 453 150 53 725 284 5,65 1 983 691        3 073 531 893 850 3 967 381 13 776
15 1 517 739 465 951 53 259 332 5,65 1 983 691        
15 1 504 576 479 115 52 780 218 5,65 1 983 691        3 022 315 945 066 3 967 381 13 776
16 1 491 041 492 649 52 287 568 5,65 1 983 691        
16 1 477 124 506 567 51 781 002 5,65 1 983 691        2 968 165 999 216 3 967 381 13 776
17 1 462 813 520 877 51 260 124 5,65 1 983 691        
17 1 448 099 535 592 50 724 532 5,65 1 983 691        2 910 912 1 056 469 3 967 381 13 776
18 1 432 968 550 723 50 173 809 5,65 1 983 691        
18 1 417 410 566 281 49 607 529 5,65 1 983 691        2 850 378 1 117 003 3 967 381 13 776
19 1 401 413 582 278 49 025 251 5,65 1 983 691        
19 1 384 963 598 727 48 426 524 5,65 1 983 691        2 786 376 1 181 005 3 967 381 13 776
20 1 368 049 615 641 47 810 882 5,65 1 983 691        
20 1 350 657 633 033 47 177 849 5,65 1 983 691        2 718 707 1 248 675 3 967 381 13 776
21 1 332 774 650 916 46 526 933 5,65 1 983 691        
21 1 314 386 669 305 45 857 628 5,65 1 983 691        2 647 160 1 320 221 3 967 381 13 776
22 1 295 478 688 213 45 169 415 5,65 1 983 691        
22 1 276 036 707 655 44 461 761 5,65 1 983 691        2 571 514 1 395 867 3 967 381 13 776
23 1 256 045 727 646 43 734 115 5,65 1 983 691        
23 1 235 489 748 202 42 985 913 5,65 1 983 691        2 491 533 1 475 848 3 967 381 13 776
24 1 214 352 769 339 42 216 574 5,65 1 983 691        
24 1 192 618 791 072 41 425 502 5,65 1 983 691        2 406 970 1 560 411 3 967 381 13 776
25 1 170 270 813 420 40 612 082 5,65 1 983 691        
25 1 147 291 836 399 39 775 682 5,65 1 983 691        2 317 562 1 649 820 3 967 381 13 776
26 1 123 663 860 028 38 915 655 5,65 1 983 691        
26 1 099 367 884 323 38 031 331 5,65 1 983 691        2 223 030 1 744 351 3 967 381 13 776
27 1 074 385 909 306 37 122 026 5,65 1 983 691        
27 1 048 697 934 993 36 187 032 5,65 1 983 691        2 123 082 1 844 299 3 967 381 13 776
28 1 022 284 961 407 35 225 625 5,65 1 983 691        
28 995 124 988 567 34 237 059 5,65 1 983 691        2 017 408 1 949 974 3 967 381 13 776
29 967 197 1 016 494 33 220 565 5,65 1 983 691        
29 938 481 1 045 210 32 175 355 5,65 1 983 691        1 905 678 2 061 703 3 967 381 13 776
30 908 954 1 074 737 31 100 618 5,65 1 983 691        
30 878 592 1 105 098 29 995 520 5,65 1 983 691        1 787 546 2 179 835 3 967 381 13 776
31 847 373 1 136 317 28 859 203 5,65 1 983 691        
31 815 272 1 168 418 27 690 785 5,65 1 983 691        1 662 646 2 304 735 3 967 381 13 776
32 782 265 1 201 426 26 489 359 5,65 1 983 691        
32 748 324 1 235 366 25 253 992 5,65 1 983 691        1 530 589 2 436 792 3 967 381 13 776
33 713 425 1 270 265 23 983 727 5,65 1 983 691        
33 677 540 1 306 150 22 677 577 5,65 1 983 691        1 390 966 2 576 416 3 967 381 13 776
34 640 642 1 343 049 21 334 528 5,65 1 983 691        
34 602 700 1 380 990 19 953 537 5,65 1 983 691        1 243 342 2 724 039 3 967 381 13 776
35 563 687 1 420 003 18 533 534 5,65 1 983 691        
35 523 572 1 460 118 17 073 416 5,65 1 983 691        1 087 260 2 880 122 3 967 381 13 776
36 482 324 1 501 367 15 572 049 5,65 1 983 691        
36 439 910 1 543 780 14 028 269 5,65 1 983 691        922 234 3 045 147 3 967 381 13 776
37 396 299 1 587 392 12 440 877 5,65 1 983 691        
37 351 455 1 632 236 10 808 641 5,65 1 983 691        747 753 3 219 628 3 967 381 13 776
38 305 344 1 678 347 9 130 295 5,65 1 983 691        
38 257 931 1 725 760 7 404 535 5,65 1 983 691        563 275 3 404 106 3 967 381 13 776
39 209 178 1 774 513 5 630 022 5,65 1 983 691        
39 159 048 1 824 643 3 805 380 5,65 1 983 691        368 226 3 599 155 3 967 381 13 776
40 107 502 1 876 189 1 929 191 5,65 1 983 691        
40 54 500 1 929 191 0 5,65 1 983 691        162 002 3 805 380 3 967 381 13 776
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Boligbyggelaget TOBB Totalkostnad 95 034 000        

Fellesgjeld 60 % 57 020 400        

SENTRUMSGATA 10 BRL Innskudd 40 % 38 013 600        

02.11.23

Totalpris Felles Boretts Driftsdel Lånedel Lånedel Total Netto
Leil. Bolig Areal gjeld innskudd felleskostn renter avdrag felleskostn felleskostn
nr nr 60 % 40 % pr. måned pr. måned pr. måned pr. måned pr mnd

etter skatt
m2 år 1 år 1 år 11 år 1 år 1

1 H0201 94 4 620 000 2 772 000 1 848 000 4 419 13 052 3 064 17 471 14 599
2 H0202 81 3 860 000 2 316 000 1 544 000 3 919 10 905 2 560 14 823 12 424
3 H0203 81 3 969 000 2 381 400 1 587 600 3 919 11 212 2 632 15 131 12 664
4 H0204 81 3 760 000 2 256 000 1 504 000 3 919 10 622 2 493 14 541 12 204
5 H0205 81 3 760 000 2 256 000 1 504 000 3 919 10 622 2 493 14 541 12 204
6 H0206 103 5 125 000 3 075 000 2 050 000 4 766 14 478 3 399 19 244 16 059
7 H0207 57 2 360 000 1 416 000 944 000 2 794 6 667 1 565 9 461 7 994
8 H0208 71 3 140 000 1 884 000 1 256 000 3 533 8 871 2 082 12 404 10 452
9 H0301 94 4 840 000 2 904 000 1 936 000 4 419 13 673 3 210 18 092 15 084

10 H0302 81 3 930 000 2 358 000 1 572 000 3 919 11 102 2 606 15 021 12 578
11 H0303 81 3 930 000 2 358 000 1 572 000 3 919 11 102 2 606 15 021 12 578
12 H0304 81 4 030 000 2 418 000 1 612 000 3 919 11 385 2 672 15 303 12 799
13 H0305 81 3 930 000 2 358 000 1 572 000 3 919 11 102 2 606 15 021 12 578
14 H0306 103 5 240 000 3 144 000 2 096 000 4 766 14 803 3 475 19 569 16 312
15 H0307 57 2 480 000 1 488 000 992 000 2 794 7 006 1 645 9 800 8 259
16 H0308 71 3 240 000 1 944 000 1 296 000 3 533 9 153 2 149 12 686 10 673
17 H0401 94 5 060 000 3 036 000 2 024 000 4 419 14 295 3 356 18 714 15 569
18 H0402 81 4 090 000 2 454 000 1 636 000 3 919 11 554 2 712 15 473 12 931
19 H0403 81 4 090 000 2 454 000 1 636 000 3 919 11 554 2 712 15 473 12 931
20 H0404 81 4 090 000 2 454 000 1 636 000 3 919 11 554 2 712 15 473 12 931
21 H0405 81 4 090 000 2 454 000 1 636 000 3 919 11 554 2 712 15 473 12 931
22 H0406 103 5 360 000 3 216 000 2 144 000 4 766 15 142 3 554 19 908 16 577
23 H0407 57 2 580 000 1 548 000 1 032 000 2 794 7 289 1 711 10 083 8 479
24 H0408 71 3 460 000 2 076 000 1 384 000 3 533 9 775 2 295 13 308 11 158

1947 95 034 000 57 020 400 38 013 600 93 560 268 471 63 022 362 031 302 967
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Notater

36 Sentrumsgata 10

Nabolagsprofil
Sentrumsgata 10 - Nabolaget Kolvereid - vurdert av 10 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Kolvereid 1 min
Linje 660, 665, 761, 762, 763 0.1 km

Rørvik lufthavn Ryum 22 min

Skoler

Kolvereid skole (1-10 kl.) 9 min
403 elever, 27 klasser 0.7 km

Val videregående skole 17 min
100 elever, 7 klasser 15.8 km

Ytre Namdal videregående skole 21 min
350 elever, 22 klasser 22.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Kvalitet på skolene
Bra 64/100

Aldersfordeling

16
.1

 %
15

.6
 %

14
.5

 %

7.
2 

%
7.

2 
%

7.
2 

%

21
.2

 %
20

.3
 %

21
.2

 % 35
.4

 %
37

.3
 %

38
.9

 %

20
.2

 %
19

.6
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Kolvereid 1 826 960

Nærøysund kommune 9 732 5 174

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Barnehage 1 avd. Nøtteliten (1-5 år) 9 min
38 barn 0.7 km

Kolvereid barnehage (1-5 år) 19 min
118 barn 1.4 km

Dagligvare

Coop Extra Kolvereid 3 min
Post i butikk 0.3 km

Rema 1000 Kolvereid 5 min
PostNord 0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Støynivået
Lite støynivå 92/100

Trafikk
Lite trafikk 91/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 90/100

Sport

Nærøyhallen 0.1 km
Aktivitetshall

Kolvereid sentralidrettsanlegg 8 min
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 0.6 km

Fysioterapi & Trening 5 min

Boligmasse

66% enebolig
12% rekkehus
4% blokk
18% annet

Varer/Tjenester

Havnesenteret 20 min

Apotek 1 Nærøy 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

32% i barnehagealder
37% 6-12 år
17% 13-15 år
14% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 50%

Kolvereid
Nærøysund kommune
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 28% 33%

Ikke gift 57% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 

HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Sentrumsgata 10
7970 KOLVEREID

Aktiv Eiendomsmegling Rørvik
Anniken Waagø

971 29 762
anniken.waago@aktiv.no​

​




