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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 5000 000,-

Kr 192 342,-

Kr 1350,

Kr 5193 692,-

Kr 5525,

Haakon Lie Hokstad

Andelsleilighet
Andel

1936

47/51 kvm

4653 m?

2

3

Gnr. 225, bnr. 227
57

1006240217

2 Sandakerveien 10K

Sagene - Stilren 3-roms
funkisleilighet ved elva.
Meget god stand, bad (09)
og kjokken (21). "Alt" inkl.

Velkommen til attraktive Sandakerveien 10 K.

Denne leiligheten ligger i et populeert og trivelig nabolag, bare en kort
spasertur fra alt byen har & by pa. Den er lys og romslig, og passer
perfekt for den som setter pris p& god plass i et urbant omrade.

Den fantastiske bakgarden ma bare oppleves. Hyggelig og skjermet
med store sittegrupper, pen beplantning samt gode grillmuligheter.

- Gjennomgéende og godt utnyttet planigsning
- Praktisk dpen stue-/kjpkkenlgsning

- To gode soverom

- Lekkert kjgkken fra 2021

- Nye guly, lister og dgrer 2021

- Tidsriktige fargevalg

- Pent, flislagt bad

- Brannbalkong

- Herlig utsikt mot parken og Akerselva

- Meget populaert og veldrevet borettslag

- Fyring, varmtvann, tv og fiber-internett inkludert i felleskost
- Heis

- Tre boder

- Ingen dok avg.

- Meget god off. kom.

Innhold
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Velkommen inn!

Sandakerveien 10K
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Stuen er romslig og lys med store
vindusflater.



Pen og innbydende
stue

Det er god plass til sofagruppe, spisebord og annet gnsket mgblement. Store
vindusflater samt utgang til balkong sgrger for gode innvendige lysforhold og
luftig romfglelse.
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Brannbalkong
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Hyggelig spiseplass
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Moderne kjokken med gjennomtenkte
detaljer.
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Lekkert kjokken

IKEA kjgkken fra 2021i tidsriktige fargetoner, designet for bade stil og
funksjonalitet, med rikelig med skapplass for orden og enkel tilgang. Kjpkkenet er
utstyrt med en praktisk laminat benkeplate, nedfelt oppvaskkum, samt integrerte

hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn, koketopp, kjgl/frys og
kullfilterventilator.
Nytt gulv, nytt listverk, nye innerdgrer og malte flateri 2021.
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Hovedsoverom

Hovedsoverommet er malt i en lun beige farge, som skaper en varm og rolig
atmosfeere, og har god plass til en stor dobbeltseng og nattbord. Fra soverommet
er det et hyggelig utsyn mot Akerselva. Rommet har et stort garderobeskap samt

lite kott med rikelig med oppbevaringsplass, som gir god orden og praktisk

lagring.
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Soverom 2

Boligens andre soverom er ogsa av god stg@rrelse med plass til gnsket
mgblement. Tidsriktige farger og moderne detaljer, gir rommet en fresh og stilfull
atmosfeere.Egner seg perfekt som kontor, gjesterom og barnerom,
alt etter behov.

Rommet er tidligere leid ut til en venn som gir skattefri inntekt hver maned.
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Delikat flislagt
baderom

Det delikate, flislagte baderommet er en perfekt start pa dagen! Her finner du alt
du trenger av baderomsinnredning, samt opplegg for vaskemaskin, som gjgr
hverdagen enklere og mer praktisk.
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Foruten en god innvendig standard
bemerkes det at leiligheten tilhorer et
meget veldrevet boligselskap og har fin
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Pent opprettholdt fellesarealer, og en av
omradets flotteste bakgarder.

Sandakerveien 10K
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Like utenfor doren er det tur og
rekreasjonsmuligheter med tursti fra
Grinerlokka til Maridalen. | tillegg er det
store grontomrader langs Akerselva og kort
vei til Kuba og Vulkan.
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Naeromradet byr pa et mangfold av kafeer og
servicetilbud, og dekker alt du trenger for en
praktisk og hyggelig hverdag. Her finner du
alt fra matbutikker til steder for avslapning

0g sosialt samveer.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA - i: 47 m?
BRA - e: 4 m?

BRA totalt: 51 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 2 2 m? Loftsbod Kjellerbod3. etasje

BRA-i: 47 m2 Bad, entré, stue/kjokken, soverom 1 og
soverom 2.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Stor og moderne sykkelbod (sikker oppbevaring av
sykkel) med muligheter til & utfgre for service og
vedlikehold. I tillegg disponerer man snekker-rom
med gratis lan av all slags verktgy, og smgrebod for
ski.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde i stuen er malt til ca. 260 cm.

Loftsbod pa ca. 1,6 kvm.
Kjellerbod 1 pa ca. 1,6 kvm.
Kjellerbod 2 pa ca. 0,5 kvm.

| tillegg skal det oppgis fglgende iht. til forskrift til
avhendingsloven:

Boligen (primaerareal) P-ROM: 46 kvm.

Boligens (sekundaerareal) S-ROM: 1 kvm.

Boligen bruksareal. BRA: 47 kvm.

Tomtetype
Eiet

Sandakerveien 10K

Tomtestgrrelse
4653 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet felles eiet tomt.

Beliggenhet

Sveert attraktiv og sentral beliggenhet midt i mellom
Grunerlgkka og Torshov med gangavstand til alt av
kollektivtilbud, restauranter og kafeer, butikker og
spennende utesteder. Griinerlgkka er en av de mest
populaere og attraktive bydelene i sentrale Oslo.
Omradet er i dag mest kjent for sitt pulserende
uteliv, hyggelige gatecaféer, markeder og sma
nisjeforretninger, som kafeen FOMOTO i samme

bygg

Flere matforretninger finnes rett i neerheten som
Meny, Coop Mega og Rema. Noen fa minutter unna
finner du dessuten flere av Lgkkas mest populaere
spisesteder som himmelsk pizza pa Villa Paradiso,
spicy meksikansk pa Tijuana, trendy tapas pa
Delicatessen, gourmetburger pa lllegal Burger eller
Munchies og friske sandwicher pa Joe & the Juice.

Langs Akerselva ligger Vulkan, Oslos nye og
populaere kultur- og kreative naeringslivsenter.
Vulkanomradet er en spennende mgteplass med et
mangfold av tilbud og opplevelser rett utenfor
dgren; Dansens Hus med bar og uteservering,
Mathallen BAR Vulkan, Smelteverket (Nord-Europas
lengste bar), Pokalen (sportsbar), BLA og flere andre
serveringssteder. | tillegg har man Hgyskolen
Kristiana, treningssenter og flere andre tilbud. Det er
derfor Vulkan kalles "den lille byen i byen".

Liker du a leve det gode liv er Griinerlgkka en bydel
de fleste finner en uteplass eller cafe som passer

for seg. Her finnes bla. utestedene Aku Aku Tiki Bar,
Nedre Igkka Cocktailbar og Rebell for den som liker
dans og moro, Griinerlgkka Brygghus og
Schouskjelleren Mikrobryggeri for en mer brun og
intim stemning, mens klassikerne Godt Brad,
Kaffebrenneriet, Waynes Coffee og verdenskjente
Wendelboe for koffeinelskere.

Pa Griinerlgkka finnes ogsa mange parker som
Birkelunden, Olaf Ryes plass, Sofienbergparken,
Kubaparken og Griinerhagen. Her kan man gjgre alt
fra & ga pa loppemarked, besgke Bondens marked,
ha piknik, leke, ake, sole seqg eller bare slappe helt av
alene med en god bok. Eller hvorfor ikke spasere
over broen til Bla og spise nystekte vafler en
sgndags formiddag?

Omradet kan ogsa friste med en rekke spisesteder
og kafeer, bl.a. populaere Grisen pa Oskar Braatens
Plass, Trikkestallen, Apent Bakeri og
Kaffebrenneriet. Trikkestallen og Grisen har flott
uteservering om sommeren. Rett rundt hjgrnet ligger
ogsa legendariske Strgm-Larsen, butikken som er
kjent i hele Oslo for sine gode kjgttvarer.

Det er et godt tilbud av treningssentre i omradet,
f.eks. Myrens Sportssenter (med Klatreverket), Sats
pa Sagene, Kiellands plass og Ringnes Park, samt
sandvolleyballbaner ved Torshovparken. Det er ogsa
kort vei til grgntomrader og parker som lla, og
Torshovdalen. | Torshovparken er det bla. etablert
sandvolleyballbaner, basketballbane og
minigolfanlegg.

Kort avstand til Alexander Kiellands plass med
hyggelige kafeer, restauranter og yrende uteliv.
Kiellands hus, med tilbud som vinmonopol,
matbutikk, apotek og andre butikker ligger ogsa en

kort spasertur unna.

Kort vei til Oslo sentrum, og enkel adkomst til
Blindern og Bl Nydalen. | tillegg er det kort
gangavstand til offentlig kommunikasjon (3
trikkelinjer, 2 busslinjer). Bydelens egen skibuss nr.
56 direkte til Solemskogen. Flybussekspressen har
0gsa holdeplass rett ved leiligheten.

Leilighetens plassering er perfekt da man har
fordelen av a bo sentralt og flott med kort avstand til
alt av servicetilbud, samtidig som du kun er noen fa
skritt unna grgnne og rolige omgivelser!

Adkomst

Enkel adkomst via felles oppgang. Adkomst til
oppgangen fra indre gardsrom. Se vedlagte kart i
annonse. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger. For kollektivtilbud se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

- Sagene barnehage (0-5 ar), 3 min gange.

- Myrens Doremi barnehage (1-5 ar), 3 min gange.
- Vgyensvingen barnehage (0-5 ar), 5 min gange.

Skolekrets

Skoler:

- Sagene skole (1-10 kl.), 3 min gange.

- Lilleborg skole (1-7 kl.), 7 min gange.

- Griinerlgkka skole (1-7 kl.), 10 min gange.
- Voldslgkka skole (8-10 kl.), 21 min gange.
- Sofienberg skole (8-10 kl.), 21 min gange.
- Foss videregaende skole, 10 min gange.

Sandakerveien 10K
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- Elvebakken videregdende skole, 23 min gange.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport:

- Vgyenbrua bussholdeplass, 1T min gange.

- Biermanns gate trikkholdeplass, 5 min gange.

- Carl Berners plass T-bane stasjon, 20 min gange.
- Grefsen stasjon trikkholdeplass, 5 min m/bil.

- Oslo S, 8 min m/bil.

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

-Blokkbebyggelse oppfert i 1936.

-Fundamentering: Sale pa ukjent grunn. Grunnen
antas a veere stabil.

-Grunnmur: Grunnmur i stgpt betong.

-Yttervegger: Yttervegger - baerende konstruksjoner i
murverkskonstruksjon, utvendig pusset og malt.
-Yttertak: Tak-konstruksjon i tre.

-Etasjeskillere: Stgpte dekker i armert betong.
-Felleskostnadene er inkl. bl.a. fyring og varmt vann.
-Borettslaget utfgrer Igpende vedlikehold av
bygningsmassen.

-Det er bl.a. utfgrt fasade-rehabilitering og
baderomsrehabilitering.

-Bunnledninger fornyet i regi av borettslaget, 2019.
-For naermere opplysninger vedr. utfgrt og planlagt
vedlikehold, se arsberetningen.

Vinduer

Vinduer i soverom med 2-lags isolerglass, antatt fra
1984.

Vinduer i stue/kjgkken med 3-lags isolerglass glass

Sandakerveien 10K

fra 2009.

Dgrer
Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, og 35 dB
klassifisert der.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Rune Kristiansen teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold

Drgmmer dere om en moderne leilighet med hgy
standard som gir en ekte storbyfglelse? @nsker dere
et lyst og tiltalende hjem med unike detaljer,
samtidig som dere kan ga til alt sentrum har a tilby?
Da kan dette vaere boligen dere har ventet pa!

Lekker 3-roms med god standard og praktiske
Igsninger:

- Gjennomgaende, og godt utnyttet planlgsning
- Sosial og praktisk apen stue-/kjskkenlgsning

- To soverom av god stgrrelse

- Moderne kjgkken fra 2021 med gjennomtenkte
detaljer

- Nytt gulv, nytt listverk, nye innerdgrer og malte
flater 2021

- Tidsriktige fargevalg

- Pent, flislagt bad i regi brl 2009

- Herlig utsikt mot parken og Akerselva

- Meget populaert og veldrevet borettslag

- Fyring, varmtvann, tv og fiber-internett inkludert i
felleskost

- Heis

- 3 boder

- Ingen dokumentavgift

- Meget god off. kom.

Leiligheten befinner seg i byggets 3.etasje og

inneholder:

Innbydende entré med praktisk garderobelgsning.
Apen stue/kjgkkenlgsning for sosialt samvaer
Romslig og lys stue med store vindusflater. God
plass til sofagruppe og TV-mgblement.

Direkte adkomst fra stue til hyggelig brannbalkong
med utsyn mot rolig bakgard.

Lekkert og praktisk kjgkken med god kombinasjon
av benke-, spise- og oppbevaringsplass.

To soverom av god stgrrelse med plass til
dobbeltseng og garderobelgsning. Fint utsyn mot
Akerselva fra begge rommene.

Delikat, lislagt bad med alt du trenger av
baderomsinnredning, samt opplegg for
vaskemaskin.

Boligens seaerpreg:

Leiligheten fremstar som praktisk, lys og tiltalende.
Boligen har tidsriktige fargetoner som skaper en
moderne og innbydende atmosfaere. Den dpne stue-
og kjgkkenlgsningen er bade sosial og praktisk, og
maksimerer bruken av plass for a skape en
innbydende og funksjonell bolig. Kjskkenet er bade
stilfullt og funksjonelt, med god plass til matlaging
og sosiale sammenkomster. Den gjennomgaende
planlgsningen er godt utnyttet og gir en lys og luftig
atmosfeere, hvor store vinduer slipper inn rikelig
med naturlig lys. Om sommeren er det bakgarden
som gjelder - perfekt for sene, varme
sommerkvelder. Foruten en god innvendig standard
bemerkes det at leiligheten tilhgrer et meget
veldrevet boligselskap og har fin intern beliggenhet.

Standard

Leiligheten har god standard og fremstar som
gjennomfgrt. For garden er fellesarealer og
uteplassen betydelig oppgradert far fa ar siden. Da
ble det laget sykkelrom, og ny bakgard.

Kjgkken:

Kjokkenet er lekkert og moderne, med stilren IKEA
kjgkkeninnredning fra 2021 og glatte, malte fronter.
Det er utstyrt med en praktisk laminat benkeplate,
nedfelt oppvaskkum, samt integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, stekeovn, koketopp, kjal/frys og
kullfilterventilator.

Baderom:

Badet er delikat og ble oppusset/modernisert i
2009/10 av borettslaget, med blant annet nytt sluk,
membraner, fliser, gulvvarme og sanitaerutstyr. Det
har malte flater med innfelte downlights i himlingen,
fliser pa bade vegger og gulv, samt dusj med
dusjder i glass, vegghengt klosett, servant og
servantskap. |1 2019 ble vasken og skilleveggen
byttet ut av Rgrleggerhuset AS, i regi av forrige eier.

Innvendige takflater:
Malte flater.

Innvendige gulvoverflater:
En-stavs laminat.

Innvendige veggoverflater:
Malte flater.

Garderobe:
Garderobeskap, samt lite kott i hovedsoverom.
Garderobe-nisje i entre.

Ventilasjon:
Naturlig oppdriftsventilasjon:
Tilluft. Det er en ventil i yttervegg i det minste

soverommet.

Vannrgr (stoppekran):

Sandakerveien 10K
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Stoppekran montert i tak i bad.

Varmtvannsbereder:
Det er felles varmtvann i selskapet.

Komfyrvakt:
Komfyrvakt er montert pa kjgkkenet.

Automatisk vannstopper:
Automatisk vannstopper er montert pa kjokkenet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendige vinduer

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Forventet brukstid pa vinduer er fra 40-60 ar,
avhengig av bruk og veerforhold m..m.

Disse vinduene er na ca. 40 ar.

Det er registrert noe utvendig veerslittasje/
avflassing pa karmer pa soveromsvinduene.
Vinduene fungerer med dagens bruk, og vurderes til
TG-2.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk
konsekvens. Man ma veere klar over vinduenes
alder.

Utvendig overflatebehandling bgr utfgres.

Utvendige dgrer

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Dgren fungerer med dagens bruk, men den har noe
brukslitasje pa der og pa der-terskel.

Den vurderes derfor til 8 veere i grenseland mellom

Sandakerveien 10K

TG-1 0g TG-2
Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk
konsekvens for dette forholdet

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det blir kontrollert for skjevhet i etasjeskiller:

Hvis det males over 1,5 cm. skjevhet totalt inne i et
valgt rom, blir dette vurdert til TG-2 i rapporten.

| stue er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa
ca. 1,8 cm. Dette blir kommentert med TG-2.
Konsekvens: Det er ingen byggetekniske
konsekvenser for dette forholdet

Bad > Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Avviket gjelder avstand til dgr fra dus;.

Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Nei. Men badet er
lite, og det er montert en dusjdegr. Det kan derfor bli
noe vannsprut pa dgren ved dusjing.

Konsekvens: Man ma vaere klar over dette forholdet

Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Vegger: Vurdering basert pa alder.

Anbefalt brukstid for smgremembraner er ca. 20-30
ar.

Smgremembran som er over 15 ar, blir vurdert til
TG-2 i rapporten.

Dette badet er na ca. 15-16 ar gammelt.

Mer enn halvparten av forventet brukstid for
membran/tettesjikt er oppbrukt.

Membranen er derfor i grenseland mellom TG-1 og
TG-2.

Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Avviket gjelder innbygget klosett-sisterne.

Det er montert innbygget klosett-sisterne for klosett.

Prinsippet er at lekkasjevann fra vann-installasjoner,
i dette tilfellet klosettsisternen, skal synliggjgres ved
en evnt. lekkasje.

Dette gjgres normalt med en avrenningsspalte i
overgang gulv/vegg under klosett-skalen.

| tillegg skal innkassingen veere innvendig fuktsikret.
Nar dette badet ble oppusset var det mye
usikkerhet/uenighet rundt dette punktet, og det ble
ofte ikke utfort.

| fglge instruks, skal dette forholdet bemerkes.
Konsekvens: Evnt. lekkasjer fra innbygget sisterne,
vil ikke bli oppdaget

Stue/kjgkken > Avtrekk

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Bruk av kullfilterventilator, skal i fglge gjeldende
instruks, alltid vurderes med TG-2.

Konsekvens: | denne type blokker kun kan benytte
kullfilterventilator.

Ventilasjon

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Ventilasjon generelt: P4 oppfgringstidspunktet ble
det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.

Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til
boligen tilfgres med spalteventiler i vinduer eller
ventiler i yttervegger.

Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i
kjgkken og bad, fgrt ut over yttertak via luftekanaler.
Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid
vurdert til TG-2.

Konsekvens: Man ma vaere klar over at denne type
ventilasjon ikke har samme effekt som dagens
ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

Det er kun en ventil i yttervegg i det minste
soverommet for tilluft inne i leiligheten. | de gvrige
oppholdsrom er det ikke tilluftsmulighet.
Konsekvens: Manglende tilluft til leiligheten vil
begrense ventilasjon/luftutskifting.

For a fa tilluft ma man benytte vinduer for lufting.
Nar vinduer en gang skal byttes, bgr man montere
vinduer med integrert luftespalte.

Kjokken skal i denne type blokker, normalt ha
permanent avtrekk fgrt via luftesjakt/kanal, ut over
yttertak.

Da kjokken er flyttet internt i leiligheten, er det med
dagens lgsning ikke avtrekksventilasjon fra rommet.
Dette vurderes til TG-2 i rapporten.

(Det er montert en kullfilterventilator)

Konsekvens: Uten permanent avtrekk fra kjgkkenet,
vil leiligheten fa begrenset luftutskiftning/
ventilasjon.

Det er en avtrekksventil til luftesjakt i opprinnelig
kjgkken, dagens minste soverom. Denne ventilen
bgr holdes stengt.

Elektrisk anlegg:

Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke a
anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men
settes for a synliggjere at jeg anbefaler en utvidet
elkontroll.

Selger opplyser at de ikke kjenner til feil ved
el-anlegget.

For a fa en fullstendig kontroll av el-anlegget
anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/
tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK
405-2-3:2023.
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Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker
avvik, ma det gjgres oppgradering/utbedring.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
- Kjgkken fornyet i 2021.

TV/Internett/Bredband
NextGenTel med bindingstid i 3 ar, for 250/250

mbits og prisen er kr 119,- per mnd.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP5670107
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Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Sentralfyr, med radiatorer.
Borettslaget er tilkoblet fjernvarme.

Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5000 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til
borettslagene. Dette inngar ikke i felleskostnadene
og blir derfor tilleggsfakturert dersom det tilfalles
eiendomsskatt pa andelen. Kravet fglger boligen og
det er eier som er ansvarlig for betaling. (dersom
kravet fgr overtagelsestidspunktet, er det selgers
ansvar og dersom kravet har forfall etter
overtagelse er dette kjgpers ansvar).

Formuesverdi primaer
Kr 1202 461

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 809 844

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Forretningsfgrer, kommunale avgifter/renovasjon,
bredband, felles forsikring, drift og vedlikehold,
renhold, vaktmester.

Felleskostnader 2.988,-
Dugnad 75,-

Lan 8398.71.81225 2.344,-
Tv/bredband 118,-

Felleskostnadene gker med 5% fra 01.01.2025 og
TV/bredband gker med 4,5 % fra samme dato.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5525

Andel Fellesgjeld
Kr 192 342

Fellesgjeld pr. dato
01.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Magllebakken Borettslag

Organisasjonsnummer
983816223

Andelsnummer
57

Om borettslaget

Magllebakken borettslag er organisert etter de
bestemmelser som fglger av loven, og har til formal
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a drive eiendommen i samrad med og til beste for
eierne. Borettslaget ligger i Oslo kommune.
Borettslagets organisasjonsnummer er 983 816
223. Det er 146 boliger og 1 naeringslokale i
borettslaget.

Forretningsfarsel
Obos er forretningsfarer for borettslaget.

Boligselskapet har et hobbyrom hvor beboere kan
betale halvarlig for tilgang, kr. 250,-/halvar. Det gis
ingen refusjon ved eierskifte.

Bruk av fellesvaskeri faktureres med kr 250 pr.
maned til de som er tilknyttet ordningen.
Vaskeriet er en abonnementstjeneste som kan
benyttes mandag til sendag mellom kl. 08:00 og
23:00.

Borettslaget eier tre andelsleiligheter og et
neeringslokale som leies ut. Styret har fullmakt til
selge samtlige fem boligandeler, noe som vil kunne
redusere gvrige leiligheters andel fellesgjeld.

Dugnader og arrangementer:

Det har blitt gjennomfgrt en dugnad pa hgsten og en
pa varen. De som deltar pa dugnaden far
tilbakebetalt dugnadstillegget som betales inn hver
maned. Ting som blir stdende i fellesarealer er viktig
a

fa fjernet eller satt inn i boder.

Styret arrangerte ogsa en hyggelig samling med
servering for jul.

Vedtatt pa arsmgtet 14.mai 2024:

7. Valg av ny revisor

Det velges ny revisor som Obos har rammeavtale
med for arsregnskapet 2024. Avtalen med KPMG
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avslutes,

og styret anbefaler at generalforsamlingen velger
Orstad Revisjon AS som ny revisor,

Styrets innstilling

Avtalen med KPMG avslutes og Orstad Revisjon AS
velges som ny revisor.

Forslag til vedtak:

Avtalen med KPMG avslutes og Orstad Revisjon AS
velges som ny revisor.

Vedtatt.

8. Ny avtale for bredband

Styret har innhentet tilbud fra NextGenTel som er
dagens leverandgr og Obos OpenNet som ligger
vedlagt.

Dagens avtale hos NextGenTel er 100/100 mbits og
koster 113,- per mnd. for hver eier.

Ny avtale med NextGenTel med bindingstid pa 3 ar
for 250/250 mbits koster 119,- per mnd. De som har
behov

for ny ruter hvis den gamle ikke fungerer, far dete
bytet ut uten kostnad.

Obos OpenNet har i vedlagt tilbud en oppgradering
av fbernetet med 1000/1000 mbits til kr 169 per
mnd. Det

er inkludert ny ruter og fberboks. Den enkelte velger
evt. TV kanaler selv i egen avtale.

Forslag til vedtak 1:

NextGenTel med bindingstid i 3 ar, for 250/250
mbits og prisen er kr 119,- per mnd .

Forslaget ble vedtatt.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr.: HANBA1-83987175926
Type: Annuitetslan

Restsaldo: 8.267.679,-
Restlgpetid: 11 ar 3 mnd

Term pr. ar: 4

Type rente: Flyt
Rente: 5,59%
Andel av gjelden: 0,-

Lanenr.: HANBA2-83987181225
Type: Annuitetslan

Restsaldo: 26.595.133;-
Restlgpetid: 8 &r 6 mnd

Term pr. ar: 4

Type rente: Flyt

Rente: 5,59%

Andel av gjelden: 192.342,-

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overforsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 tolv maneder regnet
fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett
Ifglge borettslagets vedtekter, er det ikke
forkjgpsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal

godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
bolighbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Dyrehold

Fra husordensreglene: Husdyr er tillatt, men skal
ikke veere til sjenanse for andre beboere.

Klage pa husdyr er 3 betrakte som klage pa beboer.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 225, bruksnummer 227 i Oslo
kommune.Andelsnr. 57 i Mgllebakken Borettslag
med orgnr. 983816223

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/225/227:

27.03.1936 - Dokumentnr: 402422 - Best. om
adkomstrett

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

22.07.1937 - Dokumentnr: 404505 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

22.07.1937 - Dokumentnr: 404506 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

22.07.1937 - Dokumentnr: 404507 - Best. om vann/
kloakkledn.
Med flere bestemmelser

14.06.1950 - Dokumentnr: 408161 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

08.02.2002 - Dokumentnr: 8831 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om gjerde
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Med flere bestemmelser

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Rettighetshaver Oslo kommune

24.06.2016 - Dokumentnr: 574666 - Bruksrett
Rettighetshaver: Sameiet Sandakerveien 10 B
Org.nr: 982 202 388

Bruks- og vedlikeholdsavtale for gardsrom

29.10.1935 - Dokumentnr: 901120 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:225 Bnr:225

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ekspedisjonsdokument pa
eiendommen datert 11.02.1935.

Ferdigattest Sandakerveien 10 H-K - Rehabilitering
av vatrom - Bygard, datert 09.12.2010.

Ferdigattest Sandakerveien 10 F-T - Bruksendring av
vaskeri til bod for sykler og barnevogner, datert
09.12.2015.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.02.1935.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Eiendommen fglger kommuneplan med formal
"Byggeomrade for bolig, U-1.0-1.5. Etter
reguleringsplan S-2255, vedtaktsdato 26.7.77.

Endret reg. best. S-2937, vedtaktsdato 1.10.87.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges

inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5000 000 (Prisantydning)

192 342 (Andel av fellesgjeld)

5192 342 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjpperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

8 550 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
11 350 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5193 692 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5200 892 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5203 692 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,80% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

6 990 Digital annonsering

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

17 990 Markedspakke

6 990 Oppgjgrshonorar

1 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

24 900 Tilretteleggingsgebyr

3 890 Visninger og overtakelse per stk. - 4 ink.
6 385 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

3 890 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg

Sandakerveien 10K

49



S0

pliktig
Totalt kr: 107 740

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
34900 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Ansvarlig megler

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate
2

0568 OSLO

TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
11.01.2025
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Tilstandsrapport

@ Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO (I OSLO kommune
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Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 225 - Bnr 227 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO Rune Kristiansen Takst AS

Gnr 225 - Bnr 227 Pb. 80 Tasen Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO Rune Kristiansen Taksﬂt AS
0301 OSLO 0801 OSLO Gnr 225 - Bnr 227 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Arealer a1l si
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Forutsetninger og vedlegg Gatil side

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.
o TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK . . . . -
TG 0 ) ) ) ) o . N Det er av en tidligere eier gjort ombygging av leiligheten, med
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa flytting av kjgkken inn i stuen og etablering av soverom i

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. . S
glig god utle e opprinnelig kjgkken.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 225 - Bnr 227 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 225 - Bnr 227 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

@ Kjskken > 3. etg. > Stue/kjpkken > Avtrekk

Fordeling av tilstandsgrader
15 O Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. etg. > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Galilside
vatrom

(I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Gatil side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0
0
0 Vatrom > 3. etg. > Bad > Overflater vegger og himling Gailside
@ vatrom > 3. etg. >Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gitilside
0

Vatrom > 3. etg. > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside

Oppdragsnr.: 15641-25000 Befaringsdato: 06.01.2025

Side: 6 av 20

ANDELSLEILIGHET
UTVENDIG

Felles bygningsdeler

-Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner.

-Blokkbebyggelse oppfgrt i 1936.

-Fundamentering: Sale pa ukjent grunn. Grunnen antas a veere stabil.

-Grunnmur: Grunnmur i stgpt betong.

-Yttervegger: Yttervegger - baerende konstruksjoner i murverkskonstruksjon, utvendig pusset og malt.
-Yttertak: Tak-konstruksjon i tre.

-Etasjeskillere: Stgpte dekker i armert betong.

-Felleskostnadene er inkl. bl.a. fyring og varmt vann.

-Borettslaget utfgrer Igpende vedlikehold av bygningsmassen.

-Det er bl.a. utfgrt fasade-rehabilitering og baderomsrehabilitering.
-Bunnledninger fornyet i regi av borettslaget, 2019

-For naermere opplysninger vedr. utfgrt og planlagt vedlikehold, se arsberetningen.

Kjsper bgr settes seg inne i selskapets vedtekter for opplysninger om vedlikeholdsansvar for eier og for selskapet.
Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar, og og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

(32 Vinduer
Vinduer i soverom med 2-lags isolerglass, antatt fra 1984.
Vinduer i stue/kjgkken med 3-lags isolerglass glass fra 2009.

Klippet fra Borettslagets vedtekter:
Andelseieren skal vedlikeholde slikt som vinduer.
Den enkelte andelseier har ogsa ansvar for utskifting av vinduer og ytterdgrer til boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Forventet brukstid pa vinduer er fra 40-60 ar, avhengig av bruk og veerforhold m.m.
Disse vinduene er na ca. 40 ar.

Det er registrert noe utvendig vaerslittasje/avflassing pa karmer pa soveromsvinduene.
Vinduene fungerer med dagens bruk, og vurderes til TG-2.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk konsekvens. Man ma vaere klar over vinduenes alder.
Utvendig overflatebehandling av soveromsvinduene bgr utfgres.

Balkongdgr
Balkongdgr fra 2008, med 2-lags isolerglass.
Ingen vesentlige feil avdekket ut over normal bruksslitasje, og dgren vurderes derfor til TG-1.
Klippet fra Borettslagets vedtekter:

Andelseieren skal vedlikeholde slikt som vinduer.
Den enkelte andelseier har ogsa ansvar for utskifting av vinduer og ytterdgrer til boligen.

(32 Dgrer
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Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO
Gnr 225 - Bnr 227
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Rune Kristiansen Takst AS

Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 225 - Bnr 227 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, og 35 dB klassifisert dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren fungerer med dagens bruk, men den har noe utvendig brukslitasje pa dgr, og pa dgr-terskel.
Den vurderes derfor til a veere i grenseland mellom TG-1 og TG-2.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk konsekvens for dette forholdet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til remningsbalkong.
Rekkverkhgyde er malt til ca. 90 cm.

Rekkverk skal kommenteres opp mot dagens krav.

Det bemerkes at rekkverket er for lavt for a tilfredsstille dagens sikkerhetskrav.
Forhold som apenbart pavirker helse, miljg og sikkerhet, som nevnt forskriften §
2-21, skal undersgkes opp mot kravene i dagens byggtekniske forskrift (TEK17).
Det betyr ikke at TEK17 har tilbakevirkende kraft.

Disse opplysningene er ment som en informasjon til kjgper, og det er derfor ikke
lagt opp til at det skal settes tilstandsgrad pa dette omradet. Hensikten med

at dette skal opplyses om i tilstandsrapporten, er at bade selger og kjgper far
informasjon om forholdet.

INNVENDIG

Takoverflater

Malte flater.

Kommentar til mindre avvik som faller inn under TG-1: Antydning til mindre avflassing i tak i ett soverom.

Gulvoverflater

En-stavs laminat.

Veggoverflater

Malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje-skiller i stgpt betong med oppforede tillfarergulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det blir kontrollert for skjevhet i etasjeskiller:
Hvis det males over 1,5 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-2 i rapporten.

| stue er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. 1,8 cm. Dette blir kommentert med TG-2.

Konsekvens: Det er ingen byggetekniske konsekvenser for dette forholdet.

Oppdragsnr.: 15641-25000 Befaringsdato: 06.01.2025
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Radon

Denne leiligheten ligger i 3. etg. og forholde vedr. radon er derfor ikke vurdert.

Garderobe

Garderobeskap, samt lite kott i hovedsoverom.

Garderobe-nisje i entre.

Innvendige dgrer

Hvite og formpressede dgrer.

Kommentar til mindre avvik som faller inn under TG-1: Litt Igs terskel pa en soveroms-dgr.

VATROM

3. ETG. > BAD

Generell

Badet ble oppusset/modernisert i 2009/10 i regi av borettslaget med bl.a. nytt sluk, membraner, fliser, gulvvarme og sanitaerutstyr m.m.

3. ETG. > BAD

) Overflater vegger og himling

Himling: Malte flater med innfelte downlights

Veggoverflater: Fliser.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Avviket gjelder avstand til dgr fra dusj.
Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Nei. Men badet er lite, og det er montert en dusjdgr. Det kan derfor bli noe vannsprut pa dgren ved dusjing.

Konsekvens: Man ma veere klar over dette forholdet.

3. ETG. > BAD

Overflater Gulv

Gulv-overflate: Fliser.

3. ETG. > BAD

) Sluk, membran og tettesjikt

Er det fall mot sluk i dusj: Ja.
Er det fall pa gulv for gvrig: Ja.
Hgyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til: 25-30 mm.

Sluk: Plastsluk med klemringlgsning.

Er det synlig klemring i sluket: Ja.
Er sluket lett tilgjengelig for inspeksjon: Ja.
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Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 225 - Bnr 227 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 225 - Bnr 227 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Type gulvmembran: Sveiset banemembran. Denne er synlig i sluket.
Forventet brukstid for denne type membran er ca. 20 - 40 ar. Dette badet er na ca. 15 -16 ar. Denne membranen blir da vurdert til TG-1, ut i fra alder.

Type veggmembraner: Smgremembraner.
Forventet brukstid for denne type membraner er ca. 20 - 30 ar. Dette badet er na ca. 15 - 16 ar. Denne membranen blir vurdert til TG-2 for alder.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av membranarbeider: Borettslaget stod for oppussingsarbeidene.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vegger: Vurdering basert pa alder.

Anbefalt brukstid for smgremembraner er ca. 20-30 ar.

Smgremembran som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2 i rapporten.

Dette badet er na ca. 15-16 ar gammelt.

Mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt.
Membranen er derfor i grenseland mellom TG-1 og TG-2.

Konsekvens: Ut i fra alder er det forelgpig ingen byggeteknisk konsekvens, men membraner har begrenset levetid.

3. ETG. > BAD
Rer-opplegg

Rer-opplegg bad: Apne og forkrommede vann-rgr, fart opp i tak. Det er her lagt rgr i rgr-opplegg til fordelere. Tilgang via luke i tak.
Alder: Fra 2009.
Er det fremvist dokumentasjon for rgr-opplegg: Borettslaget stod for arbeidene.

Vannstand i sluk ved tapping: Ok.
Vanntrykk: Ok.

Vurdering gjgres ut i fra alder, til TG-1.

3. ETG. > BAD

L LD Saniteerutstyr og innredning

Dusj med en dusjdgr i glass, vegghengt klosett, servant, servantskap, og opplegg for vaskemaskin.
Selger opplyser: Ny vask og ny skillevegg til dusjen ble byttet av Rgrleggerhuset AS i 2019, i regi av forrige eier. B

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avviket gjelder innbygget klosett-sisterne.

Det er montert innbygget klosett-sisterne for klosett.

Prinsippet er at lekkasjevann fra vann-installasjoner, i dette tilfellet klosettsisternen, skal synliggjgres ved en evnt. lekkasje.
Dette gjgres normalt med en avrenningsspalte i overgang gulv/vegg under klosett-skalen.

| tillegg skal innkassingen vaere innvendig fuktsikret.

Nar dette badet ble oppusset var det mye usikkerhet/uenighet rundt dette punktet, og det ble ofte ikke utfgrt.
| fglge instruks, skal dette forholdet bemerkes.

Konsekvens: Evnt. lekkasjer fra innbygget sisterne, vil ikke bli oppdaget.

Oppdragsnr.: 15641-25000 Befaringsdato: 06.01.2025 Side: 10 av 20
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Ca. 10 mm drensapning

e

Preakseptert lgsning.

3. ETG. > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Dusjsone/omrade hvor det erfaringsmessig er mest utsatt for skade, ligger pa vegg inn mot naboleilighet og soverom. Disse veggene er i murkonstruksjon.
Hulltaking er derfor ikke mulig a utfgre, og er unntatt fra forskriftens krav til dette.

Som en ekstra kontroll, blir det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger i dusjsonen pa befaringsdagen.
Det ble pa befaringsdagen ikke registrert unormale utslag pa indikatoren.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

KIBKKEN

3. ETG. > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskken: IKEA kjgkkeninnredning.

Alder: 2021.

Fronter: Glatte/malte fronter.

Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/koketopp. Kjgl/frys.
Kullfilterventilator.

3. ETG. > STUE/KI@KKEN
) Avtrekk

Er det montert ventilator over kokesone: Ja, kullfilterventilator.
Er det mulighet for forsert avtrekk fra kjgkken ved matlaging: Nei,

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Bruk av kullfilterventilator, skal i fglge gjeldende instruks, alltid vurderes med TG-2.

Konsekvens: | denne type blokker kun kan benytte kullfilterventilator.

3. ETG. > STUE/KJ@KKEN
Regr-opplegg

Ror-opplegg kjskken: Rgr-opplegg fra 2009. Fgrt til kobling i bad.

Er det montert automatisk vann-stopper: Ja.
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Gnr 225 - Bnr 227 Pb. 80 Tasen Gnr 225 - Bnr 227 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO 0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Ventilasjon generelt: Pa oppfgringstidspunktet ble det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.
3. ETG. > STUE/KJ@KKEN Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til boligen tilfgres med spalteventiler i vinduer eller ventiler i yttervegger.
Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i kjgkken og bad, fgrt ut over yttertak via luftekanaler.

Komfyrvakt Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid vurdert til TG-2.

Er det montert komfyrvakt: Ja. . . . .
Konsekvens: Man ma veere klar over at denne type ventilasjon ikke har samme effekt som dagens ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

Det er kun en ventil i yttervegg i det minste soverommet for tilluft inne i leiligheten. | de gvrige oppholdsrom er det ikke tilluftsmulighet.
TEKNISKE INSTALLASJONER
Konsekvens: Manglende tilluft til leiligheten vil begrense ventilasjon/luftutskifting.
For a fa tilluft ma man benytte vinduer for lufting.

Vannledninger ra ) )
Nar vinduer en gang skal byttes, bgr man montere vinduer med integrert luftespalte.

Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:

Rer-opplegg bad: Fra 2009-2010. Kjgkken skal i denne type blokker, normalt ha permanent avtrekk fgrt via luftesjakt/kanal, ut over yttertak.

Rer-opplegg kjgkken: Fra 2009-2010. Da kjgkken er flyttet internt i leiligheten, er det med dagens Igsning ikke avtrekksventilasjon fra rommet. Dette vurderes til TG-2 i rapporten.
(Det er montert en kullfilterventilator)

Hvor er stoppekran montert: | tak i bad.

Det bemerkes at plassering av stoppekran i tak, etter dagens krav, ikke er a anse som enkel tilgang. Konsekvens: Uten permanent avtrekk fra kjpkkenet, vil leiligheten fa begrenset luftutskiftning/ventilasjon.

Det er ikke krav om a oppgradere dette, men forholdet blir kommentert i rapporten.

Det er en avtrekksventil til luftesjakt i opprinnelig kjgkken, dagens minste soverom. Denne ventilen bgr holdes stengt.
Er hovedstoppekran funksjonstestet: Ja.

Varmtvannstank
Avigpsrgr Det er felles varmtvann i selskapet. Dette vil da vaere omfattet av selskapets vedlikeholdsplikt, og blir ikke vurdert i rapporten.
Det er felles avlgps-rgr i bygget. Dette vil da fall inn under selskapets vedlikeholdsansvar.

Vannbaren varme

Ventilasjon Sentralfyr, med radiatorer. Regulatorer er byttet.
Borettslaget er tilkoblet fiernvarme.

Naturlig oppdriftsventilasjon:

Ingen vesentlige avvik registrert og radiatorer fungere i fglge eier fint. TG-1.
Tilluft. Det er en ventil i yttervegg i det minste soverommet. For gvrig er det ingen ventiler i vinduer eller yttervegger for tilluft til leiligheten.

Er det avtrekksventil fra kjgkken: Nei. Kjgkken er flyttet internt i leiligheten.
Er det avtrekksventil fra bad: Ja. LD Elektrisk anlegg
Er det luftespalte i dgr til bad: Ja.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

Maling av effekt pa ventilasjonsanlegget er ikke en del av denne rapporten.
& P ) g8 PP verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Det er begrenset effekt pa denne type ventilasjon.

Vurdering av avvik: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
o Det er awik: forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i entre.

Hovedsikringer: 40 amp. automatsikringer.
Sikringer: Jordfeilautomater.

15 amp: 2 kurser.

16 amp: 2 kurser.

20 amp: 1 kurs.

Oppgraderinger:
Det ble gjort div. el-arbeider pa kjgkken i 2021. Det er fremvist samsvarserklaering for disse arbeidene.

El-arbeider til bad fra 2009-2010.
Forhold vedr. de gvrige el-arbeidene i leiligheten er ikke kjent og det er ikke fremvist samsvarserklzering for disse arbeidene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Arbeider utfgrt til kjigkken i 2021, er utfgrt av fagpersoner. Det er fremvist samsvarserklzering for disse arbeidene.
Forhold vedr. tidligere el-arbeider er ikke kjent.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Da jeg som bygningssakskyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg, har jeg heller ikke lov til 3 tilstandsvurdere et el-anlegg.
Dette ma gjgres av autorisert firma/personer.

Generell kommentar

Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke a anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men settes for & synliggjgre at jeg anbefaler en utvidet el-
kontroll.

Selger opplyser at de ikke kjenner til feil ved el-anlegget.

For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, ma det gjgres oppgradering/utbedring.

Sikringsksp.
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Tilstandsrapport

(32 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr skal medfglge leiligheten ved salg.

Hvis det ikke er avvik pa brannvarslere og slukkeapparat e.l. skal dette vurderes med TG-0.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 225 - Bnr 227 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
| 3 TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
‘ BRA-e¢ Balkong 3 (BRA'i)
T L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- - w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\- s QT BRA-e i
A R | ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
ood (BRA-b) boenheten(e)
Bad e I
/1 Teknisk som R
rom
Ti - 3
< IV b:ll'lzzisgearzil Arealet av terrasser, apne balkonger
l N e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverosii Gartaje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-i ) \ maleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod /' innglasset ~ BRA-b 8 y
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
) ) ' funksjon ved meblering og bruk av
Gorasle [ rommene. lkke innredet areal som
e ‘ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awvik i bl’anncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15641-25000 Befaringsdato: 06.01.2025 Side: 16 av 20

66

Andelsleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sumMm

(BRA-b) (TBA)
Loft 2 2
3. etg. 47 47
Kjeller 2 2
SUM 47 4
SUM BRA 51
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Loftsbod
3 et Bad, Entré , Stue/kjpkken , Soverom 1,
e Soverom 2

Kjeller Kjellerbod/skap
Kommentar

Takhgyde i stuen er malt til ca. 260 cm.

Loftsbod pa ca. 1,6 kvm.
Kjellerbod 1 pa ca. 1,6 kvm.
Kjellerbod 2 pa ca. 0,5 kvm.

| tillegg skal det oppgis fglgende iht. til forskrift til avhendingsloven:
Boligen (primaerareal) P-ROM: 46 kvm.

Boligens (sekundaerareal) S-ROM: 1 kvm.

Boligen bruksareal. BRA: 47 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er av en tidligere eier gjort ombygging av leiligheten, med flytting av kjgkken inn i stuen og etablering av soverom i
opprinnelig kjgkken.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Kjpkken ble fornyet i 2021.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
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Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO
Gnr 225 - Bnr 227
0301 OSLO

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
06.1.2025 Rune Kristiansen

Haakon Lie Hokstad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 225 227
Adresse

Sandakerveien 10 K

Hjemmelshaver
Mgllebakken Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
57/M@LLEBAKKEN 983816223
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
57

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent
fnr. snr. Areal Kilde
0
Leil. nr. Forretningsfgrer
57 OBOS

Eieforhold

Ikke relevant

Eier av adkomstdokumenter
Hokstad Haakon Lie

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Eier

Forretningsfgrer

Eiendomsverdi.no

Oppdragsnr.: 15641-25000

Kommentar Status

Egenerklaering er fremvist takstmannen.
Den blir vedlagt i salgsoppgaven, og blir Gjennomgatt
derfor ikke vedlagt i denne rapporten.

Opplysninger vedr. leiligheten er oppgitt av

selger. Gjennomgatt
lysni I i 3
Opp ysninger om borettslaget gitt av Gjennomgatt
forretningsfgrer.
Div. lysni i 3
iv. opplysninger om eiendommen er Gjennomgatt

hentet fra Eiendomsverdi AS

Befaringsdato: 06.01.2025

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO
Gnr 225 - Bnr 227
0301 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel), og retningslinjer gitt av DIBK i sin
veiledning til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Kun ved valg av tilstandsgrad, blir Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet.

Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved boligen ut
over det som fremgar av tilstandsgradene.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge, og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet).

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. (Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.)

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til risikoen for skade.

Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova). Kontroll av
romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

Det blir ikke gjort tilstandsvurdering av el-anlegg, da dette ma
utfgres av fagpersonell med godkjenning/autorisasjon pa
omradet.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova.

Oppdragsnr.: 15641-25000

Befaringsdato: 06.01.2025
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Rune Kristiansen Takst AS
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Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte
feil, skader og mangler.

Befaringen begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving). Dette med
unntak av de forhold som fremkommer i forskrift.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

Det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, innfelte downlights
osV.

Det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva.

| en del situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig &
undersgke taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa
alder og materialer.).

Stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten

som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.
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Forutsetninger

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdragsnr.: 15641-25000 Befaringsdato: 06.01.2025 Side: 20 av 20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006240217

Selger 1 navn

Haakon Lie Hokstad

Sandakerveien 10K

Poststed

OSLO 0473

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HLH

Document reference: 1006240217

71



72

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert |
. Ny vask og ny skillevegg til dusjen ble byttet av Rarleggerhuset AS i 2019, i regi av forrige eier. Badet ble renovert i
Beskrivelse ) :
regi av borettslaget i 2010.

Arbeid utfert av | Rerleggerhuset AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | regi av borettslaget i 2010.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei 1 Ja
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert |
. Alt av rgrleggerarbeid (oppkobling av ny vask, oppvaskmaskin og waterguard) tilknyttet nytt kjgkken ble gjennomfert
Beskrivelse . )
av Alrgr Servis VVS i 2021.
Arbeid utfgrt av | Alrgr Servis VVS Aleks Carkaj |

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Ett oppdaget ved overtagelse for fire ar siden. Kontroll og utbedring (av Anticimex) ble dekket av forrige eiers

Beskrivelse forsikring. Ingen oppdaget fer eller siden og ingen oppdaget pa etter-kontroll.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse |Alt av elektrisk arbeid (inklusive ny kurs) tilknyttet nytt kjgkken ble gjennomfart av Elfag Expert AS i 2021. |
Arbeid utfgrt av | Elfag Expert AS |
Filer

Samsvarserklaering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Initialer selger: HLH 2
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: HLH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners AS
Aktiv avd. Carl Berner
v/Teoline Jakobsen

Ordre 8225886 593/57 03.01.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 02.01.2025.

Boligselskap: 593 Mgllebakken Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 983.816.223

Andelseier: Haakon Lie Hokstad
Leieobjektnr: 57

Adresse: Sandakerveien 10 K, 0473 OSLO
Andelsnummer: 57

Borettsinnskudd: kr 168.193,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmeatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer SP5670107.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets

radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for

overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Kun gateparkering.

e Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslagene. Dette inngar ikke i felleskostnadene og blir
derfor tilleggsfakturert dersom det tilfalles eiendomsskatt pa andelen. Kravet falger boligen og det er
eier som er ansvarlig for betaling. (dersom kravet fgr overtagelsestidspunktet, er det selgers ansvar og
dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjgpers ansvar).

e Borettslaget eier tre andelsleiligheter og et neeringslokale som leies ut. Styret har fullmakt til & selge
samtlige fem boligandeler, noe som vil kunne redusere gvrige leiligheters andel fellesgjeld.

e Boligselskapet har et hobbyrom hvor beboere kan betale halvarlig for tilgang, kr. 250,-/halvar. Det gis
ingen refusjon ved eierskifte.
Bruk av fellesvaskeri faktureres med kr 250 pr. maned til de som er tilknyttet ordningen.
Borettslaget har et IN i Handelsbanken (8398.71.75926) hvor det er mulig & innfri mars og september.
Farste gang i mars 2025.

e Felleskostnadene gker med 5% fra 01.01.2025 og TV/bredband gker med 4,5 % fra samme dato.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* HANBA1-83987175926 A 8.267.679,- 11 ar 3 md. 4 Flyt 5,59%

* HANBA2-83987181225 A 26.595.133,- 8 ar 6 md. 4 Flyt 5,39%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.525,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 2.988,-
Dugnad 75,-
Lan 8398.71.81225 2.344 -
Tv/bredband 118,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper a nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, felge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring
Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* HANBA2-83987181225 192.342,- 2.363,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 193.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.12.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Avdragsfrihet

Datoen i denne kolonnen viser til datoen for nar avdrag pa boligselskapets lan forfaller. Veer oppmerksom
pa at selskapet normalt vil starte innkreving av et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr denne datoen, slik at
man har penger til & betale avdraget ved forfall.

Estimert endring i felleskostnader

Det gjares oppmerksom pa at estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter
at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se for gvrig egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.
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Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Nina Christin
B. Karlsen tIf.22 98 14 68 ev. pr. e-post: nina.christin.karlsen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.

Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/IMallebakken Brl , O , e-post:
mollebakkenbrl@styrerommet.no.

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma
inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppagitt
kjgpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende
informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan
palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen
OBOS Eiendomsforvaltning AS
Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY EIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Boligselskapets
navn:

Ny eier: Fodselsdato: Leilighetens
adresse:

Medeier: Fodselsdato:

For selger: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjopt leilighet i boligselskapet. Vi har sendt separat
salgsmelding til OBOS Eiendomsforvaltning AS, Avd. Eierskifte, som registrerer eierskiftet
i boligselskapets eierliste.

Kjepers navaerende adresse:

Kjopers e-post adresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Garasje/ Parkering:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Vennligst send tilbakemelding til undertegnede pr. e-post
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

D oBOS

Pris inkludert

Tjenester mva.
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fjern medeier og overfering til slektning i 4 928 kr
BRL/sameier/boligAS

Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 212 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051)

6 000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Dato: 02.01.2025
Bruker: hkn
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

-G de kommt

— Kartet er tilt for: Ei

j K : KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved prosf ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
RegmerinQSkart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

PlottiD/Best.nr: 326117/ 86503187

Adresse: SANDAKERVEIEN 10K

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Gnr/Bnr: 225/227

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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6645000
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he! 1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart

@ Oslo

Dato: 02.01.2025
Bruker: hkn
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

ing. Kan ikke brukes til

— Natur g ir kar Se eget kart.
— Kartet er tilt for: Eiend
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 326117/ 86503187

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Adresse: SANDAKERVEIEN 10K

Kommentar:

Gnr/Bnr: 225/227

6645300

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
65 - Spesialomrade privat vei

70 - Felles avkjoersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

142 - Forr./kontor/industri

145 - Forr./industri

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering
452 - Lek/opphold/sport

1541 - Vannforsyningsanlegg

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2010 - Veg

2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grentareal

£/ /777 860 - Spesialomrade bevaring bolig

£/ A/ S/, 663 - Spesialomrade bevaring industri
/777, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

- = = = = RpBestemmelseGrense

. ™. ™. RpSikringSone

= + ==« = RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
— 311 - Annet veiareal
— 312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
— — — = 913 - Formalavgrensning
—————— 930 - Reguleringslinje
—— Formalgrense

Forelapig plan
= = == Plangrense (gammel lov)
m— w—— w— Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHeyde

—————— Regulert eiendomsgrense
——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
——————— Frisiktlinje
+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune © Plan-og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt Kommuneplanen 2015-2030
05[0 bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte 0510 Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Dato: 02.01.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Bruker: hkn (rid)neller d t'llt f‘ "E' i (sort). Kan ikke brukes i Planens originale vedtakskart er tilgiengelig i Saksinnsyn. Dato: 02.01.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
) — Kartet er iit for: Eiend ing. Kan ikke brukes ti i - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Malestokk 1:1000 byggesak. Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn
Ekvidistanse 1m Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottlD/Best.nr: 326117/ 86503187 | Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV PlottiD/Best.nr: 326117/86503187
. Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Hﬂyderefgranser X Adresse: SANDAKERVEIEN 10K Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000 Se tegnforklaring pa eget ark
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 225/227
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

------- Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

— w— Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse

-
1 1 Bestemmelsesgrense
L}

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

ﬁDDDDIDDDDDDDDDDDDIIDDDD

/ /fl H570 - Bevaring kulturmilje

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

-

\\-_\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
&X—_\j‘ H810 _2 - Krav om felles planlegging

&w H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
Rw H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

| H190 - Andre sikringssoner

l//— / H310_1 - Kvikkleire
i//ﬂ H310_2 - Steinsprang
o s o e i e o o

ot

i ] -
IZZ— /1 H320_1 - Stormlo
e

i ] -
l&r /1 H320_2 - Elveflom
e

i ] - i
IZ[ /1 H390 - Deponi

Nabolagsprofil

Sandakerveien 10K - Nabolaget Ringnes park/Sagene bad - vurdert av 176 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Vgyenbrua 1min 4
Linje 28 0.1 km
@ Biermanns gate 5min &
Linje11,12,18 0.3 km
© Carl Berners plass 20 min &
Linje 5 1.4 km
® Grefsen stasjon 5min &
Linje RE30, R31 2.4 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.7 km
Skoler
Sagene skole (1-10 kl.) 3min %
527 elever, 28 klasser 0.2 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 7 min %
320 elever, 22 klasser 0.5 km
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 10 min %
535 elever, 23 klasser 0.8 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 21 min #&
4772 elever, 30 klasser 1.6 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 21 min %
417 elever, 28 klasser 1.6 km
Foss videregaende skole 10 min %
600 elever, 20 klasser 0.7 km
Elvebakken videregdende skole 23 min &
576 elever 1.8 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
NN .
= Hgflige 55/100

.
Aldersfordeling
5@
v
o so
B 252
52 — O ©
© &2 o ™
R e w N «®
~N 0 N —
L <« 8¢ o° N
N — BTl
N O o N
-
ll =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

141 %
18.3%

51%

A

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Ringnes park/Sagene bad 1778 1183
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sagene barnehage (0-5 ar) 3min %
15 barn 0.2 km
Myrens Doremi barnehage (1-5 ar) 3min %
65 barn 0.3 km
V@yensvingen barnehage (0-5 ar) 5min #
68 barn 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Torshov 4 min &
Post i butikk 0.3 km
Joker Toftes Gate 6 min %
Sgndagsapent 0.4 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

.@, Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

n, Shoppingutvalg
r
== Meget bra 87/100
w Serveringstilbud
Meget bra 86/100
Sport
@ Sagene skole 2 min &
Aktivitetshall, ballspill, squash 0.1 km
@ (Qvre Foss kunstgressbane 5min %
Fotball 0.4 km
& Sagene Squash Senter 4 min %
& Myrens Sportssenter 7 min %

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

«Trivelig omrade avskjermet fra
trafikkstgy med  Akerselva som
naermeste nabo»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 10 min %
@ Apotek 1 Torshov 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
B 28%6-12ar
M 10%13-154r

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 61%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sandakerveien 10 K
Postnr 0473

Sted Oslo
B

Gnr. 225

Bnr. 227

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2020-1200634

Dato 11.11.2020

Innmeldtav Maren Fagerheim

Energimerke
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o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

+ deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

* den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsproving

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
- Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

91



92

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1936
Betong

47

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Fijernvarme
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Sandakerveien 10K Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

0473 OSLO Saksbehandler: Stein Christian Dykesteen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 48992003 .
Oppdragsnummer: E-post: stein.christian.dykesteen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



