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Hagelia/Amodt - Innholdsrik
enebolig med flott garasje og stor
opparbeidet tomt
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Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Gnr. 162, bnr. 476

1408240053

Hagelia/Amodt -
Innholdsrik enebolig med
flott garasje og stor
opparbeidet tomt

Vihar for salg en innholdsrik og velstelt eiendom for salg i Hagelia
som er en blindgate i et veletablert boligfelt. Holder en
gjennomgdende standard hvor man kan flytte rett inn! Nytt vaskerom
og toalettrom i 2015 samt nytt bad/wc og walk-in closet i 2016.
Boligen strekker seg over flere nivéer og alle innvendige overflater er i
lyse og moderne farger.

Inneholder: entre/ gang, toalettrom, stue m/utgang til veranda,
kjgkken, loftstue, bad/ we med badekar/dusj, gang, 3 soverom, walk
in closet og stort praktisk vaskerom m/innredning.

Medfglger en stor garasje m/bod/ verksted.

Eiendommen er pent opparbeidet med asfaltert gardsplass og stor
hage. Her er gode solforhold og géavstand til Liknes sentrum med
alle fasiliteter samt Tyssen som har butikker og treningsstudio.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 44
Tilstandsrapport . ... ... 56
Egenerklaering . ... 86
Forbrukerinformasjon ............. ... ... . ... ... ... 131
Budskjema. ... ... ... .. ... 132
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Det er utgang til stor veranda i front
og rommet er lunt og koselig med teppegulv
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Plantegning

Hovedetg.

BALKONG
i | I m
SPISESTUE
1 STUE
KJBKKEN
|
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[————1

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hagelia 11

13



14

Hagelia 11

Plantegning etg. m/ entre

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Bad har fliser pa gulv med varmekabler og downlights i tak
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Fra etasje med soverom er det utgang til hage samt praktisk walk-in
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Plantegning etg. m/soverom

VERANDA

SOVEROM SOVEROM

SOVEROM

WALK-IN

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

22  Hagelia 11 Hagelia11 23



Nederste etg. m/ vaskerom

VASKEROM

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Vaskerom er pa 9 kvm. og har praktisk innredning med god skap- og benkeplass

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning overste etasje

KONTOR/LOFTSTUE

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning garasje

TERRASSE

e BOD

GARASJE

_E.:—-.;i H

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Garasje er isolert og har flislagt gulv med varmekabler samt en romslig praktisk
bod

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 193kvm
P-rom 137kvm

Arealbeskrivelse

Enebolig

Bruksareal

Kjeller: 9 kvm

1. etasje: 52 kvm

2. etasje: 67 kvm

3. etasje: 16 kvm

Primaarrom

Kjeller: 9 kvm vaskerom

1. etasje: 45 kvm gang, bad og 3 soverom
2. etasje: 67 kvm vindfang, toalettrom, stue og
kjokken

3. etasje: 16 kvm gang og kontor
Sekundaerrom

1. etasje: 7 kvm garderobe

Garasje

Bruksareal

1. etasje: 49 kvm

Sekundaerrom

1. etasje: 49 kvm garasje og bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealberegning er basert pa egen oppmaling pa

stedet. Utfgrt av Takst Sgr AS v/ Bjgrn M. Rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1025.1 m?

Hagelia 11

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er meget pent opparbeidet. Her er
asfaltert gardsrom med god plass til parkering,
samt stor plen som er avgrenset med hekk og
gjerde. Pa tomten er det en usjenert platting ved
garasjen og ved den nederste etasjen i boligen.

Beliggenhet

Hagelia er en blindgate i et veletablert boligfelt, og
like bortenfor eiendommen er det opparbeidet en
flott lekeplass. Foran eiendommen er det et stort
friomrade. Herfra er det kort avstand til Amot
naeringspark med forretninger og treningssenter.
Ellers er det ca. 2 km til Liknes sentrum med alle
fasiliteter. Eiendommen har godt med sol gjennom
hele dagen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Amotsmarka barnehage: 1,6 km.
Knerten barnehage Kvinesdal: 2,5 km.
Sentrum barnehage: 3,1 km.

Skolekrets

Liknes skole: 2,6 km.

Kvinesdal ungdomsskole: 2,5 km.
Kvinesdal videregaende skole: 3 km.
Flekkefjord videregaende skole: 25,5 km.

Offentlig kommunikasjon

Amotslia bussplass: 0,5 km.

Storekvina togstasjon: 9,1 km.

Kristiansand Kjevik flyplass: 1 time og 44 min med
bil.

Bygningssakkyndig
Bjorn Morten Rom

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade har staende bordkledning.

Taktekkingen er av betongtakstein.

Sammendrag selgers egenerklzering

Eid eiendommen siden 2019.

Det er utfort arbeid pa bad/vatrom hvor dette er
totalrenovert. Vatromsplater, fliser, rgr og elektrisk.
Arbeid utfgrt av Nils Kloster AS, Agder VVS AS og
Ekkobygg AS.

Usikker pa om tettesjikt/membran/sluk ble
fornyet(oppgradert da dette var fgr vi overtok.

Noe kalkutslag i kjeller.

Rejlers elektro var pa kontroll. Hadde Nils kloster til
a utbedre jording pa varmepumpe.

Skiftet en gesimsbjelke grunnet rate, gjort av
ufagleert/egeninnsats.

Vann i kjeller i 2021, dette var pga ytre arsaker - en
kum som gikk tett lengre oppi gaten, og da rant
vannet gjennom hagen vares. Ellers

foreligger det godkjent tiltak om pabygg / utvidelse
av bolig iht tegninger som vedlagt.

Innhold

Boligen strekker seg over flere nivaer, og inneholder:
entre/ gang med god plass til yttertgy. Toalettrom.
Stor fin stue med utgang til veranda. Kjgkken med
spiseplass. Loftstue med flere muligheter. Videre sa
er det et lekkert bad/ wc med badekar/ dusj. Gang
med utgang. 3 soverom med ulik stgrrelse. Walk in
closet og stort praktisk vaskerom med innredning.

Det medfglger en stor garasje med flislagt gulv og
stor bod/ verksted.

Standard

Eiendommen holder gjennomgéaende god standard,
og er oppgradert innvendig i seinere tid. Nytt
praktisk vaskerom og toalettrom i 2015. Nytt walk in
closet og nyrenovert bad/ wc i 2016. Ellers er alt av
rgropplegg skiftet, og det elektriske er oppgradert
med nytt sikringsskap. Det ble lagt ny drenering i
2001/ 02.

Mellometg.:

Entre/ gang: Malt panel i tak, malte vegger og
brystningspanel. Flislagt gulv. | entreen er det et
avlukke for oppbevaring av kleer.

Trappegang: Malt panel i tak, malte vegger og
brystningspanel. Teppe pa gulv og i trappa.

Toalettrom: MDF- plater i tak, baderomsplater pa
vegger og flislagt gulv med varmekabler. Praktisk
toalettrom med vegghengt wc og vask.
Toalettrommet er oppusset i 2015.

Hovedetg.:

Stue:Takess, malt tapet pa vegger og teppe pa gulv.
Lys og luftig stue.

Hagelia 11
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Her er god plass til sittegruppe og spisebord. Fra
stuen er det utgang til stor veranda.

Kjokken: Malt panel i tak med dragere, tapet pa
vegger og belegg pa gulv. Praktisk kjgkken med
innredning i heltre og plass til spisebord

Loftsetg.:
Trappegang: Malt panel i tak, malt panel pa vegger
og laminat pa gulvet.

Loftstue: Malt panel i tak, malt panel pa vegger og
laminat pa gulvet. Koselig loftstue med flere
bruksmuligheter.

Nederste etg.:

Gang: Malt tak med downlights, malte vegger og
laminat pa gulvet. | enden av gangen er det utgang
til uteomrade.

Bad/ wc: MDF- plater med downlights i tak,
baderomsplater pa vegger og flislagt gulv med
varmekabler. Flott bad fra 2016 som inneholder
badekar med dusj, servant og vegghengt wc.

Soverom 1: Malt tak, malte vegger og laminat pa
gulvet. Stort hovedsoverom med utgang til
uteomrade.

Soverom 2: Malt tak, malte vegger og laminat pa
gulvet. Romslig soverom.

Soverom 3: Malt tak, MDF- plater og skifer pa vegger
og laminat pa gulv. Romslig soverom.

Walk in closet/ garderoberom: Malt tak med

downlights, malte vegger og teppe pa gulv. Flott
garderoberom med gode Igsninger

Hagelia 11

Kijeller:

Vaskerom: MDF- plater med downlights i tak, MDF-
plater pa vegger og belegg med varmekabler pa
gulv. Flott vaskerom fra 2015 med masse benk- og
skapplass.

Garasje: Bygning antatt oppfert i 1986, bestaende av
innredet 1. etg. Det kan nevnes at garasjen har
flislagt gulv med varmekabler, innfelt
hgyttaleranlegg, samt nyere garasjeport. Utvendig
fremstar garasje som opprinnelig bygget, med
normal slitasje pa bygningsdeler.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Sngfangere

Vurdering av avvik: Det mangler sngfangere pa hele
eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Sngfangere ma monteres for &
tilfredsstille byggearets krav

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2

Vurdering av avvik: Det er pavist fukt/rateskader i
takkonstruksjonen. Det er pavist rateskade i del av
takkonstruksjon (sperr og drager) pa utside av
veggliv i gavlvegg. Lgsningen er uheldig, da fukt kan
trekke videre inn i veggkonstruksjon.
Konsekvens/tiltak: Konstruksjonene ma sikres mot
rate, sopp og skadedyr. Rateskadede konstruksjoner
ma skiftes ut. Det er pavist fukt/rateskader i
takkonstruksjonen. Det er pavist rateskade i del av
takkonstruksjon (sperr og drager) pa utside av
veggliv i gavlvegg.

Lgsningen er uheldig, da fukt kan trekke videre inn i
veggkonstruksjon.

Utvendig > Utvendige trapper

Vurdering av avvik: Det er ikke montert rekkverk.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak: Rekkverk ma monteres for 3
lukke avviket. Rekkverket er sapass lavt at det pa
grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales
gkning av hgyde.

Innvendig > Innvendige trapper - 2

Vurdering av avvik: Det er ikke montert rekkverk. Det
mangler rekkverk/returrekke i topp av loftstrapp.
Konsekvens/tiltak: Rekkverk ma monteres for a
lukke avviket.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom

Vurdering av avvik: Rommet har ingen ventilasjon.
Det er montert en ventil i grunnmur, men denne er
sperret av et garderobeskap slik at ventildeksel ikke
kan apnes.

Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk og tilluft ma
etableres.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Vurdering av avvik: Det mangler rekkverk/annen
sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Forhold som har fatt TG2 - Avvik som kan kreve
tiltak:

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik: Det er enkelte knekte taksten.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak. Det er pavist knekt kantstein over
vindski.

Konsekvens/tiltak: Knekte takstein ma skiftes.
Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
Lokal utbedring ma utfgres.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik: Det er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det
er pavist avvik i beslaglgsninger.

Det er pavist andre avvik: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/
beslag. Det er innvendige tegn til utett beslag rundt
pipegjennomfgring. Pipebeslag over tak har noe rust
og avflassing. Det er tegn til utettheter i
takrenneskjoter. Det er stedvis registrert rateskade i
pannebord bak takrenne.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for a lukke
avviket. Det bgr lages system for bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur. Paviste skader
ma utbedres. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik: Det er pavist spredte rateskader i
bordkledningen. Bordkledning gar stedvis nesten
helt ned i terreng. Det er ingen lusing/museband i
nedre kant av konstruksjon.

Hagelia 11
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Konsekvens/tiltak: Rateskadet trekledning ma
skiftes ut. Lokal utbedring bgr foretas for & gke
avstanden mellom terreng og bordkledning.
Museband/lusing ma etableres.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik: Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering

utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

Det er pavist andre avvik: Det er ingen tilgang til
knekott bak loft pa hovedtak.

Konsekvens/tiltak: Det ma gjennomfgres ytterligere
undersgkelser. Det ma foretas tiltak for a lukke
avviket. Det bgr lages tilkomst til knekott pa loft.

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik: Det er pavist at enkelte vinduer
er vanskelig 8 dpne/lukke. Karmene i vinduer er
slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er pavist andre avvik: Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Utvendige vindussprosser har
malingslitasje. Dels uferdig innpussing av vindu i
grunnmur.

Konsekvens/tiltak: Vinduer ma justeres. Det ma
foretas lokal utbedring. Det ma foretas tiltak for a
lukke avviket.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik: Terskel ved inngangsdgr i
underetg. er dels montert lavere enn ferdig utvendig
terreng. Balkongdgr pa soverom i underetg. har
svertesopp innvendig pa degrblad. Balkongdgr i stue
har noe slitasje utvendig.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke
avviket

Hagelia 11

.Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Vurdering av avvik: Det er ikke montert beslag
mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Det er pavist andre avvik: Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Malingflasset rekkverk og terrassebord. Det er noe
luns/svikt i ytre del av veranda utenfor stue.
Konsekvens/tiltak: Beslag ma skiftes ut/monteres.
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav. Det ma foretas tiltak
for & lukke avviket.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik: Det er pavist fuktskader pa
overflater. Det ble registrert hgye fuktvariasjoner pa
gulv rundt sluk i vindfang (tidligere vaskerom). Det
er registrert bom/limslipp under gulvflis i vindfang,
og her dels utvasket fuge mellom gulvfliser (inntil
ytterder). Det ble registrert skade pa himling inntil
pipe i loftsgang (for gvrig ingen unaturlig hgye
fuktvariasjoner pa himling ved befaring), i tillegg til
rennemerker langs pipestamme. Det er mindre
overflatesar/-merker pa pipe i loftsgang, etter
fjerning av tidligere produkt utenpa pipen (dette er
kun av estetisk betydning, og har ikke betydning for
pipens funksjon).

Konsekvens/tiltak: Giennomfgre ytterligere
undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell pa over 15
mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist andre avvik: Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Det er stedvis noe
gulvknirk (stue og kjokken).

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1
ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak. Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgert med
radonsperre. Eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.
Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres
radonmalinger.

Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik: Det mangler handlgper pa vegg i
trappelgpet. Apninger i rekkverk er stgrre enn
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Apninger
mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak: Handlgper m& monteres pa vegg
for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet. Det er
ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens
krav. Apninger er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre
apninger. Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Innvendig > Innvendige dgrer
Vurdering av avvik: Det er pavist avvik som tilsier at
det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er pavist andre avvik: Skyvedgr til garderoberom
i underetg. har skrapemerker etter spiker gjennom
vegg, som tar i derblad.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak pa enkelte
dorer.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad
Vurdering av avvik: Vatromsplater er ikke montert
fagmessig.

Det er pavist andre avvik: Det er ikke montert
sokkellist i bunn av veggplater iht.
monteringsanvisning. Det er kun fuget mot
sokkelflis, hvor utfgrelse dels er mangelfull.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke
avviket.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Vurdering av avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet fungerer med dette
avviket. Oppkant ved dgrterskel bgr ytterligere
tettes/forsegles, for  begrense risiko for skade ved
en evt. utilsiktet vannutstremming fra utstyr/
installasjoner.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad
Vurdering av avvik: Det er rundt sluk pavist en
ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring. Det kunne ikke registreres membran
mellom sluk og klemring i sluket.
Konsekvens/tiltak: Overvak konstruksjonen jevnlig.
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma Igsningen
utbedres, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det ma foretas
utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen.
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Vatrom > Ventilasjon > Bad

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik: Det er sprekk i deksel
foran avtrekksvifte.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik i krav til
hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet. Det er
mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er pavist andre avvik: Det er ikke gulvsluk i
rommet. Det ble registrert noe hgye fuktvariasjoner
pa gulvoverflate i vaskerom.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas utbedring av
avviket.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom
Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik: Det er ikke montert
gulvsluk i rommet.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke
avviket.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken
Vurdering av avvik: Det er pavist at overflater har
noe skader.

Det er pavist andre avvik: Benkeplate har
svelleskade ved skjgt inntil kjgkkenvask.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke
avviket.

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik: Tilstandsgrad er basert pa
alder pa ventilator/anlegg.
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Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon >
Toalettrom

Vurdering av avvik: Toalettrom mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom
vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vurdering av avvik: Det er ikke pavist
tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik: Utilstrekkelig tetting av
hull i grunnmur under vindu i garderoberom. Det er i
dette omradet ogsa sma svinnsprekker i murpuss,
men disse sprekker synes a vaere av ubetydelig art.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke
avviket.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige

vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Vaskerom og toalettrom totalrenovert i 2015.
Ny drenering 2001/2002.

Nytt bad/wc og walk-in closet i 2016.

TV/Internett/Bredband
Fiber.

Parkering
| garasje samt egen gardsplass.

Diverse

Foreligger godkjent tiltak om pabygg / utvidelse av
bolig iht tegninger som vedlagt.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Varmepumpe og varmekabler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 150 000

Kommunale avgifter ar 2023
Kr 4 429

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift
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Formuesverdi primaer ar 2022
Kr 746 632

Formuesverdi sekundaer ar 2022
Kr 2 837 203

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 162, bruksnummer 476 i Kvinesdal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4227/162/476:

20.07.1981 - Dokumentnr: 1912 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

30.12.2020 - Dokumentnr: 3547855 - Jordskifte
Grensefastsetting for deler av gnr. 162 bnr. 72
inkludert etablering av gnr. 162 bnr. 712,713 og 714
Sak: 20-072765RFA-JFLE Amot, gnr. 162

Gjelder denne registerenheten med flere
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20.07.1981 - Dokumentnr: 1911 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4227 Gnr:162 Bnr:72

01.01.2020 - Dokumentnr: 1803200 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1037 Gnr:162 Bnr:476

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig.

Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre
en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjoper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 150 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800, (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

78 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 150
000,00))

97 890,- (Omkostninger totalt)

3247 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 97 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 2.550,- oppgjgrshonorar kr.
6.000,- og visninger kr. 2.500, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 56.250,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket alle utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Marita Lervik

Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler og Partner
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Se¢r-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
26.04.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Hagelia 11, 4480 KVINESDAL
(I KVINESDAL kommune
3 gnr. 162, bnr. 476

Markedsverdi
3 150 000

Areal (BRA): Enebolig 144 m?, Garasje 49 m?

an .-'.—Ir«-—.-
| [T

Befaringsdato: 27.07.2023 Rapportdato: 17.08.2023 Oppdragsnr.: 10236-2194 Referansenummer: HB9013

Autorisert foretak: Takst Sgr AS Sertifisert Takstingenigr:  Bjgrn M. Rom Var ref: Bjgrn M. Rom

</ Takst Sor

Gyldig rapport
17.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Sor

Takst Sgr AS er et selskap med hovedkontor i Lyngdal kommune, og
avdelingskontor i

Mandal og pa Evje. Selskapet ble etablert i 2005, men daglig leder har
jobbet med

taksering siden 1994.

Vi er totalt 5 ansatte, 4 takstmenn og en kontormedarbeider. Sammen har
vi over 60

ars erfaring innen taksering av skader, tilstandsanalyse, verdivurdering av
fast eiendom

og uavhengig kontroll.

Vi har som mal & vaere en servicebedrift som setter kunden i fokus, samt
gjor sitt

ytterste i a vaere markedsrettet og profesjonelle i bransjen.

Vi utfgrer oppdrag i hele Agder, men mest i den vestlige delen.
Oppdragsgivere er

privatpersoner,  forsikringsselskaper, advokater, eiendomsmeglere,
finansinstitusjoner,

offentlige etater, entreprengrer m.m.

Takst Sgr AS er tilsluttet Norsk takst og er ogsa medlem av den
landsdekkende kjeden

Takstnett. Gjennom Takstnett star vi godt rustet til & pata oss ethvert
oppdrag, og har

stor kapasitet i hele landet.

< Takstnett

Rapportansvarlig

I <7 Takst Sor

Uavhengig Takstingenigr
bjorn@takst-sor.no

991 50 042

Oppdragsnr.: 10236-2194 Befaringsdato: 27.07.2023 Side: 2 av 26
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Hagelia 11, 4480 KVINESDAL Takst Sgr AS

Gnr 162 - Bnr 476 Kirkevn. 32 ! I I

4227 KVINESDAL 4580 LYNGDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hagelia 11, 4480 KVINESDAL
Gnr 162 - Bnr 476
4227 KVINESDAL

Takst Sgr AS

Kirkevn. 32 ! I I

4580 LYNGDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

‘ @ﬁ(@ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 10236-2194 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 26
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ENEBOLIG

Bygning oppfgrt i 1981, bestaende av innredet kjeller,
underetg., 1. etg. og loft. Boligen holder en normal standard
sett i forhold til byggear, men er dels renovert etter dette.
Det kan bl.a. nevnes at bad og vaskerom er renovert i senere
tid. Det bgr ogsa nevnes at taktekking, kledning, samt de
fleste vinduer og ytterdgrer er fra byggear, hvorpa over
halvparten av produktenes levetid er oppbrukt. Det bgr ogsa
nevnes at det stedvis er rateskader i kledning og synlig del av
takutstikk. Utbedringer ma paregnes.

GARASIJE

Bygning antatt oppfgrt i 1986, bestaende av innredet 1. etg.
Det kan nevnes at garasjen har flislagt gulv med varmekabler,
innfelt hgyttaleranlegg, samt nyere garasjeport. Utvendig
fremstar garasje som opprinnelig bygget, med normal slitasje
pa bygningsdeler.

Enebolig - Byggear: 1981

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det er
luke mot et lite kryploft over utbygg over
vindfang.
Takrenner og nedlgp i plast. Vindskier og
vannbord pa tak, i malerbehandlet tre. Stigetrinn
til pipe. Heldekkende pipebeslag over tak, inkl.
topphatt. Kilrenner pa tak av lakkert metall.
Lakkert metallbeslag ved overgang tak/yttervegg
over inngangsparti. Luftehatt pa tak. Lakkert
metallbeslag ved overgang mellom veranda og
yttervegg.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade har staende bordkledning.
Bygningen har hovedsakelig malte trevinduer
med 3-lags glass. Enkelte vinduer er utskiftet i
senere tid, og har 2-lags glass i trerammer.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malte
balkongdgrer i tre, antatt fra byggear.
Inngangsdgr i underetg. er av type balkongdgr, og
er datert 2016.
Veranda i tre utenfor stue, med beiset
terrassebord og malerbehandlet rekkverk. Det er
montert lakkerte metallplater pa del av underside
av denne verandaen.
Treplatting pa mark i underetg.
Treplatting og rampe ved hovedinngang har
beiset terrassebord.
Trapp med betongblokker i trinn ved
hovedinngang.
Tretrapp mot terreng pa nedre hageniva.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 10236-2194

Befaringsdato: 27.07.2023

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, fliser,

teppe og belegg.

Veggene har tapet, trepanel, malte plater og
fasadeskifer.

Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kjeller og underetg. har betonggulv mot grunn.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er

heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe. Det er ikke installert

ildsted. Enkelte tiltak ma paregnes ved

installasjon av ildsted.

Boligen har malt tretrapp fra hovedetg. til loft,
teppelagt tretrapp fra underetg. mot hovedetg.

og betongtrapp med parkett i trinn mellom kjeller

og underetg.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer

(lettdgrer) og heltre furu fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side
Bad, underetg.:

Veggene har baderomsplater. Taket har malte
panelplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og badekar med dusjvegger.
Det er elektrisk styrt vifte.

Vaskerom, kjeller:

Veggene har malte plater. Taket har malte
panelplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det er ikke sluk i rommet. Rommet har synlig
vinylbelegg som tettesjikt (belegg uten oppkant
mot vegger).

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er ingen ventilering.

Ga til side

KIGKKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter
(trolig fra byggear). Benkeplaten er av laminat
med metallfront (fra 2014).

Det er kjgl/fryseskap (med vann- og is dispenser),
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og micro.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom har fliser pa gulv med elektriske
varmekabler, baderomsplater pa vegger og mdf-
panelplater i tak. Det er vegghengt toalett med
skjult sisterne. Servantskap med nedfelt servant.
Avtrekk via villavent (styres fra kjgkkenventilator).

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 5 av 26

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventil i vinduer.
Det er installert varmepumpe, fra 2016.
Varmtvannstanken er pa 194 liter, fra 2015.
El.-anlegg med kombivern (automatsikring
m/jordfeilbryter pr. kurs), samt
overspenningsvern. Innfelt downlights i enkelte
himlinger.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2001-02.

Bygningen antas a ha grunnmur i
lettklinkerblokker med stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Forstgtningsmurer er av betong.

Boligen ligger i lett skranende tomt. Asfaltert
tun/parkering. Hage opparbeidet med plen.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra 1981.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 193 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 144 m?
Totalpris 3150 000
Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Ga til side

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Loft 16 16 0
1. etasje 67 67 0
Underetasje 52 45 7
Kjeller 9 9 0
Sum 144 137 7
Garasje

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 49 0 49
Sum 49 0 49

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3150 000

Oppdragsnr.: 10236-2194

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er mindre avvik fra godkjent plantegning pa rominndeling
i underetg.
Garasje

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Befaringsdato: 27.07.2023 Side: 6 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XXX

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 10236-2194
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Befaringsdato:

27.07.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

- Kommunens bygningsarkiv og reguleringsbestemmelser for
omradet er ikke gjennomgatt, og taksten hensyntar saledes ikke
forhold/opplysninger som finnes her, med mindre det
uttrykkelig fremgar av takstdokumentet.

- Ved min befaring var det oppholdsvzer. Det tas derfor
forbehold mot evt. feil/-mangler/-lekkasjer som av den grunn
ikke kunne registreres.

- Det er flyttet pa mgbler/inventar for & fa tilkomst til &
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg, og den
bygningssakyndige kan derfor ikke holdes ansvarlig om slike
skader skulle bli oppdaget i ettertid.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Sngfangere Ga til side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Ga til side

Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

Det er pavist rateskade i del av takkonstruksjon
(sperr og drager) pa utside av veggliv i gavivegg.
Lasningen er uheldig, da fukt kan trekke videre inn i
veggkonstruksjon.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

© utvendig > Utvendige trapper Gatil side

Det er ikke montert rekkverk.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Kostnadsestimat: Under 10 000

© Innvendig > Innvendige trapper - 2 Gé til side

Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler rekkverk/returrekke i topp av loftstrapp.
@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Ga til side

Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 10236-2194

Rommet har ingen ventilasjon

Det er montert en ventil i grunnmur, men denne er
sperret av et garderobeskap slik at ventildeksel ikke
kan apnes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

» AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking atil si
Det er enkelte knekte taksten.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa undertak.

Det er pavist knekt kantstein over vindski.

Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.
Det er pavist avvik i beslaglgsninger.
Det er pavist andre avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
Det er innvendige tegn til utett beslag rundt
pipegjennomfgring.
Pipebeslag over tak har noe rust og avflassing.
Det er tegn til utettheter i takrenneskjgter.
Det er stedvis registrert rateskade i pannebord bak
takrenne.
Utvendig > Veggkonstruksjon Gaftilside
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.
Det er ingen lusing/museband i nedre kant av
konstruksjon.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er pavist andre avvik:
Det er ingen tilgang til knekott bak loft pa hovedtak.
Ga til side

Utvendig > Vinduer

Befaringsdato:
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Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er pavist andre avvik:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Utvendige vindussprosser har malingslitasje.
Dels uferdig innpussing av vindu i grunnmur.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Terskel ved inngangsdgr i underetg. er dels montert
lavere enn ferdig utvendig terreng.

Balkongdgr pa soverom i underetg. har svertesopp
innvendig pa dgrblad.

Balkongdgr i stue har noe slitasje utvendig.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger

Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

Det er pavist andre avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Malingflasset rekkverk og terrassebord.
Det er noe luns/svikt i ytre del av veranda utenfor
stue.

Innvendig > Overflater Gaftilside

Det er pavist fuktskader pa overflater.

Det ble registrert hgye fuktvariasjoner pa gulv rundt
sluk i vindfang (tidligere vaskerom).

Det er registrert bom/limslipp under gulvflis i
vindfang, og her dels utvasket fuge mellom gulvfliser
(inntil ytterder).

Det ble registrert skade pa himling inntil pipe i
loftsgang (for gvrig ingen unaturlig hgye
fuktvariasjoner pa himling ved befaring), i tillegg til
rennemerker langs pipestamme.

Det er mindre overflatesar/-merker pa pipe i
loftsgang, etter fjerning av tidligere produkt utenpa
pipen (dette er kun av estetisk betydning, og har ikke
betydning for pipens funksjon).

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist andre avvik:

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er stedvis noe gulvknirk (stue og kjgkken).

Innvendig > Radon Ga til side

Side: 8 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad. 0

@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav

til rekkverk i trapper. 0
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn

dagens forskriftskrav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.

Ga til side (1]

0 Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.
Det er pavist andre avvik:

Skyvedgr til garderoberom i underetg. har
skrapemerker etter spiker gjennom vegg, som tar i 0
dgrblad.

@) vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gtliside
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Det er pavist andre avvik: (1]

Det er ikke montert sokkellist i bunn av veggplater iht.
monteringsanvisning. Det er kun fuget mot sokkelflis,
hvor utfgrelse dels er mangelfull.

@ vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatil side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

@ vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad atil si
Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Det kunne ikke registreres membran mellom sluk og 0
klemring i sluket.

@) vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Det er sprekk i deksel foran avtrekksvifte.

@ vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga til side

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 10236-2194 Befaringsdato:  27.07.2023
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Det er ikke gulvsluk i rommet.
Det ble registrert noe hgye fuktvariasjoner pa
gulvoverflate i vaskerom.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom  Gatilside
Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert gulvsluk i rommet.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatil side
Det er pavist at overflater har noe skader.
Det er pavist andre avvik:

Benkeplate har svelleskade ved skjgt inntil
kjgkkenvask.

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken Gatil side
Det er pavist andre avvik:

Tilstandsgrad er basert pa alder pa ventilator/anlegg.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side
Toalettrom

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter 4 til si
Det er pavist andre avvik:

Utilstrekkelig tetting av hull i grunnmur under vindu i
garderoberom. Det er i dette omradet ogsd sma
svinnsprekker i murpuss, men disse sprekker synes 3
vaere av ubetydelig art.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige vannledninger.

Side: 9 av 26

Hagelia 11, 4480 KVINESDAL
Gnr 162 - Bnr 476
4227 KVINESDAL

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1981 Iflg. eier

Anvendelse
Til eget bruk

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

UTVENDIG

Taktekking cm

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Det er enkelte knekte taksten.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er pavist knekt kantstein over vindski.

Konsekvens/tiltak

¢ Knekte takstein ma skiftes.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 10236-2194

Befaringsdato: 27.07.2023

Takst Sgr AS ‘
Kirkevn. 32 k l I

4580 LYNGDAL  Norsk takst

Nedlgp og beslag cm

Takrenner og nedlgp i plast. Vindskier og vannbord pa tak, i
malerbehandlet tre. Stigetrinn til pipe. Heldekkende pipebeslag over
tak, inkl. topphatt. Kilrenner pa tak av lakkert metall. Lakket
metallbeslag ved overgang tak/yttervegg over inngangsparti. Luftehatt
pa tak. Lakkert metallbeslag ved overgang mellom veranda og
yttervegg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

 Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det er pavist andre avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er innvendige tegn til utett beslag rundt pipegjennomfgring.
Pipebeslag over tak har noe rust og avflassing.

Det er tegn til utettheter i takrenneskjgter.

Det er stedvis registrert rateskade i pannebord bak takrenne.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

 Paviste skader ma utbedres.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

Sngfangere

NS

Det er ikke montert sngfangere pa tak over inngang til underetg.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Sngfangere ma monteres for 3 tilfredsstille byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 10 av 26
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har
staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

¢ Det er ingen lusing/musebdnd i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

* Museband/lusing ma etableres.

Takkonstruksjon/Loft @162

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det er luke mot et lite
kryploft over utbygg over vindfang.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er ingen tilgang til knekott bak loft pa hovedtak.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr lages tilkomst til knekott pa loft.

Oppdragsnr.: 10236-2194

Takkonstruksjon/Loft - 2

Rateskadet apen takkonstruksjon i gavivegg

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

Det er pavist rateskade i del av takkonstruksjon (sperr og drager) pa
utside av veggliv i gavlvegg. Lgsningen er uheldig, da fukt kan trekke
videre inn i veggkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vinduer

Bygningen har hovedsakelig malte trevinduer med 3-lags glass.
Enkelte vinduer er utskiftet i senere tid (pa bad og garderoberom i
underetg.), og har 2-lags glass i trerammer. Disse fremstod i god stand
og gis TG-1.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er pavist andre avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Utvendige vindussprosser har malingslitasje.

Dels uferdig innpussing av vindu i grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Befaringsdato: 27.07.2023 Side: 11 av 26

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre, antatt
fra byggear.
Inngangsdgr i underetg. er av type balkongdgr, og er datert 2016.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Terskel ved inngangsdgr i underetg. er dels montert lavere enn ferdig
utvendig terreng.

Balkongdgr pa soverom i underetg. har svertesopp innvendig pa
dgrblad.

Balkongdgr i stue har noe slitasje utvendig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger 0162

Veranda i tre utenfor stue, med beiset terrassebord og
malerbehandlet rekkverk. Det er montert lakkerte metallplater pa del
av underside av denne verandaen.

Treplatting pa mark i underetg.

Treplatting og rampe ved hovedinngang har beiset terrassebord.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
e Det er pavist andre avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Malingflasset rekkverk og terrassebord.

Det er noe luns/svikt i ytre del av veranda utenfor stue.

Konsekvens/tiltak

 Beslag ma skiftes ut/monteres.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 10236-2194

Utvendige trapper

Trapp med betongblokker i trinn ved hovedinngang.
Tretrapp mot terreng pa nedre hageniva.

Det mangler rekkverk pa en side av trapp i hageanlegg

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige
forhold anbefales gkning av hgyde.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater @162

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, fliser, teppe og belegg.
Veggene har tapet, trepanel, malte plater og fasadeskifer.
Innvendige tak har malte plater, trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskader pa overflater.

Det ble registrert hgye fuktvariasjoner pa gulv rundt sluk i vindfang
(tidligere vaskerom).

Det er registrert bom/limslipp under gulvflis i vindfang, og her dels
utvasket fuge mellom gulvfliser (inntil ytterdgr).

Det ble registrert skade pa himling inntil pipe i loftsgang (for gvrig
ingen unaturlig hgye fuktvariasjoner pa himling ved befaring), i tillegg
til rennemerker langs pipestamme.

Det er mindre overflatesar/-merker pa pipe i loftsgang, etter fjerning
av tidligere produkt utenpa pipen (dette er kun av estetisk betydning,
og har ikke betydning for pipens funksjon).

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Befaringsdato: 27.07.2023 Side: 12 av 26
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

68

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Det er pavist andre avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er stedvis noe gulvknirk (stue og kjgkken).

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Gulv mot grunn

Kjeller og underetg. har betonggulv mot grunn.

Radon m

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Det er ikke installert ildsted. Enkelte tiltak
ma paregnes ved installasjon av ildsted.

Rom Under Terreng

Hulltaking er foretatt pa vaskerom, hvor det er belegg pa gulv og malte
plater pa vegger, uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15, noe som er litt hgy fuktverdi.

Oppdragsnr.: 10236-2194

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp fra hovedetg. til loft, teppelagt tretrapp fra
underetg. mot hovedetg. og betongtrapp med parkett i trinn mellom
kjeller og underetg.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handligper pa vegg i trappelgpet.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

Innvendige trapper - 2

Det mangler rekkverk/returrekke i topp av loftstrapp
Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler rekkverk/returrekke i topp av loftstrapp.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 27.07.2023 Side: 13 av 26

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer (lettdgrer) og heltre furu
fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer.

* Det er pavist andre avvik:

Skyvedgr til garderoberom i underetg. har skrapemerker etter spiker
gjennom vegg, som tar i dgrblad.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
UNDERETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger: Iflg. tidligere takst

Overflater vegger og himling cm

Veggene har baderomsplater. Taket har malte panelplater.

Vurdering av avvik:

¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert sokkellist i bunn av veggplater iht.
monteringsanvisning. Det er kun fuget mot sokkelflis, hvor utfgrelse
dels er mangelfull.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 19 mm, malt fra topp gulv ved dgrterskel. Det er ikke registrert
tett oppkant/membran ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Oppkant ved dgrterskel bgr ytterligere tettes/forsegles, for a begrense
risiko for skade ved en evt. utilsiktet vannutstrgmming fra
utstyr/installasjoner.

Oppdragsnr.: 10236-2194

Sluk, membran og tettesjikt Q62

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Det kunne ikke registreres membran mellom sluk og klemring i sluket.

Konsekvens/tiltak

* Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

¢ Det ma foretas utbedring for @ unnga fuktskader i konstruksjonen.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
badekar med dusjvegger.

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er sprekk i deksel foran avtrekksvifte.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vaskerom, pa vegg mot badekar/dus;j.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har malte panelplater.

Befaringsdato: 27.07.2023 Side: 14 av 26
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Overflater Gulv (@ 1c2

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist andre avvik:

Det er ikke gulvsluk i rommet.

Det ble registrert noe hgye fuktvariasjoner pa gulvoverflate i
vaskerom.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av avviket.

Sluk, membran og tettesjikt @762

Det er ikke sluk i rommet. Rommet har synlig vinylbelegg som
tettesjikt (belegg uten oppkant mot vegger). Eier har fatt opplyst at det
er smurt membran e.l. opp mot vegger/grunnmur pa bakside av
veggplater. Dette rommet ligger pa et lavere niva enn resten av
underetg., som eneste rom pa kjellerniva.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert gulvsluk i rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Det er montert en ventil i grunnmur, men denne er sperret av et
garderobeskap slik at ventildeksel ikke kan apnes.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15. Hulltaking er foretatt pa vegg

Takst Sgr AS

Kirkevn. 32 ! I I

4580 LYNGDAL  Norsk takst

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning @62

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter (trolig fra byggear).
Benkeplaten er av laminat med metallfront (fra 2014).

Det er kjgl/fryseskap (med vann- og is dispenser), oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn og micro.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at overflater har noe skader.

 Det er pavist andre avvik:

Benkeplate har svelleskade ved skjgt inntil kjpkkenvask.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avtrekk H :‘H.ﬁ :

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Tilstandsgrad er basert pa alder pa ventilator/anlegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

SPESIALROM
1. ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon @762

Toalettrom har fliser pa gulv med elektriske varmekabler,
baderomsplater pa vegger og mdf-panelplater i tak. Det er vegghengt
toalett med skjult sisterne. Servantskap med nedfelt servant. Avtrekk
via villavent (styres fra kjgkkenventilator).

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks.
luftespalte ved der e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

mot grunnmur. Arstall: 2015 Kilde: Eier
KIGKKEN
Oppdragsnr.: 10236-2194 Befaringsdato: 27.07.2023 Side: 15 av 26
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Avigpsrgr ©162

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventil i vinduer.

Varmesentral Q162

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer
i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank ©1c2

Varmtvannstanken er pa 194 liter.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Oppdragsnr.: 10236-2194
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Elektrisk anlegg @

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El.-anlegg med kombivern (automatsikring m/jordfeilbryter pr. kurs),
samt overspenningsvern. Innfelt downlights i enkelte himlinger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Branntekniske forhold (m
Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Dreneringen er fra ca. 2002.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Hagelia 11, 4480 KVINESDAL
Gnr 162 - Bnr 476
4227 KVINESDAL

Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter 0162

Bygningen antas a ha grunnmur i lettklinkerblokker. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Utilstrekkelig tetting av hull i grunnmur under vindu i garderoberom.
Det er i dette omradet ogsa sma svinnsprekker i murpuss, men disse
sprekker synes a vaere av ubetydelig art.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.

Det er ikke montert rekkverk over hele lengden av forstgtningsmur
mot garasje

. z?nym;a 133}5

Det er ikke montert rekkverk over forstgtningsmur ved inngangsparti

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 10236-2194

Takst Sgr AS ‘
Kirkevn. 32 k I I

4580 LYNGDAL  Norsk takst

Terrengforhold

Boligen ligger i lett skranende tomt. Asfaltert tun/parkering. Hage
opparbeidet med plen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av plast
(PEL). Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Utvendige vann- og
avlgpsledninger er fra 1981.

Vurdering av awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Befaringsdato: 27.07.2023 Side: 17 av 26
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4227 KVINESDAL 4580 LYNGDAL Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Til eget bruk
Byggear Kommentar
1986 Iflg. tidligere takst
Standard

Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

Beskrivelse

Garasje har grunnmur av betong. Utvendig er det montert grunnmursplast mot grunnmur.

Betonggulv mot grunn, med keramiske fliser pa innvendig gulv. Det er elektriske varmekabler i gulv.
Yttervegger i tre, utvendig kledd med stdende og til dels liggende trekledning.

Innvendig er det malte plater pa vegger, dels med synlig ringmur og dels med lakkert metallbeslag pa nedre del av vegger.
Innvendig tak har trepanel.

Vinduer i tre, med 2- og 3-lags glass. Ytterdgr i tre. Isolert leddport i tre, med el.-portapner (fra ca. 2018).
Mgnet takkonstruksjon i tre, tekket med betongtakstein. Kryploft har ventil i gavler.

Takrenner i plast og i lakkert metall. Kilrenner pa tak, i lakkert metall.

Det er installert luft-til-luft varmepumpe, som er produsert i 2005.

Det er innfelt downlights i himling. Det er tidsur pa utvendig belysning.

Det er innfelt hgyttalere i himling, med tilhgrende styrepanel.

Kommentarer:

- Det er manglende fall pa gulv mot portapning, hvorpa det kan bli stdende vann innerst i garasjen

- Iflg. eier synes varmekabler a veere noe underdimensjonert, mhp. oppnadd temperatur sett i forhold til termostatinnstilling

- Det er stedvis sprekker i gulvfliser (ved portapning)

- Ytterdgr har slitasje og lukker ikke tett

- Vinduer, ytterdgr, kledning, taktekking og takrenner er trolig fra byggear, og baerer preg av normal slitasje sett i forhold til alder
- Det er stedvis rateskade i vindskier pa tak

- Ved kontrollpunkt var det ikke montert musetetting bak ytterkledning

- Det er dels manglende bortledning av vann fra takrenner

- Det er Igsnet kantstein over stgttemur inntil garasje
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi
2 2
144 m?/137 m Kr 3 150 000
Enebolig: 2 Gang, Kontor, Vindfang, Toalettrom, Stue, Vurdering av hva verdien er i det apne
Kjgkken, Bad, 3 Soverom, Garderobe, Vaskerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 49 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 150 000

Kr 3 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3150 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et relativt velfungerende marked. Det er sammenlignet med omsetninger i neeromradet, samt vurdert
prisstigning sett ut fra tidligere takster og omsetning av denne boligen. Markedsverdi er satt ut fra en midling av disse verdier.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring (anslatt belgp for bolig og garasje) Kr. 5500
Kommunale utgifter (belgp vil variere etter arlig vannforbruk) Kr. 18 000
Vedlikehold (anslatt belgp) Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 33500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1100 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1800 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 490 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 160 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 330 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2130 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hagelia 11, 4480 KVINESDAL
Gnr 162 - Bnr 476
4227 KVINESDAL

Arealer

Takst Sgr AS ‘
Kirkevn. 32 k l I

4580 LYNGDAL Norsk takst

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer Om brannce"er
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til

Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yakﬁg en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom

som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,

selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke

bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til remningsvei.

er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og

utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt

som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a

beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne

eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primeerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Loft 16 16 0 Gang, Kontor
1. etasje 67 67 0 Vindfang, Toalettrom, Stue , Kjgkken
Underetasje 52 45 7 Gang, Bad, Soverom 1, Soverom 2, Garderobe
Soverom 3
Kjeller 9 9 0 Vaskerom
Sum 144 137 7
Kommentar
Arealberegning er basert pa egen oppmaling pa stedet
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det er mindre avvik fra godkjent plantegning pa rominndeling i underetg.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ 2021 - Utbedring av skader pa vaskerom i kjeller (forsikringssak)
2020/21 - Kontroll og utbedring av el.-anlegg
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
1. etasje 49 0 49 Garasje , Bod
Sum 49 0 49
Kommentar

Arealberegning er basert pa egen oppmaling pa stedet

Lovlighet

Oppdragsnr.: 10236-2194
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Hagelia 11, 4480 KVINESDAL
Gnr 162 - Bnr 476
4227 KVINESDAL

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Takst Sgr AS
Kirkevn. 32
4580 LYNGDAL

E]Ja
[]Ja
Dja

Nei
Nei

Nei

Befaring

Dato Til stede Rolle

27.7.2023 Bjgrn M. Rom Takstingenigr

Morten Hagen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

4227 KVINESDAL 162 476 0 1025.1 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Hagelia 11

Hjemmelshaver
Eriksen Cecilie, Hagen Morten
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med gode solforhold, og godt med kveldssol.

Ca. 8-900 m til nzermeste butikk.

Ca. 2 km til Kvinesdal sentrum Liknes, med handel og ellers vanlige fasiliteter.
Ca. 2,5 km til barneskole og ungdomsskole.

Ca. 3 km til videregaende skole, Kvinabadet og Kvinesdal stadion.

Ca. 25 km til Flekkefjord sentrum.

Ca. 30 km til Lyngdal sentrum og til handelspark i Lyngdal.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalt, plen, forstgtningsmurer, treterrasser og enkel beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om andre tinglyste forhold, sa sant det ikke fremkommer opplysninger om dette andre steder i rapporten.
Bebyggelsen

Boligen ligger i et omrade bestaende av boliger, og i kort avstand fra industriomrade pa Amot.
Konsesjonsplikt

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 950 000 2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Egenerklaering 24.07.2023 Gjennomgatt 4
s SOOI e
Tidligere takst 16.09.2016 Takst fra Legal advokat & eiendom Gjennomgatt 3
Tidligere takst 14.09.2016 Takst fra Aktiv/Sgr-Vest Megleren AS Gjennomgatt 2
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Hagelia 11, 4480 KVINESDAL
Gnr 162 - Bnr 476
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Takst Sgr AS ‘
Kirkevn. 32 k I I

4580 LYNGDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 27.07.2023 Side: 25 av 26

Hagelia 11, 4480 KVINESDAL
Gnr 162 - Bnr 476
4227 KVINESDAL

Takst Sgr AS ‘
Kirkevn. 32 k l I

4580 LYNGDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 10236-2194

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HB9013

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 27.07.2023 Side: 26 av 26
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CJ Boligsalgsrapport Nk!kl

EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ZAERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN.

Dette er et selvstendig skiema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.
Dersom det skal tegnes eierskifteforsikring ma siste side ogsa fylles ut av bade megler og selger.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

IZEnebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr DAndeI/aksje — alle type boliger, herunder ogsa fritidsboliger
|:] Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter L__|Tomt

D Eierseksjon — to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. D Fritidsbolig

|:|Annet (spesifiser):

Ved salg fra dedsbo og i andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen er det krav til Boligsalgsrapport (BSR) ved tegning av eler-
skifteforslkring. Dette gjelder ogsa ved salg av kombinasjonseiendommer, oppgjars-‘honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd eiendommen

det siste aret. Kravet gjelder pa objekter med eget gnr./bor. (ogsa rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr. og fritidsboliger/hytter. Dersom
BSR ikke foreligger der dette er krav og ikke er tilgjengelig for kisper ved signering av kjppekontrakt, er selskapet ikke ansvarlig for selgers mangelsansvar etter
avhendingsloven.

Gnr. Bnr. Seksjonsnummer Andelsnummer Akjsenummer Festenummer

1% | [426 || | | | | | |

adresse | LianELia | Byggesr 19%1 |
' ‘ Nar kjgpte du boligen 20
Postnr ‘ q/80 | Sted ‘ KUIESDAL ‘ Hvor lenge har du bodd i boligen BAvr 9Am

Kommune | _] Har du bodd i boligen de siste 12 mnd.?* &Ja [INei

“Hvis NEI: Krav til bollgsalgsrapport pé objekter med eget gnr./bnr. (ogsa rekkehus og tomannsbolig), frittiggende boligelendom med snr.og fritidsboliger/hytter.
| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (lkke innboforsikring)

Y . . ’
Type villa/husforsikring D Standard @Utvidet Polise-/avtalenr. {

Er det dadsbo? ua LINei
Avdgdes navn

Hjemmelshaver

| |

SELGER (1)

Etternavn i#@éEW ‘ Fornavn | wtlocren/ ‘

Ny adresse J ul/qg,ng 1 E-post ‘ /%ETEIU,#qéé//’f/ﬂTTHi!UO—‘

|
|
| ‘ TIf, privat ‘ 1
Postnr L) | sted |[/d/!/VES//4L | Mobil | 450 %0 24T |
SELGER (2)
Etternavn | E-elKS E‘K/ I Fornavn | CECILIE |
Ny adresse !ﬁﬁ&_@hjﬂj | E-post |ClL i ERA6 B HoTMalL co
K | TIf, privat [ |

Postr  |(44R0 | stea |(ViNESDIL | Mobil 1% 42 Uz |

Boligsalgsrapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av Norsk takst

EGENERKLARINGSSKJEMA

Sporsmal for alle typer eiendommer

1.

1.1

1.2

1.3

341

3.2

3.3

6.1

6.2

6.3

71

7.2

7.3

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, rate eller soppskader?
Ova  ENei f |
Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom siste 10 &r? Hvis arbeid er utfart av fagleert — oppgi firmanavn.
Rsa  Onei \MiLS IxtesTek s AGPEE VS, EX/eBy i 45 |
Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.

ALT. LATROMSALATER , FLUSFk , (PR, EL |
Er arbeidet utfart av ufaglzerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.

DJa D Nei | |

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller lignende?

D Ja [E'Nei | {

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetasje/
krypkijeller/garasje?

Mo CIne (e kLK vtsiae KreLL£R |
Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 ar? Hvis arbeid er utfert av faglaert - oppgi firmanavn.

[:]Ja mNei ( ‘

Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.
| |
Er arbeidet utfert av ufaglesrte personer/egeninnsats/dugnad? Huvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.

D Ja D Nei | |

Kjenner du til om det er/har vaert setningsskader/skjevheter pa boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv
eller lignende?

[oa  [KINei | |

Kjenner du til om det erfhar vaert sopp, rateskader eller skadedyr i boligen, f.eks rotter, mus, maur og lignende?

[(Jua  [XINei ! |

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse / garasije / tak/ fasade?

(Jua  XINei ‘ |

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade de siste 10 &r? Hvis arbeid er utfart av fagleert — oppgi firmanavn.

DJa [Z Nei L ‘

Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.

Er arbeidet utfert av ufaglserte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjor for hva som ble gjort og nar.

[Jua  [OOnei ] |
Kjenner du til om det er/har veert feil ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?
a  [dNei | KenTRets AV Ak ESE  CETLERS ELEKTRR |

Kjenner du til om det er utfart arbeider/kontroll ved el-anlegg og andre instaliasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?
Hvis arbeidet er utfart av faglaert — oppgi firmanavn.

Rsa  CIne | pestek 05, REfLERs ELEkre |

Huvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.
B0, We | Vasieker . KoNTRecl Av AVLESS |

Er arbeidet utfart av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad/ vennetjeneste? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.

DJa Nei F ‘

l I l Nors k ta kst Boligsalgsrapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av Norsk takst
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EGENERKLARINGSSKJEM

A

Sporsmal for alle typer eiendommer

8.1

8.2

8.3

10.

1.

12.

121

13.

14.

14.1

16.

16.

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/aviep, tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Cua  [ANei ‘ ‘
Kjenner du til om det er utfert arbeid/kontroll av vann/avigp de siste 10 ar? Hvis arbeid er utfart av fagleert — oppgi firmanavn.
Clua  [ANei | !

Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.

Er arbeidet utfort av ufaglzerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.

Cloa  OONei [

Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlig vedtak som kan medfere endringer i bruken av eien-
dommen eller av eiendommens omgivelser, eller forslag til dette?

CJua  [ANei ‘

Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse vedrarende eiendommen?

D Ja Nei I

Kjenner du til palegg/heftelser/krav vedrgrende eiendommen?

[sa  [INei Wf-WT BLIC SLETET [v $0i¢

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel e.1.?

DJa mNei |

Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

(Jua [CNei  [Jvet ikke |

Foreligger det Izpende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen? Hvis ja, redegjer:

(Jua  [dNei ‘

Er det innredet/bruksendret/bygget ut kjeller, loft eller andre deler av boligen etter opprinnelig byggear?

Ova  KINei  [vetikke [

Huvis ja, er det godkjent hos bygningsmyndighetene?

[Jua  [CONei  [vetikke ‘

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet siste 5 ar?

[ya  [CINei (T sSTIsaarreRl Fkp 2

Kjenner du til om det er foretatt radonmaling pa eiendommen? Hvis ja - oppgi resultat og eventuelt tiltak.

[ua I@Nei |

Spersmal for leiligheter i sameier/borettslag/boligsaksjeselskap

17.

18.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

(Jua  XINei {

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medfare skt
husle i e / gkte fellesutgifter?

(Jua KN |

l I l Nors k ta kst Boligsalgsrapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av Norsk takst

EGENERKLARINGSSKJEMA

Tilleggskommentarer

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pa eget ark

% l/qMLU ¢ UQ'FJ_LEHEW 1 2021 e ARAKEK , TE Ko P4 utsigen/
Vo wdloedlrel | (viVEstar. iomone

SIGNERING (MA FYLLES UT)

24(2%° M/ES I

Sted / dato
/%»44- Cec"{\i&’, tn\&sen
Signatur, selger 1 Signatur, selger 2

! I l No rs k ta kst Boligsalgsrapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av Norsk takst

85



86

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408240053

Selger 1 navn

Morten Hagen

Selger 2 navn

Cecilie Eriksen

Hagelia 11

Poststed

KVINESDAL 4480
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o19

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MH, CE

Document reference: 1408240053

21

22

10

1

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Alt, vatromsplater, fliser, ror, el.

Arbeid utfert av | Nils Kloster AS, Agder VVS AS, Ekkobygg AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Vet Ikke, dette var fer vi overtok.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Noe kalkutslag i kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Rejlers elektro var pa kontroll. Hadde Nils Kloster til & utbedre jording pa varmepumpe.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Skiftet en gesimsbjelke pga rate.

Initialer selger: MH, CE

Document reference: 1408240053
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17

18

19

20

21

22

23

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tror det mangler?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Dokumenter

E1-4 Tilbygg bolig Hagen 162_476.pdf

Initialer selger: MH, CE

Document reference: 1408240053

Tilleggskommentar

Vann i kjeller i 2001, dette var pga ytre arsaker - en kum som gikk tett lengre oppi gaten, og da rant vannet gjennom hagen vares. Ellers
foreligger det godkjent tiltak om pabygg / utvidelse av bolig iht tegninger som vedlagt

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MH, CE

Document reference: 1408240053
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Adresse: Nesgata 11, 4480 KVINESDAL
Telefon: 38357700

\v ' Kvinesdal kommune Utskriftsdato: 13.6.2019
Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og aviep Kilde: Kvinesdal kommune
Gjelder eiendom:
Kommunenr.: 1037 Gardsnr.: 162 Bruksnr.. 476

Adresse: Hagelia 11, 4480 KVINESDAL
Referanse: 194/3001122/3127853/Hagelia 11

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Avlap Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Adkomst til eiendommen er ukjent.

=

u
—

| =
[ =
1

o o | I~
I~

1:100 Fasade NORD-@ST

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

|

|E

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé dedor vazre bevisst p& sammenheng og formal
som den benyttes i. 0g bruke informasjonen kritisk.

=
S| =
=

o

L Utskriftar fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer
‘ 14100 Fasade SORVEST som ledninger og eiendomsgrenser som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
= T ’ uten pévisning av ledningen i marka.

1:100 Fasade NORD-VEST
Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Prosjekt/ tegn. nr: Prosjektnavn: Type tegning: Tiltakshaver: Lokalisering: Malestokk Dato: Revir:  Rev.dato:

HELICON
- Fasad
23009 A40-1 Tilbygg Hagen asader Morten Hagen 4430 Kvinesdal 1:100 17.03.2023 RO1 04.05.2023
G/

Fase: Ak storrelse Tegn

v _ n 4484 DYESTRANDA
Byggemelding 162/476 i Kvinesdal Kommune A3 e w 1: post@helicon
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Kommunalforvaltningen - Oppmélingsteknisk blankett
utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

K-blankett 58.14 - Blanketten brukes bide som original og gjenpart av milebrev.

Nr 5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-82

Kommunens navn (ev. stempel)

[

nr

MALEBREV ", MALEBREVKART over - I

Malebrev nr 162. 476.
66 Representasjonskoordinater = A AL O TUS S AT
. X 36 368 Y 54 075 Z
Kvinesdal Keordmatoria————————————————mg—— —————————————————
~ N.G.O. Akse I AW, 008 -1 -28.

Malebrev over— Malustokk Areal S SR
Gnr IBnr |Fastenn"Ssksionsnr Dagbokstempel 2

162 476 Dagbokfert ved Sorenskr. i 1:500 981.8 m
Bruksnavn eller adresse Els FjOI"d den 26.04.83 som

nr. 1248.

I medhold av delingsloven av23. juni 1978, nr70, ble det den—
Dato : 36 400 X

18.06.81 haldz—

>_
= N
g
Kart- og delingsforretning over en parsell av gnr. 162, bnr. 72. 3
Forretningen ble rekvirert av—
Jan Erik Amodt
Bestyrer ved forretningen var—
Olav Geirmund Fgenes
Beskrivelsen gér frem av mélebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilst¢tende eiendommer)
36 350X —
Kvinesdal den __7.mars 1983
T ?ams" 7
N o Fdlras : / KOORDINATER
| PKT X Y MERKING
Dagbokstempel ved tinglysing Tinglysingssternpel .
Dagbokfert ved Sorenskr. i F1.fjord Bet. tingl.gebyr kr. 125,-. i%? % %gg:ég - g;é'gi gg;g?ﬂg; gﬁ;ﬁé
den 26.04.83 som nr. 1248. 122 379.48 090.21 }3ere£net punkt
30 3L 13 097.72 Godkjent bolt i jord
4 347.12 071.58  Godkjent bolt i jord
3 366.75 053.03 Codkjent bolt i jord
31 390.05 070.96 Godkjent bolt i jord
|PAtegninger (Rettelser o.l.) Pp.106 36 388.91 54 076.14

Pp.107 358,74 050.72

Nr 2182 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12.79
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Kvinesdal kommune
Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 162 Bruksnr.: 476
Adresse: Hagelia 11, 4480 KVINESDAL
Referanse: 1408240053

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Utskriftsdato: 11.04.2024

Kilde: Kvinesdal kommune

Kommentar

Svaret gjelder kun det Kvinesdal kommune fakturerer. Kontakt IRS Miljg IKS pa post@erikstemmen.no for eventuelle
utestdende fordringer vedrerende renovasjonsavgift.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendoem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternagr som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen I marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier,

Kvinesdal kommune
Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 162 Bruksnr.: 476
Adresse: Hagelia 11, 4480 KVINESDAL
Referanse: 1408240053

Utskriftsdato: 11.04.2024

Kilde: Kvinesdal kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
: -
Vann Arlig fasta\fglft forbrukpr kr 2071.25,- inkl. mva
m3 kr 22,- inkl.mva
Arlig fastavgift + forbruk pr ;
Avlg kr 2357.69,- inkl.m
VIER m3 kr 37.55,- inkl.mva r " VR
Renovasjon Ekstern leverander Kontakt IRS Milj@ IKS - tif. 38 32 60 80
Branntilsyn, Kontakt Brannvesenet Ser: tlf 38 27 01 10 - (Arlig avgift kr 469,
& Ekstern leverander : : ’ & h
feiing inkl.mva blir fakturert av Kvinesdal kommune arlig)
Slamtamming Ekstern leverander Kontakt IRS Milj@ IKS - post@erikstemmen.no

Vannmaler: Ja
Dato Malestand m3
Sist avlest 31.12.2023 3982
Kommentar

kioper.

Kommunen foretar IKKE avregning av kommunale avgifter ved salg av eiendom. Fordeling avtales mellom selger og

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere unpyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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Kvinesdal kommune
Adresse: Nesgata 11, 4480 KVINESDAL
Telefon: 38 3577 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Planstatus

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 1037 Gardsnr.: 162 Bruksnr.: 476
Adresse: Hagelia 11, 4480 KVINESDAL
Referanse: 194/3001122/3127853/Hagelia 11

Utskriftsdato: 17.6.2019

Kilde: Kvinesdal kommune

Vedlegg

2 vedlegg

Kommuneplan vedtatt

Dato 09.09.2015

Planen vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja
Navn pa plan Reguleringsplan for gnr 162 bnr 72

Reguleringsformal

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal
som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer
som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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TEONFORKLARING

B.L. 825 Ragularingsformiil
1. Byggeomrider 4. Friomrlides

[] acliger U-Maks 0as Park, turveg, laik
[ ] maliger u- 5. Farsomridder

o= | Forrewninger

[ nduseri 6. Bpesislomrider
1 om. bygningsr =t

[ amennyteige formi E=3
=23 B @6. Andre bestemmelser

2. Landbruksomrader L] Falios avkjersel

D [ ranes parkaring

3. Trafikkomrider [ Fetlen kiarbar gangveg
ot veg L] Felies gangves

1 on Kjarber gangveg [ aims trinrve) inik

I::] Off. gangveg fortau

STREKSYMBOLER M.V,

i rE Planens begronsning

Gronse for reguleringsfermil
—— —— Grense for bebyggeiss

RSl K
e Frisikeslinge {
- —— Senteciinje

NOROPIL

1 i Omriss av planiagte bygg
s Omriss av sksistorende
bygg som innglic | planen

N

] wvenn M lantoki
1:1000
FORSLAG TIL REGUL AN FOR: Warthl,
izl L

AMODT KVINESDAL, GNR.162,BNR.72

KVINESDAL KOMMUNE ——
Revisjoner |Date  Sign.
undints i Bmimpcidad 3 /etogn %0380 | SH

it leated TRACT EZE 1

A g o st i 614 " 20580 | 5.4
M_mwd_m‘h’ LR i
How j hpobhotd ot Ko of sl 1R300 S8 S

'!_Ax—n«lmm IFLG. BYGN.LOVEN Doto

| Bygningariidets vedtak 20,1.% (8580 28 ¢£80] 13
| Offentiiy _sttorayn | tidsrommet 20, 5. 9.6 @ ig
ﬁﬂﬂ&ﬂ&&%ﬂ&& 1giggl | o
| Stadfester  av fylkesnsdnsen 0000|628l i )
PLANLEGGER

G. BLOCK WATNE /s EeeiSroiniign.
arealutvikiingsave. -~ reguleringskontoret aamig

. |

KVINESDAL KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR GNR. 162 BNR. 72, AMODT.

§ 1.

Det regulerte omrddet er p& planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal arealene disponeres som
vist p& planen.

§ 2.

Boligene kan oppfygres i det antall etasijer som er angitt pé
reguleringsplanen. ’

§ 3.
Ved byggemelding skal det pd situasjonsplanen vises avkjgrsel

samt garasjeplass for 1 bil pr. leil. selv om garasije ikke er
tenkt oppfgrt samtidig med boligen.

I tillegg skal det wvises biloppstillingsplass for minst 1 bil
pr. leil.

Bygningsrédet kan tillate at garasje plasseres i nabogrense.
Nar garasjens lengderetning er plassert parallelt med atkomst-

veg, kan bygningsridet tillate at avstanden til opparbeidet
vel innskrenkes til 2.0 m.

§ 4.

Utkjgrsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vare
utformet slik at det gils betryggende frisikt.

§ 5.

Bygningsriddet skal ved behandling av byggemelding ha for gyet
at bebyggelsen fir en god form og materialbehandling, og at
bygninger i samme byggefelt far en harmonisk utforming.

§ 6.

Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart.

§ 7.

Ved siden av disse bestemmelsene gjelder bygningsloven med til-

hgrende forskrifter og bygningsvedtektene for Kvinesdal kommune.
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§ 8.

Mindre wvesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser
kan, hvor sarlige grunner taler for det, tillates av bygnings-
rédet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygnings-~
vedtektene for Kvinesdal kommune.

§ 9.

Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold
som strider mot disse bestemmelser.

Stadfestet ved fylkesmannens brev av
6. febryar 1981 til Kvinesdal kommunhe.

A

-/ - \""‘\ s - S | r‘ﬂp/ N

v (Lﬂ@\ ALl P
Bue Fj¢rmeros

v

Trykt pd seivkopisrende papir

Nr 2128 Forlag: Semn & Stenersen A/S, Oglo, 12 79

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.20g 3

Arbeidssted (adr.) I Registernr {Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
Amotsfeltet, tomt nr. 1D gnr. 162, bnr. 476

Arbeidets art [8vgmngem art [Dmo for seknad | Dato for vedtak [Sak nr
Nybygg bolig 15.5.81. 24.6.81. 159/81

BYMESAT > Tal =0 . 0 o, o T A o, [Tt
Arvid Egenes 44B0 KVINESDAL

oo [Adresse [T
G. Block Wsetne AZS 4580 LYNGDAL

Ansvarshavende | Adresse f TH.
Ll " " L]

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
r

_ | hele byaget [%_| falgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges 3 utfore felgende arbeider.

En del murpuss mangler.

Det skal monteres feieluke i underetq.

Huset ble pdbegynt i asugust 1981.

Fullstendig byggemelding ble innlevert 18.5.81.

Arbeidet ma vare utfort innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

MR | ?Srumf"’l/"xﬂnesdal kommune
,.——*—-f' s Cf:' ’Jw;# ol

B, Lona

Kvinesdal
Lb b L I 2 ) s

| 3a8.82. .. ‘

Sendes il

= 2T B T
[ X |Byagherre: | |Anmeider [X JAnsvarshavende |Byggeloyvemyndighet x| Kvinesdal Sparebank
| | { Y O 2 §
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Adresse: Nesgata 11, 4480 KVINESDAL
Telefon: 38357700

\" Kvinesdal kommune Utskriftsdato: 13.6.2019

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Kvinesdal kommune

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 1037 Gardsnr.: 162 Bruksnr.. 476
Adresse: Hagelia 11, 4480 KVINESDAL
Referanse: 194/3001122/3127853/Hagelia 11

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa eiendommen. Den midlertidige brukstillatelsen er vedlagt..

Kommentar

Gijelder opprinnelig bygg

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS.JON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPERSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold

omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formél

som den benyttes i. 0g bruke informasjonen kritisk.

Utskriftar fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer
som ledninger og eiendomsgrenser som | mange tilfelle kan vazre uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas
uten pdvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppais | sammenheng med eiendomsforespersler.

74 Kvinesdal kommune Teknisk etat

Fjotlandsgata - Boks 128, 4480 Kvinesdal - Tif. (043) 50455

Egenes. Arvid Oscar
Hagelia 11

4480 KVINESDAL

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEIDER

Gjelder: Gnr. 162 bnr. 476

Melding om mindre byggearbeider - overbygg/tilbygg over inngang.

Datert 22.09.1992 Innkommet 22.09.1992 Jnr. 2303/92

Byggearbeidet kan settes i gang uten sarskilt byggetillatelse,
jfr. plan- og bygningslovens § 86a.

Arbeidet kan na igangsettes.

Kvinesdal, 15.10.1992

A pE Al
Olav Haddeland

teknisk sjef
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. Eiendomsgrenser N
q m b l 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 1037 Kvinesdal — Llite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1037/162/476/0/0 — Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.6.2019

— — Omtvistet grense =~ o Punktfeste

=772

%, ::-"".‘ B ) % A

,gi: & 5,
Gedvetstog]

L ey
 Keisicensision

ambita

Kommune: 1037 Kvinesdal

Eiendomsgrenser
Middels - hgy noyaktighet

— Mindre ngyaktig
— Lite ngyaktig

N

Vannkant
Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom: 1037/162/476/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje Dato: 13.6.2019
— — Omtvistet grense e Punktfeste
|
— 0
—
T\ :
; 162/12\1§2
2
N\
[~ /‘\
~

SN

szkeve

|

/

]
if

162/612

37

162/588

AL

N\
62/638 \\\

N\
162/491

A My
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Navn: SPR-VEST MEGLEREN AS
Saksbehandler: WM194_56_3001122
Saksreferanse: WM194_56_3001122

ambita

Matrikkelutskrift

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 162, Bruksnr 476 Kommune: 1037 Kvinesdal
Adresse:
Veiadresse: Hagelia 11, gatenr 1041 Grunnkrets: 206 Amodt
4480 Kvinesdal Valgkrets: 3 Liknes
Kirkesogn: 5030501 Kvinesdal
Tettsted: 4102 Liknes

Matrikkelopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Amotsfeltet 7 Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 20.07.1981 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 987,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Matrikkelutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pé eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pd
eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.06.2019 09:17 - Sist oppdatert 13.06.2019 09:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av3

Gardsnummer 162, Bruksnummer 476 i 1037 KVINESDAL kommune

Forretninger:
Type Dato

Kart- og delingsforretning Forretning: 20.07.1981

Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.06.2019 09:17 - Sist oppdatert 13.06.2019 09:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1037/162/72
1037/162/476

Arealendring
-981,0
981,0

Side 2av3
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Gardsnummer 162, Bruksnummer 476 i 1037 KVINESDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad WC
Hagelia 11 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tattibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 169669619 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse: 29.04.1986
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 15.08.1986
Energikilde: BRA annet: 36,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 36,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 10.11.1986
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 9077189 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 36,0 36,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.06.2019 09:17 - Sist oppdatert 13.06.2019 09:00

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av3
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MOTEBOK Blad

Kvinesdal Bygningsrad

| & J[ Matested: Motedato: Arkivnr.
98 mm| bindingsverk |~ | o
al ] L Y ADMINISTRATIVT VEDTAK 29.04.1986 751/86
s e Sak nr. Saxsoenanaler:
snitt ‘ GL/io
Ventilasjon : ‘;" 92/86: ARVID OSCAR EGENES - SQKNAD OM ENDREDE TEGNINGER FOR OPPFQRING
:‘“‘ ”:‘i"k F'"’”. = AV GARASJE PA GNR. 162, BNR. 476, HAGELIA
cm v/ takutspring |
o Det vises til seknad datert 15.4.86.
/- Under henvisning til kommunestyrevedtak av 7.10.74 om delegasjon
+ av bygningsradets myndighet, godkjennes med dette ny tegning av
| — P — garasje, datert 7.3.86.
0, %0 J,*in__zgn___y(m Forgvrig gjelder betingelsene i sak 275/83.
I____._ 620 . s : Er arbeidet ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse
' e 5 er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis
pll:ll‘l Gouxkient, Kvinesdal Bygningsrt arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 &r. (Bygningslovens
Ay 1980 , Sak m. 92/8e )y § 96).
Nere Igland Treindustri als, 4890 Grimstad dato 7osg, m1:100  type R.620x620 Med hilsen

Henning Skpmsvoll %
teknisk sief 2 4/9

Gabriel Lona

Gir til: Arvid Oscar Egenes 3C/‘f Bl
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Utskrift av metebok

for Kvinesdal bygningsrad

i mnle 13.36.33

Av s

var 4

med] enmer

til stede (nedregnet motende varamenn).

SAK___ 275/83

I

ARVID 0, EGENES - SEKNAD OM SYGCETILLATELSE FOR G RAS3E P

AMDT, GNR. 162, BNR. &476.

\

Bygningsrédel var pi befaring.

Vedlak cngt, @ Byggetilletelsen for garasje gis i henhold til seknad av 15.£.83

Retl

pa folgende betingelser:

Garasien skal plasseres minst 2 m fra opparbeidet veg og med inn-
kjorsel paralle!lt med vegen, det vil si mol est.

Garasjegclvets heyde skal bestemmes av teknisk etal cg skal verc
ca. 7,5 m under vegniva ved garasjen.

(5 |

-3 - S TR
=Tl AMCac c

De innkcmne protester rfra Ansgar Solberg og Jan as
dermed delvis ti! Telge. Plasseringen av garasjen er i samsvar med

stadfestet reguleringspian.

Gar til:

Arvid Oscar Egenes m. klageadgang
Jan Erik Amodt “
Ansgar Solberg o

Utskrift, + aaiugamnb&Jl¢éfj

kvineudsl, 19.p3.83

Hita e Yer_m_lﬂ-iT(
M. Stakkeland
e

tr orbeidet ikke salt i gang senest 3 ér etter at tillatelse er gilt, falle
tillatelsen bort., Det samue gjelder hvis arbeidel immstilles 1 lengre tid enn
2 ar. (Bygningslovens £ 95).

KVINESDAL KOMMUNE SIDE

TEKNISK ETAT

SAK 275/83:

ARVID 0. EGENES - SBKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR GARASJE PA AMOT,
GNR. 162, BNR. 476.

Nabovarsel er sendt. Garasjen er plassert som vist pa regulerings-
kartet, men med innkjersel vinkelrett pa vegen.

I reguleringsbestemmelsene star det i § 3, siste ledd, at bygningsradet
kan tillate at avstand til opparbeidet veg innskrenkes til 2 m, nar
garasjens lengderetning er plassert parallellt med adkomstveg. Det

er innkommet protest fra to av naboene/gjenboere.

Til de punkter som naboene vil at bygningsradet skal ta opp til vur-
dering, vil en bemerke felgende:

1. Det er nesten umulig & flytte garasjen til estsiden pad grunn av
plassmangel og nedlagte avlepsledninger.

2. Seker har bemerket 1 seknaden ag dersom takvinkel pa 25° ikke kan
godtag, kan denne senkes til 20°. Huset ved siden har takvinkel
pa 27 .

3. Da garasjen er plassert sa ner vegen skal innkjersel vere paral-
lellt med vegen, det vil si mot est.

4. Garasjens heyde i terrenget er avhengig av heyden p& vegen.

Forslag til vedtak:

Byggetillatelse for garasje gis i henhold til seknad av 15.6.83 pa
felgende betingelser:

Garasjen skal plasseres minst 2 m fra opparbeidet veg og med inn-
kjersel parallellt med vegen, det vil si mot est.

De innkomne protester fra Ansgar Solberg og Jan Erik Amodt tas ikke
til felge, da plasseringen av garasjen er i samsvar med stadfestet
reqguleringsplan.
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Kvinesdal kommune Teknisk etat

Fjotlandsgata 13, Postboks 128 , 4490 KVINESDAL TIf: 38357730 - Telefax: 38357731

LILL ANITA EGENES
HAGELIA 11

4480 KVINESDAL

Var ref.: El 162.476//9900280/99001877/UMY Kvinesdal, 08.04.99

MELDING OM OVERBYGD INNGANGSPARTI PA BOLIG OG UTVIDELSE AV GARASJE PA
GNR. 162, BNR. 476

AMOTSMARKA - GODKJENT 07.04.99.

Det vises til melding datert 02.03.99 og mottatt 02.03.99, som gjelder 4 m2 overbygd
inngangsparti pa bolighus og 8 m2 utvidelse av eksisterende garasje.

Byggearbeidet kan settes i gang uten szerskilt byggetillatelse, jfr. plan- og bygningslovens
§ 86 a.

Arbeidet kan na igangsettes.

Vi minner om foelgende:

« Tiltakshaver ma selv se til at arbeidet ikke er i strid med plan- og bygningsloven, byggeforskriftene,
kommunen sine vedtekter, reguleringsplan med vedtekter eller andre regelverk (for eksempel jordiov,
veglov, konsesjonsloven med videre).

s Reglene om minsteavstand til veg og nabogrense ma holdes.

« Dette gjelder seerlig regler om avstand til kraftledninger, kabler og vann- og avlapsledninger. Kommer
tiltaket for nzer disse kan det fore til krav om omlegging, eventuelt flytting/riving.

e Arbeidet ma ikke fore til nye/endrede avkjerselsforhold.

* Meldingen er tatt til etterretning under forutsetning at nabo og gjenboer ikke har merknader til planene.
Disse kan innen to (2) uker etter at nabovarsel er sendt, kreve at planene blir behandlet som sgknad
om byggetillatelse. Arbeidet ma derfor ikke uferes for denne fristen er gatt ut, eller at naboer og
gjenboere positivt har bekreftet at de ikke har merknader til planene.

s Av hensyn til registreringsrutinene vare ma De melde fra nar arbeidet er ferdig. Nar arbeidet er ferdig
skal De be teknisk etat om ferdigattest.

» Vioensker Dem lykke til med arbeidet og star gjerne til tieneste med ytterligere opplysninger.

Med hilsen
éOIav Haddeland /%bv
teknisk sjef Unni Myhre

avd.ing.
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Hagelia 11

Nabolaget Hamrebakkene/Liknes - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Amotslia 7 min &
Linje 251,252,253 0.5km
@ Storekvina stasjon 11T min &
Linje F5 9.1 km
X  Kristiansand Kjevik 1144 min &
Skoler
Liknes skole (1-7 kl.) 5min &
284 elever, 17 klasser 2.6 km
Kvinesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
217 elever, 12 klasser 2.5km
Kvinesdal videregéende skole 7 min &
180 elever, 11 klasser 3km
Flekkefjord videregéende skole 27 min &
550 elever 25.5 km
Ladepunkt for el-bil
&  Sarons Dal Arena 16 min %

«Trygt, vennlig, vakkert og gode

naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

Naboskapet
R Godt vennskap 69/100

.

Aldersfordeling
s a0 &
oo°‘.$
858

& s &0

52 go o° N &

N o 1 &2&

<t oS

Yol

59%
6.9 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

21.9%
21.8%
18.3%

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Hamrebakkene/Liknes 1046 565
B Liknes 2508 1401
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Amotsmarka barnehage (1-5 &r) 21 min #
77 barn 1.6 km
Knerten barnehage Kvinesdal (1-5 ar) 5min &
36 barn 2.5km
Sentrum barnehage (1-5 ar) 7 min &
43 barn 3.1km
Dagligvare
Rema 1000 Kvinesdal 13 min %
Post i butikk, PostNord Tkm
Coop Extra Kvinesdal 19 min %

PostNord

1.5km




Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. AMFI Flekkefjord 27 min &
& 1.Egen bil :
@ Apotek 1 Kvinesdal 23 min %

&= 2. Samkjgring

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

w1
Al Neerhet il skog og mark 97/100 B 32% i barnehagealder

B 39%6-124r

’ Trafikk B 15%13-154r
. . 0/0 _ 2
Lite trafikk 90/100 15% 16-18 ar
p_ Gateparkering
A9 Lett89/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Amotsmarka skole 21 min 4 S ——
Par u. barn
® Kvinesdal ungdomskole 5min & I ———
|
Aktivitetshall, ballsplll 2.4 km N
. : L Enslig m.
& Instinct Kvinesdal 12 min & nslig m. barn
]
|
Boligmasse Enslig u. barn
|
|
|
B 88% enebolig Eam'“er
B 5% rekkehus -
]
B 3% blokk
4% annet
0% 50%
Il Hamrebakkene/Liknes
B Liknes
B Norge
Sivilstand - _— e
Norge = \ — \
- o _ﬂ”jf_?ﬁt_ialsvegen — \ ’____,___-f-"
Gift 33% 33% . — 20 : \
Ikke gift 50% 54% AR 20 3
._'_\-.“'“-..'_ \
Separert 11% 9% : X X 30
\ 3 x 40
Enke/Enkemann 6% 4% \ P
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Hagelia 11 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4480 KVINESDAL Saksbehandler: Marita Lervik
Telefon: 401 74 219
Oppdragsnummer: 1408240053 E-post: marita.lervik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 26.04.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




