


Helgeroa- Barkevik - hytte
med fin utsikt mot sor
med kort vei til sjoen og
fantastiske turomrader

Hytte beliggende i Barkevik i Helgeroa, et attraktivt hytteomrade med
fantastiske tur- og rekreasjonsomrader i umiddelbar naerhet. Fra
. Barkevik kan du bl.a. fglge kyststien til Stavern som er godt merket og
G ry Li Ua tilrettelagt og er en unik turopplevelse for store og sma. Det er
gangavstand til brygga i Helgeroa med béthavn, restauranter og et
yrende liv pd sommerstid. Kort vei til sjgen med flere fine badeplasser
Mobil 906 21 975 og strender i omradet. Det er gode solforhold p& uteomréder og
terrasse og det er fin utsikt mot s@r. Den har en funksjonell
planlgsning og inneholder: Kjgkken, gang, toalettrom med mulltoa
Aktiv Eiendomsmegling Larvik biologisk toalett, 3 soverom og stue med utgang til terrasse med

Prinsegata 2C, 3257 Larvik. TLF. 33 13 85 00 gode solforhold og med fin utsikt mot ser.

Fagansvarlig / Eiendomsmegler

E-post  grylilja@aktiv.no

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3750 000,-
Omkostn.: Kr 112 890,-
Total ink omk.: Kr 3 862 890,
Arlig festeavgift: Kr 24 242

Selger: Helen Catherine Cuénoud
Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eiet

BRA-i/BRA Total: 56/56 m?

Tomtstr.: 1593.9 m2

Soverom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 4084, bnr. 102
Oppdragsnr.: 1303240061
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 56 m?

BRA totalt: 56 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 56 m2 Kjokken, gang, toalettrom, soverom, soverom 2, soverom 3, stue

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
1ETG:

Kjokken: 7,7

Gang: 1,3

Toalettrom: 1,4

Soverom 1: 6,4 (lite areal ihht. anbefalinger TEK17)
Soverom 2: 5,2 (lite areal ihht. anbefalinger TEK17)
Soverom 3: 6,1 (lite areal ihht. anbefalinger TEK17)
Stue: 25,4

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1593.9 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er fjelltomt/ naturtomt og er festet tomt.

Festeavtalen og forlengelser av festeavtalen:
Det vises til opprinnelig festeavtale av 1. juli 1963, og forlengelse av avtalen i 1998.
Avtalene supplerer hverandre. Festeavtalen er tinglyst i 1963

Eiendommen som er etablert med skylddelingsforretning den 30.11.1963, er ikke
oppmalt av kommunen. Viser til skylddelingsforretningen for areal og beskrivelse av
eiendommen. Eiendommens plassering i kartet kan avvike fra eiendommens faktiske
plassering i marka. Oppgitt areal i eiendomskartet er tilsvarende usikkert, og er kun
beregnet ut fra grensene i matrikkelen. Skylddelingsforretninger kan fas fra Kartverket
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eller Digitalarkivet. @nskes det koordinatmalte og sikre grenser for eiendommen, ma
det fremmes en oppmalingssak til kommunen. Tjenesten er gebyrbelagt. Veiledning
kan fas ved henvendelse til saksmottak Geodata - TIf. 98231865.

Arlig festeavgift
Kr 24 242

Festetid

Festetid og festeavtalens varighet:

- Festetiden Igper etter festeavtalens bestemmelser i 35 ar fra 1. juli 1963.

Fra 1. juli 1998 ble festeavtalen forlenget for 45 nye ar, og lgper etter avtalens
bestemmelser til 1. juli 2043.

- Ved utlgp av festetiden har fester rett til & forlenge festeavtalen pa ubestemt tid
til festet sies opp av festeren eller tomten Igses inn av fester, jf. tomtefestelovens
§33,jf§7.

- Ved utlgp av festetiden i 2043 vil altsa fester ha rett til & forlenge festeavtalen
etter tomtefestelovens regler

Grunneiers samtykke ved overfgring:
- Grunneier ma samtykke ved overfgring av festerett og bebyggelsen.
- Grunneier har ikke forkjgpsrett ved overdragelse.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften og regulering av festeavgiften:

- Festeavgiften forfaller til betaling senest 1. juli hvert ar.

- Festeavgiften utgjgr for 2024 kr. 24.242,- etter konsumprisregulering ved siste
regulering av festeavgiften i mars 2024.

- Festeavtalens bestemmelse om regulering til tomteverdi anses som benyttet i
2019 og fremtidige regulering av festeavgiften vil fglge tomtefestelovens regler.
- Festeavgiften ble i 2019 regulert til lovens maksimale festeavgift pr dekar
festetomt, med indeksregulering og arealtillegg basert pa festetomtens areal
(1.593m2).

- Festeavgiften kan reguleres hvert 5. ar etter utviklingen i konsumprisindeksen,
jf. tomtefestelovens § 15 1. ledd.

I trdd med de nye reglene i tomtefesteloven § 15 4. ledd kan festeavgiften
fastsettes til 2% av festetomtens verdi som ratomt, ved utlgp og forlengelse av
festeavtalen.

- For dette festeforholdet vil slik regulering ut over konsumprisindeksen kunne
gjennomfgres ved utlgp og forlengelse av festeavtalen i 2043.

- Frem til forlengelse i 2043 vil det kun veere adgang til a regulere festeavgiften
etter konsumprisindeksen.

- Etter forlengelse i 2043 og regulering av festeavgiften til 2 % av festetomtens
verdi som ratomt, vil det kun veere adgang til KPI regulering i 30 ar frem til
2073, hvor det etter tomtefesteloven kan gjennomfgres en ny regulering til 2 %
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av festetomtens verdi som ratomt, jf. § 15 5. ledd

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Innlgsning av festetomten:

- Forutsatt at grunneier ikke kan paberope seg unntak for innlgsning av festetomt
(det sakalte landbruksunntaket) har fester rett til & Igse inn festetomten etter
tomtefestelovens regler nar det har gatt 30 ar fra avtalen ble inngatt, og deretter
hvert 10. ar for feste til fritidsformal jf. tomtefestelovens § 32.

- Neste tidspunkt for slik mulig innlgsning vil tidligst vaere i 2033.

- Dersom fester har rett til innlgsning, og vil benytte seg av retten til & Igse inn
festetomten, skal grunneier ha skiftelig varsel om at festeren gnsker a lgse inn
festetomten senest 1 ar fgr innlgsningstiden er kommet, jf. § 36.

- Vilkarene for innlgsning, herunder vederlaget for innlgsning, skal fglge
tomtefestelovens regler, jf. kapittel VI.

- Grunneier gir uttrykk for at det etter grunneiers oppfatning ikke foreligger
innlgsningsrett, men at det er mulig for fester & fremsette tilbud om slik
innlgsning.

Beliggenhet

Hytte beliggende i Barkevik i Helgeroa, et attraktivt hytteomrade med fantastiske tur-
og rekreasjonsomrader i umiddelbar naerhet. Fra Barkevik kan du bl.a. fglge kyststien
til Stavern som er godt merket og tilrettelagt og er en unik turopplevelse for store og
sma. Det er gangavstand til brygga i Helgeroa med bathavn, restauranter og et yrende
liv pa sommerstid. Kort vei til sjgen med flere fine badeplasser og strender i omradet.
Det er gode solforhold pa uteomrader og terrasse og det er fin utsikt mot sgr.

Adkomst

Tilkomst til parkeringsomrade fra Barkevikveien. Pa parkeringsomrade er det adkomst
via felles trapp med hyttenabo. Vedlikeholdet av trappen blir kjgper sitt ansvar da
hyttenabo i stor grad benytter seg av ny egen adkomstvei.

Fester har rett til & benytte bilveien som gar ned til festetomten, mot at fester deltar i
drift og vedlikehold av veien i fellesskap med de andre hytteeierne som bruker veien.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av fritidseiendommer.

Bygningssakkyndig
Contaxt AS

Type takst

Tilstandsrapport

Byggemate

Ringmur av lettklinker blokker og punktvis sgylefundamenter mot fjell synlig i
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krypkjeller. Veggkonstruksjoner av standard trekonstruksjoner/reisverk, det er stdende
kledning pa fasader. Takkonstruksjon med saltak, det er plater som tekking

Innhold
Inneholder: Kjgkken, gang, toalettrom med mulltoa biologisk toalett, 3 soverom og stue
med utgang til terrasse med gode solforhold og med fin utsikt mot sgr.

Inventar som er fremvist pa visning medfglger handelen.

Fester har rett til & ha bat i vika syd for festetomten, se beskrivelse i festeavtalens
punkt 9, mot & delta i forpliktelser vedr bryggen sammen med de andre hytteeierne.

Standard

Hytte med funksjonell planlgsning med 3 soverom. Den har en enkel standard med
heltre plank og belegg pa gulv, panel pa vegger og himlinger i malte flater og panel. Se
vedlagte tilstandrapport fra takstmann for naermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

- Utvendig: Utvendige trapper: Trapp og rekkverk oppfert i trekonstruksjoner:
Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det er pavist andre avvik:

- @delagt bord, slitasje og mangler

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

- Utvendig: Utvendige trapper - 2: Trapp og rekkverk oppfgrt i trekonstruksjoner.
Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er pavist andre avvik:

- Slitasje og stedvis rate

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
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- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

- Tekniske installasjoner: Branntekniske forhold

- Utstyr og varslere er ikke funksjonstestet. Rgykvarsler er ikke tilkoblet stremnettet
- Brannslukningsutstyr har overgatt 10 ar. Det ma kjgpes nyttbrannslukningsutstyr
Kostnadsestimat: Under 10 000

- Tomteforhold: Terrengforhold:

all fra terreng mot deler av krypkjeller. Overvann kan derfor forekomme i krypkjeller.
Vurdering av avvik:

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Forhold som har fatt TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
- Utvendig:Taktekking

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
- Det er pavist andre avvik: Rate vindskie

- Manglende Igsning/utfgrelse v/luftehatt over toalettrom
Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Utbedre rateskader og mangler v/lufthatt
- Utvendig: Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Noe rate pa fasade mot nord

- Slitasje/sprekker pa fasade mot vest

Konsekvens/tiltak:

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Det bor foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

- Utvendig:Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
- Det er pavist andre avvik:

- Konstruksjonene har skjevheter.

- Slitasje og skader
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Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Vedlikehold og utbedringer

- Innvendig: Krypkjeller

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

- Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

- Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.
- Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

- Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak:

- Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr
observeres over tid.

- Bedre ventilering ma etableres.

- Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

- Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.

- Kjgkken 1 Etasje: Overflater og innredning

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Konsekvens/tiltak:

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning

- Spesialrom 1 Etasje Toalettrom: Overflater og konstruksjon

Vurdering av avvik:

-Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
akunne gi TG 0/1.

- Det er pavist andre avvik:

- Elde og slitasje

Konsekvens/tiltak:

- Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket

Forhold som har fatt TG2: AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
- Utvendig: Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa

byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak:

- Stigetrinn for feier ma monteres.

- Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Utvendig: Vinduer
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Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Eldre vinduer med slitasje.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Utvendig: Dgrer

Vurdering av avvik:

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig: Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Det er pavist andre avvik: Slitasje

- Enkle Igsninger ihht. stgtte/underbygging av sgyler under terrasse.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Innvendig: Overflater

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik: Elde og slitasje

Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Vedlikehold og pusse opp

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Innvendig: Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.

- Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden vaere

gkonomisk

rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan

man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Innvendig: Pipe og ildsted

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
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Konsekvens/tiltak:

- Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Innvendig: Innvendige dgrer

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dorer.

- Det er pavist andre avvik: Noe preg av elde og slitasje
Konsekvens/tiltak:

- Enkelte dgrer ma justeres.

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Kjokken 1 Etasje: Avtrekk

Vurdering av avvik:

- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Konsekvens/tiltak

- Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Tekniske installasjoner: Vannledninger

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder

kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Tekniske installasjoner: Andre VVS-installasjoner -2 - 3

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik: Noe slitasje

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Tekniske installasjoner: Andre VVS-installasjoner - 2

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik: Elde og slitasje

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Tekniske installasjoner: Varmtvannstank

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Varmvanntanken er koblet i stikkontakt etter de krav som gjaldt da tanken var ny.
Dagens krav, som
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er skjerpet pa grunn av brannrisiko, er at varmtvannstanken ma tilkobles direkte til det
elektriske

anlegget.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Tekniske installasjoner: Elektrisk anlegg

- TG2 settes pga: Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner og alder

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Inventar som er fremvist pa visning medfglger handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Fester har rett til parkering av bil etter grunneiers anvisning, men ikke rett til garasje.

Diverse
Inventar som er fremvist pa visning medfglger handelen og det vil ikke bli ytterligere
nedvasket enn som forevist pa visning.

Enerqi
Oppvarming
Vedovn i stue, ellers elektrisk.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg eller fastmonterte varmekilder ved visning fglger
dette heller ikke med.

Energikarakter
G

Energifarge
Red
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3750 000

Kommunale avgifter
Kr 1860

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Det har ikke veert tilsyn/feiing pa denne eiendommen.

Eiendomsskatt
Kr 1907

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i Larvik kommune, fra og
med 2023. Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi sekundaer
Kr 249 484

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 4084, bruksnummer 102 i Larvik kommune.

Offentligrettslig palegg
Det gjgres oppmerksom pa fglgende kommentar fra kommunen vedrgrende
opplysninger om palegg om tilknytning til offentlig vann og avigp:

Larvik kommune har ingen dokumentasjon pa vann og avlgpsanlegg for denne
eiendommen. Det er ikke tillatt med innlagt vann uten godkjent utslippstillatelse /
renselgsning / tilknytning til offentlig avigp. Eieren ma altsa regne med mulig tilsyn og
palegg om etablering av godkjent renselgsning dersom det avdekkes forhold istrid
med gjeldende krav og lover.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Tilliggende rettigheter og forpliktelser:

- Fester har rett til & benytte bilveien som gar ned til festetomten, mot at fester deltar i
drift og vedlikehold av veien i fellesskap med de andre hytteeierne som bruker veien.
- Fester har rett til & ha bat i vika syd for festetomten, se beskrivelse i festeavtalens
punkt 9, mot a delta i forpliktelser vedr bryggen sammen med de andre hytteeierne.
- Fester har rett til brgnn (vannrett) etter grunneiers anvisning.

- Fester har rett til parkering av bil etter grunneiers anvisning.

- Festeavtalen inneholder forbud mot handel, bevertning eller annen
neeringsvirksomhet pa festetomten.

- Disse rettighetene og forpliktelsene er tinglyst som servitutter pd eiendommene.

- Tillegg til festeavtale av 1998 inneholder rett til hogst av treer i siktlinjen for
festetomten mot sjgen etter naermere beskrivelse i avtalen.

Dagboknr. 4681, tinglyst 10.12.1963:

Erklaering avtale: forbud mot naeringsvirksomhet

Festekontrakt-vilkar: bestemmelser om overdragelse. Ny leier ma godkjennes
Bestemmelse om vann: Rett til @ grave brgnn etter anvisning.

Bestemmelse om veg: Rett til & benytte bilvegen ned til tomten men vedlikeholdet
pahviler hytteeierne. Rett til & parkere bil etter anvisning. Rett til & ha bat i viken
nedenfor. Evnt. bryggearrangement pahviler leieren sammen med de gvrige
hytteeierne.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen. Etter at
bygningsmassen ble oppfgrt har det blitt innfgrt nye bestemmelser i plan- og
bygningsloven. Ferdigattest utstedes ikke for bygg/endringer/tiltak som ble omsgkt fgr
01.01.1998. Det vil dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Tilbygg
ble godkjent i 1982.
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Vei, vann og avlgp

Vann fra sisterne med oppsamlet regnvann. NB! Det opplyses spesielt om at dette er
feil opplyst i vedlagte tilstandsrapport hvor det er opplyst om innlagt sommervann-det
stemmer altsa ikke.

Fester har rett til brgnn (vannrett) etter grunneiers anvisning.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger inn under kommuneplanens arealdel for 2021-2033. Endelig
vedtatt arealplan.

Delareal: 1594 kvm: Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardensressursgrunnlag,
Naveaerende

Delareal: 121 kvm: Bestemmelse omradenavn: LNF-F. KP Bestemmelse hjemmel:
spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse

Det er ingen reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

93 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 750 000,00))

112 890,- (Omkostninger totalt)
3 862 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 112 890

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
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boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 12.500,-, markedspakke kr. 15.000,-, sgk i eiendomsregister/
elektronisk tinglysing og visninger kr. 2.300, - per stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til
kr. 50.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr. 20.024,- . Utleggene omfatter tinglysingsgebyr uradighet,
fotograf, gjennomgang av festekontrakt, kommunale opplysninger og oppgjgrsgebyr.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr. 1.875,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr.
10.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Gry Lilja

Fagansvarlig / Eiendomsmegler
gry.lilja@aktiv.no

TIf: 906 21 975

Larvikmeglern AS, Prinsegata 2C
3256 Larvik
TIf: 331 38 500

Salgsoppgavedato
27.05.2024
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

(© Hyttesone | 458, 3295 HELGEROA
(I LARVIK kommune

H gnr. 4084, bnr. 102

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 14.05.2024 Rapportdato: 23.05.2024 Oppdragsnr.: 19959-1957 Referansenummer: AO7173

Autorisert foretak: Contaxt AS Sertifisert Takstingenigr: Petter Christiansen

KONSULENT A TARS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

CONTAXT AS

Contaxt AS er et firma som driver med konsulent og takseringstjenester. Firmaet har kontoradresse i Larvik. Viktige faktorer for firmaet
er kvalitet, kundetilfredshet, tilgjengelighet og korte respons- og leveringstider. Contaxt AS ble etablert i 2013 og har god erfaring og
kunnskap innenfor bransjen. Firmaet er tilknyttet Norsk Takst og benytter derfor skjematurer og forsikringsordning som Norsk Takst

tilbyr sine medlemmer. Firmaet har samarbeid med andre aktgrer og entreprengrer i byggebransjen dersom dette er a
utfgre det meste innenfor konsulent og takseringstjenester. Dette kan sees pa firmaet sin hjemmeside www.contaxt.no

Rapportansvarlig

W Gt

Petter Christiansen

petter@contaxt.no

41491 855

COGNy,
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N k takst U;o N
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WrimNT
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3909 LARVIK 3257 LARVIK  Nersk taist

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 19959-1957 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 4 av 25
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TILSTAND:
Hytte med varierende tilstand og standard. Se rapport for
mer informasjon.

Det er blitt utfgrt noe oppussing/renovering de senere ar.
Det er bl.a:
2012 - Ny balkongdgr

* Noen nyere vinduer
* Nyere kledning pa 3 stk. fasader

BYGGEMETODE:

Ringmur av lettklinker blokker og punktvis sgylefundamenter
mot fiell synlig i krypkjeller. Veggkonstruksjoner av standard
trekonstruksjoner/reisverk, det er staende kledning pa
fasader. Takkonstruksjon med saltak, det er plater som
tekking.

OPPVARMING:
* Panelovn
* Vedovn i stue

BYGGETEGNINGER, BRANNCELLER OG KRAV FOR ROM TIL
VARIG OPPHOLD:

* Det er avvik pa dette. Se egne punkter i rapport for mer
informasjon.

Fritidsbolig

Ga til side

UTVENDIG

Taket ble besiktiget fra bakkeniva. Det er derfor
uvisst hvilken tilstand tekking har. Det er benyttet
tekking med takplater. Alder er ukjent.
Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.
Normal slitasje.

Oppfert av tradisjonelle trekonstruksjoner med
staende tgmmermannskledning. Det er av ukjent
alder, men det er nyere kledning pa 3 stk. fasader.
Ukjent ihht. isolasjon i yttervegger.

Takkonstruksjon fra byggear. Besiktigelse ble
utfgrt fra loft. Tilkomst til loft fra luke pa kjgkken.
Det ble ikke observert tegn til fukt i undertak.
Mangler lufteventil pa en gavl vegg. Det var
vepsebol pa loftet. Manglende ventil og vepsebol
settes til TG2.

Det er montert fglgende vinduer.

* Toppsving vinduer

* Fastkarm vinduer

* Topphengslede vinduer

Det ble observert vinduer av malt trevirke, med 2
-lags glass av forskjellig alder. Nyere vinduer pa
soverom og toalettrom.

Ytterdgr i kipkken. Slitasje og elde.
Balkongdgr i stue. Normal slitasje.

Terrasse med fglgende utfgrelse, beliggenhet og
stgrrelse:

Areal: ca. 18 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra stue og til
terreng

Oppfort i: Den er oppfert i trekonstruksjoner
Hegyde pa rekkverk: ca. 79 cm.

Terrasse med fglgende utfgrelse, beliggenhet og
stgrrelse:

Areal: ca. 18 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra terreng
Oppfgrt i: Den er oppfert i trekonstruksjoner
Hgyde pa rekkverk: ca. 69 cm.

Trapp og rekkverk oppf@rt i trekonstruksjoner.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19959-1957 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 5 av 25
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Pa innvendige overflater er det benyttet:
Gulv: Heltre plank og belegg

Vegger: Panel

Himling: Malte flater, bjelker og panel

Konstruksjonen er lukket, men etasjeskiller er
bygd opp i tradisjonelt bjelkelag i tre med
baerende gulvbord eller plater, samt himlet med
plater eller panel.

Det ble foretatt stikkmalinger med krysslaser.
Det er malt fglgende:

Avstand pa ca. 2 meter = over 10 mm skjevheter
Gjennom hele rom = over 15 mm skjevheter

Pipestokk av teglstein fra byggear.

Feieluke ble observert ute pa terrasse.

Det er montert ildsted av typen apen peis i stue.
Siste dato for tilsyn: Ukjent

Det er krypkjeller under hytten. Tilkomst til
krypkjeller fra utvendig fasade. Det er synlig fijell
og delvis jord som dekke.

Det ma sies at rate og skadedyr kan forekomme
selv om dette ikke ble observert eller lot seg
besiktige pa befaringen ihht. manglende tilkomst
og lukkede konstruksjoner. Krypkjeller kan veere
en risikokonstruksjon ihht. fukt, rate og skadedyr.

Innerdgrer av typen finerdgrer.

G4 til side
KJBKKEN
Kjgkken ligger mellom soverom, gang og ytterdgr.
Det er av eldre dato.
Gulv: Belegg
Varme i gulv: Nei
Vegger: Panel og fliser
Himling: Panel
Downlights: Nei
Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner/heltre
med glatte fronter
Benkeplate: Foliert spon/MDF plate og heltre
Merke: Ukjent
Innredningen og overflater med preg av
overflateslitasje og elde. Det ble ikke registrert
fukt i typiske fuktutsatte steder som
oppvaskbenk. Det er ikke flyttet pa innredninger
eller utstyr. Det er ikke montert vifte pa kjgkken.
Ga til side

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 19959-1957

Befaringsdato:

14.05.2024

Toalettrom ligger med tilkomst fra gang. Det er av
ukjent alder.

Gulv: Belegg
Varme i gulv: Nei
Vegger: Panel
Himling: Panel
Downlights: Nei

Av installasjoner finnes varmeovn og toalett
(utedo). Det er tilluft v/dor.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er montert plastrgr. Hovedkran er plassert i
krypkjeller. Ukjent alder. Selger opplyser at
gravann gar ut i naturen.

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i
diverse oppholdsrom.

Det er montert enkel servant pa 3 stk. soverom.
Normal slitasje.

Det ligger en vanntank for overvann under
terrasse.

Det er montert en ute dusj pa fasade mot vest.
VV-tank av ukjent type, alder og stgrrelse. Den
star plassert i krypkjeller.

El-skap:

Plassering: Soverom
Alder: Ukjent

Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Ja
Skru sikringer: Nei
Hovedsikring: 20A
Malernummer: Se bilde

Varmekabler:
Nei

Downlights:
Nei

El-opplegg:
Er av forskjellig alder, for det meste eldre dato

El-kontroll:
Ukjent

TG2 settes pga: Anbefales el-sjekk ihht.
observasjoner og alder.

Brannslukningsutstyr: Ja, men eldre enn 10 ar
Reykvarslere: Ja

Sprinkelanlegg: Nei

Brannslange: Nei

Utstyr og varslere er ikke funksjonstestet.
Reykvarsler er ikke tilkoblet strgmnettet.

Side: 6 av 25
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Ga til side

TOMTEFORHOLD

Boligen star oppfert pa fiell.

Ringmur av lettklinker blokker og punktvis
sgylefundamenter mot fjell synlig i krypkjeller.
Normal slitasje.

Fall fra terreng mot deler av krypkjeller. Overvann
kan derfor forekomme i krypkjeller.

Utvendige vannledninger av ukjent type og alder.
Det er innlagt sommervann til hytte.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Plantegninger er sett av undertegnede takstingenigr. De
stemmer med dagens planlgsning/dagens bruk.

Oppdragsnr.: 19959-1957 Befaringsdato:

14.05.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Fritidsbolig
10 [ JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Uutvendig > Utvendige trapper Ga til side
5 T
@ utvendig > Utvendige trapper - 2 Ga til side
g @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
0
TGO: | ik s el ot
u neen avt @ Tomteforhold > Terrengforhold Gail side

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

) @) Utvendig > Taktekking Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
o . Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o balkonger - 2
15
© Innvendig > Krypkijeller Gatil side
10 o Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
o Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satfilside
5 konstruksjon
= AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
<
. . 0o < Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Vinduer atilsi

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Dgrer st
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger

Innvendig > Overflater a til si

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

Innvendig > Pipe og ildsted a til si
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Innvendig > Innvendige dgrer
Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk a til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner - 2 Gatilside
-3

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner - 2 Gatilside
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Oppdragsnr.: 19959-1957 Befaringsdato:  14.05.2024
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FRITIDSBOLIG

Anvendelse
Hytte

Standard
Hytte med varierende standard. Se naermere beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold

Hytte med varierende vedlikehold. Se naermere beskrivelse under

konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

1982 Tilbygg

UTVENDIG

(LAY Taktekking

Taket ble besiktiget fra bakkeniva. Det er derfor uvisst hvilken tilstand
tekking har. Det er benyttet tekking med takplater. Alder er ukjent.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
e Det er pavist andre avvik:

Rate vindskie
Manglende Igsning/utfgrelse v/luftehatt over toalettrom

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Utbedre rateskader og mangler v/lufthatt

Bl i

Rate

Oppdragsnr.: 19959-1957

Befaringsdato: 14.05.2024

Luftehatt

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal. Normal slitasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.
¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Oppfart av tradisjonelle trekonstruksjoner med staende
tgmmermannskledning. Det er av ukjent alder, men det er nyere
kledning pa 3 stk. fasader. Ukjent ihht. isolasjon i yttervegger.

Det gjgres oppmerksom pa at vurderinger av fasader er foretatt fra
bakkeniva, og det ma sies at det kun ble utfgrt en begrenset kontroll

m/stikktakninger pa befaringsdagen. Konstruksjonen er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Noe rate pa fasade mot nord

Slitasje/sprekker pa fasade mot vest

Konsekvens/tiltak

o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

o Lokal utbedring ma utfgres.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Side: 10 av 25
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Rate
Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon fra byggear. Besiktigelse ble utfgrt fra loft. Tilkomst til
loft fra luke pa kjgkken. Det ble ikke observert tegn til fukt i undertak.
Mangler lufteventil pa en gavl vegg. Det var vepsebol pa loftet.
Manglende ventil og vepsebol settes til TG2.

Tilkomst

Vinduer

Det er utfgrt stikktakninger pa vinduer ihht. lukkemekanisme, slitasje,
fukt og annen form for skader.

Det er montert fglgende vinduer.
* Toppsving vinduer

* Fastkarm vinduer

* Topphengslede vinduer

Det ble observert vinduer av malt trevirke, med 2-lags glass av forskjellig
alder. Nyere vinduer pa soverom og toalettrom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Eldre vinduer med slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Contaxt AS ‘
Dr. Holms vei 13 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

Ytterder i kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer - 2
Balkongdgr i stue. Normal slitasje.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med fglgende utfgrelse, beliggenhet og stgrrelse:

Areal: ca. 18 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra stue og til terreng
Oppfert i: Den er oppf@rt i trekonstruksjoner

Hoyde pa rekkverk: ca. 79 cm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er pavist andre avvik:

Slitasje
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Enkle Igsninger ihht. stgtte/underbygging av sgyler under terrasse.
Konsekvens/tiltak
Dgrer
Oppdragsnr.: 19959-1957 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 11 av 25
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e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Terrasse med fglgende utfgrelse, beliggenhet og stgrrelse:

Areal: ca. 18 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra terreng
Oppfert i: Den er oppf@rt i trekonstruksjoner
Hgyde pa rekkverk: ca. 69 cm.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er pavist andre avvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.

Slitasje og skader
Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens

forskriftskrav.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikehold og utbedringer

Utvendige trapper

Trapp og rekkverk oppfe@rt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19959-1957

Befaringsdato: 14.05.2024
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« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
® Det er pavist andre avvik:

@delagt bord, slitasje og mangler

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
* Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige trapper - 2

Trapp og rekkverk oppfert i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det er pavist andre avvik:

Slitasje og stedvis rate

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 12 av 25
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INNVENDIG

Overflater

Dette punktet beskriver de rom som ikke er nevnt i egne punkt (f.eks.
stue, soverom, entre, gang osv.)

Innvendige overflater er kontrollert med de begrensninger et mgblert
hjem medfgrer. Det er ikke flyttet pa innredninger, faste installasjoner
eller lagrede gjenstander.

P& innvendige overflater er det benyttet:
Gulv: Heltre plank og belegg

Vegger: Panel

Himling: Malte flater, bjelker og panel

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Elde og slitasje

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Vedlikehold og pusse opp
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 19959-1957

Konstruksjonen er lukket, men etasjeskiller er bygd opp i tradisjonelt
bjelkelag i tre med baerende gulvbord eller plater, samt himlet med
plater eller panel.

Det ble foretatt stikkmalinger med krysslaser.
Det er malt fglgende:

Avstand pa ca. 2 meter = over 10 mm skjevheter
Gjennom hele rom = over 15 mm skjevheter

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Pipe og ildsted

Pipestokk av teglstein fra byggear.

Feieluke ble observert ute pa terrasse.

Det er montert ildsted av typen apen peis i stue.
Siste dato for tilsyn: Ukjent

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Krypkjeller

Det er krypkjeller under hytten. Tilkomst til krypkjeller fra utvendig
fasade. Det er synlig fjell og delvis jord som dekke.

Det ma sies at rate og skadedyr kan forekomme selv om dette ikke ble
observert eller lot seg besiktige pa befaringen ihht. manglende tilkomst
og lukkede konstruksjoner. Krypkjeller kan vaere en risikokonstruksjon
ihht. fukt, rate og skadedyr.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

* Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak

o Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak,
men bgr observeres over tid.

¢ Bedre ventilering ma etableres.

* Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

o Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.

Oppdragsnr.: 19959-1957
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Innvendige dgrer

Innerdgrer av typen finerdgrer.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

* Det er pavist andre avvik:

Noe preg av elde og slitasje

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
KI@KKEN

1 ETASJE > KJOKKEN
Overflater og innredning

Side: 14 av 25
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Kjgkken ligger mellom soverom, gang og ytterdgr. Det er av eldre dato.

Gulv: Belegg

Varme i gulv: Nei

Vegger: Panel og fliser

Himling: Panel

Downlights: Nei

Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner/heltre med glatte fronter
Benkeplate: Foliert spon/MDF plate og heltre

Merke: Ukjent

Innredningen og overflater med preg av overflateslitasje og elde. Det ble
ikke registrert fukt i typiske fuktutsatte steder som oppvaskbenk. Det er
ikke flyttet pa innredninger eller utstyr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
» Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

1 ETASIJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er ikke montert vifte pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
SPESIALROM

1 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Oppdragsnr.: 19959-1957

Befaringsdato: 14.05.2024

Toalettrom ligger med tilkomst fra gang. Det er av ukjent alder.

Gulv: Belegg
Varme i gulv: Nei
Vegger: Panel
Himling: Panel
Downlights: Nei

Av installasjoner finnes varmeovn og toalett (utedo). Det er tilluft v/dgr.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Det er pavist andre avvik:

Elde og slitasje
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er montert plastrgr. Hovedkran er plassert i krypkjeller. Ukjent alder.
Selger opplyser at gravann gar ut i naturen. Det er innlagt sommervann.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Ventilasjon Andre VVS-installasjoner - 2 - 3

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i diverse oppholdsrom. Det er montert en ute dusj pa fasade mot vest.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Andre VVS-installasjoner Noe slitasje

Konsekvens/tiltak

Det er montert enkel servant pa 3 stk. soverom. Normal slitasje.
P ! ¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre VVS-installasjoner - 2

Det ligger en vanntank for overvann under terrasse.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Elde og slitasje
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

VV-tank av ukjent type, alder og stgrrelse. Den star plassert i krypkjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Varmvanntanken er koblet i stikkontakt etter de krav som gjaldt da
tanken var ny. Dagens krav, som er skjerpet pa grunn av brannrisiko, er
at varmtvannstanken ma tilkobles direkte til det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 19959-1957

Befaringsdato: 14.05.2024

Contaxt AS ‘
N

Dr. Holms vei 13

3257 LARVIK  Norsk takst

El-skap:

Plassering: Soverom
Alder: Ukjent

Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Ja
Skru sikringer: Nei
Hovedsikring: 20A
Malernummer: Se bilde

Varmekabler:
Nei

Downlights:
Nei

El-opplegg:
Er av forskjellig alder, for det meste eldre dato

El-kontroll:
Ukjent

TG2 settes pga: Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner og alder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner og alder.

Generell kommentar

Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner og alder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.

Oppdragsnr.: 19959-1957

Befaringsdato: 14.05.2024

Brannslukningsutstyr: Ja, men eldre enn 10 ar
Reykvarslere: Ja

Sprinkelanlegg: Nei

Brannslange: Nei

Utstyr og varslere er ikke funksjonstestet.
Reykvarsler er ikke tilkoblet stremnettet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslukningsutstyr har overgatt 10 ar. Det ma kjgpes nytt
brannslukningsutstyr.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Mulighet for marin leire er stor

Grunnmur og fundamenter

Ringmur av lettklinker blokker og punktvis sgylefundamenter mot fjell
synlig i krypkjeller. Normal slitasje.

Terrengforhold

Fall fra terreng mot deler av krypkjeller. Overvann kan derfor
forekomme i krypkjeller.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
1 Etasje 56 56 36 56
SUM 56 36 56
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Kjgkken , Gang , Toalettrom , Soverom,
1 Etasje
Soverom 2, Soverom 3, Stue
Kommentar

Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare arealer som er opplyst under posten areal, dette fordi desimal arealer ikke medberegnes osv.
Dette fglges beregningsregler i Norsk Standard.

Samtlige rom er malt og star beskrevet under, malene er satt i m2.

1ETG:

Kjgkken: 7,7

Gang: 1,3

Toalettrom: 1,4

Soverom 1: 6,4 (lite areal ihht. anbefalinger TEK17)
Soverom 2: 5,2 (lite areal ihht. anbefalinger TEK17)
Soverom 3: 6,1 (lite areal ihht. anbefalinger TEK17)
Stue: 25,4

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Plantegninger er sett av undertegnede takstingenigr. De stemmer med dagens planlgsning/dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Hytten er oppfgrt i henhold til de krav som gjaldt da boligen ble oppfgrt, blant annet regler om rgmningsvinduer.
Dagens krav til remningsvinduer, som er skjerpet i dagens gjeldende forskrift (TEK-17), er ikke oppfylt. Selv om nye
regler ikke har tilbakevirkende kraft, ma kjgper veere oppmerksom pa dette og vurdere brannsikkerheten. Dette er ikke
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en del av tilstandsrapporten, og det anbefales at kjgper sgker videre faglige rad.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 56 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2024 Petter Christiansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3909 LARVIK 4084 102 0 1593.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hyttesone | 458

Hjemmelshaver
Lunde Bodil, Cuénoud Helen Catherine

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytte beliggende i Barkevik i Helgeroa. Det er narhet til bl.a. offentlig transport, smabathavn, campingomrader, strender og fine
naturomrader. Det er kort avstand til dagligvare, skoler og barnehage. Til Nevlunghavn er det ca. 4 km og det er ca. 14 km til Larvik. Det er
gode solforhold pa uteomrader og terrasser. Fin utsikt mot sgr fra eiendommen.

Adkomstvei

Tilkomst til parkeringsomrade fra Barkevikveien. Pa parkeringsomrade er det trapp til eiendommen.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritid- og boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet fjelltomt/naturtomt

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2023 Gave
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering

Bygningsopplysninger fra
matrikkel

Larvik kommune, vann og
avlgp

Omradeanalyse (radon,
flom osv)

Tegninger

Oppdragsnr.: 19959-1957

Dato

15.05.2024

15.05.2024

15.05.2024

15.05.2024

15.05.2024

Kommentar

Fra megler

Fra megler

Fra megler

Fra megler

Fra megler

Befaringsdato:

14.05.2024

Contaxt AS

Dr. Holms vei 13

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

3257 LARVIK

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Oppdragsnr.: 19959-1957 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 24 av 25



56

Hyttesone |1 458, 3295 HELGEROA
Gnr 4084 - Bnr 102
3909 LARVIK

Contaxt AS ‘
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3257 LARVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AO7173

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Oppdragsnr.: 19959-1957 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 25 av 25



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Larvik

Oppdragsnr.

1303240061

Selger 1 navn

Helen Catherine Cuénoud

Hyttesone | 458

Poststed
HELGEROA 3295

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HCC
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S8

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: HCC
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: HCC

Document reference: 1303240061

59



60

Tilleggskommentar

Hytten er en arv etter min mor. Jeg har ikke veert der selv pa 50 ar bortsett fra et par dagsbesgk og kjenner falgelig ikke til noen detaljer om
bygningen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Hyttesone | 458
Postnummer 3295

Sted HELGEROA
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 4084
Bruksnummer 102

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 162835947

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer ab84f15e-1567-4153-b2db-ba858a442692
Dato 23.05.2024
Innmeldt av PETTER CHRISTIANSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

500
LA

Energikarakter

I

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetsproving - Redusér innetemperaturen

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1960
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 56

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

65



66



Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hyttesone | 458 Kommunenummer: 3909
Postnummer: 3295 Gardsnummer: 4084

Sted: HELGEROA Bruksnummer: 102
Kommune: Larvik Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 23.05.2024 21:11:14 Bygningsnummer: 162835947

Energimerkenummer: ab84f15e-1567-4153-b2db-ba858a442692

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 2: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

67



68

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.









Utskriftsdato: 08.05.2024

Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4084 Bruksnr. | 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Hyttesone | 458, 3295 HELGEROA
Bygningsopplysninger
Bygningstype Bygningsar | Bruksareal | Boenheter | Omsokt
Fritidsbolig ikke oppgitt 56m?2 0 O
Tilbygg godkjent ikke oppgitt 4
1982 m2
w? O
2 O
Kommentarer

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPZRSLER:

| Det tas forbehold om at det kan vaere awvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kient med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som |
| oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 07.05.2024

Larvik
kommune

Eiendomsopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkeises- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4084 Bruksnr. | 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Hyttesone | 458, 3295 HELGEROA

Andre opplysninger

Skylddelingsforretning:

Eiendommen som er etablert med skylddelingsforretning den 30.11.1983, er ikke oppmalt av kommunen. Viser
il skylddelingsforretningen for areal og beskrivelse av eiendommen. Eiendommens plassering i kartet kan
avvike fra eiendommens faktiske plassering i marka. Oppgitt areal i eiendomskartet er tilsvarende usikkert, og er
kun beregnet ut fra grensene i matrikkelen. Skylddelingsforretninger kan fas fra Kartverket eller Digitalarkivet.

@nskes det koordinatmalte og sikre grenser for eiendommen, ma det fremmes en oppmalingssak til kommunen. |
Tjenesten er gebyrbelagt.
Veiledning kan fas ved henvendelse til saksmottak Geodata - TIf. 98231865

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles pkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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Larvik
kommune

Tilknytning til offentlig vann og avilap

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 07.05.2024

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4084 Bruksnr. | 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Hyttesone | 458, 3295 HELGEROA
Generelle kommentarer
Generell kommentar til opplysninger om vann og aviep -
Opplysninger om palegg og utbyggingsplaner
Palegg om tilknytning :
Ja Nei ‘
- i
|
Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til eiendommen [l = |
|
Kommentarer:
Larvik kommune har ingen dokumentasjon p4 vann og avlgpsanlegg for denne
eiendommen. Det er ikke tillatt med innlagt vann uten godkjent utslippstillatelse / |
renselosning / tilknytning til offentlig aviap. Eieren ma altsa regne med mulig tilsyn |
og palegq om etablering av godkjent renselasning dersom det avdekkes forhold i |
strid med gjeldende krav og lover.
Orientering om utbyggingsplaner
Ja Nei
Finnes det utbyggingsplaner som kan utlgse palegg om tilknytningsforhold til [l 24
eiendommen
Kommentarer: I

| FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere awvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 07.05.2024
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningspliki Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 4084 | Bruksnr. 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hyttesone | 458, 3295 HELGEROA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere. J
Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.




Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Utskriftsdato: 07.05.2024

Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 4084 | Bruksnr. 102 Festentr. Seksjonsnr.

Adresse Hyttesone 1 458, 3295 HELGEROA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjor&ret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Renovasjon 1 860,00 kr
Sum 1 860,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Hytterenovasjon 1ab 1 655,00 kr 1 0% 1 655,00 kr 551,65 kr
Sum 1 655,00 kr 551,65 kr

Laopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntaft mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

N

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 07.05.2024

Kilde: Larvik kammune

Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 4084 Bruksnr. 102 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Hyttesone | 458, 3295 HELGEROA

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Skattear 2024
Takst 3 796 875,00 kr
Skatt 1907,00 kr
Bunnfradrag 750 000,00 kr
Promillesats 1 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

| opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
| -
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Eiendomsskatt i Larvik kommune - orientering

Bakgrunn

Kommunestyret i Larvik har ifm behandlingen av sak 176/22 “Strategidokument 2023-2026",
vedtatt & innfgre eiendomsskatt i Larvik kommune.

For eiendomsskattedret 2023 skal det skrives ut eiendomsskatt pa faste eiendommer i hele
kommunen, unntatt naeringseiendom, kraftanlegg, vindkraftverk, kraftnettet og anlegg
omfattet av seerskattereglene for petroleum, jf.eiendomsskattelova § 3 farste ledd bokstav g.

Eiendomsskatt skal betales av den som er registrert som eier av eiendommen. Skatten
betales uavhengig av om det er leilighet eller enebolig. Dersom du leier bolig er det eieren
som betaler skatten.

Eiendomsskatten er vedtatt med 1 promille i 2023. | strategidokumentet er det lagt opp til at
skatten gkes til 2 promille i 2024, 3 promille i 2025 og 4 promille i 2026. Dette er det
maksimale nivaet som kan kreves inn.

Gjennomfaring

Alle fritidseiendommer og landbrukseiendommer (ikke naeringsdelen) skal takseres i lgpet av
varen 2023.

For utskriving av skatt pa boligeiendommer benytter kommunen skatteetatens
formuesgrunnlag for de boliger hvor dette er beregnet. Det er generelt godt samsvar mellom
Skatteetatens boligverdi og markedsverdien. Undersakelser viser at det kun skiller noen fa
prosent pa landsbasis. For enkelte boliger kan skillet mellom skatteetatens boligverdi og
markedsverdien vaere starre. Den enkelte boligeien kan ta dette opp med skatteetaten.

| Larvik kommune har ca %-deler av boligene en boligverdi mellom 2 og 4 mill kr.
Boligverdien er oppgitt i selvangivelse / skatteoppgjer.

Innkreving

Eiendomsskattelova fastsetter at formuesgrunnlaget skal reduseres med 30% far skatt
skrives ut. Kommunestyret i Larvik har i tillegg fastsatt et bunnfradrag pa 750 000 kr.

Eksempel 1:

En bolig der skatteetaten har beregnet verdien til 2 mill kr vil da fa beregnet
eiendomsskatten slik:

Boligverdi 2 000 000 kr.

Fradrag med 30% iht loven - 600 000 kr.



Kommunalt vedtatt bunnfradrag - 750 000 kr
Grunnlag for eiendomsskatt 650 000 kr

Eiendomsskatten vil da bli 650 kr i 2023, 1 300 kr i 2024, 1 950 kr i 2025 og 2 600 kr i 2026.

Eksempel 2:

En bolig der skatteetaten har beregnet verdien til 4 mill kr vil da f& beregnet
eiendomsskatten slik:

Boligverdi 4 000 000 kr.
Fradrag med 30% iht loven - 1200 000 kr.
Kommunalt vedtatt bunnfradrag - 750 000 kr_
Grunnlag for eiendomsskatt 2 050 000 kr

Eiendomsskatten vil da bli 2 050 kr i 2023, 4 100 kr i 2024, 6 150 kr i 2025 og 8 200 kr i
2026.

| Larvik kommune er mélet at eiendomsskatten skal innkreves sammen med de kommunale
avgiftene (vann, avlgp og renovasjon) 4 ganger i aret. 1 2023 vil dette ikke veere mulig og
skatten vil derfor dette aret bli innkrevd i termin 3 og termin 4.

Dersom noen mener skattegrunnlaget for en boligeiendom er feil, mé dette tas opp med
skatteetaten. De takseringer som gjares i kommunal regi kan paklages til en klagenemnd.

Kommunen vil fortispende orientere om gjennomfering av taksering og utskriving av
eiendomsskatten. Fglg med pa kommunens hjemmesider.
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Utskriftsdato: 10.05.2024
Larvik
kommune

Piper og ildsteder

EM §6-7 Oppdragstakerens underspkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4084 Bruksnr. | 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Hyttesone | 458, 3295 HELGEROA

Situasjon : Det har ikke veert tilsyn/feiing p&4 denne eiendom.

Reykvarslere

Slukkeutstyr

Tilsyn og feiing

lidsted Royklop Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing

Kommentarer:

Opplysninger om avvik

Objekt Avvik Kommentar Registrert

Opplysninger om anmerkninger

| [
Objekt Anmerkning Kommentar Registrert

Andre opplysninger
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den fakliske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Larvik
Larvik brann og redning kommune

Informasjon om nedgravde oljetanker
Larvik brann og redning har avsluttet utlevering av opplysninger om nedgravde oljetanker.

1. januar 2020 ble det forbudt & bruke mineralolje, eller fossil fyringsolje og parafin til oppvarming av
boliger og neeringsbygg i Norge. Med oppvarming menes ikke bare oppvarming av rommene, men
ogsa av varmtvannet og ventilasjonsluften i bygningen.

I henhold til lokal forskrift skal oljetanker som ikke lenger er i bruk fjernes
https://lovdata.no/forskrift/2018-10-24-1630

Det er ejer av bygget (grunneier) er ansvarlig for oljetanken, og for a sikre at oljetanken er i
betryggende stand. Eier av bygget er ogsé ansvarlig for skadene en oljelekkasje forérsaker om tanken
gar lekk. Les mer om dette pa vare hjemmesider

Du kan lese mer om forbudet og detaljer om rensing og fjerning av oljetanker pa oljefri.no



Utskriftsdato: 08.05.2024

Larvik
kommune

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

EM §8-7 Opgadragstakerens wiidersskelzacs- o opplysningspliat IKildie: Larviic hammiure
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4084 Bruksnr. | 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Hyttesone | 458, 3295 HELGEROA
Ja Nei

Fareligger det ferdigattest for bygningen(e) O X
Foreligger det midlertidig brukstillatelse for bygningen(e) | &
Kommentarer:

Andre opplysninger

i .

| FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER: ‘
[

| Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring ‘
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler. ‘




86

Utskriftsdato: 07.05.2024
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 4084 | Bruksnr. 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hyttesone | 458, 3295 HELGEROA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid @ Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

id 201810

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2033

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.10.2021
Bestemmelser -

Delarealer Delareal 1594 m?
LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk : 5
basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Delareal 121 m?
BestemmelseOmradenavn LNF-F
KPBestemmelseHjemmel spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon

Side 1av?2



Eiendomskart for eiendom 3909 - 4084/102//

Utskriftsdato: 07.05.2024

4084100

Detkan ikke rettes krav som lelge av at disse opplysningene benytles som grunniag for beshutninger.

-offentll

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

punkt - uten klassifisering

Det tas forbehoid om ri aller av idetle
i Ei lite neyaktig & -lite

g 2 Lt = Grengepunkt-bolt

— — — — — Hijelpelinje vegkant F‘! mi"dm o] . mindre noyaktig A
Ei - middels x Grensepunkt -kors

----------- Hjelpetinje fiktiv @ crensepunkt-middels nayaktig
§ Ei [=3 Grensepunkt -rar
+ Hjelpelinje punkifests o
z Eil - svart ki .
B -uvies (@] kt - svart nayakti &
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 593,90 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6541253,69 Qst  549030,38
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6541280,58 549030,15 200 cm  Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 6,45

2 6541233,06 549012,38 200 cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 50,73

3 6541221,06 549041,44 200 cm  lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 31,44

4 6541268,21 549059,1 15cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 50,35

5 6541278,35 549036,2 15¢cm  Fiell (FJ) Kors (53) 25,04



Grunnkart N

Eiendom: 4084/102
Adresse:  Hyttesone | 458
Dato: 07.05.2024

Larvik kommune Mélestokk: 1:1000
S Elendomsgr. neyakilg <= 10 cm = Eigndomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm ~ ====em Eiendomsgr. omtvistet mmmmwms  Hjelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels nayaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite nayaklig >=500 cm = mm == Hielpelinje veikanl sersere Hielpelinje fikliv

s Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm Elendomsar. uviss neyaklighet = == = Hjelpelinje punktfesle

O

4084/141

NE541300
4084/151

4084/102

wﬁz}\ A YOS b : = X | N®8541200

©Norkart 2024

0006YS 3

L
Sy

o0lers 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Hvoya

I5¢. Hans skjeer

Oversiktskart for eiendom 3909

A

- 4084/102//

Utskriftsdato: 07.05.2024
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Ternehoimenstolta
[oom | © 2016 Norkart AS/Geovekst og kemmunene/OpenSirestMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om eller av i dette dok let. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse oppl} gene b somg lag for beslutninger.




Kommuneplankart N

Eiendom: 4084/102 /
: Adresse:  Hyttesone | 458
Dato: 07.05.2024 UTM-32

Larvik kommune Malestokk: 1:2000

M 6541400 N 6541400

NQS41200

% -
4110
'm
s 1Y |
©Norkart 2024 §
=] S
=1 182

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale karibaser for omradet og inneholder viklige opplysninger om eiendommen og omradet omkring,
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard

Kartel kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgilt standard

Kartel kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er ulfevert til uten samlykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Komrnuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2(

Fritidsbebyggelse - ndvemende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - nivarende
parkering - ndvwerende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11

Friomr3de - nivaerende
Kommuneplan-tandbruk-,natur- og friluftsk

LNFR-areal - ndverende
Kommuneplan-8ruk og vern av sjg og vass

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgren

Friluftsomr&de - ndvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBLZ008 811~

/ Angitthensynsone - Bevaring kultumilig

Bandlegging etterlov om kulturminner - n8vz

Kommuneplan - Besternrelseomride (PBLZ
B estemmelseomride

Kommuneplan-Linje- 0g punktsyrboler (P8L

. Angitthensyngrense

.- Bandlegginggrense

~_~+~" Bestemmelsegrense
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade

" Grenseforarealformil

Abc p&skrift areal
Bygninger
"~ TaksprangBunn
Bygning
- Takkart
Takoverbygg

" Takoverbyggkant
" Trappinntilbygg, kant
" Veranda

—~~""" Bygningsline
" Taksprang

""" Mgnelirje

""" Livebru




Reguleringsplankart N

Eiendom: 4084/102
Adresse:  Hyttesone | 458
Dato: 07.05.2024

Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

omevj

o
40847102 ~
[ i
|
N 6541200
|
40849
|
|
m | m
1 o
@Norkart 2024 £ £
g 3
S =1
Karlel er produserl ira kommunens beste digitale kan‘.baser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
avir eri med nasj
Kartel kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold il kravene i oppgltt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten kke fra jf. lovom & rk
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yggeomrader (PBLI98S §
: Ornride forfritidsbebyggelse

Regquleringsplan-Landbruksomrdder (PBL198
omrideforjord- og skogbruk

Regquleringsptan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Friomr3de i sjg og vassdrag

Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL198S §
——— Friluftsomrade (p3 land)

N Bevaring av bygninger og anlegg

Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § .
EEHFF#, Felles avkjorsel

Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198

-

S Grense for bevaringsomrade
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

B Regulerings- og bebyggelsesplanomrade

-~ Planens begrensning

""" Form3lsgrense

~—~—" Regulertfotgjengerfelt

Bygninger

- TaksprangBunn
Bygning

~" Takkart
Takoverbygg

" Takoverbyggkant
" Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda

""" Bygningslinje
""" Taksprang

T Mgnelinje

" Livebru




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 4084/102
Adresse: Hyttesone | 458
Dato: 07.05.2024

Larvik kommune Malestokk: 1:1500 UTM-32

4084/140

Iy 6541350

4084/102

M 6541200

o
.

f
/ | 4084143
" /

1

|

©Norkart 2024
A\

051695 3

N 6541200

0516pS 3

Presenlasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgilt standard.
Karlet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kemmunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viklige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Bygninger

«~ = TaksprangBunn
Bygning

"~ Takkart
Takoverbygg

~" " Takoverbyggkant
~""" Trappinntilbygg, kant
""" Veranda

—""" Bygningslinje
~"_ =~ Taksprang

"  Mgnelinje

" Lavebru




Generelle opplysninger om arealplaner

Automatisert planrapport

Planrapporten analyserer alle plandata innenfor angitt eiendom. P& grunn av ungyaktigheter mellom
eiendomsgrenser og eldre arealplaner vil analysen ogsa rapportere sma arealer og striper fra
tilgrensende planer som normalt ikke ville blitt tatt med i en manuell rapport.

Planrapporten inneholder opplysninger om PlaniD, Plannavn, Plantype og Vedtaksdato som bergrer
angitt eiendom. | tillegg rapporteres delarealer som arealbruk og hensynssoner med areal.

Utredningskorridor for InterCity jernbane mellom Tgnsberg og Larvik
Dersom hele eller deler av eiendommen ligger innenfor béndleggingskorridoren angitt
kommuneplanen er det begrenset handlingsrom for eiendommen. Omradene er bandlagt i pavente
av vedtatt reguleringsplan for InterCity gjennom Larvik. Bandleggingen skal sikre at det ikke
gjennomfares tiltak som vanskeliggjgr planarbeidet og gjennomfgringen av jernbanetiltaket.

H710_1 (Dagsone) innebaerer at tiltak utover enkle byggesaker som mindre pabygg, fasadeendringer
osv. ikke tillates.

H710_2 {Tunnelsone) innebaerer at stgrre tiltak pa bakkeniva, som stgrre og mindre byggesaker,
reguleringsplaner, omregulering mm. kan tillates sa lenge dette ikke medfg@rer store terrenginngrep.
Energibrgnner er ikke tillatt.

Hvorvidt et tiltak kan tillates, eller om det bidrar til 3 vanskeliggjgre planarbeid og gjennomfgring
av jernbanetiltaket, vurderes av Larvik kommune i hver enkelt sak.

Kommuneplanens arealdel og kommunedelplaner 2021-2033

Nye kommuneplaner ble egengodkjent av kommunestyret 6. oktober 2021. P& grunn av innsigelser er
enkelte omrader fortsatt ikke godkjent. Det ble ogsé vedtatt endringer i bestemmelser og
retningslinjer som gjgr at deler av bestemmelsene ma ut pa ny hering. Planomréder og paragrafer
som er unntatt egengodkjenning er markert i plankartet og bestemmelsene. Planrapporten som
leveres vil ogsa angi slike omrader.

Hensynsoner som baserer seg p& aktsomhetskart for kvikkleire, ras-, skred- og flomfare er fjernet fra
kommuneplanene. Planrapporten vil derfor ikke inneholde informasjon om siike aksomhetsoméder.
Vi henviser til oppdaterte aksomhetskart pa NVEs nettsider.

Reguleringsplanforslag
Plananalysen vil rapportere alle omrader med varslet planarbeid innenfor en buffer pa 100m fra
angitt eiendom.

Varslet planarbeid vises i kartet med bla vertikal skravur. N&r planen legges ut til offentlig ettersyn
erstattes varslet planomrade med mottatt planforslag. Den blé skravuren beholdes til planen er
vedtatt. Dersom det ikke er planarbeid i omradet vil kartet ikke inneholde planinformasjon.
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Varslet planarbeid

Sist revidert 03.11.2021

Hgringsforlag

Vedtatt plan



Utskriftsdato: 07.05.2024

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 4084/102// /1\

| 80m

Yo

268

GO

Europaveg
# Europaveg
¢* Europaveg tunnel 256
Riksveg
# Riksveg
#° Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
,* kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogshilveg 55
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje 154
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

129

108

532016 MNorkart AS/Geoveks! 09 kemmunene:OpenStestMap/MASA, Meli

Det tas om riktig eller ig av opplysningene i dette dok Det kan ikke refles krav som lolge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Ledningskart N

Eiendom: 4084/102 /
Adresse:  Hyttesone | 458
Dato: 07.05.2024 UTM-32

Larvikkommune | yjestokk: 1:1000

= \/annledning - Overvannsledning O  Kum -‘. Hydrant

== = = Spillvannsledning - e Avlgp felles E] Sluk

artet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

nformasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

00LGYS 3

M 6541300 . e - +_ N 8541300

N 6541200

©Norkart 2024

00l6rs 3

m
o
I
§

Det tas forbehold om at det kan forekomme feli, mangler eller avvik i kartet. Spesiell gjelder dette usikre elendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3909 4084/102

Utskriftsdato 07.05.2024

Antall datasett 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omrédet er fritatt for risiko, men at
det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er karilagt.
Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersokelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan
ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

10 Bererte datasett

© 100-meter belte kyst

@ Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

© Marin grense

© Naturtyper - DN-handbok 13

© Naturtyper NiN etter Miljgdirektoratets instruks

84 Sjekkede, ikke berorte datasett

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomréader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader

© Korallrev

@ Kulturlandskap - verdifulle

@ Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

@ Mineralressurser - industrimineral, naturstein og
metaller

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© FKB-AR5

© Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper i Norge - landskap
© Radon

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

@ Inngrepsfrie naturomrader

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomréader
© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors
lufthavner

© Markagrensa

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon
reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hastbeite rstidbeite
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© Reindrift hgstvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade
© Reindrift sommerbeite arstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang - aktsomhetsomrader
© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

@ Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk staykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

@ Utvalgte naturtyper

© vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
@ Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader

© Reindrift konvensjonsomrade
reinkonvensjonsomrade

© Reindrift Reinavtaleomréde

@ Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift sidaomréde

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fjellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og svingsfelt
etter T-1442

© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft



[ Norkart IVarsion

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser buffersone 100 meter unna kystlinje som flater. 100-metersbelte kyst
© 100m belte kyst

Navart Oriac anlyse |
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| Kilde | Geovekst | versjon

| 05.12.2023

Y

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre Bebyggelse
ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for Skog
analyseformé&l og kartframstillinger. ﬁgjn fastmark
.. Samferdsel
Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Skog Grunnlendt Impediment Lauvskog
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant




Kilde

Miljedirektoratet

Versjon

29.03.2024

Om datasettet
Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljedirekloratets Veileder M98-  Kartlagte friluftslivsomréder

2013 (Tidligere DN handbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader). Formalet med

Tegnforklaring

[ Sveert viktig friluftslivsomrade

datasettet er & gi en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal vaere lett & redegjare for hvilke
vurderinger og kriterier som er lagt til grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Objekter
Navn Fritype Friverdi Faktaark
Kyststi stortTuromradeMedTilrettelegging | sveertViktigFriluftslivsomrade | Faktaark (pdf) (http://faktaark.naturbase.no/?
Brunlanes id=FK00031177)
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Kilde Norges geologiske Versjon 12.03.2024
undersokelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som Lesmasser N50/N250

Marin strandavsetning

foreligger analogt i flere mélestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved Bart fiell med tynt torvdekke

hjelp av skanning og vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som --

digitale datasett. Senere vil ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden,
versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er
det utviklet aviedede tema. Dette kan vaere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogs4 til rette for senere &
utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avieda temaene md ikke oppfattes som absolutte, men er
kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert p& avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
:Marin strandavsetning,sammenhengende dekke Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
Bart fiell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lssmassene




Kilde Norges geologiske Versjon 28.04.2024
undersekelse

Om datasettet Tegnforklaring

Marin grense angir det heyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det ~ Marin grense flate
heyest mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene & Marin grense ﬂate
bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modeflert fra punktene og en 10m haydemodell

107



108

Kilde

Norges geologiske
undersokelse

Versjon 28.04.2024

| — _s

Om datasettet

Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert p& lasmassekart i ulik mélestokk og datasett for marin grense.

Mulighet for marin leire
Lasmassetyper under marin grense er klassifisert etter muligheten for 4 finne marin leire og kan grovt E Stor
settinndeles i seks klasser. Karttjenesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et Stort sett fravaerende

kvartaergeologisk kart. Datasettet kan brukes til overordnet “screening” av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre
type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

stor Marin strandavsetning,sammenhengende dekke
stortSettFraveerende Bart fiell




| Kilde Miljedirektoratet Versjon 06.05.2024

= oy Y, ¥

Tegnforklaring

Om datasettet

Datasettet viser forekomster av naturtyper som er vurdert som sveert viktige (A), viktige (B) og lokalt
viktige (C) for biologisk mangfold. Disse lokalitetene befinner seg béde innenfor og utenfor omrader som
er vernet etter naturmangfoldloven/ naturvernloven. Kriteriene for verdisettingen finnes i kartleggingshandogkene. Verdisettingen er et
viktig hjelpemiddel ved konsekvensutredninger og andre vurderinger som legges til grunn for arealbruk. Kartleggingen av naturtyper pa
land og i ferskvann startet i 1999. Marin kartlegging startet i 2000. Kartleggingene er gjort/gjeres bade i regi av kommuner, fylkesmenn
og Miljedirektoratet i samarbeid med aktuelle sektorer.

Naturtyper - DN hdndbok 13
@ Omréde - Sveert viktig og viktig

Objekter
Navn Faktaark
Barkevik Faktaark (pdf) (https:/faktaark.naturbase.no?id=BN00002377)

109



110

Kilde Artsdatabanken Versjon 07.05.2024

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til Kyst - slettelandskap
definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en [ Kyst - slettelandskap

del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er
utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap.
Landskapsnivéet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunniag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier
for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pé grov skala. Videre er det utarbeidet
en typeinndeling for 8 adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pé variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i
landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Middels eksponert ytre slakt til smakupert kystslettelandskap




Miljedirektoratet Versjon 06.05.2024

Dekningsomrade

Navn Kartlegger Ar
Brunlanes nord Natur Og Samfunn AS 2022
Naturtyper
Objekttype Naturtype Tilstand | Usikkerhet | Link
Lav Frisk darlig Nei
lokalitetskvalitet | lagurtedellauvskog

Link (https:/nin-faktaark.miljodirektoratet.no/naturtyper?
id=NINFP2210098225)
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‘Radon e T P < o =T R

Kilde Norges geologiske Versjon 15.06.2020
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pd Radon aktsomhetsomréde
geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsméalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og D ] Moderat tillav
geologi er fra NGU sine berggrunns- og lssmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og Iﬂsmassedata erav
varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon.
De er ogsa brukt til 4 kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes
ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hay akisomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omréde er klassifisert som «middels til lav
akisomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der
hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omréder klassifisert som
«usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omréader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som
«seerlig hay aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omréader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav
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Bodil Lunde v/lsak Lunde

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1303240061 Gry Lilja 906 21 975 13.05.2024

Salg av Hyttesone | 458, 3295 Helgeroa,
gnr. 4084, bnr. 102 (ideell andel 1/1) i Larvik kommune
Eier: Helen Catherine Cuénoud

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor
det fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere
med utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pé fglgende opplysninger:

. - {
Avialt festeavgift for inneveerende ar: b4 4 2 17/3 - kroner Forfallsdato: /Z “-2[‘/

i
Neste avtalte regulering: /j_l - 22

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): 56 h"o(/lzc, / ‘;9 ? Vﬂé/ - -2
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 2o/ ?
Avtalt utlep av festekontrakten: L 4 RS

Er fester ajour med betaling av festeavgift? [ Ja & Nei
Hvis Nei: utestaende belep A4 . Zé/g - kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? [ Ja B'Nei
Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? (0Ja ONei
Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt?, O Ja B Nei
/4;0:4 A~ meq Aeh 2 porle, & /mwb/: dot bl
Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, sterrelsen pa denne ~ kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innigsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? K(Ja O Nei
Er det avialt overdragelsesgebyr? [1Ja [1 Nei kroner
Vil det veere behov for & tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja [ Nei

Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer: L5100 & 6 6565 7

Aktiv Eiendomsmegling Larvik Tif: 3313 8500 Org.nr: 879155622 Side: 1/2
Postboks 263 larvik@aktiv.no
3251 Larvik www.aktiv.no
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-~

Bortfesters underskrift s ad" g A -
retornummer M56.¢1 (1 Evost__{sakdlblokke buktrora”
\det/transporten, ber vi om afs

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforho b bor 4
opplyst dette. Er det andre opplysninger oller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imoteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Larvik

Gry Lilja
Fagansvarlig / Eiendomsmegler
gry.lilja@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegiing Larvik Tif: 33 13 85 00 d 2 22 ' .
Postboks 263 o a0 Qrg.ne: 879155622 ; Side: 272 ¢
3251 Larvik . www.,akiiv.no Can
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Tebedun: - 331275520

Agnes Elisabeth Wahl
Billingstadasen 14
1352 BILLINGSTAD

Larvik, 3.1.2019

ROAR LUNDE — BORTFESTE AV GNR 4084 BNR 102, LARVIK

De er registrert som fester av ovennevnte eiendom.

For Roar Lunde gjennomfgrer jeg nd oppjustering av festeavgiften der det er mulig.
Avgiften ble i 1999 avtalt til kr. 10.000 pr. &r fra 01.07.98, og etter KP1i 2013.

Festeavtalen inneholder en adgang til & regulere festeavgiften etter tomteverdi, jfr vedlegg.
Nevnte bestemmelse blir her benyttet.

Beregningsgrunnlaget blir etter dette 9000,-, tillagt prisstigning etter 2002 (1.1.2002 -
1.12.2018) tillagt arealfaktor (1,593), jfr vedlegg.

Ny festeavgift gjeldende fra 1.7.2019 er: 20.181,-.

Belgpet bes innbetalt til Roar Lundes konto 2510.56.68654.

Med vennlig hilsen

Jan Birger Loken
Advokat

g . . NI
il Junnbiingeied folensdiuliaa Miadhor

A7 59 Sy Den Nerske Advokatforening
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Tillege til festekontrakt tel. 10/12-1963. dagboknr. 4681, vedrerende gnr. 4084, bur. 102 i
Larvik.

Undertegnede bortfester Solveig Lunde p& den ene side og fester Agnes Elisabeth Wahl pd
den annen side, er enige om folgende tillegg til kontrakten:

1. Kontrakten forlenges med 45 &r fra 1/7-1998. Ny festeavgift fra samme dato er
omforenet til kr. 10.000,- pr. &r. Fester er innforstatt med at dette er mer enn
gjeldende prisforskrifter tilsier.

o

Festeavgiften reguleres hvert 5. 4r overensstemmende med stigningen 1
Konsumprisindeksen, forste gang med utgangspunkt i 1/7-1998, deretter fra siste
avgiftsfastsettelse.. Grunneier forbeholder seg & kunne kreve regulering
overensstemmende med tomtefestelovens §§ 13 og 14 (rimelig avkastning av
aktuell tomteverdien pa reguleringstidspunktet) hvert 10.4r regnet fra 1/7-1998.

o™

S.».)

Bortfester ptar seg i lopet av vinteren 1998/99 & fjerne alle traer pa hovedbruket
(4084/9) som star i synsvinkelen mot sjgutsikten sett fra terassen pa festetomten,
fra "tre eiker" og vestover sé langt hovedbruket gér. Fester skal i fremtiden ha rett
til 4 f4 fjernet, eventuelt selv kunne fjerne treer som i nevnte sone vokser over
siktlinjen mot takrennen pa fritidshytte 1-456 pé gbnr. 4084/39 i Larvik, sett fia
terassen pé festetomten. Fer fester eventuelt fjerner noe selv mé dette forelegges
bortfester. Trevirket tilfaller under enhver omstendighet bortfester.

4. Eventuell tinglysing bekostes av festeren.

Billingstad/Larvik mars 1999.

i
JoJ \ A
P g [ PN
G oy 7 . : ,,,-/ﬁ , <7 . /7 Ao
,,,»// 7 ’/j[ A G 7/&%{ »’//@' 784

Solveig Lunde Agnes Elisabeth Wahl*
Bortféster Fester
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1963/4681/30 Side 1 av 2

Uthentet 2024-05-03 09:57

bt o il A 59

PESTEEKOKTRAEKTT /e
Tarvik Sorenskriverembete .fg,

§ 1.
Undertegnede fru Mathilde Lunde, fedt 6-4=1891, som eler av
eiendommen Lerangen, gnr. 84, bar. 9, 1 Brunlanes, feater
herved bort til herr Christian Wahl, fedt 28-5-1918, Oslo,
en hyttetemt, gnr. 84, kslt "Valhall" i Brunlanes, bnr.g{ﬂ:&

§ 2.
I festeavgift betales kr. 525,- kronerfemhundreegtyvefem, pr.
aAr, som erlegges hver 1l.juli. Uteblir betalingen av avgiften
84 lenge som 3 minder etter forfall, ansees kontrakten som
brutt og leieren er forpliktet til & fjerne de pd tomten
stédende hus, og ryddiggjere tomten.

§ 3.
Festetiden er 35 Ar regnet fra 1. juli 1963, med rett for
leieren til fortsatt leie etter ny avtele.

§ 4. |
All gjerdeplikt vedr. tomten pdhviler leieren.

$ 5.
Leieren har rett til & benytte bilveien som glr ned til tomten,

men vedlikeholdet pAhviler hytteeierme. Leieren har rett til &
grave bregnn etter anv., 5
6.

Leieren hsr rett til & overdra nervarende leiekontrakt, men
den nye leieren mi pd forhdnd godkjennes av eleren av gnr.84,
brr. 9, Brunlanes, sem har rett til ny avtale.

§ 7.
All handel og bevertning er forbudt pd det leiede areal.

§ 8.
Leierer har rett til & parkere bil etter anvisning, men ikke
rett t11 oppsetting av garasje.

§ 9.
Leieren har rett til & ha bAt i viken nedenfer, syd for tomten,
med sti fram langs gjerde til Stetvigs eiendem "Havsja".
Evnt. bryggearrangement pdhviler leieren sammen med de evrige
hytteeiere.

§ 10.
Alle utgifter pidhviler leieren. Rettighetene under § 5-8o0g89
blir & anmerke som heftelser pd gnr.84,/ bnr.9.
Denne kentraekt er utferdiget i to likelydende ekspl. Grunneier

og fester fAr hver aitt. Lerangen, den /f?<F 1963.

Avskritt av dagbok nr. 46 /(1963

T g W st L




Attestert kopi av dok.nr. 1963/4681/30

Side 2 av 2
Uthentet 2024-05-03 09:57
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advokat.
Aktiv Eiendomsmegling AS GRS LAASTAD SVERIDSEN

GI'y LllJa REMATHF DAMIFLSFN
Sendes pr. epost til gry.lilja@aktiv.no

Deres ref: Var ref: Dato: 25.05.2024

FESTE GNR. 4084 BNR. 102, LARVIK KOMMUNE
HYTTENR. I 458, 3295 HELGEROA

e Festeavtalen og forlengelser av festeavtalen

e Det vises til opprinnelig festeavtale av 1. juli 1963, og forlengelse av avtalen i
1998. Avtalene supplerer hverandre.

e Festeavtalen er tinglyst i 1963.

e Festetomten, adresser, matrikkelnummer og avtalens parter

e Festetomten har adresse hyttesone I 458, 3295 Helgeroa og matrikkelnummer
gbnr. 4084/102 i Larvik kommune.

e Avtalepartene er Bodil Lunde som névarende grunneier, og Helen Cathrine
Cuénoud som névarende festere.

e Festetid og festeavtalens varighet

o Festtiden loper etter festeavtalens bestemmelser i 35 ér fra 1. juli 1963. Fra 1.
juli 1998 ble festeavtalen forlenget for 45 nye ér, og laper etter avtalens
bestemmelser til 1. juli 2043.

e Ved utlep av festetiden har fester rett til & forlenge festeavtalen pé ubestemt tid
til festet sies opp av festeren eller tomten loses inn av fester, jf. tomtefestelovens
§33,jf§ 7.

e Ved utlep av festetiden i 2043 vil altsé fester ha rett til & forlenge festeavtalen
etter tomtefestelovens regler.

e Festeavgiften og regulering av festeavgiften

e Festeavgiften forfaller til betaling senest 1. juli hvert &r.

e Festeavgiften utgjor for 2024 kr. 24.242.- etter konsumprisregulering ved siste
regulering av festeavgiften i mars 2024.

o Festeavtalens bestemmelse om regulering til tomteverdi anses som benyttet i
2019 og fremtidige regulering av festeavgiften vil folge tomtefestelovens regler.

o Festeavgiften ble i 2019 regulert til lovens maksimale festeavgift pr dekar
festetomt, med indeksregulering og arealtillegg basert pa festetomtens areal
(1.593m2).

o Festeavgiften kan reguleres hvert 5. ar etter utviklingen i konsumprisindeksen,
jf. tomtefestelovens § 15 1. ledd.

ADVOKAT MNA KJERSTI KLAASTAD SVENDSEN . mobil: 906 06 758 . e-post: kksi@advokatsvendsenno . wwwadveokat-larvik.no
ADVOKAT MNA RENATHE DANIELSEN . mobil: 413 76 030 . e-post: renathe@advokatdanielsen.no . www.advokat-larvikno
postadresse: postboks | 18, 3251 Larvik . beseksadresse: Kongegata 24, 3256 Larvik
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advokat.

I trad med de nye reglene i tomtefesteloven § 15 4. ledd kan festeavgiften
fastsettes til 2% av festetomtens verdi som rdtomt, ved utlep og forlengelse av
festeavtalen.

For dette festeforholdet vil slik regulering ut over konsumprisindeksen kunne
gjennomferes ved utlep og forlengelse av festeavtalen 1 2043.

Frem til forlengelse i 2043 vil det kun vare adgang til & regulere festeavgiften
etter konsumprisindeksen.

Etter forlengelse i 2043 og regulering av festeavgiften til 2 % av festetomtens
verdi som ratomt, vil det kun vaere adgang til KPI regulering 1 30 ar frem til
2073, hvor det etter tomtefesteloven kan gjennomfoeres en ny regulering til 2 %
av festetomtens verdi som ratomt, jf. § 15 5. ledd.

Innlesning av festetomten

Forutsatt at grunneier ikke kan paberope seg unntak for innlesning av festetomt
(det sékalte landbruksunntaket) har fester rett til a lase inn festetomten etter
tomtefestelovens regler nar det har gétt 30 &r fra avtalen ble inngétt, og deretter
hvert 10. ar for feste til fritidsformal jf. tomtefestelovens § 32.

Neste tidspunkt for slik mulig innlesning vil tidligst veere 1 2033.

Dersom fester har rett til innlegsning, og vil benytte seg av retten til & lgse inn
festetomten, skal grunneier ha skiftelig varsel om at festeren ensker a lgse inn
festetomten senest 1 &r for innlesningstiden er kommet, jf. § 36.

Vilkérene for innlgsning, herunder vederlaget for innlegsning, skal felge
tomtefestelovens regler, jf. kapittel VI.

Grunneier gir uttrykk for at det etter grunneiers oppfatning ikke foreligger
innlgsningsrett, men at det er mulig for fester & fremsette tilbud om slik
innlgsning.

Grunneiers samtykke ved overfering

Grunneier ma samtykke ved overforing av festerett og bebyggelsen.

Grunneier har ikke forkjepsrett ved overdragelse.

Tilliggende rettigheter og forpliktelser

Fester har rett til & benytte bilveien som gar ned til festetomten, mot at fester
deltar i drift og vedlikehold av veien i fellesskap med de andre hytteeierne som
bruker veien.

Fester har rett til 4 ha bat i vika syd for festetomten, se beskrivelse i festeavtalens

punkt 9, mot & delta i forpliktelser vedr bryggen sammen med de andre
hytteeierne.

Fester har rett til brenn (vannrett) etter grunneiers anvisning.

Fester har rett til parkering av bil etter grunneiers anvisning.

Festeavtalen inneholder forbud mot handel, bevertning eller annen
naeringsvirksomhet pa festetomten.

Disse rettighetene og forpliktelsene er tinglyst som servitutter pa eiendommene.
Tillegg til festeavtale av 1998 inneholder rett til hogst av trer i siktlinjen for
festetomten mot sjeen etter naermere beskrivelse i avtalen.
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advokat.

RSTI ELAASTAD SWENDSER

REMATHE DAMNIFLSFN

Med vennlig hilsen
Kjersti Klaastad Svendsen
Advokat



advokat.

KIERSTI KLAASTAD SVENDSER
REMATHE DAMIFLSFMN

Deres ref: Vér ref: 2275 Dato: 25.05.2024

123



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: HYyttesone | 458 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3295 HELGEROA Saksbehandler: Cry Lilja
Telefon: 906 21 975
Oppdragsnummer: 1303240061 E-post: gry.lilja@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 27.05.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



