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Neeringsbygg med idyllisk
beliggenhet
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Georg Hgin

Eiendomsmegler

Mobil 99 00 00 04
Email  georg.hoin@aktiv.no

Aktiv Steinkjer
Torggata 2
7713 Steinkjer

Ngkkelinformasjon

Prisantydning: 1 590 000

Totalt: 7590 000 + omk.
Omkostninger: 41 092
Totalt inkl. 1631092
omkostninger:
Selger: Lgmsen kro og
gatekjpkken AS
Boligtype: Neeringsbygg
Eierform: Selveier
Byggear: 20071
Bra/P-rom: 97 m?/ 82 m?
Gnr./bnr.: 348/13

Oppdragsnr.: 1708230079

NARINGSBY GG

Velkommen til visning i Kvamsvegen 1150

Attraktiv naeringseiendom med flott beliggenhet langs E-6, med gode
parkeringsmuligheter like nord for Steinkjer. Kan omgjgres til
kontorlandskap, salgslokalerlager, produksjonslokaler, veldig gyensynlig
fra E6 og brukes i dag som Kro. Mulighet for & overta alt inventar og
utstyr som i dag benyttes

Eiendommen ligger like nord for Steinkjer, ligger i naerheten av et
attraktivt utfarts, fiske og turomrade. Stor tomt som kan videreutvikles.

Hilsen
Georg Hgin

Kvamsvegen 1150
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INNHOLD

P-rom:

Omfatter: spiselokalene, kjgkken,
kontor, gang/berederrom og 2 stk
wc. Sekundeerrom er kjgl/fryserom
samt flere boder

BELIGGENHET

Eiendommen Lgmsen kro og
gatekjokken ligger idyllisk til ved
vannet Lgmsen med enkel avkjgring
ifra E6. Eiendommen ligger like nord
for Steinkjer.

Kroa ligger i neerheten av et

attraktivt utfarts, fiske og
turomrade. Stor tomt som kan
videreutvikles

Bebyggelse
Neeringsbygg.

Adkomst

Fra Steinkjer sentrum - fglg E-6
nordover til du far eiendommen pa
venstre hand ved Lgmsen etter ca 6
km. .

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate
Tilstandsrapport fra Norconsult AS
kan fas ved henvendelse til megler.

Areal

Bra/P-rom: 97/82 m?

Primeerrom: 82 kvm, Bruksareal: 97
kvm, Bruttoareal: 115 kvm

Oppvarming

Elektrisk og balansert
ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinner,
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ventilasjonsanlegget er plassert pa
hems, adkomst via luke med
nedtrekkbar stige. Siste service ble
utfert rundt 2014. Ingen
vedlikeholdsavtale pa anlegget.

Tomten

Eiet tomt pa ca. 955 kvm fordelt pa
gnr. 348 bnr. 12 0g 13

Opparbeidet med
uteserveringsplasser mm.

Parkering

Romslig parkeringsomrade pa egen
tomt som grenser mot en stor felles
offentlig parkeringsplass.

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei. Offentlig vann. Septik
kloakk. Det er private stikkledninger
til off. nett.
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Kvamsvegen 1150

Lokal transport

2 Granlia 8 min &
Linje 690 0.7 km
&  Saursaunet 14 min &
Linje 690 1.2 km
@ Steinkjer stasjon 11 min &
Linje F7, R7 10.6 km
-+ Steinkjer stasjon 11 min &
Buss, tog 10.6 km

Transport for lengre reiser

X Namsos Iufthavn 111 mn &

X Trondheim Veermes 1128 min &

Byggmasse i omradet

B 53% Landoruk
W 43% Bolig/fritidsbolig
B 4% Kontor/nandel/Service

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Modolf Saursaunet
Asphaugen Samfunnshus Sa
Rune Saursaunet
Treningssenter
& Care Treningssenter Steinkjer 12 min &
& 3T-Steinkjer 13 min &
Dagligvare
Coop Extra Nordsileiret 10 min &
Post i butikk, sendagsépent 9.7 km
Rema 1000 Nordsia 10 min &
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Info:

Innhold
P-rom:
Omfatter: spiselokalene, kjgkken,

kontor, gang/berederrom og 2 stk wc.

Sekundarrom er kjgl/fryserom samt
flere boder

Standard

Eiendommen er ifglge selger normalt
vedlikeholdt og standarden er
tidsmessig i hht. dagens bruk.

Beliggenhet

Eiendommen Lgmsen kro og
gatekjgkken ligger idyllisk til ved
vannet Lgmsen med enkel avkjgring
ifra E6.

Eiendommen ligger like nord for
Steinkjer.

Kroa ligger i nzerheten av et attraktivt
utfarts, fiske og turomrade. Stor tomt
som kan videreutvikles

Adkomst

Fra Steinkjer sentrum - fglg E-6
nordover til du far eiendommen pa
venstre hand ved Lgmsen etter ca 6
km. Se etter tilsalgsskilt fra Boli.

Byggemate
Tilstandsrapport fra Norconsult AS
kan fas ved henvendelse til megler.

Areal
Primaerrom: 82 kvm, Bruksareal: 97
kvm, Bruttoareal: 115 kvm

Oppvarming

Elektrisk og balansert
ventilasjonsanlegg med varme
gjenvinner, ventilasjonsanlegget er
plassert pa hems, adkomst via luke
med nedtrekkbar stige.

Siste service ble utfgrt rundt 2014.
Ingen vedlikeholdsavtale pa anlegget.

Tomten
Eiet tomt pa ca. 955 kvm fordelt pa

gnr.348 bnr. 12 og 13
Opparbeidet med
uteserveringsplasser mm.

Parkering

Romslig parkeringsomrade pa egen
tomt som grenser mot en stor felles
offentlig parkeringsplass.

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei. Offentlig vann. Septik
kloakk. Det er private stikkledninger
til off. nett.

Ligningsverdi
Ligningsverdi er ikke fastsatt ifglge
Skatt Midt. Konferer megler.

Offentlige /Kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjgr Kr. 9 363
pr.ar

Omfatter vannavgift, avigpsavgift og
eiendomsskatt ifglge Steinkjer
kommune. Kommunale avgifter
inkluderer eiendomsskatt pa kr.
4.328,-.

Ferdigattest/Midlertidig
brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for bygget
datert: 12.02.01 - denne ligger
vedlagt salgsoppgaven.

Utleie

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.
Det gjgres oppmerksom pa utleiers
plikt til 3 radonmale utleieenheter.

Diverse

Det foreligger en

eldre tilstandsrapport (eldre enn 6
mnd)- som kan sees ved henvendelse
til megler.

Det gjgres oppmerksom pa at
tegningene som ligger vedlagt
prospektet er nedkopierte tegninger
mottatt fra Steinkjer kommune.

Tegningene er ikke malsatt eller
juridisk bindende men kun ment som
retningsgivende.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa
ny eier. Hvis kjgper ikke gnsker en
hjemmelsoverfgring av eiendommen
til seg, ma det tas forbehold om dette
i budet.

Andre opplysninger

Det gjgres oppmerksom pa at det er
eiendommen som selges og ikke
driftselskapet (AS'et).

Eiendommen selges med de
hvitevarer og det kjgkkenutstyret
som tilhgrer virksomheten.

Mgbler og inventar forgvrig
medfglger ogsa bortsett fra:
tv/dekoder. Utleiebater kan kjgpes
etter egen avtale(kjgpslovens
bestemmelser).

Driftsregnskap for 3 ar tilbake i tid
kan sees ved henvendelse til megler.
NB! Kun serigse henvendelser.

Vi gjgr oppmerksom pa at
bygningsmassene overtas i den stand
de befinner seg ved visning.
Bygningen kan ha bygningsmessige
feil og mangler som fglge av slitasje
og bruk som er naturlig i forhold til
driftsform som har veert.

Eiendommens betegnelse
Gnr.348 Bnr.12 & 13 i Steinkjer
kommune

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser

Pa eiendommen er det tinglyst:
Rettigheter ang. bestemmelser om
vann og kloakk.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i LNFR-omrade
(Landbruks-, natur- frilufts- og
reinomrade) i henhold til
kommunedelplan. Dette kan medfgre

>
)



10

Kvamsvegen 1150/

begrensninger nar det gjelder
utvikling av eiendommen.

Beregnet totalkostnad
1590 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

172,- (Panteattest kjgper)

525,- (Tingl.gebyr obligasjon)

525,- (Tingl.gebyr skjgte)

39 750,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 1 590 000,-))

41 092,- (Omkostninger totalt)

1631 092,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det
kun tinglyses en laneobligasjon og at
eiendommen selges til prisantydning.

Oppgijor

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum inkludert
omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets
klientkonto innen overtagelse.

Overtagelse
Etter avtale med selger.

Finansiering

Vi anbefaler vare kunder a kontakte
megler som kan formidle gode
finansieringstilbud via Grong
Sparebank.

Eierskifteforsikring
Selger har valgt a ikke tegne
eierskifteforsikring i hht. vilkarene.

Boligkjgperforsikring
Kan ikke tegnes

Energiattest
Energiattesten ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler.
Det fgrste budet skal inngis pa
budskjema pafgrt budgivers signatur.
| tillegg ma budgiver ha legitimert
seg. Senere bud kan inngis per e-post,
SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform
pa nett eller app. Velges denne
Igsning, er det ikke krav til & sende
det fgrste budet pa budskjema.
Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at
bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning,
vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger
star fritt til 3 akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er
ngdvending og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om
status i budgivningen. Megler er
forpliktet til a legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og
for at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig
til alle involverte parter, ma ethvert
bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig
akseptere budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver. Budforhgyelser
bgr derfor ha akseptfrist pa minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa
utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en
kopi av anonymisert budjournal etter

at budrunden er avsluttet.
For gvrig vises det til
«Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven.

Lgsgre og tilbehgr

Listen over Igsgre og tilbehgr
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund av 1.
februar 2012 legges til grunn for
salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven.
Listen er tilgjengelig hos
oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det full
avtalefrihet om hva som skal fglge
med bolig og fritidsbolig ved salg.

Lov om hvitvasking

Iht. Lov av 6. mars 2009 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering er
eiendomsmeglere palagt a foreta
legitimasjonskontroll av kunden
og/eller eventuelle rettighetshavere
til objektet. Dersom
legitimasjonskontroll ikke kan
gjennomfgres, har megler plikt til
stanse transaksjonen. Dersom kjgper
ikke medvirker til at
legitimasjonskontroll kan
giennomfgres, har megler plikt til ikke
a gjennomfgre det gkonomiske
oppgjgret mellom partene. Ved
mistanke om at transaksjonen har
tilknytning til en straffbar handling,
kan megler stanse gjennomfgringen
av transaksjonen. Megler har
dessuten plikt til a undersgke
narmere/melde ifra til @kokrim ved
indikasjon pa mistenkelige
transaksjoner uten at selger og kjgper
underrettes om dette.

Solgt "som den er"

Eiendommen selges som den er, jmf.
avhendingsloven § 3-9.

Selgers risiko for eventuelle skjulte
feil og svakheter ved eiendommen
reduseres med dette i forhold til
avhendingsloven.

Eiendommen har uansett en mangel,
jfr. avhendingsloven § 3-9, dersom
selger forsgmmer sin opplysningsplikt
etter avhendingsloven § 3-7 eller §
3-8. Det samme gjelder dersom
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eiendommen viser seg a vaere i
vesentlig darligere stand enn hva
kjpper hadde grunn til a forvente ut
fra kjgpesummen og forholdene for
ovrig.

Salgsoppdraget er utfgrt av Boli
Eiendomsmegling AS i henhold til Lov
om Eiendomsmegling av 29.06.2007
nr. 73. Fravikelighet som fremgar av
lovens §1-3 og forskriften §1-2 er
anvendt for dette oppdraget.
Eiendomsmeglingsloven § 6 - 7
fravikes.

Alle opplysninger i forbindelse med
salget er bearbeidet av megleren
etter beste skjgnn, men megleren kan
ikke ta ansvar for at informasjonen er
riktig eller fullstendig. Enhver som
investerer i naringseiendom, ma pa
egen hand forsikre seg om at
opplysningene er riktige og
fullstendige. Oppdragsansvarlig
fraskriver seg ethvert ansvar for tap
som fglge av opplysninger som er
misvisende, feilaktige eller
ufullstendige, samt tap som pa annen

mate matte oppsta som fglge av
investeringen.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg
Selger dekker dokumenterte utlegg

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
06.09.2018 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Tinglysning av hjemmel

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa
ny eier. Hvis kjgper ikke gnsker en
hjemmeloverfgring av eiendommen
til seg, ma det tas forbehold om dette
i budet.

Vedlegg
Selgers egenoppgave og div.
opplysninger fra Steinkjer kommune.

Informasjon om meglerforetaket
Aktiv Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Organisasjonsnummer: 993609145

Ansvarlig megler
Georg Hoin
TIf: 990 00 004

E-post:
georg@aktiv.no

Kvamsvegen 1150
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NORGES
TAKSERINGS
FORBUND

HEDLEM

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk giennomgang med
- arealmaling

Kvamsvegen 1150, 7732 STEINKJER

Gnr 348: Bnr 12, bnr 13
1702 STEINKJER KOMMUNE
LOMSEN GATEKJDKKEN

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK

Kjetil Troset Norconsult AS Norconsult AS

Telefon: 909 88 321 Kongensg. 27, 7713 STEINKJER
E-post: kjetil.troset@norconsult.com Telefon: 74 13 41 80

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 962392687

Dato befaring: 03.07.2017
Utskriftsdato: 07.07.2017
Oppdrag nr: 5174272
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Matrikkel: Gnr 348: Bnr 12, bnr 13 Norconsult AS iy
Kommune: 1702 STEINKJER KOMMUNE Kongensg. 27, 7713 STEINKJER _/
Adresse: Kvamsvegen 1150, 7732 STEINKJER Telefon: 74 13 41 80 =

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som er szerlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt, men utgjgr et dokument som er ment & bidra til & ke tryggheten for alle impliserte parter.
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter & lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fgr rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsé nar selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norges TakseringsForbund og er utfgrt i henhold til NTFs regler.

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av NTF har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i NTF er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til & benytte NTFs sertifiseringsmerke pa alle sine rapporter. Dette
markerer at han er i besittelse av de ngdvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal etterleve de
etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Tilstandsrapport bolig med tilhgrende tilleggsmoduler. Klageorganet er ssmmensatt av en
ngytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pa den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med
Tilstandsrapporten og tilhgrende tilleggsundersgkelser kan rettes til dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten & komme til en tilfredsstillende Igsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersgkelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).

Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i trad med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsd i trad med NS3424 pa fglgende mate:

- Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert p& undersgkelsesniva 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

- Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre dpenbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhdndskunnskap om objektet.

- Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.07.2017 Side: 2 av 12
NTF, Norges TakseringsForbund
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Matrikkel: Gnr 348: Bnr 12, bnr 13 Norconsult AS iy
Kommune: 1702 STEINKJER KOMMUNE Kongensg. 27, 7713 STEINKJER LA
Adresse: Kvamsvegen 1150, 7732 STEINKJER Telefon: 74 13 41 80 =

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av 'Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007’
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av saerlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hgy og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjgr seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn. Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det gjennomsnittlig tar fgr man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskrav.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av &
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier.
Det anbefales alltid & konsultere en El. Takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivaet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivéet, gradert i forhold til avvik fra referansenivaet.
Se 'Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & male eller sgke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gijennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Arealberegning

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primarrom- og sekundaerrom
(P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Rapporten er en bygningsteknisk gjennomgang av bygningene pa eiendommen. Det er ikke foretatt dokumentkontroll.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke kjent. Det er ikke foretatt vurderinger/malinger i forbindelse med
inneklima og radon. Bygningenes plassering pa tomta er ikke kontrollert.

Tak, renner, nedlgpsrer og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.

Taksten er utfert visuelt og kontrollert med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder. Rapporten er utarbeidet av en
uavhengig takstmann, uten bindinger til gvrige aktgrer i eiendomsmarkedet.

Graden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der normal levetid er
marginal eller har usikker restlevetid.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.07.2017 Side: 3 av 12
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Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.ntf.no.

Konklusjon tilstand

Bygningen er oppsatt i 2001 og er oppfert i hht. den byggeskikk og de forskrifter som var gjeldene pa byggetiden. Dagens
forskriftskrav til isolasjon, klima og innemiljg er vesentlig strengere enn de som var gjeldene da denne boligen ble oppfert og det
ma folgelig paregnes et avvik i forhold til dagens krav og standard.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortispende vedlikehold méa derfor paregnes.

Av vesentlige forhold registrert pa besiktigelsen nevnes at bygningen har tildels store setninger. Over en mélelengde pa 11 m. pa
golv er det registrert et avvik i horisontalplanet pa 16 cm. Ogsa et fundament for uttrekt tak mot nordvest har setninger, synlige
skjevheter i baerende konstruksjoner.

Disse setningene opplyses a ha oppstatt under bygging og i perioden etter overtakelse. Naveerende eier ble gjort oppmerksom pa
problemet ved kjgp av eiendommen i 2011. Navaerende eier opplyser videre at han ikke har noen indikasjoner pa at setningene
fortsatt er under utvikling. Setningene ser ut til & vaere jevnt fordelt og det er ikke registrert noen form for sprekkdannelser, det er
grunn til a tro at setningene er en felge av darlig grunnarbeid og at dette né har stabilisert seg.

| rapporten er det benyttet tilstandsgrad 2 pa flere av bygningsdelene som er bergrt av setningene, dette i all hovedsak med
bakgrunn i setningene.

HOVEDKONKLUSJON:
Bygning med noe etterslep pa vedlikehold, synlige og vesentlige setninger.

STEINKJER, 07.07.2017

P . Kjetil Troset Norconsult AS
F %, Telefon: 74 13 41 80
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Matrikkel:

Adresse:

Gnr 348: Bnr 12, bnr 13
Kommune: 1702 STEINKJER KOMMUNE
Kvamsvegen 1150, 7732 STEINKJER

Norconsult AS
Kongensg. 27, 7713 STEINKJER
Telefon: 74 13 41 80

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde: Boli Eiendomsmegling pa vegne av Lgmsen Kro og Gatekjgkken AS
Takstmann: Kjetil Troset

Befaring/tilstede:

Befaringsdato: 03.07.2017.
- Jan Christian Grgtan. Daglig leder som informerte og gav opplysninger.
- Kjetil Troset. Takstmann MNTF. TIf. 74 13 41 80

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

LOMSEN GATEKJIKKEN

Beliggenhet: Eiendom beliggende i Fglling ca. 11 km fra Steinkjer sentrum med offentlige kontorer, banker,
forretninger, jernbane, etc.
Bebyggelsen: P4 eiendommen ligger et gatekjokken/kro i 1 etasje med stgpt golv pa grunn. Hems med teknisk rom.
Hovedinngang i 1. etasje mot @st, inngang til Wc fra ser.
Om tomten: Relativt flat tomt med en liten skrent ned mot Lemsen. Noe asfaltert omrade forgvrig noe viltvoksende
vegetasjon.
E6 gar rett forbi tomten, Statens vegvesen har en rasteplass like nord for eiendommen.
Adkomstvei: Offentlig.
Tilknytning vann: Offentlig.
Tilknytning aviep: Offentlig.
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1702 STEINKJER Gnr: 348 Bnr: 13
Eiet/festet: Eiet
Areal: 544,3 m? Arealkilde: Tomteareal er hentet fra Infoland - Norges Eiendommer.
Hjemmelshaver: Legmsen Kro og Gatekjgkken AS
Adresse: Kvamsvegen 1150, 7732 Steinkjer
Matrikkel: Kommune: 1702 STEINKJER Gnr: 348 Bnr: 12
Eiet/festet: Eiet
Areal: 410,8 m? Arealkilde: Tomteareal er hentet fra Infoland - Norges Eiendommer.
Hjemmelshaver: Lgmsen Kro og Gatekjgkken AS
Adresse: Kvamsvegen 1150, 7732 Steinkjer
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Egenerkleering 30.06.2017 Fremvist
Utskrift fra kommunens |29.06.2017 Innhentet
kartgrunnlag
Eier 03.07.2017
Infoland.no 29.06.2017 Innhentet

Kommentar egenerklaring

Takstmannens kommentar til opplysninger som fremkommer i oppdragsgivers egenerklaering. Egenerkleeringen falger vedlagt og
utgjer en del av rapporten. Takstmannen skal kommentere avvik i forhold til egne observasjoner og vurderinger.

Eiers egenerkleering er gijennomgétt.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
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Bygninger pa eiendommen
Kro - gatekjokken.

Kro - gatekjokken.

Byggear: 2001 Kilde: Opplyst pa befaring.

Anvendelse: Kro/gatekjokken

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Etasje BTA m? Totalt Primzer P-ROM Sekundeaer S-ROM Kommentar
1. etasje 100 85 82 3 |Kjel og frys ikke MV, lav hgyde, utgjer
ca 10 kvm.
Hems 15 12 12 |Bod ikke MV. Lav hgyde.
Sum bygning: 115 97 82 15

Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.

Kommentar areal

Prefabrikkerte kjol- og fryserom i 1. etasje samt bod pa hems er ikke maleverdig areal pa grunn av lav hgyde. BRA for kjgl- og
fryserom er ikke medtatt i arealsammenstillingen, BTA er imidlertid medtatt.

Arealene er utregnet fra kontrollmal pa stedet, og er beregnet ut fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger -
2014. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i overnevnte samt NS
3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller pa hva som defineres som malbart areal.

Rommene er benevnt ut fra bruken pa befaringstidspunktet, og det er ikke tatt stilling til om respektive rom og arealer er
byggemeldte og godkjente.

Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
1. etasje Spiselokale, kjgkken, kontor, gang/berederrom, 2  |Bod, kjglerom, fryserom
wc
Hems Bod, teknisk rom
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.07.2017 Side: 6 av 12
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Matrikkel:  Gnr 348: Bnr 12, bnr 13 Norconsult AS @\

Kommune: 1702 STEINKJER KOMMUNE Kongensg. 27, 7713 STEINKJER LA
Adresse: Kvamsvegen 1150, 7732 STEINKJER Telefon: 74 13 41 80 =
Konstruksjoner

Kro - gatekjokken.

Bygning generelt - Kro - gatekjokken.

Overflater, generelt

Beskrivelse:

Golv i 1. etasje er i sin helhet belagt med keramiske fliser.
Vegger har malt panel og vatromsplater.
| himlinger er det folierte plater og malt panel.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Knust flis ved hoved inngangsder. Forgvrig normal alder og bruks slitasje.

Noe oppussing ma paregnes.

Grunn og fundamenter - Kro - gatekjgkken.

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Direkte fundamentering

Beskrivelse:

Det gjgres oppmerksom pa at geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.
Bygningen opplyses & veere satt p4 oppfylte masser.
Antatt salefundament av betong.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Eier opplyser at bygningen har en setningsskade i hjgrne mot sgrvest, denne setningen
oppstod i forbindelse med byggearbeidene og i en periode like etter at bygningen ble tatt i
bruk. Eier opplyser videre at det ikke er registrert ytterligere setnings problemer etter at han
kjopte eiendommen i 2011. Setningene er merkbare bade innvendig og utvendig i
bygningen.

Forholdet anbefales holdt under oppsikt.

Gulv pa grunn

Beskrivelse:

Stept golv pa grunn.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer reparasjon av plasstept betonggulv pa lastbaerende isolasjon er 40 - 80 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Helninger i golv som fglge av setninger i grunn mot sgrvest. Ved kontroll av
horisontalplanet finner man et avvik pa totalt 16 cm over en malelengde pa 11 m. Dette
malt i omrade rett under mgne pa gavl mot nord og bort til hjgrne ved fryserom pa kjokken,
lavest ved hjgrne fryserom.

Eier opplyser at han var kjent med problemet da han kjepte 2011, eier sier videre at dette
ikke har utviklet seg etter overtakelse i 2011.

Grunnmur - Kro - gatekjogkken.

Undersgkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.

\Vegger mot grunn

Beskrivelse:

Grunnmur av plasstept betong, utvendig ubehandlet.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20 - 60 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Meget begrenset mulighet for inspeksjon, dette pa grunn av impregnerte plattinger som
ligger inn mot grunnmuren langs fasadene.

Tidligere omtalte setningsproblemer bergrer ogsa grunnmurer, tilsvarende skjevheter i
grunnmurer som for stgpt golv pa grunn og fundamenter.

Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i levetidsbetraktninger.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.07.2017 Side: 7 av 12
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Drenering - Kro - gatekjsgkken.

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrgr. Observasjonene er visuelle.

Drenering

Beskrivelse: Drenering fra byggearet.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa
drenerende masser.

Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Takvann er fgrt kontrollert til rer i grunnen, det er ikke kjent om drenering og taknedlgp har
samme utlgpsror.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Tilstandsvurdering: Etter som bygningen er kjellerlas og har stepte golv i 1. etg., er det liten fare for fuktinntregning.

Punktet er ikke gitt tilstandsgrad.

Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Kro - gatekjokken.

Undersgkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjares en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjgres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt
fra bakkeniva.

\Yttervegger

Beskrivelse: Yttervegger av trekonstruksjoner fra byggearet. Trolig med 15 cm isolasjon i yttervegger.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

Tilstandsvurdering/ Tilstandsgrad for innebygde konstruksjoner er basert pa alder og visuell besiktigelse av
tilstandsgrad: veggoverflater. Yttervegger har de samme setningsproblemene som fundamenter og stept

golv pa grunn.

Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i kommenterte forhold.

Utvendige overflater

Beskrivelse: Utvendig kledd med liggende behandlet trepanel.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Tilstandsvurdering/ Stedvis liten avstand mellom kledning og terreng, kan fere til fukt i underkant kledning.
tilstandsgrad: Behov for oppmaling av bordkledning. Et kledningsbord mot s@r mangler maling.

Bemerkede forhold gis tilstandsgrad 2.

Vinduer og derer - Kro - gatekjokken.

Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger a veere fullstendig funksjonstestet.

\Vinduer

Beskrivelse: Vinduer er i hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer og fastkarmer, med 2- lags glass fra
byggearet. Trekarmer som utvendig er malt, innvendig lakkert.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Tilstandsvurdering/ Mangler vrider pa vindu i kunde Wec.

tilstandsgrad: Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen, noe eier bekreftet. Det gjgres
oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan veere svaert vanskelig & avdekke og at
punktering er paregnelig som felge av aldringsslitasje.
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\Ytterderer og porter

Beskrivelse:

Takoverbygd og utadslaende ytterder fra byggearet. Dgren er ferdig overflatebehandlet fra
fabrikk og har montert dgrpumpe.
Ytterder til kundetoalett er med samme utfgrelse men er ikke takoverbygd.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ytterder til kundetolalett har en del hakk og sar, utvendig veerslitt, og er utett i anslaget.
Ytterder tetter darlig mot pakninger og har behov for justering.

Innvendige derer

Beskrivelse:

Innvendige dgrer er finerte malte dorer.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Generelt hakk, sar og bruksslitasje pa innerdgrer. Hull i derblad for der til Wc.
Dgr til kundetoalett er fuktpakjent i nedre kant, svellinger og avskallinger.

Takkonstruksjon - Kro - gatekjokken.

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres ogsé undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Takkonstruksjoner

Beskrivelse:

Takkonstruksjon har saltaksform og er oppfert med sperrer opplagt pa dragere og yttervegger.
Takkonstruksjonen er en lukket varmtakskonstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll.
Oppbygging av isolering og lufting er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan
medfere kondens og fuktproblemer, ingen synlige tegn til dette for denne boligen.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Synlige skjevheter i takkonstruksjon mot nord, sgylefundament mot nordvest har seget ca
50 mm. De gvrige sgylefundament mot nord har seget fra 10 til 13 mm.
Setningsproblemene i grunn medferer at ogsa takkonstruksjonen har de samme
skjevhetene.

Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i kommenterte forhold.

Taktekking - Kro - gatekjokken.

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.

Taktekking og membraner

Beskrivelse:

Taket er tekket med betongtakstein. Vindskier og dekkbord av tre, uten beslag.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Normal tid fer utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Taktekkingen er stedvis mosegrodd, spesielt mot gst. Noe forvitringer i takstein.

Bemerkede forhold gis tilstandsgrad 2.

Renner, nedlgp og beslag - Kro - gatekjokken.

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.

Utvendige beslag

Beskrivelse:

Takrenner og nedlgprer av metall med avlgp til grunnen.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25 - 35 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det gjores oppmerksom pa at renner og beslag pa tak kun er inspisert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Takrenne mot vest ligger ikke pa rennekroker pa segrenden, trolig hevet pa grunn av
tidligere omtalt setninger i dette omradet.
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Terrasse, balkonger, trapper ol - Kro - gatekjgkken.

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Treplatting i impregnerte materialer lagt pa avrettet grunn mot nord, st og ser.
Tilstandsvurdering/ Spaltegolv er veerslitt. Ujevnheter er registrert.
tilstandsgrad:

Etasjeskillere - Kro - gatekjokken.

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik.

Frittbaerende dekker
Beskrivelse: Etasjeskiller mot hems er et trebjelkelag, antatt med byggeéarets standard.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 80 ar.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Bad - Kro - gatekjgkken.

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilhgrer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - 1. etasje / Wc

Beskrivelse: Weci 1. etasje er fra byggearet.

Rommet har stgpt golv pa grunn.

Flislagt golv, vatromsplater pa vegger, folierte himlingsplater.

Rommet inneholder et golvmontert klosett og en veggmontert servant, handdus;j tilkoblet servant.
Plastsluk i golv, ingen synlig membran/slukmansjett ved slukens klemring.

Rommet har mekanisk avtrekk, tilluftspalte i der.

Tilstandsvurdering/ Utslag ved fuktsgk pa vegg under servant, gkende utslag ned mot golv, skjulte skader kan
tilstandsgrad: ikke utelukkes. Misfarginger i fuger.

Fuktopptrekk i derkarmer. Vatromsplater gar helt ned til golvflis og er avsluttet med en
bevegelig fuge mot golvflis, denne fugen er oppsprukket. Skadeutsatt Iasning med
vatromsplater helt ned i golv.

Vaskerom - Kro - gatekjokken.

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under vaskerom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilhgrer samme boenhet. Ventilasjon p4 rommet kommenteres. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Det er ikke
flyttet pa innredninger og utstyr.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - 1. etasje / Wc

Beskrivelse: Kundetoalett med utvendig adkomst i gavl mot ser.

Rommet har stept golv pa grunn, med golvvarme.

Flislagt golv og vegger, folierte himlingsplater.

Rommet har mekanisk avtrekk, ingen tilluft.

Innredet med et golvmontert stal klosett, veggmontert stalservant og en benkeplate.
Avlgp til en stél sluk i golv, ingen synlig mansjett/membran under slukrist.

Ingen utslag ved fuktsek i utsatte omrader.

Tilstandsvurdering/ Manglende tilluft reduserer kapasitet pa avtrekk betydelig.
tilstandsgrad: Feil fallforhold i golv, laveste punkt er i hjgrne mot sgrvest.
Lese fliser mot derterskel. Noe oppsprukket fugemasse i overgang golv/vegg i sgrvestre
hjgrne.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.07.2017 Side: 10 av 12
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Matrikkel: Gnr 348: Bnr 12, bnr 13 Norconsult AS ,F"‘
Kommune: 1702 STEINKJER KOMMUNE

Kongensg. 27, 7713 STEINKJER

Adresse: Kvamsvegen 1150, 7732 STEINKJER Telefon: 74 13 41 80 =

Kjokken - Kro - gatekjokken.

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjaleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Kjokkeninnredning - 1. etasje / Kjokken

Beskrivelse:

Kjekken i 1. etasje er fra byggearet.

Keramiske fliser pa golv, vatromsplater pa vegger, folierte himlingsplater.

Storkjgkkeninnredning i barstet stal. Grillrekke med frityr, griller og varmegrad. Avsatt plass og
opplegg for frysere og kjgleskap. Store avtrekkshetter over grillrekke og steam oppvaskmaskin.
3 mikrobglgeovner. Benkeplater og og veggbeskyttelser i barstet stal.

Ingen utslag ved fuktsek i utsatte omrader.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Undertegnede har ingen kunnskap om det tekniske utstyret pa kjokkenet, dette omfattes
ikke av tilstandsvurderingen.

Noe misfarginger i bevegelige fuger i overgang golv/vegg. Skjevhetene i golv som er
bemerket flere steder i rapporten er mest fremtredende pa kjokkenet.

Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i helning i golv.

VVS (ventilasjon, varme og sanitzr) - Kro - gatekjskken.

godkjente dokumenter.

Her vurderes vannrgr, avlgpsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre

Ledningsnett for sanitarinstallasjoner

Beskrivelse:

Synlig del av vanninntak i plast, synlige innvendige vannledninger i kobber og pex.
Hovedstoppekran og vannmaler er plassert i mellomgang pa kjekken.

Synlig del av avlgpsrer ut av boligen av plast, synlige innvendige avlgpsrer av plast.
Innvendige vannrgr av typen rer i rer system med fordelerskap plassert pa mellomgang.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Eier opplyser at det i hans tid ikke har vaert problemer med avlgpsrer i forbindelse med
setningsproblemene. Det er allikevel grunn til & tro at setningene har fort til endringer i
fallforhold pa nedgravde avigpsrer.

Undertegnede har ikke vvs-kompetanse, og vann- og avlgpsanlegget er derfor ikke faglig
vurdert.

Deler av innvendig vann- og avlgpsanlegg er innbygd, og er av naturlige arsaker ikke
kontrollert.

Det er heller ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg
under bolig), eller utvendig ledningsanlegg.

Det gjores oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har
ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring pa
offentlig ledning.

Det anbefales pa generelt grunnlag & rekvirere en rgrlegger med egnet kontrollutstyr,
dersom korrekt tilstand for ledningsnett for vann og avlep gnskes.

Tilstandsgrad er basert pa en enkel besiktigelse, samt alder pa synlige deler av vann- og
avlgpsanlegg.

Utstyr for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse:

Varmtvannsbereder pa 194 liter fra 2009 er plassert i mellomgang pa kjgkken.

Tilstandsvurdering/

tilstandsgrad:

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 15-20 ar.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.07.2017 Side: 11 av 12
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Matrikkel: Gnr 348: Bnr 12,

bnr 13 Norconsult AS Y
Kommune: 1702 STEINKJER KOMMUNE Kongensg. 27, 7713 STEINKJER LA

Adresse: Kvamsvegen 1150, 7732 STEINKJER

Telefon: 74 13 41 80 e

\Varme, generelt

Beskrivelse:

Oppvarming med strgm.

Tilstandsvurdering:

Punktet gis ikke tilstandsgrad.

Utstyr for varmeinstallasjoner

Beskrivelse:

Elektriske varmekabler i golv pa kundetoalett.

Tilstandsvurdering:

Varmekildene er ikke funksjons testet og gis ikke tilstandsgrad.

Brannslokking, generelt

Beskrivelse:

Brannslukningsapparat er plassert pa kjokken.

Tilstandsvurdering:

Punktet er ikke gitt tilstandsgrad.

Luftbehandling, generelt

Beskrivelse:

Balansert ventilasjonsanlegg med varme gjenvinner, ventilasjonsanlegget er plassert pa hems,
adkomst via luke med nedtrekkbar stige.
Siste service ble utfgrt rundt 2014, ingen vedlikeholdsavtale pa anlegget.

Tilstandsvurdering:

Punktet er ikke gitt tilstandsgrad.

Elektriske anlegg - Kro - gatekjskken.

seerskilt nedenfor.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar

Elkraft, generelt

Beskrivelse:

Sikringsskap er plassert pa kontor. Skapet inneholder automatikringer og strammaler.
Hovedsikringer pa 160 Amp er plassert i sikringsskapet.

Tilstandsvurdering:

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig
vurdert.

Det anbefales pa et generelt grunnlag a rekvirere en eltakstmann dersom korrekt tilstand for det
elektriske anlegget gnskes.

Punktet er ikke gitt tilstandsgrad.

|Alarm- og signalsystemer, generelt

Beskrivelse:

Bygningen har installert tyverialarm, tilkoblet sentral.

Tilstandsvurdering:

Punktet er ikke gitt tilstandsgrad.

Terrengforhold - Kro - gatekjskken.

basert pa visuelle observasjoner.

Vurdering av fallforhold ved grunnmur. Videre vurderes stgttemurer og levegger som er forbundet med bygget. Vurderingene er

Bearbeidet terreng, generelt

Beskrivelse:

Bygningen star pa et relativt flatt omrade. Svakt fall inn mot grunnmur fra ost.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Terrengfall inn mot grunnmur medferer gkt belastning pa boligens fuktsikring og

drenssystem, skadeutsatt lasning. Pa generelt grunnlag anbefales at fallet ut fra bygningen
skal vaere minimum 1 : 50 i en avstand pa minst 3 m fra veggen. Pa generelt grunnlag
anbefales at

Rapporten kan kun brukes av

godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 03.07.2017 Side: 12 av 12
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inter hannover

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

l Boli Eiendomsmegling AS I Oppdragsnr. é ‘,{ Z-Zg@g
l Kvamsvegen 1150
[J Med verdi- og lanetakst

Postnr. I 7732 | Sted | Steinkjer Med boligsalgsrapport

|
l [0 Uten takst
Gnr pt/g ' Bnr |L2-/3| Snr./andelsnr./askjenr. [:l Festenr.

Er det dadsbo? [] Nei []Ja Avdgdes navn [ |

krav til BSR/utvidet takst.
Nar kjgpte du boligen? ‘: Hvor lenge har du bodd i boligen? l:] Har du bodd i boligen siste 12 mnd? 7] 1, [ ngj

Hyls nel, krav til BSRAatvidet takst.

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polise/avtalenr. y
Selger 1 Fornavn | Jan-Christian | Etternavn I Grgtan 1
Selger 2 Fornavn | | Etternavn | ]

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei [JJa Beskrivelse | . ’
2 Kienner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g til punkt 3.

Nei []Ja Beskrivelse | I
21 Redegigr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse I l

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei [JJa Beskrivelse [ l

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse I l
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
CInei [(Ja Beskrivelse | ]

25 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

3. Kienner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Nei [JJa Beskrivelse | l
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Huis neli, g videre til punkt 5.

I Nei [XJa Beskrivelse o 41' . \ of) p F I ail |
4.1 Er arbeidet utfprt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

E Nei [a Beskrivelse I l
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse V ' S T o
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

& Nei [JJa Beskrivelse | I
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

B Nei []Ja Beskrivelse I l
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Cnei K ia Beskrivelse 0 st O A i . Funh Lo 0 e - s dop |

O
Initialer selger: ¥€G Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 1
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9.1

9.2

10.

10.1

10.2

11.

12.

13.

14.

15.

15.1

15.2

16.

16.1

17.

18.

19.

inter hannover

Kienner du til om det er/har vart sopp, rateskader eller skadedyr i boligen (f.eks. rotter, mus, maur eller lignende)?

B Nei [JJa Beskrivelse [

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [Jia Beskrivelse I |
Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
Nei []Ja Beskrivelse I |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | |
Kjenner du til om det er/har veert utfprt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olj k, sentralfyr, ilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 11.

[ nei X]1a Beskrivelse V ! X D’; ¥ )

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn'ha handverker opplyses.

Beskrivelse L AC‘Y" l

Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

O nei [Jua Beskrivelse WQ}’/ zﬂ’]ell, ]

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre ir joner (f.eks. olj Ifyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[ Nei [ Ja Beskrivelse E C - Z!' é’_:l isﬂd }
'
Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normait bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering. murerarbeid. tamrerarbeid etc)?

Nei []Ja Beskrivelse —I
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

i 1men eller av eiend givelser?
8¢ Nei [JJa Beskrivelse I |
Kijenner du til om‘det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
& Nei (Jua Beskrivelse I |
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l. ? Hvis nei, ga videre til punkt 15.2.
K nei [(J1a Beskrivelse | l
Hvis ja, er f dkjent hos bygningsmyndighetene?
Cnei [Jia Beskrivelse I |

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

X Nei [(JJa Beskrivelse l I Siste malte radonverdi :

Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kieller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 17.

M Nei [JJa Beskrivelse [ l
Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigh e?
O Nei [Jsa Beskrivelse ‘ I

Kienner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei []Ja Beskrivelse l ]

Kienner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte mélinger?
Nei []Ja Beskrivelse [ l

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ia. redeciar:

Clvei D MM@MMM&;‘
5P¢RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

20.

21.

Kienner du til om iet/laget/selsk er involvert i tvister av noe slag?

O nei [Jia Beskrivelse I |
Kienner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend som kan medfgre pkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

[ Nei [JJa Beskrivelse | |

Initialer seiger: %\ Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):




inter hannover

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for eierskifteforsikring punkt 5.4 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven (aksjeboliger),

og om International Insurance Company of Hannover SE sitt eierskifteforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende.
Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for International Insurance Company of Hannover SE i 6 — seks — maneder fra signering
av dette skjema, deretter vil premien kunne justeres.

Etter 6 maneder ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres.

Det vil da vaere forsikringspremien pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes eierskifteforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzaringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underspke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet her.

O Jeg @nsker a tegne eierskifteforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen
ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som linje i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen.
Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren
ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til Norwegian Broker AS.

&’ leg @nsker ikke a tegne eierskifteforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Dato I 0. 06. [7, | StedL

Signatur selger 1: Signatur selger 2:
i\f e (:’; ”"S’&"\’\
!

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgj@rsoppdrag): 3
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VILKAR - EIERSKIFTEFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.

Pr. 01.04.2015 inter hannover

Med "Selskapet" menes i det falgende forsikringsgiver International Insurance Company of Hannover SE.

1
1.1

1.21.1

1.3

1.4

3.2

33

3.4

3.5

4.2

4.3

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som felger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers neeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, s@sken eller personer som har eller har
hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilharende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Eierskifteforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.
Forsikringen Igper deretter i den perioden kj@per kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av eiendommen

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kj@pekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som sikrede
patar seg a utfare etter avtale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av sikrede eller
kjeper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Selskaper svarer ikke for garantier vedrarende utfarelse eller tilstand som gis av sikrede.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehar som skal fglge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kj@pers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsé paberopes
direkte overfor kjaper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt)

Dersom kjaper far rett til & heve kjgpet, og kjgpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 4.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet elier én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjigpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eéiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjspesummen er stgrre enn maksimalbel@pet som angitt i punkt 4.1, kan selskapet ogsa da kreve a
gjennomfere hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 4.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelapet kan restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger a gjennomfare hevingsoppgjar som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
oppgjar mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter

som nevnt i pkt. 4-5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.



4.4

4.5

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.2

6.3

6.4

7.2

inter hannover

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER EIERSKIFTEFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet
underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til @ gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens
behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjgper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Seiskapet de nadvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til seigers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &
e behandle kravet;
e utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
o forhandle med kravstiller, og
e prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper.

Selskapet har rett til a foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kj@per).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress er
begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-1
og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som faglge av forhold beskrevet under pkt. 6.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot tredjemann.
Sikrede skal gjgre det som er n@dvendig for a sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under eierskifteforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra sikrede eller
noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
eierskifteforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER

Lovvalg
Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992 nr 111
om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting
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7.3

74

inter hannover

Tvister etter forsikringsavtalen avgjares ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Inter Hannover behandler personopplysninger i henhold til lov av 14. aprii 2000 nr. 31 om behandling av
personopplysninger ("personopplysningsloven”) og tilhgrende forskrifter. De personopplysninger som oppgis av Inter
Hannover, og andre personopplysninger som er relevant for forsikringsforholdet, vil bli registrert og behandlet av Inter
Hannover for det formal & administrere og gjennomfgre forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under
forsikringsavtalen, samt for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner.

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende lov om personopplysninger av 14. april 2000 nr 13 § 18 rett til & fa innsyn i
hvilke opplysninger om en selv Inter Hannover behandler, og hvilke sikkerhetstiltak Inter Hannover

har iverksatt, og man kan nar som helst kontakte Inter Hannover for retting av mangelfulle opplysninger, jf
Personopplysningslovens § 27. Behandlingsansvarlig for opplysningene er Inter Hannover co/ Norwegian Broker,
Lysaker Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til
produktansvarlig.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda. | forste omgang kan De ta kontakt med:
Finansklagenemnda, Postboks 53 Skayen, 0212 Oslo. Besgksadresse: Drammensveien 145A, 5. etg. Dette kontoret
fungerer som sekretariat for klagenemndene og er opprettet ved avtale mellom Forbrukerrddet og Norges
Forsikringsforbund for & imatekomme det behov for hjelp en forsikringstaker/skadelidt kan ha i forbindelse med et
forsikringsoppgj@r. Rad hos kontoret er gratis. Utgiftene betales av Staten ved Forbrukerradet og forsikringsbransjen. Fordi
Finansklagenemndas virksomhet delvis er basert pa offentlige bevilgninger, vil kontorets kapasitet til enhver tid veere
avhengig av bevilgningenes omfang.
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0 5 10 15m

Malestokk 1 : 750 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 26.06.2017

GRUNNEIENDOM  1702-348/13

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

Markslag (AR5) 13 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Skog av seers hag bonitet
. Skog av heg bonitet
M Skog av middels bonitet
L Skog av lav bonitet
I Uproduktiv skog
Myr
Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, samf, vann, bre
Ikke klassifisert
Sum:

B
u

AREALTALL (DEKAR)

0.0
0.0
0.0

0.0

0.0
0.0
0.0
0.0

00

0.5

Litimyreng
t |

£

Kartet viser en presentasjon av valgt type
gardskart for valgt eiendom. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse. Areal-
statistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen, Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourferingsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser

Eiendomsgrenser

0.5

Kvamsvegen 1150

41



Gar i Brr il’mw
348 13 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jor
X 679286 Y 39340 Z 39/2000
Kanblad X | Landsett Malebroy or
CU142-5-1 B 61/65
Milesiokk Areal
1:500 544.6 M’
E6hp 19
: Gnr. 500 bor. 6
| \
120 ). 26.27 121
34711 2
330013
+
y
(N
500/6
200015 o
Ta
B S
Lomsen Gatekjokken &3
Gnr. 348 bor. 12
%
+ k)
- b 122
200016 \&
E6hp 19
Foling nedre < 500/6
Gar. 348 bar. 1 &
&
o
+ X=670250 |
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
120 Grensepunkt (gen.) 679307.62 39325.23 26.27
121 Grensepunkt (gen. 679307.25 39351.50 4230 -312.00
122 Grensepunkt (gen. 679265.10 39354.70 4.94
200016 Off.gkj.gmr. i jord 679264.51 39349.80 26.30
200015 Grensepunkt ‘(gen.) 679289.60 39341.90 18.36
B 330013 Gkj.grmrk. i fjell 679300.87 39327.40 7.09

Vesla/Geonor

42 Kvamsvegen 1150




e ——
0 5 10 15m

Malestokk 1 : 500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 07.07.2017

GRUNNEIENDOM  1702-348/12

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONGOMI

(=3[ |}

s

M
L
i

Markslag (ARS5) 13 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Skog av saers heg bonitet
Skog av hag bonitet

Skog av middels bonltet
Skog av lav bonitet
Uproduktiv skog

Myr

Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, samf, vann, bre
Ikke klassifisert

Sum:

AREALTALL (DEKAR)

0.2 0.3

Kartet viser.en presentasjon av Va[g( type
gardskart for vaigt eiendom. 1 tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse. Areal-
statlstikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme

di i i o

avri

e.

Ajourferingsbehov meldes til kommunen.

== Arealressursgrenser

Eiendomsgrenser

Kvamsvegen 11

5

0
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Gor | Ber fFenem—
348 12 MALEBREVKART
Represatusjoaspunky ‘ Jor
X 679282 Y 39335 z 40/2000
Kartblsd X | Lasdmen ‘Mhlcbrey nr
CU142-5-1 61/64
Millestokk: Amat
1:500 406.9 M’
N
Lemsen Gatekjokken I
Gnr. 348 bor. 13
A \Q 330013
E +
126 z
P &
M
125 200015
®
%
348/1
Lemsen % 348/13
[=J
+ 124 +
a8
&
200016
123° 1583 N so0
Foling nedre
% Gnr.348bor. 1
8
]
4 X=679250 +
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
126 Grensepunkt égen.) 679296.87 39319.34 9.00
330013  Gkj.grmrk. i fiell 679300.87 39327.40 18.36
200015 Grensepunkt (gen.) 679289.60 39341.90 26.30
200016  Off.gkj.grmr. i jord 679264.51 39349.80 15.83
123 Grensepunkt (gen. 679263.50 39334.00 12.37
124 Grensepunkt (gen.i 679275.50 39337.00 18.56
125 Grensepunkt (gen, 679292.00 39328.50 1037
Vesla/Geonor

Kvamsvegen 11560

i




Tasade &5t

e

Fa,s_a.dr, Sor

i
STEINKIFR KOMAML NE
) UEVIQINGSETALEY
BRANSVEEN, WYGGEs X 0OG
OPINING

Tasade vest

S

7700 Steinkjer

' Hallgrim Bremnset

£1.05.00
Mal 4:4e00
Tegn.nr. 03

Fasader

L@MSEN Kiosk
-3 GATEKJIJKKEN
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STEINKJER KOMMUNE
Utviklingsetaten
Brannvern, byggesak og oppmaling

Marit og Oddvar Vesterés
Figgadalen

7713 STEINKJER

Vér ref: Arkiv Deres ref: Dato:
00/03055-4/0VE 348/13 08.09.00

Tillatelse til oppfering av kiosk/ gatekjokken

Gnr.: Bnr.: Fnr.: |Snor.: |Adresse:
348 13 Folling,{ 7718 STEINKJER
Tiltakshaver:

Marit og Oddvar Vesteris

Ansyarlig seker:
Bremset Arkitektkontor AS.

Tiltakets art: Bruksareal i m” Byggéts art; .
Nybygg 106 m2 Gatekjokken, kioskbygning

Det vises til seknad om tillatelse til tiltak, mottatt 26.06.00 av bygnings- og
oppmalingsavdelingen.

Bygningsmyndigheten har fattet folgende
Vedtak:
Det gis tillatelse til oppfering av kiosk & gatekjekken ved Lemsen under folgende vilkar:

Seknad vedrerende ventilasjonsarbeid ma godkjennes fer denne del av arbeidet
igangsettes.

Folgende foretak gis ansvarsrett i henhold til godkjent ansvarsoppgave:
Bremset Arkitektkontor AS

Bradr. K. & R. Austad A/S

Byggmester Grande A/S

S-Rer Steinkjer

e Det ma installeres fettavskiller for tilknytning til kommunal avlepsledning

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslovens § 93.

Radhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 102, 7702 Steinkjer Telefax 74 16 91 02 Bankgirokonto 4410.06.00444
E-mail utvikling@steinkjer.kommune.no Org.nr. 840 029 212 mva

svegen 1150
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STEINKJER KOMMUNE
Utviklingsetaten
Brannvern, byggesak og oppméling

Marit og Oddvar Vesterds

Figgadalen

7713 STEINKJER

Vir ref: Arkiv Deres ref: Dato:
00/03055-8/0VE 348/13 12.02.01

Oddvar og Marit Vesteris - Lomsen Kiosk & Gatekjokken, 348/13 -
Ferdigattest for gatekjokken

Fra ansvarlig samordner/ utforende har kommunen mottatt anmodning om ferdigattest
med vedlagte kontrollerkleringer/ signerte kontrollplaner for ovennevnte bygg. Det er
bekreftet at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med den gitte
tillatelse og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr.1 utstedes med dette ferdigattest for
bygget.

Med hilsen

Geir Gilde \/

Bygnings- og oppmalingssjef @OU enﬁiad

Odd Vengsta
avd.ingenier

Kopi til:

Bremset Arkitektkontor AS  Svein Jarls gate 2, 7713 STEINKJER

Byggmester Grande AS Sjefartsgata 10, 7725 STEINKJER

Rédhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0308 59 41802

Postboks 102, 7702 Steinkjer Telefax 74 16 91 02 Bankgirokonto 4410.06.00444
E-mail utvikling@steinkjer.kommune.no Org.nr. 840 029 212 mva




g Steinkjer kommune SEINOER

&pen, lys ag glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLGP FOR EIENDOMMEN

GnrBnr:  348/13/0/0
Adresse: Kvamsvegen 1150

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlep X

Hyvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlep, ma dette innrapporteres omgaende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlep er straffbart.

For naermere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlepsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak@steinkjer.kommune.no
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Kvamsvegen 1150

“ Steinkjer kommune

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM:

JHJ"

S1EINKJE
&pen, lys ag glad

Adresse: Kvamsvegen 1150

Gnr: 348 Bor: 13

VANNAVGIFT - FAST Kr. 670,00
Forbruksgeb maler Kr. 993,95  Basert pa siste ars forbruk 103 m3
Forbruksgeb stipulert Kr. 0,00  Basert pa reg. bruksareal 0m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 807,00
Forbruksgeb maler Kr. 1557,36  Basert pa siste ars forbruk 103 m3
Forbruksgeb stipulert Kr. 0,00  Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTOMMING: Kr. 0,00
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 0,00
SUM eks. mva. Kr. 4 028,31
25% mva. Kr. 1 007,08
SUM inkl. mva. 5 035,39
EIENDOMSSKATT: Kr. 432800  Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00  Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 9 363,39
Vannmalerstand pr 01.01.2017: 315 m3
Totalt utfakt. forskudd 2017: 69 m3



ENOVA

ENERGIATTEST

Adresse Kvamsvegen 1150 Energimarks

Postnr 7732 .E

Sted STEINKJER E LA g

Leilighetsnr. B

Gnr. 348 I E

Bnr. 13 E E’

Seksjonsnr. % n

[T

Festenr. ﬁ

Bygn. nr. 18317532 n

Bolignr.

- |
Merkenr. A2017-793295 5
Fiary anded Law anded

Dato 06.07.2017 Oppvamingskaraktor {andel ol og fossd)

Eier L@MSEN KRO OG GATEKJZKKEN AS

Innmeldtav ~ Kjetil Troset
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
anbefales faglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lsnnsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori: Sméhus
Bygningstype: Annet smahus
Byggear: 2001
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 97

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling:  Ikke angitt

Type bygg:
Energiregler (TEK-standard): lkke angitt

Eksisterende bygg

Teknisk installasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Angis kun for nybygg

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Balansert
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn p4 www.energimerking.no, logge seg inn og

lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).

53



54

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pA www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme

Kvamsvegen 11560
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Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

INGRID
EINANG
Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
TORRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

MORTEN
KVALE

Aut. finansiell radgiver
TIf. 48295 179
mok&grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 950 24 144
ter@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for nzrmiljeet.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 31 28 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK

IDA

VASSMO
Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

DER DU ER
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et godt hje
e

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

08
L BAFNEEYER

etgodthjem.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eilendommen:
Adresse: Meglerforetak: Boli Eiendomsmegling AS

Kvamsvegen 1150, 7732 Steinkjer Saksbehandler: Georg Hgin

Gnr. 348, bnr. 13 i Steinkjer kommune
Telefon: 47 47 99 90

Oppdragsnummer: E-post: georg.hoin@aktiv.no
1708230079

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 13.03.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon







Hvor dreammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




