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Eiendomsmegler

Kristian Heia

Mobil 934 56 323
E-post  kristian.heia@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Notodden

Storgata 22, 3674 Notodden. TLF. 480 84 600

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Eikeskartunet 28

Kr 1290 000,

Kr 1736 000,

Kr9 796,

Kr 3035796,

Kr14 016,

@ystein Kristoffersen
Ingar Kristoffersen
Bjgrn Tore Kristoffersen
Borghild Berg

Andelsleilighet
Andel

2018

79/90 kvm
3232 kvm

2

3

Gnr. 42, bnr. 636
5

1306260018

Moderne 3-roms leilighet
med terrasse, carport og
attraktiv beliggenhet i
Eikeskartunet

Velkommen til en moderne 3-roms leilighet i Eikeskartunet pa
Notodden. Beliggende i et rolig og nyere boligomrade, har du kort vei
til skoler, barnehager og sentrum. Offentlig transport er lett
tilgiengelig, og omradet byr pa flotte turmuligheter og en
familievennlig atmosfeere.

Leiligheten ligger i forste etasje og har et bruksareal pa 79 m2. Bygget
i 2018, fremstar boligen som moderne med balansert ventilasjon,
parkettgulv og et stilrent kjgkken. Planlgsningen inkluderer entré,
stue/kjgkken i dpen lgsning, to soverom, bad/vaskerom og bod. Fra
stuen er det utgang til en overbygget terrasse pa 12 m2. | tillegg folger
en utvendig bod pa 11 m? og carport.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 79 kvm
BRA-e: 11 kvm
BRA totalt: 90 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 79 kvm Entré, to soverom, bod/teknisk rom, bad/WC/vaskerom og stue/kjskken
apen lgsning.

BRA-e: 11 kvm Utvendig kald bod med tilgang fra carport pa sokkel.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 kvm Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Fellesarealet bestar av en selveiertomt som inkluderer opparbeidet uteomrade med
gressplen og asfalt, samt asfaltert parkering pa anvist plass og carport. Grunn og
fundamentering, drenering, fasade, yttertak, takrenner, og andre utvendige elementer er
en del av borettslagets ansvar og vedlikehold, som dekkes av felleskostnadene.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bolig

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som hva rommet defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med gjeldende teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg. Det er ikke fremlagt noen tegninger av leiligheten. Rombruken
beskrives slik den fremstar pa befaringsdagen. Leiligheten har carport pa sokkelplan
pa 29 m2 som ikke inngar i arealberegningen. Leiligheten har utvendig kald bod pa 11
m2 med tilgang fra carport, boden inngar i arealberegningen som BRA-e.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
3232 kvm

Tomtebeskrivelse

Selveiertomt pa fellesareal. Beliggende i Eikeskartunet, Notodden kommune. Ligger i
nyere etablert omrade for frittliggende eneboliger og flermannsboliger. Tomten er skra
og flat, tilpasset sokkel. Fjellgrunn. Uteomrade er opparbeidet med gressplen og asfalt.
Asfaltert parkering pa anvist plass pa fellesomrade i tillegg til carport.

Beliggenhet

Leilighet ligger i et attraktivt boligomrade pa Notodden i Eikeskar. Leiligheten har flott
utsikt mot Heddalsvannet og fjellene omkring, samt gode solforhold. Gangavstand til
turomrader som Eikeskar og Tinnemyra. Meget barnevennlig omrade med kort vei til
Hggas skole og barnehage. Det er ogsa kort til Notodden sentrum med alle byens
fasiliteter. Gangavstand til bussholdeplass med kollektiv transport til Kongsberg,
Drammen, Oslo og Gardermoen. Det tar ca. 30 min med buss fra Notodden til
Kongsberg naeringspark.

Adkomst
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei til anvist parkering.

For gvrig info, se kart.

Bebyggelsen
Boligfelt bestdende av villabebyggelse samt konsentrert smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Olav @yen

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Leiligheten er en del av en flermannsbolig fra 2018, fundamentert pa fjellgrunn, stedlig
grunn og tilkjgrte masser med en grunnmur av plasstgpt betong. Bygningen har en
konstruksjon av bindingsverk med lyd- og brannskille i henhold til byggearets krav.
Dreneringen er utfgrt med en Igsning fra byggearet.

Fasadene bestar av stdende trepanel, med trepanel ogsa i gesimsene.
Takkonstruksjonen er et saltak tekket med dobbeltkrummet betongstein, og det er
montert en stalpipe. Takrenner og nedlgp er utfgrt i sort stal, supplert med
takfotbeslag.
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Etasjeskillerne er konstruert som trebjelkelag mot carporten under og mot den
overliggende leiligheten. Boligen har hvite, fabrikkmalte husmorvinduer og
fastkarmvinduer som er inntrukket i vegglivet. Terrassedgren er hvit og fabrikkmalt
med glass, mens hoveddgren er en svart, fabrikkmalt der med slett dgrblad og kikehull.
Bade terrasse- og hoveddgr er inntrukket i vegglivet.

Leiligheten har et overbygget terrasseareal med rekkverk av tre med liggende spiler og
to felt med glass. Terrassen har himling av steniplater, vegger av ytterkledning og et
gulv av impregnerte, beisede terrassebord. Til leiligheten hgrer en carport pa
sokkelplan med himling av steniplater, pussede betongvegger og betonggulv, samt en
utvendig kald bod med tilgang fra carporten.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Grunn og fundamenter - Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
- Grunn og fundamenter - Drenering

- Tak - Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

- Tak - Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- Garasje — uthus - Garasje — uthus

Verditakst
Kr 1 350 000

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja

Firmanavn: Recover, 2026

Beskrivelse: Lgst blandebatteri

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Firmanavn: Recover, 2026

Beskrivelse: Verandadgr - ruten ble gdelagt, og blir byttet av glassmester.
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Innhold
Entré, to soverom, bod/teknisk rom, bad/WC/vaskerom og stue/kjskken apen lgsning.

Utvendig kald bod med tilgang fra carport pa sokkel.

Standard

Kjgkken

Kjskkeninnredning i vinkel med dpen Igsning mot stue fra byggedret 2018.
Innredningen har hvite, slette fabrikkmalte overflater pa over- og underskap, og en
laminert benkeplate med steinimitasjon og nedfelt stalkum. Kjgkkenet er utstyrt med
avtrekksvifte, komfyrvakt, og lys og kontakt under overskap. Hvitevarer er integrert i
innredningen. Det er installert et vannstoppesystem inne i kjgkkenbenken.

Bad

Flislagt baderom fra 2018 med varmekabel i gulv. Veggene er flislagte og det er malte
plater i taket. Badet er utstyrt med en hvit slett baderomsinnredning med skuffer,
heldekkende servant og speil med lys. Videre er det et vegghengt WC i egen kasse
med lekkasjepaviser, og en dusjnisje med glassdgrer. Det er opplegg for vaskemaskin
og installert et vannstoppersystem. Badet har avtrekksventil i tak.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Anlegget er et rgr-i-rgr-system fra 2018. Fordelerskap med
lekkasjepaviser er plassert i bod/teknisk rom. Hovedstoppekran er lokalisert. Det er
installert vannstoppersystem pa bad og i kjgkkenbenk.

- Avigpsror: Avlgpsanlegget er skjult.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon fra byggear 2018. Det er tilluftsventiler
pa soverom og avtrekksventiler pa bod/teknisk rom, kjgkken og bad. Aggregat er
plassert i bod/teknisk rom.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2018 er plassert i bod/teknisk
rom. Den har fast el-tilkobling og er plassert pa gulv med sluk.

- Elektrisk anlegg: Skjult 400/230 V anlegg fra byggedar 2018. Sikringsskap med
automatsikringer er plassert i bod/teknisk rom. Det er fremlagt samsvarserklaering.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:
2024:

« fullfgring av utvendig maling

+ drenering av takvann

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering

Boligen har en carport tilknyttet leiligheten, og leie for denne er inkludert i
felleskostnadene. | tillegg finnes det 3 HC-plasser og 8 gjesteparkeringsplasser pa
uteomradet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6607898

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med panelovner, vedovn med stalpipe og
varmekabler pa bad og i entré.

Energimerke
C4
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1290 000

Omkostninger kjgper
1290 000 (Prisantydning)

1736 000 (Andel av fellesgjeld)

3026 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 035 796 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 044 696 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 047 496 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 896 470 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 585 881 for ar 2024

Andre utgifter
Innmelding i OBOS: kr 500,-, strem og innboforsikring.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 14 016 kr pr. md.

- Felleskostnader: 13 386 kr pr. md.

- TV/bredband: 630 kr pr. md.

- Felleskostnadene dekker boligselskapets driftskostnader, inkludert kabel-TV og
bredband.

- Avdragsfrihet pa lan opphgrer i september 2028, noe som vil medfgre gkte
kapitalkostnader.

- Borettslaget kan endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

- Carportleie er inkludert i felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr14 016

Andel Fellesgjeld
Kr 1736 000

Fellesgjeld pr. dato
11.03.2026

Andel fellesformue
Kr 43 044

Andel fellesformue dato
11.03.2026
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Eikeskartunet Borettslag

Organisasjonsnummer
919281391

Andelsnummer
7

Om borettslaget

Eikeskartunet Borettslag, beliggende i Notodden kommune, bestar av 18
andelsleiligheter. Selskapet har organisasjonsnummer 919281391. Forretningsfgrer er
OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Borettslaget er sameier i Eikeskartunet Utomhussameie, og eier 55 % av dette.
Utomhussameiet har ansvar for uteomrader, brgyting og lekeplass. Samtlige andeler i
borettslaget disponerer en sportsbod utenfor leiligheten.

Pagaende saker:
- En viktig sak har vaert gkonomi- og budsjettstyring.
- Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 98207723916, OBOS-banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11-03-2026: 5.19% pa.

Antall terminer til innfrielse: 390

Saldo per 11-03-2026: kr 29969100

Andel av saldo: kr 1736000

('siste termin 30-09-2058 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Eikeskartunet 28
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Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
partene.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjere forkjppsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (322 165,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (65 285,

Vedtatte kostnadsgkninger:
Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Avdragsfrihet pa Ian opphgrer i september 2028, som vil medfgre gkte
kapitalkostnader.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5(2).
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Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet. Dersom borettslaget er tilknyttet et
boligbyggelag, er det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn
i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal
veere innbetalt fgr godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper
direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold ma sokes styret i forkant av anskaffelse / innflytting.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles- /
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

Eikeskartunet 28
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 636 i Notodden kommune.Andelsnr. 7 i Eikeskartunet
Borettslag med orgnr. 919281391

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
felger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

09.10.2018 - Dokumentnr: 2018/1382961-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 29 969 100

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

09.10.2018 - Dokumentnr: 2018/1382976-1/200 - Felles pantedok bor. innsk
Belgp: NOK 12 843 900

Panthaver: Fremtidige andelseiere i borettslaget

representert ved styret, jf. lov om borettslag S

2-11,1. ledd

LOPENR: 14131117

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2018/1382961-1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 09.09.2019. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.09.2019.
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Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolighbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse og blokk.

Eiendommen fglger reguleringsplan Eikeskar boligomrade - felt D (plan-1D 294), som
regulerer omradet til boligbebyggelse.. 18.04.2017

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2023-2035, vedtatt 31.08.2023.
Reguleringsplanen 'Helleberg store Blefjell' (plan-ID 323) er under arbeid i naeromradet.

Eiendommen er omfattet av en frisiktsone som skal holdes fri for sikthindrende
vegetasjon, knauser, fyllinger og gjenstander som rager mer enn 0,5 meter over
tilstgtende veiers niva.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Eikeskartunet 28
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Eikeskartunet 28

17



18

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Avdgde gikk bort i leiligheten.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris som vederlag kr 45 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

9 900 Inntekt tilrettelegging

14 900 Markedspakke

4900 Oppgjgrshonorar

1 750 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
4 339 Utlegg forretningsfererinfo

3 695 Utlegg fotograf
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Ansvarlig megler
Kristian Heia
Eiendomsmegler
kristian.heia@aktiv.no
TIf: 934 56 323

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden, organisasjonsnummer 987548177

Storgata 22, 3674 Notodden

Salgsoppgavedato
17.04.2026
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Eikeskartunet 28 (1. etq.)

Soverom

Soverom

Kjokken

Veranda
™ Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens l]J:ulanlelsmng.
Evt. innredning/mablering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
&) er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA
Eikeskartunet 28
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EIERSKIFTERAPPORT™

3-roms leilighet i borettslag
Eikeskartunet 28
3684 Notodden

WWW.mstr.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Heddalsveien 41
Takstmann NOTODDEN 3674
Olav Qyen 90012125

Dato: 31.03.2026 busy-bee @online.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

*
*

*

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

Det er ingen tegn til slitasje.
Dokumentert fagmessig godt utfgrt.
Det er ingen merknader.

TG 1 *

*

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*

*

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*
*

*

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

Har total funksjonssvikt
Fyller ikke lenger formalet
Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu

*
*

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

[Kostnadsklasse IVeiledende stgrrelsesorden i NOK
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

Hgy kostnad IMer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom narmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:42, Bnr: 636, Anr 7
Hjemmelshaver: Berit Jensen

Tomt: 10542,1, fellesomrade m?
Konsesjonsplikt: Oppgis av megler
Adkomst: Offentlig til anvist parkering
Vann: Offentlig vann

Avlgp: Offentlig avlgp

Regulering: Boligbebyggelse. Eikeskar boligomrade felt D
Offentl. avg. pr. ar: Inngar i felleskostnader
Forsikringsforhold: Via borettslag
Ligningsverdi: Oppgis av megler

Byggear: 2018

Fnr: 0
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 31.03.2026

Forutsetninger (hindringer): Ingen spesielle forutsetninger.
Oppdragsgiver: John Gausla

Tilstede under befaringen: Ingen

Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS3

OM TOMTEN:

Selveiertomt pa fellesareal. Beliggende i Eikeskartunet, Notodden kommune. Ligger i nyere etablert omrade for frittliggende eneboliger
og flermannsboliger. Tomten er skra og flat, tilpasset sokkel. Fjellgrunn. Uteomréide er opparbeidet med gressplen og asfalt. Asfaltert
parkering pa anvist plass pa fellesomréde i tillegg til carport.

OM BYGGEMETODEN:

Leilighet i flermannsbolig, fundamentert pa stedlig grunn og tilkjgrte masser. Fjellgrunn. Bygningen er fundamentert med mur av
plasstgpt betong. Carport og boder pa bakkeniva. Leiligheten ligger pa plan 1. Konstruksjon av bindingsverk. Energikrav og statikk fra
byggear. Ytterkledning av staende trepanel. Saltakkonstruksjon med statikk fra byggear, tekket med dobbeltkrummet betongstein.
Leilighetens inngangsparti har overbygg fra svalegang pa plan 2. Lyd og brannskille fra byggear.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leilighet pa plan 1 i flermannsbolig, opprinnelig bygget i 2018. Leiligheten fremstar som bygget. Mindre normale bruksmerker. Vanlig
vedlikehold ma paberegnes innvendig. Utvendig er det borettslaget som har ansvar for vedlikehold som del av fellesutgiftene. Leiligheten
kan flyttes rett inn i uten ngdvendige pakostninger. Viser ellers til tilstandsgrader med merknader i denne rapporten.

ANNET:
Leiligheten selges som dgdsbo og det foreligger derfor begrenset med opplysninger pa leiligheten.

DOKUMENTKONTROLL:
Se eiendom, grunnbok, selger/rekvirents opplysninger, opplysninger fra megler og PropCloud.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Leilighet: Takhgyde er ca 2,49 m, ca 2,25 i nedsenket himling.

-Gang/entré har malte plater i tak, malte plater pa vegger, flis pa gulv med varmekabel.

-Soverom 1 har malte plater i tak, malte plater pa vegger, parkettgulv. Panelovn. 3 stk doble garderobeskap. Tilluftsventil pa vegg.
-Soverom 2 har malte plater i tak, malte plater pa vegger, parkettgulv. Panelovn. Ett stk garderobeskap. Tilluftsventil pa vegg.
-Bod/teknisk rom har malte plater i tak, malte plater pa vegger, gulvbelegg med oppkant pa vegg pa 6 cm, og kant ved dgrterskel pa 10
mm. Sluk i gulv. Fordelerskap for rgr-i-rgr-system med lekkasjepaviser. 200 L varmtvannsbereder med stive rgr og fast el-tilkobling fra
2018. Umerket hovedstoppekran. Vannstoppersystem. Aggregat og filterboks med inspeksjonsluke for balansert ventilasjonsanlegg.
Avtrekksventil i tak. Brannslukningsapparat. 400 V/230 V sikringsskap med automatsikringer fra 2018.

-Bad/WC/vaskerom har malte plater i tak, flis pa vegger, flis pa gulv med varmekabel. Mindre flis med sluk i dusjnisje. Avtrekksventil i
tak. Dusjarmatur pa vegg mot kjgkken med glassdgrer. Vegghengt WC i egen kasse med lekkasjepaviser. Opplegg for vaskemaskin. Hvit
slett baderomsinnredning med skuffer i underskap, bredde 60 cm. Heldekkende servant. Speil med lys. Kontakt pa vegg i vatsone.
Vannstoppersystem ved vaskemaskin.

-Stue/kjgkken apen lgsning har malte plater i tak, malte plater pa vegger, parkettgulv. Avtrekksventil over kjpkkenskap. Tilluftsventil pa
vegg. Vedovn med glass som stér pa glassplate. Stéilpipe. Panelovner. Terrassedgr.

Listverk: Malt listverk. Glatte taklister, glatte gerikter, glatte gulvlister. Kosmetisk kryp i listverk. Noe uferdig finish pa listverk.
Innerdgrer: hvite fabrikkmalte, tunge MDF-dgrer med ett speil. Flate dgrterskler. Normale bruksmerker pa innerdgrer. Noe justering av
innerdgrer ma paberegnes. Glass i dgrblad mellom entré og stue. Glassdgr gér noe trangt og subber. Generelt sma hakk og flekker pa
dgrblad. Generelt: Overflater fra byggear med nyere overflater pa soverom 1. Noe bruksmerker og flekker pa overflater. Flekker i tak.
Noe flekker og hakk pa vegger. Noe mer bruksmerker pa parkettgulv, blant annet i stue som har konsentrerte sliteflekker og ved
kjokkenbenk. Generelt planavvik malt over hele rom +/- 8§ mm. Rgykvarslere er fjernet pa befaringsdagen. Vanlig vedlikehold ma
paberegnes.

FORMAL MED ANALYSEN:
Formalet med denne rapporten er a beskrive leilighetens tilstand for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Leilighet pa plan 1 i flermannsbolig, opprinnelig bygget i 2018. Leiligheten fremstar som bygget. Ingen vesentlige endringer.

4/16

39



40

EIERSKIFTERAPPORT™

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste a bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.

Som oftest gjores det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 2 883 000,-

- Fradrag: 218 000,-

= Teknisk verdi bolig: 2 665 000,- 2 665 000,-
Tomteverdi: 0,- Fellesomrade
Markedsverdi (normal salgsverdi): =1 350 000,-
Ldaneverdi: 1 080 000,- (80%)

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdi er satt ut i fra omliggende salg, leilighetens generelle tilstand, beliggenhet og skjgnn. Antatt markedsverdi gir en arealpris
pr. bruksareal leilighet (BRA-1 + BRA-e + BRA-b) pa kr 15 000,- med tillegg av felleskostnader.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige for a kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maileverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebare at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Leilighet 79 11 0 12

SUM BYGNING 79 11 0 12
SUM BRA 90

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING
SUM BRA
AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Leilighet: Gang/entré, 2 stk soverom, bod/teknisk rom, bad/WC/vaskerom, stue/kjgkken dpen lgsning.

BRA-e:
Utvendig kald bod med tilgang fra carport pa sokkel.

6/16
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MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som hva rommet defineres som. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
gjeldende teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg. Det er ikke fremlagt noen tegninger av leiligheten. Rombruken beskrives slik den fremstar pa befaringsdagen.
Leiligheten har carport pa sokkelplan pa 29 m2 som ikke inngér i arealberegningen. Leiligheten har utvendig kald bod pa 11 m2 med
tilgang fra carport, boden inngér i arealberegningen som BRA-e.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

ANDRE MERKNADER:

Ingen sngfangere pa yttertak (borettslagets ansvar). Det ma monteres tilbake brann/rgykvarslere.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Olav @Qyen

Takstmann og skjgnnsmann med 42 ars erfaring fra byggebransjen.

Utdannet:

-Tgmrer

-Byggmester
-Fagskoleingenigr-bygg
-BMTF-Takstmann siden 2015

Har bred erfaring som:

Takstmann, Eierskifterapport, tilstand/verdi/forhandstakster, skjgnnsmann mm
-Tomrer

-Forskalingssnekker

-Betongfag

-Jernbinder

-Bas, formann og prosjektledelse

-Kalkulering

-Sgknadsprosedyrer

16/04/2026

O&M%,M

Olav @yen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
Byggegrunn er ikke kjent.

Grunn og fundamenter er kun visuelt undersgkt, det er del av fellesareal. Fundamentert pé stedlig grunn og tilkjgrte
masser. Fjellgrunn. Bygningen er fundamentert med plasstgpt betong.

Merknader: Ikke tilstandsvurdert. Grunn og fundamentering er del av borettslagets fellesareal/ansvar. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes for borettslaget.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen krypekjeller.

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Drenering bergrer ikke leiligheten. Dreneringen er ikke tilstandsvurdert, da denne ligger skjult i grunnen og er del av
borettslagets felles ansvar. Drenering av boligblokken er del av borettslagets ansvar og inngér i felleskostnader.

Merknader: Dreneringslgsning fra byggear. Ikke tilstandsvurdert. Drenering av boligblokken er del av borettslagets
ansvar.

1.4 Stgttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen stgttemurer.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke péavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Visuelt befart. Konstruksjon av bindingsverk. Energikrav og statikk fra byggear. Ytterkledning av staende trepanel.
Trepanel i gesimser.

Merknader: Fasade og yttertak er del av borettslagets vedlikehold og felleskostnader. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes for borettslaget. Det er borettslaget som har ansvar for kostnader til utvendig vedlikehold.

3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer, ytterdgr og terrassedgr fra byggear. Hvite fabrikkmalte husmorvinduer og fastkarmvinduer. Inntrukket i
veggliv. Hvit fabrikkmalt terrassedgr. Inntrukket i veggliv med glass i brystningshgyde pa 30 cm. Svart fabrikkmalt

hoveddgr som er inntrukket i veggliv, med slett dgrblad og kikehull.
916
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Merknader: Vinduer og dgrer med normale sma bruksmerker. Terrassedgr henger og subber litt og bgr justeres.
Hoveddgr kan med fordel strammes s den tetter mot karm. Vinduer og dgrer er en del av borettslagets felleskostnader
og vedlikeholdsplikt.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Saltakkonstruksjon med statikk fra byggear, tekket med dobbeltkrummet betongstein. Leilighetens inngangsparti danner
overbygg fra svalegang pa plan 2. Stélpipe.

Merknader: Ikke tilstandsvurdert. Utilgjengelig. Yttertak bergrer ikke leiligheten direkte. Ingen sngfangere pa yttertak.
Fasade og yttertak er del av borettslagets vedlikehold og felleskostnader. Vedlikehold og pakostninger mé generelt
péaberegnes for borettslaget. Det er borettslaget som har ansvar for kostnader til utvendig vedlikehold.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Viser til pkt 4.1. Utilgjengelig yttertak som ikke bergrer leiligheten direkte. Taktro/undertak fra byggear.

Merknader: Ikke tilstandsvurdert. Utilgjengelig. Yttertak og fasade er del av borettslagets vedlikehold og
felleskostnader. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes for borettslaget. Det er borettslaget som har ansvar
for kostnader til utvendig vedlikehold.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av sort stal Takfotbeslag, mm fra byggear. Visuelt befart fra bakkeniva. Bergrer ikke leiligheten
direkte.

Merknader: Takrenner og beslag tilhgrer utvendig fasade og er del av borettslagets vedlikehold og felleskostnader.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes for borettslaget. Det er borettslaget som har ansvar for kostnader til
utvendig vedlikehold.

S. Loft
5.1 Innvendig Loft

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen innvendig loft.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Terrasseareal pa 12 m2, hvorav alt er overbygget areal. Tilgang fra terrassedgr i stue/kjgkken. Rekkverk av tre med
liggende rekkverksspiler. Rekkverkshgyde 99 cm. 20 mm mellom rekkverksspiler. To felt i rekkverk med glass. Himling
pé terrasse av steniplater. Vegger av ytterkledning. Impregnerte, beiset terrassebord.

Merknader: Normale sma bruksmerker. Noe verbitte overflater pa gulv og topprekke. Vanlig vedlikehold ma
péaberegnes. Det er borettslaget som har ansvar for kostnader til utvendig vedlikehold.

7. Piper og ildsteder
10/16
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—
7.1 Piper og ildsteder

Vedovn i stuedel med glass som star pa glassplate. Stalpipe.

Merknader: Det er feievesen som har hjemmel til & gi avvik og fgre tilsyn. Det foreligger ingen palegg eller
fyringsforbud pa pipe og ildsted fra feievesen.

8. Etasjeskillere

8.1 Etasjeskillere

Trebjelkelag mot kjeller/carport. Etasjeskiller av trebjelkelag mot overliggende leilighet. Lyd og brannskille fra byggear.
OK statikk. Ingen innvendige trapper.

Merknader: Kun mélt sma planavvik over hele rom pa +- 8 mm.

9. Rom under terreng
9.1 Ingen rom under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen rom under terreng.

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen rom under terreng.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Leiligheten har ingen rom under terreng.

10. Vatrom
10.1 Bad/wc/vaskerom
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Bad/wc/vaskerom - Overflate vegger og himling. Malte plater i tak, flis pa vegger. Avtrekksventil i tak. Dusjarmatur pa
vegg mot kjgkken med glassdgrer. Vegghengt WC i egen kasse med lekkasjepaviser. Opplegg for vaskemaskin. Hvit
slett baderomsinnredning med skuffer i underskap, bredde 60 cm. Heldekkende servant. Speil med lys. Kontakt pa vegg i
vatsone. Vannstoppersystem ved vaskemaskin.

Merknader: Vatrom fra 2018. Normale bruksmerker. Noe flekker og misfarging av fuger.

10.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Bad/wc/vaskerom - Overflate gulv. Flis pa gulv med varmekabel. Mindre flis med sluk i dusjnisje.

Merknader: Vatrom fra 2018. Normale bruksmerker. Flekker og noe misfarging av fuger. Ingen oppkant ved luftet
dgrterskel, men tilfredstillende fall fra bunn av dgrterskel til sluk.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. 2018

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membraner pa vegger og gulv. Smgremembran pa vegger, smgremembran pa gulv. Ikke boret hull fra tilstgtende rom.
Tilstgtende rom er annen leilighet og dusjarmatur ligger mot kjgkkenbenk. Vanninstallasjoner er sikret med rgr-i-rgr-
system og med vannstoppersystem ved vaskemaskin.

Merknader: Vitrom og membranlgsning fra 2018. Mansjetter pa vegg inne i baderomsinnredning bgr sjekkes av
rgrlegger da tilkoblingsboksene er synlige og det ikke er mansjett pa avlgpsrgr i vegg. Ses i sammenheng med pkt 10.1.1
og 10.1.2.

11. Kjokken

11.1 Kjgkken

@ 11.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra ca. 2018

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning i vinkel. Apen Igsning mot stue. Hvite, slette fabrikkmalte overflater pa overskap og underskap.
Laminert benkeplate med steinimitasjon. Nedfelt stalkum Avtrekksvifte og komfyrvakt. Lys og kontakt under overskap.
Integrerte hvitevarer. Vannstoppesystem inne i kjgkkenbenk.

Merknader: Kjgkkeninnredning fra byggeéar 2018 med sma minimale bruksmerker. Ingen sprutplate bak kum og
koketopp. Noe slitasjer pa gulv ved kjgkkenbenk.

12. Andre rom
12.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

12/16
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13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ca. 2018
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.
Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.

Saniter og vanninstallasjoner visuelt befart. Saniter og vanninstallasjoner pa bad og kjgkken og bod/teknisk rom fra
2018. Vegghengt wc i egen kasse med lekkasjepaviser pa bad. Opplegg for vaskemaskin pa bad.Bod/teknisk rom har
fordelerskap for rgr-i-rgr-system med lekkasjepaviser, 200 L varmtvannsbereder med stive rgr og fast el-tilkobling fra
2018. Umerket hovedstoppekran. Vannstoppersystem. Det er ogsa vannstoppesystem pa bad og i kjgkkenbenk. Offentlig
VA.

Merknader: Hovedstoppekran bgr merkes.

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ca. 2018
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

200 L varmtvannsbereder med stive rgr og fast el-tilkobling fra 2018. Lekkasjesikret ved at den star pa gulvbelegg med
sluk i gulv.

Merknader: Eldre varmtvannsberedere har generelt hgyere energiforbruk.

13.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen vannbéren varme.

13.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen varmesentraler.

13.5 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt ca. 2018
Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilasjon fra byggear. Tilluftsventiler pa soverom. Avtrekksventiler pa bod/teknisk rom, kjgkken og bad.
Aggregat med boks for filterbytte plassert pa bod/teknisk rom.
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Merknader: Ventilasjon fungerte pa befaringsdagen. Filterbytte bgr utfgres to ganger arlig. Kanaler bgr renses for stgv.

13.6 Toalettrom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Leiligheten har ingen eget toalettrom. Vegghengt WC pa bad.

14. Garasje — uthus

14.1 Garasje — uthus

Ingen frittstaende garasje. Carport pa 29 m2 gulvflate pa fellesareal. Bod pa 11 m2 med tilgang fra carport tilhgrende
leiligheten. Carporten har Steniplater i himling, pusset betongvegger og betonggulv. Kald bod.

Merknader: Fellesarealer vurderes ikke.

15. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 2018

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.
400/230 V skjult elektrisk anlegg fra byggeér 2018. Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod/teknisk rom.
Merknader: Ingen opplysninger om siste tilsyn. Ved kjgp av brukt leilighet, bgr det elektriske anlegget alltid

kontrolleres av godkjent installatgr. Endret bruk kan gi gkt belastning. Det elektriske anlegget bgr kontrolleres og
godkjennes av autorisert installatgr etter NEK-405-2. Manglende dokumentasjon og tilsyn vurderes & ha sammenheng

med bygningens alder og tidligere eierforhold. Uten dokumentasjon og kontroll kan det elektriske anlegget ha skjulte feil

eller mangler som gker risikoen for elektrisk stgt, kortslutning eller brann. Endret bruk av leiligheten, for eksempel flere
elektriske apparater eller hgyere belastning, kan forverre risikoen. Feil eller mangler i det elektriske anlegget kan fgre til
personskade, brann eller skade pa elektrisk utstyr.

14/16

49



S0

EIERSKIFTERAPPORT™

VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Alle opplysninger om arstall, feil og eller endringer er oppgitt av selger/rekvirent. Registrert ferdigattest 09.09.2019 pa
leilighet/flermannsbolig etter gitt midlertidig brukstillatelse i 2018.

Eikeskartunet Borettslag: Fellesgjeld kr 29 969 100,- hvorav leilighetens andel er kr 1 736 000,-. Det foreligger ingen
opplysninger om foreslatte arbeider og eller vedlikehold som vil medfgre vesentlig gkning i felleskostnader/gjeld.
Felleskostnadene inkluderer vedlikehold pa fellesanlegg, forsikring pa leilighet, kommunale avgifter og
medlemskontingent og Altibox. Fjernvarme faktureres separat. Totale felleskostnader kr 14 016,- pr mnd, inkl-
tv/bredband.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Det anbefales at potensielle kjgpere aktivt bruker denne tilstandsrapporten under befaring av leiligheten, og at selgers
egenerklering gjennomgas dersom den foreligger. Kjgper ma sette seg inn i borettslagets vedtekter.

NS 3600:2018 — “Tilstandsanalyse ved omsetning av bolig” — angir i pkt. 13.1 at:

For alle bygningsdeler som er registrert med tilstandsgrad TG 2 eller TG 3, skal det gjgres en vurdering av ngdvendige
tiltak basert pa sannsynlig arsak. Tiltakene kan inkludere:

* Fysiske tiltak pa byggverket

* Anbefaling om ytterligere og grundigere undersgkelser

* Risikovurdering, spesielt for forhold som kan innebare fare for liv og helse

Denne rapporten beskriver bygningen og bygningsdeler slik de fremstar pa befaringsdagen, uten destruktive inngrep i
bygningskroppen. Unntak gjelder hulltaking mot vatrom og i rom under terreng, dersom dette er hensiktsmessig og
praktisk gjennomfgrbart.

Rapporten skal brukes aktivt under befaringen og ma leses i sin helhet. Den er ikke en fasit, men et verktgy som stgtter
kjgpers undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven § 3 7. Spesiell oppmerksomhet bgr vies feltene med
merknader, da disse beskriver feil og avvik som ble registrert pa befaringsdagen, samt tilhgrende risiko og konsekvenser.
Merknadene bgr vurderes som en del av en helhetlig risiko- og konsekvensvurdering, da det kan forekomme flere
konsekvenser enn det som direkte fremkommer i teksten.

For bygningsdeler med TG 3 skal det anslas en ca. sjablongmessig kostnad for utbedring. Dette kravet gjelder ikke TG
2, selv om ogsa TG 2 ofte vil medfgre kostnader, avhengig av innholdet i merknadsfeltet.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

John Gausla

Boligen

Eikeskartunet 28
3684 NOTODDEN

4005-42/636/0/0

Fremting
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+ Boligen selges som et dadsbo
+ Selger har kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1306260018

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Last blandebatteri

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Recover

Beskrivelse av arbeidet: Festet blandebatterier.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Verandadegr - ruten ble @delagt, og blir byttet av glassmester.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Recover

Beskrivelse av arbeidet: Byttet glass i
verandadegr

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til 2
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8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



HUSORDENSREGLER FOR
EIKESKARTUNET BORETTSLAG

Vedtatt pa styremgte 10.10.2017

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

§ 1 Husordensreglene
Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2Ro
Andelseier plikter & sgrge for ro og orden i og uten for boligen samt pa fellesomradene. Det
ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesagvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skije til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. P4 sgndager og helligdager bar stayende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bar naboene varsles pa forhand.
Det skal veere ro mellom kI 23.00 og 07.00 alle dager.

§ 3 Bruk av balkongene
Lufting og terking av tay kan skje pa balkonger og uteplasser s& fremt det ikke er til sjenanse
for naboene.
Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling pa balkongen. Ved grilling ma det tas

seerskilt hensyn til naboene.

§ 4 Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser. Hver leilighet har carport tilknyttet leilighet. Andelseier
ma felge de bestemmelser som blir vedtatt.

Ute er det i tillegg 3 HC-plasser og 8 gjesteparkeringsplasser.
§ 5 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de avrige beboerne.

Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering.
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Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret méatte pafare
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster,
planter, grentanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

§ 6 Antenner
Etter sgknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt opp
parabol/ eller andre antenner som virker skiemmende eller som er skadelig for bygningene.

§ 7 Avfall
Avfallsbeholdere er kun beregnet til husholdningsavfall. Alt avfall skal sorteres iht. gjeldende
kommunale krav og legges i beholdere som er merket. Avfallsposer skal vaere grundig
knyttet igjen. Det mé ikke settes avfall utenfor avfallsbeholderne.

§ 8 Solavskjerming
Det er tillatt & montere solavskjerming etter neermere angitte retningslinjer som oppgis ved
henvendelse til borettslagets styre.

§ 9 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.



Segknad om dyrehold

Undertegnede ...........ccovvviiiniiiiinnenn. adresse .......oovviiiiiii sgker herved om
rett til & holde

Erkleering
1. Jeg er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og straffebestemmelsene som

gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks & fjerne ekskrementer som mitt husdyr métte etterlate pa

eiendommen.

Jeg patar meg & holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa
blomster, planter, grantanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fijerne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erklzering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erklaeringen blir &
betrakte som mislighold.

...................... ,den......./................ Andelseiers underskrift: ......................l

...................... ,den ....../................ Medeiers undersKkrift: ...............ccoiiiiiiiiii.

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til & holde .............. pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden P& grunn @V .........ocieiiiiniii e
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Vedtekter

for Eikeskartunet borettslag org nr. 919 281 391

vedtatt i stiftelsesmgte 01.06.2017, med endring 04.05.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal/organisering

(1) Eikeskartunet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tensberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfaerer.

(3) Borettslaget (Bygg D1, D2 og D4) er sameier i realsameie pa gnr. __bnr. __
sammen med boligselskapene (Sameie D3) gnr. ___bnr. __ og (Sameie D5) gnr. ___
bnr. __. Kostnadsfordeling og bruk av utomhusarealene reguleres i egen avtale.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.



(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt. 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt. 3-3(2), jfr. borettslagslovens § 4-15 forste ledd.
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(2) Fristen for a gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseier ma sgke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader.
Det er opp til styret & avgjare i hvilken grad dette skal tillates.

Andelseierne i leilighet 1001, 1002 og 1003 har eksklusiv bruksrett til markterrasse i
tilknytning til sine leiligheter.

(5) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det oppferes en carport pr.
bolig, i tillegg til 3 HC-plasser og 8 gjesteparkeringsplasser ute. Carportene befinner
seg i kjeller for hus 2 og er frittstaende for hus 1 og 3. Dersom borettslaget beslutter
a installere garasjeporter for carportene i kjeller, vil det veere nadvendig a samtidig
installere system for ventilasjon.



Bruksrett til carport kan kun overfares/selges sammen med borettslagsandelen den
er knyttet til. Plassene er dels finansiert med borettslagets felleslan, og dels ved
innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side. Carportene kan leies ut internt i
borettslaget.

(6) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en sportsbod utenfor leiligheten. For
hus 2 befinner bod seg i kjeller i tilknytning til carport, for hus 1 og 3 befinner bod seg
i bakkant av frittstdende carport. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen
med borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til
bodplass for andelene.

(7) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 faorste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
negdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring



av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende).

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av carportene betales gjiennom
felleskostnadene etter fastsatt ngkkel, da carportene anses som en del av den
opprinnelige bygningsmasse. Det er likevel ikke til hinder for at kostnad kan fordeles
etter nytte, for eksempel ved ettermontering av garasjeport jf. § 6-1 (3).

(5) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett il & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksf@rt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2.  aoke tallet p4 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har

veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning,

6.  andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

oA~ w

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til 4 uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sagrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pé& generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé& forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjagpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jfr. lov om boligbyggelag av samme dato.

10
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Arkivsak: 1) 05/1763, 2) 14/1511 (mre), 3) 16/1035(mre)
Arkivkode: PLAN 294
Sakstittel: EIKESKAR BOLIGOMRADE - FELT D

REGULERINGSBESTEMMELSER

KOMMUNE : Notodden
REGULERINGSOMRADE . Eikeskar boligomrade felt D
DATO FOR PLANFORSLAG 1 12./16.4.2006 (Asplan Viak, for Block Watne)

Mre: 10.03.2015 (S¢gndergaard R. for B. Watne)
Mre: 12.7./12.8.2016 (Asplan Viak for B. Watne)

DATO - TEKNISK UTVALGS VEDTAK :  Sluttbehandling 28.3.2007
DATO FOR SISTE REVISJON : 18.4.2017(etter vedtatt mre 22.3.2017)
INNLEDNING

Planbestemmelsene gjelder for omrade vist pa plankartet innenfor planavgrensningen.
Bestemmelsene erstatter bestemmelsene for opprinnelig plan 294 fra 2007.

Omradet reguleres for fglgende formal (jfr. Plan- og bygningslovens § 12-5):
Bebyggelse og anlegg:

Boligbebyggelse: KS (konsentrert smahusbebyggelse), B (blokk).

Andre typer bebyggelse og anlegg: Energianlegg (nettstasjon/ trafo).
Uteoppholdsareal: Lekeplass.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Kjgreveg. Fortau. Gatetun: Hc-parkering. Annen veggrunn tekniske anlegg.
Gronnstruktur:

Grgnnstruktur (G). Turdrag: Turveg. Friomrade.

Sikringssone:

Frisikt.

1. FELLES BESTEMMELSER
1.1 REKKEFOLGEKRAYV

For igangsettingstillatelse for boliger gis, ma felgende vere framfgrt i bruksmessig stand:
Kjgreveger + tekniske anlegg (vann, avlgp, kabler) — for de ngdvendige strekninger.
Fgr brukstillatelse for bolig gis, skal fglgende vere ferdigstilt:
* Kjgreveger + tekniske anlegg (vann, avlgp, gatelys, kabler) — for de ngdvendige strekninger
* P-plasser + carporter + parkeringskjeller (for de til enhver tid angjeldende delfelter) (se ogsa 2.1.5).
* Felles Lek-1 og Lek-2 (for de til enhver tid tilhgrende delfelter) (n&rmere beskrevet i pkt 2.2.1)
* Felles Lek-3 (fgr brukstillatelse gis for bygg pa felt D-2) (n@rmere beskrevet i pkt 2.2.2)
* Gangforbindelse inne pa felt D-2 (ved brukstillatelse for D-2) (n@rmere beskrevet i pkt 2.1.6)
* Turveg-2 i sgrgst, ved felt D-5 (ved brukstillatelse for D-5) (n@rmere beskrevet i pkt 2.4.1)
* Gjerder langs turveger/stier:
Ved felt D-1 og ved felt D-5 (ved brukstillatelse for det enkelte delfelt) (nermere beskr. i pkt 2.1.4)
* Rekkverk, sikkerhetsgjerde/ autovern:
- Felt D-2: Rekkverk el.l. mot Framkasvegen (ved brukstillatelse for D-2) (n@rm. beskr. i pkt 2.1.4)
- Ved bygg innenfor felt D-3: Gjerde pa topp fjellskjering mot tilgrensende samleveg i vest
- Pa toppen av bratte og hgye vegfyllinger (de vegstrekninger dette til enhver tid angar)
- Pa toppen av mur/ skrent langs p-plasser (de p-plasser dette til enhver tid angar)




1.2 DOKUMENTASJON VED BYGGESOKNAD

Sgknad for bebyggelse for det enkelte del-felt skal inneholde ogsa fglgende:

1) Detaljert utomhusplan, som viser:

Byggplassering + avkjgrsler + parkerings-/ carportarealer + sykkelparkering

+ evt. utvendig areal for avfallsdunker + gjerder mot farlige skrenter

+ hovedtrekk av bevart og ny vegetasjon (plen, treer, busker)

2) Terrengsnitt:

- Terrengprofiler som viser eksisterende og nytt terreng, m/ bebyggelse,
gjennom hele planomradet gst-vest.

- Tilgjengelighet/stigning mellom bolig og veg.

2. REGULERINGSFORMAL
2.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG: Boligbebyggelse - B og KS

Opplysning: Nummerering av innbyrdes delfelt pa felt D pa plankartet
Opprinnelig byggnummerering i plan 294 vedtatt i 2007 utgar.
Betegnelser i mre-sak 1.gangsbehandlet 23.6.2015 endres til fglgende ved 2.gangs-/sluttbeh.:
Felt D benevnes med flg. delfeltnavn: Felt D-1, D-2, D-3, D-4 (regulert som blokk (B)).
Felt D-5 (reg. som konsentrert smahusbebyggelse (KS)).

2.1.1 Utnyttelsesgrad

* Felt D-1, D-2, D-4: Maks BYA =35 %.

* Felt D-3: Inntegnede bygg pa plankartet angir tillatt utnytting
* Felt D-5: Maks BYA =45 %

2.1.2 Bygningshgyder og takform

* Felt D-1, D-2, D-3, D-4, blokkbebyggelse B:
Tillatte bygghgyder: Inntil 7,8 m gesimshgyde over planert giennomsnittsterreng rundt bygning
Takform: Saltak med takvinkel mellom 20-30 grader

* Felt D-5, konsentrert smahusbebyggelse KS:
Tillatte bygghgyder: Inntil 6,0 m gesimshgyde over planert gjennomsnittsterreng rundt bygning
Takform: Pulttak eller flatt tak, med takvinkel mellom 0-18 grader

2.1.3 Bebyggelsens utforming og plassering
* Fasadene skal ha trepanel som dominerende materiale.
* Felt D-1, D-2, D-4, D-5: Plasseringen pa plankartet er retningsgivende.

2.1.4 Gjerder, sikkerhetsgjerder, rekkverk/ pullerter
* Gjerder som skal utfgres (jfr. ogsa rekkefglgekrav):
- Felt D-1: Det skal settes gjerde i kanten av felt D-1 mot Turveg-1, med min. 1 m hgyde.
Dette skal vare flettverksgjerde, eller annen type gjerde/ skille med tilsvarende holdbar kvalitet.
- Felt D-2:1 vestre kant av parkeringsareal utenfor kjeller skal det settes opp fysisk avgrensning mot
Framkasvegen (lavt rekkverk, pullerter el. 1.), for a kanalisere inn-/utkjgring til definert avkjgrsel.
- Felt D-3: Pa toppen av fjellskjering mot tilgrensende samleveg i vest skal det settes opp
sikkerhetsgjerde ved bygg innenfor felt D-3.
- Felt D-5: Det skal settes gjerde i kanten av felt D-5 mot Turveg-2 og areal G-2,
med min. 1 m hgyde (flettverksgjerde, eller annen type gjerde/ skille med tilsv. holdbar kvalitet).
* Det skal ikke settes opp gjerder pa regulert boligareal utenom steder nevnt i bestemmelsene.
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2.1.5 Parkering

Nedenforstaende parkeringskrav: Jfr. kommunal parkeringsnorm. Se ogsa rekkefglgekrav (1.1).

Felt D-1: Det skal avsettes 1,5 plasser per leil. — 1 av de 1,5 plassene skal vere i carport.
Plassering av carporter og bakke-p pa plankartet er retningsgivende.

Felt D-2: Det skal avsettes 1,5 plasser per leil. — 1 av de 1,5 plassene skal vere i parkeringskjeller.
Plassering av bakke-p pa plankartet er retningsgivende.

Rekkverk el. 1. mellom kjellerparkering og Framkasvegen: Se pkt. 2.1.4.

Felt D-3: Det skal avsettes 1,5 plasser per leil. — 1 av de 1,5 plassene skal vere i carport.
Plassering av carporter og bakke-p pa felt D-3 skal vaere som pa plankartet.

Felt D-4: Det skal avsettes 1,5 plasser per leil. — 1 av de 1,5 plassene skal vere i parkeringskjeller.
Dersom bredde inne pa tomta, mellom kjeller og regulert vegareal, blir mindre enn 7 m,
tillates p-plassene anlagt med mangvrering (rygging o. 1.) i regulert vegareal.

Plassering av bakke-p pé plankartet er retningsgivende.
1 bakke-p skal anlegges som hc-plass @st for bebyggelsen — se plankartet.
Felt D-5: Det skal avsettes 2 plasser per enhet for rekke-/ kjedehus.
Bilplassene ma ligge i regulert (gult) boligareal, ikke i regulert (gratt) vegareal.
For bruk av p-plassene tillates mangvrering (rygging o. 1.) i regulert vegareal.
Hver boenhet skal ha definert avkjgrsel (ikke sammenhengende flate langs hele husrekka).

2.1.6 Gangforbindelse inne pa felt D-2

Nord pa felt D-2 skal det opparbeides gangforbindelse mellom parkeringsniva/ kjeller pa vestsiden
av bygg og til gstsiden av bygg (jfr. ogsa rekkefglgekrav, pkt. 1.1).

Gangforbindelsen skal ha maks stigning 1:16.

2.2 BEBYGGELSE OG ANLEGG: Uteoppholdsareal - lekeplasser

2.2.1 Lek-1 og Lek-2 (smabarnslekeplasser)

* Lekeplasser skal tilhgre delfeltene som fglger:
Lek 1: Smabarnslekeplass for felt D-3 og D-4.
Lek 2: Smabarnslekeplass for felt D-1, D-2 og D-5.

* Smabarnslekeplassene skal gjerdes inn mot veg og opparbeides med en flate pd 50 m>

* Adkomst fra veg til lekeplass skal ha uu-stigning (universell utforming) og min. 2 m bredde

* I perioden hvor veg 3 ikke er anlagt, skal det anlegges midlertidig adkomst fra veg 2 til Lek-2.
Denne ma ha uu-stigning, og vere planert i min. 2 m bredde.

* Jfr. ogsa rekkefglgekrav i pkt. 1.1 foran.

2.2.2 Lek-3 (for stgrre barn)
* Lek-3 er felles for hele felt D.
* Lek-3 skal opparbeides som fglge av at tilsvarende lekeplass Dc jfr. opprinnelig plan 294 na utgar
(jfr. ogsa rekkefglgekrav i daverende reguleringsbestemmelser punkt 1.1).
* Lek-3 skal opparbeides med (jfr. innholdskrav i opprinnelig plan 294):
- En flate pa min. 50 m? i sgndre del.
- Arrondert liten akebakke ned mot denne flata - med rekkverk, voll el. 1. i kant mot veg 2/vegkryss.
* Adkomst fra veg til lekeplass skal ha uu-stigning (universell utforming) og min. 2 m bredde
* Jfr. ogsa rekkefglgekrav i pkt. 1.1 foran.

forts.



2.3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2.3.1 Kjgreveg, fortau, hc-parkering

* Veg 1 er offentlig veg.

* Veg 2 og 3 er felles veger, felles for felt D.

* Fortau langs veg 1 (Framkasvegen) er offentlig formal.

* Fortau inn langs veg 2 er fellesareal, felles for felt D.

* Avkjgrsel fra Framkésvegen til felt D-2 skal utformes jfr. nermere krav fra kommunen.
(Rekkverk el. 1. for a kanalisere inn-/utkjgring til regulert avkjgrsel: Se pkt. 2.1.4.)

* Veibredder (kjgrebane, sngopplag m.v.): Se plankartet

* Sikkerhetsgjerde/ autovern: Settes opp pa toppen av bratte og hgye vegfyllinger.

* He-plass @st for felt D-4 skal benyttes for felt D-4.

* Mre 22.3.2017: Avkjgrsel fra veg 2 til HC-parkering og fra veg 3 til felt D1 skal vare maks 4 m
1 bredde.

2.4 GRONNSTRUKTUR

2.4.1 Turdrag: Turveg (turveg 2 i sgrgst ved felt D-5)
* Eksisterende turveg (del av blamerket tursti med forbindelse bl.a. til Eikeskartoppen) bergres
av felt D-5, og skal legges om til trasé regulert pa plankartet. Herunder skal:
- Eksisterende steinblokker i ny trasé fjernes.
- Ny sti planeres i ca. 50-60 cm gangbredde, i midten av regulert trasé, fra veg 3 og i regulert
trasé fram til eksisterende sti.
- Gjerde: Se punkt 2.1.4 foran.
* Jfr. ogsa rekkefglgekrav i pkt. 1.1 foran.

2.4.2 Grgnnstruktur (G)

* Areal merket G-1 pa plankartet er felles for all bebyggelse i felt D.

* Arealene arronderes, med tiltalende ”grgnt”-behandling.

* Areal merket G-2 pa plankartet er del av (tilgrensende) offentlig grgnnstruktur/ friluftsomrade
* Det skal ikke settes opp gjerder i regulert grgnnstruktur utenom steder nevnt i bestemmelsene.

2.5  SIKRINGSSONE

Frisiktsone

Frisiktssone skal holdes fri for sikthindrende vegetasjon, knauser/ fyllinger og gjenstander
(herunder parkering), som rager mer enn 0,5 m over tilstgtende veiers niva.

Unntatt er eksisterende trafo/ nettstasjon, som er regulert pa plankartet og tillates i siktsonen.

OPPLYSNINGER (om visse andre lover):
Kulturminneloven: Automatisk freda kulturminner
Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer automatisk

fredede kulturminner, ma arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene varsles,
jfr. Lov om kulturminner § 8, 2. ledd.
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester BORETTSLAGET ETTERSTAD |

Antall registrerte 3

enheter

Postnummer 3684

Sted NOTODDEN
Kommunenavn Notodden
Gardsnummer 42
Bruksnummer 636

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300636740

Merkenummer Energiattest-2025-204844
Dato 10.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2017
Bygningsmateriale:

BRA: 79

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (3)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Eikeskartunet 28 300636740 HO0101 0 0 7

Eikeskartunet 41 300636736 HO0101 0 0 13

Eikeskartunet 11 300604069 H0101 0 0 1
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeér 2017
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 53 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 79 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 13 m?
Oppvarmet BRA 79 m?
Totalt BRA 79 m?
Oppvarmet luftvolum 197 m?

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,14 W/(m*K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

1,24 W/(m>K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

17,0 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

71,8 Whi(m*K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,50 m*/(m2h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

73 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri)

80 W/m?




Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden

21,0 °C

Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) DwekteBiilgggzgi

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,65
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,35
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,64
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0,00

energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer



0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Notodden (MeteoNorm)

Dato for beregning 29.10.2020
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.015
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 34,7 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 4,5 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 9,1 kWh/ar
Pumper 0,1 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjeling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 107,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

9 559 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

121,00 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 551 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

123,12 KWhi/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

9 727 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 7 844 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 1715 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 9 559 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

79,9 %




Viken Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Notodden v/Kristian Heia
Storgata 22, 3674 NOTODDEN
E-post: kristian.heia@aktiv.no

Deres ref.: 1306260018 . Var ref.: 0714-1-1007 Dato: 11.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Eikeskartunet Borettslag
Organisasjonsnr: 919281391

Andelseier: Jensen (bo), Berit

Medeier:

Leilighetsnummer: 1007

Adresse: Eikeskartunet 28, 3684 NOTODDEN
Andelsnummer: 7

Gnr. 42

Bnr. 636

Borettsinnskudd: Kr. 744 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6607898.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Carport fglger alle leiligheter. Leie er inkludert i felleskostnader. Ute er det i tillegg 3 HC-plasser og 8
gjesteparkeringsplasser. Bod fglger leiligheten. Den enkelte andelseier kan kopiere opp nekler selv. Det foreligger
energiattester for alle leilighetene. Ved framtidig rehabilitering som vil gi utslag pa energiattesten, ta kontakt med OBOS
Prosjekt for fornyet energimerke. Borettslaget er sameier i s.3461 Eikeskartunet Utomhussameie. Utomhussameiet har
ansvar for uteomrader, brgyting og lekeplass. Borettslaget betaler felleskostnader til utomhussameiet.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207723916
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%

Restsaldo 29 969 100,00
Innfrielsesdato: 30.09.2058

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med september 2028

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
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@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 14 016,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 13 386,00
TV/bredband 630,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 342,-
Fradragsberettigede kostnader: 95 425,-
Annen formue: 43 044,-
Gjeld: 1736 000,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207723916
Restsaldo: 1736 000,00
Kapitalkostnader: 7 408,26

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet opphgrer i september 2028 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Naermere
informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1 736 000,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jgrn Steihaug pr. e-post:
jorn.steihaug@obos.no eller telefon: 33 30 94 07.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke



dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkj@psrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Inger Marie Vatne, e-post: eikeskartunet@styrerommet.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig méa varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1.

2,

OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

O

OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjapsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjgrsfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjapsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med
en bolighandel. Hvis kjaper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tileggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr




1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & Iape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fer meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp saknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjep sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp
pa den maten kan forkjep

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste

bud vaere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belep Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406.,-
Selger/kjgper(avtalefrinet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjapsrett Kr 8406,- Kjaper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOBKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers navaerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Protokoll til arsmate 2025 for EIKESKARTUNET BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 919281391
Mgtet ble avholdt 7. mai kl. 17:00, Idrettens hus, Storgata 39, 3674 Notodden..

Antall stemmeberettigede som deltok: 11
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Jorn Steihaug, OBOS, velges som meateleder.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammeteliste etter navneopprop og fullmakter, og listen legges til grunn for
opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse navneopprop og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og to eiere som protokollvitner

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Jgrn Steihaug foreslatt. Som protokollvitner ble Vibeke Smakasin og Linda Flata
foreslatt.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes.

+/ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Se vedegg.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 40.000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 40.000.
+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder Ole Arvid Kolbjgrnsrud er pa valg. Han tar ikke gjenvalg.
May Britt Pedersen har flyttet, og gar ut av styret.

Anne Marie Oterholt er ikke pa valg.

Styreleder (1 &r)

Folgende ble valgt:
Inger Marie Vatne

Folgende stilte til valg:
Inger Marie Vatne

Styremedlem (1 &r)

Felgende ble valgt:
Roar Hagen

Folgende stilte til valg:
Roar Hagen

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Siv Gjertrude Jgsendal
Asne Seljord Listul

Folgende stilte til valg:
Siv Gjertrude Jgsendal
Asne Seljord Listul
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Valgkomitemedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Linda Flata
Vibeke Smakasin

Folgende stilte til valg:
Linda Flata
Vibeke Smakasin

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Roar Hagen

Folgende stilte til valg:
Roar Hagen

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Asne Listul

Folgende stilte til valg:
Asne Listul

Til & signere protokollen:

Jorn Steihaug /s/ Vibeke Smakasin /s/
Mgteleder og protokollfarer Protokollvitne

Linda Flata /s/
Protokollvitne
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i EIKESKARTUNET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
7. mai 2025 kl. 17:00, Idrettens hus, Storgata 39, 3674 Notodden..

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og to eiere som protokollvitner
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i EIKESKARTUNET BORETTSLAG

2av19
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Jorn Steihaug, OBOS, velges som mateleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter navneopprop og fullmakter, og listen legges til grunn for
opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse navneopprop og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og to eiere som protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble Jorn Steihaug foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av19
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Se vedegg.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. 0714 Kommentarer til arsregnskap 2024.pdf
2. 0714 Eikeskartunet Borettslag.pdf

3. 0714 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 40.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 40.000.
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Styreleder Ole Arvid Kolbjgrnsrud er pa valg. Han tar ikke gjenvalg.
May Britt Pedersen har flyttet, og gar ut av styret.

Anne Marie Oterholt er ikke pa valg.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Roar Hagen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Asne Seljord Listul

* Siv Gjertrude Jgsendal

Valg av 2 valgkomitemedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

* Linda Flata

* Vibeke Smakasin

Vedlegg
1. 0714 Valgkomiteens innstilling 2025.pdf

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat VVelges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

5av19
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Styrets arsrapport

Styret har hatt fem styremgter i 2024 hvorav 28 protokollerte saker.

Bade fullfering av utvendig maling og drenering av takvann ble gjennomfert. Likesa den arlige utedugnad
sammen med Utomhussameiet.

En viktig sak har veert gkonomi- og budsjettstyring. Selv om rentesituasjonen og annet har teert kraftig pa var
beholdning, ser vi at vi er pa rett vei etter den siste justeringen av fellesutgiftene.

6av19



0714 Eikeskartunet Borettslag - Kommentarer til arsregnskapet 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Det er ingen vesentlige avvik i resultatregnskapet.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene bor til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 7 av19 0714 Kommentarer til &rsregnskap 2024.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i EIKESKARTUNET BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til EIKESKARTUNET BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: B31SO-PUVPD-UCFEI-YBENE-2Z04C-EH8TV
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EIKESKARTUNET BORETTSLAG
ORG.NR. 919 281 391, KUNDENR. 714

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 250 125 666 415
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 65 285 -425 390
Innsk. gremerk. bankkto -923 -525
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 303 9625
Jkning egenkapital i fellesanlegg -19 249 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 45 416 -416 290
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 295 541 250 125
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omligpsmidler 314 554 402 602
Kortsiktig gjeld -19 013 -152 477
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 295 541 250 125

Vedlegg 3 10av19 0714 Arsregnskap 2024.pdf
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EIKESKARTUNET BORETTSLAG
ORG.NR. 919 281 391, KUNDENR. 714

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2710512 2098938 2710000 2968 000
Andre inntekter 3 25431 62 510 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2735943 2161448 2710000 2968 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5196 -4 935 -4 935 -4 935
Styrehonorar 5 -35 000 -35 000 -35 000 -35 000
Revisjonshonorar 6 -5373 -6 217 -5 600 -6 800
Forretningsfarerhonorar -52 885 -50 225 -53 000 -56 000
Konsulenthonorar 7 -3 000 -1 706 -2 000 -3 200
Kontingenter -3 600 -3 600 -3 600 -3 600
Drift og vedlikehold 8 -151 158 -324 627 -175 000 -45 000
Forsikringer -64 116 -46 632 -51 000 -60 000
Kommunale avgifter 9 -437 029 -409 320 -420 321 -466 000
Kostnader sameie 14 -31 662 -60 132 -65 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -129 384 -129 353 -137 000 -136 000
Andre driftskostnader 10 -52 661 -71 684 -60 100 -62 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -971064 -1143431 -1012556 -939 235
DRIFTSRESULTAT 1764879 1018017 1697444 2028 765
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 5487 11178 3000 3000
Finanskostnader 12 -1705081 -1454585 -1810600 -1709 600
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -1699594 -1443407 -1807600 -1706 600
ARSRESULTAT 65 285 -425 390 -110 156 322 165
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 65 285 0
Fra opptjent egenkapital 0 -425 390

Vedlegg 3 Tav19 0714 Arsregnskap 2024.pdf
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EIKESKARTUNET BORETTSLAG
ORG.NR. 919 281 391, KUNDENR. 714

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 42813000 42813000
Andel egenkapital i fellesanlegg 14 23 761 4815
Miljgbankkonto, gremerket 4759 25 431
SUM ANLEGGSMIDLER 42 841 520 42 843 247
OMLOPSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 244 338 285 667
Skattetrekkskonto OBOS-banken 3 8
Sparekonto OBOS-banken 70213 116 927
SUM OMLOPSMIDLER 314 554 402 602
SUM EIENDELER 43 156 074 43 245 849
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 18 * 5000 90 000 90 000
Opptjent egenkapital 230 842 165 557
SUM EGENKAPITAL 320 842 255 557
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 29969 100 29969 100
Borettsinnskudd 16 12843900 12843900
Avsetning bomiljgtiltak 17 3219 24 814
SUM LANGSIKTIG GJELD 42816 219 42837 814
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 9679 6 655
Palapte renter 9 334 145 822
SUM KORTSIKTIG GJELD 19 013 152 477
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 156 074 43 245 849
Pantstillelse 18 42813000 42813000
Garantiansvar 14 10 157 7 731

Notodden, 31.03.2025
Styret i Eikeskartunet Borettslag

Ole Arvid Kolbjernsrud /s/

Vedlegg 3
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for smé foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2574 432
Kabel-TV 136 080
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2710512
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Miljafond 25 431
SUM ANDRE INNTEKTER 25 431
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tif etc. -229
Arbeidsgiveravgift -4 967
SUM PERSONALKOSTNADER -5 196

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 35 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 373.

Vedlegg 3 13av19 0714 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 000

SUM KONSULENTHONORAR -3 000

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hovedentreprengr | - Vals Handyman Service -107 581

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -107 581

Drift/vedlikehold bygninger -38 053

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5 525

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -151 158

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -152 971

Kommunale avgifter -284 058

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -437 029

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -1 286

Sngrydding -39 361

Gressklipping -8 532

Andre fremmede tjenester -339

Andre kontorkostnader -55

Bilgodtgjerelse -819

Reisekostnader -207

Bank- og kortgebyr -2 062

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -52 661

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1063

Renter av sparekonto i OBOS-banken 4212

Andre renteinntekter 212

SUM FINANSINNTEKTER 5487

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an OBOS-banken -1705 081

SUM FINANSKOSTNADER -1 705 081
Vedlegg 3 14 av 19 0714 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 13

BYGNINGER

Bygninger 42 813 000
SUM BYGNINGER 42 813 000
Gnr.42/bnr.636

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar

Selskapet eier 55 % av Eikeskartunet Utomhussameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Eikeskartunet Utomhussameie.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Eikeskartunet Utomhussameie og
utgjer kr 10 157.

Selskapets andel i Eikeskartunet Utomhussameie vises som anleggsmidler under posten
egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Eikeskartunet Utomhussameie er
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra
selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse
fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,70 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2018 -29 969 100
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 0
-29 969 100
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -29 969 100

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 l1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
okes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Vedlegg 3 15av 19 0714 Arsregnskap 2024.pdf
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Leilighetsnr OBOS-banken AS Forste avdrag er 30/03-2029
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/10-2028

1002, 1008, 1014 1 600
1005 1650
1011, 1017 1 800
1001, 1003 1900
1004, 1006, 1007, 1009, 1013, 1015 2000
1010, 1012, 1016, 1018 2150
NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -12 843 900
SUM BORETTSINNSKUDD -12 843 900
NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak -3 219
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -3 219
NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 12 843 900
Pantelan 29 969 100
TOTALT 42 813 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 42 813 000
TOTALT 42 813 000
Vedlegg 3 16 av 19 0714 Arsregnskap 2024.pdf
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Jorn Steihaug

Fra: svein.bakkalia@online.no

Sendt: tirsdag 22. april 2025 20:34

Til: Jgrn Steihaug

Kopi: olearvidkolbjornsrud@gmail.com

Emne: Innstilling fra valgkomiteen Eikeskartunet borettslag 2025

You don't often get email from svein.bakkalia@online.no. Learn why this is important

Jgrn Steihaug

Leder for Eikeskartunet borettslag har bedt valgkomiteen sende deg var innstilling til nytt
styre for 2025. Valgkomite for 2024: Tom Godal og Svein Bakkalia.

Styreleder Ingen innstilling forelapig. Ole Arvid Kolbjgrnsrud tar ikke gjenvalg.
Styremedlem Anne Marie Oterholt. Ikke pa valg. Pavalgi2026.
Styremedlem Roar Hagen. Ny. Velges for 1 ar. May Britt Pedersen valgti 2024

har flytta og han overtar for henne. P4 valg i 2026.

Varamedlem Siv Gjertrude Jgsendal Ny. Pavalgi2026.
Varamedlem Asne Seljord Listul Ny. Pavalgi 2026.
Valgkomite Linda Flata Ny. Pavalgi2026.
Valgkomite Vibeke Smakasin Ny. Pavalgi2026.

Som du ser har vi ikke klart & finne en erstatter for Ole Arvid Kolbjarnsrud.

Om vi ikke finner dette i lepet av denne uken (uke 17), ma vi prgve & finne en ekstern person som ny
styreleder.

Det er sendt ut info om dette til beboerne i borettslaget pa Vibbo 15.4.2025.

Notodden 22.4.2025

for valgkomiteen
Svein Bakkalia

Vedlegg 4 17 av 19 0714 Valgkomiteens innstilling 2025.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 7.05.25
Selskapsnummer: 714 Selskapsnavn: EIKESKARTUNET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19

108



I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Nabolagsprofil

Eikeskartunet 28
Offentlig transport Aldersfordeling
2 Kjeerlighetsstien 9 min % 25 i
[eo]
Linje 1, BLUES 1, VY1, NW180 0.9 km Y s 58 &2 g0
50 o © o 0
R B RENE
@ Notodden stasjon ved skysstasjonen 8 min & 2o 2 e a0 ap &
Linje R55 4.1 km - s8R .I .I
H =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0124 (131841 (193447 (356441  (over 654n)
Seetre skole (1-7 kl.) 24 min % Omrade Personer Husholdninger
271 elever, 14 klasser 18km [l Grunnkrets: Hoibgjordet 578 304
[ Kommune: Notodden 13029 7319
Hegés skole (1-7 kl.) 25min # B Norge 5425412 2654 586
120 elever, 7 klasser 1.9 km
Notodden ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & Barnehager
320 elever, 27 klasser 2.4 km
Toppen barnehage (0-5 &r) 15min %
Notodden videregaende skole 9 min & 49 barn 1.3 km
515 elever 4.4 km
Seetredsen studentbarnehage (0-5 ar) 19 min %
Bg vidaregdande skule 35 min & 38 barn 1.7 km
450 elever, 20 klasser 34.3km
Saetrebo barnehage (0-5 é&r) 20 min #
33 barn 1.7 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Dagligvare
u 21;1; gbfzrnfhagealder Coop Extra Kongsbergveien 14 min %
W 43%6 ar PostNord 1.2 km
B 20%13-154ar
22%16-18 4r Matkroken Peer Gynt 18 min 4
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.5km
Sport
@ Hggas skole 23 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.8 km
@ Hggskolen i Telemark - Gymnastikksal20 min %
Aktivitetshall 1.8 km
& Nordic Gym 25min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Eikeskartunet 28 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3684 NOTODDEN Saksbehandler: Kristian Heia
Telefon: 934 56 323
Oppdragsnummer: E-post: kristian.heia@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



