akuv.

Skarerasen 12, 1473 LORENSKOG

Lys & innbydende 3-roms i 2. etg
m/solrik, vestvendt balkong -
Garasje - Heis - Sentralt, likevel
rolig og naturskjont!



Partner / Eiendomsmegler

Katrine Edvardsen

Mobil 452 68 538
E-post  katrine.edvardsen@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07
00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 850 000-
Fellesgjeld: Kr 430 959,-
Total ink omk.: Kr 3 280 959 -
Felleskostn.: Kr 8 476,-
Selger: Sander Michael

Becher-Thorstensen
Selina Jeanette Grzymski

Briskodden

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1972
BRA-i/BRA Total 73/78 kvm
Tomtstr.: 25474 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 101, bnr. 42
Andelsnr.: 22
Oppdragsnr.: 1002250217

Skarerasen 12

Lys & innbydende 3-roms i
2. etg m/solrik, vestvendt
balkong - Garasje - Heis -
Sentralt, likevel rolig og

Skarerdsen 12 er en lys og innbydende 3-roms leilighet med en god
og gjennomgadende planlgsning i 2. etg. Her bor du sentralt, men
likevel i et rolig og naturskjgnt omrade. Bl.a. er det gangavstand til
Metro og Triaden kjgpesenter med ulike servicetilbud. Det er ogsa
flere fine tur-, trening- og rekreaksjonsmuligheter med @stmarka i
naerheten.

Den gode planlgsningen gir et stort, sosialt allrom med videre utgang
til innglasset vestvendt balkong. P& balkongen er det gode solforhold
med grgnne naeromgivelser, samt flotte utsiktsforhold. To gode
soverom ifm. mellomgang/entré, og et romslig bad med praktisk
beliggenhet mellom de to soverommene.

Det er heisadkomst til leiligheten, garasjeplass i felles anlegg og v.v
og fyring er inkludert i felleskostnadene.

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 57
Energiattest .. ... 62
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 73 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 78 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 2 m?

2. etasje
BRA-i: 73 m?
BRA-e: 3 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
13 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/-1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at
rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav.

Eksterne boder er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
25474 m2
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Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med plenarealer, diverse beplantning og prydbusker. Asfalterte
internveier og felles sittegrupper.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et sentralt og barnevennlig boligomrade pa Skarerasen i Lgrenskog
kommune.

Fra leiligheten er det kort gangavstand til barnehager, skoler, kollektivtransport, Metro
storsenter, kultursenter, langvannet, rddhusparken som gir gode tur-/bademuligheter
samt et rikt tilbud av fritidsaktiviteter for barn bade innendgrs og utendegrs. |
forbindelse med Metro finner du ogsa Lerenskog hus. Lgrenskog hus er kommunens
kulturhus med bibliotek, kino, aktivitetshus for ungdom, musikk- og kulturskole,
kunstsal, frivilligsentral, spisesteder, mgteromsavdeling og offentlige tjenester.

Triaden Storsenter tilbyr ogsa et variert utvalg av butikker bade innenfor de store
kjedene og enkeltstaende butikker. Her finnes det en rekke ulike aktivitetstilbud. Det er
ogsa kafe, barnepass og bursdagsrom. Sats har dpnet ett nytt og stort treningssenter
som ligger rett ved siden av Playworld i 2.etasje.

@nsker du ytterligere servicetilbud er Stremmen Storsenter et av Norges stgrste
kjgpesentre med ca. 200 butikker og tilknyttede virksomheter.

Leiligheten gir naerhet til flotte tur- og friluftsomrader i @stmarka med lyslgyper,
skiterreng, bade- og fiskevann. Fantastiske Losby Gods og golfbane ligger en liten
kjgretur unna og er et meget populeert tur- og rekreasjonsomrade. Golfanlegget har
bl.a. 9 og 18-hulls golfbane, driving range, putting green og naerspillsomrade. @nsker
du innendgrstrening finnes det flere treningssentre i omradet, blant annet SATS, Condis
eller Fresh Fitness. SN@ er en av verdens stgrste innendgrsarenaer som forener
vintersporten. Her finner du ogsa kjente merkevarer innen sports- og fritidsmote, samt
en butikk som spesialtilpasser utstyret til deg. Alt fra pizza og lekre kaker til en kaffe
kan nytes mens du ser pa livet og blide mennesker i bakken gjennom store
panoramavinduer. Thon Hotel Sng ligger vegg i vegg med SN@. For naermere
informasjon, se https://www.snooslo.no. Rett ved SN@ finner du Sportytude
treningssenter. | samme bygning har JumpYard trampolinepark nylig apnet. For
naermere informasjon, se https://www.jumpyard.no.

Videre har Lgrenskog et bredt utvalg innen ulike idretter, det finnes flere idrettsplasser
og haller med kort avstand fra leiligheten. Bade innen breddeidrett og toppidrett finnes

det mange ulike alternativer i naerheten

Omradet tilbyr svaert gode kollektivmuligheter, med busstopp i kort avstand fra
leiligheten. Her er det en rekke bussforbindelser til Oslo og Lillestrsm med jevnlige og
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hyppige avganger. Lgrenskog togstasjon (Oslo sone) med pendlerparkering ligger bare
7 minutter unna med bil, med kort vei til Oslo S eller til Lillestrgm togstasjon. Med bil
fra leiligheten tar det ca. 7 min til Lillestrgm, ca. 17 min til Oslo Sentrum og ca. 29 til
Gardermoen.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Solheim barnehage (1-5 ar) 0.7 km
Skarungen Barnehave (0-5 ar) 0.7 km
Lgkendsen barnehage (0-5 ar) 0.7 km

Skoler:

Asen skole (1-7 kl.) 0.5 km

Benterud skole (1-7 kl.) 1.2 km
Solheim skole (1-7 kl.) 1.4 km
Lokenasen skole (8-10 kl.) 0.3 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 1.7 km

Mailand videregaende skole 1.5 km
Lgrenskog videregdende skole 2.9 km

Skolekrets

Kommunen har ikke skolekretser, men det er definert "veiledende inntaksomrader" for
hver barneskole.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Skarerasen (Linje 120) 0.3 km

Tog fra Hanaborg stasjon (Linje L1) 3.6 km

15.8 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Felles bygningsdeler:
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- Bygningen er oppfert med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med fasadeplater og pusset
og malte overflater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder:
Entré, bad, stue/kjgkken, soverom, soverom 2.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

-Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Dgrer

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Se tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgaven for ytterligere informasjon rundt
tilstandsgradene.

Innbo og lgsgre
Selger gnsker & ta med gardiner og gardinstang fra soverommene og stuen.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Borettslaget eier ett parkeringshus hvor hver borettshaver blir anvist en nummerert

plass. Det er lagt tilrette for ELbil-lading (kontakt styret ved behov).

Videre har borettslaget en gjesteparkering bak parkeringshuset.
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Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP1844502

Energi

Oppvarming

Oppvarming:

- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
- Varmekabler i bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 850 000

Formuesverdi primaer
Kr 1031 861

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 127 444
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Formuesverdi sekundaer ar

2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Bl.a. drift og vedlikeholdskostnader for borettslaget, garasje m. vedlikehold,
sgppelhandtering, avdrag- og rentekostnader.

Felleskostnader kr. 5095,

Garasje og vedlikehold kr. 400,-

Seppelhandtering kr. 100,-
Stipulerte avdrag kr. 669,-

Stipulerte rentekostnader kr. 2212,-

Totalt kr. 8476,

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 476

Andel Fellesgjeld
Kr 430 959

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
30.06.2025

Andel fellesformue
Kr 30 828

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
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Borettslagsnavn
Skarertoppen 2 Borettslag

Organisasjonsnummer
950581239

Andelsnummer
22

Om borettslaget

Borettslaget Skarertoppen Il ble stiftet 01/01/71 og har organisasjonsnummer 9550
581 239

Borettslaget bestar av 208 andelsboliger, fordelt pa 2 hgyblokker med adressene
Skarerasen 12 og 16

Eiendommen har gnr 101, bnr 42 i Lgrenskog kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Kontakt informasjon til styret:
borettslagetskaarertoppenlli@borimail.no

Styret kan ogsa kontaktes pa vakttelefon, 46890609 og epost:
styret.skarertoppen2@gmail.com.

Vaktmester og renholder:
Borettslaget har 2 ansatte, 1 heltidsansatt vaktmester og 1 deltidsansatt rengjgrer.

- Borettslaget nullstilte rgrsystemet og alle bad i 2020.
- Borettslaget har eget trimrom og mulighet for leie av selskapslokale.

Kommende planer/vedlikehold:

Det ble vedtatt pa generalforsmlingen 13.juni at Brl vedtar rehabilitering av
borettslagets fasade. Prosjektet er i planleggingsfasen, detaljer eller gkonomien i
prosjektet er ikke ferdigsstilt.

Det er planlagt fasadevedlikehold som er godkjent pa GF. Kostnaden blir fordelt
mellom flere ar. Prosjektet vedtatt utsatt pa Generalforsamling 18.06.2025.

Styret arbeid i aret som har gatt:

- Utarbeidet tilstandsrapport av betong i begge blokkene.

- Avholdt mgter med USBL og Lgrenskog kommune i forbindelse med
fasaderehabilitering.

- Utarbeidet «Tilbud om anbud avfasaderehabilitering».

- Jobbet mot ferdigstilling av infrastrukturen for lademuligheter pa alle
parkeringsplasser i garasjen, samt mulighet for lading utendgrs.
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- Undersgkt muligheten for installasjon av solcelleanlegg.
- Byttet alle lamper til led med bevegelsesensor der mulig.

Vedtatt pa generalforsamlingen 11.juni 2024:

Fra styret: Utleie av velferden

Styret har mottatt klager pa bruk av velfredslokalet ved utleie, spesielt relatert til mat
og matlukt i lokalene og hos naboer. Det er derfor ikke lenger tillatt & lage mat med
krydder som setter seg i veggene. Kun enkel tilberedning av mat som ikke sjenerer
naboene er tillatt. Pa grunn av matlaging krydder i velferden, ma lokalene pusses opp i
sommer. VI haper pa forstaelse fra eierne, da velferdslokalet skal vaere et sted alle kan
bruke.

Vedtak: Det er kun tillatt med enkel matberedning i velferden, som ikke sjenerer
naboer. Omfattende matlaging med krydder er ikke tillatt.

Det ble avholdt en ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Skarertoppen Il
13.02.25 i forbindelse med fasaderehabiliteringen.

Styret tillates & skrive kontrakt med DVS Entreprengr om betongrehabilitering og
fasaderehabilitering slik det er framforhandlet. | finansieringen inngar stgtte fra Enove
til enegieffektivisering med kr. 10.000.000,-. Prosjektet krever et laneopptak pa kr.
190.000.000,-. Med beregnet energieffektivisering er endelig gkning i fellesutgifter
beregnet til:

Med en rente pa 5,6% kr. 3994-.

Med en rente pa 4,5% kr. 3307,-.

Opptelling:
For: 60

Mot: 88
Forslaget falt.

Lanebetingelser fellesgjeld
Handelsbanken

Annuitetslan

Restsaldo: kr. 89 639 579,-
Andel saldo: 430 959,-

Lgpetid: 09.08.2024-30.12.2050
Rente: 5,45%

Term pr. ar: 12

Info pr. 30.06.2025

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.
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Forkjopsrett

Det er forkjgpsrett, prioriteringsreglene:

1 - Intern forkjgpsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Det er gitt varlsing til beboere at felleskostnader vil gke nar rehabilitering av fasader
blir igangsatt.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene kan fas av megler.

Dyrehold

Fra husordensreglene pkt. 5:

Dyrehold er etter sgknad til styret tillatt i borettslaget etter fglgende regler:

Hund/katt skal fgres i band innenfor borettslagets omrade. Lufting av dyr kan foretas
av barn, men bare hvis de har full kontroll over dyret og i alle fall pa eiers ansvar.
Lufting er ikke tillatt pa lekeplasser, sandkasser og parkanlegg. Omradet mellom
blokkene er forbudt omrade for dyr. Vaksinasjonspapirer pa hunder leveres hvert ar
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innen 1. mai. Etter Ordinaer Generalforsamling i 2013 ble det bestemt at nye hunder
ikke tillates i en periode pa 2, 3 ar. Unntaket gjelder ikke fgrerhund.

Se husordensreglene for mer informasjon.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 42 i Lerenskog kommune.Andelsnr. 22 i
Skarertoppen 2 Borettslag med orgnr. 950581239

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/101/42:

30.09.1971 - Dokumentnr: 4794 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:109 Bnr:2

Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:0230 Gnr:109 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.1972 - Dokumentnr: 599 - Best. om vann/kloakkledn.

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

28.11.1970 - Dokumentnr: 6078 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:25
SKYLDDELINGS-FORRETNING

10.12.1982 - Dokumentnr: 8325 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:92
SKYLDDELINGS-FORRETNING
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21.12.2009 - Dokumentnr: 983764 - Grensejustering
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Gnr. 202 bnr. 61

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2011 - Dokumentnr: 104943 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0230 Gnr:109 Bnr:13

01.01.2020 - Dokumentnr: 470164 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:101 Bnr:42

01.01.2024 - Dokumentnr: 163159 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:101 Bnr:42

Ferdigattest/brukstillatelse
Falgende foreligger:
- Vatromsmodernisering og rgrfornyelse - Ferdigattest - 05.12.2019.

Det foreligger ellers bekreftelse pa innflytting fra 28.05.1971.
Bygningstegninger:
Plantegning stemmer med opprinnelige byggetegninger, sett bort i fra at badet er

utvidet i senere tid.

Vei, vann og avlgp
Vei: Skarerasen er privat vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.
Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse. Reguleringskart ligger vedlagt i

salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
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person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 19 390,-
oppgj@rshonorar kr 6 900,- og visninger kr 3300,- (pr. stk). Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Ansvarlig megler bistas av
Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Skarerasen 12
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Skarerasen 12, 1473 LORENSKOG
# gnr. 101, bnr. 42

# Andelsnummer 22

Sum areal alle bygg: BRA: 91 m? BRA-i: 73 m?

(I LBRENSKOG kommune

Befaringsdato: 27.06.2025

Foretak:

Boligtilstand AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.
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Skarerdsen 12, 1473 LORENSKOG Boligtilstand AS
Gnr 101 - Bnr 42 Fjellstuveien 51 B
3222 LORENSKOG 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

40

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21421-1213 Befaringsdato: 27.06.2025 Side: 3 av 19
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Skarerdsen 12, 1473 LGRENSKOG Boligtilstand AS
Gnr 101 - Bnr 42 Fjellstuveien 51 B { :
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Skarerdsen 12, 1473 LGRENSKOG
Gnr 101 - Bnr 42
3222 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { 3
0982 OSLO

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar i generelt
normalt god stand i forhold til alder.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en helhetlig
forstaelse av tilstanden til de vurderte bygningsdelene.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
avvik bak disse avslgres.

Rapporten viser hva som omfattes av oppdraget, og ikke alle
forhold ved boligen vil dekkes av rapporten. Se rapportens
forutsetninger for mer informasjon om omfang og
avgrensninger.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1972

UTVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
fasadeplater og pusset og malte overflater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Parkering:

- Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasje.
Parkeringsplass er opplyst av selger, men bruksrett og
funksjonalitet er ikke undersgkt.

INNVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett. Laminat

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,50 meter, malt i stue/kjgkken.

Innvendige overflater, utover det som er spesifikt beskrevet og
vurdert i andre deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av skjevheter i
gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i dette

Oppdragsnr.: 21421-1213

oppdraget. Skjevheter og slitasje kan derfor forekomme uten at det
fremkommer her. Tilstand og utseende er i stor grad subjektivt, og
interessenter oppfordres til & gjgre egne vurderinger ved visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, noe som er vanlig i eldre
bygninger. Skjevhetene er visuelt registrert, ikke malt, da dette ikke
inngar i oppdraget. Gulvet kan oppleves som skjevt, og avretting
kan veere ngdvendig fgr legging av enkelte gulvtyper. Hvis rette gulv
er viktig for deg som interresent, oppfordrer vi til at du vurderer
dette ngye ved visning. Ved planlagt oppussing eller legging av nye
gulv, bgr en fagperson vurdere omfanget og eventuelle kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming:
- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
- Varmekabler i bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
 Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.

Befaringsdato: 27.06.2025 Side: 5av 19
A2
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Sammendrag av boligens tilstand

@© Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk atil si
Fordeling av tilstandsgrader

12

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

(57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@©  Utvendig > Vinduer Ga til side
© Utvendig > Dgrer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Oppdragsnr.: 21421-1213 Befaringsdato: 27.06.2025 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1972 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
u Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 1995.

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduene har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne. Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. Det vil
pa sikt vaere ngdvendig a skifte ut vinduene, men ng@yaktig nar er vanskelig a si noe om.

Dgrer

Type: Entrédgr i tre. Balkongd@r med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 1995.

Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Dgrer har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Eldre dgrer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne. Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av dgrene. Det vil pa sikt
vaere ngdvendig a skifte ut dgrene, men ngyaktig nar er vanskelig & si noe om.

A Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Innglasset balkong.

Adkomst fra: Stue/kjgkken.

Himmelretning: Vest.

Konstruksjon: Tretremmer pa dekket. Rekkverk i pusset og malt murkonstruksjon med glass i felt. Enkle skyveglass over rekkverk.

Stgrrelse: ca. 13 m2.

Innfesting: Skjult, og ikke mulig & undersgke fra oversiden.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra
overkant av dekke, er over 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,2 meter.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,03 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvensen ved lav rekkverkshgyde er at dagens krav ikke er oppfylt, og ma sees i sammenheng med personsikkerhet. Rekkverket tilfredsstiller likevel
gjeldende krav under byggetidspunktet. Det er imidlertid ikke pakrevd & tilpasse rekkverkshgyden i henhold til dagens forskriftskrav. Det bgr gjgres tiltak
for a utbedre avvik ved fallsikring/rekkverk av hensyn til sikkerhet.

Andre utvendige forhold
Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
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vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig neer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 3 undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant
dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i 2019, i regi av borettslaget.

Dokumentasjon:
Det er ikke fremvist dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for a undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
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2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Sluktype: Plastsluk.
Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2019.
Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant, opplegg for vaskemaskin og veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk avtrekk med ventil i bad.
Tilluft: Via spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for a kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, giennom hull pd minimum 73 mm.

Malested: Bak dusjsonen.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne

vurderingen.
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KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i stein med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2020/2021.

Produsent innredning: Ukjent.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Gulv: Laminat.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kullfilterventilator.
Undersgkelsen er begrenset til 3 vurdere prinsipp for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en enkel test med papir for & se om det er

luftbevegelse. Ventilatorer blir ikke teknisk undersgkt.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Forholdet kan fgre til begrenset ventilering av matos og fuktig luft i boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskapet er lokalisert i bad.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Stoppekraner er lokalisert i nevnt fordelerskap.

Lekkasjesikring: Drensrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a dpne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avlgpsrgr

Type ror: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.
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) Ventilasjon

Ventilasjonstype: Mekanisk
Avtrekk: Via ventil i bad.
Tilluft: Via spalteventiler i vinduer.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Kjskkenet har ikke avtrekksventilasjon.

Manglende avtrekksventilasjon i kjpkkenet kan fgre til gkt fuktighet og matos i boligen. Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og
redusert luftkvalitet.

Vannbaren varme

Type: Radiatorer.

Reguleringsventiler:
Spgrsmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?
Nei.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold
som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved
renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Jordfeilautomater.
Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklaering pa utskiftning av innmat i sikringsskap.
Samsvarserklaering for gvrige arbeider utfgrt etter 1999, da samsvarserklaring ble lovpalagt, er ikke fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaring, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget
slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannvarsler er montert i himling.
Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.
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Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeantegg
|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1213
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

2. Etasje 73 3 13 89

Kjeller 2 2

SUM 73 5 13

SUM BRA 91

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Entré, Bad, Stue/kjgkken, Soverom,

2. Etasje /kio Bod Innglasset balkong
Soverom 2

Kjeller Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebarer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Eksterne boder er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: ~ Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Eier er bedt om & fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Fglgende arbeider er opplyst om, men har ikke dokumentasjon:
Pusset opp kjgkken i 2020/2021.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 73 13
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.6.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Sander Michael Becher-Thorstensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LORENSKOG 101 42 0 25474.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skarerasen 12

Hjemmelshaver
Skarertoppen 2 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SKARERTOPPEN 2 950581239 Becher-Thorstensen Sander
BORETTSLAG Michael, Briskodden Selina

Jeanette Grzymski

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
22

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1977
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Skarerdsen 12, 1473 LGRENSKOG
Gnr 101 - Bnr 42
3222 LPRENSKOG

Kilder og vedlegg

Boligtilstand AS .,
Fjellstuveien 51 B H F
0982 OSLO Fenant®

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 26.06.2025

Egenerklaering

Eier 27.06.2025

Norges Eiendommer 27.06.2025

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21421-1213

Kommentar

Eiers opplysninger, gitt under befaringen.

Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra
Norges Eiendommer.

Befaringsdato: 27.06.2025

Status

Fremvist

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Innhentet

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { :
0982 OSLO Fenant®

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1213

Befaringsdato: 27.06.2025

et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke tilstanden til alle deler av boligen, og
avvik eller skader kan finnes uten & fremkomme her. Den viser
hvilke bygningsdeler som er vurdert og tilhgrende observasjoner.
For forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.

TG 2 indikerer avvik som kan fgre til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring ved denne
tilstandsgraden. For & kartlegge n@yaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa nzer og lengre sikt, innhent tilbud etter
grundigere undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete
tiltak. For dette ma ytterligere vurderinger innhentes.

Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det
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Forutsetninger

gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjop.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250217

Selger 1 navn Selger 2 navn

Selina Jeanette Grzymski Briskodden Sander Michael Becher-Thorstensen

Skarerasen 12

Poststed
LIRENSKOG 1473

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SJGB, SMB
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17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Rehabilitering av bad i regi av borettslaget i 2019
Arbeid utfert av | Usikker

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Jeg tror det

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Initialer selger: SJGB, SMB
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Borettslaget vurderer fasaderehabilitering

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Forslag om fasaderehabilitering

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: SJGB, SMB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SJGB, SMB
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Skarerasen 12
Postnr 1473

Sted LIRENSKOG
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 101

Bnr. 42

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 150695902

Bolignr. H0204

Merkenr. 3fe4f0a2-9393-489f-9ff5-4f857bde939a

Dato. 22.02.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 4,389 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

4,389 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Tetting av luftlekkasjer

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
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Bygningskategori:

Bygningstype: Bqllgblokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 1972
BRA: Betong
Ant. etg. med oppv. BRA: 73
Detaljert vegger: 4
Detaljert vindu: .
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme
Ventilasjon: Annen/Ukjent ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skarerasen 12

Postnr/Sted: 1473 LARENSKOG

Bolignr: H0204

Dato: 22.02.2023 16:47:36

Energimerkenr: 3fe4f0a2-9393-489f-9ff5-4f857bde939a

Gardsnr: 101

Bruksnr: 42
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 150695902

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i
systemet.

Tiltak 12: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig & installere
trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Iasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



HUSORDENSREGLER FOR SKARERTOPPEN II BORETTSLAG

GJELDENE FRA 09.04.13
Sist oppdatert 04.juni 2018

1. HUSORDENSREGLER
1.1 Leieren plikter a fglge bestemmelsene gitt i husordensreglene og er
ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre
som gis adgang til leiligheten.
Leiligheten ma ikke brukes slik at andre sjeneres
Husordensreglene skal sikre beboerne orden, ro, hygge og rimelig

utfoldelse i hjemmet og pa borettslagets eiendom.

2. ALMINNELIGE ORDENSREGLER

2.1 Lek og ungdig opphold i foajeer, fellesrom og parkeringshus er ikke
tillatt. Lek og ballspill skal skje pa dertil anlagte omrader.

2.2 Grgntanleggene ma behandles med varsomhet. Det er ikke tillatt & legge
snarveier gjennom beplantede felt. Sykling er ikke tillatt utenom pa veier og
gangfelt.

2.3 Balkonger, vinduer eller trapper skal ikke benyttes til risting av tgy
eller sengekler.

Ved tgrking av tgy pa balkong, skal snorer eller stativ ikke settes opp over
brystningens hgyde.

Ved montering av utstyr, for eksempel parabol, skal denne monteres innenfor
brystningen og ikke vere til sjenanse. I tillegg skal det sgkes styret om
tillatelse i forkant.

2.4  Styret kan nekte oppsetting av flaggstenger, skilt, antenner o.1. pa
balkonger og svalganger.

2.5  Dgrer til kjeller, fellesrom o.1. skal alltid veere last.

Utgangsdgrene er automatisk 1ast, og adgang for besgkende til
blokkenes indre skal kun gis av beboere via porttelefonanlegget.

2.6 Det skal vare ro i leilighetene i tiden 22.00-07.00 sgndag til torsdag.
Fredag og Igrdag i tiden 24.00-09.00.
Ved stgrre selskaplighet bgr naboer varsles.
De samme reglene gjelder for Velferdsrommet.
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2.8
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Det er ikke lov for beboere a sette opp kamera eller installasjoner som fremstar
som kamera i borettslaget.

Reparasjon/vedlikeholdsarbeider s som snekring, bruk av drill o.1. er ikke
tillatt etter kl. 20.00 mandag til fredag, etter kl. 17.00 pé lgrdager. I tidsrommet
lgrdag kl. 17.00 til mandag kl. 07.00 og pa alle helligdager er det forbudt med
stgyende arbeider.

Musikkgvelser er ikke tillatt mellom k1. 20.00 til 08.00. Pa sgn- og
helligdager er det ikke tillatt & utgve musikkgvelser.

Sportsboder i kjeller er beregnet pa sykler, ski etc.

Hensatte gjenstander alle andre steder i fellesrom og pa borettslagets
felleseiendom blir & betrakte som skrap, og som uten varsel, vil bli
fjernet.

Balkonger, svalganger og vindeltrapp er brannrgmmingsveier, og ma
ikke sperres av husgerad, blomsterkasser eller annet.

Det er bare vifte med kullfilter som er lov & bruke i borettslaget. Det er ikke lov
a koble kjgkkenvifte til ventilasjonsvifte eller ut gjennom veggen. Det er heller
ikke lov a sette opp elektrisk vifte pa badet. Feil bruk av vifte gdelegger
ventilasjonen og gir problemer til nabo opp eller ned, og det gir fukt — og
muggskader i egen leilighet.

3. PARKERING

3.1

32

33

3.4

70

Borettslaget eier ett parkeringshus hvor hver borettshaver blir anvist
en nummerert plass. Videre har borettslaget en gjesteparkering bak
parkeringshuset.

Borettshaverne skal benytte plassene i parkeringshuset ved all
parkering av kjgretgyer. Dog kan gjesteparkeringen benyttes i den
utstrekning det er angitt i nedenforstaende.

All parkering foran inngangspartiene er forbudt.

Utrykkningskjgretgy ma i fglge lov ha fri adgang til dette omradet.
Det samme gjelder for renovasjonskjgretgyer. Videre ma vaktmester
ha tilgang med traktor til alle veier/gangstier pa borettslagets
eiendom.

Parkering pa merkede plasser for bevegelseshemmede krever at
dispensasjon fra trygdekontoret er plassert godt synlig fra frontruten.

Ulovlig parkerte kjgretgyer representerer en fare for alle beboere i
laget og vil bli ilagt kontrollavgift pa kr. 700, og kan ogsa bli
borttauet uten varsel. Vi opplyser at rekvirert

kranbil belastet eier av kjgretgyet. Kjgretgyet vil forbli i



3.5

3.6

3.7

3.8
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bilbergingsfirmaets varetekt til kravet er betalt. Skader pafgrt ulovlig
parkerte kjgretgy som f.eks. pakjgrsel, skader ved barns lek o.s.v.
blir & betrakte som eget ansvar og kan ikke belastet borettslaget.
Kontroll av parkering er overlatt til Smart Security

Stopp for av- og palessing pa omrader nevnt i § 3.3 er tillatt,
forutsatt at parkeringslys er tent og at det er aktivitet ved kjgretgyet
samt at stans ikke overstiger 15 minutter. Ved inn- og utflytting gis
det dispensasjon fra 15 minutters reglen forutsatt at dispensasjon
ligger godt synlig. Dispensasjon faes ved henvendelse til styret eller
vaktmester.

Gjesteparkeringen kan benyttes av beboer som disponerer bil som
ikke fysisk kan parkeres i parkeringshuset.

En forutsetning for slik parkering er imidlertid at vedkommende gir
melding til styret om forholdet.

Beboere kan benytte gjesteparkeringen fritt mellom kl. 8.00 - 16.00,
mandag til fredag.

All annen parkering pa gjesteparkeringen enn den som er nevnt i
§ 3.6 og § 3.7 vil bli ansett som ulovlig parkering og borttauing kan
skje uten varsel.

Stgrre reparasjonsarbeider av kjgretgyer pa borettslagets eiendom er
ikke tillatt. Det ogsa forbud mot a:

- benytte parkeringsplassene sa vel ute som inne til annet enn
parkering av kjgretgyer og/eller tilhengere.

- benytte parkeringsplassene til annen opplagring.

- hensette avskiltede biler pa borettslagets omrade utenom
parkeringshuset. Har en beboer plassert et uregistrert
kjgretgy pa sin plass i parkeringshuset, skal kjgretgyet
merkes tydelig med eiers navn og adresse.

4. SOPPEL

4.1

4.2

Seppelsjakten skal kun benyttes til tgrt, og godt innpakket,
husholdningsavfall. Sgppelet skal pakkes godt inn i sma pakker eller
poser.

Det er ikke tillatt & kaste lett antennelige ting eller oljeavfall i sjakten

Glass og papir skal ikke kastes i sjakten.

Benytt glass- og papircontainerne.
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4.3

4.4

Noen batterier inneholder sterke miljggifter og skal ikke kastes
sammen med vanlig sgppel. Alle forretninger som selger batterier er
forpliktet til & ta imot retur av utbrukte batterier.

Stgrre ting som kastes ma plasseres i container ved gjesteparkering.
Etter avtale, kan vaktmester vaere behjelpelig med transport av
tyngre gjenstander som komfyr, kjgleskap etc. fra inngangsparti til
container.

DYREHOLD

5.1

52
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5.5

5.6

Dyrehold er etter sgknad til styret tillatt i borettslaget etter
folgende regler:

Hund/katt skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

Lufting av dyr kan foretas av barn, men bare hvis de har full kontroll
over dyret og i alle fall pa eiers ansvar.

Lufting er ikke tillatt pa lekeplasser, sandkasser og parkanlegg.
Omradet mellom blokkene er forbudt omrade for dyr.

Vaksinasjonspapirer pa hunder leveres hvert ar innen 1. mai.

Etter Ordinzr Generalforsamling i 2013 ble det bestemt at nye hunder ikke

tillates i en periode pa 2 — 3 ar.
Unntaket gjelder ikke fgrerhund..

Det forutsettes at hver hundeeier er kjent med politivedtekter om
bandtvang, og at disse overholdes.

Borettshaveren er erstatningspliktig for enhver skade hans/hennes
dyr matte pafgre person eller eiendom i borettslaget.

Ekskrementer etter borettshaverens dyr ma straks fjernes.
Dyr ma ikke lukkes alene ute pa balkong.

Dyreeiere plikter a vaksinere sin hund mot valpesyke og katt mot
kattepest. Eiere av hankatt plikter & kastrere sin katt.

Dersom det fremfgres berettiget klage pa den enkeltes dyrehold
plikter andelseieren seg til & fjerne dyret fra leiligheten eller fraflytte

denne hvis ikke en minnelig ordning kan oppnas.

I tvilstilfelle avgjgr styret etter forhandlinger med partene hvorvidt



5.7

5.8

59

en klage er berettiget.
Pa anmodning fra beboer plikter dyrets fgrer & oppgi dyreeiers navn
og adresse.

Egenerklering om dyrehold betraktes som en del av leiekontrakten
vedrgrende leiligheten, og brudd pa egenerkleringen blir a betrakte
som vesentlig mislighold av leiekontrakten.

Forgvrig erklerer andelseieren seg villig til & godta de endringer i
bestemmelsene om dyrehold som generalforsamlingen til enhver tid
finner det ngdvendig & foreta.

Generelt innbefatter tillatelse til dyrehold kun ett dyr pr. leilighet.
Om gnsket utvidelse av denne ma det sgkes spesielt til styret.

Etter spesiell sgknad kan det gis dispensasjon for at hunder kan
nedkomme med valper i leiligheten og dessuten oppfostre disse der.
Med oppfostring menes valper fra O dager til 8 uker.

Brudd pa denne bestemmelsen vil resultere i en gyeblikkelig
tilbakekallelse av tillatelsen til & holde dyr.

Merknad:Disse regler er ment d fremme et mer humant og

ansvarsbevisst dyrehold. I mange tilfeller er eieren selv skyld
i opposisjonen mot dyret i bomiljpet. Det pahviler derfor et
stort ansvar for beboere som holder dyr.

Veer ansvaret bevisst og fplg de bestemmelsene som gjelder.

VASK AV TRAPP/HEIS OG HEISROM

6.1

6.2

6.3

Vask av heisrom, heisdgrer ut- og innvendig. repos og trapp ned til
neste etasje, svalgang mellom heisgang og trapp (vask hvis varet
tillater, ellers feiing), vegg under sgppelinnkast

Vask foregar etter oppsatte vaskelister.
Vask skal foretas en gang pr. uke, fortrinnsvis torsdag.
Plikt til & foreta vasking betraktes som en del av leiekontrakten, og

brudd pa bestemmelsene blir & betrakte som vesentlig
mislighold.

MELDINGER OG HENVENDELSER

7.1

Meldinger fra styret eller BORI til andelseiere ved rundskriv eller
oppslag, gar pa samme vis som husordensreglenes bestemmelser, inn
som en del av leiekontrakten.

Vaktmester, styret og vararepresentanter har styrets fullmakt til &
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pase at husordensreglene blir fulgt.

7.2 Henvendelser til styret i anledning husordensreglene skal skje
skriftlig.

7.3 Henvendelser til vaktmester skal fortrinnsvis skje i tiden kl. 8.00 -
16.00, mandag til fredag, eller skriftlig i vaktmesterens egen
meldingskasse, som det finnes en av i hver blokk.

Telefonnummer til vaktmester er oppslatt i fojaéene i hver blokk.

BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

9.1 Husordensreglene er en del av leiekontrakten. Brudd pa bestemmelsene i
husordensreglene er siledes a betrakte som mislighold av leiekontrakten.

Dette oppslag ma ikke fjernes!!



INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinaer generalforsamling i Borettslaget Skarertoppen II avholdes i Valhall,
Olavsgaard hotell, 18. juni 2025 KI.18.00

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Opptak av navnefortegnelse

C) Valg av sekreteer og to personer til @ undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn

2.

3.

3

ARSBERETNING FOR 2024
ARSOPPGIGRET FOR 2024
GODTGJQRELSER TIL TILLITSVALGTE
INNKOMNE FORSLAG

VALG AV TILLITSVALGTE

Lgrenskog 23.05.25

Styret for Borettslaget Skdrertoppen II

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pa generalforsamlingen, men bare
én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker av andelen har
mgterett, men ikke stemmerett.

KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa generalforsamlingen

ARSBERETNING FOR 2024
/&rsberetningen vedlegges og anbefales godkjent.

ARSOPPGI@GRET FOR 2024

A) Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.

B) Anvendelse av arsresultatet.

4.

Styret foresl3r at resultatet overfgres til udekket tap.

GODTGIQORELSER TIL TILLITSVALGTE
A) Styrehonorar holdes uendret pa kr. 250 000.
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5. INNKOMNE FORSLAG
A) Fra styret: Fasaderehabilitering

Bakgrunn.

Betongfasadene med svalganger og balkonger i Skarertoppen 2 borettslag beerer preg av
elde, slitasje og manglende vedlikehold. Det er pavist mye skader og det er helt
ngdvendig & gjore tiltak for & bevare byggene.

Byggene er fra 1972 med datidens standard. Leilighetene er darlig isolert og trekkfulle.
Det ble for 2 ar siden hugget ned over 150kg. Igs betong, og vi ser at betongen har blitt
mye darligere bare pa de siste 2 3rene.

Styret har derfor de siste arene jobbet mot en fasaderehabilitering.

Dette har det vaert informert om p& beboermgter og generalforsamlinger, og det har blitt
vedtatt at styret skulle jobbe videre med dette.

Styret har engasjert USBL Prosjekt til 8 bista borettslaget med dette.

@degaard & Lund har vaert engasjert for @ vurdere hvilke tiltak som ma iverksettes for a
bevare betongkonstruksjonen.

Det har veert lagt ned mye og grundig arbeid med innhenting av informasjon og
analyser av betongen, kartlegging av skader og analyse av byggkonstruksjonen.

Kort oppsummert er tiltakene fglgende:
- Bytte ut alle betongrekkverk
- Utbedre skadet betong pa sgyler og gulv pd balkonger og svalganger
- Spesialmaling pa betong
- Nytt belegg balkong og svalgang. Ekstra sklisikring pa svalganger.
- Etterisolere og tette leilighetsvegger.
- Bytte vinduer og dgrer
- Etterisolere mot loft
- Etterisolere gavlvegger (endevegger pa blokkene)

Kostnader - anleggsbudsjett januar 2025, det ma na tas hgyde for gkte
kostnader i form av:

- Prisindeksregulering ca. 4%

- Reviderte tilbud fra konsulenter

- Rabatt gitt fra entreprengr kan bortfalle

- ENOVA tilskudd (10 000 000) varer med frist for innsendelse av sluttrapport

20.04.2028
- Offentlige forhold kan ha endret seg

Alternativ 1 fult prosjekt:
Det er satt opp et totalbudsjett for arbeidene basert pa forhandlet kontraktsum av
januar 2025 etter tilbudskonkurranse pa kr. 195.502.721, - inkl mva.

I dette budsjettet er det medtatt

- Entreprisekostnad

- Uforutsett

- Prosjektledelse og konsulenter
- Styrets kostnader



- Finansiering
- Kommunale avgifter / gebyrer
- Mgtehonorarer m.m

Totalkost Pr. leil. Ca. gkning i
felleskostnad pr.
mnd.

Budsjett Kr 210 000 000,- Kr 1 009 615,- Kr5 662,-
januar

2025

Prisindeks

januar Kr 218 400 000,- Kr 1 050 000,- Kr 5 889, -
2026

Styret har sgkt om gkonomisk stgtte til arbeidet gjennom Enova til energitiltak. Det er
ikke tatt hgyde for energibesparing i forbindelse med etterisolering av bygget, dette er
estimert til — 800 kr pr maned (pr andel). Husleien vil gke gradvis og vil ved

ferdigstillelse havne med en gkning pa ca 5100,-kr, sa lenge det ikke skjer noe uforutsett.

Lgrenskog kommune gir ikke tilskudd.

Alternativ 2 kun betong:
Det er satt opp et totalbudsjett for arbeidene basert pa forhandlet kontraktsum av
januar 2025 etter tilbudskonkurranse pa kr. 170.000.000, - inkl mva.

I dette budsjettet er det medtatt
- Entreprisekostnad
- Uforutsett
- Prosjektledelse og konsulenter
- Styrets kostnader
- Finansiering
- Kommunale avgifter / gebyrer
- Mgtehonorarer m.m

Totalkost Pr. leil. Ca. gkning i
felleskostnad pr.
mnd.

Budsjett Kr 170 000 000,- Kr 817 308, - Kr 4 750,-
januar

2025

Prisindeks

januar Kr 176 800 800,- Kr 850 000,- Kr4 942, -
2026

Lerenskog kommune gir ikke tilskudd. Med denne Igsningen far vi ikke ENOVA stgtte
(10 000 000,-) og det vil ikke komme noen besparelser pa energiforbruket.
Prisbesparelsen mellom forslag nr 1 og nr 2 er i praksis ca 200,- pr maned (pr
andel)
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Fremdrift - mulig videre saksgang og planlegging.

Q3-2025 Reforhandle avtaler
Q4-2025 Endelig kontrakter

Q1-2026 Byggesgknad og planlegging
Q2-2026 Tilrigging og oppstart
Q4-2027 Mulig ferdigstillelse

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r
C) Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 &r
E) Valg av 5 delegater og 4 varadelegater til BORI" s generalforsamling

Valgkomiteens forslag:
Alle punkter presenteres av valgkomité pa mgtet.




Skarertoppen II Borettslag

STYRETS ARSBERETN

1. TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder : Aslaug Renate Sgrskogen
Nestleder: Odd Ravn

Styremedlem: Gunn Elisabeth Tangen
Styremedlem: Merethe Bakke
Styremedlem: Aina M Sande

Varamedlemmer til styret:
: Anne Lambert-Nielsen
: Maria Therese Knaadal
: Agnieszka Sewul

: Ole Jgrgen Danbolt

: Antonio Ortiz-Fuglesteg

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget:
Som Delegater:
: Aslaug Renate Sgrskogen
: Odd Ravn
: Merethe Bakke
: Gunn Elisabeth Tangen
: Aina M Sande

Varadelegater:

: Anne Lambert-Nielsen

: Maria Therese Knadal

: Ole Jgrgen Danbolt

: Antonio Ortiz-Fuglesteg

2. FORRETNINGSFOQRSEL OG REVISIJON

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS,

ING 2024

(valgt for 2 &r i 2023)
(valgt for 2 r i 2023)
(valgt for 2 ar i 2024)
(valgt for 2 8r i 2024)
(valgt for 2 ari 2023)

(valgt for 1 &ri 2024)
(valgt for 1 ari 2024)
(valgt for 1 ar i 2024)

(valgt for 1 ar i 2024)
(valgt for 1 ari 2024)

Lillestrgm.
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3. GENERELLE OPPLYSNINGER

A Borettslaget Skarertoppen II ble stiftet 01/01/71 og har organisasjonsnummer
9550 581 239

Borettslaget har elektronisk fakturamottak med adresse:
EHF: Org.nr:950581239

Fakturadresse epost: 950581239@bori.no
Postboks 323 2001 Lillestrgm

Borettslaget bestdr av 208 andelsboliger, fordelt pa 2 hgyblokker med adressene
Skarerasen 12 og 16

Eiendommen har gnr. 101, bnr. 42 i Lgrenskog kommune.

B Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om borettslag
og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.

Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

C Borettslagets styre har egen postkasse i hver foaje.

Styret kan ogsd kontaktes pa vakttelefon, 46890609 og epost
styret.skarertoppen2@gmail.com.

Styret har bestatt av 4 kvinner og 1 mann. Styrets leder er kvinne. Borettslaget
folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

D HMS / Ansatte / arbeidsmiljg

Borettslaget har 2 ansatte, 1 heltidsansatt vaktmester og 1 deltidsansatt rengjgrer.

Borettslaget er underlagt interkontrollforskriften av 06.12.96

Forskriftene palegger borettslaget & planlegge, gjennomfgre og dokumentere alle
ngdvendige tiltak i forbindelse med helse, miljg og sikkerhet & gjgre i borettslaget.

Den enkelte beboer har plikt til & foreta egenkontroll p& elektrisk anlegg og
brannvarslings-/brannslokkingsutstyr i boligen og til & varsle styret dersom det
oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk

fellesanlegg, lekeplasser og tekniske anlegg, arbeidsmiljg og de ansattes helse og
sikkerhet.

Det er utarbeidet en web basert internkontrollsystem for oppfglging og
dokumentasjon av tiltak i borettslaget. Det gjennomfgres jevnlig inspeksjon og
vernerunder i bygningene og pa eiendommen.

Styret er ikke kjent med at uhell har inntruffet tilknyttet til de ansattes arbeid.
Ansatte er innmeldt i obligatorisk tjenestepensjonsordning.



E Ytre miljg
Borettslagets virksomhet forurenser ikke det ytre miljg i nevneverdig grad.

F Andre opplysninger
Vedtekter/regler
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget.

Parkering
Borettslaget har parkeringsplasser og garasjeanlegg. Det er mulighet for
motorvarmer i garasjeanlegget.

208 Parkeringsplasser inne (1 pr leilighet)

27 gjesteparkeringsplasser

40 utleieplasser ute

4 parkeringsplasser reservert for funksjonshemmede
1 gjesteparkering for funksjonshemmede

Det er tilrettelagt for el-bil lading i garasjehuset og noen uteparkeringer.

Ngkler/Adgangskort
Ngkler/adgangskort kan fas ved henvendelse til vaktmester/styret og ma betales
av den enkelte.

Bruksoverlating

Sgknadsskjema om bruksoverlating kan lastes ned fra www.bori.no eller fas ved
henvendelse til BORI. Sgknader behandles av borettslagets styre. Eier ma sgrge for
at styret og forretningsfgrer har oppdatert kontaktinformasjon for bade eier og
beboer.

Brannsikringsutstyr

Lovverket krever at hver bolig skal vaere utstyrt med rgykvarsler og
brannslokningsutstyr, minimum et pulverapparat.

Eier har ansvar for 8 fglge opp dette utstyret og sikre at det ikke er defekt eller
mangelfullt. Hvis utstyret er defekt eller har mangler, er eier ansvarlig for @
erstatte dette.

Kabel-TV
Tjenesten leveres av Telia. Servicetelefon 92405050 er betjent mellom kl 09:00-
20:00 Se www.telia.no for mer informasjon
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4. STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 14 styremgter. Mgte med
USBL i forhold til videre arbeid med fasaderehabilitering, i tillegg til behandling av
rutinesaker som:
« Godkjenning av nye eiere
* Forkjopsrett
» Bruksoverlating
» Budsjettering
« Lgpende vedlikehold
e Forsikringsskader
* Klager
« Avholdt beboermgte
« Avholdt gangmater
« Ekstraordinaert generalforsamlingsmgate

Av stgrre saker kan nevnes:

+ Avholdt mgter med USBL i forbindelse med fasaderehabilitering.

+ Mottatt og gjennomgatt tilbud om fasaderehabilitering.

« Innhentet I8netilbud i forbindelse med fasaderehabilitering.

« Jobbet mot ferdigstilling av infrastrukturen for lademuligheter utendgrs.
» Kontrollert bad i forbindelse med utlop av garantitid.

« Byttet I8sesystem i hele borettslaget.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfore gkonomisk ansvar for borettslaget.
5. REGNSKAPET FOR 2024
Regnskapet for 2024 fgr finansposter viser et positivt driftsresultat pa kr 6 836 051.

Det samlede resultatet er ogsa positivt og utgjor kr 1 620 861

Resultatet tar ikke hensyn pa avdrag pa 18n. Borettslagets netto resultat etter avdrag
pa 18n var positivt og utgjgr kr 366 074,- jf. note 21.

Styret fores|dr at arsresultatet overfgres til udekket tap.

For gvrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de
regnskapsoversikter som fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr
31.12.2024 og for resultatet og kontantstremmene i regnskapsaret som er i
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt
drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

Det har ikke inntradt vesentlige forhold av gkonomiske eller av annen karakter fra
31.12.2024 og frem til styrets arsberetning er avgitt.



6. KOSTNADSUTVIKLING / BUDSJETT FOR 2024

Felleskostnader
Oversikten er basert pa navaerende innbetaling av felleskostnader.

Forsikringer:

Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering og en
individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det er budsjettert
med en gkning pd 10 %.

Det er budsjettert med kr 1 900 000,- en gkning pa ca.10 % fra 2023. Det har ikke
lykkes & innhente rimeligere pris pga. borettslagets skadehistorikk.

Kommunale avgifter
Endringer i de kommunale avgiftene har variert de siste arene. Det er budsjettert
etter estimat, kr 3 540 000 for 2024, en gkning pa 15 % i forhold til 2023.

Finanskostnader
Borettslagets fellesl@n Igper i Handelsbanken med en nominell rente 5,55 % pr. mai
2024. Det er hensyntatt en rente pa 6% ved budsjettering.

Godkjent av styret, den 26.mai 2025.
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Borettslaget Skarertoppen Ii

Krsoppgjar 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Borettslaget Skarertoppen li

org.nr. 950581239




Resultatregnskap 2024

Borettslaget Skarertoppen Ii

Alle belep i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 21 3132176 20 226 488 21 351195 30853 874
Annen driftsinntekt 2 592 2583 173 125 250000 300 000
Sum driftsinntekter 21 905 529 20399613 21 601 195 31153 874
Kostnader
Lonnskostnad 3 986 899 961 127 1158 340 1129 499
Avskrivninger 261015 261 116 261 500 261 498
Konsulenttjenester 4 363 828 327588 334 500 329 999
Kontingenter 5 84874 84 874 85 000 84 899
Rep og vedlikehold 6 2265067 1870 264 2155000 150911 999
Forsikringer 1809 317 1739591 1920 000 1990 999
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 7 3705 124 3076 244 3540 000 3705200
Energi og fyring 8 3732472 4074932 3950000 4 450 000
Kabel-TV og telefoni 9 1050 497 1004 687 1 087 000 1102998
Driftskostnader 10 344 569 211936 256 000 379 998
Andre driftskostnader 11 446 385 346 007 346 000 417 098
Driftskostnader kjeretoy/maskiner 19 431 35 967 30 000 37 000
Sum driftskostnader 15069 478 13994 330 15123 340 164 801 187
Driftsresultat for finansposter 6 836 051 6 405 282 6 411 855 -133 641 313
Finansielle poster
Finansinntekt 17 492 5713 0 0
Finanskostnad 5232 682 4 455 890 5520 000 13 228 000
Sum finansposter 5215190 -4 450 177 -5 520 000 -13 228 000
Arsresultat 1620 861 1955105 957 855 -146 815 313
Overfert udekket tap 15 1620 861 1955 105 0 0
Sum disponering 1620 861 1955 105 0 0
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Balanse 31.12.2024

Borettslaget Skarertoppen Ii
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 12, 19 23 478 095 23 418 095
Andre driftsmidler 12 1301 108 1562 124
Sum varige driftsmidler 24 779 204 25040219
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 24779 204 25 040 219
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 1619 642 1525418
Kundefordringer 196 876 157 996
Sum fordringer 1816518 1683414
Bankinnskudd, kasse o.1. 5912038 5792 699
Skattetrekkonto 13 45631 14 365
Sum omlgpsmidler 1174181 7490478
SUM EIENDELER 32 553 391 32530 697




Balanse 31.12.2024

Borettslaget Skarertoppen Ii
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 14 20800 20800
Udekket tap 18 -64 681 626 -66 302 486
Sum egenkapital -64 660 826 -66 281 686
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 16, 17, 19 90437778 91 953 580
Borettsinnskudd 18,19 5387 200 5387 200
Sum langsiktig gjeld 95 824 978 97 340 780
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1152 482 1266 202
Annen kortsiktig gjeld 20 236 756 205 402
Sum kortsiktig gjeld 1389 239 1471 604
Sum gjeld 97 214 2117 98 812 383
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32553 391 32530 697

Borettslaget Skarertoppen li
Aslaug Renate Serskogen Odd Ravn Merethe Bakke
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Gunn Elisabeth Tangen Aina Marie Sande
Styremedlem Styremedlem
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God

regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til

anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.

Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og

arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og

virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som

omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Generelle Felleskostnader 12717 120 12 939 264 12717195 13126 196
Stipulerte renter 5521 152 3758976 5520000 13227999
Stipulerte avdrag 1669 824 2079 168 1 670 000 3099 999
Garasje 998 400 998 400 998 400 998 400
Parkeringsplasser 143 100 191 600 186 000 141 600
Renovasjon 249 600 249 600 249 600 249 600
Lokaler 4 000 0 0 0
Andre innkrevde felleskostnader 10 080 9 480 10 000 10 080
Sum felleskostnader 21313276 20226488 21351195 30853874




Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Andre inntekter 0 173 125 250 000 0
Antenneleie 425 649 0 0 300 000
El bil/ladeanlegg 166 604 0 0 0
Sum andre driftsinntekter 592 253 173 125 250 000 300 000
Note 2 Andre inntekter: Inntekter fra antenneleie flyttet til egen konto.
Note 3 Lonns- og personalkostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Lonn til ansatte 523 170 498 257 630 000 610 000
Feriepenger 721718 69 255 75 600 73 500
Fri telefon 4 392 4 392 4 500 5000
Gruppeliv 14 425 12 2715 13 500 16 000
Annen fordel i arbeidsforhold 10 990 10 955 13 000 10 000
Motkonto for gruppe 52 -29 807 -27 622 0 0
Godtgjerelse til styre- og 250 000 250 000 250 000 249 999
Arbeidsgiveravgift 113 220 109 399 124 080 122 000
Arbeidsgiveravgift av andre palepte 10 253 9765 10 660 11 000
Annen kostnadsgodtgjerelse 6 548 13 495 15 000 16 000
Pensjonsforsikring for ansatte 10 990 10 955 22 000 16 000
Sum lgnnskostnader 986 899 961 127 1158340 1129499

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ogsa fatt dekket utgifter pa kr.
22 324 ifm. julebord, julegaver og diverse, ref. note 11.

Borettslaget har 1 vaktmester, en renholdsarbeider og benytter en tilkalling/ekstrahjelp ved

behov.

Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.
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Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap

Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 8063 8000 8500 8 499
Forretningsfoererhonorar 307 150 294 351 308 000 270 000
Andre forvaltningstjenester 17 880 16 955 18 000 18 000
Teknisk bistand 30738 8281 0 33 500
Sum konsulenttjenester 363 828 327 588 334 500 329 999
Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 Kontingenter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kontingent NBBL 12 074 84 874 85 000 12 099
Kontingent BORI 72 800 0 0 72 800
Sum kontingenter 84814 84 814 85 000 84 899

Note 5 Kontingenter: Arets kontingenten er splittet i to forskjellige kontoer.



Note 6 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 118 944 392 725 130 000 100 000
Vedlikehold VVS 293 975 175013 150 000 50 000
Vedlikehold elektro 296 331 372 542 150 000 100 000
Vedlikehold utvendig anlegg 10 340 19 445 35000 39999
Vedlikehold heis 1 040 460 487 279 450 000 400 000
Vedlikehold garasjer 69 908 71244 70 000 75 000
Vedlikehold ventilasjon 24 871 24 326 70 000 27 000
Vedlikehold brannsikring 103 451 92 207 100 000 105 000
Dugnadskostnader 2163 1406 0 3 000
Egenandel forsikringsskader 0 12 000 0 12 000
Sterre vedlikehold/péakostninger 304 623 222 079 1 000 000 150 000 000
Sum vedlikeholdskostnader 2 265 061 1870 264 2155000 150911 999

Note 7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

2024

2023

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2025

Kommunale avgifter

Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt

3705124 3076244 3540000 3705 200
31705124 3076244 3540 000 3 705 200

Note 8 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Elektrisitet (strom) 644 017 647 3717 750 000 650 000
Fjernvarme 3088 455 3 427 555 3200 000 3800 000
Sum energi og fyring 3 7132 412 4074932 3 950 000 4 450 000
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Note 9 Kabel-TV og telefoni

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kabel TV/bredband 1037 723 990 443 1 081 000 1 089 999
Telefon 12774 14 244 6 000 12 999
Sum kabel-TV og telefoni 1 050 497 1 004 687 1 087 000 1102 998
Note 10 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 127 969 27 000 30 000 129 999
Renholdstjenester 134 291 174 535 186 000 189 999
Snebreyting/streing/feiing 82 310 10 401 40 000 60 000
Sum driftskostnader 344 569 211 936 256 000 379998
Note 11 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Skadedyrbekjempelse 13 800 16 352 15 000 20 000
Seppeltemming/container 287 786 181 617 165 000 220 500
Verktoy og redskaper 12 316 16 390 15 000 15 000
Ngkler, laser og skilt 44 192 43 628 25 000 45999
Annet driftsmateriale 32 503 0 30 000 35 000
Kontorrekvisita 0 7 353 0 5000
Mote, kurs, oppdatering o.l. 102 0 0 1000
Kostnader tillitsvalgte 22 324 40 226 25 000 24 999
Generalforsamling/arsmete 18 150 27 282 35 000 30 000
Velferdskostnader 0 0 25 000 0
Gave, ikke fradragsberettiget 5 500 3070 0 10 000
Qredifferanser -7 -1 0 0
Bank og kortgebyrer 9720 10 090 11 000 9 600
Sum andre driftskostnader 446 385 346 007 346 000 417 098




Note 12 Anleggsmidler

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Axets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Axrets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Traktor MF
4709 Cab
521 250

521 250

52 128
373 562

147 687

Feiemaskin
Haaga iSweep
15 499

15 499

3 099
4133

11 365

Vaskemaskin
107 480
107 480

21 495
48 365

59114

Bygning
23 478 095
23 478 095

23 418 095

Snofres 220T
HS

81 250

81 250

16 250
67 708

13 541

Weckman M4
henger

50 000

50 000

0
50 000

Sngskuffe
16 250
16 250

0
16 250

Lekeapparat

117 575
117 875

23514
62 706

54 868

Infrastruktur
lade anlegg

1 363 300

1 363 300

136 329
352 185

1011114

Gressklipper

40 998
40998

8199
37 581

3416

Molok

107 500
107 500

0
107 500

0

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfort i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

93



94

Note 13 Bundne midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
Bankinnskudd for skattetrekk 45 631 14 365
Sum skattetrekkonto 45 631 14 365
Note 14 Andelskapital
Andelskapitalen er kr. 20 800 fordelt pa 208 a kr.100.
Note 15 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -66 302 486 -68 257 591
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 1620861 1 955 105
Sum opptjent egenkapital 31.12 -64 681 626 -66 302 486
Udekket tap 31.12 -64 681 626 -66 302 486

Egenkapital er negativ som fglge av at vedlikehold er kostnadsfert pd gjennomferingstidspunktet,
og finansiert med opptak av 1an. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige

overskudd.



Note 16 Gjeld til kredittinstitusjoner

Regnskap
2024

Regnskap
2023

Pantelan
Pantelan
Sum gjeld til kredittinstitusjoner

0
90437 7178
90 437 718

91 953 580
0
91 953 580

Note 17 Pantelan

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.24: 5,85%, lopetid 26 ar
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 03.07.2048

HANDELSBANKEN

Renter 31.12.24: 5,55%, lopetid 26 ar
Opprinnelig 2024

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 09.01.2051

Sum langsiktig gjeld

Note 18 Borettsinnskudd

101 000 000
9 046 057
91 953 943

0
-91 072 985
635 207

90 437 778

90437 718

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfort til pdlydende den gangen borettslaget

ble stiftet.
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Note 19 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2024 2023
Bokfort gjeld som er sikret ved pant utgjor 95 824 978 97 340 780
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 23 4178 095 23 478 095
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 106 387 200 106 387 200
Tinglyst pant i henhold til panteattest.
Note 20 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023
Forskuddstrekk 21525 14 365
Paleggstrekk 24 106 0
Skyldig arbeidsgiveravgift 17 412 13 845
Palept arbeidsgiveravgift pa 10 253 9764
Gjeld til 152 0
Skyldig feriepenger 12717 69 255
Palept rente 27 428 14 158
Andre palepte kostnader 63 163 84016
Uopptjent inntekt 0 0
Sum annen kortsiktig gjeld 236 7156 205 402




Note 21 Disponible midler

2024

2023

A. Disponible midler 01.01

B. Endringer disponible midler:
Arets resultat

Tilbakeforing av avskrivning
Arets investeringer

Fradrag for avdrag langsiktig 1lan

B. Arets endring i disponible midler

C. Disponible midler 31.12

Spesifikasjon av disponible midler:

Omlgpsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Disponible midler 31.12

6018 874

1620861
261015

0
-1515801

366 074

6 384 949

7774187

1389 239
6 384 949

5910189

1955105
261116
-15 499

-2 092 036

108 686

6018 874

7490 478

1471 604
6018 874
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Borettslaget Skarertoppen li

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Skarertoppen li som viser et overskudd pa
NOK 1 620 861. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 13. mai 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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%% visenaconr

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centrai European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 13.05.2025 22:49:76
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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NAVNESEDDEL

Skriv andelseiers navn og leilighetsnummer pé denne
navneseddelen og levér den ved inngangen til metelokalet.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

N AV TL. ittt et e e e et e e e e e e e e e e e e et a et aaas
Lellnr: oo

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mete pa generalforsamlingen, men bare
én kan stemme for andelen. Bruker av andelen har meterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan vere tilstede pa generalforsamlingen,
kan mete ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og det er kun
anledning til & veere fullmektig for én andel. Ektefelle/samboer

som ikke selv er andelseier, bar medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.

FULLMAKT

........................................................................................................

o ( Undewknft) ..............................................




sTEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL £

STEMMESEDDEL 3 STEMMESEDDEL -4

STEMMESEDDEL 5 STEMMESEDDEL 6

STEMMESEDDEL £ STEMMESEDDEL O
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PROTOKOLL

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Skarertoppen Il avholdt tirsdag 18.juni 2025
KI.18:00, Sted; Valhall, Olavsgaard Hotell.

Mgtet ble apnet av: Willy Midtbg

Fra forretningsfgrer BORI mgtte: Willy Midtbg og Mariya Oug

Den oppsatte saksliste ble referert

SAK 1 KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder

Valgt ble: Willy Midtbg

B) Opptak av navnefortegnelse

Til stede fra andelseierne: 95 stemmeberettigede, 19 fullmakt
totalt: 114 andelseiere.

Vedtak:

C) Valg av sekreteer og 2 andelseiere til & undertegne protokollen.

Mariya Oug ble valgt til sekreteer.
Stian Kopperud og Oddveig Olsen ble valgt til & underskrive protokollen.

D) Spgrsmal om matet er lovlig kalt inn

Det ble foreslatt & godkjenne den mate generalforsamlingen var innkalt
pa og erklaere denne for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent

SAK 2 ARSBERETNING FOR 2024
Som fglge av lovendring 1.januar 2018 er det ikke lenger lovkrav & skrive
arsmelding. Arsmeldingen er et utarbeid av styret for & orientere om &ret som har gétt.
Arsberetningen vedlegges og tas til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering
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SAK 3 ARSOPPGJ@RET FOR 2024
A) Arsregnskap for 2024
Resultatregnskap og balanse ble referert og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

B) Anvendelse av arsresultatet
Styret foreslar at arsresultatet overfares til udekket tap.

Vedtak: Godkjent

SAK 4 GODTGJQRELSE TIL STYRET
Forslag legges fram pa matet.

Styrehonorar: kr 250 000,-

Vedtak: Godkjent

SAK 5 INNKOMNE FORSLAG: Fasaderehabilitering

Alternativ 1 fult prosjekt:
Det er satt opp et totalbudsjett for arbeidene basert pa forhandlet kontraktsum av januar
2025 etter tilbudskonkurranse pd kr. 195.502.721, - inkl mva.

I dette budsjettet er det medtatt

- Entreprisekostnad

- Uforutsett

- Prosjektledelse og konsulenter
- Styrets kostnader

Alternativ 2 kun betong:
Det er satt opp et totalbudsjett for arbeidene basert pa forhandlet kontraktsum av januar
2025 etter tilbudskonkurranse pd kr. 170.000.000, - inkl mva.

I dette budsjettet er det medtatt
- Entreprisekostnad
- Uforutsett
- Prosjektledelse og konsulenter
- Styrets kostnader
- Finansiering
- Kommunale avgifter / gebyrer
- Mgtehonorarer m.m
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Alternativ 3:

Under selve meatet ble det fremmet et benkeforslag, presentert som Alternativ 3, som
folge av: Saken utsettes for naermere utredning.
Generalforsamlingen mener at det trengs mer utfyllende og grundig informasjon fer det tas
stilling til et s& omfattende prosjekt. Saken utsettes derfor inntil prosjektleder og styret legger
frem en mer helhetlig og detaljert fremstilling av prosjektet.

Vedtak: Flertall stemmer for Alternativ 3 (64 stemmer)

(31 stemmer for Alternativ 2)

SAK 6 VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 &r: Kandidaten trakk seg

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r: kandidatene trakk seg
C) Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar: kandidatene trakk seg
D) Valg av valgkomité for 1 8r

Juan Antonio Ortiz-Fuglesteg.

Therese Bjgrnebye

Uros Vujic
Sebastian Bestard

PN

E) Valg av 5 delegater og 4 varadelegater til BORI ' s generalforsamling: ingen
kandidater.

Valgkomiteens innstilling ble presentert for generalforsamlingen.

Kandidatene trakk seg imidlertid fgr selve avstemmingen, og det ble derfor ikke
gjennomfgrt valg. Saken ble utsatt.

Da den sittende valgkomiteen ikke gnsket 3 stille til gjenvalg, ble det valgt fire nye
medlemmer til en ny valgkomité. Disse har patatt seg ansvaret for 3 finne kandidater til
styreverv, som skal presenteres pa en ekstraordinaer generalforsamling sa snart som mulig.

Protokollen undertegnes av:

Stian Kopperud /s/ Oddveig Olsen /s/

Protokollvitne valgt av generalforsamlingen Protokollvitne valgt av generalforsamlingen
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Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling i Borettslaget Skiarertoppen Il torsdag
13. februar 2025 pa Fjellhamar skole

Valg av mgteleder
Odd Ravn

Valg av sekretaer
Aina M. Sande

Valg av tellekorps

Gazmed Xhaferi og Vera Gran Vangol

Valg av protokollunderskrivere
Thomas Hartman Nilsen, Randi @stby, Kenneth Golder, Precious Nathaniel

Styrets forslag til ekstraordinzr generalforsamling

Styret tillates 4 skrive kontrakt med DVS Entreprengr om betongrehabilitering og
fasaderehabilitering slik det er framforhandlet. | finansieringen inngér stgtte fra Enova til
energieffektivisering med kr. 10 000 000. Prosjektet krever et ldneopptak pa kr. 190 000
000. Med beregnet energieffektivisering er endelig gkning i fellesutgifter beregnet til:

Med en rente pd 5,6% Kr. 3 994
Med en rente pa 4,5% Kr. 3 307
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Vedtekter
for
Skarertoppen II Borettslag

org nr 950 581 239
tilknyttet BORI BBL

Vedtektene er vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 25.mai 1967
og sist endret pa ordinaer generalforsamling den 13.juni 2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Skarertoppen II Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lgrenskog kommune og har forretningskontor i Skedsmo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal @ skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forh&ndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har
skiftet eier.



3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pad en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

111



112

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseier overlate bruken av hele boligen
til andre i opptil 30 dggn av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning b&de til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pad verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett

til 3 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §
5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er to (2) &r. For de andre medlemmene to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,



2. 3 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som @gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
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Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette  at den som
far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som

er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer



(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbhyggelag av samme dato.
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Nabolagsprofil

Skarerdsen 12 - Nabolaget Skarer - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 75/100
e Enslige l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
Offentlig transport * Naboskapet
an an H
&2 Skarerdsen 4 min # Hoflige 59/100
Linje 120 0.3km
8 Hanaborg stasjon 8 min & Aldersfordeling
Linje L1 3.6 km R
@ OsloS 19 min & \5-;; 5 o
Totalt 24 ulike linjer 15.8km A SRR X
©Is 3¢ 52 3¢ T
X Oslo Gardermoen 34 min & v II -I
-I mm
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
o . Omrade Personer Husholdninger
Asen skole (1-7 kl.) 6 min # B screr 0074 953
308 elever, 15 klasser 0.5km B 0slo og omegn 999 185 490 708
Benterud skole (1-7 kl.) 14 min & B Norge Saz5 412 2654586
487 elever, 22 klasser 1.2 km
Solheim skole (1-7 kl.) 16 min % Barnehager
501 elever, 21 Klasser 14 km Solheim barnehage (1-5 ar) 7 min %
Loken&sen skole (8-10 kl.) 4min & 82 barn 0.7 km
310 elever, 28 klasser 03 km Skarungen Barnehave (0-5 ar) 8 min %
Kjenn skole (8-10 kl.) 19 min 4 27 bam 0.7 km
565 elever, 37 lasser 1.7 km Lgkendsen barnehage (0-5 ar) 8 min %
Mailand videreg&ende skole 18 min 4 158 barn 0.7 km
900 elever 1.5km
Lgrenskog videregdende skole 7 min & Dagligvare
850 elever, 39 klasser 2.9 km . . .
Bunnpris Skéarer 6 min %
Post i butikk, sgndagsapent 0.6 km
Rema 1000 Skarer 9 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Gdende

Turmulighetene

)

Al Neerhet il skog og mark 91/100

om,  Kollektivtilbud

<< Veldig bra 85/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 83/100

Sport

@ Skarerhallen flerbrukshall 2 min 4
Aktivitetshall 0.7 km

@ Lgkendsen skole 5min 4
Fotball, sandvolleyball 0.4 km

& Fresh Fitness Skarer 6 min 4

& SATS Triaden 11 min #&

Boligmasse

B 5% enebolig
B 92% blokk
B 3% annet

«Koselig nabolag, med mange
hyggelige naboer!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 11 min %
@ Apotek 1 Skérersletta 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 31%6-12ar
M 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 47%
B Skérer
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Skarerasen 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1473 LORENSKOG Saksbehandler: Katrine Edvardsen
Telefon: 452 68 538
Oppdragsnummer: E-post: katrine.edvardsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



