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Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
Kristoffer Ottesen

Mobil 465 03 502
E-post  kristoffer.ottesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 4 350 000,-
Fellesgjeld: Kr 134 424,-
Omkostn.: Kr9 221 -
Total ink omk.: Kr 4 493 645,-
Felleskostn.: Kr 4 551 -
Selger: Erik Opheim
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1959
BRA-i/BRA Total 70/70 kvm
Tomtstr.: 23792 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 144, bnr. 1132
Andelsnr.: 142
Oppdragsnr.: 1008240129
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Ditt nye hjem?

Vihar gleden av & presentere denne gjennomgéende
4-romsleiligheten med fin, intern beliggenhet i 2.etg. Leiligheten har
en god planlgsning med romslig entré, 3 gode soverom, flislagt bad,
separat kjgkken med plass til spisebord samt stue med utgang til
vestvendt balkong pa ca. 8 m2.

Flott og barnevennlig beliggenhet med kort vei til badde skoler og
barnehager. For den turglade er @stmarka rett i naerheten av boligen
med preparerte skilgyper om vinteren og turstier om sommeren.
Ellers er det gangavstand til dagligvarebutikker, offentlig
kommunikasjon og @vrige servicetilbud.

Merk deg dette:

-Separat og romslig kjgkken

-Store vindusflater

-Peisovn

-3 boder i kjeller

-Solrik balkong med lite innsyn

-Mulighet for leie av parkeringsplass/garasje
-Kort gdavstand til badde T-bane og buss
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Stor, dpen stue med store vindusflater som
gir godt med lysinnslipp. Rommet har slette,
lysmalte vegger og laminatgulv.

Her har alt sine naturlige soner med fin
plass til bade sofagruppe og spisebord.

Peisovnen er en fin detalj i rommet, og gir
ekstra varme pa kalde host- og vinterdager.

Stue med utgang til
vestvendt balkong
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Utgang fra stuen til vestvendt, overbygd balkong.

Her er det plass til bade sittegruppe og grill. Balkongen har stromuttak og
belysning.
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Kjokken

Separat kjokken med god skap- og benkeplass. Det er god plass til spisebord pa
kjokkenet.
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Flislagt baderom

Lyst, flislagt bad fra 2009 med elektrisk
gulvvarme. Baderomsinnredning med
heldekkende servant og speil med
belysning over.

Installasjoner med vegghengt toalett,
opplegg til vaskemaskin og dusj med
forheng.
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Stort hovedsoverom pa over 12 kvm med
god plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobemobler.

Stort, plassbygd garderobeskap med rikelig
oppbevaringsplass.

3 behagelige
soverom
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Soverom 3 med mulighet til 4 innrede etter
eget pnske og behov.
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2. etasje 3,60m 2,90 m
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

m boligen
Areal

BRA-i: 70 m2
BRA totalt: 70 m?
TBA: 0 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 70 m2

Entré/gang, bad, 3 soverom, kjgkken og stue.
TBA: 8 m?

Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

-Borettslaget har etablert to laste sykkelgarasjer, en
utenfor Vetlandsfaret 11 og en utenfor Vetlandsfaret
8.

-Det er 12 vaskerier i borettslaget.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
-Tomteareal er hentet fra PropCloud

-Leiligheten disponerer 3 lagringsboder i byggets
kjeller. Mht. manglende tilkomst pa befaringsdagen
er disse ikke malt opp og medtatt i arealskjemaet.

Tomt

Fellestomt pa ca. 23 792,6 kvm. Fellesarealene er
opparbeidet med gressplener, treer, beplantning,
lekearealer, asfalterte veier, sittegrupper,
tgrkemuligheter mm.

Beliggenhet

Boligen har en meget ettertraktet og fin beliggenhet
pa Oppsal i et rolig boligomrade. Det er nzerhet til
skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon, samt
et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud pa Tveita,
Bryn og Oppsal senter.
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Med turstier rett utenfor dgren er det tallrike
rekreasjonsmuligheter hele aret. Oppsal ligger
sydgst i Oslo, neer populaere @stmarka og
@stensjgvannet.

Tur- og rekreasjonsmuligheter:

@stmarka ligger i umiddelbar naerhet med
fantastiske turmuligheter, enten til fots, pa sykkel
eller ski. Et populeert utfartsomrade med flere bade-
og fiskevann, lyslgyper, sykkelstier, samt markastuer
som byr pa servering. | tillegg anbefales
@stensjgvannet med sine flotte turstier og rike
fugleliv, med over 200 forskjellige fuglearter.
Omradet rundt @stensjgvannet har vaert vernet som
naturreservat siden 1992 og er et av bydelens mest
brukte tur- og rekreasjonsomrader. Ulsrudvannet og
Ngklevann har fine badeplasser og fritidstilbud aret
rundt. | @stmarka finner du ogsa @stmarksetra og
Rustadsaga som er naturlige samlingspunkter.
Kombinasjonen av god infrastruktur i naeromradet,
og neerhet til tur- og rekreasjonsomrader gjor dette
omradet til et spesielt godt bomiljg for folk i alle
aldre. Fin sykkelavstand til Oslo sentrum, og med
oppgraderte sykkelveier langs @stensjgveien og
Alnaelven gar turen raskt og trygt. Oppsal
idrettsforening har et bredt tilbud og flotte fasiliteter
i tilknytning til Oppsal Arena og Trasop skole.
Naeromradet byr ogsa pa mange aktiviteter og
fritidstilboud som bl.a. Ngklevann ro & padleklubb
(NRPK), Rustad idrettslag med tilbud innen fotball,
friidrett, langrenn barneidrett og allidrett, samt Oslo
Klatresenter. Dette er ikke bare et tradisjonelt
klatresenter, her finnes et stort tilbud pa opplevelser
til deg som aldri har klatret fgr. Det er ogsa kort vei
til lekeplass, ballfelt, idrettshall, golfbane (Grenmo
golfklubb), ridesenter, tennisanlegg, alpinanlegg og
Bgler Bad med ekstra oppvarmet vann.

Flere treningssentre i nseromradet med Mudo Gym
pa Ulsrud og SATS pa Hellerud.

Servicetilbud:

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Kiwi, Rema
1000 og Coop Prix som alle har kort gange fra
boligen. Meny med sitt gode utvalg ligger pa Oppsal
senter, kun fa minutters gange fra boligen. Tveita
Senter ligger rett i neerheten med et bredt
servicetilbud, og det samme gjgr Bryn Senter, i
tillegg til nye Oppsal senter. Oslo sentrum ligger
ogsa godt innen rekkevidde med alt det innebaerer
av hovedstadens fasiliteter og servicetilbud.

Kollektivtilbud:

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon
via buss og T-bane. Det er noen minutters gange til
flere bussholdeplasser Vetlandsveien, Solbergliveien
og Hellerudveien. Det er ca. 14 minutters gange til
T-banestasjon pa Godlia. T-bane linje 3 gar hyppig
og tar deg inn til sentrum pa kort tid.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Populeert boligomrade i grgnne og rolige omgivelser
med lavblokkbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Joacim André Karlsen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Lavblokk pa 4 etasjer og kjeller som er oppfgrt med
baerende konstruksjoner i betong. Leilighetenes
etasjeskiller og skillende vegger i armert betong.
Utvendige fasader med Stenexplater og
teglsteinsforblending mot inngangspartier. Yttertak i
pulttakkonstruksjon som er tekket med papp.
Grunnmur i betongkonstruksjon og bygningen er
antatt fundamentert pa faste og komprimerte
masser. Vinduer med innvendige malte trerammer,
pulverlakkerte beslag pa utside og 2-lags
energiglass som er montert i 2016/17. Balkongdgr
med innvendige malte trerammer, pulverlakkerte
beslag pa utside og 2-lags energiglass som er
montert i 2016/17. Entredgr type B-30/db35.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av Joacim André Karlsen.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske
tilstandssvekkelser (tilstandsgrader -TG). For denne
eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik
som ikke krever umiddelbare tiltak) for fglgende
bygningsdeler-/komponenter:

*VVegger og himling pa bad:

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at
det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr
ofte manglende lim under fliser og gker risiko for at
fliser kan sprekke ved stgrre belastinger.
-Innredning har svellet, som er indikasjon pa at
luftutveksling kan vaere mangelfull eller innredning
star utsatt for vannsprut.

-Vatrommet har ingen mekanisk avtrekk, fuktig luft
vil ikke trekkes tilstrekkelig ut og vil kunne gi
fuktskader pa andre bygningsdeler. Ved manglende
tilstrekkelig luftutveksling vil ikke fuktig luft trekkes
tilstrekkelig ut og det vil kunne gi fglgeskader pa
andre bygningsdeler.

Vetlandsfaret 12B
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*Gulv pa bad:

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at
det er pévist skader som fglge av dette. Bom betyr
ofte manglende lim under fliser og gker risiko for at
fliser kan sprekke ved stgrre belastinger.

-Misfarget mykfuger og flisfuger i dusj som antydes
a vaer svertesopp. Svertesopp oppstar nar ikke vann
torkes tilstrekkelig opp og blir liggende.

-Det males svakt fall rundt sluk. Ved manglende fall
pa gulv vil ikke bruksvann og lekkasjevann ledes
tilstrekkelig mot sluk og kan bli liggende.

-Mye lgse og slitte flisfuger.

*Membran, tettesjiktet og sluk pa bad:

-Over halvparten av forventet brukstid for
membranlgsningen er forbigatt, normal forventet
brukstid pa smgremembran er ca. 25 ar.

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider
utfgrt med membran pa badet.

-Tegn til membran i sluk, men tilstrekkelig klemt
under slukring kan ikke konstantenes pa
befaringsdagen.

-Manglende synlig tettesjikt/membran pa minimum
25mm over ferdig gulv ved rgropplegg.

*Kjpkken:

-Dels sar og merker pa fronter som kommer av
normal bruk og alder.

-Benkeplate har svellet over oppvaskmaskin, som
kommer av damp/fuktighet som trekker seg inn i
materiale.

-Stgrre svelleskader i bunn av vaskeskap fra trolig
tidligere lekkasje.

-Stedvis knirk pa gulv.

*Andre rom:

-Sar, flekker og slitasje pa vegger og omramming av
dorer.

-Slitasje, knirk og bruksmerker pa gulv.
-Misfarginger i tak.

Vetlandsfaret 12B

-Overflater i leiligheten er modne for modernisering/
oppussing.

*WC og innvendige vann- og avlgpsreor:
-Avlgpslufting er ikke kjent.

-Eldre vannrgr som ligger dels lukket i
veggkonstruksjoner vil ved evt. lekkasje ikke kunne
oppdages tidlig og utbedring i enkelte tilfeller vil
kunne kreve destruktive tiltak fgr den antatte bruks-
og levetid er forbigatt.

-Dels korrosjonsdannelser pa kobberrgr, stgrre
korrosjon kan fgre til sprekker og store groper, noe
som naturlig nok kan fgre til brudd i metaller og
strukturer.

-Deler av anlegget er i fra byggear, utskiftninger ma
kunne paregnes ved oppgradering av rom med
vanninstallasjoner.

*Varmtvannsbereder:

-Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at
effekt kan vaere redusert samt bruke mer energi ved
oppvarming.

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid har
forbigatt.

*Ventilasjon:

-Avtrekk pa bad har trolig kun naturlig oppdrift over
tak og det trekker ganske svakt fra denne ventilen
pa befaringsdagen. Det bgr monteres elektrisk
avtrekksvifte pa ventil pa bad for at bad skal veere
tilstrekkelig ventilert. Ved manglende tilstrekkelig
luftutveksling vil ikke fuktig luft trekkes tilstrekkelig
ut og det vil kunne gi fglgeskader pa andre
bygningsdeler.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik,
gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse,
ogsa ved eventuelle andre bygninger, se
tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerkleering (vedlagt
salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre seg kjent med
for budgivning. Selger har i egenerklaeringen
bemerket fglgende:

-Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Det ble utfgrt i regi av borettslaget.
Arbeid utfgrt av: Olimb.

-Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Fullstendig rehabilitering.

-Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Borettslagets regi!

-Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Gjennom borettslaget.

Arbeid utfgrt av: Sivert elektro.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder entré/
gang, bad/vaskerom, bod, 3 soverom, stue med
utgang til balkong, kjgkken. Leiligheten disponerer
ogsa 3 lagringsboder i kjeller.

Standard
Leiligheten fremstar med normal standard. Noe
moderniseringsbehov av overflater ma forventes.

-Laminatgulv.

-Malte/tapetserte vegger.

-Malt, slett himling.

-Flislagt bad fra 2008/09.

-Kjpkken fra 2009.

-Takhgyden i leiligheten er ca. 2,43 meter.
-Takhgyde pa bad er ca. 2,17 meter

Innbo og lgsdgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Selger opplyser om fglgende:

- Bad tatt i regi av borettslaget i perioden
2008-2009.

- Kjgkken oppgradert i 2009.

- Alle vinduene ble skiftet i regi av borettslaget i
2016.

- Balkongen ble rehabilitert i regi av borettslaget i
2016/2017.

- Pipe ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2022.
- Ny peis/ildsted 2022.

Vetlandsfaret 12B
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TV/Internett/Bredband
TV/internett er inkludert i felleskostnadene.
Leverandgr av fibernett er Telia.

Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser som leies ut
etter evt. ventelister. Borettslaget disponerer 155
utendgrs parkeringsplasser. Dette er langt under det
faktiske behovet og ventetid pa plass er opp mot 5
ar. Det blir ogsa feerre tilgjengelige plasser i gaten.
Borettslaget arbeider med Igsninger for & etablere
flere plasser enn det de har i dag.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
87137323

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
veere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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Energi
Oppvarming
-Varmekabler pa bad
-Peis/lldsted
-Panelovner

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1212659 pr. 31.12.2024.

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 608 103 pr. 31.12.2024.

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi pr.
kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger
om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk
beliggenhet og alder). Ut fra kvadratmeterprisene til
SSB fastsetter Skatteetaten arlige
kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundeerboliger (alle andre boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet for tv/internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Manedlige felleskostnader pa kr 4.551,- pr. mnd.
Herav:

Felleskostnader - 4.062,-

Kollektiv avt. Telia - 489,

Felleskostnader inkluderer kommunale avgifter,
felles bygningsforsikring, drift og vedlikehold av
fellesareal, vaktmestertjenester, fellesvaskeri,
forretningsfersel, betjening av andel fellesgjeld og
diverse andre honorarer.

Andel Fellesgjeld
Kr 134 424 pr. 11.09.2024.

Kommentar fellesgjeld

Lanenr.: HANBA1-83987149275

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,65%

Restsaldo 32 290 191,- (63 308,- for denne andelen)
Restlgpetid: 13 ar og 9 mnd.

Terminer pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Lanenr.: HANBA2-83987188653

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,65%

Restsaldo 36 273 198,- (671 116,- for denne
andelen)

Restlgpetid: 18 ar og 3 mnd.

Terminer pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Avdrag og renter av fellesgjeld
Avdrag utgjer ca. kr 352,- og renter utgjgr ca. kr.
633,-.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er mottatt
oppstilling fra forretningsf@rer hvor renter og avdrag
er spesifisert. Meglerforetaket har derfor matte
foreta en omtrentlig beregning av disse ved bruk av
lanekalkulator. Dette kan medfgre noe avvik.
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Fellesformue
Kr 7 606,- pr. 31.12.2023.

Borettslaget

Borettslagsnavn
Solhggda Borettslag

Organisasjonsnummer
950130156

Andelsnummer
142

Om borettslaget

Andelen er en del av Solhggda Borettslag (org.nr.
950 130 156 ), bestdende av totalt 536
andelsleiligheter. Borettslaget hadde et arsresultat i
2023 pa kr 3 307 221,- (fgr nedbetaling pa
fellesgjeld). De disponible midlene (omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld) var per 31.12.2023 kr 2
693 080,- og viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene bgr til enhver tid veere positive,
som en del av forutsetningene for videre drift.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med
meglerforetaket dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av disse dokumentene. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld, felleskostnader og
forpliktelser for andelseierne kan bli endret som
folge av for eksempel renteendringer, generelle
kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller
generalforsamling.
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Budsjettering av felleskostnader for kommende ar
foretas gjerne mot slutten av innevaerende ar og
ofte med ikrafttredelse fra og med 01.01 kommende
ar. Generalforsamlinger avholdes som regel i
perioden mars-mai. Det kan dermed foreligge
endringer, veere fremmet forslag til tiltak og/eller
eksistere vedtak om tiltak som ikke fremgar av
opplysninger mottatt fra forretningsfgrer (grunnlag
for opplysninger i denne salgsoppgaven).

Borettslaget er medeier i vaktmestersentralen.
Vaktmestertjenestene i borettslaget utfgres av
sentralen. Dersom dere oppdager forhold i
borettslaget som krever assistanse av vaktmester,
for eksempel feil i vaskeriene, sa er det viktig at dere
selv kontakter vaktmestersentralen pa
kontor@ovs.no og ikke sender melding til styret da
dette tar lenger tid. Det er ogsa opprettet et
underselskap, OVS SA som tilbyr
handverkertjenester for beboerne og borettslagene
til gunstige priser. De kan naes pa kontor@ovs.no.

Rehabilitering og vedlikehold siden arsmgtet 2023:
-Etablert nytt bookingsystem i vaskeriene

-Drenert og lagt ny kantstein, nye trapper og
asfaltert inngangspartiene i Vetlandsfaret 2-16
-Laget nye trapper mellom Vetlandsveien 60-62 og
56-58

-Nye handlgpere pa de samme stedene

-Skiftet baerewire til begge heisene og skiftet
bremser i den lille heisen i Vetlandsveien 66
-Etablert spillbord og bordtennisbord utenfor
Vetlandsfaret 6

-Alle sikringer byttet til jordfeilsikringer i alle
fellesvaskeriene, brannsikkerhet.

-Alle ytterdgrer til oppgangene er overflatebehandlet
bade utvendig og innvendig

-Etablert fiber fra Telia

-Etablert og pusset opp nytt velferdsrom i
Vetlandsveien 60B, her er det bade uteplass og
inngang utefra

-Skiftet ut 1 vaskemaskin og 1 tgrketrommel i
fellesvaskeriene

-Brukt kr. 102.500 pa containere og komprimatorbil
til rydding av fellesomrader

Planer fremover

-Kabelanlegget erstattes av fiber, levert av Telia
-Asfaltering av innkjgringene til Solbergliveien
118-116

-Asfaltering av innkjgring til Vetlandsveien 64-54.
-Etablering av belysning pa lekeplasser
-Ferdigstille arbeidet med ladeplasser, dvs.
oppsetting av 74 ladestolper

-Planting av hekk mot Hellerudveien

-Vurdere maling av oppganger

-Fortsette prosjekt parkering
-Miljgkartleggingen

-Balkongprosjektet

Starre felles vedlikehold utfgrt av borettslaget:
2022: Rehabilitering av uteomrader.

2022: Ventilasjonsrens.

2021: Rehabilitering av piper.

2020: Etablert 40 ladeplasser ute. Opprettet
infrastruktur for ti Isammen 110 plasser.

Se arsrapport for ytterligere vedlikehold og
rehabilitering.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa
fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring AS garanterer for overfgrsel til
borettslaget hver maned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjopsrett. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for @ melde bruk av
forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for &
fa oppgitt e-postadresse som kan benyttes.
Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5
virkedager etter at boligen er kunngjort i
0BOS-annonse i Aftenposten og/eller pa
www.obos.no. Hvis OBOS mottar din melding om
forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve &
fa overta boligen pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr
du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris
pa avtalte vilkar. Finansieringen ma vaere i orden, og
den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det
flere medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, far
den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar
foran gvrige medlemmer i OBOS. Dersom flere i
borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt
botiden i borettslaget avgjgrende.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
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felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til spksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger

vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
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Dyrehold er tillatt etter bestemte regler og kontrakt
med styret i borettslaget, fattet i
generalforsamlingen 30.03.1998.

Alle katter og hunder skal registreres. Skjema for
registrering utleveres hos styret og skal vaere
returnert i utfylt stand innen 1 maned etter
anskaffelse av dyr.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det ma paberegnes dugnad.

Forretningsfarer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 144, bruksnummer 1132 i Oslo
kommune.Andelsnr. 142 i Solhggda Borettslag med
orgnr. 950130156

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/144/1132:

16.09.1959 - Dokumentnr: 11045 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.1986 - Dokumentnr: 43010 - Best. om vann/
kloakkledn.
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

29.03.1996 - Dokumentnr: 16740 - Erklaering/avtale
Best. om VEDLIKEHOLD AV ST@YSKJERM/
SKRANINGSAREAL.

11.07.1959 - Dokumentnr: 8381 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:144 Bnr:989

09.03.1964 - Dokumentnr: 3168 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1269

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa boligblokk fra 1964,
utvidelse balkonger fra 1990 og oppf@ring av
byggtekniske installasjoner fra 2008.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Man har derfor
ikke kunnet kontrollere hvor vidt dagens bygninger
og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent
eller er i samsvar med eventuelle godkjente
tegninger og tiltak. Dette betyr videre at det kan
vaere rom som er definert som oppholdsrom i
tilstandsrapport, men som ikke er godkjent for varig
opphold.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor vidt
eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke.

Vei, vann og avigp

Adkomst: Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann: Offentlig.

Tilknytning avlgp: Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig m.
tilh. anlegg (S-795 og 16793).

Pagaende plansaker i neeromradet:

Saksnr. 202017309

Saken gjelder: Sykkelfelt fra Stordamveien til Ulsrud
vgs.

Sakstype: Detaljregulering

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig.
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Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre
en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Alle interessenter oppfordres imidlertid til grundig
besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 350 000 Prisantydning

134 424 Andel av fellesgjeld

4 484 424 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

7 200 Boligkjgperforsikring — fem éars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

7 981 Gebyr avklaring forkjgpsrett

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring
500 Tinglysningsgebyr pantedokument

9 221 Omkostninger totalt

16 421 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

19 221 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 493 645 Totalpris. inkl. omkostninger

4 500 845 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

4 503 645 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 221
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,2% av kjspesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilrettelegging: kr. 22.900,-

Visninger: kr. 3.990,- pr. stk.

Oppgjgrshonorar: kr. 6.990,-
Markedsfgringspakke: kr. 17.990,-

Opplysninger forretningsfgrer: 4.000,-

Sgk eiendomsregister og elektronisk signering: kr.
1.490,-

Garantipremie/innestaelse: kr. 3.000,-
Eierskiftegebyr: kr. 6.385,-

Dersom handel ikke kommer i stand har
oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg, samt
vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3.490,- pr. time
inkl. mva begrenset oppad til kr.
34.900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent
av selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Thorvald Meyers
gate 44
0552 OSLO

Salgsoppgavedato
19.09.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Borettslagsleilighet (i blokk)
Vetlandsfaret 12B
0684 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Jernbanegata 13B
Takstmann Sarpsborg 1706

Joacim André Karlsen | 915 40 354

Dato: 16/09/2024 joacim@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/14

EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/14
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:144, Bnr: 1132
Hjemmelshaver: Erik Opheim
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 142

Byggear: 1959

Tomt: Felleseie tomt 60 712 m?
Kommune: 0310 - Oslo
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Erik Opheim
Befaringsdato: 11.09.2024
Fuktmaler benyttet:  Protimeter

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Fellesarealene er opparbeidet med gressplener, trer, beplantning, lekearealer, asfalterte veier, sittegrupper, tgrkemuligheter m. m.

OM BYGGEMETODEN:

Lavblokk pa 4 etasjer og kjeller som er oppfert med barende konstruksjoner i betong. Leilighetenes etasjeskiller og skillende vegger i
armert betong. Utvendige fasader med Stenexplater og teglsteinsforblending mot inngangspartier. Yttertak i pulttakkonstruksjon som er
tekket med papp. Grunnmur i betongkonstruksjon og bygningen er antatt fundamentert pa faste og komprimerte masser. Vinduer med
innvendige malte trerammer, pulverlakkerte beslag pa utside og 2-lags energiglass som er montert i 2016/17. Balkongdgr med innvendige
malte trerammer, pulverlakkerte beslag pa utside og 2-lags energiglass som er montert i 2016/17. Entredgr type B-30/db35

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Fin 4 roms leilighet med praktisk planlgsning lokalisert i blokkens 2. etasje. Leiligheten fremstar med normal standard. Noe
moderniseringsbehov av overflater ma forventes.
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ANNET:
OPPVARMING:
-Varmekabler pa bad
-Peis/Ildsted
-Panelovner

PARKERING:
-Borettslaget har 165 parkeringsplasser som leies ut etter ventelister.
-Ellers gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-Propcloud.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklering fra selger

-Det er ikke fylt ut tilsendt spgrreskjema fra takstmann

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv:
-Fliser pa baderomsgulv, ellers laminatgulv i gvrige rom.

Vegger:
-Flis pa badromsvegger, ellers malte/tapetserte vegger i gvrige rom.

Himling:
-Malte slette overflater i alle rom

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Selger opplyser om fglgende:

- Bad tatt i regi av borettslaget i perioden 2008-2009.

- Kjgkken oppgradert i 2009

- Alle vinduene ble skiftet i regi av borettslaget i 2016.

- Balkongen ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2016/2017.
- Pipe ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2022

- Ny peis/ildsted 2022

Avhendingsloven sier:

§ 2-19.Dokumentasjon pa handverkertjenester.

-Dersom det har vert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet
er utfprt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

FELLESKOSTNADER:
Totale felleskostnader pr. 11.09.2024 er kr 4.551,— pr. md.

414
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. etasje 70 8 69 1
SUM BYGNING 70 8 69 1
SUM BRA 70
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entré/gang, bad, 3 soverom, kjgkken og stue

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyden i leiligheten er ca. 2,43 meter.
-Takhgyde pa bad er ca. 2,17 meter

MALING:
-Malingen er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud

-Leiligheten disponerer 3 lagringsboder i byggets kjeller. Mht. manglende tilkomst pa befaringsdagen er disse ikke malt opp og
medtatt i arealskjemaet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Eier har kommet med
opplysende informasjon og forutsetning for rapporten er at disse opplysninger er riktige.

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Utvendig
vedlikehold inngér ogsa i felleskostnader.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Einar Sjgblom & Erik Opheim

6/14
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Joacim André Karlsen
Takstmann BMTF og teknisk fagskole

16/09/2024

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Joacim André Karlsen

/14
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet er fra 2009

Fliser pa vegger og malt slett himling. Badet har servantinnredning med skuff og speilskap, vegghengt toalett, dusj med
forheng.
Oppdriftsventilasjon med veggventil og spalte under dgrblad for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht. alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger

-Innredning har svellet, som er indikasjon pa at luftutveksling kan vere mangelfull eller innredning star utsatt for
vannsprut

-Véatrommet har ingen mekanisk avtrekk, fuktig luft vil ikke trekkes tilstrekkelig ut og vil kunne gi fuktskader pa andre
bygningsdeler. Ved manglende tilstrekkelig luftutveksling vil ikke fuktig luft trekkes tilstrekkelig ut og det vil kunne gi
fglgeskader pa andre bygningsdeler

1.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dusj og ved servant.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det males ledefall pa gulv utenfor dusjens nedslagsfelt, noe svakt fall rundt sluk . Hgydeforskjell fra topp sluk til topp
flis ved dgr er 26mm, som er tilfredsstillende.

Merknader:

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger

-Misfarget mykfuger og flisfuger i dusj som antydes & ver svertesopp. Svertesopp oppstar nar ikke vann tgrkes
tilstrekkelig opp og blir liggende

-Det maéles svakt fall rundt sluk. Ved manglende fall pa gulv vil ikke bruksvann og lekkasjevann ledes tilstrekkelig mot
sluk og kan bli liggende

-Mye Igse og slitte flisfuger

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2009
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rérgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Membran av antatt smgremembran og mansjetter.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det er ikke utfgrt hulltaking da tilstgtende vegger til badet er oppfort i betong.
-Plast sluker med funksjonell vannlas.

Merknader:

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 25 ar

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt med membran pa badet

-Tegn til membran i sluk, men tilstrekkelig klemt under slukring kan ikke konstantenes pa befaringsdagen.

-Manglende synlig tettesjikt/membran pa minimum 25mm over ferdig gulv ved rgropplegg

2. Kjgkken
2.1 Kjpkken
Vanninstallasjonen er fra 2009
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2009.

Malte slette vegger med fliser over benk, malt slett himling og laminat pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap,
laminert benkeplate med nedfelt vask. Frittstaende kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin, stekeovn og
varmtvannsbereder plassert i skap ved siden av vask. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.

-Det er installert automatisk lekkasjesikring
-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjgkkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje iht. bruk og alder

Merknader:

-Dels sar og merker pa fronter som kommer av normal bruk og alder

-Benkeplate har svellet over oppvaskmaskin, som kommer av damp/fuktighet som trekker seg inn i materiale
-Stgrre svelleskader i bunn av vaskeskap fra trolig tidligere lekkasje.

-Stedvis knirk pa gulv

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

PLANHET:
-Planavvik mélt med laser pa gulv viser ikke unormal hgydeforskjell ut fra alder pa bygg

GULVER:
Laminatgulv i alle rom unntatt bad som har fliser.

VEGG/HIMLING:
Malte slette/tapetsert overflater pa vegger.
Malt slett himling

Merknader:

-Sar, flekker og slitasje pa vegger og omramming av dgrer
-Slitasje, knirk og bruksmerker pa gulv

-Misfarginger i tak

-Overflater i leiligheten er modne for modernisering/oppussing.

4. Vinduer og ytterdgrer
914
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.
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgrer med 2-lags energiglass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving med
lufteventiler i toppen, det registreres datostempling fra 2016. Brann og lydklassifisert B-30/DB-35 entrédgr i glatt
utfgrelse

Vinduer og dgrer ble visuelt kontrollert og funksjonstestet uten vesentlige avvik pa befaringsdagen.

-Normal tid fer kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Vestvendt balkong pa ca. 8 m? med tilkomst fra boligens stue.
St@pt terrazzo gulv som er oppfert i betongkonstruksjoner. Rekkverk konstruert i metall.

- Balkongen ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2016/2017.
- Balkong anses som i god teknisk stand og har godt med gjenvarende levetid.

-Rekkverkshgyde méles til 93 cm som var ok iht. gjeldende krav ved oppfgring men for lavt iht. dagens krav til hgyde.
Hgyde skal minimum vere 1,0 meter nar konstruksjonen er 0,5 meter over terreng

Merknader:

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra Ukjent
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.
Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

VVS anlegg med varierende materiale, dels kobber og nyere rgr-i-rgr, avlgp og sluker i plast. Rgrskap plassert pa bad.
-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjoner

-Stoppekran plassert i rgrskap pa bad

-Rgrskap med drenering mot rom med sluk
-Det er etablert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken
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Merknader:

-Avlgpslufting er ikke kjent

-Eldre vannrgr som ligger dels lukket i veggkonstruksjoner vil ved evt. lekkasje ikke kunne oppdages tidlig og utbedring
i enkelte tilfeller vil kunne kreve destruktive tiltak fgr den antatte bruks- og levetid er forbigatt

-Dels korrosjonsdannelser pa kobberrgr, stgrre korrosjon kan fgre til sprekker og store groper, noe som naturlig nok kan
fore til brudd i metaller og strukturer

-Deler av anlegget er i fra byggear, utskiftninger ma kunne paregnes ved oppgradering av rom med vanninstallasjoner

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2009
Det er pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder. Se under.

120 L varmtvannsbereder fra Hgiax

Berederen er plassert i kjgkkenskap, tilkoblet strgm via stikkontakt og det er etablert vannstopper, samt tilkoblet avigp
fra sikkerhetsventilen som ivaretar lekkasjesikring.

En varmtvannsbereder har en teknisk levetid pa 15 - 30 ar, mens den anbefalte brukstiden er pa 20 ar.

Merknader:
-Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan vare redusert samt bruke mer energi ved oppvarming
-Over halvparten av forventet bruks- og levetid har forbigatt

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Leiligheten har naturlig ventilering via lufteventiler i yttervegger og vinduer, oppdriftsventilasjon pa bad og mekanisk
avtrekk pa kjpkken.

-Avtrekk pa kjgkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen

Merknader:

-Avtrekk pa bad har trolig kun naturlig oppdrift over tak og det trekker ganske svakt fra denne ventilen pa
befaringsdagen. Det bgr monteres elektrisk avtrekksvifte pa ventil pa bad for at bad skal vere tilstrekkelig ventilert. Ved
manglende tilstrekkelig luftutveksling vil ikke fuktig luft trekkes tilstrekkelig ut og det vil kunne gi fglgeskader pa andre
bygningsdeler

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 1959

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles trappegang. Anlegg er i hovedsak skjult og fra byggear, men det er
byttet til automatsikringer i sikringsskap og gjort noen synlig oppgraderinger gjennom arene.

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade.
Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet.

Det er sendt forespgrsel til lokalt el-tilsyn angaende sist utfgrt el-tilsyn, ikke mottatt tilbakemelding pr na. Rapport kan
oppdateres nar dette foreligger.
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Merknader:

-Det er ikke fremvist samsvarserkleringer for arbeider/endringer utfgrt pa anlegget. Samsvarserklearing skal foreligge
for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verdiserier pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold til gjeldene
norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men boligen er bygget fgr/etter 1999

-Det er ikke svart ut tilsendt spgrreskjema fra takstmann, det kan veare feil eller mangler ved anlegget som ikke er
opplyst om

-Forhold og alder pa anlegget tilsier at det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll

12/14
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Det er ikke fremvist tegninger av leiligheten. Det er derfor ukjent om planlgsning og bruken av rommene samsvarer
med tegninger fra byggesaksarkivet.

-Det er ikke avdekket noen ulovligheter ved leilighet

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for oppfgring av boligblokk datert 16.12.1968
-Det foreligger ferdigattest for fasadeklending, utvidelse av balkonger datert 16.11.1990

BRANN OG SIKKERHET:
-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen. Det anbefales at disse testes ved
evt. overtakelse.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger
-Innredning har svellet, som er indikasjon pa at luftutveksling kan vere mangelfull eller innredning stér utsatt for
vannsprut
-Vatrommet har ingen mekanisk avtrekk, fuktig luft vil ikke trekkes tilstrekkelig ut og vil kunne gi fuktskader pa
andre bygningsdeler. Ved manglende tilstrekkelig luftutveksling vil ikke fuktig luft trekkes tilstrekkelig ut og det
vil kunne gi fglgeskader pa andre bygningsdeler

1.1.2 Bad Overflate gulv
-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger
-Misfarget mykfuger og flisfuger i dusj som antydes & ver svertesopp. Svertesopp oppstar nér ikke vann tgrkes
tilstrekkelig opp og blir liggende
-Det males svakt fall rundt sluk. Ved manglende fall pa gulv vil ikke bruksvann og lekkasjevann ledes tilstrekkelig
mot sluk og kan bli liggende
-Mye lgse og slitte flisfuger

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 ar
-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt med membran pa badet
-Tegn til membran i sluk, men tilstrekkelig klemt under slukring kan ikke konstantenes pa befaringsdagen.
-Manglende synlig tettesjikt/membran pa minimum 25mm over ferdig gulv ved rgropplegg

2.1 Kjgkken Kjgkken
-Dels sar og merker pé fronter som kommer av normal bruk og alder
-Benkeplate har svellet over oppvaskmaskin, som kommer av damp/fuktighet som trekker seg inn i materiale
-Stgrre svelleskader i bunn av vaskeskap fra trolig tidligere lekkasje.
-Stedvis knirk pa gulv

3.1 Andre rom

-Sar, flekker og slitasje pa vegger og omramming av dgrer
-Slitasje, knirk og bruksmerker pa gulv
-Misfarginger i tak
-Overflater i leiligheten er modne for modernisering/oppussing.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

13/14
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-Avlgpslufting er ikke kjent

-Eldre vannrgr som ligger dels lukket i veggkonstruksjoner vil ved evt. lekkasje ikke kunne oppdages tidlig og
utbedring i enkelte tilfeller vil kunne kreve destruktive tiltak fgr den antatte bruks- og levetid er forbigatt
-Dels korrosjonsdannelser pa kobberrgr, stgrre korrosjon kan fgre til sprekker og store groper, noe som naturlig
nok kan fgre til brudd i metaller og strukturer

-Deler av anlegget er i fra byggear, utskiftninger ma kunne péaregnes ved oppgradering av rom med
vanninstallasjoner

Varmtvannsbereder

-Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan vere redusert samt bruke mer energi ved
oppvarming

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid har forbigatt

Ventilasjon

-Avtrekk pa bad har trolig kun naturlig oppdrift over tak og det trekker ganske svakt fra denne ventilen pa
befaringsdagen. Det bgr monteres elektrisk avtrekksvifte pa ventil pa bad for at bad skal vere tilstrekkelig

ventilert. Ved manglende tilstrekkelig luftutveksling vil ikke fuktig luft trekkes tilstrekkelig ut og det vil kunne gi

fglgeskader pa andre bygningsdeler

Takstmannens vurdering ved TG3:

14/14
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008240129

Selger 1 navn

Erik Opheim

Vetlandsfaret 12B

Poststed
OSLO

0684

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2002

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |22

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | if

Polise/avtalenr. | 3851703

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EO
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21

22

10

1

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Det ble utfart i regi av borettslaget.
Arbeid utfert av |Olimb

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse |Fullstendig rehabilitering
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Borettslagets regi!

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Gjennom borettslaget
Arbeid utfert av |Siver‘( elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: EO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgyd: 1se. Ved pr ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Ly

LR Oslo

Dato: 11.09.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er

tilt for: Eiend.

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 134420/ 86498268

Adresse: VETLANDSFARET 12B

Deres ref.: 44474/ KROT@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 144/1132

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

- 40 - Friomrade/park
110 - Bolig m.tilh. anlegg
120 - Forretning m tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
. 314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
. 315-Kollektivfelt/kollektivgate

— — —— 315 - Kollektivfelt - kollektivgate
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelapig plan
m— mmm === Plgngrense (gammel lov)

—— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
———— — Beregnet senterlinje veg
-------------- Underjordisk anlegg
+——————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

6642300

6641700

603300 603600

603300 603600

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

00€2¥99

000Z+99

00£1¥99

@ Oslo

Dato: 11.09.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottlD/Best.nr: 134420/86498268

Deres ref.: 44474/ KROT@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : ? =

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

------- Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

— w— Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse

-
1 1 Bestemmelsesgrense
L}

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

ﬁDDDDIDDDDDDDDDDDDIIDDDD

/ /fl H570 - Bevaring kulturmilje

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

-

\\-_\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
&X—_\j‘ H810 _2 - Krav om felles planlegging

&w H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
Rw H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

| H190 - Andre sikringssoner

l//— / H310_1 - Kvikkleire
i//ﬂ H310_2 - Steinsprang
o s o e i e o o

ot

i ] -
IZZ— /1 H320_1 - Stormlo
e

i ] -
l&r /1 H320_2 - Elveflom
e

i ] - i
IZ[ /1 H390 - Deponi

Nabolagsprofil

Vetlandsfaret 12B - Nabolaget Vestre Trasop/Nordre Oppsal - vurdert av 191 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Solbergliveien 3min 4
Linje FB10, 58, 76, 79 0.2 km
O Godlia 17 min %
Linje?2,3 1.2 km
® Bryn stasjon 8 min &
Linje L1 3.5km
@ OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 9.9 km
X Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Trasop skole (1-7 kl.) 5min 4
584 elever, 25 klasser 0.4 km
Godlia skole (1-7 kl.) 9min %
477 elever, 21 klasser 0.7 km
Oppsal skole (1-10 kl.) 9min %
573 elever, 34 klasser 0.7 km
@stmarka skole (1-10 kl.) 20 min #
79 elever, 7 klasser 1.5km
Skgyendsen skole (8-10 kl.) 19 min %
734 elever, 38 klasser 1.5km
Hellerud videregaende skole 23 min #
600 elever 1.8 km
Ulsrud videregdende skole 26 min A
624 elever 2 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

e Naboskapet
== Hogflige 63/100

.
Aldersfordeling
® o0
X o°
Yoo
s o vg\)%
52 oo ¥
o 2 & - 0N
<N SYE
- <<
I

58%
6.5%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

14.1 %
18.3%

11 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vestre Trasop/Nordre Opps... 3193 1604
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fuglemyra barnehage (1-5 ar) 4 min &
90 barn 0.3 km
@stmarka idrettsbarnehage (0-5 ar) 5min %
136 barn 0.4 km
Vetlandsveien barnehage (1-5 ar) 10 min %
13 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Oppsal 4 min &
PostNord 0.3 km
Coop Prix Oppsalstubben 7 min &
PostNord 0.5 km
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nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk fo
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 024
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Kristoffer Ottesen
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

8048346 195/2028 11.09.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 11.09.2024.

Boligselskap: 195 Solhggda Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 950.130.156

Andelseier: Erik Opheim

Leieobjektnr: 2028

Adresse: Vetlandsfaret 12 B, 0684 OSLO
Andelsnummer: 142

Borettsinnskudd:  kr 5.700,—

Hjemmeside: http://web4.herborvi.no/0195

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 87137323.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

o Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Borettslaget har parkeringsplasser som leies ut etter evt. ventelister.

o Borettslaget har 11 fellesvaskerier som kan benyttes fritt (innenfor den fastsatte tiden og etter gjeldende
regler).

e Styret har kontor i Vetlandsfaret 5 A med styrevakt/kontortid annenhver tirsdag mellom kl. 18:00 og kl.
19:00.

e E-post styret@solhogda.no.
Borettslaget er tilknyttet Oppsal Vakimestersentral, Laypevn. 2. Sentralbord 22 76 28 80, e-post
kontor@oppsalvaktmestersentral.no
P-plasser til vanlig bil (ikke elbil) koster kr 400,-. P-plass til el-bil kr 539,-.

e Leverandor av fibernett er Telia.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr. ar tilog med rente

* HANBA1-83987149275 A 32.290.191,- 13ar9md. 12 Flyt 5,65%

* HANBA2-83987188653 A 36.273.198,- 18ar3md. 12 Flyt 5,65%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.551,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 4.062,-
Kollektiv avt. Telia 489,-

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
212,- 6.479,- 7.606,- 138.348,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader

* HANBA1-83987149275  63.308,- 553,-

* HANBA2-83987188653  71.116,- 522,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 135.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.09.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og l&nekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Michael Gareth
Winnem tlf.22 98 14 72 ev. pr. e-post: michael.gareth.winnem@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjopers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Forvaltnings
Konsulent Obos Tveita, 671 OSLO, e-post: michael.gareth.winnem@obos.no.

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg paloper:

Eierskiftegebyr kr 6.385,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 7.981,—-

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utleser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjopsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjore forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved a
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https:/nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pé finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. Kr 7.981,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
refunderes, dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjepsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
4 lope far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sé& snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lape m& OBOS avdeling Forkjop f& skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes
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det ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhdndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg

der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjop seknaden om
godkjenning il styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjopsrett
o Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den maten
kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjap.
Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud vaere lagt inn hos
salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til & melde
seg til OBOS.
o De forkjgpberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
e Den som benytter forkjopsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
¢ Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.

Type gebyr Belop Betales av:

Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.981,- Selger/kjgper(avtalefrinet)
Selger/kjoper(avtalefrihet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett
(dersom forkjapsretten benyttes)

Kr 7.981,- Kjoper (som benytter forkjop)

Eierskiftegebyr Kr 6.385,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.

Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhadndsvarselet som refunderes, dersom

det benyttes forkjegp, mens tidligere gebyr ma betales. Da ma det betales bade fullt gebyr for & benytte
forkjep og fullt gebyr for den forste utlysingen av forkjopsrett.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjop. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjopers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kigretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjoper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:
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Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den

20

Borettslagets stempel og underskrift

Husordensregler

Solhggda borettslag

Forord

Husordensreglene er vedtatt av borettslagets generalforsamling 11.4.1996, og sist oppdatert
10.4.2024. Alle beboere plikter a til enhver tid fglge disse.

Ved brudd pa husordensreglene kommer Vedtektene §7 til anvendelse. Meldinger fra styret til
beboere ved rundskriv, e-post og/eller oppslag er i likhet med husordensreglene a regne som en del
av leiekontrakten.

Alle henvendelser til styret om Husordensreglene sendes skriftlig pr. e-post: styret@solhogda.no
eller pr. post til: Vetlandsfaret 5A, 0686 Oslo.

1. Dgrer mv.
Ytterdgrer, kjellerdgrer og loftdgrer skal holdes lukket og 13st. Mellomdgrer skal veere lukket, men
ikke I3ast.

2. Brannsikkerhet
Rayking og bruk av dpen ild i kjelleren og pa loftet er ikke tillatt. Trapperom og ganger skal ikke
benyttes til hensetning av sykler, barnevogner, ski, akebrett eller andre ting.

Fglg branninstruks som henger i oppgangen.

Det er ikke tillatt a lade sykler, sparkesykler eller andre ting som krever tilsvarende eller stgrre
batterikapasitet i borettslagets fellesomrader.

3. Fasade, skilt og balkong.
Det er ikke tillatt a sette opp skilt eller private antenner pa borettslagets omrade.

Borettshaver ma sgrge for at det er korrekt navneskilt pa ringeklokke ute, pa postkasse og
leilighetsdgr. Skilt bestilles gjennom vaktmestersentralens telefon 22 76 28 80 eller e-post:
kontor@oppsalvaktmestersentral.no
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Ved valg av markiser, innglassing av balkong og utvendige persienner tillates kun de Igsninger som til
enhver tid som er bestemt av styret.

Det er ikke tillatt & legge fastmontert gulv (stgp, fliser 0.1.) pa balkongene. Det er heller ikke tillatt 3
senke tak (himling) eller kle inn vegger

Balkongen ma ikke benyttes til sjenanse for naboene.

4. Ngkkelbrikker

Ngkkelbrikker bestilles og utleveres slik styret til enhver tid bestemmer.

5. Uteomradene
Beboere plikter a ta vare pa beplantning og grgntomrader pa borettslagets omrade.

Pase at barn ferdes slik at de ikke volder skade pa var felles eiendom, slik som fotballsparking og
andre belastende aktiviteter kan medfgre.

Kast ikke ut mat til fuglene, da dette tiltrekker rotter og mus til eiendommen.
Bruk av engangsgriller er ikke tillatt pa borettslagets eiendom.

Sykkelskur og luftpumpe er til fri bruk av beboere. Det er kun tillatt & parkere sykler/el-sykler som er i
regelmessig bruk. Alle sykler skal holdes last. Parkering av moped/motorsykkel er ikke tillatt.

6. Dyrehold

Dyrehold er tillatt etter bestemte regler og kontrakt med styret i borettslaget, fattet i
generalforsamlingen 30.03.1998.

Alle katter og hunder skal registreres. Skjema for registrering utleveres hos styret og skal veere
returnert i utfylt stand innen 1 maned etter anskaffelse av dyr.

7. Regler om stgy
Det skal veere ro i leiligheten fra kl. 2200 til kl. 0600.

Banking, boring og annen stgy er ikke tillatt fra kl. 2000 til kl. 0700, og er heller ikke tillatt pa sgn- og
helligdager, gjeldende fra kl. 1800 dagen f@r nevnte dager.

Dersom det skal foretas omfattende oppussingsarbeider av leiligheten utover
varighet pa en uke, skal naboene i tilgrensende leiligheter varsles. | tillegg skal

alle beboere i samme oppgang varsles. Varslet skal inneholde antatt tidsramme for
oppussingsarbeidene og hvilke stgyende arbeider som skal utfgres. | tillegg skal det
ogsa varsles i god tid dersom vann ma frakoples, ogsa kortere tidsrom. Varsel henges
pa oppslagstavle i oppgang eller ved personlig varsel.

Det er ikke anledning til 8 endre plassering av kjgkken og bad uten tillatelse fra styret.

Det er ikke tillatt & endre/fjerne baerevegger uten etter tillatelse fra Oslo kommune. Styret
skal varsles nar tillatelse er innhentet fra kommunen.

Omfattende oppussingsarbeid skal ogsa varsles til styret fgr oppstart, inneholdende de
opplysningene som gis til naboene.

Byggematerialer og avfall skal ikke lagres pa fellesarealer, verken utendgrs eller
innendgrs.

Med omfattende oppussingsarbeider skal forstas arbeid som pagar over lengre tid (mer
enn 1 uke) og medfgrer stgy og eller andre ulemper for naboene.

Pase at barn ikke leker og stgyer i trapperom, kjellere og p§ loftet.
Musikkundervisning eller lignende kan ikke skje uten szerskilt samtykke fra styret.
Ved festlige lag plikter man & varsle naboene med nabovarsel tidligst mulig.

Ta hensyn til dine naboer.

8. Seppel og renhold

Seppel skal kildesorteres og pakkes forsvarlig fgr det kastes i tilrettelagte sgppelbrgnner i
borettslaget. Brannfarlig avfall, oljerester, maling, batterier, lysstoffrgr mv. skal deponeres i en
tilrettelagt "miljgstasjon”. Det er strengt forbudt a kaste slikt avfall i borettslagets sgppelbrgnner.

Det finns fglgende tilrettelagte containere/sgppelbrgnner: Glass, papp/papir og restavfall.

Det er ikke tillatt & hensette spppel eller gjenstander utenfor containere/sgppelbrgnner eller andre
steder i borettslaget.

9. Bruk av kjellere/loft

Beboer er ansvarlig for at kjellerrom og loft holdes rene og fri for sgppel og skrot.

Det som tillates oppbevart i kjellerens fellesomrader er gjenstander i regelmessig bruk som sykler,
barnevogner ol. Hensatte gjenstander utenom dette kastes av styret uten forutgaende varsel og kan
faktureres for de utgifter som borettslaget pafgres ved fjerning av det som anses sgppel eller skrot.

La aldri barn vaere alene i kjelleren eller pa loftet.

10. Sykler

Sykler skal kun parkeres pa tilrettelagt omrade, og skal alltid veere Iast.

Alle sykler som oppbevares i fellesomradene bade ute og inne skal vaere merket med det til enhver
tid gjeldende oblat som skal vaere plassert pa et lett synlig sted pa sykkelen. Uten gyldig oblat kan
sykkel kastes uten naermere varsel.
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11. Lufting

Leiligheten luftes best med korte perioder gjennomtrekk. Ventiler ma ikke tildekkes og bgr std apne.
Alle rom ma holdes sdpass oppvarmet i vinterhalvaret at ikke vannet i ledningene fryser. Vinduene i
trapperom skal som hovedregel veere lukket, og settes bare opp nar det er ngdvendig a lufte.

12. Vaskerier og tgrkeplasser

Det er egne regler for bruk av vaskeriene. Det er ikke tillatt & vaske, rulle eller tgrke tgy som tilhgrer
andre enn de som bor i borettslaget. Vasketidene skal overholdes. Tgrkeplassen skal ikke brukes sgn-
og helligdager. Tgy skal fjernes fra tgrkeplassen fgr kl. 1700 dager fgr helligdager, og ikke henge ute
over natten.

13. Vatrom, kraner og ledninger

Alle ledninger, kraner og innretninger koblet til disse er borettshavers ansvar fra egen stoppekran og
videre inn i leiligheten. Skjulte avlgp (innstgpt i gulv eller vegg) er borettslaget ansvarlig for. Den
enkelte plikter likevel a vaere varsom med hva som tgmmes i utlgp fra leiligheten. Sluk og avigp skal
beboer sgrge for er rengjort til enhver tid. Enhver forandring av baderom ma utfgres av godkjente
handverkere i henhold til gjeldende forskrifter. Borettshaver er ansvarlig for alle skader som matte
oppsta i forbindelse med oppussing av vatrom i egen leilighet eller tilstgtende leiligheter. La aldri en
kran sta apen nar et rom forlates. Oppstar det en vannlekkasje eller annen skade skal man kontakte
vaktmester pa telefon: 22 76 28 80 dag eller natt.

14. Skadedyrkontroll

Borettshavere skal straks melde fra hvis det mistenkes eller oppdages skadedyr, kakerlakker eller
lignende i leiligheten. Styret har anledning til uhindret 3 foreta inspeksjon i leilighetene for a
konstatere om det finnes veggdyr eller annet utgy. De som er ansvarlig for utgyet kan bli gkonomisk
ansvarlig for fjerning av det. Dette gjelder ogs§ om skadedyrene har spredd seg til andre deler av
borettslaget.

15. Framleie

Framleie kan, etter spknad, godkjennes av styret. Framleier skal ikke flytte inn fgr eventuelt
godkjenning foreligger. Ulovlig framleie er grunnlag for oppsigelse av leieforholdet. Framleieren
plikter a videreformidle rundskriv eller andre meldinger fra styret i borettslaget til borettshaver.
Borettshaver plikter a informere framleieren om husordensreglene ved innflytting, og er ansvarlig for
alle skader og ulemper borettslaget eller andre borettshavere far av hans framleiere.

16. Vifter pa kjgkken og bad

Styret minner om at vedtektene utelukker montering av vifter i tilknytning til ventilasjonskanaler og
gjennom yttervegg. Fra tid til annen kommer klager fra beboere som er plaget av lukt og stgy fordi
slike vifter likevel er montert. Styret gir i slike tilfeller palegg om fjerning av installasjonen

Vel

i e

kommen ti Solhggda borettslag!

Dette velkomstskrivet sendes til nye andelseiere i Solhggda borettslag. Skrivet inneholder praktisk
informasjon som nye beboere ofte spgr om. Dere finner viktige opplysninger og praktisk informasjon
om borettslaget pa vdre nettsider www.solhogda.no. Alle beboere er pliktige til G gjgre seg kjent med
borettslagets husordensregler, som er G finne pd nettsidene. Styret legger ogsd ut beboerinformasjon
pda nettsidene hver mdned og det er viktig at alle beboere leser denne informasjonen da det ofte
kommer viktige nyheter som man ma vite om. Beboerinformasjonen sendes ogsd per e-post til
beboere som har registrert sin e-postadresse (registreres pa «Min profil» pd www.vibbo.no).

Informasjon nye beboere ofte lurer pa:

Navneskilt til postkasser og ringeklokker: Navneskilt til postkasse og ringeklokke bestilles hos
vaktmestersentralen (e-post: kontor@oppsalvaktmestersentral.no).

Ngkkelbrikker: Alle leiligheter skal vaere utstyrt med tre ngkkelbrikker. Dersom dere mangler
ngkkelbrikker eller har behov for flere, sender dere e-post til styret@solhogda.no.

Parkering: Borettslaget har parkeringsplasser som beboerne kan leie. Flere av disse har
ladepunkt for elbil. Det er imidlertid venteliste pa parkeringsplassene. Nettskjema for a sette
dere opp pa ventelisten finner dere pa www.solhogda.no.

TV og internett: Solhggda borettslag har TV- og internettavtale med Telia. For informasjon se pa
www.telia.no eller ring tIf. 924 05 050.

Callinganlegg: Leilighetene i borettslaget er utstyrt med callinganlegg. Brukerveiledning finner du
pa www.solhogda.no. Callinganleggene ma ikke frakobles av beboerne selv, da dette kan fgre til
kortslutning i hele oppgangen (beboer kan bli belastet for kostnadene ved a rette opp feilene,
dersom dette skjer). Ta kontakt med vaktmestersentralen ved de/-remontering av anlegget.
Fellesarealer i kjellerne: Kjellerne har fellesarealer der beboerne kan plassere sykler og
barnevogner. Sesongbasert utstyr som akebrett og sparkesykler skal oppbevares i beboernes
egne boder utenfor sesong. Syklene skal markeres med gyldige sykkeloblater. Disse kan hentes
pa styrerommet i Vetlandsfaret 5A nar det er styrevakt (tirsdager i partallsuker kl. 18:00-19:00).
Papp- og papirkontainer: | tillegg til papp- og papirkontainerne ved de ulike avfallsstasjonene
rundt om i borettslaget, star det en kontainer for stgrre papp- og papiravfall ved Vetlandsfaret
3B.
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e Dyrehold: Dyrehold er tillatt, men det er bestemte regler om dyrehold i borettslagets
husholdningsregler. Dersom dere har hund eller katt skal det sendes inn et registreringsskjema til
styret. Skjemaet finner dere pa www.solhogda.no.

Se www.solhogda.no for flere praktiske opplysninger om blant annet fellesvaskerier, uteomrader mv.
Dersom det er noe dere lurer pa som dere ikke finner informasjon om pa borettslagets hjemmesider,
sa send gjerne e-post til styret@solhogda.no.

Haper dere vil trives i Solhggda borettslag!

Solhggda Borettslag

Vedtekter

for Solhggda borettslag org nr. 950 130 156
vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 24.05.2006 med siste endringer 10.04.2024.

§ 1. Innledende bestemmelser

§ 1-1 Formal

Solhggda borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

§ 1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

§ 2. Andeler og andelseiere

§ 2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie andel
eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp il ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie inntil 1 % av
andelene.
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(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel i
boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

§ 2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel. 2 Solhggda Borettslag

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med pkt. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

§ 3. Forkjgpsrett

§ 3-1 Forkjgpsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

§ 3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes fra dato for
overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid flere andeler, regnes
ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i
borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den andelen
navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

Solhggda Borettslag

§ 3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen
om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede skal
settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller
eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

§ 3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen né er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pé skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

§ 4. Borett og overlating av bruk

§ 4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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§ 4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

e andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil tre ar,

e andelseieren er en juridisk person,

e andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

e et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

e det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(8) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn
i lapet av aret uten godkjenning. Styret skal varsles.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av en
sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

§ 4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.

Solhggda Borettslag

§ 5. Vedlikehold

§ 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
ytterdgr til boligen, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

§ 5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk og ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

§ 5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres
av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lzsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

(5) Ved skader pa leilighet som dekkes av borettslagets forsikring, svarer andelseier for
borettslagets egenandel.

§ 6. Felleskostnader og pantesikkerhet

§ 6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nokkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte
bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

§ 6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.
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§ 6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

§ 7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

§ 7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

§ 7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

§ 7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om
salg.

§ 8. Styret og dets vedtak

§ 8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best& av en styreleder og minst to / hgyst fem andre
styremedlemmer, med inntil tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar, de andre styremedlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.
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§ 8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

§ 8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

§ 8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets
navn.

§ 9. Generalforsamlingen

§ 9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

§ 9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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§ 9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

§ 9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
e Godkjenning av arsberetning fra styret
e Godkjenning av arsregnskap
e Valg av styre og andre tillitsvalgte
o Eventuelt valg av revisor
o Fastsetting av godtgjarelse til styret
e Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

§ 9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det feres protokoll fra generalforsamlingen.

§ 9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel
har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn én andelseier.

§ 9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(8) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

§ 10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

§ 10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

§ 10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

§ 10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

§ 11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

§ 11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:
e vilkar for & veere andelseier i borettslaget

e bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget
e denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

§ 11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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§ 12. Parkering

§ 12-1 Generelt

Parkering pa borettslagets eiendom er kun tillatt p3 oppmerkede plasser.

Overtredelse kan medfgre borttauing p5 eiers regning og risiko.

Med borettslagets eiendom menes lekeplasser, stikkveier og alle grgntareal tilstgtende
blokkene og parkeringsplasser. Styret i Solhggda Borettslag har engasjert et firma til 3
kontrollere at parkeringsvedtektene overholdes. Brudd p& vedtektene medfgrer
parkeringsgebyr og/eller borttauing av bil. For feilparkering pa borettslagets omrader kan
utgifter som borettslaget pafgres og som er foretatt av andelseier eller leietager, kan
vedkommende faktureres for de palgpte utgifter.

§ 12-2 Fordeling/ventelister

Plassene fordeles etter gjeldene ventelister. Det er to ventelister, en for ladbare biler og en for
vanlige biler. Beboerne kan bare fgre seg opp pa en av listene. Beboere som gnsker & sta pa
venteliste kontakter styret skriftlig. Alle som star pa liste, ma aktivt opprettholde sin plass i
kgen en gang i aret.

Plassene fordeles kronologisk. Dersom man takker nei til tilbudt plass, mister man sin plass p&
ventelisten. Det er bare tillatt a leie plass med lademulighet om man disponerer ladbar bil til
daglig. Styret vedtar naermere rutiner for tildeling av plasser.

§ 12-3 Kontrakt

Hver beboer har kun lov til 3 disponere/leie én parkeringsplass, og kun dersom vedkommende
disponerer bil til daglig.

| kontrakten som signeres ved inngaelse av leie, ma registreringsnummer pa bilen oppgis. Alle
som leier parkeringsplass, ma aktivt opprettholde plassen annethvert ar.

§ 12-4 Fremleie

Det er ikke lov & leie ut plassen man disponerer.

§ 12-5 Leie

Leien fastsettes av borettslagets styre og kan endres med én maneds varsel. Det tilkommer

etableringsgebyr. Parkeringsleie for ladbar bil omfatter i tillegg drift og vedlikehold av
ladestasjon.
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§ 12-6 Kontrollavgift

Alle kostnader forbundet med eventuell kontrollavgift/borttauing belastes bilens eier etter
privatrettslige regler.

§ 12-7 Avskiltede kjgretgy

Det er ikke tillatt & parkere avskiltede motorkjgretgy pg borettslagets eiendom. Disse vil bli
fiernet for eiers regning og risiko uten forutgaende varsling.

§ 12-8 Store kjpretpy
Det er ikke tillatt & parkere kjgretgy som ikke far plass innenfor oppmerket felt

§ 12-9 Campingvogn/hengere

Campingvogner og hengere er ikke tillatt parkert utover 3 dggn uten spesiell avtale med styret.

§ 12-10 Varighet

Leieavtalen gjelder til én av partene skriftlig sier opp avtalen. Oppsigelsestid er én maned.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Vetlandsfaret 12B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Grinerlgkka

0684 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 465 03 502 _
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



