Monsetjarvegen 700, 7327 SVORKMO

Monsetjaren: Stor eiertomt med
gode sol-og utsiktsforhold. Eldre
lave pa eiendommen.
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Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829

E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Maskin DA

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1600 000,-
Kr 41 240,
Kr1 641 240,-

Grgtjord Og Wuttudal

Enebolig

Eiet

1884

765/765 kvm
3459.2 m?

0

Gnr. 53, bnr. 18
1702240253

Monsetjarvegen 700

Velkommen til
Monsetjarvegen 700!

Eiendommen ligger pd Monsetjaren. En "jare" er et dialektord for en
gard pa en avsats i dalsiden. | Orkdalen er det atte «jarer», med
Monsetjdren som en av disse.

Her bor man i hgyden i naturskjgnne omagivelser. Her opplever man
mer stillhet og ro enn i bynaere omrader. Det er ca. 15 km ned til
Orkanger sentrum, ca. 9 km til skolen pa Svorkmo og ca. 5 km til
Vormstad. Her bor man landlig, men er likevel en forholdsvis kort
kjgretur til det meste i tidligere Orkdal kommune.

Laven er trolig fra ca. 1884 og er senere tilbygd. Denne er i darlig
forfatning.

Tomten er pa nesten 3,5 dekar.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 765 m?

BRA totalt: 765 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 373 m2 BRA 1. etg. fjgs er 373 kvm.

2. etasje
BRA-i: 392 m2 BRA Lave er 392 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmal er foretatt av takstmann Egil Indergard. Han har ikke foretatt tilstandsrapport,
kun arealmal etter bestilling fra megler.

Selgerne har ikke innhentet rapport fra takstmann.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3459.2 m2

Tomtebeskrivelse
Stor tomt med flotte sol-og utsiktsforhold. Eldre lave pa eiendommen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pd Monsetjaren. Det tar ca. 20-25 min & kjgre til Orkanger, ca. 10
min til Svorkmo og Vormstad. Det er dagligvarebutikk pa Vormstad og kjgpesenter pa
Orkanger.

Eiendommen ligger ogsa en kort kjgretur unna Svorksjgen, her er det gode muligheter
for bading pa sommeren. @nsker du bading i saltvann, er det flere badestrender pa
Orkanger.

En kjgretur fra eiendommen og opp mot Solsjgen har man et av kommunens fineste
skiterreng, nemlig Elgshggda. Her er det milevis med oppkjgrte Igyper. Sist vinter var
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det oppkjarte Igyper fra november til langt ut i april.
Det er ogsa kort kjgretur til fiskeelva Orkla og fine jaktomrader.

| omradet er det spredt bebyggelse, med i hovedsak landbrukseiendommer og
eneboliger.

Adkomst
Se kart.

Byggemate
Det er kun eldre lave/fjgs pa eiendommen som er i darlig forfatning.

Innhold
Pa eiendommen er det kun eldre lave.

Standard

Bygningsmassen er av eldre argang, og baerer preg av tidens tann og manglende
vedlikehold. Kjgper ma paregne omfattende rehabilitering. Pa grunnlag av dette er det
ikke innhentet tilstandsrapport utfgrt av bygningssakkyndig, og interessenter
oppfordres derfor til & foreta ngye undersgkelser med bistand fra sakkyndig.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa tomt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er oppmalt av takstmann Egil Indergard. Boligens areal oppgis i
BRA (bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten),
BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel
boder hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong,
veranda eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, pne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Eiendommen er registrert som "naering (annet)". | dette prospekt settes boligtypen
som enebolig da det tidligere var bolig pa eiendommen, og for at man skal fa lagt ut
annonsen pa finn.no under bolig og ikke tomt (da den er bygd med lave).

Interessenter som vurderer oppfgring av bygg pa eiendommen, ma klargjgre dette med
kommunen. Gis ingen garanti for hva kommunen tillater pa eiendommen.

Enerqi
Oppvarming
Ingen oppvarmingskilder pa eiendommen

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 600 000

Info kommunale avgifter
Det betales pt. ikke kommunale avgifter da det ikke er tilkoblet vann og avlgp samt det
ikke foretas feiing eller er renovasjon.

Info formuesverdi
Formuesverdi foreligger ikke.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 18 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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5059/53/18:

22.08.1871 - Dokumentnr: 900026 - Utskifting
VEDR. GARDENE STUBBEN

Overfert fra: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

13.04.1883 - Dokumentnr: 900028 - Utskifting
VEDR. INNGJERDENE PA STUBBEN

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

13.04.1883 - Dokumentnr: 900029 - Utskifting
OVERUTSKIFTING INNGJERDENE STUBBEN
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.1922 - Dokumentnr: 900150 - Erkleering/avtale
RETTIGHETSHAVER: ORKDAL KOMM. ELVWERK
VEDR. STOLPEFESTEGRUNN

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.1932 - Dokumentnr: 900123 - Elektriske kraftlinjer
ORKDAL KOMMUNALE STERKSTR@MSLEDNING
Overfert fra: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1954 - Dokumentnr: 1975 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:1
Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.1960 - Dokumentnr: 3354 - Jordskifte

VEDR. HUSMANNSPLASSEN "TOMMERLIA" SAMT GRENSEGANG
VEDR. D.M.FL.E., BEG. 19.05.60, SL. 22.11.60

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.1977 - Dokumentnr: 6234 - Erkleering/avtale
FORLIK OM VEIER

Overfert fra: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere
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18.12.1992 - Dokumentnr: 6311 - Rettighet

Rettighetshaver: Orkdal Elverk

Org.nr: 960 505 557

LEIEAVTALE

RETT TIL A BYGGE OG INNREDE EN NETTSTASJON PA D.E. VEDERLAG
KR. 1.500,-. INNTATT DIV. BEST.

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.1993 - Dokumentnr: 1825 - Jordskifte
Sak 4/1978 begynt 7.8.78, sluttet 19.12.85
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.2011 - Dokumentnr: 162873 - Jordskifte
Sak: 1600-2009-0003 Munklia naturreservat
Overfort fra: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2014 - Dokumentnr: 821270 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:13

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.2016 - Dokumentnr: 97622 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Orkland Kommune

Org.nr: 921 233 418

Grunneieravtale kommunale va-ledninger Monsetjaren

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

15.07.2022 - Dokumentnr: 790134 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5059 Gnr:53 Bnr:2

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa figset.
Dette var det ikke krav om da bygget ble oppfert.

Det foreligger ferdigattest pa riving av eldre trgnderlan. Denne er vedlagt i prospektet.
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Pa kart fra kommunen er det tegnet inn flere bygg. Disse er i dag revet. Kommunen
opplyser falgende «Bygningene som vises pa kart og som er borte var ulovlige. Det ble
spkt om oppfgring av nye bygg, men tillatelsen er utgatt, slik at bade ulovlige bygg
samt nye bygg som ble godkjent ikke ble noe av. Riving vil dermed ikke veere
sgknadspliktig.»

Vei, vann og avlgp

Vei: Privat fra avkjgring hovedvei over Monsetjaren. Det er gitt erklaering om veirett fra
nabo, gnr 53 bnr 4. Denne gjelder veirett over 53/4 til den nye eiendommen som blir
opprettet pa eiendommen 53/2, og er signert i 2021. Tomten som her selges, 53/18, er
utskilt fra 53/2. Se erklaering vedlagt i prospektet. Merk at denne ikke er tinglyst.
Konferer megler ved spgrsmal.

Vann og avlgp: Iflg. eierne er det lagt kommunalt vann og avlgp til eiendommen.
Kommunen opplyser: "Saniteerabonnementet fglger eiendommen.

Det er ett sanitaerabonnement pr. eiendom uavhengig av antall bygg med innlagt vann.
Abonnementet kan viderefgres dersom det kommer nye bygninger pa eiendommen.
Krav om vannmaler slar inn ved nye bygg."

Kommunen opplyser videre: "Tilknytningsgebyr betales bare en gang pr eiendom, og
det ved fgrste gangs tilkobling av eiendommen.

Dersom nye bygninger etter hvert skal tilkobles vann og/eller avlgp, ma det likevel
sgkes om ny tilkobling, men dette vil ikke utlgse nytt tilknytningsgebyr.

Nar det gjelder abonnement (arsgebyr) vil dette ilegges ut fra hvilken type eiendom
det er; om det er neeringseiendom, kombinasjonseiendom (naering og bolig, eller ren
boligeiendom."

Opplyses videre:

"Pr i dag er det ingen bygninger pa 53/18 som er tilknyttet kommunalt vann/avlgp, sa
dersom det bygges nye bygninger som blir tilknyttet kommunalt vann/avlgp vil det bli
fakturert tilknytningsgebyr. Dette fordi det tilknytningsgebyret som dagens eiere har
betalt tidligere, er knyttet til gnr/bnr 53/2.

Arealet som har fatt gnr/bnr 53/18 er utskilt fra 53/2, sa den eiendommen er det da
ikke betalt tilknytningsgebyr for tidligere."

Info om gebyrregulativ kommunen, se link: https://www.orkland.kommune.no/
vann-og-avloep.524334.no.html

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er iht. kommuneplan avsatt til LNFR-areal, spredt boligbebyggelse.
Det er iflg. kommunen ingen reguleringsplan, sa det er kommuneplan som gjelder.

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 er vedlagt i salgsoppgaven

Adgang til utleie
Det er ingen leieforhold pa eiendommen.
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Verneklasse/SEFRAK
Byggear er hentet fra SEFRAK-registrering.
Figset pa eiendommen er SEFRAk-registrert.

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen. | skjemaet er det krysset av for ingen fredning/sikring.

Folgende star beskrevet om SEFRAK hos riksantikvaren:

"Meldeplikt ved endringar for bygningar eldre enn 1850

Bygningane i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikkje tillagt spesielle restriksjonar.
Registreringa fungerar meir som eit varsko om at kommunen bgr ta ei vurdering av
verneverdien fgr det eventuelt blir gitt Igyve til & endre, flytte eller rive bygninga.

For meldepliktige bygningar (bygningar som er eldre enn 1850), er det lovfesta i §25i
Kulturminnelova at ei vurdering av verneverdien MA gjerast fgr sgknad om endring eller
rivning kan bli godkjent.

Saksgang for endring pa meldepliktig bygning:

Eigar ma sgke kommunen om alle endringar pa bygninga.

Kommunen sender sgknaden til fylkeskommunen som skal uttale seg om sgknaden
F@R kommunen fatter vedtak.

Kommunen skal melde alle endringar pa bygninga til fylkeskommunen.

Kommunen kan gi Igyve til riving sjglv om kulturminnemyndigheitene i
fylkeskommunen tilrar at bygget bgr vernast.

Kart over SEFRAK-bygg (miljoatlas.miljodirektoratet.no)"
Se link: https://riksantikvaren.no/les-om/sefrak/
Ta kontakt med kommunen eller konferer megler vedr. neermere spgrsmal.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 600 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
40 000 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

41 240 Omkostninger totalt

Monsetjarvegen 700



56 340 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
59 140 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 641 240 Totalpris. inkl. omkostninger

1 656 340 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
1 659 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 41 240

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av

Monsetjarvegen 700
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 38 000 ,- i provisjonsinntekt for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr
kr 14 900,- oppgj@rshonorar kr 4750,- og visninger kr 1990, -. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer
i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket alle dokumenterte
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
12.09.2025
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A AT g0 o

i i

Monsetjarvegen 700




16  Monsetjarvegen 700




Monsetjarvegen 700




Monsetjarvegen 700




Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702240253

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jarl Olav Gretjord Jan Even Wuttudal

Monsetjarvegen 700

Poststed
SVORKMO 7327

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Gmtjord og Wuttudal Maskin DA

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2005

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 19

Antall maneder | 0

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |vann og avigp
Arbeid utfert av |Jan Even Wurrudal

Initialer selger: JOG, JEW
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Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | gammelt figs

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedregrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: JOG, JEW

Document reference: 1702240253
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JOG, JEW
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Vegstatuskart for eiendom 5059 - 53/18//

Utskriftsdato: 10.10.2024

2

-
)

Europaveg

& Europaveg

o° Europaveg tunnel

Riksveg

& Riksveg

o° Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fykesveg

»? Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kommunalveg

»*° kommunalveg tunnel

Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel

~ Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/7 Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

Stubban

© 2016 Norkart AS/G

1ene/OpenS Map/NASA, Meti

Det las Id o riktic eller fi i av opplysni i defle

Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



Utskriftsdato: 10.10.2024

Eiendomskart for eiendom 5059 - 53/18// ’A‘

e
-
\.‘.C““'
e

Det tas om il eller i av ir idelte Del kan ikke reftes krav som falge av at disse opplysningene benyites som grunniag for beslulninger.
Ei — — Eiendomsgr lite neyaktig >=500 ' Grensepunkt lite nsyaktig @ v -offentiig
d i 9 . Grensepunkt - bolt
————— Hielpefinje vegkant S '“'“:" @ mindre ¢ i
i i = -kors
----------- Hielpelinje fildiv - b ’3:;2:: [ ] mindre
>10<=; x .
Hjelpelinje punktfeste I . . N = rer
' i Ei == @ Grensepunit nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt/annet
L uviss neyakig | Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

#

1

Nord

7008634,538367
7008604,741412
7008604,807046
7008646,112714
7008672,183176

7008647,84

3459,20 m?

Koordinatsystem

Ost

540686,006595
540641,941728
540629,250348
540593,099469
540653,758607

540674,453

Arealmerknad

Noyaktigh.
1cm
1cm
1cm
1cm
1cm

1cm

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)

Jord (JO)

Nord  7008639,068019

Grensepunkitype

Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Stein eller roys (55)

Off. godkjent grensemerke (51)

540639,557894

Grenselinjer (m)

Lengde
17,62
53,19
12,69
54,89
66,02

31,95

Radius



Ledningskart N

3 /
\ J Eiendom: 53/18
& Adresse:  Monsetjarvegen 700 ’
Dato: 10.10.2024
Orkland kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
s \/annledning —— Overvannsledning O  xum &  Hydrant
== = == gpillvannsledning - - Avlep felles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

0090%S 3
0020vS 3

N 7008700 A\ N 7008700
%, 3

|

[

|

|
N 7008800 : N 7008600

©Norkart 2024

Det tas forbehald om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Grunnkart N
‘;
/ Eiendom: 53/18 fi
4 Adresse: Monsetjarvegen 700 ’
Dato: 10.10.2024
5 .. UTM-32
Orkland kommune Malestokk: 1:1000
= Eijendomsgr. nayaklig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre nayaktig >200<=500 cm =memm=  Eiendomsgr. omtvistel mmmmms  Hjelpelinje vannkant
m=——m= Eiendomsgr. middels nayaktig >10<=30 cm *  Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm w= ws == Hjelpelinje veikant #eswnsss Hielpelinje fiktiv
— mindre nayaktig cm Eiendomsgr. uviss nayaklighet w= wms s Hjelpelinje punktfeste
m . A9V =-Jm
2 2
(<23 .
3 &
(=] .
N 7008700
N 7008600 \ | . N 7008500
o ~
N m m
Z 2
©Norkart 2024 2 S
8 8

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 10.10.2024
g Orkland kommune

/ Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER

\
- Telefon: 72483244
Planopplysninger
EM 8§67 Oppdragstakerens indersekelses- og opplysningsplikl Kilde: Orklard kemmune
Kommunenr. 5059 | Gardsnr. 53 Bruksnr. 18 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Monsetjarvegen 700, 7327 SVORKMO

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten elier fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

@ Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
@© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner
@ Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid ® Reguleringsplaner bunn
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© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2021003
Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2034
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.03.2023

Bestemmelser -

Delarealer Delareal 3459 m?
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn LNFRB
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er




Tegnforklaring

Komrmuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008

. Faresone grense
/ / / » Faresona-Hgyspenningsanlegg (Ink hgyspentkabler)
Boligbebyggelse - ndvaerende
.. Veg-nivmrende
LNFR-areal - n3varende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndverende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Utskriftsdato: 10.10.2024
Orkland kommune
‘ Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER
A 4 Telefon: 72 46 30 00

Opplysninger om pagaende planarbeid

EM §6-7 Oppdragstakerens underskelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkdal kommune
Kommunenr. | 5059 Gardsnr. | 53 Bruksnr. | 18 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Monsetjarvegen 700, 7327 SVORKMO

Reguleringsplan

Ingen reguleringsplan, kommuneplanen gjelder XK | O

Kommentarer:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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1 Generelle bestemmelser (pbl § 11-9)

1.1 Forholdet til eksisterende planer

1.1.1 Forholdet til eksisterende kommuneplaner og kommunedelplaner

(pbl § 11-9 punkt 1)

Kommuneplanens arealdel erstatter fglgende planer:

o

o

0O 0 0 0

Kommuneplanens arealdel Orkdal 2014-2026, vedtatt 29.10.2014, planiD

5059 _1638 2014050

Kommunedelplan for naeringsarealer Orkdal 2017-2029, vedtatt 25.10.2017, plan/D
5059 1638 2017008

Kommuneplanens arealdel Meldal, vedtatt 20.06.2018, planiD 5059_1636_2017002
Kommuneplanens arealdel Snillfjord, vedtatt 27.09.2017 med mindre endring vedtatt
03.03.2021, planiD 5059_1613 2012004

Kommunedelplan Krokstadgra, vedtatt 30.06.2009, plan/D 5059_1613 2001005
Kommuneplanens arealdel Agdenes vedtatt 20.03.2003, planiD 5059 _1622_2003003
Kommunedelplan Lensvik, vedtatt 28.04.1998, planiD_5059_1622_ 1998001
Kommunedelplan Vassbygda vedtatt 23.06.2010, planiD_5059 1622 2008004

1.1.2 Forholdet til eksisterende reguleringsplaner
Tidligere vedtatte reguleringsplaner skal fortsatt gjelde sa langt det ikke er motstrid med
kommuneplanens arealdel. Ved motstrid skal sist vedtatte plan ga foran.

Fglgende reguleringsplaner skal gjelde uavhengig av eventuell motstrid med kommune-planens

arealdel:

0O 0 O O

Bjgrnli, planiD 5023_2018001

Grgngra 1, planiD 1638 2011002

Grongra Naeringspark gnr. 5 bnr. 345 med flere, planiD 1638 2014005
Omraderegulering av kvartalet Orkdalsveien, Wilmannsvei, Sgster Signes vei og
1.0. Remmesmos vei, planiD 2020002

‘ Retningslinjer:
{ | I o Motstrid foreligger ndr arealplanene har ulikt arealforméi, eller har ulike

bestemmelser om samme forhold.

o Det er ikke motstrid nar den ene arealplanen har bestemmelser om forhold som ikke
nevnes i den andre arealplanen. Arealplanene vil da utfylle hverandre.

o Det er ikke motstrid ndr arealformdl i kommuneplanens arealdel og arealformdl i
reguleringsplan har samme hensikt. Kommuneplanens arealdel viser arealbruken pé
et mer overordnet nivd. Reguleringsplanen viser arealbruken mer detaljert, og skal
fortsatt gjelde. For eksempel kan boligformdl i kommuneplanens arealdel omfatte
arealbruk som naturlig inngdr i et boligomrdde som fellesarealer til lek og opphold,
parkeringsplasser og interne veger. Dette er naermere omtalt i planbeskrivelsen.

o Mindre arealer som er regulert til naust, tekniske anlegg med mere fremgar
ikke av kommuneplankartet. Dette regnes ikke som motstrid, og
reguleringsplan skal fortsatt gjelde.
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1.2 Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1)

I omrader avsatt til arealform3l bebyggelse og anlegg, arealformal samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur samt arealformal smabathavn med tilhgrende strandsone, kan det ikke utfgres arbeid
eller tiltak etter pbl § 1-6 herunder opprettelse av ny grunneiendom, fgr omradet inngdr i
reguleringsplan.

1.2.1 Kravom ny reguleringsplan ved vesentlig fortetting i regulerte
boligomrader

Ved gkning med to eller flere bruksenheter skal det utarbeides ny reguleringsplan, eventuell

reguleringsendring.

‘ Retningslinjer:
z | l Med vesentlig fortetting menes for eksempel endring fra enebolig til flerbolighygg pd
eksisterende tomt, fradeling av ny tomt fra eksisterende boligtomt som skal romme mer
enn én boenhet.

1.2.2 Kravom ny reguleringsplan ved tiltak tilknyttet endret bruk innenfor
sentrumsformal

Der er krav om ny reguleringsplan for disse omrédene dersom tiltakene ikke er i samsvar med

gjeldende reguleringsplan.

1.2.3 Unntak fra plankrav
Byggearbeider knyttet til bestdende bygning kan tillates uten ny plan der tiltaket er i trdd med

arealdelen.

Sgknad om mindre byggetiltak (jamfgr SAK § 3-1) som for eksempel tilbygg, fasadeendringer,
garasjer, uthus, boder og lignende tillates uten at det kreves reguleringsplan, forutsatt at det ikke
etableres mer enn én ny bruksenhet eller utleieenhet.

Det kreves ikke reguleringsplan for riving av bygninger og anlegg.

1.3 Forholdet til jordloven
Bestemmelsene i jordlovens §§ 9 og 12 gjelder inntil reguleringsplan er vedtatt (jamfgr jordlovens §
2).

1.4 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9, punkt 2 og § 17-2)

Kommunens forventninger til inngaelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen nar en eller flere
forutsetninger om avtaleinngaelse for gvrig er til stede. Det ma paregnes at inngdelse av
utbyggingsavtale vil vaere en forutsetning for utbygging av areal som i kommuneplanens arealdel er
avsatt til, og som skal reguleres til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og infrastruktur. Behov
for utbyggingsavtale avklares ved oppstart av planarbeid.

Hovedprinsippet er at utbygger/grunneier besgrger eller bekoster tilrettelegging av ngdvendig
teknisk og grenn infrastruktur, samt andre ngdvendige tiltak innenfor lovens krav om ngdvendighet
og forholdsmessighet.
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1.5 Krav til infrastruktur (pbl § 11-9 punkt 3)

1.5.1 Vann ogavlgp
Ved all utbygging skal vann- og avigpsanlegg gjennomfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter, normer, standarder og regelverk. Kommunen kan kreve uavhengig kontroll av VA-planer.

1.5.1.1 Krav til VA-anlegg som skal overtas av kommunen
Vann- og avlgpsanlegg som kommunen skal ta over, skal vaere prosjektert og bygd i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende VA-norm.

VA-rammeplan (overordnet VA-plan) skal inngd i alle reguleringsplaner, med unntak av planer/tiltak
som omfatter kun ett bygg med fire eller faerre boenheter. Rammeplanen skal vzere tilpasset
plannivaet, og vise Igsninger for omradet og sammenheng med overordnet hovedsystem. VA-
rammeplanen skal tydelig vise hvordan de ulike forholdene knyttet til vannforsyning, slukkevann,
avlgpstransport, overvannshandtering og flom skal handteres.

Detaljert VA-plan kreves for alle stgrre byggetiltak.

Tilkoblingstillatelse til vann- og avlgpsanlegg inkludert Igsninger for lokal handtering av overvann skal
foreligge for igangsettingstillatelse gis.

1.5.1.2 Spredt avigp

VA-planer for omrdder der det ikke finnes offentlig nett skal kartlegge aktuelle resipienter og vurdere
hvilke miljgutfordringer som finnes. VA-planen skal ogsa kartlegge og vurdere aktiviteter som kan
fgre til forurensning, brukerkonflikter eller skade.

Ved utbygging i omrader uten offentlig avlgpsnett skal til enhver tid gjeldende retningslinjer for
private avigpsaniegg i Orkland kommune legges til grunn.

1.5.1.3 Private VA-anlegg

For utbygging i omrader hvor det er felles private vann og/eller avlgpsanlegg, skal utbygger/
tiltakshaver innhente tillatelse fra anleggseier for tilkopling. Tilkoplingstillatelse skal vedlegges
spknad om tillatelse til tiltak. Vann- og/eller avigpsanlegget ma videre dokumentere at
kvalitetskravene i henhold til drikkevannsforskriften og forurensnings-forskriften oppfylles.

1.5.2 Veg

Ved utbygging av veger i omrader for bebyggelse og anlegg, unntatt i omrader for fritidshbebyggelse,
skal Statens vegvesen sine handbgker legges til grunn. Alle avkjgrsler skal anlegges i henhold til
Statens vegvesen sine handbgker.

1.5.3 Gatelys
Ved etablering av gatelys langs veger stilles det krav om smart ledbelysning.
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1.5.4 Overvannshandtering
Alle nye utbyggingstiltak skal ha lokal overvannsdisponering (LOD), og naturbaserte Igsninger skal
benyttes. Dersom andre Igsninger velges, skal det begrunnes hvorfor naturbaserte Igsninger er valgt

bort.

o Overvann skal ikke kobles direkte pd kommunalt ledningsnett eller fgres direkte til bekker og

mindre vassdrag.
o Overvann skal ikke ledes til dreneringssystem for offentlig veg uten godkjenning fra vegeier.
o Naturlige flomveger skal sikres og om ngdvendig forbedres, slik at risikoen for overvannsflom

reduseres.
o Det skal legges pa et klimapaslag pé 40 prosent gkt flomvannfgring ved beregning av

vannmengde.
o Kobling til kommunalt ledningsnett er kun tillatt etter innvilget spknad, og skal utfgres i trad

med VA-normen.
o Kommunen kan kreve uavhengig kontroll av planer for overvannshandtering.

1.5.4.1 Krav til dokumentasjon om overvannshandtering ved regulering

I alle nye reguleringsplaner skal det foreligge godkjent overvannsplan som er utarbeidet av
fagperson. Reguleringsplan skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, og det skal
redegjgres for hvordan handteringen av overvann er Igst. Plandokumentene skal ha vurderinger av
om det er ngdvendig & avsette bestdende naturarealer til flomveger.

1.5.4.2 Krav til dokumentasjon om overvannshandtering ved sgknad om tiltak

Ved sgknad om tiltak skal det konkretiseres hvordan overvann skal handteres. Det er krav til
overvannsplan ved stgrre tiltak. Utomhusplan skal, ssmmen med overvannsplan, vise hvordan
disponering og drenering av overvann skal Igses. Der det er behov skal det avsettes og sikres areal for

nye flomveger.

Retningslinjer:

D o Innenfor planomrédet kan det kreves egne anlegg for hensiktsmessig oppsamling,
fordrayning, rensing og bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veger og andre
arealer. Minst 30 prosent av arealet i nye byggeomrdder bgr ha grunn/dekke som er
egnet til infiltrasjon.

o Sammenhengende blégranne strukturer skal i storst mulig grad bevares og utvikles
for G bidra til gode og attraktive bo- og by-miljger, sikre vannveger og flomveger,
fordrgyningsmagasin og biologisk mangfold.

o Eksisterende vegetasjon som stgrre traer og busker, samt vatmarksomréder og
bekkedrag skal i stgrst mulig grad bevares.

1.5.5 Avfallshéandtering
Ngdvendig areal for handtering av husholdningsavfall skal avsettes pa egen eiendom og

dokumenteres i reguleringsplan og byggesak.

Nzeringsavfall skal lgses pa egen eiendom og fortrinnsvis innomhus. Dette skal dokumenteres i
reguleringsplan og byggesak.
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1.6 Generelle krav til reguleringsplaner

1.6.1 FNs baerekraftsmal

FNs baerekraftsmal skal legges til grunn for all planlegging, jamfgr kommuneplanens samfunnsdel.
Ved oppstart av planarbeid og i planforslag skal det vurderes/redegjgres hvordan planen kan bidra til
a sikre miljpmessig, sosial og gkonomisk baerekraft. Vurderingen tilpasses tiltakets stgrrelse.

Alle planforslag skal bidra til 3 utvikle sosialt baerekraftige lokalsamfunn, som motvirker utenforskap,
bidrar til tilhgrighet og deltakelse og styrker fellesskapet. Tilrettelegging av arenaer som er viktige for
inkludering skal prioriteres.

Orklandsamfunnet skal aktivt redusere klima- og naturendringene, og bidra til lavere utslipp i trad
med nasjonale og internasjonale fgringer. Ved utbygging legges det vekt p3 4 minimere inngrep,
energibruk og klimagassutslipp.

’ Retningslinjer:
! | | Momenter som bgr vurderes ved tiltak og ved regulering:

a. Arealeffektivitet og mulighet for flerbruk

b. Behovene til barn, unge, eldre og myke trafikanter

c. Omrddets egnethet med tanke pd:
- Unngd nedbygging av karbonlager (myr, skog mv.)
- Lokal massebalanse og redusert tomtebearbeiding

d. Byggematerialer med lavest mulig COz-avtrykk

e. Utslippsfrie byggeplasser med nullutslippsmaskiner og kjgretay der slike Igsninger er
kommersielt tilgjengelig

f. Planomrddets beliggenhet i forhold til kollektivtransport og sentrumsfunksjoner

g. Ev. miligprogram etter NS3466 Miljsprogram og miligoppfalgingsplan for ytre miljg

1.6.2 Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)
Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal kommunen pése at risiko- og s&rbarhets-analyse
gjennomfgres for planomradet.

‘ Retningslinjer:
D O Analysen skal vise alle risiko- og sdrbarhetsforhold som har betydning for om
arealet er egnet til utbyggingsformdl og eventuelle endringer i slike forhold som
folge av den planlagte utbyggingen. ROS-analyser skal baseres pd metode gitt i
DSB’s veileder; Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanleqqing - Metode for
risiko og sdrbarhetsanalyse i planlegagingen
eller senere veiledere som erstatter denne.

1.6.3 Trafikkanalyse
Ved planlegging av tiltak som kan ha vesentlig innvirkning pa trafikksikkerheten og /eller
fremkommeligheten pa overordnet vegnett md det utarbeides en trafikkanalyse.

Orkland kommune | Kommuneplanens arealdel 2022-2034 | Bestemmelser med retningslinjer Side 10 av 48



1.6.4 Folkehelse

Universell utforming, stay og luftkvalitet, solforhold, tilgang til gode uteoppholdsarealer og sosiale
mgteplasser i gangavstand, tilrettelegging for fysisk aktivitet, kriminalitets- og ulykkesforebygging og
tiltak for & utjevne sosiale helseforskjeller skal vektlegges.

Planforslag skal redegjgre for hvordan planen vil bidra til & oppna kommunens mal for folkehelse og
levekar, og for virkninger for folkehelse i planomradet og influensomréder.

Arealressursene skal forvaltes slik at befolkningens helse fremmes. Det er like viktig 4 hensynta
helsefremmende faktorer som det er & fjerne risikofaktorer for skader, sykdommer og lidelser.

Retningslinjer:
D O Helsefremmende faktorer er ren luft, fravaer av skadelig stay, tilgang til
friluftsomrdder, trafikksikre bomiljger mv

1.6.5 Sykkelsatsing
All planlegging og utbygging skal lette overgangen til mindre energikrevende transportformer som
gang-, sykkel- og kollektivtransport.

1.6.6 Kulturminner og kulturmiljg

Konsekvenser for eventuelle kulturminner pa land og sjg skal vurderes i alle plansaker. Der
kulturminneverdien er kjent, men ikke sikret juridisk, bgr det utarbeides reguleringsplaner med
hensynsone bevaring og tilhgrende bestemmelser.

1.6.7 Rekkefglgekrav

Ved regulering skal kapasiteten i offentlig infrastruktur vurderes far reguleringsplanen kan tas opp til
behandling. Med infrastruktur menes barnehage og skole, helse- og sosialtjenester, grgntomrader og
idrettsanlegg, veger, gang- og sykkelveger, vannforsyning, avlgp, overvann, elektrisitet og alternative
energilgsninger.

Ved regulering kan det stilles ngdvendige rekkefglgekrav for  sikre ngdvendig infrastruktur og
gnsket samfunnsutvikling.

1.6.8 Naturmangfold, landskap og naturressurser (pbl 11-9 nr. 6)
Ved all planlegging skal konsekvenser for naturmangfold utredes, jamfgr naturmangfoldloven §§ 7-
12.
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1.7 Byggegrenser

1.7.1 Gjeldende byggegrenser
o Byggegrenser mot veg pa kommuneplankartet gjelder foran byggegrenser i tidligere vedtatt
reguleringsplan.
o Byggegrenser i gjeldende reguleringsplankart gjelder foran generelle byggegrenser som kun
fremgar av kommuneplanens bestemmelser.
o Byggegrenser som fremgar av kommuneplanens bestemmelser, skal legges til grunn for
fremtidige reguleringsplaner.

1.7.2 Sjg og strandsone
1 100-metersbeltet fra strandlinjen langs sjg og 50 meter ut i sjgen fra strandlinjen malt i
horisontalplanet ved alminnelig hgyvann, er det forbudt med tiltak etter pbl § 1-6.

Forbudet gjelder ikke der byggegrense mot sjg er angitt pd plankartet.

1.7.3 Vann og vassdrag

| en sone pa 50 meter langs vann og vassdrag som fremgar av N50 er det forbudt med bebyggelse og
tiltak etter pbl § 1-6. Langs Resvatnet er sonen pa 100 meter. | regulerte vann er hgyeste regulerte
vannstand (HRV) @ regne som normal vannstand.

1.7.3.1 Unntak fra byggeforbudet

o Forbudet gjelder ikke tiltak som etableres for 3 tilrettelegge for friluftsliv og ferdsel for
allmenheten.

o Forbudet gjelder ikke der tiltaket er lengre unna vann/vassdrag enn etablert offentlig veg.

o Habitatforbedrende tiltak for a forbedre og gjenopprette tilstanden i vannforekomster med
sikte p@ @ nd miljpmalene i regional vannforvaltningsplan er tillatt. Tiltakene skal vaere avklart
med Orklavassdraget vannomrade.

o Forbudet gjelder ikke der arealet er avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur eller smabathavn.

o Forbudet gjelder ikke i omrader avsatt til byggeomrade for fritidsbebyggelse og LNFR spredt
bolighebyggelse dersom tiltaket:

Er lengre unna vannkanten enn 20 meter

Ikke beslaglegger eller stenger eksisterende passasje ned til og langs strandlinjen
Ikke beslaglegger eller stenger turdrag, eller tur- og friluftsruter

Er underordnet bolig/fritidsbolig i stgrrelse og volum

Ikke er nermere sjgen enn eksisterende hovedbygning

Er godt tilpasset terreng/ikke gir silhuettvirkning

A NN N RN

1.7.4 Byggeavstand fra offentlig veg
Byggegrenser med mere skal vaere i samsvar med fylkeskommunens til enhver tid inndeling av
vegnettet i funksjonsklasser jamfgr Delstrategi VEG. Per i dag gjelder dette:

50 meter fra senterlinje riksveg/europaveg og fylkesveg unntatt der fylkeskommunen har satt
byggegrensa til en mindre avstand. 15 meter fra kommunal veg. For gang- og sykkelveg er
avstanden 15 meter (enten vegen er riksveg, fylkesveg eller kommunal veg).
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1.7.5 Avstand til Thamshavnbanen
I henhold til jernbaneloven skal byggeavstand vaere 30 meter. | tettbebyggelse langs
Thamshavnbanen er det regulerte byggegrenser som gjelder.

1.7.6 Vann og avlgpsledninger
Byggeavstand mot offentlige vann- og avigpsanlegg og kommunens fiberkabler, samt
fijernvarmeledninger skal vaere minimum fire meter.

1.8 Generelle bestemmelser for strandsonen (bade sjg og vassdrag)
Alle planforslag og tiltak etter pbl § 1-6 som bergrer overflatevann eller grunnvann, skal vurderes
etter vannforekomstens fastsatte miljgmal i regional plan for vannforvaltning.

Terrenginngrep, herunder uttak av skjellsand, er ikke tillatt.

Langs vassdrag skal det opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte, jamfgr vannressursloven § 11.

@ Retningslinjer:
Dersom reguleringsplan eller tiltak bergrer et lukka vassdrag, bgr det vurderes om

vassdraget skal gjendpnes.

Rundballer bar ikke lagres naermere enn 50 meter fra vassdrag vist i N50. Opparbeidede
lagerplasser uten flomfare og med hndtering av avrenning, kan etter sgknad
godkjennes narmere enn 50 meter.

Bredden pd vegetasjonsbeltet bgr fastsettes til minimum 10 meter. Innenfor denne 10-
meterssonen er det ikke tillatt med nydyrking, snauhogst og bebyggelse. Rydding av
stier, fiskeplasser samt uttynnings-/plukkhogst er tillatt.

1.9 Funksjonskrav

1.9.1 Universell utforming
Alle reguleringsplaner skal redegjgre for universell utforming, bade for bebyggelse og uteomrader.

1.9.2 Uterom for bolig — minste uteoppholdsareal (MUA)
Bestemmelsene 1.9.2.1 - 1.9.2.5 gjelder for:

o nye reguleringsplaner
o ved fortetting i eksisterende omrader

Minste uteoppholdsareal (MUA) inndeles i tre kategorier: (MUA) privat, (MUA) felles og (MUA)
lekeareal.
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1.9.2.1 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)
Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Krav til
uteoppholdsarealer:

o Areal avsatt til ferdsel (sykling, kjgring, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke
medregnes i uteoppholdsarealet.

o Uteoppholdsarealet som ligger pa terreng og skal ikke vaere brattere enn 1:3.

o Utforming av uteoppholdsarealer skal ikke medfgre uheldig planering/oppfylling av terreng.

o Skal ha stgynivd under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer og anbefalinger knyttet
til annen forurensing.

o Skal ha tilfredsstillende solforhold. Minst 50 prosent av alle uteoppholdsarealer som inngér i
MUA skal vaere solfylt klokken 15.00 ved varjevndggn og klokken 18.00 ved sommersolverv.
Sol-/skyggeanalyser skal vise planlagt bebyggelse samt eksisterende nabobebyggelse for &
kunne dokumentere tilfredsstillende solforhold.

’ Retningslinjer:
Z | l o Intensjonen er d sikre felles mgteplasser av god kvalitet.

o Felles uteoppholdsarealer bgr fremsté sammenhengende, og tilknyttes
tilgrensende gr@nnstruktur der det er mulig.

o Det bgr vaere en naturlig sammenheng mellom felles uteoppholdsarealer og
lekeomrader.

o Areal pd taket av underjordisk garasjeanlegg (lokk) regnes som terreng dersom
det er i flukt med terrenget rundt.

o Jorddekke som skal tdle traer bar vaere minimum 100 cm. Ved nyplanting av
vegetasjon bgr vekster med mye pollenutslipp, giftige vekster og fremmede
arter unngas.

o Felles uteoppholdsarealer prioriteres fremfor bilparkering ved motstrid.
Innenfor sentrumsformdl og ved blokkbebyggelse bgr det etableres en mgblert
mgteplass ved felles inngangsparti.

1.9.2.2 Minste uteoppholdsareal (MUA) privat/Privat uteoppholdsareal
MUA privat skal vaere i direkte tilknytning til boligen.

1.9.2.3 Minste uteoppholdsareal (MUA) felles/Felles uteoppholdsareal
Krav om MUA felles kommer i tillegg til krav om MUA privat, og gjelder for utbygging over 400 m?
BRA eller flere enn fire bruksenheter.

Inntil 50 prosent av arealer som inngar i MUA felles kan ligge pa takterrasse. Takterrassen ma vaere
konstruert slik at den tdler jordtrykket ved beplantning.

MUA felles skal ha belysning, mgblering og opparbeidet grgntareal med beplantning.

Minimum 50 prosent av areal som inngar i MUA felles skal vaere universelt utformet.
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1.9.2.4 Krav til stgrrelse pd MUA privat og MUA felles

MUA privat MUA felles og lek
Lavblokk/blokker 12 m? pr boenhet 25 m? pr boenhet
Kan vaere balkong, terrasse etc.

Kombinasjonsbygg 12 m? pr boenhet 25 m? pr boenhet
Kan vaere balkong, terrasse etc.

Konsentrert smahusbebyggelse 50 m? per boenhet 25 m? pr boenhet
Minimum 35 m?2 skal vaere
sammenhengende areal

Tomannsbolig 150 m? per boenhet
Minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og
med minste bredde pa tre
meter

1.9.2.5 Minste uteoppholdsareal (MUA) lekeareal og felles

Fellesareal for lek skal vaere opparbeidet, og klar til a tas i bruk, fgr farste boenhet far brukstillatelse
eller ferdigattest.

Lekeplasser bgr ligge sentralt i reguleringsplanomrédet.

Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider.

Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper (neerlekeplass, kvartalslekeplass og aktivitetsareal) skal
framga av situasjonsplanen/utomhusplanen. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike bruksformal ma
framga.

Innenfor lekearealer skal det redegjgres for bevaring og integrering av eksisterende terreng og
vegetasjon.
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Naerlekeplass
Ved nye reguleringsplaner, ny bebyggelse og ombygging/bruksendring som gir fem eller flere nye
boenheter kreves det naerlekeplass.

Det stilles fglgende krav til naerlekeplass:

o Minimumsstgrrelse pa naerlekeplass er 250 m? for 10 boenheter. For 5-9 boenheter er
minimumsstgrrelse 100 m2

o Adkomst til naerlekeplass skal vaere universelt utformet.

o Hver nzrlekeplass skal betjene maksimum 30 boenheter, og mé lokaliseres sentralt blant de
bruksenhetene den skal betjene.

o Naerlekeplassen skal lokaliseres innenfor eiendom eller plangrense.

o Neerlekeplasser skal ha minimum tre lekefunksjoner som huske, klatrestativ, sklie eller
sandlekeplass. Aktiviteter og utforming av lekeplassen tilrettelegges for de minste barna.

o Nerlekeplasser skal i tillegg inneholde sitteplass med bord og benker.

Kvartalslekeplass
Ved nye reguleringsplaner, ny bebyggelse og ombygging/bruksendring som gir 30 eller flere nye
boenheter kreves det kvartalslekeplass i tillegg til naerlekeplasser.

Det stilles fglgende krav til kvartalslekeplass:

o Minimumsstgrrelse pa kvartalslekeplass er 1500 m2.

o Kvartalslekeplassen skal betjene maksimalt 80 boenheter.

o Kvartaislekeplassen skal lokaliseres innenfor eiendom eller plangrense dersom det ikke kan
veere sambruk med skoler, idrettsanlegg, friomrader eller lignende i neerheten.

o Kvartalslekeplasser skal inneholde minimum tre lekefunksjoner som mindre ballbane,
ballvegg/-binge, lekeapparater, harde flater for sykling, kul/kant, en liten akebakke,
klatrestativ/-vegg, huske, balansestokk, basketkurv. Aktiviteter og utforming av lekeplassen
tilrettelegges for stgrre barn i skolealder.

o Kvartalslekeplasser skal i tillegg inneholde sitteplass med bord og benker.

o Ved st@rre utbyggingsprosjekter kan det gjgres en helhetsvurdering av samlet arealbehov for
leke- og aktivitetsplasser.

Aktivitetsareal
Krav til aktivitets- og mateplass gjelder for nye reguleringsplaner som gir 150 eller flere nye
boenheter. Ved krav om aktivitets- og mgteplass faller krav om kvartalslekeplass bort.

Det stilles fglgende krav til aktivitets- og mateplass:

o Aktivitets- og mgteplasser skal ha minimum fem lekefunksjoner tilpasset barn i skolealder
som fotballbane, sykkellgype, areal for skilek, akebakke, klatrevegg/ apparat, skatelandskap.

o Den bgr innga som en del av grgnnstrukturen.
o Aktivitets- og mgteplassen skal tilrettelegge for aktivitet og opphold for folk i alle aldre.
o Aktivitets- og mgteplass skal vzere allment tilgjengelig.
o Minimumsstgrrelse pa aktivitets- og mgteplass er 5 000 m2. Dette kan deles i to omrader.
o Aktivitets- og mgteplass skal lokaliseres innenfor eiendom eller plangrense.
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‘ Retningslinjer:
{ ] o Alle leke- og aktivitetsplasser bgr plasseres med tanke pa boligene den skal
betjene, og ikke legges pé restarealer i utkanten av omrddet.

o Gjennom reguleringsplan kan det vurderes awvik fra krav til leke- og
aktivitetsplasser, dersom planen sikrer konkrete tiltak for d ivareta gode
mateplasser for den aktuelle utbyggingen.

o Ved stgrre utbyggingsprosjekter kan det gjgres en helhetsvurdering av samlet
arealbehov for leke- og aktivitetsplasser.

o Ved krav om kvartalslekeplass kan inntil en naerlekeplass inkluderes innenfor
arealkravet til kvartalslekeplassen.

o Jorddekke som skal tdle treer bgr vaere minimum 100 cm.

o Kompenserende tiltak kan veere opprustning av neerliggende grgntareal/parker.

o Aktivitets- og mgteplasser kan samlokaliseres med skoler, idrettsanlegg,

friomrdder eller lignende.

1.9.3 Bokvalitet
Skal legges til grunn for bade nye reguleringsplaner og ved fortetting i eksisterende omrader

I reguleringsplaner med smahusbebyggelse skal minimum 30 prosent av boenhetene ha alle
hovedfunksjoner p3 inngangsplanet og universelt utformet uteareal.

Det tillates ikke boliger som er ensidig belyst fra gst eller nord.

Det skal avsettes innendgrs areal i blokkbebyggelse som er egnet til sosial aktivitet. Ved stgrre
utbygginger kan det vurderes eget/felles bygg. Bruk og stgrrelse av fellesarealer skal vurderes i
detaljplan.

1.9.4 Branntekniske krav ved prosjektering

Ved prosjektering av nye bygg kan brannvesenets hgydeberedskap ikke benyttes som alternativ
rgmningsveg der remning skal skje i hgyder over atte meter over planert terreng. Det md altsd
prosjekteres med to uavhengige remningsveger i bygg med rémningshgyde over atte meter over
planert terreng.

1.9.5 Parkering
Krav til parkering for biler og sykler ved regulering og tiltak, herunder ny bebyggelse (nybygg, tilbygg,
pabygg og underbygg), hovedombygging og bruksendring.

Parkering skal dekkes pa egen eiendom/innenfor planomréadet, dersom ikke annet er bestemt
giennom reguleringsplan.

Utendsgrs parkering skal kombineres med overvannstiltak, eksempelvis regnbed, permeabelt dekke
eller annen fordrgyning.

1.9.5.1 Kravom garasje
For konsentrert sm3husbebyggelse, flerboligbygg, lavblokk og blokkbebyggelse skal det vaere
garasje/carport, og disse skal ferdigstilles fgr boligene far midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Orkland kommune | Kommuneplanens arealdel 2022-2034 | Bestemmelser med retningslinjer Side 17 av 48



52

1.9.5.2 Utforming av parkeringsplasser
Ved utforming av parkeringsplasser skal Statens vegvesen hindbok N100 legges til grunn.

’ Retningslinjer:
f | ] o 10 prosent av parkeringsplassene ved felles parkeringsanlegg bgr anlegges som HC-

plasser.

o Sykkelplasser og HC-plasser bgr anlegges naermere inngangsdgr enn gvrig
bilparkering.

o Det skal vaere trafikksikre, universelt utformede gangpassasjer fra parkeringen til
hovedinngang.

o I felles parkeringsanlegg for bolig bgr det vurderes ladestasjoner for el-sykier.

© Det bgr i reguleringsplan vurderes a stille krav til stativ og takoverbygg for
sykkelparkeringsplasser.

1.9.5.3 Krav til antall parkeringsplasser
Ved utregning av antall parkeringsplasser for bil og sykler skal det rundes opp til naermeste hele tall.
Dette gjelder ogsa ved maksimumskrav.

Ved etablering av felles parkeringsanlegg i boligomrader utenfor sentrumsformal, etableres en
gjesteplass for bil per fem boenheter i tillegg til gvrig parkeringskrav.

Kategori Enhet Bil (min) Sykkel (min)
Boenhet, frittliggende 1,5 2
smahusbebyggelse
Boenhet, konsentrert mindre enn 70 m* BRA 1igarasje 1
'sméhusbebyggelse
Boenhet, konsentrert stgrre enn 70 m?2 BRA 1,5 2
smahusbebyggelse 1igarasje
Kombinasjonsbygg » ST 1
Flerboligbygg/lavblokk/ 1igarasje 1
blokk i sentrumsformal
Flerbolighygg/lavblokk/ 1,5 2
blokk utenfor 1igarasje
sentrumsform| -
Utleieenhet 1 1
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Institusjoner, hoteller, undervisningsanlegg, forsamlingsiokale og andre bebyggelsestyper skal ha
tilstrekkelig med parkeringsplasser, og tilfredsstillende inn- og utkjgringsforhold.

Virksomhet Enhet Bil Sykkel
Hotell/overnatting Gjesterom 0,5 0,2
Helse-/omsorgsinstitusion  Behandlingsplass 05 0,5
Kontor/tjenesteyting Per 100 m? Minimum 1 0,7
Maksimum 1,5
Forretning Per 100 m* Minimum 2 0,7
Maksimum 4
Skole/barnehage Antall arsverk 0,5 1
Idrettsanlegg Tilskuerplasser 0,2 0,5
Forsamlingslokale Tilskuerplasser 0,1 0,5
(kino/teater med mere)
Bensinstasjon/bilverksted Antall &rsverk 05 0,2
Industri/lager/produksjon 100 m? BRA 0,4 0,2

Parkeringsplasser for virksomheters tjenestebiler kommer i tillegg til parkeringskravet.

1.9.5.4 Krav til parkering under bakken eller i parkeringshus

For flerboligbygg/lavblokk/blokk og andre utbyggingsprosjekter pa Orkanger, Evien og Fannrem skal
parkering for bil og sykkel primaert legges under bakken/i parkeringshus. Parkeringskjellere og
parkeringshus skal etableres med god tilgjengelighet, jamfgr krav til universell utforming. Fri
takhgyde i P-kjeller og P-hus skal vaere minst 2,6 meter for & muliggjgre HC-parkering.

‘ Retningslinjer:
( l Ved vurdering av krav til parkering vektlegges falgende:

o Prosjektets funksjon
o Prosjektets stgrrelse
o Fremtidig byutvikling

1.10 Natur, miljg og klima (pbl § 11-9 nr. 6)

1.10.1 Stgy

1.10.1.1 Stgy og stille omrader

Retningslinje T-1442 skal legges til grunn ved planlegging og sgknad om tiltak som gir nytt
stpyfplsomt bruksformal, herunder bruksendring, ved etablering av nye stgykilder og
vesentlig endring av eksisterende stgykilder. Retningslinjens anbefalte staygrenser, angitt i
tabell 2, og angitte kvalitetskriterier skal tilfredsstilles. Stgyniva skal vaere premissgivende for
valg av formal, plassering og planlgsning. Ved etablering av stgyfglsom bebyggelse i
stpysoner skal det utredes kompenserende kvaliteter som sikres i reguleringsbestemmelser.
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1.10.1.2 Stgyutredning

Stey fra veg, havnevirksomhet og industri skal utredes ved etablering av
steyfglsomme formal. For veg skal stgykart i kommunens kartlgsning
legges til grunn for vurdering av behovet for stgyutredning.

Med planforslag eller sgknad skal det fglge en stgyfaglig utredning nir det spkes om:
e nytt stgyfglsomt bruksformal som ligger innenfor stgysone, herunder bruksendring til
stgyfglsomt bruksformal
= etablering av nye stgykilder og vesentlig endring av eksisterende stgykilder
Denne skal inneholde beregning og kartfesting av stgysoner og stgyniva pa relevante hgyder
pa fasader, vise pavirkning pa steygmfintlig bruk i planens influensomrade, samt forslag til
avbgtende tiltak og en vurdering av effekten av disse.

1.10.1.3 Stgyfglsom arealbruk i gul og rgd stgysone
o Gul stgysone
Det kan tillates stgyfglsom arealbruk i gul steysone, dersom fglgende krav oppfylles:
Ved etablering av nye boliger skal alle boenheter:
- ha en stille side, der minst ett soverom skal plasseres
- minimum 50 prosent av rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- alt uteoppholdsareal som inngar i MUA skal ha tilfredsstillende stgyniva (Lden <55dB.)
Ved etablering av barnehager og grunnskoler skal alt uteoppholdsareal ha
tilfredsstillende stgyniva. (Lden <55dB.)

o Rgd stgysone
Det kan ikke tillates nye tiltak til stgyfalsomme bruk i rgd stpysone. Tilbygg til eksisterende
tillates.

1.10.1.4 Stgyskjermingstiltak

Ved bevisst plassering av formal, utforming av terreng, bygninger og fasader, samt valg av
materialer skal det tilstrebes 3 redusere behovet for stgyskjermer.

Ngdvendige st@yskjermingstiltak skal vaere sd naert stgykilden som mulig, ha minst mulig visuell og
fysisk barrierevirkning og ha god tilpasning til stedskarakteren.

@ Retningslinjer:

Teknisk stgy, for eksempel fra ventilasjonsanlegg, bar ikke rettes inn mot friomrdader og uteomrdder
beregnet til rekreasjon, opphold og lek.

Stgyende naeringsaktivitet bgr ikke etableres nart boliger. Det bgr vurderes stgygrenser for aktivitet i
tidsrommet 23-07 og pd sgndager og helligdager.

1.10.1.5 Bygge- og anleggsfasen

Bygge- og anleggsst@y skal vurderes i alle planforslag. Ved forventede overskridelser av
stgygrensene i T-1442 tabell 4 og 5 skal det utarbeides prognoser som viser staysituasjonen.
Dersom prognosene viser overskridelser av st@dygrensene, skal det sikres avbgtende tiltak for &
redusere stgynivd og bedre forholdene for bergrt stgyfalsom bebyggelse.
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1.10.2 Klima- og energidokumentasjon
Alle spknadspliktige tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at klimagassutslippene gjennom
livslgpet blir lavest mulig.

Ved regulering skal forventede klimagassutslipp av arealbruk og tiltak innenfor planomradet
vurderes. For planer som omfatter over 1 000 m2 BRA eller andre stgrre anleggstiltak skal det
beregnes forventede klimagassutslipp.

Klimakonsekvenser av byggesgknader for nybygg, tilbygg, totalrehabilitering eller
bruksendring stgrre enn 1 000 m2 BRA skal dokumenteres med klimagassberegninger.

Bestemmelsen utvider kravet til klimagassregnskap for yrkesbygg og boligblokker i TEK17 § 17.1.

’ Retningslinjer:
D o Derdet kreves klimagassberegninger utarbeides disse i henhold til prinsippene i
NS 3720 Metode for klimagassberegninger for bygninger (med veileder P-
806:2021). Videre gir de et grunnlag for @ drafte klimapdvirkning av ulike tiltak
med kommunen, for d bidra til @ finne lgsninger med lavest mulig utslipp. Hva
som skal dokumenteres skal avklares i oppstartsmgte for reguleringsplan og
forhéndskonferanse for byggesaker.

o Klimagassberegninger bgr 0gsd leveres ved valg mellom riving eller bevaring av
eksisterende bygg stgrre enn samlet 200 m? BRA.

o Med anleggstiltak menes f.eks. bygging av veg, bruer, gang- og sykkelbane og
etablering av ledningsnett for vann- og avigp.

o Ved omdisponering av areal kan Miljgdirektoratets verktgy for
klimagassberegninger brukes:
https://www.miljodirektoratet.no/tienester/klimagassutslipp-
kommuner/bereqne-effekt-av-ulike-kiimatiltak/

o Kommunen kan fgre tilsyn med utfgrte klimagassberegninger.

1.10.3 Fjernvarme og energilgsning

Ved utbygginger som samlet utgjer over 1 000 m2 oppvarmet BRA, skal energibehov og
energiforsyningslgsning (energiplan) dokumenteres. Det er behov for & redusere bruk av elektrisk
energi til oppvarming, og alternative varmekilder bgr prioriteres.

I konsesjonsomradet til Orkland Energi Varme AS er det tilknytningsplikt for nye boliggrupper pa
minimum &tte enheter, enkeltbygg og hovedombygginger stgrre enn 400 m? BRA. Nye bygg ma
paregne anleggsbidrag. Fer prosjektering av VVS starter ma byggherre gjere seg kjent med Orkland
Energi Varme AS sine teknisk e-krav til kundeanlegg.

Ved sgknad om tiltak skal det lages en energiplan som beskriver:

1. Hvor stort behovet for energi kan bli, og hvordan dette skal dekkes
2. Tiltak for 3 redusere behovet for «tilfgrt energi» ved & utnytte lokal fornybar energi og
utveksling/sambruk av energi i omradet
3. Potensialet for bruk av
i. Solenergi (byggets orientering, utforming, takvinkler, sol-/skyggeforhold etc.)
ii. Geoenergi eller energi fra sjgvarme
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iii. Bioenergi

4. Vurdering av nullutslippsigsninger for energi (for eksempel plusshus)

5. Tilrettelegging for framtidig tilkobling til fiernvarme eller annen baerekraftig energikilde, jamfar
pbl § 27-5

6. Utredning av viktige rammebetingelser. Eksempelvis fysiske konsekvenser i forhold til
infrastruktur og arealbehov for eventuelle energisentraler og brgnnparker

1.10.4 Lysforurensning
Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og begrenses

med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

1.10.5 Grunnforurensning

Alle tiltak skal planlegges slik at forurensning fra grunnen ikke kan fgre til helse eller miljgskade.
Miljgdirektoratets veileder- M1780/2020 og databaser skal benyttes som grunnlag for & vurdere
risiko for forurenset grunn.

1.10.6 Massehandtering og matjord

1.10.6.1 Generelt

Tiltak og reguleringsplaner skal dokumentere massebalansen. Reguleringsplaner skal redegjgre for
tiltak for @ redusere terrengbearbeiding og masseforflytting og for  legge til rette for ombruk av
masser.

Tiltak som krever tilkjgrte masser skal benytte naturlige, rene masser med dokumentert
opprinnelsessted.

Overskuddsmasser som inneholder fremmede arter, skal leveres til godkjent deponi eller handteres i
henhold til rapporten «Handtering av lasmasser med fremmede gskadelige plantearter og forsvarlig
kompostering av planteavfall med fremmede skadelige plantearter».

Ved tiltak nzert vassdrag skal det legges vekt pa & unnga avrenning av partikler.

Plassering av bygg og infrastruktur skal medvirke til redusert
terrengbearbeiding, spesielt der arealet utgjgr et karbonlager. Ombruk av
masser skal redusere behovet for transport, deponering og uttak av nye masser.
Ved masseoverskudd skal det redegjgres for behandling. Avtale om levering til
deponi skal dokumenteres.
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1.10.6.2 Bevaring av matjord
Ved utarbeiding av reguleringsplaner i omrader med dyrka og dyrkbar jord skal det utarbeides en

matjordplan som ivaretar jordressursen p3 best mulig mate.

Matjord som fjernes fra dyrka mark, skal disponeres slik at den kan benyttes til oppdyrking av nytt
jordbruksareal eller til jordforbedring pé overflatedyrka jord.

‘ Retningslinjer:

D Ved jordflytting skal det fores et masseregnskap som sikrer at mengden matjord som
leveres, er i samsvar med godkjent plan for disponering av matjorda. Mottaker md
kvittere for at massene er mottatt i henhold til planen. Gjenbruk av matjord skal knyttes
til nydyrking, jordforbedring eller andre jordbruksformdl. Det kreves dokumentasjon pd
at matjord som flyttes skal benyttes til jordbruksformal.

Dersom utbyggingsformdl i reguleringsplan bergrer dyrkbar jord, skal
reguleringsplanbestemmelsene beskrive hvordan matjorda skal disponeres.

Det er utbyggers ansvar & ivareta matjorda og pdse at den blir benyttet i trad med
retningslinjene. Transport av massene skal veere innen rimelig avstand.

1.10.7 Fremmede organismer
Det tillates ikke utplanting eller spredning av fremmede organismer med hay risiko (HI) eller sveert

hgy risiko (SE) i gjeldende versjon av Fremmedartslista. Det skal ikke tilfgres jord, masse, vegetasjon
og lignende som kan inneholde slike arter. | omréder der det er pévist eller mistanke om slike arter,
kan det ikke utfares graving og flytting av masse fgr dette er avklart med kommunen, som skal gi
naermere instruks om hdndtering av jord og plantemateriale.

1.10.8 Karbonrike naturtyper
Myr og skog med hgy bonitet er seerlig karbonrike naturtyper. Inngrep eller tiltak som reduserer

stgrrelse eller funksjonen til disse naturtypene skal unngas.

Retningslinjer:
Dersom et tiltak pdvirker karbonrike naturtyper, bgr det giennomfgres kompenserende
tiltak. Eksempel pG dette kan vaere restaurering av andre naturomrdder.
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1.10.9 Sngdeponi

Reguleringsplaner skal vise hvordan sng skal handteres. Forurensning fra brgyta sng som medfgrer
nevneverdige skader eller ulemper for miljget, kan kreve tillatelse etter forurensningsloven for &
kunne skje lovlig.

‘ Retningslinjer:
f I ] o Sng som legges opp pd samme eiendom som sngen kommer fra, vil normalt ikke
ha behov for en tillatelse.

o lkke godkjente sngdeponier md spke om tillatelse til G opprettholde disse
deponiene etter forurensningsloven.

o Dumping eller deponering av sng kan veere i strid med forurensningsloven § 7,
plikt til @ unnga forurensning og § 28 som omhandler forbud mot forsgpling.
Hdndtering av overskuddssng kan utlgse krav om tillatelse etter
forurensningsloven hvis tiltaket medfgrer fare for forurensing. Statsforvalteren
har myndighet til G gi tillatelse etter forurensningsloven § 11.

o Bdde permanente og midlertidige sngdeponier mé vurderes etter plan- og
bygningsloven. Arealbruken kan behandles som dispensasjon, reguleringsplan
eller i kommuneplanens arealdel. En tillatelse til arealbruk fra kommunen méa
foreligge for Statsforvalteren kan behandle en spknad etter forurensningsloven.

1.10.10 Vann og vassdrag — gjenapning av bekker

Lukking av bekker, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer forholdene i kantvegetasjonen
langs vannstrengen og i de omradene som oppfattes som en del av vassdragsnaturen er forbudt.
Dersom reguleringsplan eller tiltak bergrer et lukka vassdrag, skal det vurderes om vassdraget skal
gjendpnes.

1.10.11 Flomsoner langs Orkla

| flomutsatt omrade skal topp gulvnivd i laveste etasje ligge 0,5 meter hgyere enn NVE sitt
flomsonekart som de ulike sikkerhetsklassene angir. Dette gjelder bade for nybygg, tilbygg,
ombygging, underbygg og bruksendringer.

Sikkerhetsklasse for flom og stormflo i byggteknisk forskrift § 7-3 legges til grunn for vurderingene.

1.10.12 Flomveger
Naturlige flomveger skal ivaretas. Térrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveger. Bygninger
og anlegg ved flomveger skal utformes slik at naturlige flomveger ivaretas.

1.10.13 Havnivastigning
Nybygg skal legge topp gulvniva i laveste etasje p& minimum hgydekote 3,0 meter (NN2000). Dette
gjelder ikke bygg som er spesielt utrustet for @ kunne ligge under havniva eller grunnvannsspeil.
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1.10.14 Naust
Naust skal plasseres slik at fri ferdsel sikres.

Retningslinjer:
@ o Naust skal vaere uisolert, i en etasje og tilpasses terrenget.

o Mpgnehgyden for naust skal vaere maksimum 4,5 meter ved sjg og maksimum
3,5 meter ved ferskvann/vassdrag, malt fra gjennomsnittlig planert terrengnivd.

o For naust i tilknytning til sjg tillates maksimum BYA = 40 m? med maksimal
bredde 5 meter regnet til utvendig kledning.

o For naust i tilknytning til ferskvann/vassdrag tillates maksimum BYA = 20 m?
med maksimal bredde 3,5 meter regnet til utvendig kledning/veggliv. Naustet
skal ikke ha faste innretninger som pipe og ildsted. Det kan tillates vindusflate
med maksimum 2 m? lysépning.

o Materialbruk tilpasses eventuelt eksisterende bygningsmiljg. Sé langt det er
mulig skal naust samlokaliseres. Utforming og plassering skal vere
terrengtilpasset og fargesetting skal veere i jord/naturfarger. Oppfgring av
naust bgr sé langt det er mulig Igses ved plassering i grupper som Igser
naustbehovet for flere eiendommer.

o Sammenbygging av flere naust kan tillates dersom terrengforholdene tilsier det.

o Naustanlegg i forbindelse med smabdthavner inngér i kategorien Smabdthavn
med tilhgrende strandsone.

1.10.15 Kulturminner og kulturmiljg (pbl § 11-9 nr. 7)

Tiltak som bergrer fredede kulturminner/omrader skal ikke utfgres uten godkjennelse fra
kulturminnemyndighetene, jamfgr kulturminneloven. Kulturminnelovens meldeplikt som gjelder
fornminnefunn i grunnen, gjelder for hele kommunen.

Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap

med kulturhistorisk verdi, skal sgkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og

sammenhengen kulturminnene inng3r i. Nye tiltak skal ha en bevisst plassering og utforming i forhold
til kulturmiljget og kulturminnet det blir en del av, og tilpasses dette.

2 Bebyggelse og anlegg

2.1 Boligbebyggelse pbl § 11-10, punkt 1

2.1.1 Utnyttelsesgrad
Utnyttelsesgraden settes til maksimum 35 prosent BYA pa den enkelte tomt. Dersom deti
reguleringsplan er satt hgyere utnyttingsgrad vil denne gjelde.

I omrader for boligbebyggelse pd Orkanger, Evjen, Rabygda og Fannrem skal det ved regulering av
arealer p3 mer enn 3 daa veere en arealutnyttelse pd minimum fire boenheter per daa.
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2.1.2 Garasjer/uthus

Garasje/uthus tillates oppfart med bebygd areal p3 inntil 50 m? BYA, og mgnehgyde opp til 5 meter.
P& tomter med tomannsbolig kan det oppfgres felles garasje pa inntil 70 m? BYA, og mgnehgyde 6
meter. Garasjen skal likevel ikke ha hgyere mgnehgyde enn bolighuset. Dersom det i reguleringsplan
er tillatt hgyere BYA vil reguleringsplanen gjelde.

2.1.3 Fortetting i navaerende boligbebyggelse
Det regnes som fortetting nar det etableres flere boenheter i eksisterende smahusbebyggelse.

Ved fortetting gjelder utnyttelsesgrad fastsatt i punkt 2.1.1 bade for gjenvaerende og nye tomter.

Ved fortetting gjelder alle funksjonskrav som er satt i punkt 1.9.1 - 1.9.8.

‘ Retningslinjer:

D 1 fortetting med smdhus er det plassering og bygningens hgyde, bredde og lengde
som mad tilpasses. Sméhusomrdder tdler som regel variasjon i stilarter og
arkitektonisk uttrykk, sa lenge bygningsvolumene har dimensjoner som passer inn. |
fortetting med smdhus bar nye volumer plasseres slik at dpne omrdder beholdes.
Samme prinsipp for fortetting md kunne fglges i hele gatelgpet. Byggelinje mot gate,
og sammenhengende grgnne strukturer kan vaere sveert viktig for stedskarakteren og
siktlinjer.

Momenter som vurderes i fortettingssaker (ikke uttsmmende):
o estetikk - herunder strakskarakter og tilpasning til eksisterende bebyggelse i
byggestil, utforming, materialbruk, skala og form
antikvariske verdier
bokvalitet bade for omsgkt tiltak og eksisterende bomiljp
sol/skygge
innsyn/utsikt
teknisk infrastruktur
adkomst til ny- og eksisterende bebyggelse
skolekapasitet, skoleveg, lekearealer
tomtens bebyggbarhet, - topografi
eventuelle fravik fra plan- og bygningsloven eller arealplaner —

O 0 00 0O O 0 O

dispensasjoner

2.1.3.1 Deling av boligtomt til fortetting
For at deling av boligtomter til fortetting skal kunne innvilges, skal bade gjenvaerende og nye tomter
vaere minimum 500 m2.

For tomannsboliger skal tomtestgrrelsen vaere minimum 800 m2.
2.2 Bestemmelser til enkeltomrader - boligformal

2.2.1 Boligomrader vest for fylkesveg 710 i Rdbygda (B1)
Omradet kan ikke bygges ut fgr:
o det er anlagt planfri kryssing av fv. 710 for gdende og syklende.
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2.2.2 Ustjaren (B2)
Det kan kreves felles omradereguleringsplan med naeringsarealet Ustmarka N8.
Omradet kan ikke bygges ut fgr:
o Det er etablert ny atkomstveg og gang- og sykkelveg fram til Orkanger.
o Det er tatt stilling til skolekretstilknytning og ngdvendig skolekapasitet.

2.2.3 Svorkmo (B3)
Utnyttelse: minimum 15 boliger.

2.2.4 Haugaraa (B4)
Innenfor byggeomradet kan det tillates fradelt inntil tre boligtomter pa inntil 2 daa hver.

Det kreves ikke reguleringsplan.

2.2.5 Berganesveien/Granashaugen (B5)
Det kreves ikke reguleringsplan.

2.2.6 Sundlibakkan (B6)

Det kreves samlet reguleringsplan for hele omradet.

Omradet kan ikke bygges ut fgr
o Deter etablert gang- og sykkelveg til Grgtte skole.

2.2.7 Boligomrade gst for Kvamsbekken pa Fannrem (B7)
Omrédet kan ikke bygges ut far

o Minst 70 prosent av boligene i Kleivan boligfelt, unntatt boligomrade B1, er utbygd.

o Ved regulering av omradet skal det foretas kartlegging og verdivurdering av naturverdier og
ravinesystemet. Omfanget av rgdlistede naturtyper og andre naturverdier avgjgr
utbyggingsomfanget. Finnes det registreringer av truet naturtype innenfor planomradet skal
denne sikres gjennom eget formal og bestemmelser.
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2.3 Fritidsbebyggelse (pbl § 11-10, punkt 1)

2.3.1 Vann og avigp
For alle byggeomrader for fritidsbebyggelse kan kommunen kreve vann og avigpsplan far

utslippstillatelse gis. Der offentlige vann- og/eller avigpsledninger gér over neerliggende areal til
fritidsboliger, kreves det at fritidsboligene tilknyttes kommunalt anlegg.

2.3.2 Krav til reguleringsplaner og tiltak i uregulerte omrader avsatt til

fritidsbebyggelse

Felgende bestemmelser skal legges til grunn for nye reguleringsplaner, og regulerings-endring. De

gjelder ogsa for byggesaker i uregulerte byggeomrader:

2.3.2.1 Plassering av tomter

e}

Nye tomter skal konsentreres i stgrre grupper, samles i et mest mulig konsentrert omrade,
eller plasseres langs eksisterende veger. Det skal legges szerlig vekt pa 3 begrense behovet
for ny kjgreveg.

Nye tomter skal plasseres mer enn 100 meter fra sjg og fra Resvatnet, og mer enn 50 meter
fra andre vassdrag som inngér i N50.

Ved revidering av reguleringsplan gjelder kulepunkt 1 og 2 ogs3 for tidligere regulerte tomter
som ikke er fradelt eller bebygd. Det innebaerer at slike tomter ma flyttes eller utg3 fra
revidert plan.

2.3.2.2 Tomtestgrrelse

[«

o

Tomter kan fradeles med stgrrelse inntil 1,5 daa (inkludert eventuelle tilleggsarealer).
Grensene for den enkelte tomt trenger ikke fremgé direkte av reguleringsplankartet, men
tomtene md i sin helhet plasseres innenfor areal regulert til fritidsbebyggelse.

Eksisterende tomter som ligger mindre enn 100 meter fra sjgen eller Resvatnet, eller mindre
enn 50 meter fra gvrige vassdrag, kan i utgangspunktet ikke utvides. Kommunen kan likevel
tillate utvidelse til samlet areal utgjgr inntil 1 daa dersom tilleggsarealet vender bort fra vann
og vassdrag, og utvidelsen kan bidra til 8 bedre forholdene for ferdsel langs vannkanten.

2.3.2.3 Utnyttingsgrad

o

[+]
(o]
o]

Samlet tillatt bruksareal er 150 m? BRA.

Samlet tillatt bebygd areal er 200 m? BYA inkludert biloppstillingsplasser.
Innenfor hver tomt tillates en fritidsboligenhet.

Inntil ett sekundaerbygg kan vaere anneks uten alle hovedfunksjoner.

2.3.2.4 Landskap og estetikk

o

o 0 0 0 ©

Tomter og bygninger skal legges lavt i terrenget, og unnga silhuettvirkning av bebyggelsen
der det er mulig.

Nye tomter skal legges slik at det sikres en buffer mot dyrka jord.

Reguleringsplaner skal ta stilling til takform, mgneretning og maksimal hgyde.

Farger og materialvalg skal underordnes naturpreget, eller tilpasses lokal byggeskikk.
Turdrag ma beskrives og fremga av reguleringsplankart.

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.
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.5 Krav til infrastruktur
Det skal vises minimum 1,5 biloppstillingsplasser per tomt (sommer og vinter). Dette gjelder
ogsa for tidligere regulerte tomter.
Nye kjgreveger skal legges innenfor omrade avsatt til fritidsbebyggelse i kommuneplanen.
Kommuneplanens retningslinjer for planlegging av veger og stier i omrader for
fritidsbebyggelse skal legges til grunn for reguleringsarbeidet.
Kj@reveger skal ikke legges over dyrka jord.
Rett til adkomst og parkering skal dokumenteres fgr reguleringsplan kan vedtas.
Vann og avigpsplan skal fglge planforslaget fgr reguleringsplan tas til fgrstegangs behandling.
Stremledninger skal legges i jordkabel langs veg der det er mulig.

‘ Retningslinjer:
@ o Bestemmelsene som gjelder nye reguleringsplaner, legges ogsd til grunn i

regulerte omrdder der gjeldende reguleringsplan ikke omtaler det aktuelle
forholdet, og ved dispensasjonsbehandling.

o Kommunen gnsker en helhetlig arealbruk uavhengig av eiendomsforhold. Ved
utbygging kan det kreves felles detaljplan for flere eiendommer.

o Utelys bar vaere avsldtt ndr fritidsboligen ikke er i bruk.
Dersom inngjerding er ngdvendig av hensyn til beitedyr, bgr sum av bebygd og
inngjerdet areal maksimalt ikke utgjgre mer enn 40 prosent av tomtearealet. Fri
ferdsel langs vassdrag md opprettholdes.

o Nye tomter i skog skal legges til arealer med lavest bonitet.

Retningslinjer for planlegging av veger og stier i omrdder for fritidsbebyggelse:

‘ Kjoreveger:
@ o Alle kigreveger md fremgd av reguleringsplan med unntak av avkjgrsel til tomter pé

inntil 20 meter fra eksisterende, regulert veg. Disse kan behandles uten dispensasjon
eller krav om reguleringsendring med mindre det fremgdr av reguleringsplanen at
det ikke skal veere veg helt frem til tomta.

o Itett regulerte felt kan det vurderes veg helt frem til den enkelte tomt. | omrdder
der tomtene er regulert med stor avstand er det kun aktuelt med veq til felles
parkeringsplass.

o Ved regulering av nye tomter bgr plasseringen medfgre maksimalt 80 meter ny
kjgreveg i gjennomsnitt per tomt.

o Ved regulering av veg til eksisterende tomter bgr ikke den samlede lengden av nye
og eksisterende kjgreveger innenfor byggeomrédets avgrensning pé
kommuneplankartet overstige 80 meter i gjennomsnitt per tomt.

Det bgr ikke reguleres adkomstveg pG mer enn 100 meter til enkelttomter.

o Kommunen kan kreve at kjgreveglengde per tomt reduseres ytterligere der
terrenget tillater det.

o Vegtraséen md ikke komme i konflikt med viktige hensyn som landbruks-/
reindriftsinteresser, kulturminner/-miljger, allmenn ferdsel, friluftsliv, landskap,
naturverdier, eller samfunnssikkerhet.

o Vegerinn i épne landskap med begrenset innsynsskjerming bgr unngds.
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o

Veger bgr ikke anlegges i myrterreng. Det kan gjgres unntak der det er ngdvendig 6
krysse myr over kortere strekninger og dette kan gjores uten vesentlige negative
konsekvenser for myra eller endring av hydrologien i omrddet. Det mé fremgd av
reguleringsplan hvordan dette skal hdndteres.

Kjareveg bgr planlegges og anlegges ut fra standard for landbruksveg klasse 3 i
henhold til normaler for landbruksveger. Der det er ngdvendig 6 fravike standarden,
for eksempel pG grunn av hensyn til myr eller andre verdier i omrddet, skal det
fremgd av reguleringsplan hvilke konsekvenser dette fdr for valg av avigpsigsninger,
byggemetoder og sd videre.

o Areal til vegformdl bgr ikke fradeles grunneiendommen.

Gangveger og turveger:

[}

Her defineres gangveg som en tilrettelagt trasé for ferdsel til fots. Det kan foretas
noe utjevning av terrenget slik at det er lettere G komme frem bdde til fots og med
rullestol eller barnevogn. Formdlet turveg kan benyttes dersom den tilrettelagte
traséen ogsa skal fungere som turveg for allmenheten.

Nye gangveger som primaert er adkomst til fritidsboliger, skal legges innenfor
omrdde avsatt til fritidsbebyggelse i kommuneplanen.

Gangveg skal framgad av reguleringsplan. Dersom det ikke klart framgdr av
reguleringsplan hvor slik opparbeiding eventuelt er tillatt, kreves det
reguleringsendring eller dispensasjon for tillatelse kan gis.

Opparbeiding av gangveg er alltid sgknadspliktig.

Falgende krav stilles til opparbeiding av gangveg til fritidsboliger:

o Traseen skal fortrinnsvis plasseres slik at den kan benyttes béde som
adkomst for flest mulig fritidsboliger i omrédet, og som turveg som kan
benyttes av allmenheten.

o Lange gangveger til enkelttomter, eller parallelle gangveger i terrenget skal
unngds.

o Dekke i form av f.eks. grus eller flis kan legges med bredde inntil 1,5 meter.

o Smd utjevninger av terrenget kan gjgres der det er ngdvendig for G bedre
framkommelighet, men skal ikke medfare stgrre fyllinger og skjzeringer.

o Traseen skal ikke graftes, eller anlegges pad en slik méte at den fér negative
konsekvenser for myr eller endrer hydrologien i omrddet.

Adkomststier:

o

Her defineres adkomststi som et oppgadtt trékk i terrenget dannet bare ved ferdsel til
fots frem til den enkelte fritidsbolig. Der stier gér over spesielt blgte partier kan det
veaere hensiktsmessig med en enkel form for opparbeiding for @ skdne terrenget.
Dette kan gjgres for eksempel med klopper eller ved G legge et dekke av flis eller
grus direkte pd terrenget.

Adkomststi trenger ikke vaere innenfor byggeomrdder for fritidsbebyggelse.
Adkomststier trenger ikke framgd av reguleringsplan, men eventuelle begrensninger
gitt i reguleringsplan utover de som er nevnt her, skal fortsatt gjelde.

Opparbeiding av adkomststi til fritidsbolig er ikke spknadspliktig sa lenge fplgende
krav overholdes:
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o Kun pd spesielt bigte partier av stien der det er ngdvendig for G skéne
terrenget.
Bredde inntil 70 cm
Det skal ikke foretas noen form for utjevning av terrenget eller maskinell
opparbeiding.
Det skal ikke legges fiberduk og lignende.
Det skal ikke benyttes motorredskap eller motorkjgretdy som omfattes av
motorferdsellovens virkeomrdde. Bruk av mindre elektrisk trillebér for
utkjgring av grus, klopper osv. er ikke spknadspliktig, men krever tillatelse
fra grunneier.

o Traseen skal ikke graftes eller anlegges pd en slik méte at den fdr negative
konsekvenser for myr eller endrer hydrologien i omrddet.

De samme retningslinjene bar legges til grunn ved dispensasjonsbehandling utenfor byggeomrdder.

2.3.3 Bestemmelser til enkeltomrdder i Resdalen

F1 Langlidsen

Ledige regulerte tomter innenfor hensynssone for reindrift tillates ikke fradelt etter gjeldende
reguleringsplan.

Ved en reguleringsendring skal falgende fgringer legges til grunn

o Eksisterende fradelte tomter som ligger innenfor hensynssoner for reindrift skal
kunne bebygges og utnyttes.

o Det kan tillates en forsiktig fortetting av tomter utenfor hensynssonene.

o Dettillates at Langliveien forlenges giennom hensynssone for reindrift. Planen ma
redegjore for hvordan utforming og drift av veien skal utfgres slik at veien ikke
hindrer flytting av rein.

o Andre veier innenfor hensynssonene tillates kun dersom det kompenseres med
forpliktende tiltak som bedrer forholdene for reindriften. Planen ma redegjere for
dette.

F2 Hattan

Det tillates ikke fortetting med nye tomter utover det som allerede er regulert.

Orkland kommune | Kommuneplanens arealdel 2022-2034 | Bestemmelser med retningslinjer Side 31av48

65



2.4 Sentrumsformal

I omréader avsatt til sentrumsformal kan det reguleres til falgende forma3l; bolig,
forretning/kj@pesenter, offentlig/privat tjenesteyting, grennstruktur, andre typer anlegg,
uteoppholdsarealer, samferdselsanlegg og naeringsbebyggelse med unntak av lager og industri.

2.4.1 Fellesbestemmelse sentrumsformal Orkanger sentrum

Bebyggelse med fasade mot Orkdalsveien

Det er ikke tillatt med nye boliger i fgrste etasje mot Orkdalsveien. Fasader mot Orkdalsveien skal
vaere dpne med vindusflater slik at de aktiviserer gaterommet. Det er ikke tillatt med sgyler,
utkraginger, svalganger og balkonger mot Orkdalsveien. Bygninger skal plasseres i byggegrense der
det er angitt.

2.42 Bestemmelser til enkeltomréder, sentrumsformal

2.4.2.1 Sentrum nord (S1) Orkanger (politistasjon)
Gesimshgyde skal vaere pd minimum 8,5 og maksimum 14 meter. Det er tillatt § etablere intern
tverrforbindelse over eiendommene, i form av gangveg med maksbredde 3,0 m.

Retningslinjer
Z | l Ved maks utnytting av gesimshgyde, sG skal gverste etasje vaere inntrukket minst 3 m fra
ytre fasadeliv mot Orkdalsveien.

2.4.2.2 Sentrumsgata (S2) Orkanger

Eksisterende trehusbebyggelse langs Orkdalsveien skal bevares. Fortetting kan skje i form av p&bygg
der det er kun en etasje mot Orkdalsveien, og nybygg/tilbygg der det er 3pent mot Orkdalsveien eller
i bakkant av eiendommen.

Ny bebyggelse innenfor omradet skal tilpasses i form og skala til eksisterende. Bebyggelsen skal ha
saltak med mgneretning langs Orkdalsveien.

Ark og takopplett ut mot Orkdalsveien er ikke tillatt.
Minimum BYA er 60 prosent.

Det opprinnelige uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk, farger og utfgrelse skal viderefgres
og bevares.

‘ Retningslinjer:

( I ] Planen vil ivareta toetasjes trehusbebyggelse for et avgrenset omrdde langs
Orkdalsveien pd begge sider, da bebyggelsen er kulturhistorisk verdifull for stedet og har
betydning for attraktivitet og trivsel pé Orkanger. Manehgyden pd eksisterende
bebyggelse varierer mellom cirka 8,5 til 11 meter. Ny bebyggelse md tilpasse seg dette.
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2.4.2.3 Bardshaugsvingen (S5) Orkanger
Det er krav om samlet regulering for hele kvartalet, inkludert parken.

Minimum 9 meter, maksimum 11 meter gesims/mgnehgyde.

2.4.2.4 Sentrum Sgr (S6) Orkanger
Det er krav om samlet regulering for hvert delomréde; henholdsvis Skysstasjonen, Litjgardsveien vest
og @st, Franslykkja vest, Franslykkja gst, Sandenveien, Meelaveien vest og Mzlaveien gst.

Minimum 9 meter maksimum 16 meter gesims/mgnehgyde.

2.4.2.5 Sentrum (57) Orkanger

Deler av omradet inngar i hensynsone Bevaring kulturmiljp. Ny bebyggelse innenfor omrédet skal
tilpasses i form og skala til eksisterende. Bebyggelsen innenfor hensynsonen skal ha saltak med
mgneretning langs Orkdalsveien.

2.4.2.6 Sentrum @st S8 Orkanger
Krav om samla regulering av hele omradet gst for Rimiveien. Minimum 9 meter, maksimum 12 meter
gesims/mgnehgyde.

D Retningslinjer:

Bebyggelsen skal trappes ned til maksimum 9 meter gesims/mgnehgyde mot eksisterende
bebyggelse mot sdr, og mot nord for 3 ivareta gode uteoppholdsareal for skolen. For eiendommene
5/22 (Torgsenteret) og 5/1/104 (Bunnpris) kan det tillates bebyggelse med max mgnehgyde 12
meter.

2.4.2.7 Fannrem sentrum $12

Det er ikke tillatt med bolig i fgrste etasje ut mot Orkdalsveien. Fasader mot Orkdalsveien skal vaere
apne med vindusflater slik at de aktiviserer gaterommet. Det er ikke tillatt med s@yler, utkraginger,

svalganger og balkonger mot Orkdalsveien. Bygninger skal plasseres i byggegrense der det er angitt.

2.4.2.8 Grefstad (513) Meldal
Fgr omradet kan bebygges kreves ny reguleringsplan. Det settes et minstekrav til utnytting pa
minimum to boenheter per daa.

2.4.2.9 Meldal sentrum (514)
Etablering av nye boenheter i farste etasje er tillatt.
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2.5 Kjgpesenter

Minimum ti prosent av tomtearealet skal opparbeides som grgntareal. Fgr kjgpesentrene kan utvides
ma det foreligge godkjent detaljplan som ogs& omfatter tilhgrende atkomst, gang-/sykkelatkomster
og grennstruktur. Til detaljplanen skal det knyttes rekkefglge-bestemmelser om utbygging av
infrastruktur som adkomst, gang/sykkelveg og grgnnstruktur, eventuelt skal det foreligge
utbyggingsavtale med kommunen om det samme.

2.6 Fritids- og turistformal (pbl § 11-10, punkt 2)

2.6.1 Krav om reguleringsplan for campingplasser
Nye omrader kan ikke tas i bruk fgr de inngdr i reguleringsplan.

2.6.2 Unntak fra sgknadsplikt for parsellerte campingplasser

Campingplasser som er parsellert i samsvar med teknisk forskrift § 11-6, 7.ledd bokstav c, er unntatt
spknadsplikt dersom det foreligger en godkjent detaljreguleringsplan som viser campingenheter pa
inntil 75 m? med 4 meters avstand.

2.7 Rastoffutvinning
Godkjent reguleringsplan skal foreligge far brudd/uttak igangsettes eller utvides.

Fossfiata

Hele jordbruksarealet skal tilbakefgres som fulldyrka jord etter endt uttak. Jordbruksareal ute av drift
skal aldri vaere mindre enn 10 daa.

Rikstad

Hele arealet avsatt til rastoffutvinning med unntak av kantsoner, skal dyrkes opp etter endt uttak.
Fulldyrka areal i drift i uttaksperioden skal aldri vaere mindre enn halvparten av 16 daa (navaerende
jordbruksareal).

2.8 Neeringsbebyggelse (N)
Ved tiltak i allerede regulerte omrader, og ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal fglgende legges
til grunn:

Bygningers hagyde skal tilpasses og trappes ned mot tilgrensende boliger for 3 bidra til at nzeringsbygg
ikke far en dominerende virkning.

Det skal i nzeringsomradene avsettes og opparbeides grgnne omrader med tilstrekkelig bredde og
kvalitet, for 8 skape ngdvendig buffer, skjerme mot innsyn og dempe fasader.

Utelagring som kan virke skjemmende for omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene
skjermes med vegetasjon, gjerde eller overdekning med tak.

Retningslinjer:
t | ] o Opparbeidede grgnne omrdder er viktigst ut mot offentlig veg, turomrader og pé
uteoppholdsarealer for ansatte.
o Demping av fasader bgr blant annet skje med treplanting.
Grgnne omrdder ma vises pad situasjonsplan og vaere opparbeidet for ferdigattest.
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2.8.1 Bestemmelser for enkelte omrader
2.8.1.1 Grgngra gst nord for rundkjgringa (N1), samt sgr for Havneveien og vest for
Grgngrveien (N3), og Grgngra vest (N2)
Industri, handverk, verksted, lager, transportvirksomhet og kontor til egen virksomhet er tillatt.
Retningslinjer:
Bevertning, hotell/overnatting, kontor ut over egen virksomhet, vegserviceanlegg samt
annen naering som messehall og konferansesenter tillates ikke.

2.8.1.2 Grgngra gst, gst for Grgngrveien (N5)
Lettere industri, hdndverk, verksted, lager, transportvirksomhet og kontor er tillatt.

Retningslinjer:
Z | ] Bevertning, hotell/overnatting, vegserviceanlegg samt annen naering som messehall og
konferansesenter tillates ikke.

2.8.1.3 Furumoen
Omradet kan bare bygges ut for industri-/lageretablering med behov for stort, ssmmenhengende
areal.

Fgr det gis tillatelse til nye tiltak som innebaerer trafikkpkning, skal krysset mellom E39 og
Havneveien minimum vaere utbedret i trdd med reguleringsplan vedtatt 19.06.2018.

2.8.1.4 Mosgyan (N7)
For Mosgyan kan bygges ut, ma det bygges gang- og sykkelveg langs fylkesveg 65.

2.8.1.5 Ustmarka (N8)
F@r naeringsomradet kan bygges ut ma det vaere etablert ny Ustjérsveg.

Gjennom regulering av naeringsomradet ma adkomst til boligomradet sikres.

2.8.1.6 Grusbanen (N3)
Arealet kan kun benyttes sammen med eiendommene 18/143 og 18/279, og kan ikke tas i bruk fgr

alt areal p3 eiendommene 18/143 og 18/279 er utbygd og fullt utnyttet. Arealet kan ikke bebygges.
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2.8.1.7 Ulvstubakkan (N10)
Ulvstubakkan 981/12
«Det skal vaere et kantskogbelte langs Byrbekken som sikrer god gkologisk funksjon. Eventuelle
andre gkologiske funksjonsomrader av betydning m3 sikres.
Det md utredes naermere, og utarbeides en rapport, om hvordan nedbygging av myrarealene vil
kunne pavirke vannhusholdningen og miljgverdiene i bekken, sammenlignet med om man
restaurerer myrarealene.
Det ma utarbeides en rapport for omradet som dokumenterer sa langt det lar seg gjgre hvilke
verdier som mulig kan ha vaert i omradet, samtidig som det m3 gjgres kartlegginger iht.
Miljgdirektoratets instruks for 3 finne eventuelle restverdier. Dersom utredningen viser at
myrarealene er av betydelig verdi for vannhusholdningen og miljgverdiene i bekken, m3
omfanget av utbygging tilpasses dette. | omrider hvor det har vaert tatt ut skog skal utbygging
vurderes som om omrddet er intakt.»

2.9 Idrettsanlegg
Bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formalet kan tillates med hjemmel i kommune-planen.

Bygde konstruksjoner skal tilpasses det naturlige terreng og utformes p3 en slik mate at de
eksponeres minst mulig.

Ved vesentlig utvidelse av anlegg, veger, parkering og annet fellesareal er det krav om
detaljregulering.

2.10 Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7, nr. 2)
Det skal i disse omradene reguleres inn grgnne omrader med tilstrekkelig bredde og kvalitet, for §
ivareta miljphensyn, estetikk og trivsel.

Utelagring som kan virke skiemmende for omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene
skjermes med vegetasjon, gjerde eller overdekning med tak.

2.10.1 Kombinert formal forretning/neeringsbebyggelse

2.10.1.1 Laksgra og Beitgra (BKB1)

| omrédet kan det tillates lettere industri, hdndverk, lager, energistasjon, vegserviceanlegg,
bevertning (restauranter med drive-thru og servering innenfor egen virksomhet),
transportvirksomhet, kontor til egen virksomhet og forretninger for plasskrevende varer.
Plasskrevende varer er:

Biler, motorkjgretgy og fritidsbater, og tilhgrende utstyr
Landbruks- og anleggsmaskiner

Trelast og byggevarer

Planteskole/hagesenter

Hvitevarer og brunevarer

Mgbler

0O 0 0 0 0 O
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Det tillates ogs4 etablering av detaljhandel med bruksareal p& minimum 1500 kvm. per virksomhet.
Bruksareal (BRA) til detaljhandel defineres som summen av salgsareal, lager som er tilgjengelig for
publikum, spiserom/kantine og kontor til egen virksomhet. Areal til lager, parkering og varelevering
regnes ikke med.

Fremkommelighet for myke trafikanter m3 sikres i reguleringsplan for forretninger kan tillates.

2.10.1.2 Del av Beitgra (Nardo bil og Mgller bil)
Minimum utnyttingsgrad er 50 % BYA og maksimum er 85 %. Maksimum 25 % av tomteareal utenfor
byggegrenser mot vei kan brukes til bakkeparkering.
Minimum byggehgyde er 9 meter. Det skal legges til rette for parkering i flere plan.
Nye bygg skal prosjekteres og bygges slik at de kan pabygges i hgyden.
Ny parkering utenfor byggelinjer mot vei skal tilrettelegges pd minimum 2 niva.

2.10.1.3 Masseuttak og industri gst for Thamshavn (BKB2)
Masseuttak, industri, handverk, verksted, lager, transportvirksomhet og kontor til egen virksomhet
er tillatt.

Detaljhandel tillates ikke.

Det skal utarbeides felles reguleringsplan for dette omradet og tilgrensende neeringsareal i Skaun
kommune (Viggja Naeringspark). Utbyggingen av omréadet skal skje gradvis i trdd med angitte
byggetrinn (BKB2_1, BKB2_2, BKB2_3) i plankartet, og pa en mate som ivaretar skogressursene i
omréadet lengst mulig.

Fgr det tillates nye tiltak i omradet skal det veere vedtatt reguieringsplan for omradet som ogsa skal
omfatte atkomstvegen til og med undergangen under E39 og byggegrense pa 50 meter.

Fgr det gis brukstillatelse til nye tiltak, skal kulverten under E39 og atkomstvegen vaere utvidet slik at to
kjgretgy kan metes.

Som en del av reguleringsarbeidet skal det utarbeides ny trafikkanalyse som dokumenterer kapasiteten
for vegsystemet i forhold til E39, og neeringsomradene pé begge sider av kommunegrensen ma ses i
sammenheng.

Statens vegvesen beholder retten til & fremme innsigelse til veglgsningene i reguleringsplanen siden
veglgsningene ikke er tilstrekkelig detaljert i forbindelse med kommuneplanens arealdel.

2.10.1.4 Massedeponi
Godkjent reguleringsplan skal foreligge fgr deponiet tas i bruk.

Skjenalddalen
Arealet skal dyrkes opp etter avslutta deponi.

2.10.1.5 Massetak Snoen
Godkjent reguleringsplan skal foreligge far massetaket dpnes. Arealet skal tilbakefgres til
fulldyrka jord etter endt uttak.
Minst halvparten av arealet ska! til enhver tid vaere i drift.
Det skal utarbeides matjordplan.
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2.10.2 Vindkraftanlegg Geitfjellet
Vindkraftanlegget kan ikke utvides uten konsesjon gitt etter energiloven. Tillatelse til utbygging til
andre formal innenfor konsesjonsomradet skal ikke gis.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-7 nr. 2
og §11-10)

3.1 Havn

Etablering av kai, brygge og andre konstruksjoner krever reguleringsplan.

I havneomradene i sjg tillates ikke tiltak og aktivitet som vanskeliggjer manavrering av fartgy og
skipstrafikk.

4 Grgnnstruktur (pbl § 11-7 nr. 3 0og § 11-10)

Underformal er naturomréder, turdrag, friomrader, parker og blagrgnn struktur.

Omradene skal ha et grgnt preg. Traer og annen vegetasjon som etter kommunens skjgnn er viktig for
rekreasjon og lek eller naturmangfold skal tas vare p3. Skjgtsel og pleie av grgnnstruktur er tillatt.
Naturomradene skal forvaltes ut fra naturverdier. Friomradene skal forvaltes med hensyn til at
allmennheten skal benytte seg av dem til friluftsliv og rekreasjon.

5 Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)
(pbl§11-7 nr.50g §11-11)

5.1 LNFR-a Areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og

gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag
Det er ikke tillatt @ oppf@re nye bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg som ikke er tilknyttet
stedbunden naering.

’ Retningslinjer:

D o Nye tiltak bgr tilpasses eksisterende uttrykk og estetikk i omrddet, slik at de
karakteristiske, visuelle kvalitetene ved tradisjonell byggestil i stgrst mulig grad
viderefares.

o Garasjer for biler pa landbrukseiendommer inngér i stedbunden naering.

5.2 LNFRb - Areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse
Spredt boligbebyggelse

Videre utvikling av eksisterende eiendommer med for eksempel tilbygg, garasje/uthus, bod, og
lignende kan tillates pa fglgende vilkar:

o Naturfarer skal vaere avklart p3 tilfredsstillende mate
o Tiltaket skal ikke gi uheldig landskap- eller silhuettvirkning
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Avstand fra tiltak til fulldyrka jord, pa eiendom som er fradelt skal vaere minst 4 meter
Maksimalt samlet bebygd areal (BYA) for garasjer/uthus er 120 m2

Fradeling av nye tomter/tilleggsareal tillates kun i omradene LNFRB1-LNFRB53, pd folgende vilkar:

o Tomt med adkomstveg m3 legges utom fulldyrka, overflatedyrka jord og innmarksbeite. Nye
tomter skal ikke ha adkomst gjennom gardstun.

o Avstand fra tomtegrense til fulldyrka jord skal veere minst 4 meter.

o Avstand fra tomtegrense til veggliv pa driftsbygning skal veere minst 100 meter.

o Nye tomter skal ikke veere i konflikt med naturtyper med middels til svaert stor KU-verdi eller
trua arter med nasjonal forvaltningsinteresse (Naturbase).

o Avstand fra tomtegrense til vann og vassdrag (N50) skal vaere minst 50 m.

o Maksimum tomtestgrrelse 2 daa.

o lkke konfliktfylt i forhold til kulturminner.

o Avkjgrsel fra offentlig veg ma vaere godkjent.

o Dersom det oppstar gruppebebyggelse, kan kommunen kreve detaljreguleringsplan fer
fradeling/byggetillatelse gis for den fjerde enheten.
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Maksimum antall nye boliger som kan oppfgres innen 10 &r fra planens godkjenning innenfor
omradene LNFRB1-LNFRB53:

Nr
LNFRB1
LNFRB2
LNFRB3
LNFRB4
LNFRB5
LNFRB6
LNFRB7
LNFRB8
LNFRB9
LNFRB10
LNFRB11
LNFRB12
LNFRB13
LNFRB15
LNFRB16
LNFRB17
LNFRB18
LNFRB19
LNFRB20
LNFRB21
LNFRB22
LNFRB23
LNFRB24
LNFRB25

LNFRB26

LNFRB27

Navn
Veaernesveien
Eidemsveien
Storvatnet
Vatnveien 1

Vatnveien 2

Kong @ysteins vei

Grgnningen
Aremsveien
Landrg 1
Landrg 2
Utnesveien
Melandsveien
Asmulveien
Slettaveien
@yangsveien 2
@Pyangsveien 3
@Pyangsveien 4
@yangen
Tennelsveien
Grostadveien
Bergsveien
Alia
Dorodalsvegen
Gjgnnesvegen

Selbergvegen 1

Sdlbergvegen 2

Antall nye enheter

2
2

Husk

Sgknader om tiltak

mad sendtes pa
héring til

fylkeskommunen
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LNFRB28
LNFRB29
LNFRB30
LNFRB31
LNFRB33
LNFRB34
LNFRB35
LNFRB36
LNFRB37
LNFRB38
LNFRB39
LNFRB40
LNFRB41
LNFRB42
LNFRB43
LNFRB44
LNFRB45
LNFRB46
LNFRB47
LNFRB48
LNFRB49
LNFRB50
LNFRB51
LNFRB52

LNFRB53

‘ Retningslinjer:
@ o Utbygging i smd grupper er d foretrekke.

o Bruk av eksisterende avkjgrsler til offentlig veg anbefales.
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Svorkdalsvegen
Kvalsjarvegen
Vasslivegen
Vasslia
Holbekkveien
Hostovegen 2
Hoston
Solemslia
Melbyvegen
Monsetjarvegen
Holtvegen
Berbusjarvegen
Svinsgyvegen
Skulmovegen 1
Skulmovegen 2
Amotvegen
Sugustad
Drugguvassveien
Litjdsen
Saterdalsveien
Holstad
Selbergsbakkan
Snoen

Kleva

Grut

w w w Nw NN

N W N W W
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Spredt fritidsbebyggelse:

Videre utvikling av eksisterende eiendommer med for eksempel tilbygg, garasje/uthus, bod og
lignende kan tillates pa fglgende vilkar:

o Naturfarer skal veere avklart pa tilfredsstillende méte.
o Tiltaket skal ikke gi uheldig landskap- eller silhuettvirkning.

[o]

Avstand fra tiltak til fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite skal vaere minst 4

meter.

0O 0 0 0O

Byggetiltak kan ikke veere i konflikt med tursti/turdrag/Igyper.

Samlet tillatt bruksareal er 150 m? BRA.

Samlet tillatt bebygd areal er 200 m? BYA inkludert biloppstillingsplasser.
Innenfor hver tomt tillates én fritidsboligenhet.

Inntil ett sekundaerbygg kan vaere anneks uten alle hovedfunksjoner.

6 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone

(pbl §11-7nr. 6 0g §11-11)

6.1 Generelle bestemmelser bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende

strandsone
Tiltak i sjg krever tillatelse med hjemmel i havne- og farvannsloven og eventuelt forurensingsloven.

Akvakultur tillates ikke andre steder enn for underformal akvakultur.

Vitenskapsmuseet, seksjon for arkeologi og kulturhistorie, ma varsles slik at de kan vurdere tiltak
med henblikk pa undersjgiske kulturminner.

5
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Retningslinjer:
Det er uavhengig av underformdl tillatt & etablere ngdvendige sjsmerker og
navigasjonsinnretninger for G ivareta sikkerhet og framkommelighet pd sj@.

Mindre utdypinger av farleder kan tillates uten reguleringsplan dersom virkninger for
naturmangfold, kulturminner og stremforhold er tilstrekkelig utredet i byggesak.

Det er ikke tillatt G etablere bygg eller installasjoner som skjermer for lyset fra fyrlykter.
Det er heller ikke tillatt G etablere bygg, installasjoner eller fortgyninger h@yere enn -25
meter i vannsgylen innenfor hvit lyktesektor.

Graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre et omrddets verdier kan bare
tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan.

Det kan settes krav til utredning av naturmangfold, samfunnssikkerhet med hensyn pd
flom, skred- og ras og allmennhetens ferdselsmuligheter pd land og pd sjsen/i
vassdraget.

Tiltak og inngrep ma ikke vaere i konflikt med fiskeriinteressene eller forringe omrddenes
kvaliteter som fiske-, gyte- og oppvekstomréde.
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6.2 Brygger og flytebrygger til fritidsformal i sjg og innsjger

6.2.1 Etablerte brygger
Etablerte brygger kan bygges om, rives og gjenoppbygges uten krav om reguleringsplan dersom
tiltaket ikke medfgrer utvidelse.

6.2.2 Nye brygger

Nye brygger og flytebrygger kan bare oppfgres i omréder som omfattes av reguleringsplaner som
apner for dette.

Flytende badebrygger pa maksimum 2 x 3 meter som tas opp av sjg/innsjg i vinterhalvaret, og som er
tilgjengelig for allmennheten, er unntatt fra plankrav.

Ved regulering gjelder fglgende krav:

o Brygger og flytebrygger skal etableres som fellesanlegg.
o Isopor eller annet materiale som gar i oppl@sning i sj@, er ikke tillatt som
flyteelement pa brygger og utriggere.
o Enkeltbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter
av strandlinjen.

Retningslinjer:
D o Det er ikke tillatt G etablere levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen/flytebryggen.

o Brygge/flytebrygge som bare skal betjene en eiendom/fritidseiendom kan bare
tillates dersom eiendommen er bebygd med bolig/fritidsbolig, og ligger mer enn 500
meter fra bilveg, andre boliger, fritidsboliger og fellesanlegg.

o Flytebrygger som ikke inngér i reguleringsplan skal ha maks. lengde 6 meter og
bredde 2,4 meter.

6.3 Akvakultur

Lokaliteter der det er gitt konsesjon for akvakultur, er vist p3 plankartet. Sgknad om nyanlegg
innenfor disse omradene eller endring av dagens konsesjon, ma gjennomga ordinaer
konsesjonsbehandling.

6.4 Friluftsomrade
Innenfor omrider avsatt til friluftsomrade i sjg tillates tilrettelegging for allmennhetens bruk av
omradet. All aktivitet skal ta hensyn til lek og badeliv.

6.5 Havneomradeisjo
Etablering av kai, brygge og andre konstruksjoner krever reguleringsplan.

6.6 Smabathavn
Fgr etablering av smabathavn og ved utvidelse av eksisterende smabathavn skal det utarbeides

reguleringsplan.
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Nye smébathavner skal opparbeides med minimum ti batplasser og det bgr vaere minst en
gjesteplass per ti batplasser for allmenn benyttelse. Gjesteplass skal vaere av god stgrrelse, merkes
godt og vaere lett tilgjengelig.

I smabathavner skal det tilrettelegges for kildesortering av avfall.

Bathavner med servicebrygge/slipp eller andre omrader for batpuss og opplag, skal vaere utstyrt med
oljeutskiller og oppsamlingsanordning med fast dekke for avvirket materiale fra vedlikehold av bater.

’ Retningslinjer:
Z | I I detaljreguleringsplan skal det redegjares for:

a) Hvordan lokalsamfunnets behov for batplasser ivaretas.

b) Hvordan etableringen vil medvirke til awikling av eksisterende enkeltbrygger og
batfester i tilliggende omrdder (strekninger).

c) Hvordan utbyggingen kan gi gkt allmenn tilgjengelighet til strandsonen i disse
omrddene.

d) Hvordan parkering og tilhgrende landareal etableres og sikres.

e) Hvordan tilfredsstillende elektrisitetsforsyning, lsninger for renovasjon, farlig
avfall, vann- og avigp etableres og sikres.

f) Ladepunkter for elektriske bater

6.7 Drikkevann
Det er ikke tillatt med tiltak som er i strid med drikkevannsforskriften.

/ Hensynssoner (pbl §11-8 a-f og §12-6)

7.1 Sikrings-, stgy- og faresoner med angivelse av faredrsak eller miljgrisiko
(pbl 11-8, 3. ledd, bokstav a)

7.1.1 Sikringssone nedslagsfelt drikkevann (H110)
Det er ikke tillatt med tiltak som er i strid med drikkevannsforskriften.

Drikkevannshensyn skal vaere overordnet alle andre samfunnshensyn innenfor hensynssonen. Det
tillates ikke tiltak som kan forurense drikkevannskilden. Tiltak etter pbl § 1-6 er ikke tillatt, med
mindre det har med drikkevannsforsyningen 3 gjgre. De til enhver tid gjeldende klausuleringer og
reguleringsbestemmelser for drikkevannsforsyningen gjelder.

7.1.2 Faresone hggspentlinjer
Det er ikke tillatt & fore opp bebyggelse for regelmessig opphold av personer naermere eksisterende
eller planlagte kraftlinjer (senterlinje) enn:

o 420kV 75 meter
o 300 kv 60 meter
o 132kV 45 meter
o 66kV 30 meter
o 1-22 kV10 meter

Byggegrensen fra stremf@rende jordkabel med spenning 22 kV og mer, skal veere minimum seks
meter fra senterlinje i forhold til bebyggelse for opphold av personer. Det skal ikke vaere lekeareal
innenfor denne byggegrensen.
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7.1.3 Faresone brann-/eksplosjonsfare
Det kan bare tillates etablering av installasjoner som tilhgrer storulykkevirksopmheten.

7.2 Retningslinjer til soner med seerlig hensyn til landbruk, reindrift,

mineralressurser, friluftsliv,
Gronnstruktur, landskap eller bevaring av naturmiljg eller kulturmilje

7.2.1  Hensynssone kulturmiljg (H570):

* Retningslinjer:

! | l Bebyggelse markert som antikvarisk verdifull skal spkes bevart. Takform, fasader,
vinduer og dgrer, materialbruk og farger skal spkes opprettholdt for G bevare
bygningers og anleggs karakter.

Ved istandsetting av kulturminner som vil veere tilgjengelige for publikum skal
kravene til universell utforming oppfylles der dette er mulig.

7.2.2 Henssynssone landbruk (H510)

’ Retningslinjer:
Z | ] Dette er arealer som kan vaere egnet for mottak av matjord ndr det er aktuelt G flytte
matjord fra utbyggingsarealer. Spknader om nydyrking skal behandles pé vanlig méte.

7.2.3 Hensynssone reindrift (H520)

Retningslinjer:

Det skal utvises sarskilt varsomhet i forhold til reindrifta ved vurdering av nye
requleringsplaner, reguleringsendringer og sgknader om dispensasjoner. Innenfor
hensynssonen innebarer dette at det ikke skal fortettes med nye hyttetomter,
fradeles tilleggsarealer til eksisterende tomter, eller bygges nye veger. Innenfor
byggeomrdder kan regulerte tomter fradeles og bebygges, og veger som inngdr i
vedtatt reguleringsplan kan bygges.

%

7.3 Sikringssone fortgyninger for akvakulturanlegg (H190)

Fortgyninger for akvakulturanlegg tillates forutsatt at de ikke medfgrer skader pa
korallforekomster, og tiltakshaver er kjent med bunnforholdene der fortgyningene legges.
Tiltak og aktiviteter som kan medfare skade pa fort@yninger for akvakulturanlegg er ikke
tillatt.
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Vedlegg 1 - Definisjoner

Smahusbebyggelse
Frittliggende og konsentrert sammenbygd smahusbebyggelse med inntil tre mélbare plan
der bygningens hgyde er innenfor hgydene angitt i pbl § 29-4.

Frittliggende smahusbebyggelse
Bestar av eneboliger og horisontalt og vertikalt delte tomannsboliger:

o Enebolig defineres som frittliggende bygning beregnet pd en husstand.

o Tomannsbolig defineres som frittliggende bygning beregnet pa to husstander med to
tilnaermet like store og likeverdige boenheter.

o Enebolig med utleiedel/sekundaerleilighet er frittliggende bygning som er beregnet
pa en husstand, men som ogsa inneholder en del som kan benyttes som selvstendig
bolig med alle ngdvendige hovedfunksjoner.

Konsentrert smahusbebyggelse

Smahusbebyggelse sammenbygd i kjeder og rekker, tre- og firemannsboliger (vertikalt eller
horisontaldelt), med inntil tre malbare plan, der bygningens hgyde er innenfor hgydene som
er angitt i pbl § 29-4.

Flerboligbygg
Med flerbolighygg menes bygning med fem eller flere boenheter, p3 inntil to malbare plan.

Kombinerte bygg
Bygning med bade bolig(er) og naringsseksjon/del.

Lavblokk-/blokkbebyggelse
Bygning med fire eller flere boenheter, med tre eiler flere malbare plan.

Anneks
Uthus beregnet til beboelse, som ikke inneholder alle hovedfunksjoner.

Hovedfunksjoner

Hovedfunksjoner er stue, kjgkken, soveplass, bad og toalett. Det er ikke krav om separate
rom for hver enkelt funksjon. Det er tilstrekkelig at den nye boenheten kan fylle alle hoved-
funksjonene. Vurderingen gjgres ut fra rent fysiske kriterier ved selve boenheten, ikke
hvordan boenheten brukes.

Hovedbruksenhet
Med hovedbruksenhet menes boenhet (beregnet pa én familie/husstand) i smahus-
bebyggelse.

Utleieenhet
Bolig med alle hovedfunksjoner som ikke trenger a vaere en egen boenhet.
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Boenhet
Med boenhet menes bolig som tilfredsstiller kravene til & vaere egen boenhet, jamfgr
byggesaksforskriften § 2-1.

Takterrasse
Oppholdsareal uten overdekning pad et flatt tak.

BYA og BRA

BYA (bebygd areal) og BRA (bruksareal) beregnes som beskrevet i veilederen «Grad av
utnytting» fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet, eller senere veiledere som
erstatter denne.

Overvann
Tak- og overflateavrenning som fglge av nedbgr og smeltevann.

Flomveg
Trasé som leder overvann til en resipient.

Lokal overvannshandtering

Eksempler pa lokal overvannshéndtering er infiltrasjon, fordrgyning, dpne flomveger, grgnne
tak, bldgrgnne Igsninger med mere.

Naust
Bygning som skal brukes til oppbevaring av bét og fiskeutstyr.

Brygge
Brukes i dette dokumentet om plattformkonstruksjon langs land eller fra land og ut i vannet.

Tradisjonell brygge er fast forankret og fundamentert pa land og pa sjgbunnen.

Flytebrygge
Flytebrygge er en flytende brygge som regel er forankret til moringer pa bunnen, og ofte
koblet til land med en landgang. Flyteelementene er ofte luftfylte konstruksjoner av plast,

betong eller metall.

Moring
Moring er et anker eller en tung betongblokk med kjetting, lagt ut pa sjgbunnen til a fortgye

i. Tradisjonelt brukt for & fortgye skip og bater.

Havn

Havn er et avgrenset omrade ved kyst, elv eller innsjg der bater og fartgy kan ankre opp eller
legge til ved brygge eller terminalanlegg, beskyttet for vaer og vind av naturgitte landskaps-
formasjoner eller av menneskeskapte anlegg som molo, bglgebryter eller lignende.

Bolgebryter

Ogsa kalt bglgedemper, er en kunstig oppfylling eller flytende konstruksjon som har il
hensikt & dempe opprgrt sjg og beskytte oppankrede eller fortgyde fartgy og anleggien
havn, marina eller havbruksanlegg.

Molo
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Et byggverk i sjgen for a beskytte havneomradet mot bglger.

Pir

Er en brygge eller en utstikker som star vinkelrett pa en kai eller strandlinje. En pir kan vaere
konstruert av forskjellige materialer; tre, stal, betong eller stein, og anlegget har ofte et
havneskur eller sjgbu til lagring av gods.

Kai
Kai eller brygge er en strandforbygning ved havn eller sjg, innrettet slik at fartgyer kan legge
til og utstyrt med tilstgtende opplagsplass for varer og tilhgrende forbindelse til land.

Smabathavn/ marina
Et omrade i og ved sjg/vann, hvor infrastruktur, adkomst og organisering legger til rette for
fast og sikker fortgyning av mindre, bater nar disse ikke er i bruk.

Utrigger
| dette dokumentet brukt om flytende konstruksjon som er rigget ut fra flytebrygge for a gi
stgtte til bat.
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GRUNNEIERAVTALE
KOMMUNALE VA-LEDNINGER MONSETJAREN

Mellom Orkdal kommune og eier av eiendommen 53/2 i Orkdal er det i forbindelse med
anlegg av vann- og avlepsledning inngétt folgende avtale:

1.1

1.2

2.1

22

31

32

4.1

4.2

1.
GENERELT

Orkdal kommune gis rett til 4 anlegge hovedledning for vann og evt. avlap med
tilherende kummer iht. vedlagte plantegning over eiendommen.

Det gis dessuten rett til 4 etterse og vedlikeholde ledningen.

2.
PLASSERING AV LEDNINGSTRASE.

Ledningen legges etter trase som vist pa vedlagte kartutsnitt i malestokk 1:2000.
Ledningstraseen skal merkes pa synlig mate i terrenget.

Ledningen skal normalt ha en overdekning p4 minimum 1,4 meter. P4 enkelte partier
med kort dybde til fjell godtas det mindre overdekning.

3.
PLASSERING AV KUMMER.

Kummer skal plasseres slik at de er til minst mulig sjenanse for eiendommen.
Plasseringen skal forgvrig vare i samsvar med markering pé vedlagte kartutsnitt.
Plasseringen kan endres etter serskilt avtale med grunneieren.

Normalt avsluttes kummene 0,5 m over terrengniva. Det benyttes betonglokk.

4.
KLAUSULERING.

Over ledningen er det ikke tillatt & oppfore bebyggelse eller anlegg av noen art
nzrmere senterlinje enn 3,0 meter. All annen bruk er tillatt, for eksempel vanlig
jordbruksdrift eller skogsdrift.

Utenfor klausuleringsbeltet plikter eieren & utvise forsiktighet ved sprengnings-
arbeider og lignende, slik at det ikke oppstar skader pé ledningen.

N QQbLooQCQ

] o -

Doknr: 97622 Tinglyst: 03.02.201 &j
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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S.
VARSLING.

Feor arbeider settes i gang i umiddelbar nzrhet av ledningen skal kommunen
underrettes for & gis anledning til 4 pavise grensen for det klausulerte beltet.
Kommunen skal ogs varsles pd samme mate dersom grunneieren skal foreta
groftingsarbeider i klausuleringsbeltet.

Kommunen skal om mulig varsle eieren i god tid for arbeider med anlegg og
vedlikehold settes i gang.

6.
ADKOMST.

Kommunen gis rett til & benytte eksisterende veier pa eiendommen for nadvendig
transport av materiell m.v. til ledningen i forbindelse med anlegg, senere oppsyn og
vedlikeholdsarbeider.

Kommunen gis rett til i nedvendig utstrekning 4 komme fram over alt til og langs
ledningen for anleggsarbeider, ettersyn og vedlikehold.

7.
GJENNOMF@RING AV ARBEID.

Ved utgvelse av sine rettigheter etter denne avtalen skal kommunen behandle
eiendommen sa skinsomt som mulig. Det skal tas mest mulig hensyn til driften pa
eiendommen.

Ved anlegget tillates et ryddebelte p& normalt 10 meter, d.v.s. 5 meter pa hver side av
ledningstraseens senterlinje. Transport utenfor vei eller transportbelte skal unngas
mest mulig og vere til minst mulig skade.

Overfladige masser er grunneiers eiendom. Slike masser skal normalt benyttes andre
steder pa anlegget eller fjernes. I utmark kan massene planeres pa steder etter
anvisning fra eieren. Plassering pa andre deler av eiendommen kan ikke skje uten
eierens serskilte tillatelse.
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8.
SZERSKILTE TILTAK.

Kommunen serger for & hugge skog i ryddebeltet. Felt trevirke legges opp til
disposisjon for eieren. Det gjores ikke fradrag i erstatningen for slikt trevirke.

Bererte grensemerker registreres og etableres pa nytt av kommunen snarest mulig i
samrad med eieren og uten omkostninger for vedkommende.

Kommunen beserger og bekoster nadvendig omlegging av vann-, avleps-, og
drensledninger samt kabler for telefon og elektriske anlegg der disse krysses.
Likeledes besorger og bekoster kommunen nedvendig flytting av gjerder.

Der ledningen krysser drensgrefier skal drensledningen skjetes/ repareres med ledning
av samme type og dimensjon som den eksisterende drensledning. Dersom dette ikke
lar seg gjere, skal kommunen avtale alternativ utbedringsméte med eieren. Kommunen
plikter & pése at underlaget for den reparerte ledningen blir tilstrekkelig komprimert.

For anleggsstart skal kommunen fotografere de deler av eiendommen som bergres av
anlegget samt registrere spesielle trer og andre forhold som endres av anlegget.

9.
SKADER M.V. PA EIENDOMMEN.

Skader som péfores veier, ledninger m.v. og eiendommen foravrig ved utevelse av
kommunens rettigheter etter denne avtale, utbedres av kommunen snarest uten utgifter
for eieren. Utbedringsarbeidet kan etter szrskilt avtale overlates til eieren mot at
kommunen dekker alle utgifter til utbedringsarbeidet.

Dersom partene ikke blir enige om hvordan skadene skal utbedres, avgjeres dette med
endelig virkning av ekstern takstmann. Dersom partene ikke blir enig om takstmann,
oppnevnes denne av Sorenskriveren i Ser-Trondelag. Utgiftene til takst dekkes av
kommunen.

Skader som ikke kan utbedres, samt ulemper, avlingstap, klausulering og annet
pkonomisk tap erstattes sarskilt av kommunen.

Skader og ulemper som senere méatte oppsta p4 grunn av selve ledningen, for eksempel
ved utrasing og flom, erstattes serskilt av kommunen.

Oppnds det ikke avtale om sparsmél om erstatning etter pkt. 9.3 og 9.4, avgjeres
spersmaélet ved skjenn som begjeres av kommunen.
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10.
SKADE PA LEDNINGEN.

10.1  Grunneieren er ikke ansvarlig for skader som eventuelt pafores ledningsanlegget som
folge av vanlig jordbruksdrift og annen bruk som ikke strider mot klausuleringen.

11.
ARBEIDSTILLATELSE.

11.1 Grunneieren samtykker i at anleggsarbeidet kan igangsettes p4 eiendommen.

12.
TINGLYSING.

12.1 Grunneieren samtykker i at avtalen tinglyses som et hefte pa eiendommen.

ﬁ' ;'*zg/r-t Y den /K7 €7 2014

UNE

Orkdal kommune Gretjord og Wuttudal Maskin DA
Orgnr: 958 731 558 Orgnr: €963 13802 J“

Side 4av 5
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Orkdal Kommune
Seksjon for kommunalteknikk

Datoy 2016.01.29
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Kartverket

ORKLA EIENDOMSMEGLING AS
V/INGVILD BY

ORKDALSVEIEN 93

7300 ORKANGER

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1702240253 11.10.2024
Vér referanse: 3604433/25100375

Bestilling: C3 2024-10-11 (3) 117

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
821270 200 26.9.2014 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fnor. Snr.
5059 ORKLAND 53 2 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseoksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



=7 Attestert kopi av dok.nr. 2014/821270/200 ;
Lo Sidelav3
B Kartverket o ntet 2024-10-11 11:16
Erklaering om rettighet i fast eiendom ' \ o
] ; eit kool dekr
Innsenders navn (rekvirent): Plass for ﬁng
Kare Westgard %:[\_0
Adresse: DOKUMENT™ME, k
Stubban
Postnummer: | Poststed: l 5 SEPT 251
7327 Svorkmo
Fadselsnr./Org.nr. | Ref.nr. STATENS KARTVERK
e —
1. Hiemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Gretjord og Wuttudal Maskin DA 983200966
2. Eiendom (avgivers)’
Kommunenr. | Kemmunenavn | Grr. | Bor. | For. | Snr.
1638 Orkdal 53 2
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Reitighet for fast elendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | snr.
1638 Orkdal 53 13
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (1179 siffer)
Doknr: 821270 Tinglyst: 26.09.2014
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Dato | Hiemmelshavers underskrift’, é M
5.5.2014 /Z«A Qx.t\ W%M 7”5 W
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) igh iend Side1av2
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Mg Kartverket et 2024-10-11 11:16

4. Beskrivelse av rettigheten °

Rett til bruk av ny veg fra fylkesvegen til gammelveien, og videre pa gammelveien til gardstunet hos gnr 53
bnr 13. Denne vegstrekningen blir ny gardsvei for gnr 563 bnr 13.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei
(0BS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift °
1 s = - 3 ) X .
Celdled, 24.5. 2014 R AR W/
77
Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av retligheter i fast eiendom, som for eksempel velrett, jaktretl borett, forkjopsrett og
tignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing If av tingly § 12. Ski fylles ut i to ek og
sendes til folgende adresse Statens kartverk Tingly 3507 Honef Det ene p rkit hos Statens kartverk,
mens det andre ek I t Gl ir d (rekvlrenl) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvar rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av ei
bokstav d.

5) Formélet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom ska! den stedfestes, og bar tegnes inn pa et kart eller skisse over

imen, jfr. avhending 1 § 3-4 annet ledd

eiendommen.
7) Deterikke nedvendig 4 fylle ut dette feltet.
8) Densom sig ma ha grunnbokshj | til den eiend: 1en hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshavere til

eiendommen, mé alle skrive under, eller det ma vedlegges fullm; Wmdaqfdeﬂs

porumenme QA X +O

26 SEPT. 2014
STATENS KARTVERK

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side2av2
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Markslag (ARS5) 13 klasser Kartet viser en presentasjon av valgt type

e ———] TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) gérdskart for valgt eiendom. | tillegg vises

0 S 10 15m = Fulldyrka Jord 2.1 bakgrunnskart for glenkjennelse. Areal-
Malestokk 1 : 500 ved A4 utskrift = Overflatedyrka jord 0.0 statistikken viser arealer i dekar for alle
Utskriftsdato: 22.05.2014 1 Innmarksbeite a4 65 | teiger pa eiendommen. Del kan forekomme

Skog av sars hag bonitet 0.0 avrundingsforskjeller | arealtallene.
Skog av hag bonitet 0.2

GARDSKART 1638-53/13 b Sko 3 P
My g av middels bonitet 0.0 . = "
Tilknyttede grunneiendommer: L Skogavlav bonie! 00 Ajourfaringsbehov meldes til kommunen
53113 i Uproduktiv skog 01 03 | — Arealressursgrenser
= wyr 0.0 | ¢ Eiendomsgrenser
Apen jorddekt fastmark 22
gk{og_l_ Apen grunniendt fastmark 00 =22
Bebygd, samf, vann, bre 0.5
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Kartverket

ORKLA EIENDOMSMEGLING AS
V/INGVILD BY

ORKDALSVEIEN 93

7300 ORKANGER

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1702240253 11.10.2024
Viér referanse: 3604434/25100380

Bestilling: C3 2024-10-11 (3) 116

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6311 64 18.12.1992 RETTIGHET

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
5059 ORKLAND 53 2 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Doknr: 6311 Tinglyst: 18.12.1

I

Attestert kopi av dok.nr. 1992/6311/64
Uthentet 2024-10-11 11:16

Jll\l!!nb Ds“’ “Hm TINGLYST
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Side 1 av 2

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM 18 DES, 1982
OVERENSKOMST °'°
SO WEREMBETE
MELLOM DAGBOKNR: bz
OLAV MELBY E -
oG
ORKDAL ELVERK (OE)

vedrgrende nettstasjon nr. 210 Melby pé eiendommen gar. 53, bor. 2 i Orkdal.

[

Olav Melby gir OE en stedsvarig rett til & bygge og innrede en
nettstasjon pa nevate eiendom.

Nettstasjonens grunnflate kan vre inntil ca. 8,5 m2 og skal pa vanlig
mite godkjennes av bygningsmyndighetene.

Eieren gir OE rett til ngdvendig og uhindret adkomst til nettstasjonen
til enhver tid og rett til 4 legge og vedlikeholde kabler fram til nett-
stasjonen.

Enhver skade som pifgres eiendommen i forbindelse med bygging og
drift av nettstasjonen skal utbedres av OE uten ungdig opphold og uten
utgift for eieren. Eventuelle skader eller ulemper som ikke lar seg ut-
bedre, erstattes etter avtale eller skjgnn.

Alt innvendig og utvendig vedlikehold av nettstasjonen bekostes av OE,
mens vedlikehold av terrenget utenfor er OE uvedkommende.

Dersom eieren gnsker 4 fi flyttet nettstasjonen, ma han selv bzre om-
kostningene ved dette. Faller OE‘s behov for nettstasjonen bort, kan
eieren kreve 4 i den fjernet og terrenget planert og tilplantet.

Som ulempeserstatning betaler OE til eieren en engangsgodtgjgrelse pa
kr. 1.500,00 som utbetales nir denne overenskomsten er tinglyst.

Overenskomsten tinglyses som heftelse pd eiendommen og den kan ikke
sies opp av navarende eller framtidige eiere. Omkostningene i for-
bindelse med tinglysingen dekkes av OE.
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Kartverket

ORKLA EIENDOMSMEGLING AS
V/IINGVILD BY

ORKDALSVEIEN 93

7300 ORKANGER

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1702240253 11.10.2024
Var referanse: 3604435/25100385

Bestilling: C3 2024-10-11 (3) 119

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1975 64 23.10.1954 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5059 ORKLAND 53 2 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no EEEEEEESSSSSSSSSS—SS——eSSSoe O 0
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1975/64 Side 1av 2
Uthentet 2024-10-11 11:17
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Erklaering vedr veirett.

Eierne av eiendommen gnr 53- bnr 4 gir med dette veirett over var eiendom til
den nye eiendommen som nd blir opprettet pa eiendommen gnr 53- bnr 2.

Den nye eiendommen far bruke den samme veien som eierne av gnr 53- bnr 2
bruker i dag.

Denne avtalen kan tinglyses etter at den nye eiendommen er opprettet hvis en
av partene gnsker det.

Stubban 13.04.21

Ase Solem
o}
Ase Solprne

John Erik Solem

4%4, EM’ éoi/vv
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Nabolagsprofil

Monsetjarvegen 700

Offentlig transport Aldersfordeling
&2 Solbu 25 min % é 5o
Linje 460 2 km . 83 O\o
o 2 ¥ 2o
*  Trondheim Vaernes Tt14 min & ':?%2 2 e 50 DA ate
N o i
x  @rland lufthavn 1t47 min & -I Em I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler
Omrade Personer Husholdninger
Arlivoll skole (1-10 kl.) 12 min & B Grunnkrets: gyum 228 104
201 elever, 18 klasser 8.4 km [l Kommune: Orkland 18 502 9108
I Norge 5425412 2654 586
Grgtte skole (1-10 kl.) 11 min &
452 elever, 31 klasser 8.5km
Barnehager
Evjen skole (1-7 kl.) 17 min &
158 elever, 13 klasser 11.6 km Vormstad barnehage (1-5 ar) 7 min &
25 barn 4.6 km
Orkdal vidaregdande skole 16 min &
500 elever 11 km Svorkmo barnehage (1-5 ar) 12 min &
37 barn 8.3 km
Meldal videregdende skole 20 min &
300 elever 15.4 km Grgtte barnehage (1-5 ar) 13 min &
172 barn 8.8 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Dagligvare
B 27% ibarnehagealder Eurlnirliliogmit,\]add / T{?kﬁ
. 39% 6-12 &r OST | DUTIKK, FOSTINOI X m
u 12://" 1212 ?r Coop Extra Fannrem 12 min &
ololear PostNord 8.8 km
Sport
© Qyasletta grasbane 6 min &
Fotball 4 km
® Svorkmo ballbane 11 min &
Fotball 8.1 km
& Lgkken treningssenter 17 min &
& Fitnesspoint Orkanger 17 min &
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.

107



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Monsetjarvegen 700 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7327 SVORKMO Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



