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Kr2 153 850,
Ketil Larsen Bjotveit
Kari Sissel Bjotveit

Fritidseiendom
Eiet

1982

45/50 kvm
447 7 m?
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Gnr. 18, bnr. 268
1507250070

2 Hardangervidda 911

Koselig fritidsbolig med fin uteplass,
enkel adkomst og god solgang i
flotte omgivelser.

Velkommen til Hardangervidda 911!

Hytten ligger i et etablert hytteomréde pa Garen med kort avstand til
blant annet butikk, golfbane, fiskemuligheter, og ikke minst nydelige
turomrader. Eiendommen ligger ikke langt unna Rv.7 s& her har man
enkel tilkomst hele aret.

Hytten har veert noe oppgradert og vedlikeholdt med blant annet nye/
behandlede overflater, nyere vinduer og nytt tak i 2010.

Den er innredet med entré, gang, stue/kjgkken, to soverom, bad og
innvendig bod, i tillegg til to utvendige boder. Utendgrs har man en
romslig terrasse hvor man kan nyte deilig, frisk fjelluft.

Her far man en koselig, liten hytte som har det man trenger for &
kunne ha gode dager til fjells - &ret rundt!
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Piantegringen er en ik milbar iustrasjon o avvik kan forskomme.
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Velkommen til Hardangervidda 911!

Eiendommen har en fin plassering pa Garen,
med enkel tilkomst og kort avstand til
lysloype, flotte turmuligheter, fiskevann og
butikk.

Her er man omringet av fantastisk flott natur
og meget gode solforhold.
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Velkommen inn!
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Hovedsoverom u
Kjokken Spisestue

Terrasse

Soverom

Veranda

Plantegningen er en ikke mdlbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 45 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 50 m?
TBA: 37 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 45 m2 Entré (1,9 m?), bad (3,3 m?), soverom
ved bad (3,9 m?), bod (3,6 m2), soverom ved kjgkken
(4,9 m?) og stue/kjgkken (25,8 m?).

BRA-e: 5 m? Bod ved inngangsparti (2,3 m?) og bod
ved terrasse(2,2 m2 malbart areal, deler av arealet er
ikke malbart pga. takhgyde).

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
37 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er nytta som
grunnlag for arealberekninga.

Det er bruken av rom pa befaringsdagen som
definerer romtype. Rom kan likevel vere i strid med
teknisk forskrift og manglende godkjennelse fra
kommunen. Definisjoner av rom gjeld for det
tidspunkt oppmalinga fant stad.

Arealavvik pa over 2% kan forekoma. Begrunnelse:

- Planteikning er ikkje framlagt fgr synfaringsdagen.
- Planet har eit lite totalt areal, noko som gjer at sma
maleavvik eller avrundingar kan fgre til prosentvise
arealavvik pa over 2 %. | arealoppsettet skal det
nyttast heile tal, og avrundingar i desse kan gjere at
differansen verkar stgrre enn den reelle skilnaden i

Hardangervidda 911

kvadratmeter. Slike avvik er vanlege i mindre etasjar
og paverkar sjeldan den praktiske bruken av arealet.
Areal som vert oppteke av vegg mellom BRA-i og
BRA-e er medrekna som BRA-e i arealoppsettet.

Terrasse- og ballkongareal:

- Inngangsparti: 3,3 m2. 2,3 m2 av arealet er
overbygd med tak.

- Terrasse i gavl mot vest: 33,5 m2.

P-rom og S-rom er det malt fra vegg til vegg i kvart
rom.

Det er bruken av romma pa befaringsdagen som
definerer P-rom og S-rom. Romma kan likevel vere i
strid med teknisk forskrift og

manglande godkjennelse fra kommunen. Definisjon
pa romtype gjeld for det tidspunkt oppmalingen fant
stad. Ei eventuell

bruksendring av romma kan vera avgjerande for om
romma er primeere eller sekundaere rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
447.7 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er opparbeidet gruset innkjgrsel,
platting og murer, og er ellers en naturtomt.

Tomten ble i 2016 delt ifra gnr. 18, bnr. 1. Hyttene
ble tidligere benyttet som campinghytter/
utleiehytter.

Ihht. matrikkelrapport ble det sist utfgrt en
oppmalingsforretning 29.05.2018. Tomtestgrrelse er
hentet fra matrikkelen.

Beliggenhet

Hytten ligger flott til i vakre omgivelser. Omradet er
fullt av friluftsliv, med fantastiske turmuligheter
bade pa sommer og vinterstid. Her har man gode
forhold for jakt, fiske, ski og fotturer, omringet av
majestetiske fjell, krystallklare fjellvann og
vidstrakte landskap.

Bade pa Garen og Maurset har man tilgang til
dagligvarebutikk, og ved landhandelen pa Maurset
er det elbil-ladere. @nsker man et stgrre utvalg av
dagligvarer, samt tilgang til restaurant, kafé og
andre sentrumsfunksjoner, kan man ta en tur til
Eidfjord sentrum, som ligger cirka 2 mil unna. P4
Maurset finner man ogsa Sysendalen Skisenter, som
tilbyr skitrekk og er et flott utgangspunkt for mange
fine turer i omradet. Her er det gode muligheter for
aktiviteter som slalam, langrenn, randonee og
fjellski. Ellers ligger preparert lyslgype ikke langt
unna, og nar forholdeene tilsier det kan man spenne
pa skiene rett utenfor hyttedgren.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen

Omradet bestar i hovedsak av fritidsbebyggelse, i
tillegg til noe bolighebyggelse og naering som blant
annet camping, entreprengrer og hytteservice.

Bygningssakkyndig
Verdibygg AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygninger er fundamentert pa ringmur av
Lecablokker. Byggegrunnen bestar av fast berg, noe
som gir god stabilitet for fundament. Krypkjelleren
viser at etasjeskillet er utfgrt som tradisjonelt
bjelkelag, en vanlig konstruksjonsmetode for denne
typen bygg.

Ytterveggene er oppfgrt i lett bindingsverk med
staende trekledning pa utvendig fasade.
Takkonstruksjonen er utformet som saltak og er
tekket med takshingel.

Vinduer har to-lags isolerglass. Alderen varierer fra
2010 og frem til 2020.

Terrassen er oppfgrt med impregnert bjelkelag som,
i folge opplysninger fra eier, hviler pa drenerende
masser.

I henhold til NS 3600 skal rom for varig opphold ha
minst 10% dagslysflate/vindusareal i forhold til
rommets gulvareal. Avvik er registrert:

- Soverom i hjgrne ved kjgkken har et dagslysareal
paca. 9,2%

- Soverom ved bad har et dagslysareal pa ca. 7,7%
- Innvendig bod er tidligere benyttet som soverom
(rom for varig opphold) og har et dagslysareal pa ca.
8,3%

Avvikene som er registrert er under standardens
krav til 10% dagslysflate.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering
og sikring mot vann og fuktighet

Det er registrert fuktinnsig til krypkjeller (se pkt. 1.2
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for neermere informasjon). Dette kan fgre til hgyere
fuktbelastning i trekonstruksjoner og risiko for
mugg- og rateskader. Videre kan det redusere
baereevnen til golvkonstruksjonen over tid dersom
utbedring ikke blir gjort.

Det er registrert riss i murpuss. Riss kan utvikle seg
og gi gkt vanninntrengning. Over tid kan dette
svekke konstruksjonen og gke risikoen for
folgeskader.

1.3 Terrengforhold

Fallforholdet fra grunnmuren ser ut til a veere
tilpasset sa godt som mulig i forhold til
tomteforholdene. Eiendommen ligger i lett
skrédnende terreng mot sgr, med enkelte parti der
terreng heller mot grunnmur. Under overflaten skrar
berget inn mot bygningskroppen, noe som kan fgre
til opphopning av fukt i nedre del av grunnmur. Dette
medfgrer at deler av grunnmuir til tider kan vaere
utsatt for bade overflatevann og grunnvann. For
denne type konstruksjoner er god drenerging og et
velfungerende utvendig tettesjikt avgjgrende for &
redusere risikoen for fuktinntrengning.

2.1 Yttervegger

Fuktig ved og pabegynnende rate registrert i nedre
del av enkelte bord. Sprekker i trevirke er ogsa
observert. Ny overflatebehandling av utvendige
overflater blir anbefalt. Fuktig og skadet trevirke bgr
erstattes med nytt. Luftesjikt i bakkant av kledning
mangler. Mangelen fgrer til treg uttgrking av fuktig
ved. Dette gker risikoen for at kledningsbord blir
smittet over pa vegglivet og utvikler skader over tid.
Det er registrert apninger i trekledningen som kan
fungere som tilkomst for mus. Dette utgjer en risiko
for skader pa bygningsdeler og kan pavirke
inneklimaet dersom skadedyrene far etablere seg.
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3.1 Vinduer og ytterdgrer

Beslag mangler i under- og overkant av utvendige
karmer. Vannbord er benyttet, men dette er ikke en
tilfredsstillende lgsning. Manglende beslag gker
risikoen for vanninntrengning. Dette kan medfgre
redusert levetid pa karmer og tilstgtende
bygningsdeler. Utbedring blir anbefalt.

Det er ellers observert avskallet overflatebehandling
og fukt i trevirke. Krakelert overflatebehandling og
pabegynnense svelling i enkelte omrader. Slike
forhold gker risikoen for videre fuktopptak.
Regelmessig vedlikehold og utskitftning av skadede
element bgr gjgres for a hindre fglgeskader.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over
tak

Over taket til utvendig bod er det registrert sig (ved
hjgrne mot nord-vest). Dette kan skyldes setninger
eller svakere fundamentering. Slike forhold kan pa
sikt gi feilbelastning. Neermere undersgkelse blir
anbefalt.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er registrert fuktige dekkbord med avskallet
overflatebehandling. Dette gker risikoen for
fuktopptak og rateutvikling. Det er ogsa observert
noe vekst av mose pa taktekking. Slik vekst kan
holde pa fukt, skjule eventuelle avvik og redusere
levetiden til tekkingen dersom den far utvikle seg
videre.

Konstruksjonen mangler takrenner, bortsett fra ved
inngangspartiet. Vann blir derfor leiet rett ned ved
bygningskroppen, noe som gir stor fuktbelastning
pa grunnmur og nedre del av fasade. Risiko for
fuktskader og forkortet levetid blir vurdert som hgy
dersom tiltak ikke blir gjennomfgrt.

Det er ikke etablert ventilering av takkonstruksjonen.

Manglende lufting gir treg uttgrking av fukt og gker

risikoen for kondens, muggvekst og rate i
konstruksjonen.

Det er observert sprekker i pipevegg og mindre
apninger i overgang mellom pipe og tekking. Dette
kan gi vanninntrengning og pafglgende skater i
takkonstruksjonen. Hiemmelshaver opplyser at
fuktskjolder i himling rundt pipegjennomfgring er fra
for taket ble fornyet i 2010, og at det ikke har veert et
problem med lekkasje etter den tid. Tilkomststige
for feierarbeid mangler pa takflaten, noe som er et
avvik fra gjeldende krav og reduserer sikkerheten
ved tilkomst.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er observert sig og skjevheter i terrassen. Dette
pavirker stabilitet og kan gje videre deformasjon
over tid. Overflatebehandling mangler. Manglende
vern mot fukt gir redusert levetid og gker risiko for
oppsprekking, deformasjon og rateutvikling.
Vedlikehold og ny overflatebehandling blir anbefalt
for & bevare funksjon og estetikk. Dette vil ogsa
bidra til & forlenge levetid pa terrassen.

7.1.1 Bad - overflate vegger og himling

Ventilasjon ved klaffventil i vegg og ventil i vindu.
Naturlig ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav til
luftutskitning pa vatrom. Manglende mekanisk
avtrekk gker risikoen for kondens, fuktopphopning
og muggvekst.

Det er registrert dpninger i hjgrnelist for
baderomsplater. Liten skade i plateskjgt i dusjsone.
Rorfering til servant er ikke tettet, og det er apent inn
til isolasjon. Disse omradene ligger i vatsone.
Avvikene er i strid med teknisk forskrift og
monteringsanvisning fra plateleverandgr. Dette gker
risikoen for fuktopptak i konstruksjonen, skjulte
lekkasjer og fglgeskader. Se pkt. 7.1.3 for mer om
tettesjikt og sluk.

Videre er det registrert trykkslag i vanntilfgrsel til
servant ved apning og stenging av tappepunkt.
Trykkslag over tid kan skade rgrfester, koblinger og
pakninger, og bar utbedres.

7.1.2 Bad - overflate gulv

Fallforhold tilfredsstiller ikke kravene som var
aktuelle pa oppfgringstidspunktet. Motfall ved dgr er
ikke akseptabelt, og avviket gker risikoen for
vannansamling og lekkasjer mot tilstgtende
konstruksjoner.

Videre er det observert avskallede fliser, lgs slukrist
og manglende fug. Bom i fliser er registrert. Disse
forholdene reduserer tettheten og gker risikoen for
fuktinntrengning, skade pa underliggende
konstruksjon og forkortet levetid pa overflate og
tettesjikt.

8.1 Kjgkken

Det er ikke installert ventilator. Manglende avtrekk
gir darligere luftkvalitet og gker risiko for fukt og
lukt. Vanntilfgrsler er Igse i kjigkkenskrog. Det er
registrert sveilling etter fukt i kjgkkenskrog under
vask. Dette gker risikoen for videre fuktskader og
redusert levetid pa innredningen. Apen isolasjon er
observert rundt vanninntak. Isolasjonen er trolig
montert for & redusere kondens pa rgrfgringer. Apen
isolasjon er uheldig for inneklima og helse da det
kan stgve og trekke til sef fukt. Bruks- og
slitasjemerker er registrert.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Deler av VA-anlegget ligger skjult i vegger og
himling. Eventuelle avvik som ikke var synlige pa
befaringsdagen kan derfor forekomme. Eier
opplyser at det ikke har vaert problemer med vann-
og avlgpsanlegget i deres eiertid.

Anlegget er fra byggear og har uansett en usikker
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gjenvaerende restlevetid.

For & unnga frostsprengning vinterstid ma anlegget
enten tappes for vann eller varmekabel rundt
vanninntak holdes i drift. Det bgr ogséa vaere noen
plussgrader i hytten. Ved tapping blir det anbefalt &
stenge tilfgrsel og temme rgrsystemet for restvann.
Dette reduserer risiko for skade dersom
temperaturen kommer undet null grader.

10.2 Varmtvannsbereder

Berederen er over 20 ar og har derfor usikker
gjenveerende restlevetid, jf. Sintef Byggforsk. Videre
bruk kan gi darlig vannkvalitet og risiko for lekkasje.
Plasten rundt berederen er morken, noe som har fgrt
til &pen isolasjon. Apen isolasjon er uheldig for
inneklima og gir lavere energieffektivitet.

Rgr er montert fra sikkerhetsventil og ned til
krypkjeller. Dette fungerer som en enkel form for
lekkasjesikring, men er ikke tilfredsstillende i forhold
til dagens krav. Manglende tilfredsstillende sikring
oker risikoen for uoppdaget lekkasje og fglgeskader
pa bygningsdeler.

Berederen er tilkoblet strgm via vanlig stgpsel i
stikkontakt. Siden 2010 har det veert krav om fast
tilkobling for berederer med effekt over 2kW.
Varmtvannsbereder trekker mye strgm over tid, og
tilkobling via stikkontakt kan gi darlig kontakt. Dette
kan resultere i overoppheting og i verste fall brann.
Selv om installasjonen er fra fgr kravet ble innfgrt
blir det pa generelt grunnlag anbefalt a etablere fast
stromtilkobling for a sikre stabil drift og redusere
risiko for varmeutvikling i tilkoblingspunktet.

10.5 Ventilasjon

Bygningsdelen blir vurdert til TG3 pa grunn av
manglende ventiler og luftveksling mellom rom. For
at luft skal vandre fritt mellom rom skal det vaere
luftespalte under innvendige dgrblad, eller ventiler i

Hardangervidda 911

innervegger. Slik det er i dag fungerer ikke
luftveksling tilfredsstillende dersom innerdgrer er
lukket. Darlig inneklima, og gkt energibruk for
mekaniske avtrekk er en konsekvens av manglende
ventiler, og luftveksling mellom rom. Alle rom skal
ha ventilering. Luftespalter ma etableres mellom
rom for a sikre god luftsirkulasjon. Viser til pkt. 7 for
informasjon rundt ventilasjon pa vatrom.

Forhold som har fatt TG3:

1.2 Krypkjeller

Vann observert pa oveflatene langs ringmur.
Danning av dammer i enkelte sgkk i berget.
Ventilasjonen er svak, luftfuktighet hgy. Fuktmaling i
bjelkelaget viser 23,5 vektprosent. Normalt niva for
treverk bgr ligge under 16 vektprosent. Malingen
viser dermed for hgy fuktbelastning. Punktvise
omrader er kontrollerte. Rate i konstruksjonen kan
ikke utelukkes.

Forhgyet fukt gker risiko for mugg og rateskader.
Dette kan over tid svekke bzereevnen i
konstruksjonen, og pavirke inneklima.

Det blir anbefalt & etablere bedre ventilasjon i
krypkjeller. Mekaniske avtrekk kan benyttes. Dersom
dette ikke gir tilfredsstillende resultat kan
rotoravfukter veere ngdvendig. Dersom heller ikke
dette gir gnsket effekt vil grgft i berget vaere
ngdvendig for a fa kontroll pa tilsiget av grunnvann.
Tiltaket blir vurdert som siste utvei grunnet inngrep i
berget og kostnadsniva.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.1.3 Bad - membran, tettesjikt og sluk

Maling viser utslag pa 24 vektprosent i omradet
rundt sluk. Dette indikerer fuktpavirkning. Fukten
kan komme fra krypkjelleren under, og ikke
ngdvendigvis fra en lekkasje. Det kan likevel ikke

utelukkes at tettesjiktet har svikt, saerlig med tanke
pa alder og at det har passert sin forventet levetid.
Nzermere undersgkelse blir anbefalt for & fastsla
arsaken.

Tettesjiktet er fra 1982 og ligger over forventet
levetid ihht. Sintef Byggforsk sine retningslinjer.
Avvikene nevnt i punkt 7.1.1 og 7.1.2 ma utbedres
for at tettesjikt og vannhandtering skal fungere
under kontrollerte former.

Tettesjiktet har passert sin forventet levetid, og det
er risiko for omfattende fuktskader i konstruksjonen,
svekking av baereevne og forkortet levetid pa
omkringliggende bygningsdeler dersom tiltak ikke
blir satt i gang.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

Nar det gjelder elektisk anlegg sa er ikke dette
tilstandsvurdert da takstmann ikke har elektrofaglig
kompetanse. Takstmann har gjort en enkel
vurdering med bakgrunn i visuelle observasjoner og
opplysninger fra eier:

- Det er mer enn fem ar siden DLE sist hadde tilsyn
pa anlegget. Periodisk kontroll bgr utfgres for a
avdekke eventuelle feil og mangler.

- Apninger til brennbart materiale er observert i
sikringsskap. Dette kan gi gkt risiko for
brannspredning ved varmgang eller feil.

- Samsvarserklzering er ikke fremlagt for arbeid
utfgrt etter 1999. Samsvarserkleering er lovpalagt
dokumentasjon som skal foreligge for alt arbeid
utfgrt etter dette tidspunktet. Manglende
dokumentasjon gjgr det umulig & bekrefte at
arbeidet er gjort etter gjeldende forskrifter.

Samlet vurdering er at det elektriske anlegget har
avvik som kan innebzere risiko for trygghet og
brann. Det blir anbefalt kontroll og oppfglging av
regsitrert elektroinnstallatgr.

Sammendrag selgers egenerklzering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Skiftet vatromskledning

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Mus i vegg, ikke inn i hytten

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Montering av synlig strgmledning
Arbeid utfgrt av: Eidfjord elektro/Instanes elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Installert verandadgr, skiftet vindu
Arbeid utfgrt: av Bh bygg

Innhold

Hytten gar over ett plan og inneholder entré, gang,
apen stue- og kjgkkenlgsning, to soverom, bad og
innvendig bod. I tillegg har man to utvendige boder -
en ved inngangspartiet, og en ved terrassen.

Standard

Det fgrste som mgter deg er en hyggelig entré hvor
man kan henge fra seg yttertgy og sette fra seg sko.

Hardangervidda 911
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Ytterligere oppbevaring er det plass til i gangen
innenfor, eventuelt i en av bodene. Rett frem fra
entreen finner man et pent bad som er delvis
fornyet. Badet er innredet med blant annet dusjsone,
servant i innredning med speil over og gulvmontert
toalett.

Hytten har totalt to soverom, i tillegg til en innvendig
bod. Pa tegninger fra 1988, da hytten ble bygget p3,
var det som blir brukt som bod i dag ogsa et
soverom. Det stgrste soverommet har plass til
familiekgye, i tillegg til annen gnskelig mgblering.
Det minste soverommet har plass til en mindre
seng, og eventuelt et nattbord. Boden er veldig
praktisk og har vaert brukt til diverse lagring, samt
rom for kjgkeskap og mikro.

Stuen og kjgkkenet har en dpen og sosial Igsning. |
stuen har man god plass til & mgblere med
spisegruppe i tilknytning til kjgkkenet, i tillegg til
sittemgbler foran peis og eventuelt fjernsyn. Fra
stuen har man utgang til en sveert romslig terrasse
hvor man virkelig kan nyte etter en lang dag til fjells.

Innvendige flater er i hovedsak laminat og
vinylbelegg pa gulv, og panelte overflater pa vegger
og i himling. Badet har fliser pa gulv og sokkel, med
baderomspanel pa vegger.

Ellers har man gode oppbevaringsmuligheter for
ved, utstyr og diverse i de to utvendige bodene.

Hytten har gjennomgatt noen oppgraderinger og
vedlikehold gjennom arene, og noen bygningsdeler
har en svekket standard der ny eier ma paregne noe
arbeid for a fa oppgradert dette.
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Innbo og lgsgre

Felgende medfglger salget:

- Sofa, stol og salongbord i stue

- Skap med hyller i stue

-Tvistue

- Spisebord med to stoler og benk

- Familiekgyde og kommode pa hovedsoverom

- Enkeltseng og nattbord pa soverom

- Kommode i entré

- Dyner og puter i senger

- Benk pa terrasse

Utover dette blir bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr lagt til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger
vedlagt salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om
hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Alle hvitevarer (kjgleskap, komfyr og mikrobglgeovn)
folger med.

Moderniseringer og pakostninger

Selger har opplyst om fglgende oppgraderinger:
1995: Oppfert bod ved inngangsparti

2010: Nytt tak og noen vinduer

2016: Montert ny vedovn

2018: Oppfgring av ny, utvendig bod ved terrasse
2020: Resterende av vinduer ble byttet

2023: Soverom og innvendig bod fikk nye guly, og
overflatene ble ogsa behandlet pa nytt. Stuen fikk
nye oveflater pa vegger og himling, og badet fikk nye
veggoverflater. Sikkerhetsventilet til
varmtvannsbereder ble skiftet ut.

Selger opplyser i tillegg om at det har vaert elektriker
som har sett over hele det elektriske anlegget, men
det er ikke fremlagt dokumentasjon pa dette.

Parkering
Parkering pa egen tomt like utenfor inngansdgren.

Forsikringsselskap
Frende Forsikring

Polisenummer
550059

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bqg/m3.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Tidligere grunneier opplyser om at fglgende punkt
fra forrige kjgpekontrakt gjelder for ny eier:

2.3 Kjgper er ansvarlig for evt kostnad ifm
overtaking av palagte abonnement som
eksempelvis renovasjon, strem, og kommunale vann
& kloakk avgifter.

3.4 Kjpper er selv ansvarlig a sette seginn i
reguleringssituasjonen for omradet der
eiendommen befinner seg, samt gjgre seg kjent med
reguleringsferesegner for omradet.

5.3 Kjgper er kjent med at det er beiterettigheter der

tomten ligger. Selger har ikke noe isolert ansvar for
det.

5.4 Kjgper kan ikke motsette seg fremtidig
utbygging av omradet

5.5 Utover de rettigheter som fglger av denne
kontrakt, har kjgper ingen rettigheter knyttet til
hovedbruket gnr 18 bnr 1, som eksempelvis rett til
jakt og fiske

6.1 Felles kostnader ifm privat infrastruktur som
vann og kloakk, vedlikehold / brgyting av vei og
parkering er kjgper solidarisk ansvarlig for & vaere
med p3, etter sin part.

Det vil bli opprettet en velforening / sameie for
dette, med vedtekter som vil regulere det praktiske.
Kjoper plikter & vaere med pa dette.

6.2 Kjpper plikter a ta del i felles anlegg som
kommune matte palegge, eksempelvis renovasjon,
vann og kloakk, jord kabling, dog etter anvist trase
av kjgper.

6.3 Kjoper stotter lgypekjgring ved & betale arlig
Igypeavgift

Byggear er opplyst av selger. Megler har ikke
mottatt dokumentasjon som bekrefter dette, sa
kjgper ma vaere klar over at det kan vaere avvik her.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Hardangervidda 911
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Energi

Oppvarming

Vedovn i stue. Varmekabler pa bad. Ellers elektrisk
oppvarming med panelovner.

Info stremforbruk

Da hytten tidligere var en campinghytte skjer
avlesing av strgm gjennom tidligere grunneier.
Megler har vaert i kontakt med tidligere grunneier
som informerer om fglgende:

Arlig stremforbruk pa ca. 5000 Kwh. Dette vil variere
ut ifra bruk og vaner.

Det er et bedriftsabonnement som fordeles pa 12
hytter, der han beregner og etterfakturerer. Dette er
en darlig Igsning for alle parter, sa det er interesse
for at alle far egne abonnement. Hardanger Energi
har pa trappene et nytt opplegg slik at hver hytte far
sitt private abonnement. Installasjonen blir basert
pa 400V-anlegg som er et robust anlegg for
fremtiden.

Eier av Hardangervidda 911 opplyser om at de har
sagt at de gnsker & vaere med pa dette, sa da har
eiere av 12/12 hytter akseptert dette. Eier opplyser
videre om at de ikke vet ngyaktig pris, men at de
antar et sted mellom 50.000 og 100.000.
Navaerende eier vil betale 50% av dette nar faktura
forfaller, og ny eier vil matte betale 50%. Dette
gjgres opp direkte mellom partene.

Info energiklasse

Eier opplyser om at de ikke har tilgang til &
energimerke hytten, muligens pga. tidligere
eierforhold og registrering (camping/utleie). Det
foreligger derfor ikke energiattest.
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Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 100 000

Kommunale avgifter
Kr 15222

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er en prognose levert av
Eidfjord kommune, og inkluderer:

Feiing kr. 243,-

Vann kr. 5495,-

Avlgp kr. 9484 -

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt
ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke
er oppdatert for nytt areller at noen gebyr forelgpig
ikke er opprettet for nytt ar.

Info eiendomsskatt
Eidfjord kommune fakturerer ikke eiendomsskatt.

Formuesverdi primaer
Kr 162 500
Formuesverdi primaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Tidligere grunneier star for brgyting og vedlikehold
av vei, og opplyser at kostnaden varierer, men ligger
pa rundt kr. 6000, arlig.

Renovasjonsavgift er kr. 2367,83 for 2025.
Renovasjon blir levert av BIR Voss Hardanger. Fra
01.01.2025 er det kommet et eget paslag pa faktura
for renovasjon «kommunalt paslag-etterdrift
deponi» kr 156,25, inkl. mva. pr. enhet pr. ar. Belgpet
blir fordelt pa to terminer.

Velforening

Tidligere grunneier har oppfordret hytteierne til &
danne en velforening, men det er ikke organisert per
na. Dersom det blir dannet en slik forening er man
pliktig til & veere medlem, ihht. tidligere
kjgpekontrakt.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 268 i Eidfjord
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4619/18/268:

01.09.2016 - Dokumentnr: 791007 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4619 Gnr:18 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1913347 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1232 Gnr:18 Bnr:268

01.09.2016 - Dokumentnr: 791023 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:1
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:287
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:288
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:289
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:290
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:291
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:292
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:293
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:294
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:295
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:296
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:297
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:298
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Knr:4619 Gnr:18 Bnr:299
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:300
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:301
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:302
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:303
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:304
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:305
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:306
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:307
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:308
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:309
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:310
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:311
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:312
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:322
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:332
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:333
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:334
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:335
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:336
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:337
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:338
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:339
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:340
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:341
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:342
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:343
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:344
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:345
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:346
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:347
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:348
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:349
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:357

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2016 - Dokumentnr: 791023 - Bestemmelse

Hardangervidda 911

om veg
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Knr:4619 Gnr:18 Bnr:1

Knr:4619 Gnr:18 Bnr:287
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:288
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:289
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:290
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:291
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:292
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:293
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:294
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:295
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:296
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:297
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:298
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:299
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:300
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:301
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:302
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:303
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:304
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:305
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:306
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:307
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:308
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:309
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:310
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:311
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:312
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:322
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:332
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:333
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:334
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:335
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:336
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:337
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:338
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:339
Knr:4619 Gnr:18 Bnr:340

Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:341
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:342
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:343
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:344
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:345
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:346
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:347
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:348
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:349
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:18 Bnr:357
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest hva gjelder bruksendring
fra camping/utleiehytte til fritidsbolig, datert
29.10.2025.

Det foreligger ikke ferdigattest for opprinnelig bygg
fra 1979 eller tilbygg fra 1988.

Megler har mottatt tegninger fra 1979, 1988 og
2025. Det er gjort endringer i planlgsning siden 1979
og 1988, men dagens l@sning stemmer overens
med godkjente tegninger i forbindelse med
bruksendring oktober 2025.

Det er vanskelig a tidfeste byggear helt konkret, da
mye av dokumentasjon er fra 1979, men det er
opplyst av selger, at hytten er bygget fgrsti 1982.
Avvik kan forekomme.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avigpsnett. Det er ikke vannmaler pa eiendommen.
Eiendommen har tilkomst fra privat vei.

Det er en tinglyst erklaering pa at hytten har veirett
fra Rv.7 frem til tomtegrense, samt rett til & legge og
vedlikeholde vann- og avlgpsledninger pa grunneiers

eiendom (gnr. 18, bnr. 1).

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er nylig omregistrert fra naering/
utleiehytte til fritidsbolig. Denne hytten, og de andre
hyttene i feltet, ble frem til rundt 2015 benyttet som
utleiehytte, og i 2015/2016 ble de solgt til
privatpersoner som fritidsbolig.

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanen sin
arealdel for Eidfjord 2011-2022, vedtatt 28.03.2011.
Gjeldende arealbruk i omradet er erverv (omrade U,
402 m2) og framtidig forretning (omrade N1, 46
m2).

Ny kommuneplan for perioden 2025-2035 er under
arbeid.

Eiendommen omfattes ogsa av kommunedelplan
for Sysendalen, vedtatt 09.04.2019. Omradet er i
planen avsatt til fritids- og turistformal (omrade F/
.

Videre gjelder reguleringsplan for Garen — 18/1 og 5
m.fl., vedtatt 04.03.2013. lhht. denne er
eiendommen regulert til kombinert bebyggelse og
anleggsformal.

Ihht. feresegner til reguleringsplan kan treplattinger
pa tomten maksimalt vaere 50% av grunnflaten.
Terrassen i gavl mot vest er 33,5 m2 og ved
inngangsparti 3,3 m2. Dette utgjer et areal pa ca. 37
m2, altsa over 50% av grunnflaten. Kjgper overtar
risiko for videre bruk, og eventuell konsekvens av
dette.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
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ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
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gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

52 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

53 850 (Omkostninger totalt)
69 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars

Hardangervidda 911
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varighet)
72 550 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 153 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2169 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 172 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

Hardangervidda 911

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Det er avtalt fastpris, kr. 75000,-, for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

5 500 Kommunale opplysninger

22 500 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

2 500 Overtakelse

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 128 990

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
1 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Kristina Ringheim
Eiendomsmegler | Fagansvarlig
kristina.ringheim@aktiv.no

TIf: 986 03 164

Oppdragstaker
Aktiv Voss AS, organisasjonsnummer 929 656 075
Skulegata 2, 5700 Voss

Salgsoppgavedato
06.11.2025

Hardangervidda 911
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Fritidsbustad
Hardangervidda 911
5785 Vgringsfoss

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Songvesborgi 26 S i
Takstmann Voss 5700 V- RDl BYGG
Bjornar Helland 97753265 =

Dato: 28/10/2025 post@verdibygg.com BYGS 08 TAKSERING

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG iu

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:18, Bnr: 268
Hjemmelshaver: Kjetil Larsen Bjotveit og Kari Sissel Bjotveit
Seksjonsnr: N/A
Festenr: N/A
Andelsnr: N/A
Tomt: 447 m?
Konsesjonsplikt: Nei
Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: Ikkje framlagt
Offentl. avg. pr. ar: Syner til prospekt fra meklar
Forsikringsforhold: N/A
Ligningsverdi: N/A
Byggear: 1982 (opplyst)
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 10.09.2025
- Teknisk utstyr er ikkje funksjonstesta.
Forutsetninger: - Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som
ikkje er tilgjengelige for kontroll.
Oppdragsgiver: Kjetil Larsen Bjotveit
Tilstede under befaringen: Kjetil Larsen Bjotveit
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS?2
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OM TOMTEN:

Eigedomen ligg i lett skranande terreng med hovudretning mot sgr. Neromradet er i hovudsak bestaande av fritidseigedomar/camping og
er godt tilrettelagt for friluftsliv. Det er fine turmoglegheiter i omradet, bade sommar og vinter. Staden er kjend for & vere sngrik
vinterstid, noko som gir gode forhold for ski- og vintersport, men som 0g kan medfgre behov for regelmessig sngrydding og tilsyn med
taklast.

Risikorapport fra Propcloud syner at eigedomen er plassert i:

- Gul stgysone (stgyniva mellom 55-65 dB) fra bilveg.

- Svert viktige friluftsomrader.

Slike areal er definerte som viktige for allmenta sitt friluftsliv, og det kan difor vere avgrensingar pa vidare utbygging eller andre tiltak pa
tomta. Dette bgr takast omsyn til dersom ein planlegg framtidige endringar eller utvidingar pa eigedomen.

- Rosa sone (hgg) ift. radonmengder i grunn. Fysisk maling inne i konstruksjonen vert anbefalt.

Radon er ein radioaktiv gass som kan oppsta i grunnen og sive inn i bygningen. Radon avgir ingen lukt, har ingen smak og er ikkje
synleg. Den einaste maten a oppdage radon pa er ved maling. Fysisk maling i konstruksjonen vert anbefalt.

Det er ikkje framlagt eller opplyst om spesielle forhold vedrgrande eigedomen. Dette omfattar primzart informasjon om matrikkelen,
reguleringsmessige forhold og eventuelle servitutter knytt til eigedomen.

OM BYGGEMETODEN:

Bygningen er fundamentert pa ringmur av Lecablokker. Byggegrunnen bestar av fast berg, noko som gjev god stabilitet for fundament.
Krypkjellaren syner at etasjeskiljet er utfgrt som tradisjonelt bjelkelag, ein vanleg konstruksjonsmate for denne typen bygg.
Ytterveggane er oppfort i lett bindingsverk med staande trekledning pa utvendig fasade. Takkonstruksjonen er utforma som saltak og er
tekka med asfaltshingel.

Vindauger har to-lags isolerglass. Alderen varierer fra 2010 og fram til 2020.

Terrassen er oppfert med impregnert bjelkelag som, ifglgje opplysningar fra eigar, kviler pa drenerande massar.

Det er ikkje framlagt beskrivinger av oppbygging av konstruksjonen. Beskrivinger av oppbygging er henta fra befaringa. Det er ikkje
gjennomfert destruktive inngrep i konstruksjonen for a kontrollere byggemetode. Byggemetode kan avvike noko fra underteikna si
beskriving.

FORRUTSETNADER:

- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.

- Underteikna er ikkje kjend med eventuelle fyringsforbod fra kommunen. Det vert pa generelt grunnlag altid anbefalt kontroll av eldstad
og pipelgp ved egarskifte.

PREMISS:

Enkelte opplysningar om bygget er innhenta fra heimelshavar/rekvirent, og rapporten fgreset at desse opplysningane er korrekte. I nokre
tilfeller der det ikkje vert utdelt informasjon til takstmann vil vurderingar om bygget vera opp til han, og her kan det avvika fra byggets
faktiske forhold.

Sjglv om takstmannen utfgrer ei grundig analyse, kan skjulte feil og manglar fgrekomme og dermed ikkje bli avdekka gjennom visuell
kontroll eller stikkprgvar pa tilfeldig utvalde stadar i konstruksjonen. Dersom det er darleg tilkomst eller andre hindringar, vert ikkje
byggningsdelen kontrollert. Om rekvirenten eller eigaren gnskjer a fjerne hindringa for ny kontroll, kan befaring av den aktuelle
byggningsdelen utfgrast ved eit seinare hgve.

Kjgpar vert gjort merksam pa si undersgkingsplikt etter "Lov om avhending av fast eigedom" § 3-10. Det er viktig at kjgpar set seg
grundig inn i salsobjektet, les tilstandsrapporten og gér gjennom eigenerkleringsskjemaet utfylt av rekvirenten eller heimelshavar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Rapporten byggjer pa visuell befaring, holtaking, maling med ngdvendig utstyr og informasjon fra heimelshavar/rekvirent. Vanlegvis har
bygningsdeler som vert utsette for slitasje ei levetid pa mellom 15 og 40 ar, og nokre av bygningsdelane har difor ei begrensa restlevetid.
Konstruksjonen er bygd i ei tid der krav til isolasjon, inneklima og rominndeling var annleis enn i dag. Byggeskikk, materialval, utfgring
og dokumentasjon skil seg dg fra moderne standardar, noko kjgpar ma ta omsyn til ved kjgp av eldre konstruksjonar. Utgifter til
oppgraderingar ma pareknast.

Oppfering av bustader i Noreg er underlagt ei rekke forskrifter og ulike bygningskrav. Basert pa byggningens alder ma det difor pareknast
avvik i hgve til dagens regelverk og standardar for oppfgring av konstruksjon.

Dei registrerte avvika skuldast hovudsakleg alder, bruksslitasje og vedlikehaldsmangel, samt enkelte forhold knytt til oppbygging. Feil og
manglar avdekka ved befaring har ulik alvorlegheitsgrad. Sja vidare i rapporten for tilstandsgrad og utgreiing for kvar bygningsdel. Avvik
som er vurderte med TG 2 og TG 3 er samla bakerst i rapporten.

ANNET:
Konstruksjonen vert varma opp med vedomn og panelomn plassert i stova. Pa badet er det lagt elektriske varmekablar i golvet.

Oppvarmingslgysinga er basert pa punktvarme, og gir ikkje ei jamn fordeling av varme i heile bustaden. Vedomn gjev god tilleggsvarme i
stova, men krev manuell drift og tilsyn. Panelomnar og varmekablar er enkle i bruk, men har avgrensa effekt i hgve til meir moderne
oppvarmingssystem.

Vedomnen og pipelgp er ikkje kontrollert i samband med denne rapporten, og det vert tilrddd kontroll av autorisert feiervesen eller annan
kvalifisert instans. Det er ikkje opplyst om eventuelle fyringsforbod frda kommunen.
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DOKUMENTKONTROLL:
Teikningar av konstruksjonen er ikkje framlagt. Kontroll av faktisk bygning opp mot siste godkjente byggeteikningar er difor ikkje utfgrt.

Underteikna har ikkje kontrollert om det fgreligg offentleg rettslege palegg fra kommunen. Det er heller ikkje undersgkt om det er
pagaande byggesaker, endringar i reguleringsplan som kan paverke den aktuelle eigedomen, eller andre ytre paverknader.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Innvendige overflater er i hovudsak bestaande av laminat og vinylbelegg pa golv, og panelte overflater pa vegg- og himlingsareal. Badet
har fliser pa golv og sokkel, med baderomspanel pa veggar.

Det vert tilradd at ein eventuell bodgivar utfgrer grundig kontroll av innvendige overflater. Bustaden var delvis mgblert pa
befaringsdagen. Dette medfgrer ei avgrensa oversikt, og avvik utover det som er nemnt kan fgrekomma.

Merknader:

- Bruks- og slitasjemerker.

- Open isolasjon er registrert. Dette er uheldig med tanke pa inneklima og helse, og bgr utbetrast. Heimelshavar opplyser at dette skal
utbetrast fgr sal.

- Knirk og stgrre skeivheiter i overflater. Dette er ikkje noko som ma utbetrast da det ikkje pafgrer bygningskroppen elles noko form for
skade. Det kan uansett vera greit a vita om for ein eventuelt ny eigar.

Det vert gjort merksam pa at det normalt vil vere mindre hol, skjolder og merker i overflater der bilete, hyller og mgblement har vore
plasserte. Veggar kan ha teikn pa bruksslitasje, som sma hakk, misfarging, skrapemerker eller spor etter festemateriell. Golv vil og ofte
ha normal bruksslitasje, inkludert misfarging, riper og andre mindre ujamnheiter fra mgblement. Slike avvik vert rekna som vanlege og er
ikkje a sja pa som feil eller manglar.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

GOLV/ETASJESKILJE:

Kontroll av golv og etasjeskille er ikkje eit krav i "Forskrift til avhendingslova". Det kan likevel ikkje utelukkast at det er mogleg a finne
avvik ihht. krava i norsk standard. Avvik pa etasjeskille, som ujanmheitar, svei, svankar, retningsavvik ol. vil ikkje verta kommentert
spesielt i denne rapporten, uansett stgrrelse pa eit eventuelt avvik. Dette ma kjgpar undersgke sjglv pa visning. Ta med ngdvendig
maleutstyr eller fagkyndig for a utfgra kontroll av etasjeskille. Dette gjeld da spesielt eldre bustader med dimensjonering fra byggear.
Ved visuell kontroll og normal gange er det registrert ujamnheiter og skeivheiter i golv.

FORMAL MED ANALYSEN:

Formal med analysen er sal av eigedom.

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekka eventuelle avvik og manglar ved eigedomens hovudkonstruksjon. Rapporten er
utarbeida i forbindelse med sal av den aktuelle eigedommen. Rekvirent/heimelshavar har hatt moglegheit til & informera om svakheiter
som bgr undersgkast grundigare.

Tilstandsrapporten har gyldigheit pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skadar, endringar eller anna av som har betydning for
bustaden, skal heimelshavar/rekvirent opplysa om forholda og oppdatere tilstandsrapporten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Heimelshavar opplyser at det er utfgrt fleire oppgraderingar etter byggearet. I 1995 vart det oppfgrt bod ved inngangspartiet. I 2010 vart
det lagt nytt tak, og det vart montert nye vindauger. Enkelte av vindauger er fra 2020. I 2016 vart det montert ny vedomn. I 2018 vart det
oppfert ein ny utvendig bod ved terrasse. Arbeidet vart utfgrt ved hjelp av eigeninnsats/dugnad. I 2023 fekk soverom og innvendig bod
nye golv, og overflatene vart 0g behandla pa nytt. Same ar fekk stova nye overflater pa veggar og himling, og badet fekk nye
veggoverflater. Sikkerheitsventilen til varmtvassberedar er skifta ut.

Heimelshavar opplyser vidare at elektrikar har sett over det elektriske anlegget, men det er ikkje lagt fram dokumentasjon pa arbeidet.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etasje 45 5 0 37 45 5
SUM BYGNING 45 5 0 37 45 5
SUM BRA 50
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Areal er malt fra vegg til vegg i kvart rom. Dersom ein summerer areala per rom, vil ein fa eit lagare tal enn total BRA. Dette kjem av at
areal oppteke av innerveggar ikkje vert medrekna i nettoareal per rom. Skap, trappehol, piper, sjakter og liknande er ikkje trekt fra i
arealet. Takhggd er malt pa tilfeldig utvalde punkt, og nivaforskjellar er registrerte. Mala vil derfor variere avhengig av kvar ein maler.

Underetasje: Takhggd er malt til 2,32 meter.
- Entre: 1,9 m2.

- Bad: 3,3 m2.

- Soverom (ved bad): 3,9 m2.

- Bod: 3,6 m2.

- Soverom i hjgrna (ved kjgkken): 4,9 m2.

- Stova og kjgkken: 25,8 m2.

BRA-e:
Areal er mélt pd samme mate som for BRA-i.
- Utvendig bod med tilkomst fra inngangspartiet: 2,3 m2.

- Utvendig bod med tilkomst fra terrasse: 2,2 m? malbart areal. Deler av arealet er ikkje malbart jf. NS 3940. Begrunnelse: Manglande
takhggd.
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MERKNADER OM AREAL:

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er nytta som grunnlag for arealberekninga.
Det er bruken av rom pé befaringsdagen som definerer romtype. Rom kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og manglende
godkjennelse fra kommunen. Definisjoner av rom gjeld for det tidspunkt oppmalinga fant stad.

Arealavvik pa over 2% kan forekoma. Begrunnelse:

- Planteikning er ikkje framlagt fgr synfaringsdagen.

- Planet har eit lite totalt areal, noko som gjer at sma maleavvik eller avrundingar kan fgre til prosentvise arealavvik pa over 2 %. I
arealoppsettet skal det nyttast heile tal, og avrundingar i desse kan gjere at differansen verkar stgrre enn den reelle skilnaden i
kvadratmeter. Slike avvik er vanlege i mindre etasjar og paverkar sjeldan den praktiske bruken av arealet.

Areal som vert oppteke av vegg mellom BRA-i og BRA-e er medrekna som BRA-e i arealoppsettet.

Terrasse- og ballkongareal:

- Inngangsparrti: 3,3 m2. 2,3 m? av arealet er overbygd med tak.

- Terrasse i gavl mot vest: 33,5 m2.

P-rom og S-rom er det malt fra vegg til vegg i kvart rom.

Det er bruken av romma pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom. Romma kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og

manglande godkjennelse fra kommunen. Definisjon pa romtype gjeld for det tidspunkt oppmalingen fant stad. Ei eventuell
bruksendring av romma kan vera avgjerande for om romma er primeare eller sekundare rom.

GARASJE / UTHUS:

/19
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pd& www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Bjgrnar Helland

Bjgrnar er ein hggt kvalifisert og erfaren takstmann med solid fagleg bakgrunn fra tgmrarfaget. Han har gjennom mange ar bygd opp ei
brei og djup kompetanse som sikrar objektive, presise og kvalitetssikra vurderingar i sine eigarskifterapportar. Han legg stor vekt pa
fagleg integritet og har eit sterkt engasjement for & levere grundige og palitelege analysar i alle oppdrag.

Bjgrnar har fagbrev innan tgmrarfaget og har vidareutdanna seg bade teknisk og praktisk gjennom arbeid hja ein lokal byggmeister pa
Voss, der han har arbeidd med rehabilitering, restaurering og nybygg. Dette gav han ei omfattande forstding av ulike bygningsmessige
utfordringar, som har vore eit fundament for hans vidare utvikling som takstmann.

12015 etablerte Bjgrnar eit enkeltmannsforetak innan tgmrarfaget, noko som styrka hans praktiske kompetanse og engasjement
ytterlegare. Han fullfgrte samstundes teknisk fagskule med spesialisering innan anlegg, og avla hovudoppgava si i 2018. Etter fullfgrt
fagskule gjekk han vidare med studium som fgrte til byggmeisterkompetanse, og han bestod eksamen i 2019.

Gjennom vidareutdanning i BMTF har han oppnadd autorisasjon som takstmann. Fra 2022 har han arbeidd som takstmann pa fulltid, og
har gjennom heile karrieren kombinert tgmrararbeid med taksering for a sikre ei heilskapleg forstaing av bygningsdelenes funksjon og
tilstand.

Bjgrnar sitt engasjement for faget reflekterast i hans kontinuerlege faglege utvikling og hans grundige tilnerming til alle prosjekt. Han
nyttar sin tverrfaglege kompetanse og omfattande praktiske erfaring til a levere vurderingar av hgg kvalitet, og hans rapportar er kjende

for & vere ngyaktige og palitelege.

Utdanning: Byggmeister, teknisk fagskuleingenigr og takstutdanning med tilhgyrande godkjenningar.

28/10/2025

@Wé’c&aﬂ

Bjgrnar Helland
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Store delar av bygningsdelen ligg under terreng. Desse er ikkje tilgjengelege for inspeksjon. Underteikna har difor
vurdert synlege konstruksjonar og tilgjengelege flater.

Grunnforholda er pa berg. Ringmur er oppfert i Leca. Fundament for berepunkt langs midten av krypkjellar er utfgrt i
betong.

Det er registrert fuktinnsig til krypkjellar (sja pnkt. 1.2 for nerare informasjon). Dette kan fgre til hggare fuktbelastning i
trekonstruksjonar og risiko for mugg- og rateskadar. Vidare kan det redusere bereevna til golvkonstruksjonen over tid
dersom utbetring ikkje vert gjort.

Det er registrert riss i murpuss. Riss kan utvikle seg og gi auka vassinntrenging. Over tid kan dette svekke
konstruksjonen og auke risikoen for fglgeskadar.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Tilkomst til krypkjellar fra utvendig luke. Fire ventilar totalt. Grunnforhold pa berg.

Vatn observert pa overflatene og langs ringmur. Danning av dammar i enkelte sgkk i berget. Ventilasjonen er svak.
Luftfukt hgg. Fuktmaling i bjelkelaget syner 23,5 vektprosent. Normalt niva for treverk bgr liggje under 16 vektprosent.
Malinga syner dermed for hgg fuktbelastning. Punktvise omrade er kontrollerte. Rate i konstruksjonen kan ikkje
utelukkast.

Forhgga fukt aukar risiko for mugg og riteskadar. Dette kan over tid svekke bereevna i konstruksjonen og paverke
inneklima.

Det vert tilradd a etablere betre ventilasjon i krypkjellar. Mekaniske avtrekk kan nyttast. Dersom dette ikkje gjev
tilfredsstillande resultat, kan rotoravfuktar vere naudsynt. Dersom heller ikkje dette gir gnskja effekt, vil groft i berget
vere naudsynt for a fa kontroll pa tilsiget av grunnvatn. Tiltaket vert vurdert som siste utveg grunna inngrep i berget og
kostnadsniva.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkeleg fall fra byggverket med mindre det er utfgrt andre tiltak for a leie vekk
overflatevatn. For a sikre god drenering bgr fallet ut frd bygningen vere minst 1:50 over ein avstand pa minst 3 meter fra
veggen, jf. «<NBI 514.221 Fuktsikring av konstruksjonar mot grunn».

Fallforholdet fra grunnmuren ser ut til & vere tilpassa sa godt som mogleg i hgve til tomteforholda. Eigedomen ligg i lett
skranande terreng mot sgr, med enkelte parti der terreng heller mot grunnmur. Under overflata skrar berget inn mot
bygningskroppen, noko som kan fgre til opphoping av fukt i nedre del av grunnmur. Dette medfgrer at deler av
grunnmur til tider kan vere utsett for bade overflatevatn og grunnvatn. For denne typen konstruksjonar er god drenering
og eit velfungerande utvendig tettesjikt avgjerande for a redusere risikoen for fuktinntrenging.

Merknader:
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2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Lett bindingsverk med stdande trekledning pa utvendig fasade.

Det vart ikkje observert visuelle teikn pa avvik knytt til bindingsverket pa befaringsdagen. Bygningsdelen er likevel
innebygd eller tildekka av andre overflater. Dette gjer det vanskeleg a konstatere eventuelle skjulte avvik. Kun tilfeldige
stikkprgvar er fgreteke i enkelte omrade. Avvik utover det som er nemnt kan difor fgrekome.

Fuktig ved og pabegynnande rate registrert i nedre del av enkelte bord. Sprekker i trevirke er 0g observert. Ny
overflatebehandling av utvendige flater vert tilradd. Fuktig og skada trevirke bgr erstattast med nytt. Luftesjikt i bakkant
av trekledning manglar. Mangelen fgrer til treg uttgrking av fuktig ved. Dette aukar risikoen for at kledningsbord vert
smitta over pa vegglivet og utviklar skadar over tid.

Det er registrert opningar i trekledninga som kan fungere som tilkomst for mus. Dette utgjer ein risiko for skadar pa
bygningsdelar og kan paverke inneklimaet dersom skadedyra far etablere seg.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Vindauge og dgrer har to-lags isolerglass med ventil i karm. Produksjonsér fra 2010 og fram til 2020. Terrassedgr med
to-lags isolerglass er produsert i 2020. Ytterdgr med to-lags isolerglass er produsert i 2015 (opplyst pa befaring).

Det er ikkje observert punkterte ruter. Dette kan likevel ikkje utelukkast, da det ofte fgrst kjem til syne under andre
arstider eller verforhold.

Vindauge og dgrer er enkelt funksjonstesta. Ingen stgrre avvik registrert. Maling, smgring, vask og justering vert tilradd
som normalt vedlikehald. Pakningar i vindauge og dgrer har redusert funksjon pa grunn av alder. Dette gir lagare
energieffektivitet og mindre tettleik enn ved nyinstallasjon.

Beslag manglar i under- og overkant av utvendige karmar. Vannbord er nytta, men dette er ikkje ei tilfredstillande
Igysing, jf. Sintef Byggforsk. Manglande beslag aukar risikoen for vassinntrenging. Dette kan medfgre redusert levetid
pa karmar og tilstgytande bygningsdelar. Utbetring vert anbefalt.

Det er elles observert avskalla overflatebehandling og fukt i trevirke. Krakelert overflatebehandling og pdbegynnande
svelling i enkelte omrader. Slike forhold aukar risikoen for vidare fuktopptak. Regelmessig vedlikehald og utskifting av
skada element bgr gjerast for & hindre fglgeskadar.

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Takkonstruksjonen er visuelt vurdert. Det er observert mindre svankar og svai i takflata. Dette indikerer noko rgrsle i
konstruksjonen, men ikkje i eit omfang som tyder pa vesentleg svekking av bereevna.

Over taket til utvendig bod er det registrert sig (ved hjgrna mot nord-vest). Dette kan skuldast setningar eller svakare
fundamentering. Slike tilhgve kan pa sikt gje feil-belastning. Nearare undersgkelse vert anbefalt.

Merknader:
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4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Punkt 4.2 tek for seg taktekkinga, inkludert lufting, undertak, gjennomfgringar, lekter og yttertak. Destruktive
undersgkingar av lukka konstruksjonar vert ikkje utfgrt, og tilstandsgraden baserer seg pa alder, eventuelle avvik og
takstmannens vurdering. Det vert teke atterhald om skjulte feil og manglar. Punkt 4.1 og 4.2 er av sikkerheitsmessige
arsaker kun visuelt kontrollert fra bakkeplan. Avvik utover underteikna si beskriving kan fgrekoma.

Heimelshavar opplyser:
Taket er fra: 2010. Type undertak: Ingen undertak. Taktekking: Asfaltshingel.

Det er registrert fuktige dekkbord med avskalla overflatebehandling. Dette aukar risikoen for fuktopptak og
rateutvikling. Det er 0g observert noko groing av mose pa taktekking. Slik vekst kan halde pa fukt, skjule eventuelle
avvik og redusere levetida til tekkjinga dersom ho far utvikle seg vidare.

Konstruksjonen manglar takrenner, bortsett frd ved inngangspartiet. Vatn vert difor leidd rett ned ved bygningskroppen,
noko som gir stor fuktbelastning pa grunnmur og nedre delar av fasade. Risiko for fuktskadar og forkorta levetid vert
vurdert som hgg dersom tiltak ikkje vert gjennomfgrt.

Det er ikkje etablert ventilering av takkonstruksjonen. Manglande lufting gir treg uttgrking av fukt og aukar risikoen for
kondens, muggvekst og rate i konstruksjonen.

Det er observert sprekker i pipevegg og mindre opningar i overgang mellom pipe og tekking. Dette kan gje
vassinntrenging og pafglgjande skadar i takkonstruksjonen. Heimelshavar opplyser at fuktskjolda i himling rundt
pipegjennomfgring er fra fgr taket vart fornya i 2010, og at det ikkje har vore problem med lekkasje etter den tid.
Tilkomststige for feiararbeid manglar pa takflata, noko som er eit avvik fra gjeldande krav og reduserer sikkerheita ved
tilkomst.

Taket har fleire avvik som krev oppfelging, men alder og opplysningar fra heimelshavar tilseier at full utskifting ikkje er
ngdvendig pa noverande tidspunkt. Vedlikehald og utbetring av dei nemnde avvika vert likevel tilradd for & redusere
risiko for skadar og forlenge levetida pa tekkjinga.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikkje.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Terrassen er oppfgrt med impregnert bjelkelag som, ifglgje opplysningar fra eigar, kviler pa drenerande massar.

Det er observert sig og skeivheiter i terrassen. Dette paverkar stabilitet og kan gje vidare deformasjon over tid.
Overflatebehandling manglar. Manglande vern mot fukt gir redusert levetid og aukar risiko for oppsprekking,
deformasjon og rateutvikling.

Vedlikehald og ny overflatebehandling vert tilradd for & bevare funksjon og estetikk. Dette vil 0g bidra til a forlenge
levetida pa terrassen.

Merknader:
11119
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7. Vatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Badet har fliser pa golv og sokkel. Baderomsplater pa vegg. Panel i himling.
Ventilasjon: Klaffventil i vegg og ventil i vindauge.

Ventilasjon ved klaffventil 1 vegg og ventil i vindauge. Naturleg ventilasjon tilfredsstiller ikkje dagens krav til
luftutskifting pa vatrom. Manglande mekanisk avtrekk aukar risikoen for kondens, fuktopphoping og muggvekst.

Det er registrert opningar i hjgrnelist for baderomsplater. Liten skade i plateskjgt i dusjsona. Rgyrfering til servant er
ikkje tetta, og det er opent inn til isolasjon. Desse omrada ligg i vatsone. Avvika er i strid med teknisk forskrift og
monteringsanvisning fra plateleverandgr. Dette aukar risikoen for fuktopptak i konstruksjonen, skjulte lekkasjar og
fglgeskadar. For meir om tettesjikt og sluk, sja pkt. 7.1.3.

Vidare er det registrert trykkslag i vasstilfgrsel til servant ved opning og stenging av tappepunkt. Trykkslag over tid kan
skade rgyrfester, koplingar og pakningar, og bgr utbetrast.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalde punkt. Ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast. Fallet er
malt til 1:50 i eit omrade pa om lag 50 cm rundt sluk. Fra sluk til topp flis ved dgrterskel er det malt 1,8 cm
hggdeforskjell.

Fallforholda tilfredsstiller ikkje krava som var aktuelle pa oppfgringstidspunktet. Motfall ved dgr er ikkje akseptabelt, og
avviket aukar risikoen for vassansamling og lekkasjar mot tilstgytande konstruksjonar.

Vidare er det observert avskalla fliser, laus slukrist og manglande fug. Bom i fliser er registrert. Desse forholda reduserer
tettheita og aukar risikoen for fuktinntrenging, skade pa underliggjande konstruksjon og forkorta levetid pa overflate og
tettesjikt.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membrantype: Eldre vatromsbelegg under flis. Baderomsplater pa vegg. Tettesjikt er forankra til sluk under slukets
klemring slik det skal. Heimelshavar opplyser at tettesjikt under fliser truleg er fra byggear, medan baderomsplatene er
fra ca. 2024.

Det vert aldrig utfgrt destruktive inngrep for & koma til membran under flis. Det vert forutsatt og forventa at det er nytta
tettesjikt i alle vatsoner.

Holboring er ikkje utfgrt. Begrunnelse: Asfaltplate i underliggande krypkjellar har falt ned, og gir full tilgang til omradet
rundt sluk. Fuktmaling er utfgrt her. Sja under.

Maling syner utslag pa 24 vektprosent i omradet rundt sluk. Dette indikerer fuktpaverknad. Fukta kan kome fra
krypkjellaren under, og ikkje ngdvendigvis fra ein lekkasje. Det kan likevel ikkje utelukkast at tettesjiktet har svikt,
serleg med tanke pa alder og at det har si passert forventa levetid. Neaerare undersgking vert tilradd for a fastsla arsaka.
Tettesjiktet er fra 1982 og ligg over forventa levetid i hgve til Sintef Byggforsk sine retningslinjer. Avvika nemnt i punkt
7.1.1 og 7.1.2 ma utbetrast for at tettesjikt og vasshandtering skal fungere under kontrollerte former.

Tettesjiktet har passert si forventa levetid, og det er risiko for omfattande fuktskadar i konstruksjonen, svekking av
bereevne og forkorta levetid pa omkringliggande bygningsdelar dersom tiltak ikkje vert sett i verk.

Merknader:
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8. Kjgkken
8.1 Kjokken
8.1 Kjgkken

Kjgkken fra byggear.
Kjgkkenet har slette frontar av heiltre. Stilvask med to kummar er installert i laminat benkeplate. Kjpkkenet framstar
som eit enkelt hyttekjgkken.

Ingen avvik er registrert ved enkel funksjonstest av tilfeldig utvalte dgrer og skuffer.
Ingen avvik er registrert ved enkel funksjonstest av vask.

Det er ikkje installert ventilator. Manglande avtrekk gir darlegare luftkvalitet og aukar risiko for fukt og lukt.
Vasstilfgrslar er lause i kjgkkenskrog. Det er registrert svelling etter fukt i kjgkkenskrog under vask. Dette aukar risikoen
for vidare fuktskadar og redusert levetid pa innreiinga. Open isolasjon er observert rundt vassinntak. Isolasjonen er
truleg montert for & redusere kondens pa rgyrfgringar. Open isolasjon er likevel uheldig for inneklima og helse di den
kan stgve og trekkje til seg fukt. Bruks- og slitasjemerker er registrert.

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Eksisterer ikkje
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikkje.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikkje.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikkje.
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

VASSROYR:

Vassinntak av typen pel (plast) er fgrt inn via krypkjeller. Vatn vert fordelt til vanninstallasjonar via rgyrfgringar i
kobber. Stoppekran er observert ved vassinntak i kjgkkenskrog. Kran er enkelt funksjonstesta, og fungerer som den skal
pé befaringsdagen.

AVLQ@P:

Avlgpsrgyr i plast. Deler av anlegget over og under betonggolv i underetasjen er av stgypejern fra byggear. Forutan
vasslasar under vaskar er anlegget skjult som gjer begrensa kontroll av avlgpsanlegg. Vasslasar under vask pa bad og
kjgkken er kontrollert for lekkasje. Det er ikkje registrert avvik. Pa generelt grunnlag gjer ein merksam pa at
plastmateriale vil bevege seg ved ulike temperaturer slik at det kan oppsta lekkasje i koplingen pa vasslasar. Anbefalar a
utfgre jamnleg kontroll av vasslasar og ettersngre ved behov. Dette inngér i normalt vedlikehald.

Deler av VA-anlegget ligg skjult i veggar og himling. Eventuelle avvik som ikkje var synlege pa befaringsdagen kan
difor forekoma. Rekvirent opplyser at det ikkje har vore problem med vatn- eller avlgpsanlegget i deira eige. Anlegget er
fra byggear og har uansett ei usikker gjenvearande levetid, jf. Sintef Byggforsk.

For & unnga frostsprenging vinterstid ma anlegget anten tappast for vatn eller varmekabel rundt vassinntaket haldast i
drift. Det bgr 0g vere nokre plussgrader i hytta. Ved tapping vert det anbefalt & stenge tilfgrselen og tgmme rgyrsystemet

for restvatn. Dette reduserer risiko for skade dersom temperaturen kjem under null grader.
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Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder

OSO beredar pa 50 liter med 2 kW effekt er plassert i kjgkkenskrog. Teknisk levetid for VVB er 15-30 ar. Anbefalt
brukstid er 20 ar.

Beredaren er over 20 ar og har difor usikker gjenvarande restlevetid, jf. Sintef Byggforsk. Vidare bruk kan gje darleg
vasskvalitet og risiko for lekkasje. Plasten rundt beredaren er morkna, noko som har fgrt til open isolasjon. Open
isolasjon er uheldig for inneklima og gjev lagare energieffektivitet.

Rgyr er montert fra sikkerheitsventil og ned til krypkjellar. Dette fungerer som ei enkel form for lekkasjesikring, men er
ikkje tilfredsstillande i hgve til dagens krav til lekkasjesikring. Manglande tilfredsstillande sikring aukar risikoen for
uoppdaga lekkasje og fplgeskadar pa bygningsdelar.

Berederen er tilkopla straum via vanleg stgpsel i stikkontakt. Sidan 2010 har det vore krav om fast tilkopling for
beredarar med effekt over 2 kW. Varmvatnsberedarar trekkjer mykje straum over tid, og tilkopling via stikkontakt kan
gje darleg kontakt. Dette kan resultere i overoppheting og i verste fall brann. Sjglv om installasjonen er fra fgr kravet
vart innfgrt, vert det pa generelt grunnlag anbefalt & etablere fast straumtilkopling for a sikre stabil drift og redusere
risiko for varmeutvikling i tilkoplingspunktet.

Merknader:

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikkje.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikkje.
Merknader:

10.5 Ventilasjon

Naturleg ballansert anlegg via ventilar i vindaugskarmar samt ein klaffventil pa badet.

Lgysinga fungerer, men ma bemerkast & vere enklare enn det som vert anbefalt etter dagens standardar. Dette gjer det
vanskelegare a oppna tilfredsstillande luftkvalitet og reduserer moglegheita for effektiv luftutskifting. Det er 0g
naturlege luftlekkasjar rundt vindauge, dgrer, tak og veggar. Ved ei eventuell oppgradering av lufttetting i desse
bygningsdelane, ma ein ta omsyn til at den naturlege ventilasjonen vert redusert. I slike tilfelle bgr ein vurdere a etablere
mekanisk ventilasjon for a sikre god luftkvalitet.

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglande ventilar og luftveksling mellom rom. For at luft skal vandra
fritt mellom rom skal det vera luftespalte under innvendige dgrblad, eller ventilar i innerveggar. Slik det er i dag fungerer
ikkje luftvekslinga tilfredstillande dersom innerdgrer er lukka. Darleg inneklima, og gkt energibruk for mekaniske
avtrekk er ein konsekvens av manglande ventilar, og luftveksling mellom rom. Alle rom skal ha ventilering. Luftespalter
ma etablerast mellom rom for & sikra god luftsirkulasjon. Syner til pnkt. 7 for informasjon rundt ventilasjon pa véatrom.

Merknader:
14/19
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11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

Det vert gjort merksamheit i at underteikna ikkje har elektrofagleg kompetanse. Det vert pa generelt grunnlag anbefalt &
kartlegga eventuelle avvik ved eigarskifte. Arbeidet med kartlegginga ma utfgrast av eit kvalifisert foretak.

NEK405 bgr nyttast som grunnlag for kartlegginga. Det vil gi ein god oversikt pa eventuelle feil og manglar som bgr
utbetrast.

Sikringsskap med skrusikringar er observert i gang. Utestikk pé kurs nr. 6 er ettermontert og har automatsikring. Antallet
sikringar samsvarar med antallet i kursforteikninga. Heimelshavar opplyser at anlegget er fra byggear, med enkelte
oppgraderingar i seinare tid. Heimelshavar opplyser vidare at anlegget er kontrollert av autorisert elektrikar, men
dokumentasjon pa dette er ikkje framlagt.

Merknader:

— Det er meir enn fem ar sidan DLE sist hadde tilsyn pa anlegget. Periodisk kontroll bgr utfgrast for & avdekke
eventuelle feil og manglar.

— Opningar til brennbart materiale er observert i sikringsskap. Dette kan gje auka risiko for brannspreiing ved varmgang
eller feil.

— Samsvarserklering er ikkje framlagt for arbeid utfgrt etter 1999. Samsvarserklering er lovpalagt dokumentasjon som
skal ligge fgre for alt arbeid utfart etter dette tidspunktet. Manglande dokumentasjon gjer det umogleg a stadfeste at
arbeidet er gjort etter gjeldande forskrifter.

Samla vurdering er at det elektriske anlegget har avvik som kan innebere risiko for tryggleik og brann. Det vert tilradd
kontroll og oppfelging av registrert elektroinstallatgr.

Merknader:

15/19

EIERSKIFTERAPPORT™
VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Ved TG 2 og TG 3 skal det opplysast om arsak og konsekvens av avviket jfr. Forskrift til avhendingslova § 2-22.
Dersom konsekvens ikkje er beskrive ved slike forhold er det underliggande tekst som gjeld: 'Meirskadar til andre
bygningsdeler kan vera ein konsekvens av funna som er gjort.' Der konsekvens ikkje er spesifikt omtalt, ma ein rekna
med at meirskadar til andre bygningsdeler kan oppsta som fglge av dei registrerte avvika."

BRANN:

Rgykvarslar: Alle bustader skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslar. Kravet er minimum éin i kvar etasje, men det kan
med fordel monterast fleire. Rgykvarslar skal plasserast i himling og i etasjen sitt best eigna omrade for oppdaging og
varsling om brann.

Slukkeutstyr: Alle bustader skal ha slukkeutstyr som husbrannslange eller brannslukkingsapparat med skum eller pulver.
Dersom skumapparat er einaste slukkeutstyr, ma det vere pd minimum 6 liter. Dersom pulverapparat er einaste
slukkeutstyr, ma det vere pa minimum 6 kilo. Eit slukkeutstyr i kvar etasje vert anbefalt.

LOVLIGHEITSMANGEL:

Dagslysflate: I henhald til NS 3600 skal rom for varig opphald ha minst 10 % dagslysflate/vindaugsareal i forhold til
rommets golvareal.

Avvik er registrert:

- Soverom i hjgrna (ved kjgkken) har eit dagslysareal pa ca. 9,2%.

- Soverom (ved bad) har eit dagslysareal pa ca. 7,7%.

- Vet vert opplyst at bod tidlegare er nytta som soverom (rom for varig opphald). Dagslysarealet er malt til ca 8,3%.

Avvika som er registrert er under standardens krav til 10% dagslysflate.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

16/19
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IDet er registrert fuktinnsig til krypkjellar (sja pnkt. 1.2 for nerare informasjon). Dette kan fgre til hggare
ffuktbelastning i trekonstruksjonar og risiko for mugg- og rateskadar. Vidare kan det redusere bereevna til
golvkonstruksjonen over tid dersom utbetring ikkje vert gjort.

IDet er registrert riss i murpuss. Riss kan utvikle seg og gi auka vassinntrenging. Over tid kan dette svekke
konstruksjonen og auke risikoen for fglgeskadar.

1.3

[Terrengforhold

[Ventilasjon ved klaffventil i vegg og ventil i vindauge. Naturleg ventilasjon tilfredsstiller ikkje dagens krav til
luftutskifting pa vatrom. Manglande mekanisk avtrekk aukar risikoen for kondens, fuktopphoping og muggvekst.
Det er registrert opningar i hjgrnelist for baderomsplater. Liten skade i plateskjgt i dusjsona. Rgyrfgring til servant
er ikkje tetta, og det er opent inn til isolasjon. Desse omrada ligg i vatsone. Avvika er i strid med teknisk forskrift
og monteringsanvisning fra plateleverandgr. Dette aukar risikoen for fuktopptak i konstruksjonen, skjulte lekkasjar
og fglgeskadar. For meir om tettesjikt og sluk, sja pkt. 7.1.3.

Vidare er det registrert trykkslag i vasstilfgrsel til servant ved opning og stenging av tappepunkt. Trykkslag over
tid kan skade rgyrfester, koplingar og pakningar, og bgr utbetrast.

[Fallforholdet fra grunnmuren ser ut til & vere tilpassa sa godt som mogleg i hgve til tomteforholda. Eigedomen
ligg i lett skranande terreng mot sgr, med enkelte parti der terreng heller mot grunnmur. Under overflata skrar
berget inn mot bygningskroppen, noko som kan fgre til opphoping av fukt i nedre del av grunnmur. Dette
imedfgrer at deler av grunnmur til tider kan vere utsett for bade overflatevatn og grunnvatn. For denne typen
lkonstruksjonar er god drenering og eit velfungerande utvendig tettesjikt avgjerande for a redusere risikoen for
fuktinntrenging.

Bad Overflate gulv

Fallforholda tilfredsstiller ikkje krava som var aktuelle pa oppfgringstidspunktet. Motfall ved dgr er ikkje
akseptabelt, og avviket aukar risikoen for vassansamling og lekkasjar mot tilstgytande konstruksjonar.

Vidare er det observert avskalla fliser, laus slukrist og manglande fug. Bom i fliser er registrert. Desse forholda
reduserer tettheita og aukar risikoen for fuktinntrenging, skade pa underliggjande konstruksjon og forkorta levetid
pa overflate og tettesjikt.

2.1

Y ttervegger

8.1

Kjgkken Kjgkken

IFuktig ved og pabegynnande rate registrert i nedre del av enkelte bord. Sprekker i trevirke er 0g observert. Ny
overflatebehandling av utvendige flater vert tilradd. Fuktig og skada trevirke bgr erstattast med nytt. Luftesjikt i
bakkant av trekledning manglar. Mangelen fgrer til treg uttgrking av fuktig ved. Dette aukar risikoen for at
kledningsbord vert smitta over pa vegglivet og utviklar skadar over tid.

IDet er registrert opningar i trekledninga som kan fungere som tilkomst for mus. Dette utgjer ein risiko for skadar
Ipé bygningsdelar og kan paverke inneklimaet dersom skadedyra fér etablere seg.

Det er ikkje installert ventilator. Manglande avtrekk gir darlegare luftkvalitet og aukar risiko for fukt og lukt.
Vasstilfgrslar er lause i kjgkkenskrog. Det er registrert svelling etter fukt i kjgkkenskrog under vask. Dette aukar
risikoen for vidare fuktskadar og redusert levetid pé innreiinga. Open isolasjon er observert rundt vassinntak.
[solasjonen er truleg montert for & redusere kondens pa rgyrfgringar. Open isolasjon er likevel uheldig for
inneklima og helse da den kan stgve og trekkje til seg fukt. Bruks- og slitasjemerker er registrert.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

IBeslag manglar i under- og overkant av utvendige karmar. Vannbord er nytta, men dette er ikkje ei tilfredstillande
lgysing, jf. Sintef Byggforsk. Manglande beslag aukar risikoen for vassinntrenging. Dette kan medfgre redusert
levetid pa karmar og tilstgytande bygningsdelar. Utbetring vert anbefalt.

IDet er elles observert avskalla overflatebehandling og fukt i trevirke. Krakelert overflatebehandling og
[pabegynnande svelling i enkelte omrader. Slike forhold aukar risikoen for vidare fuktopptak. Regelmessig
vedlikehald og utskifting av skada element bgr gjerast for & hindre fglgeskadar.

Deler av VA-anlegget ligg skjult i veggar og himling. Eventuelle avvik som ikkje var synlege pa befaringsdagen
an difor ferekoma. Rekvirent opplyser at det ikkje har vore problem med vatn- eller avlgpsanlegget i deira eige.

Anlegget er fra byggedr og har uansett ei usikker gjenvarande levetid, jf. Sintef Byggforsk.

For a unngé frostsprenging vinterstid ma anlegget anten tappast for vatn eller varmekabel rundt vassinntaket

haldast i drift. Det bgr 0g vere nokre plussgrader i hytta. Ved tapping vert det anbefalt & stenge tilfgrselen og

tgmme rgyrsystemet for restvatn. Dette reduserer risiko for skade dersom temperaturen kjem under null grader.

10.2

'Varmtvannsbereder

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Over taket til utvendig bod er det registrert sig (ved hjgrna mot nord-vest). Dette kan skuldast setningar eller
svakare fundamentering. Slike tilhgve kan pa sikt gje feil-belastning. Neerare undersgkelse vert anbefalt.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

IDet er registrert fuktige dekkbord med avskalla overflatebehandling. Dette aukar risikoen for fuktopptak og
rateutvikling. Det er g observert noko groing av mose pa taktekking. Slik vekst kan halde pa fukt, skjule
eventuelle avvik og redusere levetida til tekkjinga dersom ho far utvikle seg vidare.

[Konstruksjonen manglar takrenner, bortsett fra ved inngangspartiet. Vatn vert difor leidd rett ned ved
bygningskroppen, noko som gir stor fuktbelastning pa grunnmur og nedre delar av fasade. Risiko for fuktskadar
og forkorta levetid vert vurdert som hgg dersom tiltak ikkje vert gjennomfgrt.

IDet er ikkje etablert ventilering av takkonstruksjonen. Manglande lufting gir treg uttgrking av fukt og aukar
risikoen for kondens, muggvekst og rate i konstruksjonen.

IDet er observert sprekker i pipevegg og mindre opningar i overgang mellom pipe og tekking. Dette kan gje
vassinntrenging og péafglgjande skadar i takkonstruksjonen. Heimelshavar opplyser at fuktskjolda i himling rundt
pipegjennomfgring er fra fgr taket vart fornya i 2010, og at det ikkje har vore problem med lekkasje etter den tid.
[Tilkomststige for feiararbeid manglar pa takflata, noko som er eit avvik fra gjeldande krav og reduserer
sikkerheita ved tilkomst.

[Taket har fleire avvik som krev oppfglging, men alder og opplysningar fra heimelshavar tilseier at full utskifting
likkje er ngdvendig pa noverande tidspunkt. Vedlikehald og utbetring av dei nemnde avvika vert likevel tilradd for
4 redusere risiko for skadar og forlenge levetida pa tekkjinga.

Beredaren er over 20 ar og har difor usikker gjenverande restlevetid, jf. Sintef Byggforsk. Vidare bruk kan gje
darleg vasskvalitet og risiko for lekkasje. Plasten rundt beredaren er morkna, noko som har fgrt til open isolasjon.
Open isolasjon er uheldig for inneklima og gjev lagare energieffektivitet.

Rgyr er montert fra sikkerheitsventil og ned til krypkjellar. Dette fungerer som ei enkel form for lekkasjesikring,
men er ikkje tilfredsstillande i hgve til dagens krav til lekkasjesikring. Manglande tilfredsstillande sikring aukar
risikoen for uoppdaga lekkasje og folgeskadar pa bygningsdelar.

Berederen er tilkopla straum via vanleg stgpsel i stikkontakt. Sidan 2010 har det vore krav om fast tilkopling for
beredarar med effekt over 2 kW. Varmvatnsberedarar trekkjer mykje straum over tid, og tilkopling via stikkontakt
kan gje darleg kontakt. Dette kan resultere i overoppheting og i verste fall brann. Sjglv om installasjonen er fra fgr
kravet vart innfgrt, vert det pa generelt grunnlag anbefalt & etablere fast straumtilkopling for & sikre stabil drift og
redusere risiko for varmeutvikling i tilkoplingspunktet.

10.5

|Ventilasjon

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglande ventilar og luftveksling mellom rom. For at luft skal
vandra fritt mellom rom skal det vera luftespalte under innvendige dgrblad, eller ventilar i innerveggar. Slik det er
i dag fungerer ikkje luftvekslinga tilfredstillande dersom innerdgrer er lukka. Darleg inneklima, og gkt energibruk
for mekaniske avtrekk er ein konsekvens av manglande ventilar, og luftveksling mellom rom. Alle rom skal ha
ventilering. Luftespalter ma etablerast mellom rom for a sikra god luftsirkulasjon. Syner til pnkt. 7 for informasjon

rundt ventilasjon pa vatrom.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

IDet er observert sig og skeivheiter i terrassen. Dette paverkar stabilitet og kan gje vidare deformasjon over tid.
Overflatebehandling manglar. Manglande vern mot fukt gir redusert levetid og aukar risiko for oppsprekking,
deformasjon og rateutvikling.

IVedlikehald og ny overflatebehandling vert tilradd for & bevare funksjon og estetikk. Dette vil 0g bidra til &
forlenge levetida pa terrassen.

7.1.1

IBad Overflate vegger og himling
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.2 |Krypekjeller

IVatn observert pé overflatene og langs ringmur. Danning av dammar i enkelte spkk i berget. Ventilasjonen er
svak. Luftfukt hgg. Fuktmaling i bjelkelaget syner 23,5 vektprosent. Normalt niva for treverk bgr liggje under 16
vektprosent. Malinga syner dermed for hgg fuktbelastning. Punktvise omrade er kontrollerte. Rate i
konstruksjonen kan ikkje utelukkast.
IForhgga fukt aukar risiko for mugg og rateskadar. Dette kan over tid svekke bereevna i konstruksjonen og paverke
linneklima.
IDet vert tilradd 4 etablere betre ventilasjon i krypkjellar. Mekaniske avtrekk kan nyttast. Dersom dette ikkje gjev
tilfredsstillande resultat, kan rotoravfuktar vere naudsynt. Dersom heller ikkje dette gir gnskja effekt, vil grgft i
berget vere naudsynt for a fa kontroll pa tilsiget av grunnvatn. Tiltaket vert vurdert som siste utveg grunna inngrep
li berget og kostnadsniva.
[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.1.3|Bad Membran, tettesjiktet og sluk

IMaling syner utslag pa 24 vektprosent i omradet rundt sluk. Dette indikerer fuktpaverknad. Fukta kan kome fra
krypkjellaren under, og ikkje ngdvendigvis fra ein lekkasje. Det kan likevel ikkje utelukkast at tettesjiktet har
svikt, serleg med tanke pa alder og at det har si passert forventa levetid. Nerare undersgking vert tilrddd for &
fastsla arsaka.

Tettesjiktet er fra 1982 og ligg over forventa levetid i hgve til Sintef Byggforsk sine retningslinjer. Avvika nemnt i
punkt 7.1.1 og 7.1.2 ma utbetrast for at tettesjikt og vasshandtering skal fungere under kontrollerte former.

[Tettesjiktet har passert si forventa levetid, og det er risiko for omfattande fuktskadar i konstruksjonen, svekking av
bereevne og forkorta levetid pa omkringliggande bygningsdelar dersom tiltak ikkje vert sett i verk.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Voss

Oppdragsnr.

1507250070

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kari Sissel Bjotveit Ketil Larsen Bjotveit

Hardangervidda 911

Poststed
VIRINGSFOSS 5785

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. | 550059 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KSB, KLB

Document reference: 1507250070
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Skiftet vatromskledning

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mus i vegg, ikke inn i hytten

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Montering av synlig stremledning

Arbeid utfert av | Eidfjord elektro/Instanes elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: KSB, KLB
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Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Installert verandader, skiftet vindu
Arbeid utfgrt av | Bh bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KSB, KLB
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Nabolagsprofil

Vintersport

Hardangervidda 911
Hoyde over havet
756 m ] Langrenn
* Avstand til naermeste lgype: 72 m
‘ * 81 km preparert Igype innenfor 15 km
Offentlig transport Alpin f
’
¢ Sysendalen Skisenter
X Bergen Flesland 113.8 km y . .
* Kjgretid: 4 min \‘\'
X Sogndal lufthavn Haukasen 83.3km * Skitrekk i anlegget: 1
2 Garen 1 min 4
Linje 991 0.1 km Aktiviteter
. Vgringfossen 3min &
Ladepunkt for el-bil
Dyranut Turisthytte 12 min &
= Maurset 3 min &
, 760
& Maurset Supercharger 3 min & Dagligvare
Maurset Landhandel 2 min &
Spndagsapent 2.4km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for et i nabolac ntet fra ulik f om u i g sitater er innhentet pa web og gir
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. Eiendomsgrenser N
o m b I 10 Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 4619 Eidfjord — Litengyaktig o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4619/18/268/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 28.10.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

[ [Feor

| (O R
\“ WAGBR [ ez
4

o

|

al

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

= Kartverket

‘ Melding til tinglysing

Lepenummer for forretning: 602005662

Det er opprettet en ny: Grunneiendom

Attestert kopi av dok.nr. 2016/791007/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-03 11:26

B
LT

Doknr: 791007 Tinglyst: 01.02.2016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Simadalsvegen 1, 5783 EIDFJORD

GAREN, 5785 V@RINGSFOSS

EIDFJORD KOMMUNE
TVEIT KJELL OVE

Navn

Bnr
268

Gnr
18

Det er fert med brukstilfelle: Opprett ny grunneiendom ved fradeling

Rekvirent(er) av forretning

Fadselsdato/Orgnr

071058

4]
E
=
=
=}
°
=
=
o
Q
=
o
I

Organisasjonsnr
944227121

1232

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24
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Side 1 av 1

23.08.2016 14.53
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/791023/200 Side 1 av 3 N K K Attestert kopi av dok.nr. 2016/791023/200 Side 2 av 3
Attesteringstidspunkt 2025-09-03 11:27 B FSeTTVETiSET Attesteringstidspunkt 2025-09-03 11:27
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Doknr: 791023 Tinglyst: 01.09.2016

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM \/
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# Rett til a leggja og vedlikehalda vass og avlgpsledningar pa 18/1 sin grunn / 19 e
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EIDFJORD KOMMUNE

Drift og forvaltning

Bh Bygg Eidfjord As
Bjarne Holsen
Blurneslia 12

5783 Eidfjord

Dykkar ref. Var ref. Dato
25/1866 - 4 29.10.2025
Delegert vedtak
Utval Saknr.
Eidfjord formannskap 25/190

Vedtak - Ferdigattest bruksendring

Ferdigattest
etter plan og bygningslova(pbl) av 27. juni 2008 nr.71 § 21-10
Ansvarleg sgkjar (namn) BH bygg Eidfjord As
Adresse: Hardangervidda 911
Gnr. /bnr / fnr / snr 18/268
Tiltakshavar Ketil Larsen Bjotveit
Ferdigattesten gjeld for falgjande Bruksendring fra camping/utleigehytte til

tiltak: fritidsbustad
Delegert vedtak gjort ved fullmakt i Formannskapet
Vedtaksnr. 25/189
Vedtaksdato 28.10.2025

Kommunen gjev ferdigattesten pa grunnlag av innsendt sgknad med tilhgyrande
signert samsvarserklaering fra ansvarleg sgkjar.

Ansvarleg sgkjar opplyser i sgknaden om ferdigattest at tiltaket oppfyller krava til
ferdigattest, og at det ikkje er utfert sgknadspliktige endringar samanlikna med

loyvet.

Merknader
Kommunen vil fgra opplysninga om at ferdigattest er gjeve i matrikkelen. Dersom det

er naudsynt, vert samstundes bygningsopplysningar som kommunen allereie har i
saksarkivet, oppdaterte i matrikkelen. Der me gjer andre oppdateringar av
bygningsopplysningar i matrikkelen enn a registrera ferdigattesten, vil eigar fa tilsendt

fra oss ein bygningsrapport som syner endringane.

Kommunen fgrer matrikkelen i samsvar med matrikkellova § 25.
Eidfjord kommune Telefon + 47 53 67 35 00

Simadalsvegen 1 postmottak@eidfjord.kommune.no

5783 Eidfjord eidfjord.kommune.no

Kontonr 3450 19 60006
Org.nr 944 227 121
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Rett til a klaga pa vedtaket

Du har rett til & klaga pa vedtaket. Dersom du klagar, ma du senda klagen skriftleg il
Eidfjord kommune innan tre veker fra du mottek dette brevet. | klagen ma du opplysa
om kva du klagar pa, og me ber om at du grunngjev klagen. Du ma 6g nemna den
endringa du gnskjer i vedtaket du klagar pa.

Dersom klagen gjev grunn til det, kan det organet som har fatta vedtaket det vert
klaga pa (underinstansen) oppheva eller endra vedtaket. Viss dette ikkje skjer, vil
underinstansen senda saka til klageinstansen, som vil fatta endeleg avgjerd.
Reglane om klage finn du i forvaltningslova kapittel VI, §§ 28 — 36.

Med venleg helsing

Rebecca Markve
Byggjesakshandsamar

Dokumentet er elektronisk godkjend i have interne rutinar og har derfor ingen signatur

Kopi til

Ketil Larsen Bjotveit Postboks 20 5786 EIDFJORD
Sakspartar

TIL Ketil Larsen Bjotveit Postboks 20 5786 EIDFJORD
SOK Bh Bygg Eidfjord As Blurneslia 12 5783 Eidfjord

Side 2 av 2

EIDFJORD KOMMUNE

Notat
Til:
Vér ref. Saksh.: Gunnar Elnan Arkivkode Arkivsak Dato:
11/5036 Telefon: 53 673508 GBNR-18/1 OG 5, K2-L12 08/439-23 18.06.2015

Reguleringsforesegner til reguleringsplan for Garen — 18/1 og 5 m.fl.,
Eidfjord kommune.

GENERELT

Desse foresegnene utgjer saman med plankart av 17.10.2011 og plankart for mindre
reguleringsendring av 18.06.2015, Reguleringsplan for Garen, del av Gnr 18 Bnr 1 0g 5
m.fl. Planen opnar for 206 nye hyttetomter, nzringsomrade for utleigehytter, camping,
butikk og pensjonat samt bustadomride. Tilhayrande offentleg og privat vegsystem og
parkeringsplassar er med i planen, inkludert Rv7 gjennom planomrédet.

Planen er fremja med 30 meter byggegrense mot riksvegen pa nordsida og 20 meter pa
sersida. Det er naudsynt & avvike fri den ordinzre 50 meter byggegrensa fordi dette
ville hindre utvikling av butikk og anna naudsynt nzringsomride pa sersida av vegen.
Mange eksisterande bygg ville koma innanfor 50 meter byggjegrense.

Areala innanfere plangrensa er regulert til:

BYGGJEOMRADE (PBL §25 l.ledd 1) Areal (daa)
- Bustader 9.4
- Hytter 218,2
- Utleigehytter 13,5
- Camping 6,2
- Bustad/nring 57,9
- Kombinert bygning/anlegg 8.9
OFFENTLEG TRAFIKK (PBL. §25 1.ledd 3)
- Koyreveg 7,6
- Gang/sykkelveg 7,0
- Anna vegareal 13,5
FAREOMRADE (PBL. §25 1.ledd 5)
- Byggeforbod mot hegspentlinje 18,2
- Ras-/skredfare 15,2
SPESIALOMRADE (PBL. §25 1. ledd 6)
- Privat veg/parkering 334
- Spesialomride camping 19,5
- Friluftsomrade 252,6
- Friluftsomrade i vatn 8,3
- Verneomride, kulturminne 0,3
- Kommunalteknisk anlegg 0,7

Areal av heile planomrédet
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§1 FELLESFORESEGNER

1.1 Alle bygg for varig opphald i omradet skal knytast til godkjent anlegg for vatn og avlep.
Ved til- og pabygging til eksisterande bygg for varig opphald vert det kravd tilknyting til
slike anlegg dersom bygga etter utvidinga far BYA over 100m2. Vatn og avlep skal vera
utbygd fer bygg kan ferast opp i planomradet.

1.2 Det skal opparbeidast 2 parkeringsplassar per tomt far tomtene kan bli fradelt.

1.3 Alle bygg i omradet skal ha saltak med maksimal takvinkel p& 22-30°. Takdekke skal ikkje
vera i skinnande materiale. Byggetiltak i omréddet skal vera positive estetisk, stadstilpassa i
form og fasadeutforming, og tilpassa terrenget pa tomta. Er bygget langstrekt skal
meneretninga ligg mest mogleg parallelt med hegdekotene. Fargebruken skal vera avdempa,
slik at bygga glir naturleg inn i landskapet. Synleg grunnmur skal ikkje overstiga 1,2m, og
skal vere samanhengande, ikkje berre med pilarar. Parabolantenner med diameter over Im er
ikkje tillate, og antennene skal vera plasserte pa vegg og ikkje stikka hogare enn taket.

1.4 Rekkefolgjekrav (Jf. Plan- og bygningslova §26): Ein kan ikkje dela fr4 meir enn 50
hyttetomter nord for Rv7 fer det nye avkjerslesystemet i reguleringsplanen, med gangbru,
vert realisert. Gangbrua si plassering pa plankartet kan justerast i samarbeid med Statens
vegvesen og Eidfjord kommune i byggesaka. For ein deler fra hyttetomter nord for Rv7
skal vegsystemet realiserast slik som vist i kartutsnitt: "Vegloysing pa Garen" av
02.04.2007.

1.5 Rekkefolgjekrav (Jf. Plan- og bygningslova §26): Ein teknisk plan som syner planlagt
veg, vatn og avlaup skal vere godkjent av Eidfjord kommune, for tomter kan delast fra.
Dette treng ikkje gjennomferast i ein teknisk plan for heile planomradet, men kan delast
opp i delomrade.

1.6 For byggjeomradet for hytter kan byggjast ut, skal det foreliggja godkjent utbyggingsplan der
pelpunkt for kvar bygning er innmalt i terrenget saman med maksimal hegde for topp
grunnmur.

§2 BYGGJEOMRADE (PBL §25 1. LEDD 1)

2.1 Bustader i bustadomradet skal ha keyrbar tilkomst, og det skal etablerast minimum 2
parkeringsplassar pé kvar tolJ11t. Maksimal menehegd er 9,0m og maksimal utnyttingsgrad
er 40% (%-BYA). Eigedomsgrensene vert fastsett av Eidfjord kommune i samband med
seknad om fradeling. Sjé ogsa fellesforesegner.

2.2 1 byggjeomrade for hytter er maksimal utnyttingsgrad 20 % (%-BYA). Det kan forast
opp eit bygg for varig opphald pa tomta, som maksimalt kan ha ei grunnflate pd 150m2 BYA.
I tillegg kan det pd tomta ferast opp ein garasje/uthus, med maksimal grunnflate pi 40m2
BYA. Farerein opp bygg for varig opphald med "car-port" kan ein berre ha eit bygg pa tomta,
men dé kan bygget ha ei maksimal grunnflate pi 190 m2+ Menehogda kan maksimalt vera
5,5m over gjennomsnittleg opphavleg terreng. For hyttetomtene A97 — Al 00 og A106-A118
er maksimal menehogde 4,5m over gjennomsnittleg opphavleg terreng. Det er ikkje tillate
med Kjellar. Den delen av tomta som ikkje vert nedbygd av byggetiltak skal ha opphavleg
vegetasjon, og terrenget skal i storst mogleg grad oppretthaldast utanfere byggetiltaka. Det
skal etablerast minimum 2 parkeringsplassar p4 kvar tomt som har vegtilkomst. Gjerder og
flaggstenger er ikkje tillate i bytteomrada. Treplattingar pa tomta kan maksimalt vere
50% av grunnflata (BYA) til hytta. Gelender/le-veggar mot platting og terrasse skal
maksimalt vera 90 cm hoge. Sj ogsé fellesforesegner.
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2.3 1 byggjeomrada for bustad/nzering merka N1 i plankartet er det krav om utbyggingsplan

(bebyggelsesplan etter Plan- og bygningslova) som skal godkjennast av plarjautva[et i
kommunen fer byggetiltak kan finne stad. Denne planen skal vida differensiert bruk,
parkering, internt vegsystem og ha detaljerte byggereglar. Maksimal utnyttingsgrad er .39%
(%-BYA). Enkeltstdande bustadtomter i omrada kan delast fra og pdbyggast utan utarbe:dmg_
av bebyggelsesplan. Eigedomsgrensene vert ved slike have fastsett av Eidfjord kommune.l
samband med sgknad om frideling. Krav om utbyggingsplan gjeld ikkje inngrep som foelgje
av infrastruktur for omrade utanfore desse areala, d& som framfering av veg, cl-anlegg eller
anlegg for vatn og avlaup og liknande. Sja ogsa fellesforesegner.

2.4 1 byggjeomrade B for bustad/nering kan det forast opp nytt forretningsbygg med utbygd
areal pa inntil 700 m*> (BYA). Bygget kan innehalde byeiningar, lager, kontor og
forretningsfunksjonar. Ogsd andre bygg som tilfredsstiller foremdlet kan forast opp.
Maksimal menehogde i omrddet er 9,0m over gjennomsnittleg opphavleg terreng, og
maksimal utnyttingsgrad er 30% (%-BYA). Det skal vera tilfredsstillande parkeringsdekning
pa omradet. Sja ogsé fellesforesegner.

2.5 1 byggjeomride N2 skal arealet kunne nyttast til bustad, bevertning og overnatting. I tillegg
skal lager og servicefunksjonar for camping/utleigeverkstad vera i omradet. Det skal mellom
anna kunne forast opp storre bygg for bevertning og overnatting. Dette bygget kan ha utbygd
areal pa inntil 700 m* (BYA) med maksimal menehogd 9,0m over gjennomsnittleg opphavleg
terreng. Maksimal utnyttingsgrad for N2 er 30% (%-BYA). Sjé ogsa fellesforesegner.

2.6 1 byggjeomride for utleigehytter kan hyttene vera opptil 95 m* (BYA) og sk?LI tilfreds§tilla
fellesforesegnene i planen. Maksimal monehogd skal vera 6m over g]ennomsmFtleg
opphavleg terreng. Moneretninga skal vera i bygget si lengderr:tnmg. Maksimal
utnyttingsgrad er 30% (%-BYA). | omrade C3 kan det forast opp inntil 9 utleigehytter, der
hyttene skal plasserast hovudsakleg slik som planen viser.

2.7 1 byggjeomrade kombinert byggje- og anleggsformil for utleigehytter/fritidsbustad kan
hyttene vera opptil 95 m? (BYA) og tilfredsstilla fellesforesegnene i planen. Menehogd karf
maksimalt vera 5,5m over gjennomsnittleg opphavleg terreng. Meneretninga skal vera i
bygget si lengderetning. Maksimal utnyttingsgrad er 30% (%-BYA).

§3 OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE (PBL. §25 1. LEDD 3)

3.1 Dei offentlege vegane i omridet skal ctablerast i samsvar med reguleringsplanen.
Offentlege koyrevegar i omradet har ogsa tilkomstfunksjon til bustader og }}ytter og skaﬂl
fungera som gangvegsystem forbi planomradet. Vegbreidda skal vera minimum 4m pa
offentlege tilkomstvegar.

3.2 1 offentleg trafikkomride langs framtidig Rv7, ved haugen merkt Mi plankartet kan
massane i omradet takast ut for utbygginga i omradet. Omradet skal planerast og stellast
til etter massetaket, slik at det stir fram som positivt estetisk, fram til framtidig
vegsystem i planen vert bygd ut. Alt areal mellom framtidig avkjersle pi Rv7 mot nord,
eksisterande Rv7 og eksisterande G/S-veg i planomradet kan omfattast av massetaket.

3.3 Offentlege gang/sykkelvegar skal opprettast slik plankartet viser med minste bredde pé
fast dekke pa 2,5m.

3.4 Anna vegareal skal i sterst mogleg grad vera tilplanta, men mellom anna gang-
/sykkelvegar kan opprettast i desse omrdda om det er trong for dette utover det plankartet

syner.

.06 26 1"
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§4 FAREOMRADE (PBL. §25 1. LEDD 5)

4.1 T omradet med byggeforbod mot hegspentline kan det ikkje ferast opp bygg for varig
opphald.

4.2 1 omrédet for ras-/skredfare skal det ikkje ferast opp bygg for varig opphald, eller andre
konstruksjonar som kan ta skade av ras/skred.

§5 SPESIALOMRADE (PBL. §25 1. LEDD 6)

5.1 Private vegar og parkeringsplassar skal opprettast for hyttene kan byggast. Det skal vera
parkeringsdekning for alle fridelte hytter til ei kvar tid, men vegsystemet kan byggast ut
etappevis. Vegar med bratt og eksponert terreng, skal illustrerast med profilar for dei kan
godkjennast bygd ut. Planutvalet tilrdr at fartsgrensa vert 30 km/t.

5.2 Omrade for camping kan nyttast til langtids- og kortidsplassar for campingvogner, bubilar,
telt og liknande.

5.3 I friluftsomrade skal det ikkje gjerast tiltak som kan vera til hinder for 4lmenn ferdsle. Det
skal kunne drivast tradisjonell landbruksdrift i omridet, med hogst og liknande. Stiar i
omrédet skal etablerast med duk og grus oppa terrenget, ikkje med sviller eller andre
skjemmande konstruksjonar. Anlegg for kommunaltekniske installasjonar kan leggast i
friluftsomréda, men skal formast pa ein positiv mate estetisk.

5.4 1 friluftsomrade i vatn skal ein ta omsyn til dyrelivet i sommarhalvaret. Ein skal kunne

tilretteleggje for dlment opphald med leirplassar og liknande, med dette skal ikkje stri mot
friluftsomrada som grentstruktur i omradet.

5.5 I verneomréde for kulturminne er det ikkje tillate med tiltak som kan skada kulturminnet.

5.6 I omréde for kommunaltekniske anlegg kan det gjerast tiltak som er naudsynte for drift
og utviding av anlegget.

Eidfjord, den /€.0 6. 20/

W/'w
Anved Johan Tveit
Ordfarar

Utskriftsdato: 28.10.2025
Eidfjord Kommune
Adresse: Simadalsvegen 1, 5783 Eidfjord
Telefon: 53 67 35 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidfjord Kommune
Kommunenr. 4619 | Gardsnr. 18 Bruksnr. 268 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hardangervidda 911, 5785 VORINGSFOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2011001

Navn Kommuneplanen sin arealdel Eidfjord 2011-2022
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.03.2011

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4619/dokumenter/960/2011001_GjeldandeF%c3%b8resegner.pdf

Delarealer Delareal 402 m?
Arealbruk  Erverv,Naveerende
Omradenavn U
Delareal 46 m?
Arealbruk  Forretning,Framtidig
Omradenavn N1

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id
Navn
Status

Plantype

2022001
Kommuneplanen sin arealdel for Eidfjord kommune 2025-2035
Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2014002

Kommunedelplan for Sysendalen
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan
09.04.2019

= https://www.arealplaner.no/4619/dokumenter/1025/2014002_gjeldande_{%c3%b8resegner_signerte.pdf

Delareal 447 m?
Arealbruk  Fritids- og turistforméal,Naveerende
OmradenavnF/T

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2006001

Reguleringsplan for Garen - 18/1 og 5 m fl.
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

04.03.2013

= https://www.arealplaner.no/4619/dokumenter/733/2006001_reviderte_{%c3%b8resegner.pdf

Delareal 447 m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Side2av?2

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Hardangervidda 911 Meglerforetak: Aktiv Voss
5785 VORINGSFOSS Saksbehandler: Kristina Ringheim
Telefon: 986 03 164
Oppdragsnummer: E-post: kristina.ringheim@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



