


Sommeridyll i Haslumkilen
Seilduksvingen 1

Velkommen til denne hyggelige fritidseiendommen med attraktiv
beliggenhet i populaere Haslumkilen. Eiendommen ligger fint til i et

Eiendomsmegler - : - o
etablert og familievennlig hytteomrade, med neerhet til sjgen og gode

Nora Eikeland solforhold.
Omréadet byr pa flotte fellesarealer og sandstrand like i naerheten, som
Mobil 464 20 926 gir gode muligheter for bading, soling og hyggelige sommerdager.
E-post  nora.eikeland@aktiv.no Den lune beliggenheten i Haslumkilen gjgr omradet godt egnet for
batliv og vannsport, og det er ogsa fine turmuligheter i neeromradet,
Aktiv Eiendomsmegling Kragerg blant annet langs kyststien.

Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18
Haslumkilen er kjent for sitt rolige og trivelige hyttemiljg, hvor bade

store og sma trives godt gjennom hele sommersesongen.

Eiendomsmeglerfullmektig

Adam Magamadov
Nokkelinformasjon

Mobil 47891638 _ Prisant.: Kr 4 990 000, Soverom: 4
E-post  adam magamdov@aktiv.no Omkostn.: Kr 126 140, Antall rom: 5

Lo . Total ink omk.: Kr5116 140, Gnr./bnr. Gnr. 7, bnr. 366
Aktiv Eiendomsmegling Kragerg Selger: Widar Haga Oppdragsnr.: 1302260065
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18 Kristensen

Berit Kristensen

Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 1996
BRA-i/BRA Total  99/99 kvm
Tomtstr.: 230 kvm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 99 kvm

BRA totalt: 99 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 54 kvm Hall m/trapp, bad/vaskerom, stue/kjgkken/spisestue

2. etasje
BRA-i: 45 kvm Trapperom/gang, toalettrom, soverom, soverom 2, soverom 3, soverom
4

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Fritidsbolig
Planlgsningen i 2. etasje er endret i forhold til opprinnelige tegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
230 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 230 m? i henhold til malebrev datert 23.12.1996.

Tomten har en attraktiv og sentral beliggenhet blant hyttene i Haslumskilen, og ligger
sveert sjgneert til med ca. 50 meter til sjgen. Det er trapp ned til vannet kun 20 meter fra
hytta, noe som gir enkel og rask tilgang til sjgen, samt kort gangavstand til flotte
fellesomrader. Eiendommen ligger lunt og solrikt til, med gode solforhold gjennom hele
dagen.

Tomten er pent opparbeidet med oppkjgrsel belagt med belegningsstein, samt en
koselig hage med frukttre. Oppkjgrselen samt deler av hagen ligger utenfor
tomtegrensen og pa vellets eiendom. Arealet har i praksis veert disponert og
vedlikeholdt av denne eiendommen.
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Rundt hytta er det etablert flotte uteplasser, inkludert en skiferlagt platting med
tilhgrende skifertrapper som leder opp til inngangspartiet. Uteplassen ligger pa
sgrsiden av hytta med deilig morgen- og formiddagssol. Pa sgrsiden av hytta finnes
ogsa en balkong med utgang fra det ene soverommet. Her er det fin utsikt til
Haslumkilen. Det er montert markise over balkongen.

Det er oppfort en stor veranda som strekker seg rundt store deler av hytta, med gode
solforhold fra formiddag til kveld. Det er montert en stor markise over verandaen mot
sydvest. Under veranda er er det laget to bodrom, hvor du blant annet finner tekniske
innstallasjoner som varmtvannstank. Det er svaert god lagringsplass i disse bodene.

Beliggenhet

Denne eiendommen ligger idyllisk til i Haslumkilen Havn, et skjermet og familievennlig
hytteomrade innerst i Stglefjorden. Omradet er godt tilrettelagt for barnefamilier, med
bade sandstrand og fellesarealer som innbyr til lek, bading, krabbefiske og andre
aktiviteter ved sjgen. Her er det et hyggelig miljg hvor barn og familier ofte vender
tilbake ar etter ar.

Det er ca. 1 km til Levang naerbutikk, og rundt 4 km til populaere Portgr. Portegr ligger
ytterst mot havet og byr pa en saeregen skjeergardsidyll med holmer og skjeer som
benyttes flittig av batfolk. Omradet er ideelt for bading, batliv, fiske og dykking pa fine
sommerdager.

Kragerg Resort ligger ca. 10 minutters kjgretur unna og tilbyr blant annet 18-hulls
golfbane, tennisanlegg, restauranter, spa og treningssenter. Herfra gar det ogsa ferge
med kort overfart til Kragerg sentrum. | sommerhalvaret gar det i tillegg ferge mellom
@ysang (ca. 10 minutter med bil fra eiendommen) og Risar.

Fra Haslumkilen er det omtrent 20 minutter med bat inn til Kragerg, som sommerstid
byr pa et rikt tilbud av arrangementer, konserter og kulturopplevelser. Kragerg har i
tillegg en rekke flotte spisesteder som f.eks Tollboden, Kragerg sushi, el-paso og
November. | sentrum finner du trange smug med sjarmerende, lokale forretninger og
Bondens marked som arrangeres annen hver lgrdag.

Adkomst

Fra Oslo/Kristiansand. Fglg E18 og ta av mot Tangen.

Sving til venstre og inn pa Sannidalsveien/Tangen bru/Rv363.

Sving til hgyre inn pa Kjglebrgndsveien Rv351. Kjgr i ca. 30 minutter. Etter at du har
kjort forbi Kragerg resort er det ca 10 min til eiendommen. Nar du kommer til
Haslumskilen svinger du til venstre inn pa Storseilveien, og fglger veien helt til du ser
skilt inn til Seilduksvingen mot hggre. Eiendommen ligger som fgrste hus pa venstre
side av gata.
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Bebyggelsen
Haslumkilen Havn er bebygget med ca. 140 fritidsboliger. Omradet forgvrig er spredt
bebygget med eneboliger og fritidsboliger.

Bygningssakkyndig
Sgr Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
FRITIDSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taket er tekket med betongstein.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon: Yttervegger av bindingsverk med trekledning. Tilstanden inne i
veggene er ikke kontrollerbar uten destruktive inngrep. Det samme gjelder ev.
isolasjon.

Takkonstruksjon/Loft: Det er saltak i trekonstruksjon.

Vinduer: Det er vinduer med isolerglass. Vinduene ble skiftet i 2013.

Dgrer: Det er tredgrer.

Terrasse: Det er terrasse i trekonstruksjon.

Balkong: Det er balkong i trekonstruksjon.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere er trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Det er elementpipe.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert

begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjores.
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Grunnmur og fundamenter: Det er grunnmur av isolert betong (Thermomur eller
lignende).

Utvendige vann- og avigpsledninger: Det er privat avlgp. Det er offentlig vannforsyning
via private stikkledninger.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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TG3

1. Etasje - Bad/vaskerom - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Det er flislagt gulv og varmekabler.

Vegger med trepanel, samt fliser i vatsoner.

Det er mekanisk avtrekk. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav. Selv om forventet brukstid er overskredet, fungerer rommet med dagens
bruk. | fritidsboliger har vatrom normalt lav bruksbelastning og kan vare lengre enn
normal, forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1, ma hele badet
oppgraderes. Frem til badet blir oppgardert ma det benyttes dusjkabinett.

2. Etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2012.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Fagleert

Beskrivelse: Nye vinduer satt inn 2013. Terassedgrer er satt inn av forrige eier. Satt inn
selv.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?

Ja

Beskrivelse: Siver inn vann fra fjell (mellom fjell og grunnmur).

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Fagleert, Comfort Skoro, 2013

Beskrivelse: Byttet kraner og toaletter.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
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Ja
Firmanavn: Fagleert
Beskrivelse: Heldekkende arbeid pa pipe.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Faglaert, K2

Beskrivelse: Alle arbeider.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

Ja

Beskrivelse: Hele hyllefeltet mangler.

42. Er det bestilt Norgespris pa strgem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime.

Kommentar fra selger: Nytt kjgkken og hvitevarer i 2017. Nye dgrer innvendig. Nye
gulv.

Innhold
Denne flotte fritidboligen gar over 2 plan og inneholder:

1.etasje: Gang, stue/spisestue, kjskken og bad/vaskerom.
2.etasje: Toalettrom, mellomgang og 4 soverom.
Kjeller: 2 store kjellerrom.

Eiendommen disponerer i tillegg to batplasser i et felles bryggeanlegg rett i neerheten.

Standard

Romslig og velholdt hytte oppfgrt i 1996 med attraktiv beliggenhet i populaere
Haslumkilen. Hytta ligger fint til med kort vei til sjgen, fellesomrader og to batplasser i
felles anlegg. Det er lekre uteomrader rundt hytta i form av skiferlagt uteplass og
veranda som strekker seg rundt store deler av hytta. Veranda og rekkerverk fremstar
godt holdt og er nylig malt.

Hytta fremstar som godt vedlikeholdt og er jevnlig oppgradert med flere viktige tiltak,
herunder nye vinduer fra 2013, varmtvannsbereder fra 2015, samt nye innvendige dgrer
og nye gulv i 1. etasje. Kjgkkenet ble fornyet i 2017 med ny innredning og tilhgrende
hvitevarer.
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Fritidsboligen har en praktisk og gjennomtenkt planlgsning over to plan, med gode
oppholdsrom samt fine lys- og utsiktsforhold. Overflatene bestar i all hovedsak av malt
panel pa vegger og i himling. Pa gulv er det furugulv i 2. etasje og laminat i 1. etasje.

Pa hovedplan kommer du inn i en romslig entré med trapp opp til loftsplan og adkomst
til bad, stue og kjokken. Stue, spisestue og kjekken er samlet i en apen og sosial
Igsning. Rommet oppleves lyst og innbydende, med vindusflater som slipper inn rikelig
med dagslys, samtidig som de gir sjgutsikt til Haslumkilen. Fra stuen er det utgang til
en sydvestvendt veranda som strekker seg rundt mesteparten av fritidsboligen. Her er
det gode solforhold, og i den forbindelse montert en stor markise. 1 2017 ble det lagt
nytt gulv i gang, stue og kjgkken.

Kjokkenet ble fornyet i 2017 og fremstar som lekkert og moderne, med glatte fronter i
en delikat grafarge og laminert benkeplate. Kjgkkenet er godt utstyrt med integrerte
hvitevarer fra Miele, herunder oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp. Kjal/frys er ogsa
fra miele og medfglger. Det er rikelig med skap- og benkeplass. Backsplash-plater over
benk gjgr kjskkenet bade praktisk og enkelt & holde rent. Badet er fra byggear, og har
flislagt gulv og varmekabler. Vegger har trepanel og flis. Rommet er innredet med
dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin, wc og servant med tilhgrende skap.

Loftsplanet inneholder fire soverom, alle med god stg@rrelse og lysmalte overflater.
Hovedsoverommet har direkte utgang til balkong, hvor du kan nyte gode solforhold fra
morgen og utover dagen, samt fin utsikt mot Haslumkilen. Balkongen har markise. Fra
hovedsoverommet er det ogsa adkomst til en praktisk garderobe. Ett av soverommene
er videre innredet med plassbygd seng, noe som gir effektiv utnyttelse av arealet. Det
er etablert et separat toalettrom i etasjen, som inneholder wc og servant — en praktisk
Igsning for hytta.

Under hytta er det to uteboder med god lagringsplass. Her star blant annet
varmtvannstanken.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjokken medfglger.
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Moderniseringer og pakostninger
Arbeid som blant annet er utfgrt i boligen:

2017:

« Kjgkkeninnredning og hvitevarer ble skiftet.
* Nye dgrer innvendig.

* Nye gulveri 1.etg

2015:
« Varmtvannstank

2013:
« Alle vinduer skiftet.

TV/Internett/Bredband
Det er innlagt fiber til eiendommen.

Parkering

Felles parkeringsomrade driftet av velforeningen, hvor hver hytte har ett
parkeringskort. Ellers er det godt med gjesteparkeringer pa feltet. Det er sti fra
parkeringsplassen og opp til hytta.

Det er satt opp to ladestasjoner for EL-bil, felles for hyttefeltet. Disse
parkeringsplassene kan man benytte ved a sette seg opp pa liste. Tjenesten koster ca
kr 1000,- pr ar.

Det medfglger to batplasser i felles bryggeanlegg, batplass nr. C30 og A90. | fglge eier
er begge batplassene 3,20 CC (senter/senter utrigger).

Solforhold
Gode solforhold pa sommerstid.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.
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- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester
- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter
- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming og peis for vedfyring.

Informasjon om stremforbruk
Fritidsboligen hadde et strgmforbruk pa ca. 5000 kwh i 2025 i fglge eier.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 990 000

Omkostninger kjgper
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

124 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

126 140 (Omkostninger totalt)

Seilduksvingen 1



143 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
145 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5116 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5133 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5135 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 505 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 8 801 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1297 338 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no. Kjgper beerer risikoen for eventuell
skattegkning.
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Andre utgifter
Strgm, forsikringer og TV/Internett.

- Arlig velavgift kr. 6600,- pr. &r 2025. Denne avgiften dekker fellesutgifter av omradet,
vaktmestertjenester, vedlikehold av privat renseanlegg, brgyting etc. Det er innfgrt en
midlertidig ekstrakontigent kr. 1000,- i tillegg pr. ar.

- Batavgift pa ca kr. 2080,- pr ar. Avgiften dekker vedlikehold av brygge i felles anlegg.
Velforeningen kan konsumprisindeksregulere velavgift og batavgift dersom ngdvendig.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 366 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/7/366:

23.10.1996 - Dokumentnr: 2873 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4014 Gnr:7 Bnr:304

Dette er malebrevet fra 1996 som viser tomtens grenser. Dokumentet ligger vedlagt i
prospekt.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa hytta, hverken for
opprinnelig hytte eller for endringer gjort i 1998. Som et utgangspunkt skal det
foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke
utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid
ikke at ulovlig oppfarte bygg/ulovlige tiltak blir lovlige, men at byggesaken ikke lenger
skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. 90% av hyttene i dette
hyttefeltet mangler ferdigattest / midlertidig brukstillatelse, megler kan formidle
kontakt med kyndig konsulent.
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Det er mottatt byggetegninger fra Kragerg kommune datert 10.mars 1995 for den
opprinnelige hytta. | tillegg er det mottatt stempla tegninger fra kommunen datert
27.mai 1998, som gjelder tilbygg balkong, utvidelse veranda og bod under veranda.
Innvendig planlgsning pa hovedplan stemmer med dagens Igsning. Planlgsning
loftsplan stemmer ogséd godt med dagens Igsning, dog er det ene soverommet gjort
noe mindre til fordel for et toalettrom. | tillegg er apent rom pa tegningene kledd igjen
til ett soverom. Tegninger av fasade stemmer med dagens Igsning etter hva megler
kan se.

Det foreligger som nevnt ikke ferdigattest pa tilbygg balkong, utvidelse veranda og bod
under veranda. Dette tiltaket ble sendt inn som melding til kommunen i 1998, det antas
at tiltaket kan avsluttes med en ferdigmelding. Megler kan formidle kontakt med
konsulent om gnskelig. Ny eier overtar ansvar og risiko, samt evt. kostnader forbundet
med dette.

Tegninger ligger vedlagt i prospekt.

Vei, vann og avigp
Offentlig vann. Privat, felles renseanlegg.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omradet regulert til fritidsformal og er en del av
reguleringsplanen "Stglefjorden Havn". Arealet rett pa utsiden av eiendommen er
regulert til felles gangvei.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
26 000 Markedspakke

6 500 Oppgjgrshonorar

8 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 139.400,-

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav et rimelig vederlag stort kr.
20.000,- for utfgrt arbeid samt direkte utlegg i pkt. 6.2.1.

Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler bistas av
Adam Magamadov
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Eiendomsmeglerfullmektig
adam.magamdov@aktiv.no
TIf: 478 91 638

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
29.04.2026
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Sveaert velholdt fritidsbolig med
2 batplasser, sjoutsikt og fine
uteplasser.
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Tomten har en attraktiv og sentral
beliggenhet blant hyttene i Haslumskilen,
og ligger sveert sjonaert til med ca. S50
meter til sjoen.

Rundt hytta er det etablert flotte uteplasser,
inkludert en skiferlagt platting med
tilhorende skifertrapper som leder opp til
inngangspartiet. Uteplassen ligger pa
sorsiden av hytta med deilig morgen- og
formiddagssol. P4 sorsiden av hytta finnes
ogsa en balkong med utgang fra det ene
soverommet. Her er det fin utsikt til
Haslumkilen.

Det er oppfort en stor veranda som strekker
seg rundt store deler av hytta, med gode
solforhold fra formiddag til kveld.
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Romslig og velholdt hytte oppfort i 1996
med attraktiv beliggenhet i populaere
Haslumkilen.

Fritidsboligen har en praktisk og
giennomtenkt planlgsning over to plan,
med gode oppholdsrom samt fine lys- og
utsiktsforhold.

P4 hovedplan kommer du inn i en romslig
entré med trapp opp til loftsplan og
adkomst til bad, stue og kjokken.
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Stue, spisestue og kjokken er samleti en
apen og sosial lpsning.

Rommet oppleves lyst og innbydende, med
vindusflater som slipper inn rikelig med
dagslys, samtidig som de gir sjoutsikt til

Haslumkilen.

Fra stuen er det utgang til en sydvestvendt
veranda som strekker seg rundt
mesteparten av fritidsboligen. Her er det
gode solforhold, og i den forbindelse
montert en stor markise.

12017 ble det lagt nytt gulv i gang, stue og
kjokken.
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Kjokkenet ble fornyet i 2017 og fremstar
som lekkert og moderne, med glatte fronter i
en delikat grafarge og laminert benkeplate.

Kjokkenet er godt utstyrt med integrerte
hvitevarer fra Miele, herunder
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.
Kjol/frys er ogsa fra Miele og medfolger.

Det er rikelig med skap- og benkeplass.
Badet er fra byggedr. Rommet er innredet

med dusjhjorne, opplegg for vaskemaskin,
wc og servant med tilhorende skap.
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Loftsplanet inneholder fire soverom, alle
med god storrelse og lysmalte overflater.

Hovedsoverommet har direkte utgang til
balkong, hvor du kan nyte gode solforhold
fra morgen og utover dagen, samt fin utsikt
mot Haslumkilen. Fra hovedsoverommet er
det ogsa adkomst til en praktisk garderobe.

Ett av soverommene er videre innredet med
plassbygd seng, noe som gir effektiv
utnyttelse av arealet.

Det er etablert et separat toalettrom i
etasjen, som inneholder wc og servant - en
praktisk lesning for hytta.
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VERANDA
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Illustrasjonen er ikke malbar

Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.

I: O _I_ O Evt. moeblering er ment som lasningsforslag. \ ®
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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GARDEROBE

SOVEROM

BALKONG

SOVEROM

SOVEROM

Illustrasjonen er ikke malbar

Avvik kan forekomme pa farger, materialer,

fast innredning, plasseringer, modeller osv.

Evt. meblering er ment som lasningsforslag. \ .
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Seilduksvingen 1, 3788 STABBESTAD
(I KRAGER® kommune

# gnr. 7, bnr. 366

Sum areal alle bygg: BRA: 99 m? BRA-i: 99 m?

Befaringsdato: 23.04.2026 Rapportdato: 27.04.2026 Oppdragsnr.: 15711-2134 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: RG8622

Autorisert foretak: SgrTakst AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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~
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Oppdragsnr.:  15711-2134

Befaringsdato: 23.04.2026

Side: 2 av 22
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Gamle Kranveien 10
Seilduksvingen 1, 3788 STABBESTAD 4950 RIS@R
Gnr 7 - Bnr 366
4014 KRAGERQ@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 15711-2134 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 4 av 22



44

S@rTakst AS

Gamle Kranveien 10

Seilduksvingen 1, 3788 STABBESTAD 4950 RIS@R
Gnr 7 - Bnr 366
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig oppf@rt i 1995, i trekonstruksjon over grunnmur av Det er grunnmur av isolert betong (Thermomur eller lignende).
betong. Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt. Det er blant Det er privat avlgp. Det er offentlig vannforsyning via private

annet nyere kjgkken, vinduer, innvendige dgrer, gulv i 1. etasje, stikkledninger.

mm.

Badet har overskredet mer enn forventet brukstid, men fungerer

med dagens bruk. Det er ikke montert avtrekk fra Arealer —

toalettrommet.

Det vises til rapportens enkelte punkter. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Fritidsbolig - Byggear: 1996 Lovlighet Gatilside
UTVENDIG A til side Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Taket er tekket med betongstein.
& det er avvik fra disse.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning. !
Det er saltak i trekonstruksjon. tegninger.
Det er vinduer med isolerglass.
Det er tredgrer.

Det er balkong i trekonstruksjon.
Det er terrasse i trekonstruksjon.
Det er trapp av betong med skifer.

Planlgsningen i 2. etasje er endret i forhold til opprinnelige

Samsvar mellom faktisk bruk og byggesak er ikke undersgkt,
slik at konsekvenser av eventuelle ulovligheter dermed ikke er
vurdert.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater har normal bruksslitasje.
Etasjeskillere er trebjelkelag.

Det er elementpipe.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbeloft.
Det er innvendig trapp av tre.

Det er profilerte trefyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Det er flislagt gulv og varmekabler.

Vegger med trepanel, samt fliser i vatsoner.

Det er mekanisk avtrekk.

Det ble sgkt etter fukt i himling i rommet under badet og i
vegger/fotlister i tilstgtende rom. Det ble ikke registrert unormal
fukt.

KIGKKEN G til side

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Innredning og
hvitevarer ble skiftet i 2017.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Gé til side

Det er separat wc med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber.

Avigpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler
og apningsvinduer.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
. skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.
15
Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/
feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.
10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
Fritidsbolig
-_ 0 c U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 760: Ingen awik @ vitrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Generell a il si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~Gatilside
[ TG3: Store eller alvorlige awvik konstruksjon
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Ga il side
Anslag pa utbedringskostnad ©  utvendig > Nedigp og beslag Gatilside
1 .
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gitilside
0.8 A
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gitilside
0.6 A
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gitilside
0.4 A
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gitilside
0.2 S
_ @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
2
0 <
Tiltak under kr 20 000 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side

ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

=T
|

Byggear Kommentar

1996 Byggearet er hentet fra
Ambita/Infoland

Anvendelse

Standard

Bygning med normal standard i forhold til byggear.

Vedlikehold

Bygningen fremstar som normalt, godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er tekket med betongstein.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

(3 NedIgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedIgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
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Tilstandsrapport

(32 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av bindingsverk med trekledning. Tilstanden inne i veggene er ikke kontrollerbar uten destruktive inngrep. Det samme gjelder ev. isolasjon.
Vurdering av avvik:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Det er saltak i trekonstruksjon.

Vinduer

Beskrivelse

Det er vinduer med isolerglass. Vinduene ble skiftet i 2013.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 15711-2134 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

Dgrer

Beskrivelse

Det er tredgrer.

Balkong

Beskrivelse
Det er balkong i trekonstruksjon.

3 kvm.

Terrasse

Beskrivelse

Det er terrasse i trekonstruksjon.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er trapp av betong med skifer.

INNVENDIG

\ Overflater

Beskrivelse
Innvendige overflater har normal bruksslitasje.

‘ Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskillere er trebjelkelag.

\ Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 15711-2134 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 10 av 22

49



SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISBR

Seilduksvingen 1, 3788 STABBESTAD
Gnr 7 - Bnr 366
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er elementpipe.

Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbeloft.
Fukt kan fglge fjellet inn i kjelleren. Det er satt inn mekanisk avtrekksvifte.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Det er innvendig trapp av tre.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Det er profilerte trefyllingsdgrer.

Side: 11 av 22
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Tilstandsrapport

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Det er flislagt gulv og varmekabler.

Vegger med trepanel, samt fliser i vatsoner.

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Selv om forventet brukstid er overskredet, fungerer rommet med dagens bruk. | fritidsboliger har vatrom normalt lav bruksbelastning og kan vare lengre
enn normal, forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

For a fa tilstandsgrad O eller 1, ma hele badet oppgraderes. Frem til badet blir oppgardert ma det benyttes dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det ble sgkt etter fukt i himling i rommet under badet og i vegger/fotlister i tilstgtende rom. Det ble ikke registrert unormal fukt.

Oppdragsnr.: 15711-2134 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 12 av 22
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN/SPISESTUE

Overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Innredning og hvitevarer ble skiftet i 2017.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SPISESTUE
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Det er separat wc med servant.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og apningsvinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Varmtvannstank

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert

el-installatgr.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som

kan gjgres.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Det er grunnmur av isolert betong (Thermomur eller lignende).

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Det er privat avigp. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15711-2134 Befaringsdato:

23.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Seilduksvingen 1, 3788 STABBESTAD
Gnr 7 - Bnr 366
4014 KRAGER®

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Kjeller
1. Etasje 54
2. Etasje 45
SUM 99
SUM BRA 99

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Kjeller
1. Etasie Hall m./trapp, baFI/vaskerom,
stue/kjpkken/spisestue
2. Etasie Trapperom/gang, toalettrom, soverom,
’ ! soverom 2, soverom 3, soverom 4
Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Planlgsningen i 2. etasje er endret i forhold til opprinnelige tegninger.

S@rTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

54

45

Innglasset balkong
(BRA-b)

Samsvar mellom faktisk bruk og byggesak er ikke undersgkt, slik at konsekvenser av eventuelle ulovligheter dermed ikke er

vurdert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 15711-2134 Befaringsdato:

23.04.2026

Ja [:]Nei
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Seilduksvingen 1, 3788 STABBESTAD SgrTakst AS
Gnr 7 - Bnr 366 Gamle Kranveien 10
4014 KRAGER® 4950 RIS@R

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.4.2026 Thomas Kildahl Takstingenigr
Widar Haga Kristensen Kunde
Berit Kristensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 7 366 0 229.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Seilduksvingen 1

Hjemmelshaver
Kristensen Berit, Kristensen Widar Haga

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Haslumkilen er et hytteomrade som ligger godt beskyttet innerst i Stglefjorden.
Det er ca. 1 km til Levang nzaerbutikk, og ca. 4 km til Portgr. Til Kragerg resort med bl.a. 18-hulls golfbane, tennisbane, restauranter,
spaavdeling og treningssenter tar det ca. 10 min med bil. Her har man ogsa fergeleiet med overfart til Kragerg.

Adkomstvei

Privat stikkvei, fra offentlig vei.
Tilknytning vann

Det er offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Det er privat avigp.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 09.04.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 10.03.1995 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 27.04.2026 Gjennomgatt Nei

Opplysninger fra

. . 23.04.2026 Gjennomgatt Nei
eier/rekvirent

Oppdragsnr.: 15711-2134 Befaringsdato:  23.04.2026 Side: 20 av 22
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Seilduksvingen 1, 3788 STABBESTAD
Gnr 7 - Bnr 366
4014 KRAGER®

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 27.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15711-2134

Kommentar

Befaringsdato:

23.04.2026

S@rTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R
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Seilduksvingen 1, 3788 STABBESTAD
Gnr 7 - Bnr 366
4014 KRAGER®

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISPR

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 15711-2134

Befaringsdato: 23.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Fremtinad

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bolig

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8, 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

« Fyll ut egenerkleeringen sa godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjeres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklzeringen. En godt utfylt egenerklzering er nemlig den
beste maten a sikre et ryddig og trygt boligealg pé, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

« Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det vaere lurt & finne frem dette fer du starter utfyliingen slik at du har det tilgjengelig.

« Alle spersmalene i egenerklaeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selgers egenerklaering

Selger 1. fornavn og etternavn

(JDiC“(CY' Hﬁ(_}@\_ W\E}'{T/’L-S’Q’\-'

Selger 2: fornavn og stternavn X o
_E e~+t RNiSteanse

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

; Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjeper kan holde meg ekonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

Adresse ’( Postnummer

Sl AlSO NG S%Jrab beé)]ta@{ .

AT 7 : Aret og maneden du overtok boligen
Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? I:] Ja E Nai .,} ” P
LNA DO (5L

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritdsbolig i lepet av de siste 12 manedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kigper dersom selger ikke kienner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pa noen av spersmalene i
egenerklzeringen, Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under sparsmél 43 pa side 9.

Selges boligen som et dedsbo? D Ja

] e

Huis ja, skriv navn pa fullmektig

Selges boligen med fullmakt?
(Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du “Ja” I:' da w Nei

Kjenner du baligen? E Ja

Hvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare p alle spersmilene. Kommer du likevel pd nos, stort eller smatt, som kieperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under spersmal 43 pa side 9.

D Nei

Selgers initialer;
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Fremtind

Ft farsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DMNB og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

1, Vet du om det er, eller har veert, feil eller
skader pa bad/vatrom?

D Ja E Nei, ikke sam jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiitak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

enten av deg eller tidligere eier?
D Ja E] Mei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet uttert av?

D Fagleert D Ufaglaart D Begge

Huis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk
bla fornyet eller oppgradert?

D Ja D Mei

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vitrom,| Hvis ja, beskriv narmere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

D Ja EI MNei, ikke som jeg kienner til

Huis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

4, Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

D Ja gl Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble giort

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja D Nei, ikke som jeg kisnner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

E Faglaert l:l Ufaglaart D Begge

Huvis ja, beskriv nasrmere hva som ble gjort og nar dette ble utfart
Nye vinduer Saft Ly, 2015
T{v&.ss-c c@(prer er SQ,H' uuv WV

S otk uwn selv. (i_dmmwt'hfs'kf)

%orrl\ﬂlﬁ € 4

Y

Selgers initialer.
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNEB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pd vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

I:] Ja MNei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nér dette ble gjort

=

Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller
evrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

D Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert D Ufaglzert D Begge

Huis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar detle arbeidet ble utfert

=

Vet du om det er, eller har vaart, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stettemur, terrasse
eller lignende?

[Jua 4 nei, ikke som jeg kiennerti

Hvis ja, beskriv feilen, og hviz det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nar dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vaert feil, eller skader
med dreneringen?

[(Jua Nei, ikke som jeg Kienner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort liltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller
vanninntrengning | underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

@ Ja D Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvemn som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort
Siiee U VDuan {’YCL Hdi -
(el Hdi 09 Or W W )

.11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

[Jua D4 nei, ikke som jeg kienner til
Huis ja, hvem ble arbeidet utfert av?
‘_! Faglaent D Ufaglzert D Begge

Hvis ja, gielder dette hele eller deler av boligen?

D Hele I:l Deler

Huis ja, beskriv naermere hva som ble gjort, nar det ble gjort og hvem utferte arbeidet

Hvis arbeidet kun gielder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers initialer: '--///<'
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklsering

Salg av bolig

12, Vet du om det er, eller har vaart, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

l:‘ Ja E Nel, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er giort tiltak, hvem som har uttert arbeidet og nar dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadadyr eller
sjenerende insekter pi ciendommen eller i
boligen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvemn sem har utfert arbeidet og néar dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har vasrt, feil pa vann-
eller avigpsanlegg?

[Jua DX Nei, ikie som jeg kienner ti

Hvis ja, beskriv feilen op hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og
avlep, enten av deg eller tidligere elere?

Ja ‘:l Nai, ikke som jeg kienner til

Huis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

EI Faglasrt |:| Ufaglaart D Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utart

byt WKraner of ol ter
C(,'m{,or{ S/P’OVO L0135

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiltanik,
pumpekum, avlepskvern eller lignende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjgnner til

Huvis Ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

|:| Ja D Nei

Hvis ja, besknv naarmere

17. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjekkenvifte, baderomsvifte aller
andre installasjoner?

D Ja [z‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er giort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort
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Fremtind

Selgers egenerkleaering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNE og Eika Gruppen

18. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
elere?

[Jua  [X] Nei, ikke som jeg kiennertl

Hvis ja, hvemn ble arbeidet utfert av?

D Fagl®rt I:I Ufaglaert D Begge

Hvis ja, beskriv naarmere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

19, Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

D Ja [E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nir dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

IZ] Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet uttert av?

@_ Faglart D Ufaglaert I:l Begge

Hvis ja, beskriv narmere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

Heldelele blelle pi pipe tale .

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
D Ja @_Nei_ ikke som jeg kienner til

Hvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse il
at oljetanken kan bli liggende?

D Ja D Nei

Hvis ja, beskriv neermere

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pa det elektriske anlegget?

D Ja E Mei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvern som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, entan av deg eller tidligere eiere?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

E Faglaert El Ufaglaert I:! Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

k) alle arbhecder

Selgers initialer LM.,



Fremtind

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DMNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller
omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplancr, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

‘:I Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

25. Vet du om det finnes kommunale péalegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv naermere

26. Vet du om boligen eller eliendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

[Jua [ ] Nei

Hvis ja, beskriv nasrmere

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig bygeedr, enten av deg eller tidligere
eiere?

l:‘ Ja Iﬂ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

D Ja D Nei

Hvis ja, beskriv naermers

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kemmunen?

Ja El Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

Hd& !--bﬂclt {—b”d ma,mo[{c r
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklzering

Salg av bolig

29. Vet du om det har vaart flom, ras, skred eller
liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomréde?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv na@rmere

30, Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Mei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

[Jua [ ne

Hvis ja, beskriv neermere

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

I:l Ja I:I Nei

Hvis ja, beskriv naermere

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja @ Mei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, skriv in cirka-tidspunkt nér radonmalingen startet og sluttet, og
hva resultatet av malingen ble

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert malinger for boligen?

I:‘ Ja ENei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv naarmere

Selgeres initialer. %

Pk ik
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerkleaering

Salg av bolig

34. Vet du om noe | nabolaget som kan vare
plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?

D Ja E MNei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv narmere

35, Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

i:, Ja |z! Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naarmere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan oke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kemmunale
avgifter?

l:l Ja [E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

Generelt

37. Har boligen garasje eller ovrige
tillegesbygninger?

[Jua X nei, ikke som jeg kienner ti

Huis ja, beskriv nazrmere

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
avrige tilleggsbygninger?

I_—_| Ja E MNei, ikke som jeg kienner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvermn som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendemmen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

[:I Ja EE Nei, ikke som jeg kienner til

Huis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utferl arbeidet og nar dette ble gjort

40, Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar
som falger med eiendommen?

l:‘ Ja E Mei, ikke som jeg kjienner til

Huvis ja, beskriv feilene og omfanget

' =
Selgeres initialer. L/{/Z:{F

B

-
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41, Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv narmere

42, Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris pa
50 ere pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsbaliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Tilleggskommentarer

steder.

43, Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vaere viktig for kjsperen & vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsa bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk plass til andre

N?(H k[lpwfm + huikvarer 1 0GR
[\)}(g d(pr{.r CW’L\/Wdiﬁ
Ny¢ qddw i lﬂ‘!of)




F re mti n d Selgers egenerklzering

v i
Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNE og Eika Gruppen Salg av bol 12

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjsper.

+ Du far juridisk bistand ved erstatningskrav.

+ Forsikringen dekker skonomisk ansvar.

+ Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder fer overtakelse.

+ Forsikringen gjelder i 5 ar etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID} er vediagt egenerklaeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakie din megler.

Pris og betaling

Prisen p& holigselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gjelder i 6 méneder fra egenerklaaringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjppe boligselgerforsikring hvis:
+ salget er mellom ektefeller, sesken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
+ salget er mellom personer som bor eller har bodd p eiendommen de siste 12 méneder,

« salget skjer i naeringseyemed. Med nasringsayemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjept eiendommen
med forméal om & tiene penger. Dette inkluderer eiendom kjept med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.

+ salget er el kontrakisoppdrag og kisp av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmatet.

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept.

+ eiendommen allerede er lagt ut for salg.

Bnsker du & kjspe boligselgerforsikring? B4 e [ nei [] segkan ikke kispe boligselgerforsikring i henhold til vilkérene

E Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker

Signatur

Selgerl//ﬁd% /;;ﬂ %z‘,\,—\/ Selger 1, dato %A/-Zé Se!geﬂ:uncil;l%'f/?:(:}é_l /j/f%\ /L//"‘V%/M

Selger 2 sted Selger 2: dato Selger 2 underskri " £ .
Kragers _ q/‘/'ol(a vl Y cibensen

Hvis det er flere enn to sril‘_;ere skal de signere her

Sicle 10

71



Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNE og Eika Gruppen
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Veileder til selgers egenerkleering

Veileder til selgers
egenerklzering

Salg av bolig

Noen av spersmalene inneholder fagutrykk eller andre ting du nok ikke gar rundt og tenker pa til vanlig. Under
finner du eksempler og beskrivelser pd noen av spersméalene som hjelper deg under utfyllingen.

Hvis du lurer pa hvor mye eller detaljert du skal skrive, sett deg selvi kjgperens sted: Ville jeg likt & vite om
dette hvis jeg skulle kjigpe boligen? Det er viktigere at du skriver presist enn at du skriver langt.

+ Fyll ut egenerklzeringen sé& godt du kan

Vivet at det er mye som skal gj@res nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklzeringen. En godt utfylt egenerklizering er nemlig den
beste maten a sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

+ Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det vaere lurt & finne frem dette fer du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

« Alle spersmalene i egenerkleeringen er obligatorisk & svare pa.

Om boligen

Boligen som selges

Ved salg ay fritidsbolig: Har du benyttet
eiendommen som fritidsbolig i lepet av
de siste tolv ménedene.

Vatrom, tak og fasade

Spersmal1

Vatrom er bad, toalett, dusjrom og
vaskerom Eksempler pa feil og skader
kan vaere darlig fall mot sluket, at
vannet ikke renner direkte ned mot
sluket, sprekker i fliser, lekkasjer, réte,
soppskader eller lignende.

Spersmal 3

Med dokumentasjon pa vatrom mener
vi alle nedvendige dokumenter som
bekrefter at vatrom er bygget i henhold
til datidens gjeldende forskrifter,
standarder og anbefalinger.

Spersmal 4

Eksempler kan vaere taklekkasjer, rite,
MUgg, sopp, sprekker og
deformasjoner, fuktinntrengning,
isolasjonsproblemer, darlig tetting,
feilfunksjoner eller lignende.

Spersmal 5

Eksempler kan vaere reparasjon av tak,
etterisolering, utskifting av vinduer,
tette sprekker i mur og sa videre.

Spersmal 6

Eksempler kan vaare sprekker | glasset,
rate, darlig tetting, vanskeligheter med
a apne eller lukke vinduet, kondens,
skader pa vindusrammet, punktert
vindu og sa videre.

Spersmal 7

Eksempler kan vaere reparasjon av
pabygg, utvidelse av terrasse,
oppfering av bod og sé videre.

Spersmal 8

Setningsskader kommer av bevegelser i
grunnen som boligen slar pa, eller i
selve fundamentet til boligen

(grunnmur eller liknende). Eksempler
kan vaere skjeve gulv eller vegger, starre
eller mindre sprekker i fliser/mur/gips,
eller derer som er vanskelige 4 lukke.

Side 1
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Drenering, fukt og lekkasje

Spersmal 9

Drenering kan besta av drensrer,
masser (stein, pukk, grus og liknende}
O grunnmurspapp, og ef laget for &
lede vann borl fra boligen. Eksempler
pa feil og skader kan vaere tilstoppede
eller blokkerte takrenner og
nedlepsrar, vannansamling pa tomten,
vann som trenger inn i kjelleren eller
grunnmuren eller lignende.

Spersmal 10

Eksempler kan vaere at vann ikke vil
trekke ned i grunnen, underetasjen
eller kjelleren oppleves som fuktig, det
finnes spor etter fukt eller det lukter
fukt, eller det er kondens eller dugg pa
vinduer.

Spersmal 11

Dreneringssystemer er avgjgrende for &
beskytte bygninger mot
vanninntrengning og fuktskader,
Drenering kan vaere drensraer, masser
(stein, pukk, grus og liknende) og
grunnmurspapp, som har som
funksjon & lede vann bort fra boligen.

Spersmal 12

Fuktighet, sopp og rateskader i boligen
kan vaere alvorlige problemer som ikke
bare pavirker bygningsstrukturen, men
ogsa helsen til de som bor der.
Eksempler kan veere muge og
soppvekst som typisk oppstar steder
med dérlig ventilasjon, rate som er
forarsaket av fuktighst rundt gulv,
bjelker og derkarmer, Langvarig
eksponering av fuktighet kan fgre til
buling, bobling eller misfarging av
maling eller tapet

Spersmal 13

Skadedyr og insekter kan medfere
skader og vaere en plage pa
eiendommen eller i boligen.
Gnagemerker, lukt, ekskrementer og lyd
kan indikere tilstedevaerelse av
skadedyr eller sjenerende insekter.
Eksempler pa skadedyr og sjenerende
insekter kan veere mus, rotter, reyskatt,
borebiller, maur, kakerlakker, salvkre,
skjeggkre, veggedyr, mall og sa videre.

Tekniske installasjoner

Spersmal 14

Vann- eller aviepsanlegg er bade
innvendige og utvendige rer,
stikkledninger, septik, vannbrann og
lignende. Eksempler pa feil kan vaare
tilbakeslag fra avlepsvann, brudd pa
vann- eller avlepsledning, lavt trykk,
ulyder fra toalett og s& videre.

Spersmal 15

Vann og aviep er badde innvendige og
utvendige rer, stikkledninger,
vannpumpe, septik, vannbrenn og
lignende.

Spersmal 17

Eksempler kan vaare manglende varme
eller ventilasjon, ulyder, darlig sug, stey,
elektriske problemer, tilstoppede
ventiler, lekkasje, lukt av fyring, olje eller
parafin.

Spersmél 18

Sentralfyr er en varmekilde som varmer
opp flere rom ved hjelp av rersystemer
fra et sentralt kjelanlegg.

Spersmél 19

lidsted kan vaere for eksempel peis, ovn,

utepeis eller liknende. Eksempler pa feil
eller skader kan vaere darlig trekk,
sprekker, lekkasje, merker av sot,
brennbart materiale som star tett pa
ildstedet/pipen, at pipen er innkledd, at
det har kommet palegg om utbedring
eller forbud mot fyring.

Veileder til selgers
egenerklaering

Salg av bolig

Spersmal 20
lidsted kan veere for eksempel peis,
ovn, utepeis eller liknende.

Spersmal 22

Eksempler kan vasre sikringer som gér
ofte, man far stet av det elektriske
anlegget, lys som flimrer eller blinker,
misfargede stepsler, uisolerle/klippede
ledninger eller at det lukter svidd.

Spersmal 23

Eksempler kan vaere & legge opp ny
kurs eller stikk, ettermontering av lys
eller andre elektroniske installasjoner.

Side 2
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Eiendommen og omgivelsene

Spersmal 24

En reguleringsplan er en kommunal
plan for hvordan et omrade skal
brukes, og hvordan nye bygninger
eventuelt skal utformes i dette
omradet. Her skal du ogsa ta med
eventuelle planer som forelapig ikke er
vedtatt. Eksempler pa endringer kan
vaere forslag til planer som gjer utsikten
dérligere, eller forandrer hvordan
tomten eller omradet rundt kan brukes.

Spersmal 25

Eksempler kan vasre palegg om riving,
fiarning av oljetank eller brygge,
tilbakestilling av masser, utbedring av
ildsted, forbud mot & fyre, krav om
offentlig pakobling av kloakk eller vann,
krav p& veirett, parkeringsrett og
lignende.

Spersmal 26

Eksempler kan veere utvidelse eller
bygging av kjeller, loft, uthus, terrasse,
vinterhage, drivhus, fellesarealer,
flytting av jordmasse, oppfering av
stottemur og lignende.

Spersmal 27

Hvis du endrer bruken av kjelleren eller
loftet, for eksempel fra bod til boligrom
(soverom, stue, bad, kontor, kjgkken),
er dette saknadspliktig. Dette skyldes at
bruksendring ofte pavirker krav til
brannsikkerhet, remningsveier,
dagslys, takheyde, ventilasjon og
isolasjon. Dersom kjeller eller loft
allerede er regulert til boligareal, kan
det fortsatt vaere et saknadspliktig
tiltak.

Spersmal 28

En ferdigattest er dokumentasjon pa at
bygget er oppfart og ferdigstilt i trad
med de godkjente planene og
forskriftene. En midlertidig
brukstillatelse gir rett til &ta i bruk

bygget, selv om ikke alle vilkar i planene

og forskriftene er oppfylt.

Spersmal 29

Eksempler kan veere at eiendommen
ligger i naerheten av bratt terreng,
kvikkleire eller apent vann. Hvisdu er
usikker, kan du finne mer informasjon
pa kommunens hjemmesider, og hos
Norges vassdrags- og energidirektorat.

Spersmél 30

Hvis du er usikker pd hva som er
kommunens krav til

utleiedel, kan du lese mer pa
nettsidene til Huseierne.

Spersmal 31

En boenhet er en bruksenhet som har
alle hovedfunksjoner (stue, kjekken,
soverom bad og toalett), og som skal
brukes til boligformal. For at den skal
veare selvstendig, stilles det krav til at
boenheten har egen inngang, og at den
er fysisk avskilt fra evrige enheter. Du
kan lese mer om boenheter pa
nettsidene til Huseierne.

Spersmal 32

Radon er en usynlig og luktfri gass, og
for hey verdi av denne gassen kan vaere
helseskadelig.

Veileder til selgers
egenerkleering

Salg av bolig

Spersmal 33

Eksempler pa skader eller feil kan vaare
skjevheter og sprekker, rateskader,
vannlekkasjer, fukt, sopp, skadedyr,
darlig ventilasjon, elektriske feil med
mer.

Spersmal 34

Eksempler kan vaere regelmessig stoy
(heylytt musikk eller festing,
bygeearbeid, husdyr, trafikkstay og
lignende), ubehagelig lukt (matlukt,
sappel, reyking og lignende), visuelle
forstyrrelser (rotete hager,
byggeprosjekier, reklameplakater eller
lysende skilt som er forstyrrende om
natten eller lignende), nabolagsforhold
(naboer som ofte ser inn vinduer,
innbrudd og vandalisme eller
lignende), miljgproblemer som
luftforurensning fra trafikk eller industri,
og sa videre.

Spersmal 35

Eksempler kan veere uenigheter eller
konflikt rundt traer, stay, lukt, rot,
parkering, kjseledyr eller liknende.

Spersmal 36

Eksempler kan vaere vedlikehold,
skader og skadesaker, nye
installasjoner eller andre prosjekter,
justering av tomtefesteavtale og
lignende.
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Generelt

Spersmal 37

En tilleggsbygning er en frittstaende
bygning som er bygget p& samme
eiendom som hovedbygningen.
Eksempler pa tilleggsbygninger er
garasje, carport, bod, uthus, anneks og
sé videre.

Sparsmal 38

Eksempler pa skader eller feil kan vaere
skjevheter og sprekker, rateskader,
vannlekkasjer, fukt, sopp, skadedyr,
dérlig ventilasjon, elektriske feil med
mer.

Spersmal 39

Det er spesielt viktig at du nevner
arbeid utfert av ufaglesrt, som skulle
vaart gjort av faglaerte.

Spersmal 40

Tilbeheret er inventar som vanligvis er
fastmontert, for eksempel hvitevarer,
varmeavner, persienner, solskjerming,
hyller og lignende, Du finner en
fullstendig liste over hva som regnes
som tilbehar pa nettsidene til Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF).

Salg av bolig

Spearsmal 41

Eksempler pé dette kan veere tinglyste
forhold eller private avtaler som kan
pavirke bruken, verdien eller salget av
eiendommen. Dette kan vaere avtaler
om at andre har veirett over
eiendommen, fradelingsforbud,
begrensninger for bygging eller
byggeforbud, avtale om
vedlikeholdsplikt, at andre har rett til
bruk av deler av eiendommen og
lignende.

Spersmal 42

Eksempler pd dette kan vaere tinglyste
forhold eller private avtaler som kan
pavirke bruken, verdien eller salget av
eiendommen. Dette kan vaere avtaler
om at andre har veirett over
eiendommen, fradelingsforbud,
begrensninger for bygging eller
byggeforbud, avtale om
vedlikeholdsplikt, at andre har rett til
bruk av deler av eiendommen og
lignende.
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Boligselgerforsikring

— Sa du kan fokusere pa fremtiden

Boligselgerforsikring gir trygghet til deg som skal selge bolig. | fem ar etter overtakelse av boligen kan
du som boligselger bli holdt ansvarlig for alle feil eller mangler som overstiger 10 000 kr. Hele Tav 5
boligkjepere reklamerer til boligselger etter overtakelse av sin nye bruktbolig. Som en trygghet velger
9 av 10 boligselgere & kigpe boligselgerforsikring i forbindelse med boligsalget.

Med boligselgerforsikring vil alle krav og klager pa boligen etter overtakelse bli handtert av Fremtind.

Hvorfor boligselgerforsikring?
Dekker ditt ansvar for feil og mangler i henhold til avhendingsloven

- Forsikringen gjelder i fem ar fra overtakelsesdato

. Dekker ditt akonomiske ansvar opp til boligens salgssum, maks 14 millioner kroner

- Dyktige advokater og jurister fra Fremtind tar saken pa dine vegne

. Fremtind samarbeider med Mekle, som er et godt alternativ til lange rettsprosesser
. Fremtind gir den beste kundebehandlingen hvor bade selger og kigper blir ivaretatt

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5%s 4 200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolip 4 3% 6500 ke 37 000 kr

Tomannsboligl flermannsbolig! rekkehus unntatt enebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %a 12 000 kr 62 000 kr

Tomannsbolig/ flermannsbolig! rekkehus gnr {bnr inkl enebolig med snr.

Hyttg Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o S 600 ke 62000 kr
knyttet sammen 1 rekke) med
gnr fbinr jsnr ffnr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10 000 kr 62 000 kr

Fl’e m t—l n d www.fremtind.no
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Boligselgerforsikring

DOKUMENT MED OPPLYSNINGER OM FORSIKRINGSPRODUKTET
Selskap: Fremtind Forsikring AS

Hvilken forsikring er dette?
Forsikringen dekker selgers mangelsansvar etter avhendingsloven.

For fullstendig informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder, henvises det til
forsikringsbevis og vilkar.

Hva dekker forsikringen? - Hva dekker forsikringen ikke?
J

v Forsikringen dekker selgers mangelsansvar X salg til naer familie eller til personer som har

etter avhendingsloven ved salg av hus, hytte, bodd pa eiendommen siste 12 maneder

leilighet og tomt. X nér salget skjer i nzeringsgyemed eller salg
¥ For landbrukseiendom og smabruk, dekkes der mer enn 50 % av arealet i en bygning

kun bygg som benyttes til boligformal eller benyttes i nazring

som fritidsbolig. X ansvar som bygger p4 garanti eller lovnader

gitt av boligselger

X krav som gjelder manglende rydding eller
rengjgring av eiendommen, samt krav
knyttet til at tilbehar som skal fglge med
eiendommen ikke er med

3 nye skader eller forhold som inntreffer i
perioden mellom budaksept og kjppers
overtakelse

X verditap som fplge av insekter/skadedyr,
skjeggkre/perlekre, veggdyr, pelsbiller, maur,
borebiller, mus, rotter og tilsvarende. Krav
pa utbedringskostnader er likevel dekket

X eiendommer som er regulert til annet enn
bolig- eller fritidseiendom,
obligasjonsleiligheter, objekter pa tvangssalg
eller konkursbo.

! Utbetaling er begrenset til boligens

salgssum, maksimalt 14 MNOK.

m Er det noen begrensninger i dekningen?

Hvor gjelder forsikringen?
Farsikringen gjelder forsikringsstedet som er avtalt og nevnt i forsikringsbeviset.

Hvilke forpliktelser har jeg?
| forsikringsbeviset fremgar det hvilke opplysninger som er lagt til grunn. Hvis noe ikke er riktig, ma du straks varsle oss.

Nar og hvordan betaler jeg?
Betaling av forsikringen trekkes fra salgssummen nir denne utbetales ved kjgpers overtagelse av eiendommen.
Transaksjonen foretas av eiendomsmegler.

Fremtind Forsikring AS Hammersborggata 8 www.fremtind.no
Org.nr. 915 651 232 Boks 778 Sentrum
Vi er eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen 0106 Oslo
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Nar starter og slutter forsikringen?
Forsikringen gjelder i 5 ar fra den dagen kjgper overtar boligen.

Forsikringen dekker ogsa forhold som blir avdekket i perioden mellom budaksept og overtakelse, hvis denne perioden
ikke overstiger 12 maneder. Her menes forhold som har oppstatt fer budaksept. Nye forhold som oppstar mellom
budaksept og overtagelse er ikke dekket av boligselgerforsikringen.

Hvordan sier jeg opp forsikringen?
Forsikringen inngas for 5 ar og kan ikke sies opp. Dette er perioden man kan komme i ansvar for feil og mangler etter
avhendingsloven.



Fremtind

Boligselgerforsikring Vilkars id: PBK-220.100-005 av 01.01.2026

1. Hvem gjelder forsikringen for?
Forsikringen gjelder for selger av eiendommen som er angitt i forsikringsbeviset.

2. Hvor gjelder forsikringen?
Forsikringen gjelder ved salg av eiendom i Norge.

3. Nar gjelder forsikringen?
Forsikringen gjelder fra tidspunktet for budaksept. Hvis det er mer enn 12 maneder mellom budaksept og overtakelse,
begynner forsikringen farst a gjelde 12 maneder far overtakelsen.

| de tilfeller selger engasjerer megler kun for & giennomfare et oppgjer (oppgjersoppdrag), gjelder forsikringen fra det
tidspunktet en skriftlig kjepekontrakt er signert av begge parter. Hvis det er mer enn 12 maneder mellom kontrakisignering og
overtakelse, begynner forsikringen ferst 4 gjelde 12 maneder far overtakelsen.

Kjeper kan reklamere til Fremtind for overtakelse er gjennomfart. Saken vil likevel ikke bli vurdert for overtakelse er
gjennomfart.

Forsikringen gjelder i hele pericden som kjeper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av elendommen.

4. Hva omfatter forsikringen?

4.1 Hva omfatter forsikringen?

Omfatter Omfatter ikke -
« selgers mangelsansvar etter avhendingsloven, med de + salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje,
begrensninger som felger av kjapekontrakten foreldre og barn, sasken, eller personer som har eller har

hatt felles husstand

s salg til en leietager eller personer som bor eller har bodd
pa eiendommen mer enn 14 dager i lepet av de siste 12
maneder

s nar salget skjer i neeringseyemed. Det vil si tilfeller der
privatpersoner eller foretak har kjept elendommen med
formal om 2 tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjept
med helt eller delvis profittformal, enten selger driver
med utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av
eiendommen. Forsikringen omfatter likevel
privatpersoner som eier inntil to utleieenheter pr.
kalenderar

« ansvar for andre bygninger enn vaningshus og/eller
karbolig (inkl. eventuell garasje) ved salg av
landbrukseiendom eller smabruk

« ansvar for bygninger pa utmarks- eller setereiendom.
Likevel dekkes bygninger brukt som ren fritidsbolig

s ansvar for tomt og/eller rettigheter som ikke tilharer
vaningshus og/eller karbolig ved salg av
landbrukseiendom eller smabruk

= ansvar for bygning der mer enn 50 % av bygningsarealet
benyttes i neeringsvirksomhet

4.2 Hva dekker forsikringen?

Dekker ) ] | Dekkes ikke
« selgers ansvar for feil og mangler i henhold il |« ansvar som utelukkende bygger pa garanti eller lovnader
avhendingsloven gitt av boligselger direkte til kjoper eller i

salgsdokumentasjonen. Dette gjelder ogsa dersom
selgers garanti eller lovnader er videreformidlet av andre
» krav som gjelder manglende rydding eller rengjering av
eiendommen
= krav knyttet til at tilbeher har blitt fiernet fra eiendommen
= nye skader eller forhold som oppstar i perioden mellom
budaksept og kjepers overlakelse
« verditap som felge av insekter/skadedyr,
skjeggkre/perlekre, veggdyr, pelsbiller, maur, borebiller,
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Fremtind

| mus, rotter og tilsvarende. Krav pa utbedringskostnader
er likevel dekket

s utgifter til advokatbistand dersom selger ensker a benytte
egen advokat

« bistand til selgers krav om fristillelse/inndrivelse av
oppgjer nar kjaper har tilbakeholdt hele eller deler av
kispesummen

5. Salg som ikke er omfattet av forsikringen
Ved salg som i henhald til punkt 4.1 ikke er omfattet av forsikringen, har selskapet rett til a annullere forsikringen med
tilbakevirkende kraft med refusjon av betalt forsikringspremie.

6. Forsikringssum

Selskapets ansvar er begrenset til elendommens salgssum, men ikke heyere enn forsikringssummen som star i
forsikringsbeviset. Forsikringssummen gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Det vil si nar kjeper
ensker a annullere kjepet. Alle kjepers krav mot selger blir regnet som ett forsikringstilfelle,

Utover dette dekkes:

» forholdsmessige sakskostnader i rettslige prosesser.
« palepte forsinkelsesrenter av forsikringsutbetalingen i henhold til forsinkelsesrenteloven.

7. Selgers plikter ved reklamasjon
Blir det meldt krav til selger, eller det kan ventes at krav vil bli meldt, ma selskapet fa beskjed uten ugrunnet opphold, jf. fal. §§
4-10, jf. 8-5.

Selskapet er fri for ansvar hvis selger ikke melder kravet il selskapet innen ett ar etter at selger fikk kunnskap om de forhold
som kravet bygger pd, og kravet faller inn under forsikringen, jf. fal. § 8-5 (1).

Nar krav er fremsatt mot selger eller direkte mot selskapet, plikter selger for egen regning a:

= gi selskapet de opplysninger og dokumenter som er tilgjengelige for selger.
+ utfere de undersekelser og utredninger selskapet mener er ngdvendig.
+ mete ved forhandlinger eller rettergang.

Selger ma ikke innremme ansvar eller forhandle om kravet uten selskapets samtykke.

Hvis selskapet krever det, plikter selger & akseptere at eiendommen overferes til selskapet. Dette gjelder tilfeller der kjeper har
rett til & heve kjepet.

Ved selskapets restitusjon av kjspesummen, overtar selskapet eiendomsretten til eilendommen. Selskapet star fritt til & gjere
eventuelle utbedringer og gjennomfere videresalg av eiendommen.

8. Behandling av krav under boligselgerforsikring
Nar et krav er omfattet av forsikringen, har selskapet rett til a:

« behandle kravet, blant annet utrede om det foreligger mangelsansvar.
« forhandle og om nedvendig a prosedere saken for domstolene.,
= ha all dialog med kravstiller

Selskapet betaler nedvendige sakskostnader, selv om forsikringssummen overskrides. Som nedvendige sakskostnader regnes
sakkyndig bistand som er valgt eller godkjent av selskapet.

Selskapet dekker kun sakskostnader som er direkte relatert til forsikringsdekningen. Tilsvarende har selskapet krav pa tilkjente
sakskostnader som knytter seg til forsikringsdekningen.

Hvis selskapet er villig til & forlike saken eller betale kravet innenfor forsikringssummen, dekker selskapet ikke eventuelle videre
utgifter eller omkostninger som selger skulle padra seg i saken.

Selskapet har rett til & utbetale ethvert oppgjer direkte til kjsper. Hvis krav rettes direkte mot selskapet, skal selskapet varsle
selger uten ugrunnet opphold og holde selger crientert om den videre behandling av kravet. Selskapets innremmelse overfor
kjeper binder ikke selger.

9. Regress
Med regress menes rett til a kreve erstatning fra den som er ansvarlig for forholdet.



Fremtind

Hvis selger kan forlange at en tredjepart erstatter tapet,overtar selskapet selgers rett mot tredjepart. Selger skal gjere det som
er nedvendig for a sikre kravet mot tredjepart inntil selskapet selv kan ivareta sine rettigheter.

Regress er begrenset til felgende forhold, jf. fal. §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-1 og 8-5:

der selger har misligholdt opplysningsplikten

der selger har kjept forsikring i strid med forsikringsvilkarene

der selger har oversittet fristen for a gi melding om forsikringstilfellet
der selger ikke har oppfylt sine plikter etter vilkarenes punkt 6.1

En eventuell utbetaling til kjeper vil ikke pavirkes av selskapets regressmulighet.

10. Klagemuligheter
Bade kjmper og selger kan klage pa Fremtinds behandling av et innmeldt forsikringstilfelle. Klageskjema er tilgjengelig pa
www.fremtind.no/klage. Partene kan ogsa klage til Finansklagenemnda eller bringe saken inn for domstolene.

Hvis selskapet avslar forsikringsdekning for selger og selger ensker a klage pa avslaget, ma selger senest innen seks maneder
fra hen mottok vilkarsavslaget klage til et av de nevnte klageorganene, jf. fal. § 8-5. En eventuell forsikringsdekning faller bort
hvis selger ikke klager innen fristen.

81



82

N2
2 enova

(D)

Adresse
Seilduksvingen 1, 3788 STABBESTAD

Dato for energimerking Merkenummer

27.04.2026 Energiattest-2026-287080
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 15600063

Gardsnummer Bruksnummer

7 366

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1995 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
99,0 m? 99,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
232,35 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
229,10 kWh/m? 23 916 kWh
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Seilduksvingen 1, 3788 STABBESTAD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Seilduksvingen 1, 3788 STABBESTAD

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 5: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak



Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Trykt pa selvkopierende papir

Kommune
Byggetillatelse
Kragero etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985 nr. 77, § 93
Anmelder (navn, adresse) y Byggherre (navn, adresse)
S. A. Arkitekter A/S Porter Brygge A/S
Industrigt. 45 c/o Industrifinans A/S
Stortingsgt. 14
0355 Oslo Boks 1626 Vika 0119 Oslo
Byggetillatelse er gitt for
Eiendom/byggested l Gnr. Bnr. Festenr. l Seksjonsnr
Stelefjord Havn 7 3l

Spesifikasjon

Soknadsdato Arbeidets art Byggets an
07.03.95 Nybygg Hytte m/bod og brygge
Behandling/vedtak Vedtak dato Saksnr.
Bygningsrad 06.04.95 16/95

- Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt igang innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet inn-
stilles i lengre tid enn 2 ar, jf. pbl. § 96.

- Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt.

- Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter, jf. pbl. § 93.

- Det kan fares kontroll med byggearbeidet, jf. pbl. § 97.

- Skifte av eier eller byggherre for arbeidet er fullfort skal straks meldes til kommunen, jf. pbl. § 97.

Merknader | v€dlagt felger nytt regulativ for gebyrer etter
plan og bygningslovens § 109.

Regning vil bli ettersendt.

Ansvarshavende ma& oppgis for byggestart.

- Noyaktig plassering foretas i samrad med bygningskontrollen.

Byggets gavl- og gesimsutstikk m& utferes slik bygningsradet
har bestemt.

Klageadgang — se baksiden

Underskrift
Sted

Stempel/underskrift

Kragerg 20.10.9% Arne Fuglestad (e.f.)
STy
ansvars- |Navn é Adresse
X pavende Harald Nilsen c/o Sandtangen Bygg A/S, Kalstad, Kragero
Navn lAdrasse
:| andre Navn IAdresse
Navn ]Adresse

A ; 4

' K-blankett 5137 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 4-94
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KRAGERZ KOMMUNE

Teknisk sektor Plan- og milj@avdelingen

Sandaas Arkitekter A/S
Bogstadveien 46 B

0366 OSLO 3

Var ref.: Dato: 13.08.98
AFU 6.941/98 L42

MELDING OM ARBEID PA GNR. 7 BNR. 366 - BR@DR. KARLSEN A/S

Det vises til melding mottatt 27. mai.
Bygningssjefen har ikke merknader til de prosjekterte
endringsarbeidene pad bnr. 366. Arbeidene kan starte.

Regning for behandlingsgebyr kr. 2.938,- ettersendes.

———

Arne Fuglestad

avd.ing. hcuwﬂn“ﬂg
M\ i L q-qg
SRS

Adr.: Postboks 128 Telefonnr. 35 98 62 00

3771 Kragero Telefax 35 98 13 83



MALEBREV

Kommune

uten grensejustering

med grensejustering

J.nr.

83/96

Malebrev nr.

KRAGER® 86/35

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Malebrev over

Gnr. |ﬂnr. Festenr. Dagbokstempe!
Eiendom 7 366
|Bruksnavn/adresse
Finsbudalen 66
Areal 230 m?

I henhold til

delingsloven av 23. juni 1978 er det haldt fglgende forretning

Dato for for-

retningen 3.10.1996
Rekvirent | portgr Brygge A/S
Bestyrer Knut Taraldsen
kart og delingsforretning over en parsell av eiendommen Finsbudalen
syd, gnr.7 bnr. 304.
Parsellen er hyttetomt nr.66.
Farretning
Underskrift
[Sted [Pato [Cndesskrift |Under9kr$f:.:.
agero 8.10.1996 N
Knut Taraldsen Kjell Sjetne
Tinglysing
Dagbokstempel [Tinglysingsstempal
Dbnr. 2873/96. 23.10.1996.

Pétegninger (rettelser o.l.)

@ k-blanker 5814

Farlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-87
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Gnr [ Bnr | Festenr 2
7 366 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 89478 Y 57319 Z 83/96
Kartblad x| Landsnett Malebrev nr
BW019-1-24 86/46
Malestokk Area
1:500 230 m2
PUNKT X Y SIDE RADIUS MERKING
1497 89469.07 57328.96 9.45 Teoretisk punkt
2813 89471.96 57319.96 4'34 Gkj. bott i jord
3814 89469.23 57316.58 12'90 Teoretisk punkt
4 815 89479.30 57308.52 4.87 Teoretisk punkt
5493 89482.29 57312.11 11'05 Gkj. bolt i fiell
6 491 89489.37 57320.60 5'21 Gkj. bolt i fiell
7 486 89485.59 57324.19 17'19 GKj. bolt i fjell
N
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Kommune

ambita

KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Kragero 4014 - 7 / 366 / 0 / 0

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant = Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 15.04.2026 11:06 — Sist oppdatert 15.04.2026 11:06
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Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 1 av 3



Gardsnummer 7, Bruksnummer 366 i 4014 KRAGER® kommune

Teig 1 (Hovedteig)

7331

(B

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 15.04.2026 11:06 — Sist oppdatert 15.04.2026 11:06

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3
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Areal og koordinater

Areal: 229,60m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6517 882,96 521774,18 9,45m  Terrengmalt: 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

2 6517 885,93 521 765,21 4,34m = Terrengmalt: 14 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

3 6517 883,23 521 761,81 12,89m  Terrengmalt: 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

4 6517 893,37 521 753,85 4,67m  Terrengmalt: 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

5 6517 896,33 521 757,46 11,04m = Terrengmalt: 14 Fjell Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

6 6517 903,32 521 766,01 521m  Terrengmalt: 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

7 6517 899,51 521 769,57 17,18m = Terrengmalt: 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent

Totalstasjon
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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== Grunnkart

7 &"

Eiendom: 7/366

Adresse:  Seilduksvingen 1
Dato: 15.04.2026
Malestokk: 1:1000

™
L 4
(e

Kragerg kommune

N

A

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

1%
e

ens
ofe HaO™

©Norkart 2026~

a
R
=
-~
=1
=

N 6517800

N 6517800

joogies 3

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR
"STPLEFJORD HAVN/PORT@R BRYGGE " TIDLIGERE "@STRE FINSBUDALEN"
GNR 7 / BNR 31 LEVANG, DATERT 15.12.1994.

Dato for siste revisjon av planen...... 16.09.1996
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.0.0

REGULERINGSBESTEMMELSENE

Reguleringsbestemmelsene er revidert i henhold til
bygningsradsvedtak 12.09.1996
Reguleringsbestemmelser tilknyttet forslag til
endret reguleringsplan for GNR 7 / BNR 31
"Steglefjord Havn/ Porter brygge" tidligere "@stre
Finbudalen",Levang, datert 16.09.96

§1 GYLDIGHET

Innenfor det regulerte omradet gjelder disse
bestemmelsene i tillegg til bygninsloven for Kragers

kommune .

Mindre vesentilige unntak fra disse bestemmelsene
kan, nar sarlige grunner taler for det, tillates av
bygningsrddet innenfor rammen av bestemmelsene i
bygningsloven og bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplanen med tilherende
reguleringsbestemmelser er stadfestet, kan det ikke
inngds privatrettslige avtaler som er i strid med
planen og dens bestemmelser.
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§2 REGULERINGSFORMAL

Omréadet reguleres til legende formal:

1

la
1b
1c
1d

3
3a

5
5a

6
6a
6b

7

7a
7o
7¢
7d

7e

8

8a
8b
8c

9
Sa

BYGGEOMRADE

Fritidsbebyggelse omrade:A,B,C,D,E,F.
Hotell/appartment m/tilheorende service IL,M,N.
Boligeiendommer
Nazring/service/restaurant/butikk

TRAFIKKOMRADE OFFENTLIG
Riksvei

FAREOMRADE
Fareomrdde heyspent

SPESIALOMRADE
Renseanlegg
Frisiktsone

FELLESOMRADER

Felles avkjorsel

Felles parkering H

Felles adkomstvei

Fellesomrade for smébathavn og bade /
aktivitetsomrdde 1 sjwen

Fellesomrdde natur, lek, idrettareal

KOMBINASJONSOMRADE
Hotell/appartment med service, fellesomrade

Riksvel
Natur, lek, idrett og parkering.

JORDBRUKSOMRADE
Skog



§3 FELLESBESTEMMELSER

Ferdig utbygget skal omrddet framstd som en
"Sgrlandsby" i miniatyr med gater, smug, torg,
brygger, grupper av hus, tun, og havneomriddet med
tilherende fondbygninger.

Det md legges stor vekt pd at husenes mdlestokk
bevares i forhold til evrig bebyggelse,
terrengformasjoner og tradisjonelt byggeri i
distriktet. .
Utforming farge og materialbruk skal gjenspeile
"Segrlandsbypreget".

Alle utvendige anordninger pad tomten, s& som uthus,
levegger, steingjerder, gjerder og terrrasser skal
anmeldes ved byggemelding, selv om de ikke utferes
for senere. Hus og uthus kan settes i nabogrense sa
fremt de ikke har vinduer i denne veggen. Levegger
og gjerder skal plasseres ut fra to kriterier:
1)Danne veggene 1 gate og gangvel systemet.

2) Skjerme uteoppholdsplassen mot innsikt og vind.

All bebyggelse skal ha solid og ikke midlertidig
karakter. Takvinkelen pd saltak skal vare mellom 35
og 45 grader. Takene skal ha
teglstein/betongtakstein.

Landskapsmessig skal det ikke settes 1 verk tiltak
som i vesentlig grad gar pé bekostning av terrenget,
de kvaliteter og bruksmuligheter som omrddet har og
ogsd skal ha 1 fremtiden. Utformingen skal ta vare
péd viktige landskapstrekk og fremtredende
vegetasjon. ‘

Det skal i henhold til pé&b loven’s § 28-2.
utarbeides bebyggelsesplan for omrddet. Planen skal
bl.a. vise tomtedeling, meneretning og byggegrenser.
Med planen skal det felge retningslinjer for
material og fargebruk generelt, utforming av tak og
veggflater, dpning i tak og veggflater, utforming og
bygging av brygger, veier, parkeringsplasser,
gangveier og trapper 1 terreng samt belysning.
Byggeplan for anlegget og plan for trafikkavvikling
i anleggsperioden skal godkjennes av veivesenet for
arbeidene igangsettes.

Felles lekeplasser og biloppstillingsplasser samt
gangveier trapper og bryggeanlegg skal anlegges og
ferdigstilles samtidig med bygningene.
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§4 BYGGEOMRADER
1z Byggeomrdde for fritidsbebyggelse

Ved plassering av husene skal det tas terrsngmessige
og landskapsmessige hensyn. Store terrenginngrep,
skjzringer/ fyllinger skal sokes unngdtt. Viktig
vegetasjon og enkelttrar skal sokes bevart og
beskyttet mot £. eks avskjaring av vannveier.
Feriehusene kan ha maksimum 2 stk uthus frittstidende
eller i tilknyttning til huset og BYA ikke over 1Sm2

totalt.

Innenfocr omracene A,EB,C,D,
maksimalt 127 ferishus m/u
‘P& bebyggelsesplan.
Omrddene A,B,C,D og E kan ti

ferihusene pd 4500 m2. Det
S5m2 for 82 enheter.

Etasjengvden for bebvggelsen i cmride A og C kan
vara 1 1/2 til 2 etg, i omrdde 8, D cg E; i ecg.
unncaksvis 1 1/2 ecg. Derscm tarvange:ts hellining
gior det naturlig med u.ezg. skal det ikke vars mer
enn 1 etg dexr terysnget er ngvest.

I enkeltstdende tilfeller kan hus vare hovers ut
fra deres arkitek:-oniske plassering i helheczn

I omrdde F tillaces det ovpfgrt 4S5 fzriehus
m/tilhorende service. I dette omridet tiliatss det
ogsd oppfzrc sjehus i tilkonyeaning til bathavn

Cmride F er ca. 8.8 d.a.. 3
bebvgget med ovenfornevnte
Etasjengyden kan vars 2 etg.

1b. Omridde for hotell/ap
omridde L, M og L p& planka

Cmradet kan bebygges med tilsammen 30
.Tilsammen kan bebygges 4500m2 BYA.
Bygningene kan oppfores i to etasjer, med saltak som

@vrig bebyggelse.

1c Boligomride

For gnr.7 bnr 277 tillates mindre neringsvirksomhet
som husflidvirkscomhet etc.

1d Omrade for naering/service/restaurant/butikk

I omridde G kan oppfores naringsbygg, tilsammen
BYA 250 m2. Bygningen kan oppfores i to etasjer.




§5  TRAFIKKOMRADER
3a Trafikkomrade for riksvei.

Rv.351 legges om i ny trace. Ny avkjering til
Stolefjord Havn/Porter brygge syd for omridet.

Det skal anlegges busslommer pa hver side av
avkjeringen til omradet. v

Busslommene skal ha plass til venteskur.
Renseanlegget skal ha egen avkjering stengt med bom.
Tilknytningen mellom gangveien og riksveien i
omradets nordre ende skal vare stengt med bom.
Riksveien skal vare ferdig opparbeidet og godkjent
av veivesenet for ny bebyggelse tas i bruk.

§6  FAREOMRADE
5a Fareomrade for heyspent

I fareomradet .er det. regulert hoytspenttrace med
faregrense pa 1lém.

§7 = SPESIALOMRADER

6a Renseanlegg

Renseanlegget legges til omradet skrent nord for
riksvei 351 med eget GNR/BNR.

6b Frisiktsone

Frisiktsoner ved avkjering Stelefj.havn er: Ll=125m
og L2=4m.

I omradet skal det vare frisikt i en heyde av 0.5 m
over tilstetende veiers niva. Det er ikke lov a
beplante eller fore opp konstruksjoner i omrddet med
gikthindrende virkning, unntak her er heystammede

trar.

§8 FELLESOMRADER

7a Felles avkjorsel

Fellesomradet for avkjersel er wvist pa plankartet.

7b Felles parkering

Fellesomradet for parkering legges 1 omrdde G. Langs
det kjorbare internvegsystemet anlegges ogsd noe
parkering. De 170 plassene fordeles; 127
pl.feriehusene, 43 pl.gjester, Det forutsettes en
fleksibel bruk av parkeringsplassene.

07



108

7c¢ Fellesomrade adkomstvei

Navarende rv.351 reguleres om: delvis til
internadkomstgate for omriadet inklusive til
GNR6/BNR112, GNR 7/BNR 277, GNR7/BNR65 og delvis til
sti/gangveg pad strekningen fra bebyggelsens slutt,
til riksvei 351

7d Fellesomradde for smédbathavn og bade-
aktivitetsomrade 1 sjeen.

I omradet A tillates det oppfert bryggeanlegg til
adkomst, rekreasjon og forteying med dertilherende
innretninger; sjebod, badetarn, etc.

I sjeen utenfor sendre del av omrdde F og i omrdde A
tillates utlagt brygger for batfester.Det skal
tilrettelegges for tilsammen 128 bétplasser, i
tillegg settes det av omrdder for' jolleforteying og

gjesteplasser.
Badeplassene skal vare merket med bevyer.
7e Fellesomrade for natur, lek og idrett.

Fellesomrdde for natur, lek og idrett er angitt med
gronn fargekode pa plankartet. En ytterligere
spesifisering av de enkelte omradene vil bli gjort
pd bebyggelsesplanen. Det samme gjelder for
fritidshusomradene som ogsd vil f3a en ytterligere
spesefisering av fellesareal innenfor omradene.

Det skal holdes av et omrade langs sjwen til allmen
ferdsel.I dette omrade tillates det oppfert felles

uthus og bryggeanlegg.

§9  KOMBINASJONSOMRADER

8a Kombinasjon hotell/appartment med service og
fellesomrade.

8b Kombinasjonen riksvei, skog

§10 JORDBRUKSOMRADE

9a Blandingsskogsomrade.



28)
RETNINGSLINJER FOR/VEDLEGG TIL BEBYGGELSESPLAN.

Innenfor det regulerte omrddet gjelder disse bestemmelsene
i tillegg til bygningsloven for Kragere kommune.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan,nar
sarllge grunner taler for det, tlllates av bygnlngsradet
innenfor rammen av DCbLemmclaenc i bygningsloven og
bygningsvedtektene.

Alle arbeider skal byggemeldes.

Det gjelder;arker, takoppleft,balkonger, terrasser,murer,
gjerder, levegger, boder, fasadeendringer, endringer av plan-
lzsninger, endringer av terreng,belysning, parkering,gate-
belegg, brygger,kaier og fri-/grentareal.

Kragers kommune er den bestemmende myndighet for slike
saker.

- 4ot [ .
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“Retningslinjene inneholder folgende kapitler:

01 .PRIVATE UTEAREALER.

01.01. Murer

01.02. Gjerder/levegger

01.03. Terrasser

02 .BYGNINGSMESSIGE FORHOLD.

02.01. Pabygg/tilbygg/balkonger

02.02. Materialer tak

03 .RELYSNING/FARGE.

03.01. Belysning

03.02. Fargebruk utvendig

04 . FELLESOMRADER.

04.01. Trafikk

04.02. Parkering

04.03. Fellesomr. for smdbidthavn og bade-/aktivitets-
omrader i sjecen.

05 . FAREOMRADER. -EL.ANL. /INSTALLASJONER .

05.01. Stremfsringer
05.02. . Antenner.
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01.PRIVATE UTEAREALER.

01.01. Murer:

Betongmurer ber fortrinnsvis forblendes med naturstein.

\4;at_tllla2§§,paaeite feit—eIlsr ev‘“anneﬁuutsmxh__ng\

01.02. Gjerder/levegger:

Det tillates oppfert stakittgjerder i tre og
kragers-rekkverk i stal.

Levegger med heyde/bredde over 150 cm. skal ha dpne
felter/"raster" som gir et luftigere preg.

Gjerder og levegger holdes 1 samme stil som eksist. i
omradet.
01.03. Terrasser:

Utbygging av treterrasser ma begrenses til & dekke
funksjonen utvendig sittegruppe.

Eksisterende terreng ma i sterst mulig grad ivaretas.

Vesentlig del av opparbeidet privat uteareal ber besta
av grentareal/eksist. terreng og vegetasjon.

02 . BYGNINGSMESSIGE FORHOLD.

02.01. Pabygg/tilbygg/balkonger.

Arker og takoppleft md vurderes ut i fra husets
dimensjoner og linjer og ber holdes si knappe som
mulig.

dispensasjon fra denne.

Tilbygg utover det som er vist i bebyggelsesplanen er
Balkonger skal vare maksimalt 160 cm. ut fra vegg.

02.02. Materialer pa tak.

Tak skal ha teglstein/betongtakstein.
lektetekket papp eller

“7' (%ggazfﬁgefféfgfélplater (matt utforeise)—— .
3 vy
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03 . BELYSNING/FARGE.

03.01. Belysning.

Det skal vare enhetlig belysning i halvprivate
soner.

Lysmaster tillates oppfert kun pa plasser og i gater.

Ved lyssetting av strandsonen ma lysstyrken avpasses

i forhold til battrafikk for & unngd blending.
03.02. Fargebruk utvendig.

Utvendig bruk av farger skal godkjennes av hovedutvalg
for plan og milje.

Det skal utarbeides eget fargeskjema for utvendig:
~vegger, vinduer, dorer,gerikter, vindskier, hjernekasser,
tak, grunnmurer, gjerder,balkonger, levegger og terrasser.
Fargene skal settes med utg.pkt. i tradisjonell farge-
bruk i omrddet og ev. en viderefering av denne.

04 . FELLESOMRADER .

04.01. Trafikk.

Kun kjering av nyttelast og nedvendig transport er
tillatt innenfor omradet.

04.02. Parkering.
Parkering pé& anviste og oppmerkede plasser.
Parkeringsdekningen er pa 1 plass pr. enhet,

samt 43 stk. gjesteplasser.
Totalt 170 p-plasser.

04 .03. Fellegomr. for smabathavn og bade-/aktivitetsomr. i
sjoen. :

Innenfor angitte omr. i planen tillates ikke motorisert
battrafikk.

I regulert trafikkomrdde sjo er tillatt fartsgrense
maksimalt 5 knop.
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05 . FAREOMRADER.
EL.-ANLEGG/INSTALLASJONER.

05.01. Stromferinger.

Alle stremferinger skal legges 1 kabel i bakken.

05.02. Antenner.

Private antenner og parabol-antenner tillates ikke.
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Nabolagsprofil

Seilduksvingen 1

Avstand til sjg

69 m (

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 1138 min &

2 Finnsbudalen 5min %
Linje 701 0.3km

Avstand til byer

Kragerg 38 min &

Arendal 59 min &

Skien 1t13 min &

Oslo 2132 min &

Ladepunkt for el-bil

& Alti Kragerg 23 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Vegarshei ski og aktivitetssenter
* Kjgretid: 43 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
Stangnes badeplass 3min &
Guramyra Gard 6 min &
Kragerg resort 8 min &
Stabbestranda badeplass 9 min &
Vestre Stabbestad badeplass 9 min &
Kragerg Golfklubb 9 min &
Jegertunet Feriesenter 12 min &
Camp Skarvann 13 min &
Sport
@ Haslumkilen Havn ballbinge 8 min #
Ballspill 0.7 km
@ Gasmyr idrettspark 4 min &
Fotball, friidrett 3.4km
Dagligvare
Joker Westgaard 14 min %
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Seilduksvingen 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3788 STABBESTAD Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: E-post: nora.eikeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



