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2 Prost Stabels vei 401

Velkommen!

Prost Stabels vei 401 er en flott 2-romsleilighet pa& populeere Holt
Vestvollen. Leiligheten er romslig og har god planlgsning. | tillegg til
gode innvendige Igsninger er det flotte utearealer. Stor sydvendt
terrasse med grgntarealer like utenfor. Ekstra lagringsplass i stor
utebod.

Verdt & merke seg

- 2-roms leilighet med god planlgsning.

- Nyere lkea kjgkken fra 2021.

- Egen garasjeplass i felles rekke.

- Sydvestvendt uteplass med stor terrasse.
- Ekstra godt med lagring i bod.

- Oppgradert elektrisk.

- Kort vei til butikker (KIWI og Rema 1000).
- Kort vei til skole og barnehage.

- Kort vei til kollektiv (buss til Lillestrgm og Olavsgard).
- God standard - innflytnigsklar.

Denne leiligheten passer perfekt som fgrstegangskjgp. Velkommen til
visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 56 m2

BRA -e: 24 m?
BRA totalt: 80 m?
TBA: 29 m?

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 56 m2 Bad, entré, soverom, bod, kjgkken/stue
BRA-e: 8 m2Bod 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
29 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/
innredning kan det forekomme avvik pa deler av

oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere
skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en
fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger

basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger
for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste

tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter
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eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Tomtetype
Eiet

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt og etablert boligomrade pa Holt Vestvollen ved
Skedsmokorset i Lillestrgm kommune. Fra boligen er det kort vei til skoler, barnehager,
offentlig kommunikasjon og gode servicetilbud. Det er ogsa fa kilometer inn til
Lillestréam sentrum, og her finner du blant annet videregaende skoler, kino, kulturhus og
offentlige tjenester.

Omradet har ogsa neerhet til fotballbane, ballbinge, lekeplasser, idrettshall,
svgmmehall, skilgyper og et lokalt, lite alpinanlegg. | tillegg er det kort vei til flere
treningssentre, samt til flotte tur- og friluftsomrader i Romeriksasen.

Golf kan du spille pa Hauger golfbane eller i Lillestrgsm. En kort sykkeltur unna ligger
Nebbursvollen Friluftsbad, Lillestrgms populaere badested med basseng, vannsklier,
grentomrader og kiosk m.m. Omradet har ogsa asfalterte gang- og sykkelveier i flotte
omgivelser langs Nitelva.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi og Rema 1000, som begge ligger i
gangavstand. @nsker du ytterligere servicetilbud ligger boligen naer Skedsmo Senter
som har et godt servicetilbud. Senteret ligger pa Skedsmokorset og er et moderne
kjgpesenter med parkeringsgarasje, Ark bokhandel, apotek, vinmonopol og frisgr, samt
flere kjedebutikker og sma nisjeforretninger med mer.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger,
leilighetsbebyggelse og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra boligen er det ca. 1,4 km til Sten-Teerud barne- og ungdomsskole. Det finnes ogsa
en kristen privatskole i nseromradet. Ellers er det flere videregaende skoler i
kommunen, samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager. Holthagen
barnehage er den naermeste, kun to minutter unna. OsloMet - storbyuniversitetet har
avdeling pa Kjeller — en kort sykkeltur fra boligen.

Offentlig kommunikasjon

Lillestrgm, Jessheim, Stremmen, Lgrenskog og Oslo ligger ogsad godt innenfor
rekkevidde. Stremmen storsenter har over 200 butikker og tilknyttede virksomheter.
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Kollektivtilbudet bestar av buss, inkludert ekspressbuss til Oslo. Neermeste holdeplass
er Holt senter, som ligger ca. 4 min unna. Med bil fra Holt Vestvollen tar det ca. 11 min
til Lillestrgm, 13 min til Stremmen, 17 min til Lgrenskog, 22 min til Oslo S og 23 min til

Oslo Lufthavn.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Bygning generelt: Flermannsbolig med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i tre. Bygningen antas fundamentert pa fastemasser med
betong saler. Grunnmur av betong. Over grunnmur er det yttervegger i bindingsverk
med utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjoner tekket med takstein (ikke
besiktig).

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil omfattes av eiers
selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier. Normalt utgjgr dette
alt innenfor seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg
bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner.

Kjgper ma forgvrig sette seg inn arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er sameiets/borettslagets ansvars omrade og ikke ytterligere
undersgkt, det anbefales at sameiet/borettslaget innhenter felles rapport ang. felles
bygningsdeler.

Vinduer: Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2017.

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan veere svaert vanskelig &
avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Dgrer: 3 lags isolerglass terrassedgr fra 2017.

Dgrer - 2: En ytterdgr med glassfelt fra 2005.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra stue/kjokken til en balkong pa
ca. 29mz2.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Stgpt gulv som etasjeskille.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere eventuelle
skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere dersom
boligen er tamt for mgbler. Det presiseres at vurdering av skjevheter ikke er
tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova. Dette er kun en enkel beskrivelse. og
dette punktet er derfor ikke videre vurdert.

Pipe og ildsted: Boligen har pipelgp, men denne er ikke tilknyttet noe ildsted. lkke
videre vurdert

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er
kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende funksjonalitet/
kvalitet.

GARASJE

Garasje utfgrt med stgpt dekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket
med takstein, garasjeport,.

TG2

Dgrer - 2

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke. TG 2 er valgt pa grunn av at
elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt.
Generelt vil eldre vinduer miste isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Ytterdgr tar i terskel og den er veerslitt.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak: Skjevhet.

Konsekvens:

Estetisk forringelse som kan pavirke helhetsinntrykket av boligen.

I noen tilfeller kan funksjonen svekkes, for eksempel ved at dgren subber mot karm
eller guly, eller at 1ds og hengsler ikke fungerer optimalt.

Tiltak:

Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for a forbedre utseendet.
Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.
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Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap,
darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales 3 gjgre en faglig vurdering, om
der eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For
a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for
dette.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til
dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og
komfort.

Kontrollér ytterdgrens tetthet og funksjon, spesielt ved hgy alder eller tegn til slitasje.
Folg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

Slitasje.

Konsekvens:

Redusert beskyttelse mot fuktinntrenging. Sprekkene kan gi vann tilgang til karmens
indre deler, noe som gker risikoen for rate og ytterligere nedbrytning. Dette kan pa sikt
pavirke vinduets funksjon og levetid.

Tiltak:

Skrap og rengjgr karmene for Igs maling og smuss.

Utbedre sprekker med egnet trelim eller epoxy, og pafgr grunning og maling for &
beskytte treverket.

Ved omfattende skader eller rate: vurder utskifting av karmene.

Kontroller tetningslister og juster ved behov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassebordene er veerslitte, noe som skyldes langvarig eksponering for sol, regn og
temperaturvariasjoner uten tilstrekkelig vedlikehold.

Konsekvens/tiltak: Aldersrelatrert forhold.

Konsekvens:

Redusert estetisk kvalitet og svekket motstand mot fukt. Dersom tilstanden forverres,
oker risikoen for rate og forkortet levetid pa terrassekonstruksjonen.

Tiltak:

Rengjgring og sliping av overflater, deretter pafgring av egnet trebeskyttelse (olje eller
beis).

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Radon er en radioaktiv gass
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som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler
radonnivdene eller gjennomfgrer ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige
helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for
lungekreft.

1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygging av badet og tetsjiktet. Manglende
dokumentasjon for utfgrelse av membran betyr at det ikke kan verifiseres om
membranen er lagt i henhold til gjeldende krav og anbefalinger. Dette skaper
usikkerhet om kvaliteten pa tettingen og om detaljlgsninger er korrekt utfert.
Konsekvens/tiltak: Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membran.

Konsekvens:

Risiko for skjulte feil som kan fgre til vanninntrenging, fuktskader og redusert levetid
for tilstetende konstruksjoner. Manglende dokumentasjon gj@r det vanskelig & vurdere
membranens tilstand uten destruktive undersgkelser.

Tiltak:

Gjennomfgr visuell kontroll av tilgjengelige overflater for tegn til lekkasje eller svikt.
Dersom det er mistanke om feil eller skade, bgr membranen dpnes for kontroll og
eventuelt legges pa nytt med korrekt dokumentasjon.

Serg for at ny utfgrelse dokumenteres med bilder og beskrivelse.

1. Etasje - Bad - Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Vatrommet mangler
tilluftsventilering, noe som kan gi darlig luftutskifting og okt risiko for fuktskader og
mugg. Det anbefales a etablere ventil eller spalte for a sikre tilfredsstillende
ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l. Konsekvens:

Redusert ventilasjon gker risikoen for hgy luftfuktighet, kondens og muggvekst. Dette
kan gi darligere inneklima og gkt slitasje pa overflater og konstruksjoner.

Tiltak:
Etablere tilluftslgsning, for eksempel ved & montere ventil i dgr eller lage spalte under
dgrblad.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Alder

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader i konstruksjoner.

Potensielle fglgeskader pa gulv, vegger og innredning ved rgrbrudd.
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Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Utfar tilstandskontroll, for eksempel ved trykktest eller visuell inspeksjon der det er
mulig.

Planlegg utskifting eller rehabilitering av vannledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid og bedre
korrosjonsmotstand.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og tilstopping i avigpssystemet.

Potensielle fglgeskader pa konstruksjoner og gulv ved vanninntrenging.

Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Gjennomfgr tilstandskontroll med kamera eller trykktest for & avdekke skjulte skader.
Planlegg utskifting eller rehabilitering av avlgpsledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid.

Elektrisk anlegg
Utifra at anlegget i stor grad er av eldre dato og det foreligger ikke el-tilsyn rapport de
siste 5 arene, sd anbefales det en generell gjennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Konsekvens:

@kt risiko for feil, varmgang og brannfare. Manglende kontroll kan innebaere at
anlegget ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medfgre fare for liv og
helse samt gkonomiske konsekvenser ved skade.

Tiltak:

Bestill en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget utfgrt av autorisert
elektroinstallatgr.

Utarbeid dokumentasjon som samsvarserklzaering og eventuelle rapporter fra kontroll.
Utbedre eventuelle feil eller mangler som avdekkes under kontrollen.

Generell kommentar: Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den
ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

TG3

Forstgtningsmurer

Det er pavist storre sprekker og/eller skjevheter i muren. Stgrre skjevheter i stgttemur
av tre indikerer at konstruksjonen har mistet sin opprinnelige stabilitet. Dette kan
skyldes rate, sviktende fundamentering, telehiv eller mangelfull drenering som har fort
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til deformasjon over tid.

Konsekvens/tiltak: Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges. Konsekvens:
Redusert baereevne og fare for ytterligere deformasjon eller kollaps.

Risiko for skader pa tilstgtende terreng, beplantning eller konstruksjoner.

Potensiell sikkerhetsrisiko dersom muren fungerer som terrengstgtte eller sikring mot
nivaforskijeller.

Tiltak:

Utfer en grundig kontroll av fundament og treverk for rate og fukt.

Vurder full utskifting av stgttemuren med materialer som taler jordtrykk og fukt (f.eks.
impregnert tre, betong eller naturstein).

Etabler korrekt drenering bak muren for a redusere vanntrykk.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

-Ja

Kommentar: Vet ikke dette sikkert, men kanskje for darlig isolert akkurat rundt vinduer.
Litt slitasje pa hjgrnekasser pa panel ute. Og stgttevegg ute mot nabo begynner &
velte.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

-Ja

Kommentar: Kommer kondens pa vinduer nar det er veldig kaldt ute. Dette gjelder for
det meste pa soverom. Jeg tror det kan komme av for darlig ventilasjon da det er ett
eldre bygg og kanskje det er for darlig isolert rundt vinduene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

-Ja

Kommentar: Eneste jeg har sett er ederkopper. Men det gjelder kun ute.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Rett Elektro AS
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Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp nye rgr/kabler i vegger, nye stikkontakter og brytere i
gang, kjgkken, stue, bod og soverom. Lagt opp 3 spotter i himling i gang og gulvvarme i

gang.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

-Ja

Fellesutgifter gker etter nyttar. Dette pa grunn av gkende priser pa strgm,
vaktmestertjeneste og kommunale avgifter.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
-Ja

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Petter Sunde Knutsen

Beskrivelse av arbeidet: Byttet dampsperre pa yttervekker, byttet panel pa vegger inne i
leilighet, ny himling i gang, nye innedgrer og lister. Nytt kjgskken som er montert av
Montera AS, lkea sitt monterings firma. Og lagt ny platting ute ved inngang.

Innhold
Entré, stue, kjgkken, bad og soverom. | tillegg er det bod og garasjeplass.

Standard
Leiligheten holder god standard med nyere IKEA-kjgkken fra 2021. Videre er det slette
vegger og laminat pa gulv. Badet har fliser pa gulv, selvsagt med varmekabler.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tjensten leveres av Telia
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Parkering

Medfglger garasjplass i felles rekker. | tillegg er det godt med gjesteparkering i
borettslaget.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring

Polisenummer
20938196 3

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Vaskemaskin pa bad og gressklipper medfglger salg uten videre garantier.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp elektrisk med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet og
entre/gang.

Info stremforbruk
Selger har ikke tegnet Norgespris pa leiligheten.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3 350 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 850 701

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 402 805

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: 3 857 -
Stipulerte avdrag: 313,-
Stipulerte renter: 693,-
Totalt: 4 857 -

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 857
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Andel Fellesgjeld
Kr 153 809

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
30.09.2025

Andel fellesformue
Kr 15667

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Forkjgpsfrist
2026-01-19T723:00:00Z

Borettslaget

Borettslagsnavn
Holtbakken Borettslag

Organisasjonsnummer
948281554

Andelsnummer
32

Om borettslaget

Holtbakken Borettslag er et godt etablert borettslag pa Holt Vestvollen i Skedsmo.
Laget bestar av totalt 45 boenheter fordelt pa 2, 3 og 4 roms. Det er pent opparbeidet
fellesarealer med barnevennlige omgivelser. Gode kommunikasjonsmuligheter.
Butikker etc. i naerheten.

Borettslaget har adresse:

Prost Stabelsvei 401-419 og Prost Holmsvei 2-74 pa Holt Vestvollen, Skedsmokorset.
Laget har g.nr. 21 og 36 og b.nr. 20 og 8. Organisasjonsnr. 948 281 554.

Fra generalforsamling 11.04.2024:
Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)
Borettslagets har etablert IN-ordning. Dette gir andelseier adgang til a innbetale hele

eller deler av andelshavers fellesgjeld som omfattes av ordningen. Etter nedbetaling
reduseres kapitalkostnadene (felleskostnader til dekning av renter og avdrag)
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tilsvarende. Innbetaling ma skje ved terminforfall vanligvis 30.3, 30.6, 30.9 og 30.12)
og minste-belgp er kr 50.000 pr gang. Belgpet ma veere kreditert klientkontoen til BORI
senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes, kan nedbetaling ikke
foretas og belgpet blir returnert. Andelseiere som gnsker a nedbetale andel av
fellesgjeld ma ta kontakt med BORI minst én maned fgr nedbetaling, for & innga avtale
om dette. Det palgper gebyr ved innbetaling gjennom IN ordningen. For andelseiere
som ikke har nedbetalt, justeres kapitalkostnadene fortlgpende i henhold til gjeldende
lanebetingelser og avregnes i ettertid mot faktiske palgpte renter og avdrag.

Planlagt vedlikehold

Garasjene er bygget i trykkimpregnert materiale, styret har derfor vurdert at det har
veert mulig & utsette maling av garasjene til samme farge som den ordinaere
boligmassen. Det vurderes behov for maling av garasjer denne sesongen, i sa fall vil
dette hgyst sannsynlig foreslas utfgrt pa dugnad.

Alternativt vurderes det & male garasjer i eksisterende farger, da dette vil medfgre
mindre strgk maling, dvs lavere kostnader pafgres borettslaget. Det er pdlegg om
vannmaler i Lillestrem Kommune. Pga kostnader og krevende infrastruktur i
Holtbakken Borettslag har styret utsatt dette, men velger denne gang a fremme forslag
for generalforsamlingen som omhandler dette. Det er ikke planlagt andre stgrre
vedlikeholdsoppgaver neste periode.

Styreleder nevner i telefonsamtale 29.01 at det ikke er planlagt stgrre vedlikehold
utover dette. Det er ikke vedtatt noen gkning i felleskostnader enda, men det ma
paregnes at det kan vedkomme gkning i fremtiden.

Lanebetingelser fellesgjeld

Borettslaget har 3 |an, der 1 |an har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN
ordning). Det er mulig & nedbetale deler av andel fellesgjeld til IN-ordningen innen den
20.6 og 16.12. hvert ar. Innkrevde a kontobelgp til betjening av fellesgjelden avregnes i
ettertid mot relle lanekostnader. Ved eierskifte kan det dermed komme et
avregningskrav i ettertid. Estimert innfrielse 2029, IN lan innfrielse 2030, avregnings
Ian Innfrielse i 2047

Andel fellesgjeld for Andel og Selskapets totale gjeld:

Nordea Bank ABP 6%
Annuitetslan, Info pr 30.09.25
Term: 4

Tot Restgjeld: 8 227 810,-
Andel saldo: 153 809,-
Lgpetid: 05.07.17 - 30.06.47

Husbanken 4,30%
Annuitetslan, Info pr 31.12.25

16  Prost Stabels vei 401



Term: 2

Tot Restgjeld: 1 788 661,-
Andel saldo: 50 014,
Lgpetid: 01.01.99 - 01.07.29

Nordea Bank ABP 6,25%
Annuitetslan (IN), Info pr 30.06.25
Term: 2

Tot Restgjeld: 1 516 155;-

Andel saldo: 39 438,-

Lgpetid: 06.02.01 - 30.06.30

Total: 12 256 358,-
Andel saldo: 260 065

Sikringsordning fellesgjeld
Selskapet er medlem av sikringsordning.

Forkjgpsrett

Det er utlyst parallell avklaring av forkjgpsretten med meldefrist 20.01.2026 og
avklaring skjer kort tid etter endt budrunde. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om salg er sendt borettslaget, ma forkjgpsretten utlyses pa
nytt, jf. burettslagsloven § 4-15. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon

Regnskap/budsjett

Arsregnskap 2024

Driftsinntekter: 4 081 515,-
Driftskostnader: 2 371 882,
Finanskostnader: 762 440,-
Arsresultat: 947 194-

Resultatet overfgres til egenkapital.

Budsjett 2025
Driftsinntekter: 4 251 451 -
Driftskostnader: 2 490 374,-
Finanskostnader: 698 617,-
Arsresultat: 1 062 460,

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
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av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjpper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter kan fas av megler ved ettersporsel.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnader ma pases.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 36, bruksnummer 8 i Lillestram kommune.Andelsnr. 32 i Holtbakken
Borettslag med orgnr. 948281554

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/36/8:

03.03.1986 - Dokumentnr: 101618 - Forkjgpsrett
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT
RETTIGHETSHAVER: KOMMUNEN

03.08.2006 - Dokumentnr: 366958 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser
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Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.2006 - Dokumentnr: 368715 - Bestemmelse om veg
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

04.08.2006 - Dokumentnr: 368715 - Bestemmelse om parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

23.09.1985 - Dokumentnr: 107582 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:36 Bnr:2

19.10.1990 - Dokumentnr: 12909 - Grensejustering
Areal 21.709 m2

03.08.2006 - Dokumentnr: 366947 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:36 Bnr:40

01.01.2020 - Dokumentnr: 991796 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:36 Bnr:8

01.01.2024 - Dokumentnr: 136235 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:36 Bnr:8

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for leilighet i lavblokk datert 13.03.1986.
Det er utstedt feridgattes pa skorstein datert 09.03.1998 og 22.02.2000.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.03.1986.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplan med formal boligbebyggelse.

Omradet eiendommen ligger i er regulert til konsentrert smahusbebyggelse.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
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person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3350 000 (Prisantydning)

153 809 (Andel av fellesgjeld)

3 503 809 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)
18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
21 496 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3 513 605 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 522 505 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 525 305 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9796

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr 7 750,- og visninger kr 4 000,-.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag for utfgrt arbeid, oppad begrenset, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Ansvarlig megler bistas av

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no
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TIf: 977 93 481

Albertine Schaug
Eiendomsmegler / Partner
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
09.01.2026
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Planskissen Er Ikke i Malestokk. Oppgitte Mal Er Innvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En lllustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evt. F
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Vedlegg



Tilstandsrapport

@ Prost Stabels vei 401 , 2019 SKEDSMOKORSET
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 36, bnr. 8
# Andelsnummer 32

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 23.12.2025 Rapportdato: 06.01.2026 Oppdragsnr.: 13907-3347 Referansenummer: EM4687

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

snicen soligiakstas  [NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Pt L.

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

Oppdragsnr.:  13907-3347

Befaringsdato: 23.12.2025

Side: 2 av 25



Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Prost Stabels vei 401, 2019 SKEDSMOKORSET 1900 FETSUND
Gnr 36 -Bnr 8
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3347 Befaringsdato: 23.12.2025 Side: 3 av 25



Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Prost Stabels vei 401, 2019 SKEDSMOKORSET 1900 FETSUND
Gnr 36 - Bnr 8
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 1.etasje
og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veaert grunn til & mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1986

UTVENDIG G4 til side

Flermannsbolig med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i tre. Bygningen antas fundamentert pa
fastemasser med betong saler. Grunnmur av betong. Over grunnmur
er det yttervegger i bindingsverk med utvendig trekledning. Saltak i
trekonstruksjoner tekket med takstein (ikke besiktig).

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for
seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Kjgper ma forgvrig sette seg inn drsberetning for utfgrt og planlagt
vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er sameiets/borettslagets ansvars omrade og ikke
ytterligere undersgkt, det anbefales at sameiet/borettslaget

Oppdragsnr.: 13907-3347

Befaringsdato: 23.12.2025

innhenter felles rapport ang. felles bygningsdeler.
Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2017.

3 lags isolerglass terrassedgr fra 2017. En ytterdgr med glassfelt fra
2005

Utgang fra stue/kjgkken til en balkong pa ca. 29m2.

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv, fliser og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og takess. Stedvis
montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Stgpt gulv som etasjeskille.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes neermere dersom boligen er tgmt for mgbler. Det
presiseres at vurdering av skjevheter ikke er tilstandsvurdert ihht
Forskrift til avhendingslova. Dette er kun en enkel beskrivelse. og
dette punktet er derfor ikke videre vurdert.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger leiligheten innenfor ett omrade
med moderat til lav radonmalinger.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i
bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger,
konstruksjonsskjgter eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper.
Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et
farlig niva.

Boligen har pipelgp, men denne er ikke tilknyttet noe ildsted. lkke
videre vurdert

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann-
og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

VATROM G4 til side

Bad

Bad med fliser pa gulv og baderomsplater pa vegger. Innredningen
bestar av et underskap/overskap, servant, speil, stikk og en
dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Elstyrt vifte

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert
oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Side: 5av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ rgr- i- rgr system. @vrig
anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert i bodog er pa 187 liter og produksjonsar 2016

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet
og entre/gang.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.
Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger for
eiendommen. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har
betydning for definisjonen av rommet. Dette betyr at rommet
bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for definisjonen satt av den
bygningssakkyndige.

Garasje i rekke

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
- byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er szerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets

10 bygg- og fellesarealer.
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor

5 leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar

derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

o
Antall

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig @ vurdere om det er

TG2: Avvik som kan kreve tiltak tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
[ TG3: Store eller alvorlige awvik dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
1 bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
0.8 kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

0.6 Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All

0.4 dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i

0.2 forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales @ samarbeide med

bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med

Tiltak under kr 20 000 tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin

underspkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa

objektet.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . .
Oppsummerlng av awvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

QPOPP O«

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Boligbygg med flere boenheter

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Tomteforhold > Forstgtningsmurer G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dgrer - 2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Radon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

o
G
@
@
G
o
O
o

Oppdragsnr.: 13907-3347

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

23.12.2025

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1986 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Flermannsbolig med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i tre. Bygningen antas fundamentert pa fastemasser med betong
saler. Grunnmur av betong. Over grunnmur er det yttervegger i bindingsverk med utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjoner tekket med takstein
(ikke besiktig).

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier. Normalt
utgjer dette alt innenfor seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Kjsper ma forgvrig sette seg inn arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er sameiets/borettslagets ansvars omrade og ikke ytterligere undersgkt, det anbefales at sameiet/borettslaget innhenter felles rapport
ang. felles bygningsdeler.

Vinduer

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2017.
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

3 lags isolerglass terrassedgr fra 2017

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - 2

En ytterdgr med glassfelt fra 2005

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

TG 2 er valgt pé grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Ytterdgr tar i terskel og den er veerslitt.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skjevhet.

Konsekvens:

Estetisk forringelse som kan pavirke helhetsinntrykket av boligen.

I noen tilfeller kan funksjonen svekkes, for eksempel ved at dgren subber mot karm eller gulv, eller at 13s og hengsler ikke fungerer optimalt.

Tiltak:
Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for & forbedre utseendet.
Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.

Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere stremregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om dgr eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det
bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for dette.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og komfort.
Kontrollér ytterdgrens tetthet og funksjon, spesielt ved hgy alder eller tegn til slitasje.

Fglg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

Slitasje.

Konsekvens:

Redusert beskyttelse mot fuktinntrenging. Sprekkene kan gi vann tilgang til karmens indre deler, noe som gker risikoen for rate og ytterligere nedbrytning.
Dette kan pa sikt pavirke vinduets funksjon og levetid.

Tiltak:

Skrap og rengj@r karmene for Igs maling og smuss.

Utbedre sprekker med egnet trelim eller epoxy, og pafgr grunning og maling for & beskytte treverket.
Ved omfattende skader eller rate: vurder utskifting av karmene.

Kontroller tetningslister og juster ved behov.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue/kjgkken til en balkong pa ca. 29m2.
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Vurdering av awvik:
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¢ Det er avvik:

Terrassebordene er vaerslitte, noe som skyldes langvarig eksponering for sol, regn og temperaturvariasjoner uten tilstrekkelig vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Aldersrelatrert forhold.

Konsekvens:
Redusert estetisk kvalitet og svekket motstand mot fukt. Dersom tilstanden forverres, gker risikoen for rate og forkortet levetid pa terrassekonstruksjonen.

Tiltak:
Rengjgring og sliping av overflater, deretter pafgring av egnet trebeskyttelse (olje eller beis).

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv, fliser og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og takess. Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv som etasjeskille.
Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere

dersom boligen er tgmt for mgbler. Det presiseres at vurdering av skjevheter ikke er tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova. Dette er kun en
enkel beskrivelse. og dette punktet er derfor ikke videre vurdert.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger leiligheten innenfor ett omrade med moderat til lav radonmalinger.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller dpninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.

Pipe og ildsted

Boligen har pipelgp, men denne er ikke tilknyttet noe ildsted. Ikke videre vurdert

Ildsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.
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Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Bad med fliser pa gulv og baderomsplater pa vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing
direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Elstyrt vifte

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Vatrom har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

1. ETASJE > BAD
3-8 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep
ved a demontere fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygging av badet og tetsjiktet. Manglende dokumentasjon for utfgrelse av membran betyr at det ikke kan
verifiseres om membranen er lagt i henhold til gjeldende krav og anbefalinger. Dette skaper usikkerhet om kvaliteten pa tettingen og om detaljlgsninger er
korrekt utfgrt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membran.

Konsekvens:
Risiko for skjulte feil som kan fgre til vanninntrenging, fuktskader og redusert levetid for tilstgtende konstruksjoner. Manglende dokumentasjon gjgr det
vanskelig a vurdere membranens tilstand uten destruktive undersgkelser.

Tiltak:

Gjennomfgr visuell kontroll av tilgjengelige overflater for tegn til lekkasje eller svikt.

Dersom det er mistanke om feil eller skade, bgr membranen dpnes for kontroll og eventuelt legges pa nytt med korrekt dokumentasjon.
Serg for at ny utfgrelse dokumenteres med bilder og beskrivelse.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

1. ETASIE > BAD

(32 Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, noe som kan gi darlig luftutskifting og gkt risiko for fuktskader og mugg. Det anbefales & etablere ventil eller spalte
for & sikre tilfredsstillende ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Konsekvens:
Redusert ventilasjon gker risikoen for hgy luftfuktighet, kondens og muggvekst. Dette kan gi darligere inneklima og gkt slitasje pa overflater og

konstruksjoner.

Tiltak:
Etablere tilluftslgsning, for eksempel ved @ montere ventil i dgr eller lage spalte under dgrblad.

1. ETASIE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det er inspeksjonsluke i entre. Det ble utfgrt fuktmaling i bunnsvill i dette omradet. Det ble ikke registrert forhgyede verdier pa befaringsdag.

KI@KKEN
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1. ETASJE > KIGKKEN/STUE
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert

komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerkleering

1. ETASIJE > KIGKKEN/STUE
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerkleering

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Alder

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader i konstruksjoner.

Potensielle fglgeskader pa gulv, vegger og innredning ved rgrbrudd.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Utfgr tilstandskontroll, for eksempel ved trykktest eller visuell inspeksjon der det er mulig.

Planlegg utskifting eller rehabilitering av vannledninger i nzer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid og bedre korrosjonsmotstand.

(35D Avigpsrgr
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Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avilgpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom dette er
@nskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og tilstopping i avigpssystemet.

Potensielle fglgeskader pa konstruksjoner og gulv ved vanninntrenging.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Gjennomfgr tilstandskontroll med kamera eller trykktest for a avdekke skjulte skader.
Planlegg utskifting eller rehabilitering av avigpsledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank

Bereder er plassert i bodog er pa 187 liter og produksjonsar 2016

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet og entre/gang.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett

generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.
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S0

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om 3 etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gijennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklzering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Utifra at anlegget i stor grad er av eldre dato og det foreligger ikke el-tilsyn rapport de siste 5 drene, sa anbefales det en generell

giennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Konsekvens:
@kt risiko for feil, varmgang og brannfare. Manglende kontroll kan innebaere at anlegget ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan
medfgre fare for liv og helse samt gkonomiske konsekvenser ved skade.

Tiltak:
Bestill en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget utfgrt av autorisert elektroinstallatgr.
Utarbeid dokumentasjon som samsvarserklzaering og eventuelle rapporter fra kontroll.
Utbedre eventuelle feil eller mangler som avdekkes under kontrollen.
Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.
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Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spg@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

(35D Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Stgrre skjevheter i stgttemur av tre indikerer at konstruksjonen har mistet sin opprinnelige stabilitet. Dette kan skyldes rate, sviktende fundamentering,
telehiv eller mangelfull drenering som har fgrt til deformasjon over tid.

Konsekvens/tiltak
e Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Konsekvens:

Redusert baereevne og fare for ytterligere deformasjon eller kollaps.

Risiko for skader pa tilstgtende terreng, beplantning eller konstruksjoner.

Potensiell sikkerhetsrisiko dersom muren fungerer som terrengstgtte eller sikring mot nivaforskjeller.

Tiltak:

Utfgr en grundig kontroll av fundament og treverk for rate og fukt.

Vurder full utskifting av stgttemuren med materialer som taler jordtrykk og fukt (f.eks. impregnert tre, betong eller naturstein).
Etabler korrekt drenering bak muren for a redusere vanntrykk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Prost Stabels vei 401 , 2019 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS
Gnr36-Bnr8 Nystuveien 2
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

1. Etasje 56 8 64 29

SUM 56 8 29

SUM BRA 64

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bad, entré, soverom, bod, kjgkken/stue Bod 2

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger for eiendommen. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har
betydning for definisjonen av rommet. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for definisjonen satt av den
bygningssakkyndige.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for a avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.
Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp
mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Garasje i rekke

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 16 16
SUM 16
SUM BRA 16
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje
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Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Prost Stabels vei 401 , 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr36-Bnr8
3205 LILLESTR@M

Kommentar
Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 53 11
Garasje i rekke 0 16
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Bod med utvendig adkomst er medtatt i BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.12.2025  Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Petter Sunde Knutsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 36 8 0 15651.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse
Prost Stabels vei 401

Hjemmelshaver
Holtbakken Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
948281554 Bori Bbl Knutsen Petter Sunde

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
32
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Prost Stabels vei 401, 2019 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS
Gnr36-Bnr8 Nystuveien 2
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget eier tomten pa 15 651,50 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Opplysning hentet fra egenerklzering

Rekvirent/eier opplyser ang. falgende vedlikeholds historikk:

- Rett Elektro AS 2021. Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp nye rgr/kabler i vegger, nye stikkontakter og brytere i gang, kjgkken, stue, bod og
soverom. Lagt opp 3 spotter i himling i gang og gulvvarme i gang.

- Petter Sunde Knutsen 2021 Beskrivelse av arbeidet: Byttet dampsperre pa yttervekker, byttet panel pa vegger inne i leilighet, ny himling i
gang, nye innedgrer og lister. Nytt kjpkken som er montert av Montera AS, lkea sitt monterings firma. Og lagt ny platting ute ved inngang.

- Bod: fatt pa plass gulvlister, hjgrnelist og deksel over det hullet i veggen

- Gang: fatt pa overgangslister pa gulv. Altsa overgang mellom fliser og parkett og mellom gang/stue.

- Bad: fatt ny slange i dusjen og nytt blandebatteri pa vasken.
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Prost Stabels vei 401 , 2019 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS
Gnr36-Bnr8 Nystuveien 2
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND

Bygninger pa eiendommen

Garasje i rekke

Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar
Ukjent

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasje utfgrt med stgpt dekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takstein, garasjeport,.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Prost Stabels vei 401, 2019 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS
Gnr36-Bnr8 Nystuveien 2
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 18.12.2025 Ikke vist Nei
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 23.12.2025 . . Nei
gjennomgatt
. . Egenerklaeringsskjema vedlegges av . .
Egenerklaeringsskjema 21.12.2025 . Fremvist Nei
megler i salgsoppgaven
Eiendomsverdi.no 23.12.2025 Adresse, grdsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei
tomteareal.
Brukstillat./ferdigatt. Ikke vist Nei
Megler 23.12.2025 Megler opplysninger Innhentet Nei
Ordrebekreftelse Opplysninger pa boligen Ingen Nei
Kunde har sendt
dokumentasjon og bilder 06.01.2026 Takstingenigr har ikke vaert pa ny befaring Fremvist Nei

av avvik som ble pavist og kontrollert dette i ettertid.
ved befaring.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Prost Stabels vei 401, 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 36 -Bnr 8
3205 LILLESTR@M

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13907-3347

Befaringsdato: 23.12.2025

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Petter Sunde Knutsen
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
PrOSt Stabels Vei 401 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
2019 SKEDSMOKORSET

3205-36/8/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1204250185
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Vet ikke dette sikkert, men kanskje for darlig isolert akkurat rundt vinduer. Litt slitasje p& hjgrnekasser pé panel
ute. Og stattevegg ute mot nabo begynner a velte

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Kommer kondens péa vinduer nar det er veldig kaldt ute. Dette gjelder for det meste p& soverom. Jeg tror det kan
komme av for darlig ventilasjon da det er ett eldre bygg og kanskje det er for darlig isolert rundt vinduene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Eneste jeg har sett er ederkopper. Men det gjelder kun ute.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til 2
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Rett Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp nye rar/kabler i vegger, nye stikkontakter og brytere i gang, kjokken, stue,
bod og soverom. Lagt opp 3 spotter i himling i gang og gulvwvarme i gang.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?



A\

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

Fellesutgifter gker etter nyttar. Dette pa grunn av gkende priser pa strem, vaktmestertjeneste og kommunale
avgifter

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Petter Sunde Knutsen

Beskrivelse av arbeidet: Byttet dampsperre pé yttervekker, byttet panel pa vegger inne i leilighet, ny himling i
gang, nye innedarer og lister. Nytt kjgkken som er montert av Montera AS, lkea sitt monterings firma. Og lagt ny
platting ute ved inngang.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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!
5)))‘//% enova Energiattest

Adresse

Prost Stabels vei 401, 2019 SKEDSMOKORSET [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer

09.01.2026 Energiattest-2026-244628 [ D ] >

Byggear Bygningsnummer

1986 6870422 [ E l >

Gardsnummer Bruksnummer

36 8

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

Bygningsinformasjon % Energi

Bygningskategori Bygningstype Beregnet vektet levert energi i normalt klima *

Boligblokker Leilighet 279.33 kWh/m? per ar

Bruksareal Oppvarmet bruksareal Energikarakter

56 m? 56 m? F

Ventilasjonstype Beregnet levert energi i lokalt klima

Naturlig ventilasjon 321.24 kWh/m? per ar
* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.



BORI BBL

TIf: 63890200, firmapost@bori.no,
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA

b Of|  borino Pb 323, 2001 Lillestram

Boligopplysninger

Andel 32

Boligselskap 280 Holtbakken Borettslag
Prost Stabels vei 401, 2019
SKEDSMOKORSET
Eier(e) Petter Sunde Knutsen

Adresse

Bolignr
Etasje

Generert 18.12.25
Var ref.: 280/ 32
Meglers ref.:
1204250185

1.etg

Oppr.ant.rom 2

Bygningstype Rekkehus

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma

veere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 18.12.25: kr
0,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan
endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-12 2026-01
Felleskostnader 3 668 3 851
Stipulerte avdrag 277 313
Stipulerte renter 808 693
Total 4753 4 857

Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term
Nordea Bank ABP 6%
Annuitetslan, Info pr 30.09.25 4

Siste renteendring - 5,75%, fra 10.10.25

Selskapets totale gjeld

Bank

Nordea Bank ABP - 6%

Annuitetslan, Info pr 30.09.25

Siste renteendring - 5,75%, fra 10.10.25
Husbanken - 4,30%

Annuitetslan, Info pr 31.12.25

Siste renteendring - 4,16%, fra 01.01.26
Nordea Bank ABP - 6,25%

Annuitetslan (IN), Info pr 30.06.25

Siste renteendring - 5,75%, fra 10.10.25

2026-02 2026-03
3 851 3 851
313 313

693 693

4 857 4 857

2026-04 2026-05

3 851 3 851
313 313
693 693

4 857 4 857

Tot Restgjeld Andel saldo Lgpetid

05.07.17 -
8 227 810 153 809 30.06.47
Term Restgjeld Lopetid
05.07.17 -
4 8227810 350647
01.01.99 -
2 1788 661 01.07.29
06.02.01 -
2 1516 155 30.06.30
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Selskap og eiendom

Selskap 280 Holtbakken Borettslag (orgnr. 948281554)

Antall enheter 45
Styrets e-post post@holtbakken.no

Styreleder @ystein Smestad (92016009)

Forsikring Fremtind Forsikring AS (Polise 20938196 3)

Festet tomt

Gnr/Bnr 36/8

Dyrehold _Se vedte_kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

1 - Intern forkjgpsrett (Forkjapsrett i samme borettslag/sameie)
2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)
Styregodkjenning Ja

Forkjopsrett

Skattemelding 2024

Gjeld kr 156 310,00  Andre inntekter kr 150,00
Formue kr15667,00 Utgifter kr 9 895,00
Merknader

Borettslaget har 3 1an, der 1 lan har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-
ordning). Det er mulig & nedbetale deler av andel fellesgjeld til IN-ordningen innen den 20.6
og 16.12. hvert ar. Innkrevde a kontobelap til betjening av fellesgjelden avregnes i ettertid
mot relle lanekostnader. Ved eierskifte kan det dermed komme et avregningskrav i ettertid.

Estimert innfrielse 2029, avregningslan
IN I&n innfrielse 2030
Innfrielse i 2047



Innkalling til ordinger generalforsamling 07.05.2025
for 280 Holtbakken Borettslag.

Matested: Sten Teerud Skole
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak for vi gar videre til neste sak.

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pa generalforsamlingen, men bare én kan
stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker av andelen har mgterett, men ikke
stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere tilstede pa generalforsamlingen, kan mgate ved fullmektig.
Fullmakten skal vaere skriftlig. Det er kun anledning til & veere fullmektig for én andel, jfr. Brl §7-
3. Ektefelle/samboer som ikke selv er andelseier, bar medbringe fullmakt som leveres ved
oppmgteregistreringen.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Personvalg

Sak 6: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Side 1 av 3
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Styreleder Qystein Smedstad velges til mateleder.

Alf Uhre og Joakim Bach signerer protokoll med moteleder.

Laila Coldevin fra forretningsferer BORI BBL velges til & fare protokollen.

Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover
og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport
Styret legger frem arsrapporten.

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Sak 4: Styrehonorar

Forslag til styrehonorar legges frem pa generalforsamlingen.
Styret fordeler honoraret internt.

Styrehonorar
Styrehonorar for foregadende periode settes til kr 99.220,-

Sak 5: Personvalg

Styreleder Qystein Smedtad er ikke pa valg. Ble valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem Thor Sigurd Reitan er ikke pa valg. Ble valgt for 2 ar i 2024

To styremedlemmer og 1 varamedlem er pa valg i ar.
Valgkomiteen legger frem sin innstilling pa generalforsamlingen.

Generalforsamlingen gir fullmakt til styret & velge miljgkomite.
Kandidater til Styremedlem (2 ar):

e Berit Johnsen
¢ Ronny Hulthin

Side 2 av 3



Kandidater til 1. Varamedlem (1 ar):
e Egil André Muren

Kandidater til 2. Varamadlem (1 ar):
e Joachim Bach

Kandidater til Valgkomite:

e Eva Marie Klaussen
e Joakim Andersen Pettersen

Sak 6: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Kun for tilknyttede borettslag

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.

Borettslag med 1-49 andeler har krav pa 1 delegat

Borettslag med 50-99 andeler har krav pa 2 delegater

Borettslag med 100-149 andeler har krav pa 3 delegater

Borettslag med 150-199 andeler har krav pa 4 delegater

Borettslag med 200-249 andeler har krav pa 5 delegater

Borettslag med 250-299 andeler har krav pa 6 delegater

Borettslag med 300-349 andeler har krav pa 7 delegater

| tillegg velges like mange varadelegater.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til & overlate til

styret & plukke ut delegater.
Kandidater til Delegat :

e Qystein Smestad
Kandidater til Varadelegat:

¢ Ronny Hulthin

Side 3 av 3
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Internal

Holtbakken Borettslag- Styrets arsmelding 2024

Tillitsvalgte

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder,  @ystein Smestad, Prost Holmsvei 62  (valgt for 2 3r i 2024)
Styremedlem, Thor Sigurd Reitan, Prost Holmsvei 56 (valgt for 2 ar i 2024)
Styremedlem, Berit Johnsen, Prost Holms vei 12 (valgt for 2 &ri 2023)
Styremedlem, Ronny Hulthin, Prost Holms vei 36 (valgt for 2 &r i 2023)

Varamedlem, Egil Andre Muren (valgt for 1 8r i 2024)
Varamedlem, Maren-Iren Jansen Hasle (valgt for 1 &r i 2024)
Valgkomite:

Eva Klausen og Joakim Andersen Pettersen

Miljgkomite:
Maren-Iren Jansen Hasle, Sara Hgines og Mariel Pettersen

(Valgkomite og miljgkomite valgt for et ar i 2024)

Selskapsinformasjon

Holtbakken Borettslag har organisasjonsnummer 948281554

Borettslaget er tilknyttet BORI BBL. Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som
folger av Lov om borettslag og har til formal & drive eiendommen i samréd med og til
beste for andelseierne.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Postadresse
Postboks 323, 2001 Lillestrgm

Fakturaadresse

Borettslaget gnsker & motta EHF. EHF-adressen er borettslagets organisasjonsnummer:
948281554.

Ved eventuell faktura i pdf-format sendes dette pd e-post til 9482281554@bori.no

Eventuell papirfakturaer stiles slik:
Holtbakken Borettslag

c/o BORI BBL

Postboks 323

2001 Lillestrgm

Selskapet, eiendommen og bygningene
Holtbakken Borettslag ble stiftet 06.03.1985.

Borettslaget bestar av 45 andelsboliger, fordelt pa 3 bygninger med adresser: Prost
Holms vei 2-74 og Prost Stabels vei 401-417

Eiendommen har gnr36, bnr 8 i Lillestram kommune kommune.



Internal

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.96. Forskriften p&legger
borettslaget planlegge, gjennomfgre og dokumentere alle ngdvendige tiltak i forbindelse
med helse, miljg og sikkerhet gjgre i borettslaget.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og egenkontroll av
utstyr for brannvarsling/brannslukning i boligen, og til & varsle styret dersom det
oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen. Lovverket krever at hver bolig skal
veere utstyrt med rgykvarsler og brann-sloknings-utstyr, enten pulverapparat eller
brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal
veere igjen i boligen ved flytting.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk fellesanlegg,
lekeplasser og tekniske anlegg, arbeidsmiljg og ansattes helse og sikkerhet.

Borettslaget har web-basert internkontrollsystem for oppfglging og dokumentasjon av
tiltak i borettslaget og systemet varsler den ansvarlige nér det er tid for et periodisk
tiltak. Det gjennomfgres jevnlig inspeksjon og vernerunder i bygningen(e) og pa
eiendommen.

Styrets arbeid

Siden ordinger generalforsamling 25.04.2023 har styret avholdt styremgter etter behov
og fortlgpende behandlet saker, som:

e Godkjenning av nye eiere
e Bruksoverlating
e Info-skriv til beboere
e Budsjettering
e Regulering av felleskostnader
e Internkontroll i henhold til HMS (Helse, Miljg og Sikkerhet)
e Lgpende vedlikehold
e Forsikringsskader
e Diverse feilretting utelys garasjer
e Bomiljg- trafikkforhold
e Administrert serviceavtaler, lekeplass, garasjer og elbil lading og fakturering
e Tilstandsvurdering av bygningsmassen
« Maling av garasjer p& dugnad
e Reforhandlet avtale med Frogner Sngservice
e Telia: Oppgraderingen av nettet til Docsis 3.1 standard. Dette innebaerer
oppgradering av eksisterende sentraler, nye signalforsterkere og splittere, nytt
trddlgst modem og antennekontakt i leilighetene. Det oppgraderte nettet gir et mer
stabilt nett, stgrre kapasitet og mulighet for enda hgyere hastigheter.
e Styret har kontinuerlig fokus pa & holde kostnader sa lave som
mulig, derav foresl3s heller ikke i &r & gke styrehonoraret.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for borettslaget.
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Regnskapet for 2024

Driftsresultatet utgjgr kr 1.709.634,-

Uten nedskrivning av IN-gjeld er driftsresultatet kr 1.682.280,-

Samlet resultat etter finanskostnader utgjgr kr 947.194,- Dette er 55.143,- mindre enn
budsjettert. Styret fores|ar at &rsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

Disponible midler, d.v.s. likviditet til disposisjon etter avdrag/l&neopptak, utgjorde pr
31.12.2024 kr 835.422,-

Det er gjennomfgrt vedlikehold som, etter styrets oppfatning, er tilstrekkelig til &
ivareta

bygningenes tilstand og verdi. Det er ikke foretatt avsetninger til fremtidig
vedlikeholdsansvar.

Det har ikke inntrédt vesentlige forhold av gkonomiske eller av annen karakter fra
31.12.2024 og frem til styret arsmelding er avgitt.

For gvrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de
regnskapsoversikter som fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr 31.12.2024
og for resultatet og kontantstremmene i regnskapsaret som er i overensstemmelse med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Kostnadsutvikling / budsjett for 2025

Felleskostnader
Oversikten er basert pa innbetaling av felleskostnader etter endring fra 01.01.2024.

Forsikringer

Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering og en
individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det er budsjettert med
en gkning pd 10%

Kommunale avgifter
Det er lagt til grunn en gkning p& ca 20% i forhold til 2024.

Finanskostnader
For 1&n i Nordea med flytende rente er nedbetalingsplanen pr oktober 2023 lagt til
grunn.

@vrig

Det vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet pd bakgrunn av de planer
som foreligger for 2024 og de endringer som ellers er omtalt i arsberetningen.

Budsjett for 2025 ligger til hgyre i arsregsnskapsoppstillingen.

Planlagt vedlikehold

Gjgre ferdig siste deler av maling garasjer p& dugnad.

Det er pdlegg om vannmaler i Lillestréam Kommune. I henhold til vedtak pa
generalforsamling 2024, planlegger styret & innhente anbud pa nye vannmalere, og
effektuere dette vedtaket.

Det er forgvrig ikke planlagt annet vedrgrende stgrre vedlikeholdsoppgaver neste periode.



Internal

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

Borettslagets har etablert IN-ordning. Dette gir andelseier adgang til & innbetale hele
eller deler av andel fellesgjeld. Etter nedbetaling reduseres kapitalkostnadene
(felleskostnader til dekning av renter og avdrag) tilsvarende.

Innbetaling ma skje ved terminforfall (vanligvis 30.3, 30.6, 30,9 og 30.12) og minste-
belgp er kr 50 000 pr gang. Belgpet m3 vaere kreditert BORIs klient-konto senest 10 dager
fgr terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes kan nedbetaling ikke foretas og belgpet
blir returnert.

Andelseiere som gnsker & nedbetale andel av fellesgjeld m ta kontakt med BORI minst
én maned fgr nedbetaling, for inngdavtale om dette. Det palgper et gebyr ved
innbetaling gjennom IN-ordningen.

For andelseiere som ikke har nedbetalt, justeres kapitalkostnadene fortlgpende i henhold
til gjeldende I&nebetingelser og avregnes i ettertid mot faktiske p lgpte renter og avdrag.

Forsikring

Felleskostnader
Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende innbetaling av felleskostnader i
skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Bygninger

Borettslagets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Fremtind Forsikring AS, polise nr
20938196 3. Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sd sant skaden er
plutselig og updregnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak i seg selv.

Egenandel er for tiden kr 10.000,-. «Heldekning for boligsammenslutning» dekker
fglgeskade av utett v8trom, men selve vitrommet er eiers vedlikeholdsansvar.
Forsikringen dekker ikke innbo og Igsgre. Den enkelte andelseier bgr selv tegne en
innboforsikring.

Skadedyr

«Heldekning for boligsammenslutning» omfatter ogsa forsikring mot skadedyr.
Forsikringen dekker bekjempelse av mus og rotter i bygning etter pavist aktivitet.
Forsikringen dekker ogsa skade voldt av ulike innsekter, se utfyllende liste i vilkarene.
Styret blir kontaktet / ma kontaktes, dersom det har oppstatt skader pa bygningen.

Ved skade

For melde skade til Fremtind benyttes skademeldingsskjema p& www.bori.no. Ved akutt
skade kan Fremtinds vakttelefon 915 02300 benyttes.

Ved skade i boligen skal beboerne straks foreta skadeforebyggende tiltak, eksempelvis
stenge hovedstoppekran ved vannskade, dernest ta kontakt med styreleder / Bori.

Skadedyrsdekningen ivaretas av Avarn Security (gamle Nokas), men alle skader meldes
inn til Fremtind p& vanlig mate gjennom skjema pa BORIs hjemmesider. TIf. 915 02580
(vakttelefon) eller 333 10 000.
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Bruksoverlating (utleie mm)

Sgknad om bruksoverlating kan sendes fra Min side ndr du er logget inn pd
www.bori.no. Sgknadsskjema kan ogsa lastes ned fra www.bori.no eller fas tilsendt ved
henvendelse til BORI. Sgknader behandles av borettslagets styre. Eier ma sgrge for at
styret og forretningsfgrer har oppdatert kontaktinformasjon pa bade eier og beboer.

Forkjgpsrett

Andelseierne i borettslaget og medlemmer av BORI har forkjgpsrett ved salg av leiligheter
i borettslaget. Som andelseier i borettslaget har man anledning til 3 tre inn i hgyeste
bud, foran de med lengst ansiennitet i BORI. Ansienniteten regnes fra den dagen BORI
har mottatt innbetaling pd medlemskapet.

Forkjgpsrett utlyses p& BORIs nettsider www.bori.no. Andelseierne m3 selv fglge med og
melde sin forkjgpsrett direkte til BORI.

N&r boligen selges betyr det at det medlemmet som har lengst ansiennitet kun trenger
melde sin interesse for vedkommende bolig, men ikke trenger delta aktivt i
budgivningen. Hvis boligen er solgt, kan medlemmer av BORI tre inn i den fastsatte
kjgpesum.

BORI registrerer faktiske omsetningspriser for alle overdragelser og kan p& bestilling ansld
markedspris.



Internal

Kabel-TV og bredband
Telia (tidligere Get)

Tjenesten(e) leveres av TELIA. Chat med Telia hverdager mellom kl. 08 - 20, Igrdag 09
- 17 eller sgndag 10 - 15. Telefon til kundeservice: 924 05 050.

Chat med Otelia, Telias chattende robot, dggnet rundt. Se
https://www.telia.no/kundeservice/kontakt-oss/ for mer informasjon.

Driften av borettslaget

Styret kan ogsa kontaktes pa e-post: post@holtbakken.no.

Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget.

Energimerking er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut.
Energiattest kan utarbeides av eier p8 www.energimerking.no.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Holtbakken Borettslag

ﬁrsoppgjar 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Holtbakken Borettslag

org.nr. 948281554




Resultatregnskap 2024

Holtbakken Borettslag

Alle belop i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 3998 805 3471154 3986919 3996 451
Annen driftsinntekt 2 55 356 134 823 100 000 255 000
Nedskrivning IN-gjeld 15 27 354 26 362 0 0
Sum driftsinntekter 4081 515 3632939 4086 919 4 251 451
Kostnader
Lennskostnad 3 113210 113210 113210 113210
Avskrivninger 12 67 500 69 326 67 500 67 500
Konsulenttjenester 4 157 065 150 868 156 020 164 940
Kontingenter 5 21 462 21 262 21 450 21550
Rep og vedlikehold 6 315351 110 408 214 000 211 000
Forsikringer 253 876 214411 227 500 279 500
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 7 857 357 865 256 1080 232 1037 469
Energi og fyring 8 80371 134 664 100 000 80 000
Kabel-TV og telefoni 9 312 596 295016 313 000 326 000
Driftskostnader 10 145 649 127 250 131 000 151 815
Andre driftskostnader 11 47 444 50 363 24 280 37 330
Sum driftskostnader 2 371 882 2152030 2448 192 2490 3174
Driftsresultat for finansposter 1709 634 1480 909 1638 7121 11761077
Finansielle poster
Finansinntekt 8050 632 0 25 000
Finanskostnad 770490 652 379 746 676 723617
Sum finansposter -162 440 -651 74171 -146 616 -698 6117
Arsresultat 947 194 829 162 892 051 1 062 460
Overfort til annen egenkapital 14 947 194 829 162 0 0
Sum disponering 947 194 829 162 0 0
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Balanse 31.12.2024

Holtbakken Borettslag
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 12, 17 15641 291 15708 791
Tomt 12, 17 4 558 654 4 558 654
Sum varige driftsmidler 20199 945 20 267 445
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 20 199 945 20 267 445
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 190 421 437 485
Kundefordringer 44913 80 501
Andre fordringer 0 3842
Sum fordringer 235 334 521 828
Bankinnskudd, kasse o.l. 707 791 653 174
Sum omlegpsmidler 943 125 1175 002
SUM EIENDELER 21 143 070 21 442 441




Balanse 31.12.2024

Holtbakken Borettslag
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 13 4 500 4 500
Annen egenkapital 14 2939 658 1992 464
Sum egenkapital 2944158 1996 964
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 15, 17 12 256 359 13 225 097
IN-Gjeld 15, 17 2178 826 208 188
Borettsinnskudd 16, 17 5 556 024 5 556 024
Sum langsiktig gjeld 18 091 209 18 989 309
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 104 157 44709018
Annen kortsiktig gjeld 18 3 545 8 256
Sum kortsiktig gjeld 107 702 456 174
Sum gjeld 18198911 19 445 483
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 143 070 21 442 441
Holtbakken Borettslag
Qystein Smestad Berit Johnsen
Styrets leder Styremedlem
Thor Sigurd Reitan Ronny Hulthin
Styremedlem Styremedlem
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God

regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og drsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til

anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.

Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og

arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som

omlegpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3600 Generelle Felleskostnader 2 354 400 2 000 846 2 354 374 2 354 374
3603  Stipulerte renter 529 692 375 040 529 676 518 490
3604  Stipulerte avdrag 172 788 198 826 172 907 177 958
3611 Andel renter IN 121 986 112 488 117 000 104 543
3612 Andel avdrag IN 262 185 254 154 264 962 280 181
3617 Andel renter saerfordelt 1an 117 240 92 874 100 000 100 584
3618 Andel avdrag sserfordelt 1an 439914 437 526 448 000 460 321
Sum felleskostnader 3998 805 3471 154 3986 919 3996 451




Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Andre inntekter 0 0] 0 200 000
El bil/ladeanlegg 55 356 134 823 100 000 55 000
Sum andre driftsinntekter 55 356 134 823 100 000 255 000
Note 3 Lonns- og personalkostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Godtgjorelse til styre- og 99 220 99 220 99 220 99 220
Arbeidsgiveravgift 13 990 13 990 13 990 13 990
Sum lgnnskostnader 113 210 113 210 113 210 113 210

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 4 950 4 906 5 250 5 200
Forretningsforerhonorar 114 540 109 768 114 545 120 040
Andre forvaltningstjenester 14 025 15 870 14 025 14 700
HMS 23 550 20 325 22 200 25 000
Sum konsulenttjenester 157 065 150 868 156 020 164 940

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Kontingenter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kontingent NBBL 2612 2612 2700 21700
Kontingent BORI 15 750 15 750 15 750 15750
Andre kontingenter 3100 2900 3 000 3100
Sum kontingenter 21 462 21 262 21 450 21 550
Note 6 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 122 401 6 844 120 000 100 000
Vedlikehold VVS 0 25 205 10 000 0
Vedlikehold elektro 13 348 21783 20 000 20 000
Vedlikehold utvendig anlegg 0 53 873 10 000 0
Vedlikehold garasjer 94 337 0 40 000 11 000
Vedlikehold eiendom 0 0] 0 50 000
Vedlikehold brannsikring 80 250 0 0 0
Dugnadskostnader 5015 0 4 000 10 000
Egenandel forsikringsskader 0 3000 10 000 20 000
Sum vedlikeholdskostnader 315 351 110 405 214 000 211 000
Note 7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Kommunale avgifter
Eiendomsskatt

Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt

821580 769516

35 777

982 577 1037 469
95 740 97 655
857 357 865 256

0

1080232 1037 469

Lillestram kommune har ikke fakturert for eiendomsskatt for 2. halvar



Note 8 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strom) 80371 134 664 100 000 80 000
Sum energi og fyring 80 371 134 664 100 000 80 000
Note 9 Kabel-TV og telefoni
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kabel TV/bredband 312 596 295016 313 000 326 000
Sum kabel-TV og telefoni 312 596 295 016 313 000 326 000
Note 10 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Snebreyting/streing/feiing 13174 55 375 59 000 80 000
Gressklipping 71 875 718158 72 000 71 875
Sum driftskostnader 145 649 127 250 131 000 151 815

Note 11 Andre driftskostnader

85



86

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Driftskostnader garasjer/P- 0 17121 0 0
Driftskostnader ladeanlegg 6 080 6 030 6 030 6 030
Seppeltemming/container 10758 8 825 12 000 12 000
Lyspaerer, sikringer etc 10558 1363 0 1 000
Verktoy og redskaper 3299 799 0 1 000
Inventar 4299 0] 0 0
Lisenser/software 829 799 850 900
Generalforsamling/arsmote 18 724 13 026 3 000 14 000
Bank og kortgebyrer 2400 2 400 2400 2 400
Sum andre driftskostnader 47 444 50 363 24 280 37 330




Note 12 Anleggsmidler
Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12
Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar

Varehenger
18 255

18 255

18 255

0

2016

Bygninger
15 371 291
15 371 291

0
0

15 371 291

1986

Pakostninger
1 350 000
1 350 000

67 500
1 080 000

270 000

2009

Tomter
4 558 654
4 558 654

0
0

4 558 654

1986

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfort i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 13 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 4500 fordelt pa 45 a kr. 100.

Note 14 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 1992 464 1163 302
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 947 194 829 162
Sum opptjent egenkapital 31.12 2939 658 1992 464
Annen egenkapital 31.12 2939 658 1992 464
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Note 15 Pantelan

Nordea Bank ABP

Renter 31.12.24: 6,25%, lopetid 30 ar

Opprinnelig 2017 10 000 000

Nedbetalt tidligere 1471037

Nedbetalt i ar 167 257

Lanesaldo 31.12 8361 706

Beregnet innfrielsesdato: 05.07.2047

Nordea Bank ABP

Renter 31.12.24: 6,25%, lopetid 29 ar

Opprinnelig 2001 5711900

Nedbetalt tidligere 3706 784

Innbetalt IN i perioden 97 992

Nedbetalt i &r 263 457

Lanesaldo 31.12 1643 667

Beregnet innfrielsesdato: 06.07.2030

Andelssaldo 01.01. 208 188
Innbetalt IN i perioden 97 992
Nedskrevet andelssaldo i perioden 27 354
Andelssaldo 31.12. 278 826
Sum pantegjeld for lanet 1922 493
Husbanken

Renter 31.12.24: 4,685%, lopetid 31 ar

Opprinnelig 1999 17 217 800
Nedbetalt tidligere 14 526 782
Nedbetalt i &r 440 032
Lanesaldo 31.12 2250986

Beregnet innfrielsesdato: 01.07.2029

Sum langsiktig gjeld 12 256 359

Det er inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN).

Dette innebaerer at den enkelte andelseier gis anledning til & foreta innbetaling pa sin beregnede
andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde
felleskostnader, ved at bdde avdrags- og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN fa
inntrederett i ldngivers krav mot borettslaget med tilhgrende pantesikkerhet. Andelseier gis
sideordnet prioritet med det til enhver tid utestdende belgp pa angjeldende 1an.

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Overfor den enkelte andelseier beregnes andel restansvar
IN som et forholdstall mellom samlede innbetalinger og gjenvaeerende fellesgjeld.

Note 16 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfort til pdlydende den gangen borettslaget
ble stiftet.



Note 17 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2024 2023
Bokfort gjeld som er sikret ved pant utgjer 18 091 209 18 989 309
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 20199 945 20 267 445
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 30 863 058 30 863 058
Tinglyst pant i henhold til panteattest.
Note 18 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023
Gijeld til bbl 1045 1680
Kortsiktig gjeld 2 500 6 576
Sum annen kortsiktig gjeld 3 545 8 256
Note 19 Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler 01.01 718 828 7117 866
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 947 194 829 162
Tilbakeforing av avskrivning 67 500 69 326
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -870 746 -871 163
Nedskriving IN-gjeld -27 354 -26 362
B. Arets endring i disponible midler 116 594 963
C. Disponible midler 31.12 835 422 718 828
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 943 128 1175002
- Kortsiktig gjeld 107 702 456 174
= Disponible midler 31.12 835 422 718 828
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Holtbakken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Holtbakken Borettslagsom viser et overskudd pa
NOK 947 194. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling
over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter ftil
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 8. april 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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%% visenaconr

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centrai European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 08.04.2025 23.23:34
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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SKEDSMO KOMMUNE

=

A/L Skedsmo Boligbyggelag
Alex. Kielandsgt. 10

2000 LILLESTROM -
MIDLERTIDIG INNFLYTNINGSTILLATELSE

I henhold til bygningslovens § 99 meddeles herved midlertidig inn-
flytningstillatelse for:

Byggets art: Rekkehus m/4 leiligheter .. . . .. .. sak nr: ..657/85...
Byggherre: .A/L.Skedsmo Boligbyqgelag. . .......ccovveennnnnnnnnnnnnns
ék)u«lo .
Byggeadr: .Rrost tedms, ved 401-407 ... G.nr: 36.. B.unr: ...8.........
Byggets grunnflate: .206,6 m2 . Ant.etg: ...2.... Ant.leiligh: ..4...
Leieareal: %2335/ Brutto gulvareal: .......
14/3-86

Tatt I bruk: .ccetcenessssssinas
Anmerkninger:

Plater pd gulv foran sotluke mangler.
Trappe; fo;an inngangspartiene ikke ferdig.
Forevrig gjenstadr noe panelingsarbeide utvendig.

Gjenstdende arbeider md utfgres og ferdigbesiktigelse avholdes innen

1 &r fra dato.

Skedsmo komm. bygningsﬁbn oll, den ..1%2.@???.1???.....

Anselm -Thieme

7Z;C- Bygningssjef sl gy .. ... ..

Bepnhl, Iversen

Kopi til: SBBL Bygningskontrollgr
Ingenigvesenet
Feiervesenet
Postadresse: Kontoradresse: Telefon: TEKN. ETAT: Postadresse: Kontoradresse: Telefon:
Postboks 55 Ridhuset, Postboks 312, Brotergt. 2,
2011 Stremmen Stremswn. 74, Stremmen (02)*714910 2001 Lillestrem Lillestrem (02) *7304 10
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‘J.nr, 2089/85 Sak nr. 657/85

Ansvarshavende: Eier/Byggherre:

Treoverbygg:

Jan E. Sibbern A/L Skedsmo Boligbyggelag
c/o A/S Moelven Brug . Alex. Kiellandsgt. 10

Dag Hammarsk jeldsvei 49, 0585 0Oslo 5 2000 Lillestrem

Grunnmur:

Haakon Leftingsmo
c/o Eeg Henriksen A/S
Hausmannsgt. 6, 1086 Oslo 1

Byggetillatelseskort

for . husreike R 6 m/4 leiligheter (338m2) o ——
Proit Stabela v G01— 407
P8 gnr. w2, bnr. x‘? adr. ... Holt Bst = Felt 2 oo

godkijent av Skedsmo Bygningsrid i mote den .81, SEPLEMDEr 1985 e

Ansvarshavende/byggherre er forpliktet til & bestille bygningskontroll ved Bygningsvesenet
med 2 dagers varsel:

For graving pdbegynnes, mé utstikking og sok kelhoyde veare godkjent.
N&r grunnen er utgravet (fundamentering, pilarer).

N&r drensledning og avlepsledning er lagt (fer tildekking).

N&r kloakkledninger er lagt (for tildekking).

Av all armering (for stoping).

Av alle jernkonstruksjoner (fer innkledning).

Av isolasjon av enhver form, utvendig mur, kjeller, murkrone, gulv, vegger og tak.
Dytting av dorer, vinduer (for tildekking).

Av ethvert bjelkelag.

10. Av trekonstruksjon (ndr skrdband er pdsatt).

11. Av takkonstruksjon.

12. N&r oppforelse av peiser og storre ildsteder skal pdbegynnes.

13. For stoping av badegulv.

14. Leilighetsvise besiktigelser av forskjellig art.

15. N&r huset menes ferdig til 8 kunne tas i bruk (innflytningsattest).
16. Ferdigbesiktigelse.

000N O O & D0 =

NB. Dette kort samt byggeanmeldelsen med tegninger skal forefinnes pd byggeplassen.

Innstilles et pdbegynt byggearbeide i lengere tid enn 3 maneder, m& bygningskontrollen varsles for
arbeidet gjenopptas.

Skedsmo Bygningsvesen, den .....24. . September 1985 .

Py -
Skedsmo Bygningsvesen Syl W""’&.(M
Brotergt. 2, 2000 Lillestrom ; :

TIf. 7307 01 " Bygningssjef



SKEDSMO KOMMUNE i L -

Brotergt. 2, 2000 Lillestrom
Sentralbord: Lillestrom 73 07 01

Bygningsradsvedtak

J.nr. 2089/85 Sak nr. 657/85

Vedr. Byggeanmeldelse av 15/7-85 pa husrekke R 6 m/4 leiligheter
(388 m2) b

Byggested Holt @st - Felt 2, gnr. 36, bnr. 2

Byggherre A/L Skedsmo Boligbyggelag

Anmelder A/S Moelven Brug

Byggetillatelse gis pa folgende vilkar:

oA WN —~

. Ansvarshavende md vare gedkijent.

. Avgifter for tilsyn md veare betalt.

. Gravetillatelse for tomten ma vare undertegnet.

. Rarleggerarbeidet md vare anmeldt av roriegger og godkijent.

Redegjorelse for konstruksjoner m. nedvendige tegninger og beregninger skal innsendes i 2 ekspl.

. Eventuelt fyringsanlegg/ventilasjonsanlegg skal anmeldes szrskilt til brannsjefen.

Spesielle betingelser:

Det skal innbetales tilknytningsavgift for vann og kloakk.
Reranlegget skal anmeldes av rerlegger.

Soverom og blindloft ventileres.

Det md vare tilfredsstillende adgang til feiing som godkjennes
av feiervesenet.

Krav fra brannvesenet i skriv av 25/7-85 m3 etterkommes.

Da mdlsatt bebyggelsesplan mangler, md byggenes plassering

skje pd grunnlag av stikningsplan godkjent av oppmalingsvesenet.

Det vises til byggeforskriftenes krav om isolering mot telehiv
og det anbefales at det legges varmekabel i gulv i 1. etasje.

BYGGEARBEIDET MA IKKE PABEGYNNES FOR BYGGETILLATELSESKORT ER LOST
For byggetillatelseskort utstedes m& ovenfor nevnte betingelser vaere oppfylt.
Byggetillatelseskortet gjelder i 3 &r.

Skedsmo Bygningsrid, den 6. september 1985

e/.__- \
Sfosalo, (LAt
Anselm Thieme
Bygningssjef

Strommen Snartrylck A/S
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FERDIGATTEST

I medhold av plan- og bygningslovens § 99 meddeles ferdigattest for:

Arbeidets art: ..oppfaring . av.skorstein.................. BSAKAL: ccvnmsinvivins
Byggherre: . Holtbakken borettslag v/Bente Wahni .. .. ...
Byggeadresse: ..Postboks 323, 2001 .. .. S 3| A Jom— BN cospenene
Byggets grunnfiate: ......................... Ant.etg.: ...l ANE el s
Bruksareal: ...........ccoocoiiiiiiiiiiii Brutto guiVareali usocmsmssivansmnmnm saaes
Tattibruk: ..o Midlertidig innfl.dato: ...l

Merknader: gjelder for skorstein type Leca i Prost Stabelsvei nr.
401-403-411-413-415.

Kopi til:

Driftsavdelingen

Feiermesteren
Planavdelingen/Oppmdalingsseksjonen
Ansvarshavende

Teknisk sektor: Jonas Liesgt. 18, Lillestrem - Postadr.: Boks 313, 2001 Lillestram - Tif. 63890100 --Telefax 63 8904 90



= SKEDSMO KOMMUNE
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FERDIGATTEST

| medhold av plan- og bygningslovens § 99 meddeles ferdigattest for:

Arbeidets art: .......... LS BRI S snsnsumasessinsassn
Byggherre: ... HOLTBAKKEN BORETTSLAG e e
Byggeadresse: PROST HOLMS VEI/PROST STABELS VEIG nr.: ... 6 .- B e 8.
Byggets grunnflate: ............cc.ceeeee. Ant.etg.: ...l Ant. leil.: ..................
BIUKSQIOQAL: ...cusuvescssmmmminsisssveracoisy Bruttogulvareal: ...
TAYEEBRARE «cocmnmmsnmaasmsis Midlertidig innfl.dato: .........ccccoiiiiiiiii,

Merknader:  Felgende skorsteiner er godkjente 1 Prost Holms vei og Prost
Stabels vei.

Prost Holms vei: 2-4-6-8-10-12-14-16-18-20-22-24-3411etg.- 50-
50-52-54~56-58-62-66-68-70-72-74.

Prost Stabels vei: 401-403-411-413-415-417.

Skedsmo Bygningsrdd, den 22.02.2000

(?J rle Amundsen %/ li /
e éé .......... 7; —m ......................

Hilde Lundgreen

Kopi til:

Driftsavdelingen

Feiermesteren
Planavdelingen/Oppmdalingsseksjonen
Ansvarshavende

Teknisk sektor: Jonas Liesgt 18, Lillestrgm - Postadr.: Boks 313, 2001 Lillestram - TIf. 63890100 - Telefax 63 8904 90



Nabolagsprofil

Prost Stabels vei 4071 - Nabolaget Skedsmovollen/Vestvollen/Lgkendalen - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet

S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 78/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

17.4%
159 %
14.5%
20.8 %
20.7 %
21.2%

9.9%
72%

&
©

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

451 %
41.1%
38.9%

183 %

&°
<
<
=

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

6.8%

Offentlig transport
2 Holt senter 3min %
Linje 340, 345 0.2 km
®@ Leirsund stasjon 8 min &
LinjeR13 5.9 km
X Oslo Gardermoen 22 min &
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.9 km
Skoler
Sten-Teerud skole (1-10 kl.) 14 min %
410 elever, 23 klasser 1.2 km
Oks friskole (1-10 kl.) 20 min %
302 elever, 23 klasser 1.7 km
Kjeller skole (1-10 kl.) 20 min %
795 elever, 35 klasser 1.8 km
Branas skole (1-7 kl.) 4 min &
289 elever, 14 klasser 2.2 km
Lillestrgm videregdende skole 10 min &
800 elever, 34 klasser 5.6 km
Skedsmo videregaende skole 11T min &
1000 elever 6 km
Ladepunkt for el-bil
& Vestvollen Barnehage - Lillestrgm Ko... 7 min %
& Sten-Teerud Skole - Lillestrgm Komm...12 min #

100

Omrade Personer Husholdninger
[ skedsmovollen/Vestvollen/... 1441 550
[l Skedsmokorset 39003 16 933
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Holthagen barnehage (0-5 ar) 1 min £
61 barn 0.1 km
Toppen barnehage (1-5 ar) 7 min %
64 barn 0.5km
Sten-Teerud barnehage (1-5 ar) 10 min %
108 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Holt Vestvollen 9min #
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Holt Vestvollen 9min #
Post i butikk 0.8 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgynivd 91/100

v Trafikk
Lite trafikk 84/100

? Gateparkering
@ Lett83/100

Sport

© Holt/Vestvollen neermiljpanlegg 4 min 4
Ballspill 0.3km

@ Sollia terrasse - ballgkke 5min &
Ballspill 0.3km

& SATS Skedsmokorset 5 min &

& Fresh Fitness Skedsmokorset 7 min &

Boligmasse

B 15% blokk
8% annet

B 46% enebolig
B 31% rekkehus

«Familievennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Skedsmo senter 6 min &
@ Apotek 1 Holt Vestvollen 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

I m
>

@

=

3

o

o

-

=

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

o

% 43%

B Skedsmovollen/Vestvollen/Lgkendalen
B Skedsmokorset

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Cor

1angler kan forekomme

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Vurderinger og

yyright © Finn.no A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Prost Stabels vei 401 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

2019 SKEDSMOKORSET Saksbehandler: Nils-Erling Bleikvassli

Telefon: 977 93 481

Oppdragsnummer: E-post: nils.erling.bleikvassli@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



