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Rimsoppfaret 18, 1476 RASTA

Velholdt halvpart tomannsbolig |
Super utsikt og velstelt hage/
uteplasser | Flott familiebolig naer
marka | Bor sees!




Daglig leder / Eiendomsmegler

Marianne Lund Qsthagen

Mobil 934 94 445
E-post  marianne@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 900 000-
Fellesgjeld: Kr 197 054,-
Omkostn.: Kr9 562-

Total ink omk.: Kr7106616,-
Felleskostn.: Kr6 055,
Selger: Helene Alexandra Gerrard
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1991
BRA-i/BRA 128/133 kvm
Tomtstr.: 9568 m?
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 99, bnr. 595
Andelsnr.: 45
Oppdragsnr.: 1104240071

2 Rimsoppfaret 18

Velkommen til
Rimsoppfaret 18, din nye
bolig?

Velkommen til Rimsoppfaret 18, en attraktiv halvpart av
tomannsbolig beliggende i et rolig og veletablert boligomrade pa
Rasta, ideelt for smébarnsfamilien med bilfri gangavstand til skole og
flere barnehager. Boligen har en god intern beliggenhet i borettslaget,
flere lekeplasser og kort vei til @stmarka.

Kort fortalt:

*Velholdt halvpart tomannsbolig med god intern beliggenhet

* Solrike uteplasser med terrasseplatting, nydelig hage og balkong
* Pent bad og kjgkken - nye vinduer i 2023

* Godt med oppbevaring i redskapsbod, bod og kneloft

* Garasjeplass med mulighet for lader + egen parkeringsplass ute
* Uthbyggingsmuligheter - forhdndsgodkjente tegninger/lgsninger




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 44
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 48
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 57
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 128 m?
BRA-e:5m?

BRA totalt: 133 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 52 m2 Stue, kjgkken, entré og toalett
BRA-e: 5 m2 Utebod

2. etasje
BRA-i: 52 m2 3 soverom, bad, bod og gang

3. etasje
BRA-i: 24 m2 Loft

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
25 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9568 m?2

Tomtebeskrivelse

Flotte grgntarealer, lekeplasser og asfalterte stikkveier i borettslaget. Her kan man ga
bilfritt til Benterud skole og komme seg inn i @stmarka. Boligen har 2 solrike
uteplasser og redskapsbod og sportsbod. Garasjen er rett i naerheten, det samme er
biloppstillingsplassen ute og gjesteparkeringen.
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Beliggenhet

Velkommen til Rimsoppfaret 18 og det familievennlige Vallerudbakken! Denne boligen
ligger attraktivt til pa Rasta, et veletablert og barnevennlig omrade i Lgrenskog
kommune, bare 20 minutter fra Oslo. Her bor du med kort avstand til flotte
turmuligheter i marka, hyppige bussavganger, skoler, barnehager og alle ngdvendige
fasiliteter som matbutikker, kjgpesenter og fritidsaktiviteter. Vallerudbakken bestar
hovedsakelig av rekkehus, eneboliger og tomannsboliger, fordelt pa ulike borettslag og
boligtun.

Skoler og barnehager:

| Lgrenskog er det veiledende inntaksomrader for skolene. For familier med barn i
grunnskolealder er det trygg gangavstand til Rudolf Steinerskolen (1.-10. trinn),
Benterud (1.-7. trinn) og Rasta barneskole. Videregaende skoler som Mailand og
Lgrenskog vgs. tilbyr et bredt spekter av studieretninger, inkludert idrett, gkonomi og
media.

Offentlig kommunikasjon: En bussholdeplass ligger ca. 5 minutters gange fra boligen,
med hyppige avganger mot Oslo og Lillestrgm i rushtiden morgen og ettermiddag.
Reisetiden til Oslo er kun 25 minutter. For de som foretrekker tog, er Lgrenskog stasjon
med pendlerparkering bare en 6-7 minutters kjgretur unna.

Turopplevelser i marka:

Rimsoppfaret har naturen rett utenfor dgren. Turstiene starter like nedenfor boligfeltet,
med en opplyst akebakke for barna og skilgyper som strekker seg milevis innover bade
@stmarka og Oslomarka. En populeer rute gar via lyslgypa fra Benterud til Mariholtet,
og byr pa flotte turopplevelser for hele familien aret rundt.

Idrett og fritid:

Lgrenskog kommune har et bredt utvalg av idrettstilbud, med flere idrettsplasser og
haller i naerheten av Rimsoppfaret. Enten det gjelder breddeidrett eller eliteidrett, finnes
det mange alternativer. Losby Gods, med sine 18- og 9-hulls golfbaner, ligger en kort
kjgretur unna.

| januar 2020 &pnet SN@, en heldrsarena for sngopplevelser ved Lgrenskog stasjon.
Med et areal pa 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis, bigjump og en
langrennslgype pa rundt 2 km, tilbyr SN@ aktiviteter for hele familien, aret rundt. |
tilknytning til skihallen er det ogsa bygd et resorthotell, skigymnas og neeringslokaler
rettet mot skisporten.

Shopping og dagligvarehandel: For daglige innkjgp ligger Meny ved Rasta senter og
Coop Extra neermest. Metro og Lgrenskog storsenter Triaden har et godt utvalg av
klesbutikker, kafeer og restauranter. Fra boligen tar det omtrent 10-15 minutter a ga til
Triaden via Glenneveien. Hvis du trenger flere alternativer, er Stremmen Storsenter kun
en 10 minutters kjgretur unna.
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Avstander:

Oslo Sentrum: 19 km
Gardemoen: 41 km
Stremmen: 9 km
Lillestrgm: 11 km

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Skolekrets

For beboere pa Vallerud tilhgrer man i utgangspunktet Benterud skole. Benterud skole
er nylig renovert og bygget ut med i tillegg en ny flerbrukshall med handballstgrrelse,
pa cirka 2100 m2.

Uteomradene er oppgradert med blant annet nye lekeapparater, akebakke,
sykkelparkeringsplasser og beplantning. | dag gar det en gang- og sykkelvei gjennom
skoleomradet i vest, fra undergang ved Gamleveien ned mot turomradet ved
Finstadbekken. Denne skal flyttes ut mot tomtegrensen slik at skolebarna far utvidet
lekeareal.

Pa dagtid skal skolebygget, flerbrukshallen og uteomradet brukes til undervisning, men
utenom skoletid skal lokalene og omradet brukes til ulike fritidsaktiviteter og av
beboerne i omradet.

Bygningssakkyndig
@yvind Namo Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Vertikaldelt tomannsbolig. Sadlet takform tekket med betongtakstein. Yttervegger av
bindingsverk i tre. Etasjeskille i tre. Utvendig malt trekledning. Stgpt sale mot
grunnforhold.

Boligen fremstar som velholdt og med generell god standard. Boligen har ikke fatt
noen tg3.
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Tg2 er gitt:

Balkong: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Overflater: Noe stedvis riper og hakk i parkett.

Etasjeskille/gulv: Noe stedvis knirk.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. *Vinteren 2022 ble det utfgrt en stikkprgvemaling av radon i borettslaget.
Kun enkelte hus ble mélt. Ingen tiltak gjgres nd, det vurderes etter evt bytte av vinduer
for a se forskijell.

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Varmtvannsbereder: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank. Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Overflater: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask,
dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet. Det er pavist at
hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm. Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).

Saniteerutstyr: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne

Membran: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert paA membranlgsningen.

For ytterligere detaljer, konsekvenser av tg og beskrivelser se vedlagte tilstandsrapport
utfgrt 12.05.2025 av @yvind Ndmo Rgnning.

Innhold

1.etasje: Stue, kjgkken, entré og toalett. Utgang til uteplass med platting og hage pa
begge sider.

2.etasje: 3 soverom, gang, bod og bad. Utgang til balkong.

3.etasje: Loft med bod.

Garasjeplass og biloppstillingsplass nr. 18.

Utebod.

Standard

Boligen gar over 3 plan og inneholder:
1.etasje:

Entré:

Flislagt entré. Plass for oppheng av yttertgy og sko. Inngang til praktisk separat toalett.

Separat toalett:
Flislagt gulv, toalett, servant med underskap, speilskap og skap.

Stue:
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Stuen har god plass for sofagruppe, tv-mgblement og spisebord. Vedovn.

Kjgkken:
Kjgkkeninnredning fra Sigdal og plass for spisebord.

2.etasje:

Bad:
Pent flislagt bad som er renovert av fagfolk i 2008. Badekar, toalett og dobbel servant
og mye oppbervaringsplass.

Hovedsoverom:
Soverom med plass for dobbeltseng og garderobelgsninger. Utgang til balkong.

Soverom nr. 2:
Soverom av god stgrrelse.

Soverom nr. 3:
Soverom med plass for seng/kontor mv

Bod:
Romslig bod med oppbevaringsplass med inngang fra gang.

3.etasje:
Loftsstue/gjesterom:
Stue med god plass for sofa og tv-mgblement og annet.

Kneloft:
Godt med lagringsplass i kneloft.

Uteplasser:
Flotte uteplasser pa begge sider av boligen samt langs siden. Nyere terrasseplatting,
diverse beplantning og super utsikt.

Innbo og lgsgre
Alle hvitevarer medfglger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2022-2023: Nye vinduer og balkongdgrer.
2022: Malt huset utvendig
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2020: Ny terrasseplatting
2008: Rehabilitering av bad
2007: Nytt Sigdalkjgkken

TV/Internett/Bredband

Telia er leverandgr av Tv- og internett. Inkludert i felleskostnadene er en grunnpakke
"flex", her kan man velge tv og nett eller bare nett. Oppgradering mot tillegg i pris. Se
tela.no for ytterligere info.

Parkering
Boligen disponerer en garasjeplass.
| tillegg disponeres en merket parkeringsplass nr. 18 ute ved gjesteparkeringen.

Godt med gjesteparkering.

Borettslaget har installert ladesystem for EL-biler og Hybrider i fellesgarasjen. Beboere
som gnsker a lade bilene i fellesgarasjen, ma bestille ladepunkt.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk. Vedovn.

Info stremforbruk
Navaerende eier har hatt et arlig stremforbruk pa ca. 13.500 kwh.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 6 900 000

Formuesverdi primaer
Kr 1566814

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
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Kr 6 267 256

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Garasje, p-plass, Telia grunnpakke, bygningsforsikring, kommunale avgifter,
vedlikeholdsfond, betjening av fellesgjeld.

Felleskostnader 5.615,-
Vedlikeholdsfond 150,-
Kabel-tv 290,-

Av felleskostnadene betales kr. 1261,- i renter og avdrag pa andel fellesgjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 055

Andel Fellesgjeld
Kr 197 054

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.05.2025

Kommentar fellesgjeld
Borettslagets samlede fellesgjeld pr. 01.05.2025 er kr. 15.370.103,-

Lanenr.: 0BOS02-98208089692
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Restsaldo denne andelen: 197 054,-
Kapitalkostnader pr. mnd: 1261,-
Rente pt.: 5,70%, flytende.
Restlgpetid: 27 ar og 11 mnd.

Type lan: Annuitet

Andel fellesformue
Kr 29 091

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Vallerudbakken Borettslag

Organisasjonsnummer
950048069

Andelsnummer
45

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 78 andelsleiligheter, hhv. 36 eneboliger i kjede og 21
tomannsboliger.

Rimsoppfaret 2 - 36, 1-31,35-41 og 45 - 51 og Kremleveien 20 - 28, 32 - 36, 40 - 58,
21-310g61-83

Borettslaget har OBOS som forretningsfgrer.

Tidligere utfgrt utvendig vedlikehold og rehabilitering:

Utskiftning av bordkledning pa deler av noen hus i 2005, 2006, 2011, 2012, 2013,2015,
2019 og 2020, 2021, 2022 i forbindelse med maling av husene.

Utskifting av hele gavlvegger med ny vindtetting i Rimsoppfaret 16 i 2012 og i
Rimsoppfaret 12,20 og 32 2014.

Utskiftning av ytterdgrer i 2006, modifisert og ferdigstilt i 2011.

Utbedring av ytterdgrer i 2010 og 2011.

Membran/plasttetting under mgnepanne, 2008.

Justering og isolering av ytterdgrer i 2008.

Metallbeslag pa samtlige piper i 2007. Nytt metallbeslag pa 2 piper i 2014.
Taktekking av carporter i Kremleveien utfgres jevnlig etter behov. Fgrste carporttekke
ble utfgrt i 2012.

Omramming av samtlige vinduer 2014 - 2016. | forbindelse med omramming av
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vinduer s er det samtidig utfgrt annet ngdvendig utvendig ytre vedlikehold av husene.
Utarbeidelse av vedlikeholdsplan — Vedlikeholdsngkkelen, 2019.

Fremtidige planer:
Det vurderes utskiftning av ytterdgrer.

Fgrste innflytting skjedde i 1990. Vallerudbakken borettslag fikk pa slutten av 90-tallet
utarbeidet en plan for mulige utbyggelser, som er forhandsgodkjen av kommunen. Det
er ulike muligheter for de ulike hustypene, og en oversikt finnes i bebyggelsesplanen
som ligger som vedlegg til salgsoppgaven. Dette huset er av typen A som har flere
utbyggingsmuligheter pa begge sider.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pd www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjerende.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
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blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Dyrehold
Hund er tillatt mot sgknad til styret og undertegnelse av spesiell erklaering.

Erkleering om hundehold ma undertegnes fgr hund anskaffes. Dette gjelder ogsa ved
gjenanskaffelse av hund.

Katt:

Det er tillatt med utekatt i borettslaget. Det ma sgkes til styret og signere pa erkleering
om kattehold fgr anskaffelse. Fglgende kriterier ma veaere oppfylt:

- Katten ma veere kastrert.

- Katten ma vaere chippet, og merket med bosted.

- Maks 1 utekatt per husstand.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS FORKJ@P

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 99, bruksnummer 595 i Lgrenskog kommune.Andelsnr. 45 i
Vallerudbakken Borettslag med orgnr. 950048069

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

05.02.1991 - Erklaering/avtale. Bestemmelse om vannledning, spillvann- og
overvannsledning rettighetsh. Lgrenskog.komm. Best. om beplantning, ettersyn og
erstatning m.m. Kan ikke avlyses uten samt. fra kommunen.

Bruksrett - 24.02.1995
rettighetshaver:Knr:3029 Gnr:99 Bnr:607
Gjelder denne registerenheten med flere

Bruksrett - 19.05.1995

Bestemmelse om bruksrett til kvartalslekeplass
Bestemmelse om bruksrett til adkomstveier

Bestemmelse om bruksrett til 11 garasjeplasser i P-hus samt
16 biloppstillingsplasser

Flere bestemmelser
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Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for datert 12.06.1990 for Rimsoppfaret 18-20.
Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Mangler rekkverk
innvendig ved trapp samt montering av stige for remningsvei, disse gjelder nr. 20. |
tillegg mangler planere og rydde tomtene.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger godkjente byggetegninger, og disse er i samsvar med dagens bruk med
unntak av loft. Loftet er ikke bruksendret hos kommunen for bruk til varig opphold,
brukes i dag som loftsstue/gjesterom.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

S@NDRE VALLERUD OG RASTA SKOG: REGULERINGSBESTEMMELSER S@NDRE
VALLERUD OG RASTA SKOG.

§ 1Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor planens
grense er det regulert omrade for:

1. Byggeomrader (bygningslovens § 25.1)

-omrader for boliger inkludert parkering og tilhgrende anlegg.

-omrader for offentlige formal med adgang til boliger.

-omrader for kommunal/tekniske formal.

2. Trafikkomrader (bygningslovens § 25.3)

-omrader for kjgrebaner.

-omrader for gang- og sykkelveg.

-omrader for parkering.

3. Friomrader (bygningslovens § 25.4).

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Rimsoppfaret 18
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 900 000 (Prisantydning)

197 054 (Andel av fellesgjeld)

7 097 054 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
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7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 106 616 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 114 516 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 117 316 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det

Rimsoppfaret 18
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Marianne Lund @sthagen
Daglig leder / Eiendomsmegler
marianne@aktiv.no

TIf: 934 94 445

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, Stovner Senter Plan 3
0985 OSLO

Salgsoppgavedato
21.05.2025

Rimsoppfaret 18
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aNAMO

TAKST OG RADGIVNING AS

Rimsoppfaret 18
1. Etasje
721 m : 3,56 m

7,20 m

__,./ Terrasse

Kjekken '

3,56 m

] 2,02m I 1 3.24m 1
Avvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

1,75 m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

40 Rimsoppfaret 18



aNAMO

TAKST OG RADGIVNING AS

Rimsoppfaret 18
2. Etasje

261 m " 1,18 m | 3,23 m "

3,55 m

Soverom

Soverom

3,55 m

Balkong

Soverom

3,55 m

3,49 m

1,95 m | 1,78 m | 3,24 m |
Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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aNAMO

TAKST OG RADGIVNING AS

Rimsoppfaret 18
1. Etasje
721 m : 3,56 m

7,20 m

__,./ Terrasse

Kjekken '

3,56 m

] 2,02m I 1 3.24m 1
Avvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

1,75 m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104240071

Selger 1 navn

Helene Alexandra Gerrard

Rimsoppfaret 18

Poststed
RASTA 1476

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2001

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |23

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HAG
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22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Mesterbrev
Arbeid utfort av | Comfortoutikken Skarer AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Membran pa hele badet

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | El installasjoner i nytt kjgkken
Arbeid utfert av | Facility Services Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sjekk av fyringsanlegg 30.09.24 av brann-og redningsvesen

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: HAG
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Bygd platting juli 2020
Arbeid utfert av | Bygg&Tegmrerteam AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
] Nei Ja

Beskrivelse Nye ytterderer vurderes

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: HAG
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Rimsoppfaret 18 - Nabolaget Vallerudtoppen - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Vallerudtoppen 6 min %
Linje 115E, 310, 315 0.5km
@ Lgrenskog stasjon 10 min &
Linje L1 52km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 20.5km
X  Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
Rudolf Steinerskolen Lgrenskog (1-10kl.) 9 min %
134 elever, 10 klasser 0.7 km
Rasta skole (1-7 kl.) 17 min #
579 elever, 25 klasser 1.2 km
Benterud skole (1-7 kl.) 17 min #
391 elever, 21 klasser 1.3km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 8 min &
300 elever, 29 klasser 3.9km
Kjenn skole (8-10 kl.) 9 min &
555 elever, 32 klasser 4.5km
Mailand videregaende skole 8 min &
900 elever 4.5km
Lgrenskog videregéende skole 9min &
850 elever, 39 klasser 6.4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

46.9 %
39.3%
389 %

19.4%
147 %
14.5%

10.8 %

5.6 %

25.6 %
21.2%

6.5 %
7.2%

B

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

141 %
183 %

73%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vallerudtoppen 1513 558
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Idavollen Steinerbarnehage (1-5 ar) 9 min %
45 barn 0.7 km
Vallerud barnehage (1-5 ar) 12 min %
61 barn 0.9 km
Drgmmehagen/Vallerud musikkbhg. (1-5... 12 min %
34 barn 0.9 km
Dagligvare
Meny Triaden 16 min 4
Coop Extra Triaden 17 min %
PostNord 1.3km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 99/100

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Vallerud 4 min %
Ballspill 0.3km
@ Vallerudtoppen naermiljpanlegg 7 min %
Ballspill 0.6 km
& SATS Triaden 16 min %
& Mudo Lgrenskog 17 min #
Boligmasse

B 9% enebolig

B 52% rekkehus

B 2% blokk
36% annet

«Det er et etablert bomiljg, hvor det er
stille og rolig. Beliggenheten er flott, og
det er kort vei inn til marka med ulike
stier og lyslgype.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 16 min %
@ Triaden Apotek 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 34%6-12 ar
B 16%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
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47%

Norge
Gift 32% 33%

Ikke gift 59% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rimsoppfaret 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1476 RASTA Saksbehandler: Marianne Lund @sthagen

Telefon: 934 94 445

Oppdragsnummer: E-post: marianne@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



