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Eiendomsmegler

Tommy Svendsen

Mobil 464 32 223
E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Stemhei 6

Kr 3 500 000,

Kr 88 850,

Kr 3 588 850,
Stein Godtfredsen

Enebolig

Eiet

1985

191/289 kvm
1109.2 m?

4

7

Gnr. 22, bnr. 33
1408250037

(]
Moisund. Saerdeles fin
enebolig med stort

° 0

garasjebygg Tomt pa 1,1
mal
Vi har en innholdsrik og saerdeles fin bolig for salg p& Moisund.
Boligen er et Konsmo-hus fra 1985 som fikk et tilbygg i 2011. Ellers
holder boligen god standard og er jevnlig oppgradert. Bad/ wc pa
loftet ble renovert i 2012, flere nye vinduer og dgrer i 2014 og nytt
kjgkken i 2016.
Boligen gér over 3 plan og inneholder: Entre, 2 toalettrom, vaskerom,
stue, loftstue, kjgkken, bad/ wc 4 soverom og boder. Det medfglger et
stort garasjebygg med bodplass.
Eiendommen ligger landlig og ligger pa et lite hgydedrag med flott
utsikt over Otra. Her er ogsa gode solforhold. Eiendommen er pa 1,1
mal og er pent opparbeidet. er er et stort gruslagt gardsrom med god
plass til parkering. En velstelt hage som er rikt beplantet, og en stor
terrasse.

Spennende og tiltalende familiebolig.
Velkommen!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 36
Tilstandsrapport . ... ... 45
Egenerklaering . ... 75
Energiattest . .. ... ... ... 80
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 136
Budskjema. ... ... . 137
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Plantegning

1. etasje

s STUE
KONTOR /

KISKKEN

VASKEROM

N
.

SHED

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nytt kjokken i 2016. God skap- og benkeplass.
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Plantegning

f—
SOVEROM
—

\
NI

2. etasje

~

SOVEROM

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Andre etasje har 2 store soverom.
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Plantegning

U. etasje

SOVEROM

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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toalettrom

’

Underetasjen har 2 soverom

samt flere boder.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 191 m?

BRA - e: 98 m?

BRA totalt: 289 m?

TBA: 60 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 46 m? Trapperom, entre, 2 soverom,
toalettrom, gang og 2 boder.

1. etasje

BRA-i: 100 m2 Entre7 gang, toalettrom, vaskerom,
kontor, trapperom, kjgkken, stue og spisestue.

2. etasje

BRA-i: 45 m2 Trapperom, gang/ loftstue, bad og 2
soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
60 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 43 m? Garasje

1. etasje

BRA-e: 5 18 m? Bod Garasje
2. etasje

BRA-e: 32 m2 Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1109.2 m?

Stemhei 6

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet.

Her er stort, gruslagt gardsrom med god plass til
parkering. Ellers er det en flott hage som er rikt
beplantet. Tomten er forholdsvis flat og ligger pa et
lite hgydedrag med nydelig utsikt til Otra.

Til boligen er det en terrasse pa 60 kvm og et
garasjebygg pa 98 kvm BRA.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i naerheten av Moisund og har
fin utsikt til Otra.

Her er landlige omgivelser i et lite boligfelt
bestaende av 7 boliger.

Herfra er det ca. 10 km til Evje sentrum

Adkomst

Fra Evje sentrum, kjgr sgrover pa Setesdalsvegen 9 i
ca. 10 km. Like fgr Moisund, sving til venstre inn pa
Véannevegen og ta fgrste til venstre.

Se skilting fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Spredt boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Henrik Lgvdal

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfart i tre.

Liggende og staende kledning i tre.
Takkonstruksjon fra byggetiden. Bordtak oppa
bjelker. Taktekking med takstein fra byggetiden.
Taktekking av asfaltpapp fra byggetiden. Trepanel

oppa bjelker.
Etasjeskillere av tre. Mur mot bakken.

Innhold

Vi har en innholdsrik og szerdeles fin bolig for salg
pa Moisund. Boligen er et Konsmo-hus fra 1985
som fikk et tilbygg i 2011. Ellers holder boligen god
standard og er jevnlig oppgradert. Bad/ wc pa loftet
ble renovert i 2012, flere nye vinduer og dgrer i 2014
og nytt kjgkken i 2016.

Boligen gar over tre plan og inneholder: | fgrste
etasje finner man en stor stue med vedovn, og i
forlengelse her en spisestue. Flott kjgkken med
spiseplass. Vaskerom/ grovinngang. Stort
inngangsparti med skyvedgrsgarderobe og
toalettrom. Loftet inneholder en lys og trivelig
loftstue. Bad/ wc med dusj, samt to store soverom.
Underetasjen inneholder to store soverom,
toalettrom og tre boder med ulik stgrrelse. Det
medfglger et stort garasjebygg med garasjeplasser
og bodplass.

Eiendommen ligger landlig og ligger pa et lite
hgydedrag med flott utsikt over Otra. Her er ogsa
gode solforhold. Eiendommen er pa 1,1 mal og er
pent opparbeidet. Her er et stort gruslagt gardsrom
med god plass til parketring. En velstelt hage som er
rikt beplantet, og en stor terrasse pa 60 kvm.

Dette er en spennende familiebolig som har fatt ny
overflatebehanding i flere rom og fremstar som
sveert tiltalende. Herfra er det ca. 10 km til Evje
sentrum.

Velkommen!

Standard
Boligen fremstar som godt vedlikeholdt og har fatt

ny overflatebehandling i flere rom.

Forste etasje:

Entre/ gang med toalettrom:
Stort inngansparti med skyvedgrsgarderobe,
toalettrom og trappelgp til loft og underetasje

Kontor:
Arbeidsrom/ kontor med god stgrrelse.

Vaskerom:

Praktisk vaskerom/ grovinngang. Her er dus;j,
arbeidsbenk med vask og plass for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Stue:

Stor og luftig stue med utsikt. Her er vedovn og
varmepumpe for oppvarming. Det er utgang til
terrasse. Stuen har god plass til flere sittegrupper.

Spisestue:
| forlengese av stuen er det plass for spisestue

Kjokken:

Stort kjgkken med plass for et lite spisebord. Fra
kjgkkenet har man ogsa den fine utsikten.
Kjgkkeninnredningen er fra 2016.

Loft:

Loftstue:

Lys og trivelig loftstue med god plass for
sittegruppe.

Bad/ wc:
Badet ble renovert i 2012 med dusj, servant og

vegghengt toalett.

Soverom T:
Stort soverom med masse garderobeplass

Soverom 2:

Stemhei 6
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Stort soverom med kott.

Underetasje:

Soverom 3:

Stort soverom med masse skapplass og egen
utgang.

Soverom 4:
Stort soverom

Toalettrom:
| gangen er det et toalettrom

3 boder:

Her er 3 bodermed ulik stgrrelse. God lagringsplass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE
AVVIK:

Forstgtningsmurer:

Vurdering av avvik:

« Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma
settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK:

Stemhei 6

Taktekking:

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller T ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

- Lokal utbedring bgr utfgres. Det ma apnes opp i
mellom bjelker for & fa tilstrekkelig gjennomlufting
av loftet. Hvis det blir for mye kondens pa loftet kan
dette fore til rate.

Vinduer:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Vinduer er & regnes som eldre. P& grunn av
vinduenes alder (glass) ma det kunne forventes/tas
hgyde for noe risiko for & at glass kan punktere eller
er punktert.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Vinduer ma etter hvert paregnes a byttes ut i fra
alder, normal slitasje og energitap fra glass.

Radon:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

« Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak:

- Apninger er s&pass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre
apninger.

Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Overflater vegger
og himling:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Veggplater vil ikke tale vann direkte pa plater.
Vatsonen til vasken er ikke fuktsikret.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Bak vasken er det malt veggplate. Den vil ikke tale
vann direkte pa platen. Det kan fgre til en fuktskade i
veggen. Det ma monteres fuktsikring i vatsonen til
vasken.

Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Overflater Gulv:
Vurdering av avvik:

+ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak

« Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kjgkken > 1.etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning:

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum, dette er et krav pa kjokkenet ut ifra
alder.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Kjokken > 1.etasje > Kjgkken > Avtrekk:
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Vifte ok, men det er ikke montert komfyrvakt i
kjgkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra
alder.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Komfyrvakt ma monteres.

Vannledninger:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg:
Se tilstandsrapport.

Fuktsikring og drenering:

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.
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Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Terrengforhold:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger. Eier opplyser om at vann renner
vekk eller gar ned i grunnen. Men hvis terrenget er
fylt med is og det blir sngsmelting kan vann renne
oppa. Det bgr da unngas at vann renner mot
grunnmuren.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr foretas terrengjusteringer. Hvis det blir et
problem med vann som kommer inn mot
grunnmuren ma det gjgres justeringer av terrenget.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
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integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Tilbygg/ vaskerom: 2011

Bad/ wc pa loft: 2012

Noen vinduer og dgrer fra 2014

Kjokken: 2016

For gvrig sa er en del innvendige overflater fornyet i
seinere tid.

Kilde: Eier.

Parkering
Det er god plass til parkering pa egen tomt og i
garasje.

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold.

Diverse
Det er installert elbil- lader, Easer 20 Amp kurs
montert i garasje.

Kommentar fra selger:

Fellesvei inn i byggefeltet er privat.
Vannforsyningen til boligene er privat og kommer
fra et felles pumpehus med godkjent renseanlegg.
Til tider kan de forekomme noe misfarge i vannet.
Mnd. utgifter for hver husstand for brgyting og
vannforsyning er for tiden kr 1500 i en periode men
vil etter planen ga tilbake til normal utgift pr/mnd kr
800 i juni 2025

Som eier av eiendommen er man deltager i
velforeningen Stemhei Vel. Ansvar :En Var dugnad
pa lekeplass og fellesomrade. Turnus pa sjekke
pumpehus

Skriftelig erklaering om minsteavstand til
nabogrense med nabo gnr.22 brnr34 av 28.04.2011

Energi

Oppvarming

Det er vedovn og varmepumpe i stue. For gvrig
elektrisk oppvarming.

Pipe ble renovert i 2011 med ny stalpipe, brannmur
og retbrennede vedovn.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 500 000

Info kommunale avgifter
Fakturert belgp i 2024:
Avlgp: 6 631,87 kr

Feiing: 453,00 kr
Renovasjon: 2 735,00 kr
Sum: 9 819,87 kr

Kommunale avgifter 2025:

Abonnementsgebyr avlgp kr. 3.600,- + mva
Forbruk avlgp kr. 30,00 pr. m3 + mva
Renovasjon kr. 2.388,- + mva (komposterer selv)
Feie/tilsyns gebyr kr. 504,-

Formuesverdi primaer
Kr 385124

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 540 494

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 22, bruksnummer 33 i Evje og
Hornnes kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for tilbygg og carport
datert 28.04.2014

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for enebolig
datert 08.02.1985

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.02.1985.

Vei, vann og avlgp

Det er felles vei inn til boligfeltet som er privat.
Eiendommen har felles vannforsyning fra Otra og
offfentlig avigp.

Eier opplyser om at vann er privat. Pumpehus.
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Vannkvalitet ble
sendt inn for noen ar siden. Da var den ok.

Det er samlekum for omradet. Det gar i spredegrgft.

Offentlig
anlegg.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Delareal 1 109 kvm
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Adgang til utleie
Boligen har ingen utleiedel.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med megler.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
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kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

88 850 (Omkostninger totalt)

104 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

107 550 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 588 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 604 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3607 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 88 850

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart

kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjeperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
3,75% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
18.750,- oppgjershonorar kr. 7.500,- og visninger kr.
2.500,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr.
56.250,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom

Stemhei 6

43



44

handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket alle utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ansvarlig megler

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Se¢r-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
14.03.2025

Stemhei 6

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Stemhei 6, 4737 HORNNES
(I EVIE OG HORNNES kommune
# gnr. 22, bnr. 33

Sum areal alle bygg: BRA: 289 m? BRA-i: 191 m?

Befaringsdato: 12.02.2025 Rapportdato: 24.02.2025 Oppdragsnr.: 20308-1973 Referansenummer: GC2657
Autorisert foretak: Takst og Energidoktoren AS Sertifisert Takstingenigr: Henrik Lgvdal Var ref: Takstmann Henrik
Lgvdal

Medlem av

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Sorlandstakst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Stemhei 6, 4737 HORNNES Takst og Energidoktoren AS ‘
Gnr 22 - Br 33 Steinkleiva 7\ l I
4219 EVJE OG HORNNES 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

N A
Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med taksering siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester.

Har jobbet for tgmrerfirma og drevet for meg selv med bygging og utleie av boliger.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfgrer tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjar, Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

reklamasjon, skade, energimerking/energitiltak av bolig.

Rapportansvarlig

Henrik Lgvdal

Uavhengig Takstingenigr
takstmann@henriklovdal.no

913 23 180

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20308-1973 Befaringsdato: 12.02.2025

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig pa Hornnes, Moisund.

Det er laget garasjer pa tomten.

Boligen og garasjer var i ok stand. Godt vedlikeholdt.

Noen mindre oppgraderinger ma etter hvert gjgres. Ellers ok.

Pa befaring var det sol og sng. Det var - 5 grader.

Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende
Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa

mobil 913 23180. Evt. send mail med dine spgrsmal til
takstmann@henriklovdal.no

Hele rapporten ma leses. 0GSA DEN delen med bilder. Der er det
ofte mer utfyllende tekst. Videre poster i rapporten er mer
utfyllende.

Enebolig - Byggear: 1985

UTVENDIG G4 til side

Taktekking med takstein fra byggetiden. Taktekking av asfaltpapp fra
byggetiden. Trepanel oppa bjelker. Undertakspapp har nadd mer
enn halve levetiden.

Det var is og sng pa bakken pa befaringsdagen.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp i plast. De gar ut mot bakken og sa er nedlgp
lagt i lukket rgr i/pa bakken.

Stigtrinn til pipen er montert. Det er ikke montert sngfangere pa
taket. (Det var ikke krav til sngfangere nar huset ble bygget). Men
det anbefales @ montere pa grunn av sikkerhet.

Liggende og staende kledning i tre. Kledningen er montert naerme
bakken. Det anbefales at endeved behandles oftere. Den er utsatt
for mer fukt. Ok vedlikeholdt.

Eier opplyser om at den eldste delen av kledningen pa boligen er av
impregnert materiale. Men tilbygg er av vanlig hvit type. Deler av
kledningen ble malt i 2024.

Takkonstruksjon fra byggetiden. Bordtak oppa bjelker. Isolasjon i raft
ma trekkes tilbake for & far tilstrekkelig gjennomlufting av loftet.
Vinduer fra byggetiden. Vinduer fra byggetiden. De har normal
slitasje. Eldre vinduer som dette vil kunne av og til veere litt vanskelig
a apne. Dette henger ofte sammen med tid pa aret hvor det er mer
eller mindre fuktig ute.

Vinduer ma snart paregnes a byttes ut i fra alder, vanlig slitasje og
energitap.

Noen vinduer er fra 2014. Ok.

Ytterdgrer fra byggetiden og 2014.

Terrasse ut i fra stuen med rekkverk i tre. Ok vedlikeholdt. Det
meste av terrassen var dekket av sng. Hgyde pa rekkverk er 90 cm.
Det var datidens krav.

INNVENDIG G4 til side
Boligen var bebodd og mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var

Oppdragsnr.: 20308-1973 Befaringsdato:
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ikke tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige flater er vanlig
vedlikeholdt. Noe er pusset opp.

Etasjeskillere av tre. Mur mot bakken. Det er registrert noen mindre
hgydeforskjeller pa gulv. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.

Peisovn og rgrpipe inni murpipen.

Det er boret hull i veggen under terreng. Malt med fuktmaler og
pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt. (17 vekt % er
ca max fgr det ma gjgres utbedringer).

Krypkjeller. Murt gulv. Det sa ok ut. Ingen synlig fukt. Det var lagrede
gjenstander i krypkjeller. Det er dgrer inn fra kjellergang.

Trapp fra 1.etg. og opp til 2.etg. Malt. Tepper i trinn.

Eier opplyser om at det var litt trangt & sett inn trappen. Sa derfor
ble det noen mindre skjevheter i trinn. Det er montert rekkverk og
handlgper til trappen.

Det er dgr fra gang og til trapp som gar ned til kjelleren. Den er
lakkert og har rekkverk og handlgper. Men det er litt for stort
apninger mellom trinn i forhold til dagens krav. Ellers ok.
Innvendige dgrer ok.

VATROM G4 til side

Bad

Eier opplyser om at badet i loftsetasjen er pusset opp i 2012.

Fliser pa vegger. Vegg og himling er i ok stand.

Det er montert belegg som oppkant mot dgrsvillen. Det ligger bak
list av tre i fglge eier. Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til
topp slukrist. 20 mm fall. Krav er 25 mm fra topp membran ved
dgren til topp slukrist.

Eier opplyser om at belegget som var fra 1985 ligger under nederst.
Sa er det lagt pastgp og smgrt ny membran oppa det. Sa er det
smgrt membran i sluket, og det er brukt slukmansjett som skulle
veert klemt i klemring i sluket. Det har ikke vaert lekkasjer. Eier
opplyser om at det er lagt 6 lag med membran.

Eier opplyser om at rgrlegger har sjekket ved utfgrelse.

Innredning og saniteerutstyr. Ok vedlikeholdt.

Elektrisk vifte trakk luften ut.

Det er boret hull i motstdende rom til vatrom. Malt med fuktmaler
og pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.

Vaskerom

Vaskerom er laget i 2011. 1.etg.

Vegg og himling i ok stand. Innvendige vegger er ikke fuktsikret.
Malte plater. Det er ikke montert fuktsikring bak vasken i rommet.
Vegger vil ikke tale vann direkte pa plater.

Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Men det er laget oppkant ved
dgren. 0 mm fall. Krav er 25 mm fra topp membran ved dgren til
topp slukrist. Fallforhold pa vatrom bgr veaere 1:100 pa hele gulvet.
1,5 cm oppkant, (men 2,5 cm fall fra topp membran ved dgren til
topp slukrist) eller 1:50, 80 cm ut i fra sluket. Men med da ogsa
oppkant pa 15 mm ved dgren og litt fall pa resten av gulvet.

Ved inspeksjon i sluket er det vanskelig a se hvordan det er gjort
med fuktsikring. Eier opplyser om at det er smgrt membran og det
er brukt slukmansjett.

Eier opplyser om at rgrlegger har sjekket ved utfgrelse.

Innredning og saniteerutstyr. Ok vedlikeholdt.

Elektrisk vifte trakk luften ut.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler
og pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredningen er i ok stand. Det er ikke montert vannstopp til
innredningens oppvaskmaskin.

Det ble krav fra 2010.

Testet kjpkkenviften. Den trakk luften ut. Det kan med fordel
monteres komfyrvakt som stenger strgm til steketopp ved evt
varme/rgykutvikling ut over normalt.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom. Vask montert pa veggen. Toalett montert pa gulvet.
Elektrisk avtrekksvifte.

Toalettrom kjeller. Toalett montert pa gulvet. Vask med underskap.
Lufteventil i veggen. Det ma monteres elektrisk vifte. Det er i fglge
eier pumpe som fgrer vann opp og ut fra toalettet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Kobberrgr i fra byggetiden. De ma snart byttes ut i fra forventet
levetid pa ca 50 ar. Noen nyere rgr er ogsa montert nar rom er
pusset opp. Ingen synlige lekkasjer pa befaringsdagen. Stoppekran i
krypkjeller.

Avigpsrer i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv. Stakeluke synlig.
Luftergr over tak. Avlgpsrgr er a regnes som eldre. Oppgraderinger
ma etter hvert gjgres.

Elektrisk vifte er montert i vatrom og kjgkken. Lufting fra ventil i
vegg og lufting fra vinduer.

Varmepumpen virket ok.

Vvbereder pa 198 liter fra 2016. Den er koblet direkte i veggen.
Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eldre elektrisk anlegg. Men noen
oppgraderinger er gjort. Eier har papirer pa det elektriske. Ettersom
det ikke er utfgrt elektrisk kontroll i boligen de siste 5 ar, anbefales
det 3 gjgres av el-kontrollgr.

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen kunne ikke sjekkes.

Grunnmursplater (Knotteplast) synlig langs grunnmuren. | henhold
til NBI 700.320, er levetid pa fuktsikring fra 20 til 60 ar. Utbedring
etter endt levetid er normalt a bytte drensledningen ved a grave opp
rundt

grunnmuren.

Ingen unormale skjevheter eller stgrre sprekker pa synlig grunnmur
med indikasjon pa

setninger ble registrert.

Forstgtningsmurer. Gjerder ma monteres for & sikre tomten.
Boligen er bygget i terrenget. Det er ikke tilstrekkelig fall vekk i fra
grunnmuren rundt hele boligen.

Eier opplyser om at vann er privat. Pumpehus. Vannkvalitet ble
sendt inn for noen ar siden. Da var den ok.

Det er samlekum for omradet. Det gér i spredegrgft. Offentlig
anlegg.

En kontroll med kamera av utvendige avlgpsrgr anbefales.
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Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Noen rom har endret bruk og innredning. Tegninger er litt
annerledes enn hvordan boligen er innredet i dag. Boder som
er i kjelleren som er gjort om til soverom er ikke omsgkt til
oppholdsrom.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Garasjen er sgkt godkjent, men den er laget med
stgrre/hgyere takvinkel enn det er spkt om.

12.02.2025 Side: 6 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20308-1973

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier har informert om boligen. Papirer som eier hadde er
sjekket. Tegninger fra kommunen eller godkjente
byggetegninger er sjekket opp i mot dagens bruk og innredning.
Boligen er sjekket. Bilder er tatt av alt som er synlig.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga fil side

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

@ utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Vinduer er a regnes som eldre. P4 grunn av vinduenes
alder (glass) ma det kunne forventes/tas hgyde for
noe risiko for a at glass kan punktere eller er punktert.

© Innvendig > Radon Ga fil side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@ Innvendig > Innvendige trapper Gatilside

12.02.2025 Side: 7 av 30

S51



52

o Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside

@) vatrom > l.etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

Stemhei 6, 4737 HORNNES
Gnr 22 - Bnr 33
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Stemhei 6, 4737 HORNNES
Gnr 22 - Bnr 33
4219 EVJE OG HORNNES

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S

N ||

Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Eier opplyser om at vann renner vekk eller gar ned i
grunnen. Men hvis terrenget er fylt med is og det blir
sngsmelting kan vann renne oppa. Det bgr da unngds
at vann renner mot grunnmuren.

ENEBOLIG

himling 0

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Veggplater vil ikke tale vann direkte pa plater.
Vatsonen til vasken er ikke fuktsikret.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

Takst og Energidoktoren AS ‘ l I

Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast. De gar ut mot bakken og sa er nedlgp lagt i
lukket rgr i/pa bakken.

Stigtrinn til pipen er montert. Det er ikke montert sngfangere pa taket.
(Det var ikke krav til sngfangere nar huset ble bygget). Men det

i forskrift pa byggetidspunktet. Byggear Kommentar
1985 | fplge tegninger og papirer fra
kommunen.
Kjgkken > 1.etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side Standard
0 innredning Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

@ Kjokken > 1.etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

Det er avvik:

Vifte ok, men det er ikke montert komfyrvakt i
kjgkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger GudiLside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eldre elektrisk anlegg.
Men noen oppgraderinger er gjort. Eier har papirer
pa det elektriske. Ettersom det ikke er utfgrt elektrisk
kontroll i boligen de siste 5 ar, anbefales det 4 gjgres
av el-kontrollgr.

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

@) Tomteforhold > Terrengforhold iLsi

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Oppdragsnr.: 20308-1973 Befaringsdato:

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

anbefales @ montere pa grunn av sikkerhet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

Tilbygg / modernisering

beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er

ngdvendig er vanskelig a si noe om.

2004 Tilbygg Kanapp stuen 1.etg.
2014 Tilbygg Vaskerom/kontor
UTVENDIG

.rez Taktekking

Punktet md sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med takstein fra byggetiden. Taktekking av asfaltpapp fra
byggetiden. Trepanel oppa bjelker. Undertakspapp har nddd mer enn
halve levetiden.

Det var is og sng pa bakken pa befaringsdagen.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

12.02.2025 Side: 8 av 30
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Tilstandsrapport

Liggende og staende kledning i tre. Kledningen er montert naerme
bakken. Det anbefales at endeved behandles oftere. Den er utsatt for
mer fukt. Ok vedlikeholdt.

Eier opplyser om at den eldste delen av kledningen pa boligen er av
impregnert materiale. Men tilbygg er av vanlig hvit type. Deler av
kledningen ble malt i 2024.

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon fra byggetiden. Bordtak oppa bjelker. Isolasjon i raft ma
trekkes tilbake for a far tilstrekkelig gjennomlufting av loftet.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

Det ma apnes opp i mellom bjelker for & fa tilstrekkelig gjennomlufting
av loftet. Hvis det blir for mye kondens pa loftet kan dette fgre til rate.

Oppdragsnr.: 20308-1973

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Steinkleiva 7

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

P8 Vinduer

Vinduer fra byggetiden. Vinduer fra byggetiden. De har normal slitasje.
Eldre vinduer som dette vil kunne av og til veere litt vanskelig a apne.
Dette henger ofte sammen med tid pa aret hvor det er mer eller mindre
fuktig ute.

Vinduer ma snart paregnes a byttes ut i fra alder, vanlig slitasje og
energitap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Vinduer er a regnes som eldre. Pa grunn av vinduenes alder (glass) ma

det kunne forventes/tas hgyde for noe risiko for & at glass kan punktere
eller er punktert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer ma etter hvert paregnes a byttes ut i fra alder, normal slitasje og
energitap fra glass.

Befaringsdato: 12.02.2025 Side: 10 av 30

Stemhei 6, 4737 HORNNES
Gnr 22 - Bnr 33
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Tilstandsrapport

Vinduer - 2

Noen vinduer er fra 2014. Ok.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

Dgrer

Ytterdgrer fra byggetiden og 2014.

Oppdragsnr.: 20308-1973

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ut i fra stuen med rekkverk i tre. Ok vedlikeholdt. Det meste av
terrassen var dekket av sng. Hgyde pa rekkverk er 90 cm. Det var
datidens krav.

Befaringsdato: 12.02.2025 Side: 11 av 30
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Stemhei 6, 4737 HORNNES
Gnr 22 - Bnr 33
4219 EVJE OG HORNNES

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Boligen var bebodd og mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige flater er vanlig vedlikeholdt. Noe
er pusset opp.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av tre. Mur mot bakken. Det er registrert noen mindre
hgydeforskjeller pa gulv. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 20308-1973

Takst og Energidoktoren AS ‘
Steinkleiva 7 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

L Lv8 Radon

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Peisovn og r@rpipe inni murpipen.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er boret hull i veggen under terreng. Malt med fuktmaler og pigger
inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt. (17 vekt % er ca max fgr
det ma gjgres utbedringer).

Befaringsdato: 12.02.2025 Side: 12 av 30
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4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

Krypkijeller

Krypkjeller. Murt gulv. Det sa ok ut. Ingen synlig fukt. Det var lagrede
gjenstander i krypkjeller. Det er dgrer inn fra kjellergang.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer ok.

Innvendige trapper

Trapp fra 1.etg. og opp til 2.etg. Malt. Tepper i trinn. VATROM

Eier opplyser om at det var litt trangt a sett inn trappen. Sa derfor ble

det noen mindre skjevheter i trinn. Det er montert rekkverk og _ Ll
handlgper til trappen. Generell

Det er dgr fra gang og til trapp som gar ned til kjelleren. Den er lakkert
og har rekkverk og handlgper. Men det er litt for stort apninger mellom

trinn i forhold til dagens krav. Ellers ok. Eier opplyser om at badet i loftsetasjen er pusset opp i 2012.

. . Arstall: 2012 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.
Konsekvens/tiltak
Oppdragsnr.: 20308-1973 Befaringsdato: 12.02.2025 Side: 13 av 30
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

LOFTETASIE ;éAD LOFTETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og

Innredning og sanitaerutstyr. Ok vedlikeholdt.
pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

LOFTETASIJE > BAD LOFTETASJE > BAD

1= Overflater vegger og himling L. Sluk, membran og tettesjikt
Eier opplyser om at belegget som var fra 1985 ligger under nederst. Sa
. . er det lagt pastgp og smgrt ny membran oppa det. Sa er det smgrt

: Kilde: E R . .
Arstall: 2012 fide: tler membran i sluket, og det er brukt slukmansjett som skulle veert klemt i
klemring i sluket. Det har ikke veert lekkasjer. Eier opplyser om at det er
lagt 6 lag med membran.
Eier opplyser om at rgrlegger har sjekket ved utfgrelse.

Fliser pa vegger. Vegg og himling er i ok stand.

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom er laget i 2011. 1.etg.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

LOFTETASJE > BAD

LOFTETASIE > BAD
Ventilasjon

Overflater Gulv

Det er montert belegg som oppkant mot dgrsvillen. Det ligger bak list av Elektrisk vifte trakk luften ut.

tre i fplge eier. Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til topp " .
: Kilde: E
slukrist. 20 mm fall. Krav er 25 mm fra topp membran ved dgren til topp Arstall: 2012 ilde: Eier
slukrist.
. >
Arstall: 2012 Kilde: Eier 1.ETASIE > VASKEROM
(m Overflater vegger og himling
Side: 14 av 30 Oppdragsnr.: 20308-1973 Befaringsdato: 12.02.2025 Side: 15 av 30
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Tilstandsrapport

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Steinkleiva 7

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Vegg og himling i ok stand. Innvendige vegger er ikke fuktsikret. Malte
plater. Det er ikke montert fuktsikring bak vasken i rommet. Vegger vil
ikke tale vann direkte pa plater.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Veggplater vil ikke tale vann direkte pa plater. Vatsonen til vasken er ikke
fuktsikret.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Bak vasken er det malt veggplate. Den vil ikke tale vann direkte pa
platen. Det kan fgre til en fuktskade i veggen. Det ma monteres
fuktsikring i vatsonen til vasken.

1.ETASJE > VASKEROM

L hicel) Overflater Gulv

Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Men det er laget oppkant ved dgren. 0
mm fall. Krav er 25 mm fra topp membran ved dgren til topp slukrist.
Fallforhold pa vatrom bgr vaere 1:100 pa hele gulvet. 1,5 cm oppkant,
(men 2,5 cm fall fra topp membran ved dgren til topp slukrist) eller 1:50,
80 cm ut i fra sluket. Men med da ogsa oppkant pa 15 mm ved dgren og
litt fall pa resten av gulvet.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet fungerer med dette avviket.

1.ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Ved inspeksjon i sluket er det vanskelig a se hvordan det er gjort med
fuktsikring. Eier opplyser om at det er smgrt membran og det er brukt
slukmansjett.

Eier opplyser om at rgrlegger har sjekket ved utfgrelse.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og sanitaerutstyr. Ok vedlikeholdt.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20308-1973
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Elektrisk vifte trakk luften ut.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

%

1.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og
pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

KJPKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20308-1973

Steinkleiva 7

Takst og Energidoktoren AS ‘ l I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Kjgkkeninnredningen er i ok stand. Det er ikke montert vannstopp til
innredningens oppvaskmaskin.
Det ble krav fra 2010.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

1.ETASJE > KIBKKEN

L Ll Avtrekk

Testet kjgkkenviften. Den trakk luften ut. Det kan med fordel monteres
komfyrvakt som stenger strgm til steketopp ved evt varme/rgykutvikling
ut over normalt.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Vifte ok, men det er ikke montert komfyrvakt i kipkkenet som er krav pa
dette kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Komfyrvakt ma monteres.

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Befaringsdato: 12.02.2025 Side: 17 av 30
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Tilstandsrapport

Toalettrom. Vask montert pa veggen. Toalett montert pa gulvet.
Elektrisk avtrekksvifte.

KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom kjeller. Toalett montert pa gulvet. Vask med underskap.
Lufteventil i veggen. Det ma monteres elektrisk vifte. Det er i fglge eier
pumpe som fgrer vann opp og ut fra toalettet.

Steinkleiva 7

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Avlgpsror i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv. Stakeluke synlig.
Luftergr over tak. Avlgpsrgr er a regnes som eldre. Oppgraderinger ma
etter hvert gjgres.

Ventilasjon

Elektrisk vifte er montert i vatrom og kjgkken. Lufting fra ventil i vegg og
lufting fra vinduer.

Varmesentral

Varmepumpen virket ok.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Kobberrgr i fra byggetiden. De ma snart byttes ut i fra forventet levetid

pa ca 50 ar. Noen nyere rgr er ogsa montert nar rom er pusset opp.

Ingen synlige lekkasjer pa befaringsdagen. Stoppekran i krypkjeller.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20308-1973 Befaringsdato: 12.02.2025 Side: 18 av 30
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Vvbereder pa 198 liter fra 2016. Den er koblet direkte i veggen.
Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20308-1973

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I
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4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eldre elektrisk anlegg. Men noen
oppgraderinger er gjort. Eier har papirer pa det elektriske. Ettersom det
ikke er utfgrt elektrisk kontroll i boligen de siste 5 ar, anbefales det &
gj@res av el-kontrollgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1985 El-anlegg er ikke rehabilitert eller fullstendig utskiftet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Befaringsdato: 12.02.2025 Side: 19 av 30

63



64

Stemhei 6, 4737 HORNNES
Gnr 22 - Bnr 33
4219 EVJE OG HORNNES

Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales a ta en kontroll av det elektriske anlegget ved
overtagelse av eiendommen, all den tid det ikke er gjennomfgrt de
siste fem ar som anbefalt av Direktoratet for samfunnssikkerhet.
Ut i fra el-kontroll vil eventuelle kostnader for oppgraderinger
komme.

Generell kommentar

Det er kun gjort en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

U M4 8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 20308-1973
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen kunne ikke sjekkes.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnmursplater (Knotteplast) synlig langs grunnmuren. | henhold til
NBI 700.320, er levetid pa fuktsikring fra 20 til 60 ar. Utbedring etter
endt levetid er normalt & bytte drensledningen ved a grave opp rundt
grunnmuren.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Ingen unormale skjevheter eller stgrre sprekker pa synlig grunnmur med
indikasjon pa
setninger ble registrert.

Befaringsdato: 12.02.2025 Side: 20 av 30
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer. Gjerder ma monteres for a sikre tomten.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20308-1973
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Terrengforhold

Boligen er bygget i terrenget. Det er ikke tilstrekkelig fall vekk i fra
grunnmuren rundt hele boligen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Eier opplyser om at vann renner vekk eller gar ned i grunnen. Men hvis
terrenget er fylt med is og det blir sngsmelting kan vann renne oppa.
Det bgr da unngas at vann renner mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Hvis det blir et problem med vann som kommer inn mot grunnmuren
ma det gj@res justeringer av terrenget.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eier opplyser om at vann er privat. Pumpehus. Vannkvalitet ble sendt
inn for noen ar siden. Da var den ok.

Det er samlekum for omradet. Det gar i spredegrgft. Offentlig anlegg.
En kontroll med kamera av utvendige avigpsrgr anbefales.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen 4 Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Garasje Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
° .
Anvendelse Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Byggear Kommentar mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
. . ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
1986 | fglge tegninger og papirer fra kommunen.
Standard Internt
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse . bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
under konstruksjoner. [i'i Balkong } (BRA-i)
A1 L] Bod
Vedlikehold
) . . Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. AS AL bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN 2 I N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert s o
Garasje /] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Beskrivelse 2N o | (BRA-b) boenheten(e)
) . ) . Bad - BRA- —— E N
Dobbel og enkel garasje. Bod laget i gavlegg. Og det er boder i loftsetasjen. | Va Tekaiek - 2
. . o o . errasse- o % . 2
Det er synlig grunnmurplate som drenering pa veggen pa siden. i — I 5 balkongareyl  Arealetav terrasser, pne balkonger
. ) . ™ Y ekken 3 og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Kledningen i tre er ok vedlikeholdt. ok N (B
Taktekking er fra byggetiden. Dvs at undertaket har nadd mer enn halve levetiden. g
. . A ria o] Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Porter virket ok pa befaringsdagen. Sersfe (GUA) (areal med lav takhayde).
Litt lite fall pa gulvet i garasjene. Vann kan bli liggende.
. . . Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
Garasjer og boder har normal bruks og aldersslitasje. BRAL D Eets " maleverdig areal, som skyldes skratak
'":,sl:::;‘ og lav himlingshayde
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse. GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje ‘ rommene, lkke innredet areal som

Feles gansjeanieag

| P kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles g: legg er ikke g arcal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Bruksareal BRA m?

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM
Loftetasje 45 45
1.etasje 100 100
Kjeller 46 46
SUM 191
SUM BRA 191

Romfordeling

Etasje

Loftetasje

l.etasje

Kjeller

Kommentar

Internt bruksareal
(BRA-i)
Trapperom, Gang / loftstue, Bad,
Soverom, Soverom 2

Entré, Gang, Toalettrom, Vaskerom,
Kontor, Trapperom, Kjgkken, Stue,
Spisestue

Trapperom, Entré, Soverom, Soverom 2,
Toalettrom, Gang, Bod, Bod 2

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Steinkleiva 7 k
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

(TBA) (ALH) (GUA)
7 52
60 100
22 68
60 29 220

Innglasset balkong
(BRA-b)

BRA-i er den nye maten & fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig delen. F.eks utvendige/eksterne

garasjer, boder, osv.

ALH er arealet som ikke er med i totalt areal. 1,9 + 60 cm. Det arealet som er utenfor der er ALH. Det er nevnt som en opplysning i rapportens
arealmaling for a vise at det er luft mot skravegg i rom med opphold.

Apent areal (TBA) er terrassen. Den er ikke med i arealer for boligen, men cirka opplysning om hvor stor terrasse/balkong er.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Noen rom har endret bruk og innredning. Tegninger er litt annerledes enn hvordan boligen er innredet i dag. Boder som er i
kjelleren som er gjort om til soverom er ikke omsgkt til oppholdsrom.

Oppdragsnr.: 20308-1973
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Brannceller

Takst og Energidoktoren AS ‘ l I

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Litt lite lys inn til det ene soverommet i kjelleren.

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loftsetasje 32

l.etg. 5

l.etg. 18
Underetasje 43

SUM 98

SUM BRA 98

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Loftsetasje
l.etg.
l.etg.

Underetasje

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod
Bod
Garasje

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Garasjen er spkt godkjent, men den er laget med stgrre/hgyere takvinkel enn det er sgkt om.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20308-1973
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[:]Ja Nei
[:]Ja Nei
Ja E] Nei

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

32
5
18

43

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[Jua Nei
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 180 11

Garasje 0 98

Kommentar

Enebolig BRA med P og S-rom er den tidligere maten a forklare areal. Den er forelgpig tatt med i
rapporten. Men ny mate a forklare arealer er BRA-i og e. Totalt areal inne i boligen. Rom er tatt
med ettersom det er brukt og innredet. Noen rom kan vaere godkjent som noe annet enn det er
benevnt som i arealmalingen.

Garasje Garasje pa tomten. | ny arealmaling er garasje BRA-e. | eldre arealmaling er garasje BRA S-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.2.2025 Henrik Lgvdal Takstingenigr

Stein Godtfredsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4219 EVJE OG 22 33 0 1109.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
HORNNES (Ambita)

Adresse

Stemhei 6

Hjemmelshaver
Godtfredsen Stein

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig med garasje pa tomten. Hornnes, Evje.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via slamavskiller som er offentlig. Den er ssmmen med naboer. Sa er overlgp til groft e.l.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
0 1983
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Brukstillat./ferdigatt.
Eiendomsverdi.no
Eier

Tegninger

Garasje tegning

Oppdragsnr.: 20308-1973

Dato

28.04.2014

11.02.2025

12.02.2025

19.12.1983

02.07.1985

Kommentar

Tilbygg

Tilbygg 28.4.2014

Befaringsdato:

12.02.2025

Takst og Energidoktoren AS

Steinkleiva 7

4631 KRISTIANSAND S

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20308-1973

Befaringsdato: 12.02.2025

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20308-1973 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GC2657

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250037

Selger 1 navn

Stein Godtfredsen

Stemhei 6

Poststed

HORNNES 4737
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 1985

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4o

Antall maneder | 00

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 7644186 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SG
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Betong Stein Godtfredsen Mek/faglaerer Bad loft totalrenovert.Vaskerom er flyttet ut i nytt tilbygg

Arbeid utfert av |Aneland Mur og flis.Rerlegging Flottorp, Bademiljg Kr sand.Temreleering min sgnn hos Flatebygg. Evje elektriske

Filer

02. Sgknad om tilatelse til vatrom i ekisterende bygning.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Membran bestar av duk som 6-7 lag smgremembran. | tilegg er det montert slukmanskjetter
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Selvbygger prosjekterende for hele arbeidet

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Reabilitert 2011. Ny stalpipe, brannmur og rentbrennende vedovn

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Montert spotter i stue, Elbillader,nytt elanlegg i vaskerom. Montere jordfeilautomater i sikringsskap. Elektiske

Beskrivelse innstalasjoner loft garasje. Fast tilkopling stremforsyning varmtvannstank Montert varmepumpe

Arbeid utfert av | Evje Elektriske A/S (EVTEK A/S)

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Elbillader Easer 20 Amp kurs monter i garasje.

Initialer selger: SG

Document reference: 1408250037

14

15

16

17

18

18.

-

19

20

21

22

23

24

Initialer selger: SG

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kjeller har fatt to soverom,boder og Toalettrom

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[T Nei Ja

Beskrivelse Soverom,Wc kjeller

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja
Fellesvei inn i byggefeltet er privat. Vannforsyningen til boligene er privat og kommer fra et felles pumpehus med
godkjent renseanlegg. Til tider kan de forekomme noe misfarge i vannet. Mnd. utgifter for hver husstand for
Beskrivelse brayting og vannforsyning er for tiden kr 1500 i en periode men vil etter planen ga tilbake til normal utgift pr/mnd kr

800 i juni 2025 Som eier av eiendommen er man deltager i velforeningen Stemhei Vel. Ansvar :En Var dugnad pa
lekeplass og fellesomrade. Turnus pa sjekke pumpehus Skriftelig erklaering om minsteavstand til nabogrense med
nabo gnr.22 brnr34 av 28.04.2011
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Stemhei 6
Postnummer 4737

Sted HORNNES
Kommunenavn Evje og Hornnes
Gardsnummer 22
Bruksnummer 33
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 8868018
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-85530

Dato 27.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Z enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1985
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 191
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon

Varmepumpe
Ved

Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nagdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 20: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak utendears

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

85



andsinnstilt tid.

tomatisk etter forh

as av au

d bevegelse og sla

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
ar pa ve

Tiltak 24: Montere automatikk pa utebelysning

monteres bevegelsessensor slik at lyset kun g
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-22/33

. Norkart

Utskriftsdato: 24.02.2025 11:54

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn STEMHEI 5 Beregnet areal 1109.2
Etablert dato 21.09.1981 Historisk oppgitt areal 1110
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-22/33

. Norkart

Utskriftsdato: 24.02.2025 11:54

[|Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 22/33
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 23.09.2010 2010/101 Tinglyst 0937-22/44 (312,4), 22/2 (-312,4)
Oppmélingsforr. 23.09.2010 2010/101 01.10.2010 22/33, 22/34, 22/35
Forretning over eksist. 09.09.2010 2010/192
matrikkelenhet 23.09.2010 0937-Mnrmangler, 22/2, 22/29, 22/30, 22/32, 22/33, 22/34,
Annen forretningstype 22/35
Fradeling av grunneiendom 21.09.1981 22/2 (-1110), 22/33 (1110)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6486200.81 428873.39 0 Ja 1109.2

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
GODTFREDSEN STEIN Hjemmelshaver (H) STEMHEI 6 Bosatt (B)
F270656™*** 1 4737 4737 HORNNES

Adresse

Vegadresse: Stemhei 6 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4737 HORNNES Kirkesogn 05050204 Evje og Hornnes

Grunnkrets 208 Tveit-Hannas Tettsted

Valgkrets 2 Hornnes

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 8868018 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 25.02.1985
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4

90

8868018 Tilbygg Meldingssak tiltak fullfert (MF) 29.04.2014
8869308 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 19.06.1986
8869308 Tilbygg Meldingssak registrer tiltak (MT) 12.05.2011

1: Bygning 8868018: Enebolig (111), Tatt i bruk 25.02.1985

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 151

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 151
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal 14

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

lgangsettingstillatelse 30.05.1984 (30.05.1984

Tatt i bruk 25.02.1985 [25.02.1985

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Stemhei 6 HO101 22/33 151 6 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 37 0 37 0 0 0
HO1 1 90 0 90 0 0 0
KO01 0 24 0 24 0 0 0

2: Bygningsendring 8868018-1: Tilbygg, Meldingssak tiltak fullfort 29.04.2014

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 14
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 14
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 14
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Meldingssak registrer tiltak

28.04.2014 |06.05.2014

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-22/33

. Norkart

Utskriftsdato: 24.02.2025 11:54

Meldingssak tiltak fullfort

[20.04.2014 [06.05.2014 |

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Stemhei 6 HO101 22/33 14 1 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 14 0 14 0 0 0

3: Bygning 8869308: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 19.06.1986

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 89

Kulturminne Nei BRA Totalt 89

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 02.07.1985 |02.07.1985

Igangsettingstillatelse 26.08.1985 |26.08.1985

Tatt i bruk 19.06.1986 |19.06.1986

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 22/33 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 47 47 0 0 0

uo1 0 0 42 42 0 0 0

4: Bygningsendring 8869308-1: Tilbygg, Meldingssak registrer tiltak 12.05.2011

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-22/33

. Norkart
Utskriftsdato: 24.02.2025 11:54

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Meldingssak registrer tiltak {12.05.2011 [14.11.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjgkkentilgang
Unummerert - 22/33 - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 4
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Utskriftsdato: 24.02.2025
- Evje og Hornnes kommune
u Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 68214672

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Bruksenhetld 395629150 Unummerert

Bygningstype

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune Bygningsnummer 8869308 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Meldingssak registrer tiltak Bruksenhetsadresse
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 22 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 395629150.
Bruksenhetld 484094744 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 8868018 Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetld 68215826 Unummerert

Bygningstype
Bruksenhetsadresse Stemhei 6, 4737 HORNNES

Bygningstatus Meldingssak tiltak fullfart

Bygningsnummer 8869308 Bruksenhetsnummer 0000

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 484094744.

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68215826.

Bruksenhetld 68214672 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 8868018 Bruksenhetsnummer HO0101

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:
Tatt i bruk

Bygningstatus Bruksenhetsadresse Stemhei 6, 4737 HORNNES

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 Stue Vedovn lidsted lldsted
Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

25.02.2020 Branntilsyn 20.07.2023 Feiing
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w Utskriftsdato: 24.02.2025 Utskriftsdato: 24.02.2025
Evje og Hornnes kommune . A
B e N —— Ortofotorapport for eiendom 4219 - 22/33// P

Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 22 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stemhei 6, 4737 HORNNES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
64161834 1826 08.10.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde
Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Utskriftsdato: 24.02.2025
- Evje og Hornnes kommune
H' Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 22 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Stemhei 6, 4737 HORNNES

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeligebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avigp 6 631,87 kr
Feiing 453,00 kr
Renovasjon 2 735,00 kr
Sum 9 819,87 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil | ar
Abonnem.gebyr avigp 1 stk 4 500,00 kr 11 0% 4 500,00 kr 0,00 kr
A konto avigp 67 m3 37,50 kr i 0% 251250 kr 0,00 kr
Renov. komposterer selv 1 stk 2 985,00 kr i1 0% 2985,00 kr 0,00 kr
Feiing/Tilsyn 2025 1 stk 504,00 kr M 0% 504,00 kr 0,00 kr
Sum 10 501,50 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Belgp for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kulturminnerapport

. Norkart

Eiendom

4219 22/33

Utskriftsdato

24.02.2025

Antall datasett | 4

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

0 Bererte datasett

Ingen datasett

4 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK
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© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeliminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

- Evje og Hornnes kommune

Utskriftsdato: 24.02.2025

: !! : Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr.

4219 Gardsnr. 22

Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse

Stemhei 6, 4737 HORNNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201701

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Kommuneplanens arealdel
Endelig vedtatt arealplan

27.02.2020

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delareal 1109 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn

Plantype

198006
Stemhei

Eldre reguleringsplan

Side1av?2
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\ S | Evje og Hornnes kommune 7 ,/?C ¢
\% K aniarinng @%?BS“ 2

| Seknad om ferdigattest Kommunens saksnr
\

Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2

Stein Godtfredsen Soknaden gjelder ] ( : ;
Stemhei 6 FTe 5 Gnr. | Bnr. Festenr. Seksjonsnr. | Bygningsnr. Bolignr. Kommune
4737 HORNNES FRn o 22 35 Eyje og Hornmes

Postnr. [ Poststed

S]l(ln hed é 4333 Hornnes

byggested Adresse

Ferdigattest ] ; 3
; : iller ti i i 7 i is nei, fyll ut informasjonen nedenfor.
Vir ref: Saksbeh: KEtEs e Dito: Tilfredsstiller tiltaket kravene til ferdigattest’ E Ja D Nei Hvis nei, fyll ut informasj

20112200 Olav Morten Heggland, B 991 69377  22/33 28.04.2014 Det gjenstar falgende arbeider av mindre vesentlig [Gato
betydning som vil bli utfert innen 14 dager:

Type arbeider

FerdlgattOSt'Tllbygg og Carport.Gnr. ZZ,BHI‘. 33. Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfert vil vaere kommunen i hende innen: Do

Oppdatert dokumentasjon P TR :
Er det foretatt ikke seknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelsen?
D Ja Nei Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfert.

Vi viser til seknad om ferdigattest for tilbygg og carport mottatt 07.04.2014.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Sluttrapport for avfall T Lp e e i R e : IR s e
.f-‘crdlgaucslc[l gis etter s.oknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaring om ferdigstillelse, Skl appon oV Dato vedlagges saknaden Vlle(dlegg nr.
if byggesaksforskrifien § 8-1. : - - et B
Ansvarlig seker forplikter seg til a pase at sluttrapporten blir ajourfert og oppbevart.
Ferdigattesten er ikke en bekrefielse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekrefielse pa bygningsmyndighetenes m——
avslutning av saken. Varmesystem SRR 5 e R
Energiforsyning Varmefordeling Ikke
Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt. Elekirisitet Sol Vannbaren gulvvarme Lufoppvarming [ retevant
Biobrensel Gass Vannbaren radioator Kamin/ovn/peis
Dersom du har noen spersmal, ta kontakt med undertegnede. Vamepumpe - luft Olje/parafin Elektriske varmekabler Annet
Varmepumpe - berg/sjg Annet Elektriske panelovner
Fjemvarme/spillvarme
Med hilsen D Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier
o Vedlegg RETS SR T eE A s ey
O;!‘ﬂ—- Yy S /‘L«T R Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra—til
Olav Morten Heggland 1 Situasjonsplan, avkjgringsplan .l
mgenier | Tegninger, plan, snitt, fasade i
Redegjerelserfkart =
Gjennomfaringsplan

| Avfallsplan og sluttrapport

Boligspesifikasjon i matrikkelen

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter I =

REERKIOR

Andre vediegg Q =
1 Underskrifter -

Ansvarlig seker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-1) Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig seker pbl § 20-2)

Foretak Nawn

"I Lo Gt ;

¥ YErson . elefon lobiltel ontal rson | Telefon | Mol efon
élu" &d{,‘fndo“”m I%‘ob%lsleq‘?s.’ Kontaktpe! elef Mobiltelef:
|
i

Postadresse Telefon: 37932300 Bankgiro: 2901 07 40264 | Gientas med blokkbokstaver ~p — = ~ Gjentas med blokkbokstaver
Kasemevegen 19 Telefaks: 37 9323 01 Orgnr 964 966 109 STEIN GOPTFREDSEN
4735 Evje © Standard Norge. Byggblankett 5167 juli 2010, utgave 1
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Trykt pi selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag:Sem & Stenersen A/S, Oslo, 12- 79

Ark. B MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 0g 3

Jnr. 195/85

Arbeidssted (adr.) i Registernr (Gnr/bnr/festenr} ev. parselinr

. Stemhei 5 gnr. 22 bnr.33
Arbeidets art I Bygningens art IDato for seknad | Dato for vedtak [ Sak nr.
sybyaq — Belig i00.84 0,008 /64

: 2 . y \._ 3 . -
Anmi‘gec}r-a 4?3 Stein_ Godifredsen IMrﬁé'?g Moisund i
A/;;(;: K(;Onsm'\o Ebrikl&'r Ibbl(s 288 | 4501 Ha;}.,{a/

Ansvarshavende Adresse i |T|f_

i~ 3/l<d}e bérJa(i égkhndaveégl-

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
E hele bygget f__] felgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges 3 utfore folgende arbeider:

ipe over ot ma ke kles inne [ZJ:'J‘ {‘ ‘ff‘ 211N 2 3'-519-'_-

—

— Dor Q-—u chue 03 u]; ma  noldes :3&1»«-&4 -Df".'l:'n ll .;\i -L-Qv-remg«e-l-
er "\QVQL eller al- ole{- v b)’?&‘}‘ 'l'r'ckPP-

Arbeidet ma vaere utfort innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato fStempel : - ‘Teknisk kontor
i 4680 EVJE

................. o RN R (B me

Undearskrift

og Hornnes kommuns

MBTEBOK Blad 1

Kommune

Evje og Hornnes Pygningsradet
|

| Styre, rad, utvalg m. v | Motested | Mote dato

‘ . .

i i

| teknisk kontor | 10.04.84
i

Sak nr

I

36/84: Byggherre: Kari og Stein Godtfredsen, 4529 Byremo.

Seknad om bygging av bustad pd gnr. 22, bnr. 33, tomt nr. 5

pad Stemhei.

Anmeldar: A/S Konsmo Fabrikker, boks 288, 4501 Mandal.
Ansvarshavande: Kire Verdal, Gyldenlevesgt, 4600 Kristiansand.
Bruksareal i kjeller: 24 m2

. " l-etg: F L

" Pad loft: -

Framlagt: :
Sgknad om byggelayve i 2 eks. dagsett: 10,01.84
" " ansvarsrett i 2 eks. ” 12,01.84
Gjenpart av nabovarsel, med kvittering " 10.01.84
2 sett teikningar av plan, snitt og fasader.
Situasjonsplan i M=1:500 og 1:2000 i 2 eks.

Skriv frd helseréddet dagsett: 7.03.84
- ” o b 26.03.84
Kvittering for betalt byggemeldingsgebyr kr. 400,-.

Framlegg til vedtak:

Bygningsrddet godkjenner byggemeldinga pa dei generelle

vilkidra som fylgjer vedlagt og elles pd vilkdr av at:

1. Huset vert stukket ut av teknisk etat jfr. kap. 14:2 i
byggeferesegnene.

2., P4 taket mid det byggast takstige for feiar dersom det ikkje
er feiarluke pd loftet.

3. Terrenget md fylljast opp i samsvar med fasadeteikningar.

4, Garasjen m3d byggemeldast i eigen byggemelding.

Ein syner elles til brev frd helserddsordfeoraren av 26.03.84.

Sendes til

Byggherre MAnmﬂldﬂ: WAmarshavende | ,IByggdavvenwnd‘ighm | |
- B - g

Sign

Utskrift sendt til

Nr 2549 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-78
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| MBTEBOK Blad 3

. Kommune Styre, rad, utvalg m. v. Motested Mote dato

Evje og Hornnes |Bygningsrédet Teknisk kontor 10.04.84
Sak nr. |

36/84: Forts.,

Dette vedtak kan pédklagast til fylkesmannen i Aust-Agder fylke.
Klagefristen er 3 veker frd den dag vedtaket vert motteke,
Eventuell klage ma sendast til teknisk etat i Evje og Hornnes
kommune. Det md gjevast opp kva for eit vedtak det klagast
over og arsaka til klagen. '

Framlegget vart samrpgystes vedteke,

. Sign. ; Utskrift sendt til

Kari og Stein Godtfredsen
A/S Konsmo Fabrikker
Kdre Verdal

108 Nr 2549 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-78 7 109
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Ark. B 22/33
. OF /BB

. MOTEBOK Blac = 1

R ; : '

O Kommune Siyre, rad, utvalg m. v. Motested Meote dato
Evje og Hornnes Bygningsrédet teknisk kontor 2.07.85
Sak nr. 1

93/85: Byggherre: Stein Godtfredsen, 4673 Stemhei.

Seknad om bygging av garasje pd gnr. 22, bnr. 33, Stemhui 5.

Bruksareal i u-etg: 42 m
n " l-etg: g is
Anmeldar: Stein Godtfredsen

Ansvarshavande: W "

(:> Framlagt:

Seknad om byggelsyve i 2 eks. dagsett: 10.06.85
Gjenpart av nabovarsel, med kvittering " 10.06.85
2 sett teikningar av plan, snitt og fasader.
Situasionsplan i M 1:125

Kvitter.ng for betalt byggemeldingsgebyr kr. 339,50.

Framlegg til vedtak:

Bygningsrddet godkjenner byggemeldinga pa dei generells

vilkdra som fylgjer vedlagt og 2lles pd vilkdr av at:

- Taket mi& senkast, men takvinkelen m3 vera slik som pa
bustaden jfr. vedlagt skisse.

(Z} - - limlinga i garasjen md byggast i min. brannklasse B-30

jfr. kap. 34:44 i byggeforskriftene.

- Garasien mi ventilerast i samsvar med kap. 47:135 pkt. 1

i byggeforskriftene. (friskluftsinntak og avtrekksdpning,
kvar med min. 840 cm? dvs. 2 0/00 av golvflata).

Evje, 12. 06 85

2 d,z,:a Ml ,
teln Mpen
Teknisk sjef gauu&
@yfind Fiskaa

Sign. “Utskrift senat il

ﬁj '
W ] Kommunenas arkivnokk

112 ' o
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L) K-blankett 2549

Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84




114

. Kb

A/S Oslo 2-84

woE |

MﬂTEBOK Blad

2

———— e ——

| Styre, rad. utvaig m. v. Motested | Mote dato

93/85 forts.:

Framlegget vart samrgystes vedteke.

Dette vedtak kan pdklagast til fylkesmannen i Aust-Agder
fylke. Klagefristen er 3 veker frd den dag vedtaket vert
motteke. Eventuell klage mid sendast teknisk etat i Evje
og Hornnes kommune. Det md gjevast opp kva for eit vedtak
det klagast over og arsaka til klagen.

P T+ Iu[«n{f senc
i Stein Godtfredsen
|

Koemmunenes arkivngkkel: 02

O

3 K-blankett 2589

Ark. B 22/33

Forlag: Som & Stenersen A/S, Oslo 2-84

| Sian

MBTEBOK Blad

ar/aMi
Kommune Styre, rad, utvalg m.v. Motested Mote dato =
Evje og Hornnes Pygningsrédet Teknisk kontor 1.10.85
Sek nr. | .
150/85: Sekjar: Stein Godtfredsen, Stemhei 5. 4673 Moisund.

Framlagt:
Seknad om tilskott dagsett: 6.09.85

Soknad om kommunalt tilskott til bustadbygging i utkantstrok,
gnr. 22 bnr. 33 Stemhei 5

Framlegy til vedtak:

Ut ifrd dei reglar som vart fastsett av kommunestyret 16.06,77
finn ein at sgkjaren tilfredstiller vilkara for tilskott..

Sok jaren er flytta inn i bustaden og det er gjeve midlertid
brukstillatelse.

Evje, 1.10. 85

it M.

orstexh Meen

Teknisk sjef Wj %LJA

ﬂyvlnd Fiskaa

Framlegget vart samreystes vedteke,

krift s I 5
Uiskeft seact il oeein Godtfredsen

Form.skapsktr.

Kammungnes arkivookke!: (
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EVJE OG HORNNES KOMMUNE

Stein Godtfredsen

Stemhei 5

4737 HORNNES

Vir ref: Saksbeh: Arkivkode:

04/00343-2 Olav Morten Heggland 22/33
@37932334

Melding om arbeid - tilbygg gnr 22 bnr 33

Saksopplysninger

Seknad datert 20.04.2004 om tillatelse til oppfering av tilbygg , bruksareal pa 8,1 m’.

Byggested: Gnr 22, bnr 33,

Dato:
20.04.2004

Tiltakshaver: Stein Godfredsen, Stemhei 5, 4737 Hornnes ,

e Berorte naboer er varslet. Det er ikke kommet merknader til saken.

Bygningsmyndighetenes kommentar
Plangrunnlag og utforming

Meldingssak, jfr. plan- og bygningsloven § 86 a

Ansvarsfordeling

Stein Godfredsen er ansvarlig for tiltaket.

Kontrollplaner/kontroliform
Dokumentert egenkontroll

Vurdering

Seknaden gjelder tilbygg til bolighus.

Postadresse: Telefon: 37932300
Postboks 85 Telefaks: 37932301
4733 Evje

Bankgiro: 2901 07 40264

Postgiro:
Org.nr:

0802 56 36 105
964 966 109

Vedtak

I medhold av delegert fullmakt gili i K-sak 14/99, gis det tillatelse i samsvar med innsendt
soknad og pa folgende vilkar :

Meldinga er gjennomgatt og funnen 1 orden.
Byggemeldingsgebyr kr 440 - betales Evje og Hornnes kommune, jfr. plan- og
bygningslovens § 109. Faktura blir ettersendt.

Generelle bestemmelser

Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder ogsa om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 &r, jfr. plan- og
bygningslovens § 96.

Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utfores i samsvar med plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan utstedes nar kontrollerklering for
utforelsen er innsendt bygningsmyndighetene.

Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtaket er mottatt.

Med hilsen

O/‘:‘ﬂ,\, /’L('rvf;;\ H-‘sg "uuw/f
Olav Morten Heggland
Avdelingsingenior

19
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' Evje og Hornnes kommune

' Forvaltning

Stein Godtfredsen

Stembhei 6
4737 HORNNES

Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
20117200 -2 Olav Morten Heggland, & 37932334 22/33 12.05.2011
E-post: oheggland@e-h.kommune.no

Seknad om tiltak uten ansvarsrett 22/33.Tilbygg og Carport.Etter plan- og
bygningsloven § 20-2.

SAKSOPPLYSNINGER

Seknad datert 25.04.2011 om oppfering av tilbygg og carport, bruksareal pa 15,6 m’.

Byggested: Gnr 22, bnr 33,
Tiltakshaver: Stein Godifredsen, Stemhei 6, 4737 Hornnes,

e Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i hht. plan- og bygningslovens § 21-3. Det
er ikke innkommet bemerkninger til saken.

o Vilkarene for & behandle saken i hht. plan- og bygningslovens § 20-2 er etterkommet.

BYGNINGSMYNDIGHETENS KOMMENTAR

Seknaden er gjennomgétt og funnet i orden. Byggemeldingsgebyr kr. 750.- betales Evje og
Hornnes kommune, jfr. § 33-1 i plan og bygningsloven. Bankgiro vil bli tilsendt. Vi gjor
oppmerksom pa at det er tiltakshavers ansvar a serge for at arbeidet blir utfort i samsvar med
gjeldende lover og regler.

Merknader:

Seknaden gjelder tilbygg til bolig, samt Carport.

Postadresse Telefon: 37932300 Bankgiro: 2901 07 40264
Postboks 85 Telefaks: 3793 23 48 Postgiro: 0802 56 36 105
4733 Evje Org.nr: 964 966 109

27
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Generelle bestemmelser

e Erikke arbeidet igangsatt innen 3 ar etter at meldingen er sendt kommunen, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. plan- og
bygningslovens § 96.

o Tiltakshaver ma varsle kommunen nér arbeidet igangsettes og nar det er ferdig.

e Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtak er fattet.

Med hilsen

Uln, Mordes Hogpfed
Olav Morten Heggland

ingenier

‘ ' §  Evje og Hornnes kommune

Drift og forvaltning

Stein Godtfredsen
Stembhei 6
4737 HORNNES

Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2011/200-5 991 69377 22/33 28.04.2014
E-post: olav.morten.heggland(@e-
h.kommune.no

Seknad om endring av tillatelse.
Saksopplysninger
Seknad datert 07.04.2014 om endring av tillatelse.

Byggested: Gnr 22, bnr 33,
Tiltakshaver: Stein Godtfredsen, Stemhei 6, 4737 HORNNES, ,

Bygningsmyndighetenes kommentar

Vurdering

Eksisterende vaskerom flyttes inn i naborom.

Rom cksisterende vaskerom blir ny entre.

Takvinkel tilbygg fra 15 til 18 gr.Taket legges litt opp pé eks. tak.Endring fra takvinkel under
gesims til takvinkel 0,5 m inn 1 eks. hustak.

Vedtak

I medhold av delegert fullmakt gitt i K-sak 14/99, gis det tillatelse i samsvar med innsendt
seknad og pa felgende vilkar :

e Seknaden godkjennes.

Postadresse: Telefon: 3793 23 00 Bankgiro: 2901 07 40264
Evjemoen Telefaks: 37932390 Org.nr: 964 966 109
4735 Evje
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Generelle bestemmelser

¢ Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder ogsd om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 ar. jfr. plan- og
bygningslovens § 96.

e Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utfores i samsvar med plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk.

¢ Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan utstedes nar kontrollerklaring for
utforelsen er innsendt bygningsmyndighetene.

e Vedtaket kan pédklages i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtaket er mottatt.

Med hilsen

Oj‘ﬂ/“ /('(1."-4( #(474 /)cw‘../"
Olav Morten Heggland
ingenier

@ STATENS BYGNINGSTEKNISKE ETAT Blankett 5182

Seknad om tillatelse til vatrom
i eksisterende bygning  ji.poi §20-1, jf. SaK10§ 22

G
vitrom Opptylles vilkérene for 3 ukers -
[y saksehanding, f pol § 2177 g8 [ Nei
[ utvidet vatrom (Seknaden m vaere komplett og vAirommel utiores |

[D<] vesentiig endring (rehabilitering) | =7 Mo PYostenisk forskf)

Seoknad om ansvarsrett

Som selvbygger for hele arbeidet (seker, prosjekterende, utfarende) EOl nge oo
Foreligger sentral godkjenning?
|:’ Som ansvarlig foretak for hele arbeldet (seker, prosjekterende, utferende) D Ja D Nei
D Kun som ansvarlig seker (benytt blankett 5181 for evrige ansvarsretter) Hvis nei, vedlegg blankett 5159
Relevante opplysninger gitl i seknad eller vedlegg il seknaden vil bli registrert | matrikkelen.
Soknaden gjelder
Gnr. [ enr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Boiignr. | Kommune ~
Elendom’ 2 33 Lvje 05 Horanes
ygges Adresse 3 Postnr. Poststed e
Beskriv
Bygningstype R eolig [ | Fritiasbolig [ | Annet:
Oppfyller tiltaket kravene | byggteknisk forskrift? ~ [>{JJa | [Nei
Hvis nei, beskriv hvilke krav som ikke kan oppfylles og hvorfor (jf. pbl § 31-2)
For selvbygger
Beskriv ke 152 som skal b y (egen/ medhjelpere / innleid) - i : .
B etongarbed — Sten (écd{-.ﬁa{S ai~ M chanhy- /fag l@r - !

FlSearbitd - Jor Hébon Aancand — Aancand Mor 0G Fls

Rararbed — Daéj’ 1ere Flotorn — Rorlegge [%acfemi‘gdp v, Sandl

T o rer Corbad - @__et}‘ Codtfied en _.'ﬂpqucv//%ng/{ngk *{Q""d‘w‘}‘} e
Elehtroarbad - +rode Hapne  ~ Elebhehin Evje E (e htsll 8-

Vedlegg

Besiriveise av vedieg Gruppe N, fra = i e
Plantegninger og ev. andre tegninger (kun ved nytt elier utvidet vétrom) E - m
Seknad om ansvarsrett/gjennomiaringsplan (ikke relevant der selvbyoger eller ett foretak har alt ansvar) G -
Andre vedlegg Q = r‘
Erklaering og underskrift

Det bel_creﬂes at hele titaket belegoes med ansvar, og at arbeidet utfares | samsvar med kravene i plan- og bygningsloven med forskrifter.
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbi kap. 32 og at det kan medfore reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.

Ansvariig foretak/selvbygger Tiltakshaver (kun ved bruk av ansvarlig foretak)
Foretak/selvbyager Org.ne. MNawn
£in  Godt freds eu, -
Adresse 6 ‘ hu é Adresse
Postnr. [ Posts - i ! 1
srwj; KHOKNQ':§ iF‘::nsk’\l Poststed
Kontakiperson | Telelon: ' l%dﬂtgieqp;b ? Eventuelt organsasjonsnummer
o
E-post E-post [ Telefon (dagtid)
Dato | Undersar® Dato T Underskriit
¢ Shen é()c({‘/;-ccé ce
Gjentas Mmed biokkbokstaver Gientas med blokkbokstaver
@ Utgitt av Statens bygningstekniske etal. 23 mars 2011 Side1av 1
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Stemhei 6
4737 HORNNES

Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
Saksbehandler. Tommy Svendsen

Telefon: 464 32 223
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



