Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD

Fritidsbolig beliggende mellom Mo
i Rana og Finneidfjorden |
renoveringsobjekt | fin utsikt




Eiendomsmegler MNEF

Leonore Forseng

Mobil 911 74 602
E-post  leonore.forseng@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF. 75

14 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Fnr.:
Oppdragsnr.:

2 Europaveien 153

Kr 200 000,

Kr 6 390,-

Kr 206 390,

Kr 3 635,

Beate Kristin Holst

Fritidseiendom
Eiet

Ukjent

28/33 kvm

Ca 899.8 kvm
.

Gnr. 56, bnr. 2
28
1807260158

Fritidsbolig ved Forneset |
renoveringsobjekt | fin
utsikt og lang solgang

Velkommen til Europaveien 153, og fritidsbolig beliggende ved
Forneset i Hemnes kommune.

Eiendommen bestar av hytte som anslagsvis er oppfert rundt 1960,
og uthus som anslagsvis er oppfgrt rundt 1970. Hytte bestar av

vindfang, stue/kjgkken, soverom og hems. Uthus med bod og utedo.

Det er ikke innlagt vann.

Eiendommen ligger fint til pa et hgydedrag med fin utsikt i retning
fjorden og ellers flotte naturomgivelser. Tomten er en kupert
naturtomt og det er neerhet til andre fritidseiendommer i omradet.

Eiendommen er i darlig stand og det ma derfor paregnes renovering.

Meld deg pé til visning her i finn-annonsen. Velkommen!
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Planskisse

1. etasje

E2024 Abe retligheter reservert

Europaveien 153

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Europaveien 153

Hems

D2026 Alle reftigherer reserert

Europaveien 153

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 28 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 33 kvm
TBA: 29 kvm

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 28 kvm Vindfang, stue/kjgkken, soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
29 kvm

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 kvm Bod, toalettrom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger ingen tegninger pa hytten eller
uthuset.

Punktet ma leses i sammenheng med avsnittet
"ferdigattest” i salgsoppgave.

Tomtetype
Punktfeste.

Tomtebeskrivelse
Kupert naturtomt som ligger pa et lite hgydedrag

med gode utsynsforhold.

Neerliggende trafikkert vei og togbane i utsynet fra
eiendommen.

Europaveien 153

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold
til en grunneiendom og er registrert i matrikkelen
med et festenummer tilknyttet et gardsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler
festeavgift til grunneieren av det bruksnummeret
som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke
eiendomsgrenser og er markert med et sentralpunkt,
som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett
for et areal pa ett dekar, medregnet der huset eller
husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet,
dersom annet ikke er avtalt.

Tomtearealet pa 899,80 er angitt i henhold til
portalen seeiendom.no. Det gjgres oppmerksom pa
at tomten ikke er oppmalt og at grenser er fiktive.
Avvik pa tomteareal ma paegnes.

Arlig festeavgift
Kr 3 635

Festetid
80

Regulering av festeavgift
2033

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Festekontrakt dat. 19.01.05:

- fester har ikke innlgsningsrett.

- framleie feste ikke tillatt.

- festerett ma overdras med samtykke fra
grunneieren.

- festekontrakten angir festetid til 80 ar beregnet fra
den 01.06.1996.

Grunneier opplyser at forfallsdato festeavgift er

01.10 aret forut. Avtalte vilkar for regulering gjgres
etter SSB. Avgiften ble sist regulert i 2023.

Dersom kjgper handler med formal om
naeringsvirksomhet, kan festeavgiften endres fra
ovennevnte belgp. Festekontrakt om
naeringseiendom vil ofte ha bestemmelser om at
festeavgiften kan reguleres pa annen mate enn etter
konsumprisindeks. | tilfeller der fester ikke har en
lov- eller kontraktsfestet rett til innlgsning vil det
normalt ikke bli gitt tilbud om innlgsning. Eventuell
innlgsning vil skje etter en konkret vurdering og til
markedspris.

Festekontrakt datert
19.01.2005.

Beliggenhet

Hytten ligger pa oversiden av E6 ved Forneset helt
ytterst i Finneidfjorden. Fin pendeleravstand bade til
Mo i Rana, Korgen, Bjerka, Finneidfjord m.m.
Eiendommen ligger pa et hgydedrag med nydelig
fjordutsikt. Fine naturomgivelser omringer tomten og
omradet eiendomen ligger i.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende fritidsbolig
bygd over ett plan. Bebyggelsen i neeromradet bestar
i hovedsak av tilsvarende fritidsboliger og spredt
boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Helgeland BBL v/ John Roger Hansen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
FRITIDSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av pappshingel. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 8 bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at
det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Takrenner av trevirke.
Veggkonstruksjon: Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/

kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har
A-takstoler i tre.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass og trevinduer med koblet glass.

Dgrer: Enkel ytterder i trevirke.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Altan

oppfert med enkel fundamentering. Oppfart med
dekke av trykkimp.materialer og rekkverk med
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stdende bord pa deler av altanen. Altan malt til ca.
29 kvm.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av
trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe og
vedovn.

Tomteforhold:
Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter: Hytten har enkel
fundamentering i form av tre og betongsayler.

BOD

Uthus oppfert i enkel standard med innredet utedo
og vedbod/redskapsbod.

Uthuset har enkel fundamentering med trepaler og
stein.

Gulvaser av trevirke.

Enkel bindingsverkkonstruksjon med utvendig
staende kledning.

Pulttak tekket med stalplatetekking-

Uthuset har generelt et stort etterslep av vedlikehold.

TG2

Nedlgp og beslag

Det er pavist avvik i beslaglgsninger. Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak: Avvik i beslaglgsninger ma

Europaveien 153

utbedres. Takrenner med nedlgp ma monteres.
Utbedring av tekking rundt pipebeslaget.

Andre utvendige forhold

Generelt slitt kledning og papptekking.
Fundamentering pa hytten ma undersgkes naermere.
Konsekvens/tiltak: Generell renovering av hytten ma
paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak: For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak pa enkelte
dorer.

Andre innvendige forhold

Generelt slitte overflater i hytten.
Konsekvens/tiltak: Renovering av overflater ma
paregnes.

Etasje - Stue/kjokken - Avtrekk

Rommet har kun naturlig avtrekk.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak.

Grunnmur og fundamenter
Det er pavist andre avvik:. Pdbegynt rateskader og
skjevheter i en del av sgylene.

Konsekvens/tiltak: Rateskadde sgyle skiftes, gvrige
sg@yler rettes opp eller etableres med nye sgyler.

TG3

Taktekking

Det er pavist skader eller avvik pa selve
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Konsekvens/tiltak: Taktekkingen ma skiftes eller
utbedres. Nar taktekking og undertak begynner a bli
gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre
til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar
tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Veggkonstruksjon

Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
Konsekvens/tiltak: Rateskader i bordkledningen vil
fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning
og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom
en ikke foretar tiltak.

Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/skader
i takkonstruksjonen. Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Konsekvens/tiltak: Det ma gjennomfgres ytterligere
undersgkelser. Lufting/ventilering bgr forbedres.

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/
lukke. Det er pavist noen glassruter som er punktert
eller sprukne. Det er pavist vinduer med fukt/

rateskader. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak: Vinduer med rateskader ma
erstattes med nye. Vinduer med punkterte/sprukne
glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet
eller kun selve glassene. Vinduer ma justeres.

Dorer

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke. Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad
og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppstd. Karmene i
dorer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket. Ytterdgren er gdelagt.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes noe vedlikehold
og at enkelte dgrer ma skiftes ut. Ytterdgr ma
skiftes.

Overflater

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Gulv ved inngangsdgr har rateskader.
Rateskader i himlingen ved innganspartiet.
Konsekvens/tiltak: Overflater ma utbedres eller
skiftes.

Pipe og ildsted
Pipevanger er ikke synlige.
Konsekvens/tiltak: Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Helse, miljg og sikkerhet

Fglgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for
helse, miljg og sikkerhet (HMS), men det settes ikke
tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt 12.9.

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt
innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg,
branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner,
radon, skredfare og flomfare er gjennomgatt.
Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
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henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres
for a tilfredsstille krav pd byggemeldingstidspunktet.
Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

Ut fra oversikt hentet fra geo.ngu.no ligger hytten i et
omrade med hgy forekomst av radon.

Kartet viser fire klasser: «saerlig hgy aktsomhet» (lilla
farge), «<hgy aktsomhet» (rosa farge), <moderat til lav
aktsomhet» (gul farge) og «usikker aktsomhet» (gra
farge). Kartet er basert pa inneluftmalinger av

radon og pa kunnskap om geologiske forhold. | noen
omrader i Norge er mange boliger malt for radon, i
andre fa eller ingen.

Dette kartet er utviklet ved at kunnskap om andel
hgye radonkonsentrasjoner i boliger

som ligger pa kjent geologi er overfgrt til andre
omrader med tilsvarende geologiske forhold. «saerlig
hgy aktsomhet» er en selvstendig klasse som ogsa
finnes i egne alunskiferkart. | omrader

markert med «hgy aktsomhet», er det beregnet at
minst 20 % av boligene har radonkonsentrasjoner
over gvre anbefalte grenseverdi pa 200 Bq/m3 i
forste etasje.

For naermere og flere beskrivelser av eiendommens
tilstand henvises det til egenerklaering og

Europaveien 153

tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgave.

Verditakst
Kr 200 000

Sammendrag selgers egenerklzering

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller
andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer,
dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende? Ja.
Lekkasje fra tak eller dgr i ytterkant.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader
eller

vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert? Ja. Sprekk i stuevinduet.

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasije eller
gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere
eiere?Ja

Ufagleert arbeid: 1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:
2025. Beskrivelse av arbeidet: Ny handlaget dgr til
utebod.

37. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger? Ja.

For naermere og flere beskrivelser av eiendommens
tilstand henvises det til egenerklaering og
tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgave.

Eier har eid hytten siden 2024, og aldri tatt den i
bruk. Eiers kjennskap til eiendommen og dens
standard er derfor sveert begrenset.

Standard
Bygninger er i darlig stand og fremstar med et stort

renoveringsbehov.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Sofa, bord, kjgkkenutstyr, solcellepanel vil medfglge i
handelen.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Felgende hvitevarer medfglger: gasskomfyr,
gasskjgleskap.

TV/Internett/Bredband
Ingen tilknytning pr. i dag.

Parkering
Det er ingen fast avtale for parkering.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra var

samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder
elektronisk lgsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Det er montert vedovn i stue. Pa yttervegg er det
montert et solcellepanel som gir strgm til feks.
frittstdende varmeovn.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om
Norgespris for strgm som fglger eiendommen.
Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende,
folge eiendommen (malepunktet) og Igpe til og med
31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke

Frittstaende fritidsboliger (eller leiligheter i stgrre
bygg) som er under 50 kvadratmeter er unntatt fra
krav om energimerking.

@konomi
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Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 200 000

Omkostninger kjgper
200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

5000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

6 390 (Omkostninger totalt)

23 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
26 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

206 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

223 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
226 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 761

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er opplyst pr 26.03.26 til kr 761
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for branntilsyn, feiing.

Det er ikke registrert abonnement for renovasjon.
Interessenter kan undersgke pris for avtale om
fritidsrenovasjon pa Helgeland Avfallsforedlings
nettside evt. ved a ta direkte kontakt med dem.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 20 126 for ar 2024.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet
for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade selger
og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent av
beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjoper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med

sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 56, bruksnummer 2, festenummer 28
i Hemnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1832/56/2/28:

27.01.2005 - Dokumentnr: 348 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 1 300

Pant for forfalt festeavgift

Kan framleies uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

07.04.2026 - Dokumentnr: 372240 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Rede Eiendomsmegling AS

Org.nr: 979 158 580

Elektronisk innsendt

30.09.2004 - Dokumentnr: 4484 - Registrering av

festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1832 Gnr:56 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ingen tegninger, brukstillatelse eller
ferdigattest for bygninger pa eiendommen.
Meglerforetaket har derfor veert i kontakt med
kommunen for a sjekke lovlighet rundt oppfgrt av
bygninger. Hemnes kommune svarer at det antar at
bygningen er oppfart for 1965, altsa for det ble
sgknadsplikt. Meglerforetaket har ikke funnet
holdepunkt for hva byggearet faktisk er, og dermed
kan vi ikke garantere for at hytte er oppfgrt for det
ble spknadsplikt. Flyfoto er innhentet for a forsgke
avdekket det, men kvaliteten er for darlig til at det
har gitt oss svar. Dersom den er oppfgrt etter det ble
spknadsplikt risikerer man at fritidboligen ma sgkes
i nyere tid. Kostnader og evt. risiko tilknyttet
opplysningen tilfaller kjgper. En ytterste konsekvens
kan veere at man far rivingskrav fra kommunen.

Oppgitt byggear i tilstandsrapport og ellers i
informasjonen er kun anslatt av takstmann, og er
derfor ikke en ngyaktig opplysning for byggearet.

Vei, vann og avlgp
Vann: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller
privat nett.

Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Regulerings- og arealplaner
Tomta ligger innenfor omrade for fritidsbebyggelse,

jf. reguleringsplan for E6 Urlanda — Skamdalen som
ble vedtatt 18.12.2008.

Europaveien 153
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Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
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slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Snarlig overtagelse er gnskelig / avklares naermere i
forbindelse med bud.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre
budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk

kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i
budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjsperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 60 000 ,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13000 ,- oppgjgrshonorar kr
5900,- og visninger kr 2500, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 31685,-. Utleggene omfatter
tinglysningsgebyr, fotografering, kommunae avgifter,
tilstandsrapport, energiattest, innhenting servitutter.

Europaveien 153

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 25 000 for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Leonore Forseng
Eiendomsmegler MNEF
leonore.forseng@aktiv.no
TIf: 911 74 602

Ansvarlig megler bistas av
Leonore Forseng
Eiendomsmegler MNEF
leonore.forseng@aktiv.no
TIf: 911 74 602

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Mo i Rana,
organisasjonsnummer 979158580
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
19.05.2026
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27



28

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD
(I} HEMNES kommune

# gnr. 56, bnr. 2, fnr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 33 m? BRA-i: 28 m?

Markedsverdi
200 000

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 11.05.2026 Oppdragsnr.: 10865-1471

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: John-Roger Hansen

HELGELAND BBL

Eiendomsverdi ref nr: CG7034

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.

Helbo Takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,

bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig

ﬂmfa- Rogern Hansen

John-Roger Hansen

jrh@helgelandbbl.no
91131448

COBN/g
&g 0
TRV ¢

& 2

“\"i'ruu""‘>
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Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD
Gnr 56 - Bnr 2
1832 HEMNES

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD 8602 MO | RANA
Gnr 56 - Bnr 2
1832 HEMNES

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD
Gnr 56 - Bnr 2
1832 HEMNES

Beskrivelse av eiendommen

Hytten ligger pa oversiden av E6 ved Forneset helt ytterst i
Finneidfjorden.
Fremstar med et stort renoveringsbehov.

De bygningstekniske konstruksjoner virker solid utfgrt ihht.
byggeskikken pa den tiden eiendommen ble oppfeart.
Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Taktsingenigren er ikke gjort kjent med andre forhold som kan
begrense verdien ved salg eller omsetning av eiendommen en
det

som er nevnt i takst dokumentet.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

Fritidsbolig - Byggear: 1960

UTVENDIG Gé til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner av trevirke.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Enkel ytterder i trevirke.

Altan oppfgrt med enkel fundamentering. Oppfgrt med dekke av
trykkimp.materialer og rekkverk med stdende bord pa deler av
altanen. Altan malt til ca. 29 kvm.

Enkel trapp i tre opp til altanen.

Generelt slitt kledning og papptekking. Fundamentering pa hytten
ma undersgkes naermere.

INNVENDIG Gé til side

Gulv med malte trebord. Hems med laminat lagt pa gulvet. Vegger
og himling med malt trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Enkel Igs leider i tre opp til hemsen.

Innvendig har boligen eldre malte fyllingsdgrer.

Generelt slitte overflater i hytten.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har en eldre innredning med malte glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap og komfyr.
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Oppdragsnr.: 10865-1471

Befaringsdato: 22.04.2026

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Boligen har naturlig ventilasjon.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.
Hytten har enkel fundamentering i form av tre og betongsgyler.
Kupert naturtomt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Fglgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for helse, miljg
og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS
3600:2025 punkt 12.9.

Ga til side

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og
utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og
skorsteiner, radon, skredfare og flomfare er giennomgatt.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 33 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 28 m?
Totalpris 200 000
Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 320 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
LOV“ghet Ga til side
Fritidsbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ingen tegninger pa hytten.
Uthus
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ingen tegninger pa uthuset.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o090

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 10865-1471

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Taktekking
Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Dgrer
Innvendig > Overflater

o
o
o
0 Utvendig > Vinduer
o
o
o

Innvendig > Pipe og ildsted

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Andre utvendige forhold
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Innvendige dgrer
Innvendig > Andre innvendige forhold

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

® & & & & ©

@ Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

22.04.2026

Side: 6 av 25
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Oppdragsnr.: 10865-1471

Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD
Gnr 56 - Bnr 2
1832 HEMNES

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i Ga til side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

22.04.2026

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Side: 7 av 25

Helgeland BBL

Postboks 1013 Sentrum

Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD 8602 MO | RANA
Gnr 56 - Bnr 2
1832 HEMNES

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

B

%

Byggear Kommentar

1960 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfert.

Anvendelse

Hytte for eget bruk

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

» Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende

konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

‘I
L

Oppdragsnr.: 10865-1471 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 8 av 25
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Helgeland BBL

Postboks 1013 Sentrum

Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD 8602 MO | RANA
Gnr 56 - Bnr 2
1832 HEMNES

Tilstandsrapport

NedIgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner av trevirke.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist awvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e Awvik i beslaglgsninger ma utbedres.

Takrenner med nedlgp ma monteres.
Utbedring av tekking rundt pipebeslaget.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
e Rateskader i bordkledningen vil fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

W
Ili
iw

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 10865-1471 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 9 av 25

Helgeland BBL

Postboks 1013 Sentrum

Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD 8602 MO | RANA
Gnr 56 - Bnr 2
1832 HEMNES

Tilstandsrapport

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Vinduer ma justeres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dgrer

Beskrivelse

Enkel ytterdgr i trevirke.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Oppdragsnr.: 10865-1471 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 10 av 25
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Helgeland BBL

Postboks 1013 Sentrum
Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD 8602 MO | RANA

Gnr 56 - Bnr 2

1832 HEMNES

Tilstandsrapport

Ytterdgren er gdelagt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Ytterdgr ma skiftes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Altan oppfgrt med enkel fundamentering. Oppfgrt med dekke av trykkimp.materialer og rekkverk med staende bord pa deler av altanen. Altan malt til ca.
29 kvm.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Enkel trapp i tre opp til altanen.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Generelt slitt kledning og papptekking. Fundamentering pa hytten ma underspkes narmere.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Generelt slitt kledning og papptekking. Fundamentering pa hytten ma undersgkes narmere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generell renovering av hytten ma paregnes.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse

Gulv med malte trebord. Hems med laminat lagt pa gulvet. Vegger og himling med malt trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Gulv ved inngangsdgr har rateskader.
Rateskader i himlingen ved innganspartiet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

o For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Vurdering av avvik:

 Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak
¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige trapper

Beskrivelse

Enkel Igs leider i tre opp til hemsen.

(32 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen eldre malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

(32 Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Generelt slitte overflater i hytten.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Generelt slitte overflater i hytten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Renovering av overflater ma paregnes.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Oppdragsnr.: 10865-1471

Befaringsdato: 22.04.2026
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har en eldre innredning med malte glatte fronter.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

.mz Avtrekk

Beskrivelse

Det er ingen ventilering fra kjpkken.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap og komfyr.

Hytten har enkel fundamentering i form av tre og betongsgyler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre awvik:

Pabegynt rateskader og skjevheter i en del av sgylene.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 10865-1471
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Tilstandsrapport

42

Rateskadde sgyle skiftes, gvrige sgyler rettes opp eller etableres med nye sgyler.

Andre tomteforhold

Beskrivelse

Kupert naturtomt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Fglgende forhold er vurdert opp mot dpenbar fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt
12.9.

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner, radon,
skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

¢ Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

« Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

¢ Innhent nytt r@gykvarslerutstyr.
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Ut fra oversikt hentet fra geo.ngu.no ligger hytten i et omrade med hgy forekomst av radon.

Kartet viser fire klasser: «saerlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «<hgy aktsomhet» (rosa farge), «moderat til lav aktsomhet» (gul farge) og «usikker
aktsomhet» (gra farge). Kartet er basert pa inneluftmalinger av

radon og pa kunnskap om geologiske forhold. | noen omrader i Norge er mange boliger malt for radon, i andre fa eller ingen.

Dette kartet er utviklet ved at kunnskap om andel hgye radonkonsentrasjoner i boliger

som ligger pa kjent geologi er overfgrt til andre omrader med tilsvarende geologiske forhold. «szerlig hgy aktsomhet» er en selvstendig klasse som ogsa
finnes i egne alunskiferkart. | omrader

markert med «hgy aktsomhet», er det beregnet at minst 20 % av boligene har radonkonsentrasjoner over gvre anbefalte grenseverdi pa 200 Bq/m3 i
fgrste etasje.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

28 m*/28 m? Kr 200 000

Fritidsbolig: Vindfang, Stue/kjgkken, 2 Soverom Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 5 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 200 000

Kr 320 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Europaveien 181 ,8642 FINNEIDFJORD
45 m? 1970 2 sov 28-09-2025 750 000 690 000 690 000 18 649
2 Europaveien 181 ,8642 FINNEIDFJORD
45 m? 1970 2 sov 13-07-2020 590 000 600 000 600 000 16 216
3 Europaveien 181 ,8642 FINNEIDFJORD
45 m? 1970 2 sov 14-08-2024 690 000 595 000 595 000 16 081
Straumsnesveien 142 ,8725 UTSKARPEN
4 2 15-04-2026 970 000 900 000 900 000 12 162
71m 2011 3 sov
5 Furopaveien 136 8642 FINNEIDFIORD 29-01-2026 650 000 570 000 570 000 11 875
48 m? 1958 1sov
6 Europaveien 145 ,8642 FINNEIDFJORD
73 m? 1969 3 sov 30-06-2025 850 000 850 000 850 000 11 644
7 Europaveien 136 ,8642 FINNEIDFJORD
48 m? 1958 1sov 07-07-2024 590 000 550 000 550 000 11 458
Brattlandsveien 120,8725 UTSKARPEN
2 06-05-2026 1000 000 850 000 850 000 8947
95m 1947 3 sov
Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 4500
Avsetning arlige vedlikeholdskostnader Kr. 10 000
Arlig festavgift Kr. 1300
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 16 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 490 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 160 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 30 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 10 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 170 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000

Beregnet tomteverdi Kr. 150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 320 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[race | I

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

™ |~ Kekken

Garasje

Soverom Soage
BRA-| "3 )
j [ 8od [/ jnnglasset ~ %! arab
balkong
o
Feles qansjeanieag

plass

Gorae ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD
Gnr 56 - Bnr 2
1832 HEMNES

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Intern(tB :rAl.l_li()sareal Ekster(r:RI:'_t;I;sareal Inngla:sB:tAtf:I)kong sum  Terrasse: z()Tg ::)Ikongareal
Etasje 28 28 29
Hems
SUM 28 29
SUM BRA 28

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i)
Etasje Vindfang, stue/kjpkken, soverom
Hems Soverom
Kommentar

Terrasse- og balkongareal (TBA) er samlet areal pa altanen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ingen tegninger pa hytten.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Uthus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ingen tegninger pa uthuset.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 10865-1471 Befaringsdato:

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, toalettrom

22.04.2026

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
28
6 6
6 34

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM e

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“INei

Side: 20 av 25
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Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD Helgeland BBL Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD Helgeland BBL
Gnr 56 - Bnr 2 Postboks 1013 Sentrum Gnr 56 - Bnr 2 Postboks 1013 Sentrum
1832 HEMNES 8602 MO | RANA 1832 HEMNES 8602 MO | RANA

Eiendomsopplysninger

Befarings - og eiendomsopplysninger y Beliggenet

Hytten ligger pa oversiden av E6 ved Forneset helt ytterst i Finneidfjorden. Til sentrum av Mo i Rana er det ca 18 kilometer.

Adkomstvei
Befarmg Privat stikkvei fra offentlig vei.
Dato Til stede Rolle Tilknytning vann
22.4.2026 John-Roger Hansen Takstingenigr Bygningen har ikke innlagt vann.
Olaf Karstensen Takstingenigr Tilknytning avigp
Bygningen har ikke innlagt avigp.
Matrikkeldata Regulering
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-formal (landbruks-, natur-, og friluftsformal).
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold Kommuneplan: KA Hemnes. Ikrafttredelse 13.06.2006.
1832 HEMNES 56 2 28 0 0m? REGISTRERINGSBREV Ikke relevant Om tomten
(Ambita)
Adresse Festet naturtomt
Europaveien 153 Tinglyste/andre forhold
Hjemmelshaver Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver. Det ble ved lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes
Holst Beate Kristin ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1.januar 1998. Kjpper oppfordres til a ta kontakt med kommunen for ytterligere informasjon om ev.

konsekvenser av dette.

Konsesjonsplikt

Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstaende fritidsbolig fra ca. 1969 bygd over ett plan. Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende
fritidsboliger og spredt boligbebyggelse

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ikke oppgitt Ikke oppgitt Fullverdi 4500
Kommentar

Arlig premie antatt av takstingenigren.
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Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD Helgeland BBL

Gnr 56 - Bnr 2 Postboks 1013 Sentrum Gnr 56 - Bnr 2
1832 HEMNES 8602 MO | RANA 1832 HEMNES

Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD Helgeland BBL

Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Bygninger pa eiendommen | Kilder og vedlegg

Uthus Dokumenter
Anvendelse Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Vedbod/redskapsbod og utedo
o . Ikke .
Byggear Kommentar Energirapport 24.03.2026 ) . Nei
1970 Byggearet er basert pa antagelser, og det er giennomgatt
dermed usikkert nar bygget er oppfart. Ikke
standard Kommunalinformasjon 25.03.2026 gjennomegsitt Nei
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner. . . Ikke .
. ! Egenerklaeringsskjema 25.03.2026 . . Nei
Vedlikehold gjennomgatt
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Beskrivelse

Uthus oppfert i enkel standard med innredet utedo og vedbod/redskapsbod.
Uthuset har enkel fundamentering med trepaler og stein.

Gulvaser av trevirke. Versjon Ny versjon Kommentar
Enkel bindingsverkkonstruksjon med utvendig staende kledning.
Pulttak tekket med stalplatetekking- 1 11.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
Uthuset har generelt et stort etterslep av vedlikehold.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD
Gnr 56 - Bnr 2
1832 HEMNES

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 10865-1471

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 25 av 25

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Beate Kristin Holst

Boligen

Europaveien 153
8642 Finneidfjord

1832-56/2/28/0

Fremtina

+ Boligen ble kjgpt 2024
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1807260158 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lekkasje fra tak eller dgr i ytterkant.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Sprekk i stuevinduet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Ny handlaget der til
utebod.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

A\

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

S7



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 56, Bruksnr 2, Festenr 28 Kommune: 1832 Hemnes

Adresse:

Veiadresse: Europaveien 153, gatenr 6000 Grunnkrets: 107 Finneid gst
8642 Finneidfjord Valgkrets: 4 Finneidfjord

Oppdatert: 08.01.2020 Kirkesogn: 10030501 Hemnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende festegrunn Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 16.08.2004 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Fiktive grenser

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2026 14:24 — Sist oppdatert 24.03.2026 14:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4

Gardsnummer 56, Bruksnummer 2, Festenummer 28 i 1832 HEMNES kommune

Forretninger:

Type Dato
Etablering av feste Forretning: 16.08.2004
Matrikkelfert:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2026 14:24 — Sist oppdatert 24.03.2026 14:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1832/56/2
1832/56/2/28

Arealendring
0,0
0,0

Side 2 av 4
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Gardsnummer 56, Bruksnummer 2, Festenummer 28 i 1832 HEMNES kommune Gardsnummer 56, Bruksnummer 2, Festenummer 28 i 1832 HEMNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Europaveien 153 Fritidsbolig 26,0 Kjgkken

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 26,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 26,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 188264328 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 26,0 26,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 17106597 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2026 14:24 — Sist oppdatert 24.03.2026 14:24 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2026 14:24 — Sist oppdatert 24.03.2026 14:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 4 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/348/72 Side1av 7
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:32

m_ﬁulneres fil: [_ N Skj ate“
| 27 JAN. 2005
Hf?:r"- ] ,\QR‘_ T '_g{ K

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Kommunent.] Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. | Ideell andel

1832 HEMNES

Overdragelsen gjelder bygg pa festet Overdrageisen omfatter

grunn | Nei 2 I Ja transpart av festeratien | Nei 2 Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortlester har godkjent overdragelsen

nedvendig i n.t. tomtefesteloven og underskrevet i felt for

kapittel 4 eller avale | Nei | Ja |u ogb | Nei | b3 | Ja

Beskaffenhet

5] 1.8ebygd [ | 2. Ubebygd

Bruk av grunn R i

[ Baiom  [X]F clondom [ v komor [ Jimcusi [ L tanook [ Jkomvei [ A Annet
Type bol

e ?rmugg; [Treosia [ Jrcipess ™ [ Iotienonet [<] an annet

Utlyst til salg pa det frie marked

Kr 4 ?O OO 0 | Nei
Omsetningstype

Gave (helt Ekspro- T
)(l! Fritt saig 2 eller d{sISis) 3 priasp'm 4 avke

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.

Kr A0.000

QLT

Doknyr: 348 Tinglyst: 27.01.2005 Emb, 072
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Foedselsnr./Org.or. (142.ct 4l Navn Ideell andel
e 7 /}’

INGVALD HA. KARLSEN

Mavn Fast bosatt | Norge

MARY EATR DA BOLDERMO (Xl [ m%m[
[ Jua [ e
[ Jua [ Ine

Fedselsnr./Org.nr, (11/9 siffer) 4)

10350

-_|Ja [_]Nel

OBS! Her pafoares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Nr. 700048 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001

Attestert kopi av dok.nr. 2005/348/72

)
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-

03-24 14:32

Andre avialer (som ikke skal finglyses)

7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon *

Jeg/vi erklazrer at mitt/vart ervery av seksjonen ikke stride

r med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato

K ververs it

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand m.v. °/

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

_| Ja |_| Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 bagvares
2.Er ferne gift eller registrerte partnere med h d OWQ derskriver som der?
[ Jua Nei Hvis nei, ma 0gsa sp 3b
d ) ektefell {r) eller regi t{e) partner{e) bruker som felles bolig?

3. Gjelder iragelsen bolig som fer(ne) og (
_| Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrel

ri{e) partoer(e) samtykke | overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato

Utsteders underskrift 7/

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

N
b
-

Som ekiefelle/registrert partner samtykker jeg | overdrag

Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift

I Gjentas med maskin eller bigkkbokstaver

i mitt/vart neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

8l Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) ukderskrift{er) pa dette dokument

1. vilneunderskrift

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstave!

Adresse

\

2. vitneunderskrift

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Side2av7
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/348/72 Side3av7
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:32

10. Erklzering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

m Ja |_| Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2.Erhj ne gift eller regi te partnere med hverandre og begge underskriver som hj Ish e?

Y‘ Ja l_] Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som hij Isk {ne) og d (ch ) ektefelle(r) eller regi te partner(e) bruker som felles bolig?

|Ja [XI Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert|e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato
MO deﬂ /Y. rnac 2004
| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

. ) 4. ]. KARLGE N
j’,,?ucald/ 47 farksen — ZNGVEED M-

o0

hj | msrers kiefelle/ ,,}.. |partner3amtykkerjegioverdragelsen

TGJemas med maskin eller blokkbokstaver

StUJJ M WMOr&ﬁEL JoriD KARLSEN

8) Jegivi bekrefter at undersk_vgr(nej er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/'vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

thL 'bhah el IhHoB JOHAN SHRESLETT

demd ALHE I'fomeh

2, vitneunderskritt | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

r‘;m.u MCL&.(“G‘OV\m Shealdt  wopill MAGDALENA QI/QFSLETI_

Adresse

MELAMD &b496 Wor (Gen

Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma veere betalt fer
dokument kan tinglyses

2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes

3) Dekumentavagiften er knyttet fil eiendommens salgsverdi. Dersom kjap I Ig i, er det i ig a fylle ut dette belaps-
felt. Feltet salgsverdi‘avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom k;apesummen er Iavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi‘avgiftsgrunn-
lag alitid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgifivedtakets §1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregl organisasjonsnummer som skal nyttes
5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerie regnes som gifte, og boligen ma vanfigvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hj Ish , ma hj Ish 1 godkjenne overdragelsen ved saerskill pategning med vilnebekreftelse, og
om nedvendig med filsvarende erkizering om sivilstand efler med ekielellesamtykke.

8) Dersom utstederan‘hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederans/hj Ishavarens underskritt bekraftes. Dette kan bl.a.
gjores av to vitner som er myndige og bosalt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokal, autoriserl advokatiulimektig og autorisert
elendomsmegler. Utstederan, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreidre, barn eller sesken kan ikka bekrefte utstederens
underskrift.

Attestert kopi av dok.nr. 2005/348/72 Side 4 av 7

N
[ ™ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:32

| TINGLY Festekontrakt
27 JAN. 2005

RANA TINGRETT
DAGBOKNR -

Beskaffenhet

[ X]1 Bebyga? [ ]2 Ubebygo
Hva skal grunnen brukes til?

e 2o [Dr are ™ [aaswt [ Jitadas [ Jicoiw

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 sitfer) 2
050846 , Alqot Berg

Navn
Mary Boldermo

K:1.300,-
ESZnb s S e e e R RS
80 ar 1/1 =96

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil
Barth p skal ha 1. pr iprioritet etter

ars forfalt festeavgift.

ObtlHernafwuskunuppiysMngersomskaiogkaanysas

Overdragelse av festeretten med bebyggelse kan bare skije

med gierens samtykke, men sanmtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Framleie av festeretten er ikke tillatt.

Noter:

1) Daimaulstadessiqmepébebmgelsan dersomdenne skal overdras samtidig.

2) Deter Enh mmss

3) Dersom intat sies her har man lovfestet pantbr:i a:shrlall gift int. (§14).

4) Detr:stmbmret:ssﬂﬂelssrsomshul{ugkan)urglysessomskallnnher.Scm + pel nevnes begrensninger i retien il dragel
av retten.

Nr.700043 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/348/72 Side 5 av 7

N
L~ Karteriest Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:32
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/348/72
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:32

8. Rettigheter og vilkar

Feste-
kontrakten
er i sam-
svar med:
(sett X)

Datert
:ZJ Kartforretning/malebrev 30/9.2004

—1Attest etter delingsloven | Datert

§2.6 fra kommunen 16/8-04 hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka.

Innles-
ningsrett
(sett X)

:] Festeren har rett til & innlese tomten etter ............ r, eller ved utlepet av fesletiden, etter tomteverdien pa den
tid festet ble stiftet. [

Innlesningssummen omregnes etter endringer i pengeverdien fra stiftelsestidspunktet til innlesningstidspunktet.
Det beregnes tillegg eller fradrag for halvparten av den endring i tomteverdien i festetiden som ikke skriver seg
fra endringer i pengeverdien eller fra festeren, og forevrig etter bestemmelser i lov om tomtefeste.

| tilfelle partene ikke blir enige om innlasningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomtefeste, § 36.

Festeren har ikke innlasningsrett, En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene etter be-
stemmelsene i §§ 10 og 36 i lov om tomtefeste.

Over-
dragel
og pant-
seltelse

Festeren har rett til 4 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven § 18 og panteloven § 2 - 3.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres retisetterfelgere.
NB! Begrensninger i retten il overdragelse fores opp under felt 7 pa forste side.

Vilkar til
fordel for
panthavere

54 lenge det loper lan med pant | festeretten skal:

a. festekontrakten ikke lope ut, selv om kortere festetid er avtalt,

b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

¢. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til framtidig avgift, med prioritet
foran panthaverne.

Omkost-
ninger

Utgifter | forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Fester.

(herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).

Tvister etc.

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste,
som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortiesteren er konsesjonspliktig.

Qvrige
rettigheter
og vilkar
(som ikke
skal ting-
lyses)

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett il hver av partene.

9. Underskrifter

Sted, dato

Fernes /?4 -8

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Alcgot Berg

i ,

Sted, dato

Festers underskrift

Fernes /94 <05

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Mary Boldermo

G oldeano
o

Side6 av 7
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/348/72 i Attestert kopi av dok.nr. 2004/4484/72 i
= Kartverket . _p ] Side 7 av 7 = Kartverket - _p ] Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:32 Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:30
» REGISTRERINGSBREV FOR
s GRUNNEIENDOM/
FESTEGRUNN
. 1832 , J.nr,
Hemnes : 04/1039
'Registreringsbrev nr. i
265038
. &gistreringsg:v for = e Delingsloven § 4-2 ferste ledd
' g ' Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
56 2 28 forretning og registreringsbrev som er
Eiendom Bruksnavn/adresse nedvendig for & opprette registerenheten i
8642 Finneidfjord grunnboken, snarest mulig og senest nar
N @ klagefristen er utiept. Det samme gjelder
malebrev som gir uttrykk for at det som ledd i
Represento: 917056 20131 Kartforretningen er foretatt arealoverfering etter
|sjonspunkt Kartblad | X Landsnett reglene om grensejustering.
DS192-1-61

GEMINI

Beskrivelse av eiendommen (se ogsa kartutsnitt)

Tildeling av registernummer til eksisterende uregistrert festegrunn av gnr. 56 bnr. 2,
Fernesset i Hemnes. Gjelder fritidsbebyggelse med beliggenhet som vist pa kart.

Registreringsbrevet er utstedt i forbindelse med
MNavn
Rekvirent Algot Berg

X 'Regislrering av eksisterende uregistrert grunn (delingsloven § 4 - 1, forskriftene del 27)
Aktuell eier (innfares | GAB)

Mary Boldermo
Registreringen er kunngjort etter forskriftenes pkt. 13.6. Registreringen er ikke paklaget/klagen er ikke tatt til felge.
Ved registreringen er eierforhold og neyaklig grense ikke fastlagt med bindende virkning.
Registreringsbrevet gir ikke selvstendig grunnlag for grunnbokshjemmel, se tinglysingsloven §§ 38a og 38 b.

Delingsforretning vedr. fradeling av lei_g_ (delir)gfs!__qvg_n_g_ 31, _fq;skr_i_f:tenes del 27) )
Gnr. Brr. Bestyrer ved forretningen

M

Dokinr: 4484 Tingyst: 30.09.2004 Emb. 072
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Tildeling av registernr. til festerett som det ikke holdes kar
Grunneiers navn

Underskrift
[Sted Dato Un it 7y i
LAY e
Korgen 16.8.2004 Hakon @kland i
Enhetsleder Ingenigr
GAB Tinglysing (jf delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel |Dagbokstempel | NI (5| v o
[77 7] HEMNES KOMMUNI TSP 2npe
{8/ Oppmilingsmyndiy )

8646 Korgen

AGEOK

"y
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/4484/72
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:30

Side 2 av 2

Gnr. |BAr. [Festenr. KARTUTSNITT
56 2 28

Representasjonspunkt \Jnr,

N 917056 @ 29131 04/1039

Kartblad X |Landsnett HRegisirarlngsbm nr

NGO IV DS192-1-61 |265038|

Malestokk |areal

1: 5000 m?

Punkt N-koord @-koord Lengde Radius Beskrivelse

1 917056,13 29131,49 4011

]

Gnr. 56 bor, 2 for. 28

< MAlestokk 1:5000

Helgeland
Avfallsforedling
IKS

MoiRana  26.03.2026
Kommune: 1832|Gnr: | 56|Bnr: 2(Fnr: | 28|snr: | 0
Eiendom/gate: Europaveien 153
Bestilt produkt  Arsgebyr renovasjon/septik
BESKRIVELSE 'RENOVASION
Type abonnement Ikke aktuelt
Arsgebyr inkl. mva
Antall terminer
Fakturert t.o.m
BESKRIVELSE SEPTIK
Type abonnement/tank Ikke aktuelt
Gebyr pr.tgmming inkl. mva
Siste tamming
Temmefrekvense
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Hemnes Kommune
Adresse Postboks 100, 8646
Telefon 75197000

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1832 Gardsnr.: 56 Bruksnr.: 2 Festenr.: 28

Adresse: Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD
Referanse: 1807260158

Utskriftsdato: 26.03.2026

Kilde: Hermnes Kommune

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Palegg Det foreligger ikke pdlegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Der tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formdl som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veaere uneyaktige. For eksempel mi derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Hemnes Kommune
Adresse Postboks 100, 8646
Telefon 75197000

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1832 Gardsnr.: 56 Bruksnr.: 2 Festenr.: 28

Adresse: Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD
Referanse: 1807260158

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Utskriftsdato: 25.03.2026

Kilde: Hermnes Kommune

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og st det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen lkke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkam, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Hemnes Kommune Utskriftsdato: 26.03.2026
Adresse Postboks 100, 8646
Telefon 75197000

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Hemnes Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1832 Gardsnr.: 56 Bruksnr.: 2 Festenr.: 28
Adresse: Europaveien 153, 8642 FINNEIDFJORD
Referanse: 1807260158

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan Reguleringsplan E6 Urlanda - Skamdal
Reguleringsformal Fritidsbebyggelse, Fritidsformal

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som berarer eiendommen: Nei

Vedlegg

2 vedlegg

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Der tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke infermasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. Far eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsler,

Forslag til reguleringsplan for. E6 Urlandd - Skamdal Oktaber 2008

6 REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSBESTEMMELSER
for forslag til reguleringsplan
»E6 Urlandd - Skamdal”
Plandato Revidert Vedtatt
Juli-2008 1912 -o%, ks £ 7ok éa

§1  Generelt

i medhold av plan- og bygningslovens § 26 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omradet som pé plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

| medhold av plan- og bygningsioven § 25 er planomradet regulert til fglgende formak:

Byggeomréder: Omrader med frittliggende smahusbebyggelse
Omrader for fritidsbebyggelse

Landbruksomrader : tandbruksomrader

Offentlig Trafikkomréde Offentlig trafikkomrade

Spesialomrade : Privat veg

Massedeponifjord-/skogbruk
Riggomrade/jord-/skogbruk

Fellesomrader : Felles avkjgrsel

Fareomrader: Hagspentlinje

§ 2 Felleshestemmelser

2.1 Etter Veglovens § 29 er byggegrensen 50 m fra senterlinje riksveg.

2.2 |frisikisoner tillates det ikke plassert gjenstander eller vegetasjon som er hgyere enn 0,5 m
over vegens niva, Parkering i frisiktsoner er ikke tillatt.

2.3 Terrenginngrep | forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skansomt, Vegskjeeringer
og - fyllinger skal revegeteres og behandles pa tilfredsstillende méte.

2.4 Tiltakshaver skal anlegge og ferdigstille deponier slik at de ikke blir til fare eller vesentlig
ulempe for natur- og miljeforhold eller landbruksnesring i tilgrensende omrader.

2.5 Riggomrader tillates benyttet til all virksomhet som er nadvendig for giennomfering av
veganlegget, herunder midlertidige bygninger og anlegg, lagring mv. Nar omradene tas i
bruk, skal de sikres pa forsvarlig méte.

2.8 Ved eventuelle funn av kulturminner skal arbeidet stanses, og melding sendes Sametinget
og Nordland fylkeskommune, kulturetaten.
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Forslag til reguleringsplan for. E6 Urlandd - Skamdal Cklober 2008

§3

§4

§5

2.7 Dispensasjon fra eller mindre vesentlig endring i denne ptanen kan gjeres av det faste
utvalg for plansaker | henhold til bestemmelsene i plan- og bygningsloven. Nar
regionvegkontoret som falge av tekniske forhoid | gjennomferingsperioden benytter sin rett
etter pbl § 28-1 til & gjgre mindre vesentlige endringer, skal disse rapporteres til kommunen
som planmyndighet.

2.8 Miljedepartementets retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442) skal
legges til grunn for dimensjonering av steytiltak i reguleringsptanen. Steygrensen er Lyen =
55 dBA ved uteplass og utenfor rom med stgyfalsom bruk.

2.9 For bygninger med steyfalsom bruk som etter fastiagte skjermingstiltak likevel far stayniva
over Lgan = 55 dBA, skal utbygger gi filbud om lokal skjerm og/eller fasadetiitak/
ventilasjonsanlegg, slik at alle oppholds- og soverom fér tifredsstillende luftkvalitet,
innenders stay og steyniva pa privat uteplass. Tilfredsstillende steyniva er | utgangspunktet
hayst Lyaeqean = 30 dBA innendsrs og lik eller under Ly, = 55 dBA pa privat uteplass.
Ngdvendige isoleringstiltak og lokal skjerming skal byggemeldes.

Byggeomrider (PBL §25 nr. 1) - Hemnes og Rana kommuner

BA Byggeomrader

Farmalet er byggeomrade for frittliggende smahusbebyggelse. Bebyggelsen skal

utformes som frittliggende bygninger og kan oppfares i inntil 2 etasjer. Gesimshayden skal ikke
overstige 6,5 m. Takvinkelen skal veere mellom 22 og 45 grader.

Garasjer, uthus og lignende skal veere tilpasset bolighuset med hensyn tit materialvalg, form og
farge.

Tillatt bebygd areal skal ikke overstigs 30 % BYA. Det vises til rundskriv T 1459.

F Fritidsbebyggelse (kun Hemnes kommune}
Formalet er byggeomrade for fritidsbebyggelse.,

Tillatt bebygd areal skal ikke overskride 12 % BYA (%BYA=12 %, se rundskriv T 1459)

Landbruksomrader (PBL § 25 nr. 2) - Hemnes og Rana kommuner

L Landbruksomrade
Formaélet er landbruksomrade.

Offentlige trafikkomrader (PBL § 25 nr. 3} - Hemnes og Rana kommuner

T1 Offentlig trafikkomride

Formalet omfatter arealer til kjgreveg, vegkryss, busstommer, stopplommer, stopplass, vekiplass, turveg,
gammel vegslayfe forbi Skamdal, graft- og skraningsareal, motfyllinger, bruer, underganger, rekkverk,
stgttemurer, steytiftak, og andre anlegg som naturlig tilharer ny veg. | anleggsperioden skal det veere
muligheter for 4 anerdne riggomrader og midieridig deponering av masser | omradet T1.

Anlegg av trafikkomrader skal utformes etter byggeptaner som detallert viser utforming av veger, vegutstyr,
beplantning, skraninger og murer med mer, | forbindelse med utarbeidelse av byggeplaner skal det lages
plan for alla ngdvendige omlegginger av kabler og ledninger.

Avkjarsler il elendommer er vist med avkjerselspiter i planen.
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T2 Offentlig trafikkomrade
Formalet omfatter arealer til jernbanen

§ 6 Spesialomrader {pbl § 25 nr.6) — Hemnes kommune

§7

§8

Formalet omfatter arealer til deponiomrader, regulerte frisiktsoner, private veger. Driftsveger for
landbruket skal anlegges i veiklasse 8 (i henhold til "Normaler for iandbruksveier”, tandbruksdep
1997). Private veger for boliger og hytter anlegges i minimum 3 meters bredde.

$1 Spesialomrade massedeponi

Omréadet reguleres til massedeponi hvor stein- og jordmasser fra arbeidet med E8 kan
deponeres, Adkomstveg med standard som er tilstrekkelig for driften skal inngd. Omradet skal
etter anleggspericden tidekkes med stedegne veksimasser, revegeteres og tibakefgres til
landbruksformal, Eventuelle bekker som bergres ma pa tiffredsstillende mate sikres fortsatt lop.
Det vil ikke veere i strid med formdlet & bruke arealet naermest EG til lunneplass etter
anleggsperioden er avsluttet, Deponiets hayde i dette omradet kan vesre Inntil 2,5 m over hayde
ny EG.

Spesialomrader (PBL § 25 nr.6) — Rana kommune

Formalet omfatter arealer til deponiomréder, midlertidige riggomrader og private veger.
Driftsveger for landbruket skal anlegges i veiklasse 8 {f henhold tif "normaler for landbruksveler,
landbruksdep 1997}, Private veger for boliger og hytter anlegges i minimum 3 meters bredde.

52 Spesialomrade privat veg
Gjelder adkomstveg inkl. bru over jernbanen til Yttervik camping. Arealet under brua tithgrer
Jernbanen, reguleringsformal offentlig trafikkareal T2.

53 og 54 Spesialomrade midlertidig riggomrad

Omréadet kan i anleggsperioden benyites ti! riggomrade. Adkomstveg med standard som er
tilstrekkelig for driften skal inng&. Omradet kan brukes tif mellomlagring av masser. Omradet
skal etter at anleggsperioden er over tildekkes med stedegne vekstmasser og tifbakefares il
tandbruksformai. Matjord ivaretas for senere bruk ved at den skaves av og meflomlagres i
ranker, som ikke blandes med andre vekstmasser/igsmasser,

$5, 6 og S7 Spesialomrade massedeponi

Omradet reguleres til massedeponi hvor stein- og jordmasser fra arbeidet med ES kan
deponeres, Adkomstveg med standard som er tilstrekkelig for driften skal innga. Omradet skal
etter anleggsperioden tildekkes med stedegne vekstmasser, revegeteres og lilbakefares til
landbruksformal. Eventuelle bekker som berares mé pa tilfredsstilende méte sikres fortsatt lap.

Fellesomrader (pbl § 25 nr,7) — Hemnes kommune

Bruksretten til felles avkjarsler begrenses til elendommene gnr, 56 bnr. 1 og bnr. 2. Ansvaret for
snobrayting og vedlikehold titigger brukerne. Parkering ma skje slik at atkomst ikke blir hindret.
For hytter gjelder i tliegg at i tilknytning til avkjerselen skal det veere snumuligheter og
parkeringsplass for minst to biler pr. hytte utenfor riksvegen.

FA1 Felles avkjorsel ved Urland
Omradet reguleres til felles adkomstveg/driftsveg for eiendommene gnr. 56 bnr. 1 og gnr. 56
bor. 2,
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§9 Fellesomrider (pbl § 25 nr.7) — Rana kommune

Bruksretten til felles avkigrsler begrenses til de eiendommer som er nevnt under hver avkjarsel.
Ansvaret for sngbrayting og vedlikehold tilligger brukerne. Parkering mé skje slik at atkomst ikke
blir hindret. For hytter gjelder | tillegg at i tilknytning til avkjarselen skai det vaere snumuligheter
og parkeringsplass for minst to biler utenfor riksvegen.

FA 2 Felles avkjersel ved Bordsvik
Omréadet reguleres til felles adkomstveg/driftsveg for efendommens gnr. 1 bnr. 1, gnr. 1 bne, 3,
gnr. 1 bnr. 9, gnr. 1 bnr. 10, gnr. 1 bnr, 11

FA 3 Felles avkjorsel ved Yttervik
Omradet reguleres til felles adkomstveg/driftsveg for elendommene gnr. 1 bor. 1, gnr. 1 b, 2,
gnr. 1 bnr. 9

§ 10 Fareomrdde (PBL 25 nr. 5) — Rana kommune
Hagspentlinje (luftspenn) gar over omradet. | det skraverte feltet pa plankartet (bredde 20 m) er
det ikke anledning til & fradele tomter. Bygninger for menneskeopphold skal ligge minst 50 m fra
hegspentlinja.
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X 7348000

0088 A

|

0006FF A

Kartutsnit

26.03.2026

Maleslokk 1:2000

Opplysningene i {eltens 1-7 registreras i grunnboken.

4, Eiendommeri{s)

Kommunenr.| Kemmunenavr

1832 HEMNES

56 2

Trestenr. | Underestenr.

28

Baskalffenhet
X |1 Bebygd " | |2 Ubebygd

Hva skal grunnen brukes it?

— . Bofig- — _ Fritids- Forretning’ .
!B eiendom ¥ |F eiendom ; iV kontor r—;i Indusiri

|Llandbruk | K Off.vei

|A Annet

2. Bortfestes av

05 1081461 . .

Ideell andel

Fedselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) 2 [ Nan
i

3.78

Fodseisnr./Org.nr, {1178 siffer) &
07108 5043 .20 4! Mary Boldermo

| Ideell ande!

i FE— f—

4. Festeavgift pr.&¢
K 1.300,-
5. Festetid
Antall & | Regnet fra — dato
80 1/6 -96

‘8. Papiereit for festeavgiften

Bortfesteren har pantereti i festeretten og bygninger pa tomten for inntil

3 ars forfalt festeavgift.

7. Supplerande fekst *

Obs! Her péafores kun opplysninger som skal og kan finglyses

saklig grunn.

overdragelse av festeretten med bebyggelse kan bare skije

med eierens samtykke, men samtykke kan ikke nektes uten

Framleie av festeretten er ikke tillatt.

Noter:

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nytles.

1} Det ma utstedes skjote pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.

av festerstten.

3} Dersom intet sies her har man lovfestst pant for 3 &rs forfalt festeavgift iht. tc
4) Det er bare rettsstifielser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle begrensninger i retten til overdragelse

foven {§14}.

Nr. 700044 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Osio  12-200%
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Datert |

N

Feste- = 1 :
Kontrakten | _|Kartforretning/mélebrey | 30 /9-04 J
erisama PR iDatert t
svar med: [——JAttest etter delingsloven o e ;
(s8tt X) X_! § 2-6 fra kommunen | 16 / 8-04 | hvoretier fomten er pavist pa kart eller | marka.
| [Festeren har rett il & innlzse tomien eHer ........... ar, eller vad uliopet av festatiden, eiter tomisverdien pa den
T iid festet ble stifiet.
Innlos- Innlasningssummen omregnes etter endringer i pengeverdien fra stiftelsestidspunktst til innlesningstidspunkist.
ningsrett Det bersgnes iillegg eller fradrag for halvparten av den endring | tomieverdien | festetiden som ikke skriver seg
(satt X) fra endringer i pengsverdien eller fra festeren, og foravrig efter bestemmelser i lov om tomtefests.
: | titielle partene ikke blir snige om innlesningsprisen, fastseltas denns etter bestemmsliser 1 lov om tomtefeste, § 38.
:l Festeren har ikke innlesningsrett, En eventuell forlengelse av festet skjer etter aviale mellom partene etter be-
X |stemmeisene i §§ 10 og 36 i lov om tomiefeste.
Over- Festeren har rett il & overdra og paniseite festeretten. Pantsetielsen av festeretien skal skie sammen med alle
dragelss festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppiert, jf. tomtefestelovan § 18 og panteloven § 2 - 3.
og pant- De rettigheter og plikter som er tillagt partene gér ved overdragelse over pa deres retisetteriolgere.
selielse NB! Begrensninger i retten iil overdragslse fores opp under felt 7 pa farste sids.
Sé& lenge det lpper lan med pant i festeretien skal:
Vitkar til a. festekontrakien ikke lope ul, selv om kortere fesietid er avialt,
fordel for | b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
panthavere | ¢ hortfesteren bare ha prioritet for inntil et &rs forfalt festeavyift, foruten retten til framtidig avgift, med prioritet
foran panthaverne.
Utgifter i forhindelse med tomten og festekontrakien dekkes av:
Omkost- Fester.
ninger (herunder gebyr for kartiorretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messiy meglerprovision).
Evaniuglie ivisier som maiie utspringe av denne festekontrakt avgisres eiter bestemmelser § lov om fomigfeste,
Tvister etc. | som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den retiskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfestersn er konsesjonspliktig.
Qvrige
rettigheter
og vilkar
(som ikke
skal ting-
lyses)

ienne festekontrakien er uistedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter

Sted, dato

Fornes /ﬁ// ~aS

3ortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstavar

o

Algot Berg

Sted, dato

7 >
Fornes /C?” WA

“gelers underskriit | Gjentas med maskin slier blokkbokstaver

Mary Boldermo

W (Boddermnc
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: EuUropaveien 153 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
8642 FINNEIDFJORD Saksbehandler: Leonore Forseng
Telefon: 911 74 602
Oppdragsnummer: E-post: leonore.forseng@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



