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Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Toftveien 17

Kr 990 000,-
Kr 26 100,-
Kr1016 100,
Silje Olsen

Enebolig

Eiet

1947

144/211 kvm
2500 m?

5

Gnr. 468, bnr. 14
1702250224

Velkommen til
Toftveien 17!

Eiendommen ligger pa nedsiden av Lgkkenveien, pa motsatt side av
veien av boligfeltet i Nedre og @vre Bergslia. Med sin beliggenhet
ovenfor sentrum, sikrer man seg god utsikt og god solgang med sen
kveldssol pd sommeren.

| Meldal er det barnehage, barne-og ungdomsskole, butikker, bank/
forsikring, bussforbindelser m.m.

Boligen er fra etterkrigstiden, er stor og innholdsrik og har stor
eiertomt. Boligen er lite oppgradert i senere tid - s& her har den
nevenyttige et godt utgangspunkt for & skaffe seg sitt eget hjem.

1. etg: Gang, stue, kjgkken, bad og soverom. Det er er vedovn pa stua.
2. etg: Gang, 4 soverom, kontor, mellomgang/oppholdsrom.

Kjeller: Boder, eldre bad og wc. Bad og wc er ikke i bruk/funksjon. Det
er kun utvendig inngang til kjelleren, ikke innvendig trapp.

Megrkloft.

Velkommen til visning!

ey —
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 144 m?
BRA-e: 67 m2
BRA totalt: 211 m?
TBA: 23 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 67 m2 Kjeller er BRA-e da det kun er utvendig inngang

1. etasje
BRA-i: 72 m2

2. etasje
BRA-i: 72 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2500 m2

Tomtebeskrivelse
Vestvendt eiertomt delvis opparbeidet med plen og gardsplass. Ellers skranende
naturtomt.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.
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Beliggenhet
Eiendommen ligger pa nedsiden av Lgkkenveien, like ved boligfeltet i Bergslia. Flott
utsikt og lang solgang.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er barnehage, skole og SFO i Meldal

Skolekrets
Meldal barne-og ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelser i naerheten

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard (se rapport i salgsoppgaven for
neermere info):

Taktekkingen er av skifer. Pga av kraftig begroelse samt kun besiktigelse fra bakkeniva
er det uvisst om det er skiferstein eller eternittskifer.

Takside mot sgr / vest er ikke mulig & besiktige fra bakkeniva.(tgiu)

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Renner og nedlgp av av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2005.

Bygningen har trevinduer med koblet glass og enkeltglass.

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

Terrasse av trevirke, anlagt pa pilarer.

Tretrapp fra terrassse

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?
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Ja
Tett kloakk 2019 Slettas va teknikk as

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, kun av fagleert

Tett kloakk

Arbeid utfgrt av Slettds va teknikk as

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Saltutslag i kjeller

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Ikke vaert feiing siden 2018 Palegg/utbedring takstige

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Sprekk i murvegg og gulv i kjeller Eldre hus med skjevheter

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Observert muselort pa mgrkloft Utvending bordkledning er i darlig tilstand

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Utbedring av feil og mangler ihht tilsynsrapport fra tensio ( se vedlegg)
Arbeid utfgrt av Svorka installasjon as

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Tilsynsrapport fra Tensio 18.02.25

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja

Reguleringsplan foreligger og ny adkomst er via tgftveien, megler har beskrevet dette i
prospektet
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22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ja
Det foreligger ikke ferdigatest eller midlertidig brukstillatelse

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Ja

Tilstandsrapport foreligger ved dette salg

Innhold

Inneholder:

1. etg: Gang, stue, kjgkken, bad og soverom. Det er er vedovn pa stua.

2. etg: Gang, 4 soverom, bod/kontor, mellomgang/oppholdsrom.

Kjeller: Boder, eldre bad og wc. Bad og wc er ikke i bruk/funksjon. Det er kun utvendig
inngang til kjelleren, ikke innvendig trapp.

Mgrkloft med lagerplass.

Standard
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard (se rapport i salgsoppgaven for
naermere info):

Innvendig er det gulv av laminat og malte furugulv. Veggene har trepanel og malte
plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er montert 2 piper, men kun den ene er i bruk.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte furudgrer.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

ble malt til 10.

Kjokkenet har laminat pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over stekesone
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Innvendige vannledninger er av kobber og galvanisert rgr.
Det er avlgpsrer av plast og soil..

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe, men denne er defekt.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

| fglge selger er det utfgrt el-kontroll i 2025.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Terrengforhold

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Vinduer - 2

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Tekniske installasjoner > Varmesentral
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa tomt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Oppvarming via el og ved. Det er er vedovn pa stua.
Varmepumpe pa stua som er defekt og ikke i bruk.

Varme i gulv pa badet.

Det er ikke opplyst fra kommunen at det er palegg eller avvik pa pipe/ildsted, men det
er ikke foretatt inspeksjon eller feiing siden 2015/16.

Merk fglgende: Det har kommet strengere krav til bl.a. eldre mursteinspiper og
takstiger. Om det her kommer fremtidige krav til utbedering vil dette vaere kjgpers
ansvar og kostnad. Mange har i dag fatt krav om & installere stalrgr i mursteinspiper
og montere nye takstiger. Konf. megler ved ev. spgrsmal.
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Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 990 000

Kommunale avgifter
Kr 18 131,- for 2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

| tillegg betales det kr 5563,- til ReMidt for renovasjon.

Avgiftene gjelder for 2025, og det forekommer trolig gkning i 2026.

Formuesverdi primaer
Kr 429 446,- pr. 31.12.2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1717 784, pr. 31.12.2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 468, bruksnummer 14 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/468/14:

22.09.1949 - Dokumentnr: 1242 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

AD. PRIVAT AVKJ@RSEL FRA RIKSVEG

05.02.1947 - Dokumentnr: 149 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5059 Gnr:468 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Dette skyldes trolig
boligens alder.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Tegninger er vedlagt i prospektet. Tegningene viser forskjellig rominndeling, men det
ene viser rominndeling som i dag i 1.etg, bortsett fra at soverom ved stue er fjernet og
innlemmet som en del av stua, samt at det er apen gang og mot stue. | 2. etg. viser
tegningene rominndeling, men det er ikke beskrevet hva rommene er inntegnet som. |
dette prospekt beskrives etasjen som iht. dagens bruk.

Tegninger fra fasaden fra 1982 viser et tilbygg. Dette kan ikke sees & vaere bygd.

Vei, vann og avigp

Vei: Avkjgring fra Lokkenveien, selv om eiendommen har adresse Tgftveien.
Lokkenveien er fylkesveg. Det er privat avkjgrsel og vei ned til eiendommen. Det er
veldig bratt adkomt fra Lgkkenveien og ned til huset. Fra Lgkkenveien og frem til
eiendommen, gar adkomsten over gnr 472 bnr 1. Det er her ikke tinglyst veirett. |
salgsoppgaven da dagens eier kjgpte eiendommen var det lagt ved skriv fra
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kommunen vedr. opparbeidelse av veg til eiendommen. Dette er vedlagt i
salgsoppgaven.
Vann og avlgp: Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplankart: Eiendommen er regulert til boligformal. Det er inntegnet ny
adkomstvei pa nedsiden av eiendommen. Denne er pt. ikke etablert. Denne veien blir
en forlengelse av Tgftveien, og ma anlegges om det blir bebyggelse pa de regulerte
boligtomtene ved eiendommen.

Folgende star i reg.plan: "Tgftveien forlenges fram til eksisterende bolig Boligen som i
dag har i dag atkomst fra Lgkkenveien, far ny atkomst fra forlengelsen av Tgftveien.
Det er vist to nye boligtomter, B14 og B15 med atkomst fra forlengelsen av Tgftveien.
Tomtene er vendt mot vest, men er noksa bratte. Det er derfor foreslatt store tomter.
Grgnn korridor sgr for B14 ivaretar gjelgang.”

Om veien blir bygd og det pafaller kostnader til eier av Teftveien 17 i fremtiden, vil
dette vaere ny eiers/kjgpers kostnad.

Reguleringsplan for Meldal sentrum er vedlagt i salgsoppgaven.

Iht. kommunplankart er eiendommen avsatt til boligformal.

Det er regulert boligformal ved eiendommen (se kart i salgsoppgaven). Pt. er det ikke
startet bygging i dette omradet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

24 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

Toftveien 17



2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

26 100 (Omkostninger totalt)
42 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
44 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

1 016 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 032 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 034 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 26 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en

Toftveien 17
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingshonorar kr 14 900,
markedsfgringspakke kr 15 900,-, visninger kr 1990,-, samt dekning for alle
dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, er det avtalt at
oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
28.11.2025

Toftveien 17
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Kjokken

Terrasse

Soverom

Spisestue

Plantegningen er en ikke malbar lllustrasjon og avvik kan forekomme. INTERI@RFOTO

Soverom

-- Gang/oppholdsrom

Soverom

Soverom

Soverom

Kontor

Plantegningen er en ikke malbar lllustrasjon og avvik kan forekomme. INTERI@RFOTO
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Plantegningen er en ikke malbar lllustrasjon og avvik kan forekomme. INTERI@RFOTO
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Gang

Rom
B o
I— Eldre bad
Bod
i

Plantegningen er en ikke malbar lllustrasjon og avvik kan forekomme. INTERI@RFOTO
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250224

Selger 1 navn

Silje Olsen

Teftveien 17

Poststed
MELDAL 7336

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 15

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tett kloakk 2019 Slettas va teknikk as

Initialer selger: SO
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tett kloakk
Arbeid utfert av | Slettas va teknikk as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Tett kloakk
Arbeid utfert av | Slettas va teknikk as

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Saltutslag i kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ikke veert feiing siden 2018 Paleegg/utbedring takstige

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Sprekk i murvegg og gulv i kjeller Eldre hus med skjevheter

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Observer1 muselort pa merkloft Utvending bordkledning er i darlig tilstand

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utbedring av feil og mangler ihht tilsynsrapport fra tensio ( se vedlegg)
Arbeid utfert av |Svorka installasjon as

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tilsynsrapport fra Tensio 18.02.25

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Initialer selger: SO
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17
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19

20
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24

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Reguleringsplan foreligger og ny adkomst er via taftveien, megler har beskrevet dette i prospektet

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det foreligger ikke ferdigatest eller midlertidig brukstillatelse

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ti|standsrapport foreligger ved dette salg

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: SO
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SO
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ELK - Samsvarserklzering

Dokumentasjon av det elektriske anlegget

Erklaering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

OPPDRAGSGIVER/KUNDE ANLEGGSADRESSE
Firma/Navn SILJE OLSEN Firma/Navn Silje Olsen
Kontaktperson Adresse Toftveien 17
Adresse TOFTVEIEN 17 Postnr/Sted 7336, Meldal
Postboks Husnr/Bokstav
Postnr/Sted 7336, MELDAL
Telefon 48035130 Boligmappe-Id $(Boligmappa_ID)
Epost silje_olsen@msn.com
Kundenr 121908
ORDREOPPLYSNINGER
Ordrenummer Pébegynt dato Avsluttet dato/ Planlagt ferdig
3998 26/08/2025 08:00 - 16:00 17.10.25
UTARBEIDET AV
Firma Svorka Installasjon AS
Kontaktperson
Adresse Lykkjavegen 1, 6657, RINDAL
Postnr/Sted 6657, RINDAL
Telefon 97912222
Epost elektriker@svorka.no
Organisasjonsnummer NO961580722M VA
Svorka Installasjon AS Side 1/3 TIf.: 97912222
Lykkjavegen 1 elektriker@svorka.no

6657 RINDAL Org. nr. 961580722 www.svorka.no



ANLEGGSBESKRIVELSE

QO Nyanlegg QO Utvidelse @ Endring Maler nr:

Utfort i henhold til:
Prosjektering

NEK 400 (Angi utgave): Utfarelse
Utgave (NEK 400) Type installasjon
2022 Bolighus

[ Annet

Norm (Annet)

BESKRIVELSE/KOMMENTAR

1. satt opp hovedbryter i fordeling?2. Ny tilfgrsel til soverom er lagt med 2,5mma3. innkledd dpent anlegg er frakoblet og nytt dpent anlegg er montert4. ny koblingsboks er montert og kabler er byttet5.
innkledd apent anlegg er frakoblet og nytt dpent anlegg er montert6. Nye stikk er montert pa stue og jording er tilkoblet7. innkledd &pent anlegg er frakoblet og nytt dpent anlegg er montert8. stikk er
fjernet9. innstallasjonen er gjennomgatt og utbedret10. malt bergringsspenning er 26V11. jordet stikk er byttet til ujordet stikk12. kabel er fjernet13. anlegget uten spenning er fjernet14. 2polt bryter er
montert pa utelys

Vi erklerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erkl@ring om samsvar og oppdatert informasjon. Erklering om
elektri i 1 Doki jon i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av anlegget. samsvar er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er bygget etter gjeldende regelverk.

FAGLIG ANSVARLIG / BEMYNDIGET PERSON

Dato

17.10.25

Signatur

@yvind Klock
Svorka Installasjon AS Side 2/3 Ti.: 97912222
Lykkjavegen 1 elektriker@svorka.no
6657 RINDAL Org. nr. 961580722 www.svorka.no
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Elektriske installasjons- og reparasjonsarbeid skal utfgres av fagfolk. Henvend deg til en registrert installater.

Det er kun enkle ting man har lov til & gjgre selv, sa som & skifte stapsel, henge opp lampe som ikke er en del av den faste installasjonen, montere og skifte varmeovn
som leveres med stgpsel.

Gode rad
Hold gardiner vekk fra elektriskeovner Unnga koblingsklyser
Bruk aldri sterkere paere enn lampener godkjent for Tork ikke toy pé elektriske ovner
Bruk kun godkjent utstyr Legg ikke skjgteledninger gjennomdgrapninger
Unnga lange skjoteledninger Ikke utfgr arbeid som kreverfagkompetanse
Sl av elektriske apparater som ikkeer i bruk Er sikringer, brytere, stik og/eller koblingsbokser unormaltvarme kan det tyde pdoverbelastning

Sla av TV-apparatet med av/paknappen

Svorka Installasjon AS Side 3/3 Tit: 97912222
Lykkjavegen 1 elektriker@svorka.no

6657 RINDAL Org. nr. 961580722 www.svorka.no



OLSEN SILJE
Toftveien 17

7336 MELDAL

Malernr Malepunktsid: Saksnr: Dato:
6970631406311494 47289179 331613 01.04.2025
Veditak

Tilsynsrapnort fra tilsyn utfart den 18.02.2025

Vedlagt felger tilsynsrapport fra tilsyn av Deres elektriske anlegg, anleggsnr. 0433931-001.

| henhold til Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven) og forskrifter med hjemmel i
denne loven, utever Det lokale eltilsyn (DLE), kontroll av det elektriske anlegg tilknyttet Tensio TS AS sitt

forsyningsnett.
Deres anlegg er undergitt et offentlig tilsyn som uteves av DLE, ji. el-tifsynsioven § 3 og fet § 7.

Et elektrisk anlegg skal vaere i en slik stand at det ikke frembyr fare for fiv, helse og materielle verdier, jf. el-
tilsynsloven § 2. Nzermere bestemmelser om krav til anlegget, er gitt § forskrift om elektricke lavspenningsaniegg

Vedtak

De palegges med dette a rette paviste feil/mangler snarest og seinest innen 31.05.2025 j. el-
tilsynsloven § 6 og fel § 9
DLE begrunncr vodtaket med at kravene i el-tilsynsloven § 2 ikke or oppfylt. En neormere begrunnclse for

vedtaket er gitt i tilsynsrapporten, som viser hvilke forskriftskrav som ikke er oppfyit og hvilke faktiske funn som
igger til grunin Tor denné vurderinge.

Bakgrunn ior vediaket:

De har tidligere mottatt Forhandsvarsel med vedlagt tilsynsrapport sem beskriver de feil/mangler som ble papekt
ved var kontroli.

De paviste feil/mangler er pr. dato ikke bekreftet rettet av registrert elekiroinstallater.

De har rett til 4 klage over dette vedtaket, jf. forvaltningsioven §§ 28 - 36. Klagefristen er tre uker fra De mottok
vedtaket. Klageinstans er Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. En eventueli klage sendes via DLE.
De har rett til & gjgre Dem kjent med sakens dokumenter, jf. forvaltningsloven §§ 18 - 19.

Hvis De besarger retting av paviste feil/mangler, og bekreftelse oversendes Det iokale eltiisyn, vil saken bli
avsluttet.

Ved evt. forespersler, ring 73994503

Med hilsen

ey Aoy
TENnsio 15 A -
o s 4 o o
T v o
P Ly 7 /J1r,”;_/f~ L~

Mads Gjenfies
Elsikkerhetsingeniar

Tensio TS AS
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OLSEN SILJE
Taftveien 17

7336 MELDAL

Bolighus

TJONNBAKKEN
7336 MELDAL

Tensio TS AS

Postboks 9480 Sluppen
7496 Trondheim

Tif. 74 12 1500

Saksnr. Pinkode

331613 2099

Anleggsnr. Malernr.
0433931-001 689706314063 11494
Malepunktsid. Kaontrolldato
47289179 18.02.2025
Kaontroflivne Beh av
PERIODISK Mads Gjonnes

Retting av avvik ma uiferes av ei-virksomnet som er regisiret i "Direktoratet for samiunnssikkernet og beredskap” siit
Elvirksomhetsregister: Bekreftelse pa rettingsarbeid oversendes pa e-post til: die.ts@tensio.no
"Rettingsarbeidet skal beskrives slik det er utfert punkt for punkt”.

Tilsynsrapport

Kontrollen er utfert i samsvar med "Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap” sine krav til offentlig
kontroii. Dei kan ikke uteiukkes at aniegget har ifere feil/mangier enn det som fremgar av tilsynsrapporien.

TILSYN UTF@RT SOM STIKKPRGVEKONTROLL §| BOLIG.
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Sikringsskap

Sikringsskap

Kjskken

Kjekken

Stue

Stue

Gang

Gang

Generelt

Generelt

Soverom
1 elg.

Utstyr/anleggsde! manglet allpclig bryter. Jf. fel § 30.
Sikringsskap er rehabilitert og hovedbryter er fiernet.

Sikringer/vern var ikke tilpasset ledemes stramfaringsevne. Jf. fel § 23.
Gjeider kurs nr 6. Sikret 16A. Her er det i filiegy tiikobiet en 1,5mmZ2 ledning. Det kan se
ut for at denne forsyner soverom i 1 etg.

Det var ikke tilfredsstillende tilgang til utstyr/anleggsdel. Jf. fel § 17.
Gjeider innkiedd apent aniegg.

Kabelen var avmantiet utenfor kapsiingen/dekselet. Jf. fel § 28.
Gjelder delvis innkledd koblingsboks i overskap mot sfue.

Det var ikke tiifredsstillende tilgang til utstyrianleggsdel. Jf. fel § 17.
Gjelder innkledd apent anlegg

Stikkontakt manglet jerdforbindelse. Jf. fel § 21.
Gjelder alle stikkontakter i stue.

Det var ikke tilfredsstillende tilgang til utstyr/anleggsdel. Jf. fel § 17.
Gjelder innkledd apent anlegg.

Utstyr/anleggsdel var defekt. Jf. fel § 9.

Det oppstar jordfail ved brusk av dobbelf stildc tif venstre for inngangsdar,

installasjonen var ikke utfant av godkjent monter, og er derfor ikke fag- 6g
forskriftsmessig utfert, jfr. FEL §§ 9 og 10. Instaliasjonen ma ettersees og omlegges av
godkjent installater.

Gjelder installasjon i gang, stue og kigkken ref funn 3-8. All installasjon ma gjennomgas
og utbedres iht krav.

Gjelder malt bereringsspenning pas5 V.

Stikkontakt manglet jordforbindelse. Jf. fei § 21.

Aoy b

Gjelder stiki i jordet 0g ujordst uiterelse i samme rom.



12 Kijeller Utstyr/anieggsdel var utsatt for skadelig mekanisk pékjenning. Jf. fel § 28.
Gjelder kabel i tak. Samme rom som varmivannsbereder.

13 Kijeller Utstyr/anleggsdel var defekt. Jf. fel § 9.
Det mangler spenning for installasjonen i sarlige del av kjeller. | fglge eier hadde det
vaert det tidligere.
14 Utvendig Utstyr/anleggsdel manglet allpolig bryter. Jf. fel § 30.
Gjelder bryter for utelys.
RETTELSE ER UTFQRT AV: ‘Isol.motst. ved kontroli Etter utbedring
I 100Mobhm . M ohm
Dato Underskrift monter DET LOKALE ELTILSYN:
[ g '/; 2, "/‘,_,, s 3 (/,
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Dato Underskrift
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Leveringsadresse

SILJE OLSEN Silje Olsen
TOFTVEIEN17 Taftveien 17
7336 MELDAL 7336 Meldal
FAKTURA
Fakturanr. ......... 405172
Fakturadato ...... 30-09-2025
Rapport DLE ) ) Kundenr. ... 121908
Akonto for medlapte timer og materiell per 30.09.25 ordrent. ... 3908
Mei materiell kommer pa neste fakutra for okiober. ESTTs R 1|
. I L Varref. ... EvenAaland
Utbedring av mangler ihht rapport fra DLE, Tensio. Forienget é‘?i’:"r'é er...... S;;"O an
frist for utbedring. Referanse. ......... Even Aa
Gjenstar 1-2 dager med arbeid her
Produktbeskrivelse Stykkpris Antall  Rabatt Belap
Komb.plate L572 P.HV. 115,69 1,00 10% 104,12
Kappe dobb.L-888 33MM P.HV. 149,98 1,00 10% 134,98
Oppmaie servicebil pr time 80,00 8,50 630,00
Timer Prosjektleder 1.290,02 1,00 10% 1.161,02
Timer Elektriker 920,01 8,50 10% 7.038,09
Timer 2.-ars laerling 550,00 1,25 687,50
Momsfritt belzp: 0,00 - Momspliktig belap: 9.805,71 Subtotal: 9.805,71
25,00% Mva: 2.451,43
Total NCOK: 12.257,13
Belzpet innbetales til
KID-nummer: 4051722397
Forfalisdato: 24-10-2025
Kontonr.: 6061 05 28255
Svorka Installasion AS NO 961580722 MVA T, 97912222
Lykkjavegen 1 Foretaksregisteret elektriker@svorka.no
6657 RINDAL Kontonr.: 6061 05 28255 www.svorka.no



Leveringsadresse

Svorka

SILJE OLSEN Silje Olsen
T@FTVEIEN17 Toftveien 17 o
7336 MELDAL 7336 Meldal
FAKTURA
Fakturanr. ......... 405409
Fakturadato ...... 01-11-2025
Rapport DLE Kundenr. ... 121908
Ordrenr. .......... 3998
Siuttfakiura Side i 112
EJ‘tbefdnngba\(/j rpangler ihht rapport fra DLE, Tensio. Forlenget Vé‘g W EvenAstand
frist for utbedring. Hdrenumimer...... Silie O
A . Referanse. ......... Even Aa
1. satt opp hovedbryter i fordeling
2. Ny tilfarsel til soverom er lagt med 2,5mm
3. innkledd apent anlegg er frakoblet og nytt apent anlegg er
montert
4. ny koblingsboks er montert og kabler er byttet
5. innkledd apent anleqq er frakoblet og nvit apent anlegg er
montert
6. Nye stikk er montert pé stue og jording er tilkeblet
7. innkledd apent anlegg er frakoblet og nytt apent anlegg er
montert
8. stikk er fiernet
9. instaliasjonen er gjennomgatt og utbedret
10. malt bergrings spenning er 26V
11. jordet stikk er byttet til ujordet stikk
12. kabel er fjernet
13. anlegget uten spenning er fiernet
14. 2polt bryter er montert pa utelys
Sluttkontroll og dokumentasjon utfart. Innmelding av utbedring
av awvik til DLE
Dckumentasjon legges i boligmappa.
Produkibeskriveise Siykkpris Antali  Rabait Beigp
MTP-0-16 Hvit tre oval 8,64 150,00 10% 1.167,00
Kabel PR 2X1.5/1.5 bunt. 2457 12,00 10% 265,32
Kabel PR 2X2.5/2.5 bunt 37,87 25,00 10% 852,00
Elekirikerskrue 4.2X25 1,68 40,00 10% 60,40
Wago koblingskl. 5P. 221-415 0.14 - 4mm 36,93 10,00 10% 332,40
ETLINE LASK 275mm 10mm2 205,01 1,00 10% 184,51
ETLINE LASK 275mm 10mm2 206,88 1,00 10% 186,19
ETLINE L ASK 275mm 10mm?2 143,83 1,00 10% 129,48

Belspet innbetales til
KiD-nummer: 4054092392
Forfallsdato: 15-11-2025
Kontorir.: 6061 05 28253

Fortsett pa neste side

Svorka Installasjon AS NO 961580722 MVA
Lykkjavegen 1 Foretaksregisteret
86657 RINDAL Kontonr : 6061 05 28255

TH. 97912222

elektriker@svorka.no

www.svorka.no
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gvorka

Leveringsadresse
SILJE OLSEN Silje Olsen
T@FTVEIEN17 Toftveien 17 (e
7336 MELDAL 7336 Meldal
FAKTURA
Fakturanr. ......... 405409
Fakturadato ...... 01-11-2025
Kundenr. .......... 121908
Ordrenr. ........... 3998
Side iy 2/2
Véé ref. ........... Even Aaland
BEEI™E - Sife 0
Referanse. ......... Even Aa
Produktbeskrivelse Stykkpris Antall Rabatt Belap
JUNISTAR ECO HVIT 2700K 8 stk i pak 573,08 6,00 10% 3.094,62
Koblingsboks 76 pol.hvit 109,79 3,00 10% 298,43
LASTBRYTER 1S-63/3 - 63A 3-POL 492 .89 1,00 10% 443,60
Deksel ASD 70 4 mod. 392,54 1,00 10% 363,29
RS16 315 LED Dimmer PH 583,61 1,00 10% 525,25
Bryter RS16/1 P PHv 194,80 1,00 10% 175,32
Bryter RS16/2 | pol.hvit 137,46 1,00 10% 123,71
Stikk. RS 1050 PT PH 236,17 1,00 10% 212,55
Siikk. RS 1090 PT PH 163,61 8,00 0% 1.178,00
Lovpalagt dokumentasjon 90,00 1,00 90,00
Melding til DLE etter tilsynsrapport 490,00 1,00 490,00
Timer Elektriker 920,00 11,00 10.120,00
Timer Prosjekileder 1.280,00 1,00 1.290,0C
Momsfritt belzp: 0,00 - Momspliktig belap: 21.570,04 Subtotal: 21.570,04
25,00% Mva: 5.392,51
Total NOK: 26.962,55
Belopet innbetales til
KID-nummer: 4054092392
Forfallsdato: 15-11-2025
Kontonr.: 6061 05 28255
Svarka Installasion AS NO 961580722 MVA TH. 97912222

Lykkjavegen 1
6657 RINDAL

Foretaksregisteret
Kontonr : 6061 05 28255

elektriker@svorka.no

www.svorka.no



OLSEN SILJE

Toftveien 17

7336 MELDAL

Kontrolidato: Saksnr: Dato:
18.02.2025 331613 06.11.2025

Vedrgrende utbedring av feil/mangler i henhold til kontroiirapport

Vi viser til tidligere utsendte korrespondanse vedrerende kontroll av Deres elektriske anlegg, 0433931-001.
Anleggsadressen er Toftveien 17, 7336 MELDAL

Det bekreftes at vi har mottatt tilbakemeiding pa at feil og mangier er utbedret.

Vi bekrefter derfor at saken er avsluttet.

Med hilsen

7
Mads Gjenhes
Elsikkerhetsingenior

Tensio TS AS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Toftveien 17, 7336 MELDAL
(17 ORKLAND kommune
# gnr. 468, bnr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 211 m? BRA-i: 144 m?

Befaringsdato: 10.11.2025 Rapportdato: 28.11.2025 Oppdragsnr.: 18900-1667 Referansenummer: HA1992

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.: 18900-1667 Befaringsdato: 10.11.2025

Side: 2 av 17
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Toftveien 17, 7336 MELDAL Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 468 - Bnr 14 Berganesveien 60 |\ I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1667 Befaringsdato: 10.11.2025 Side: 3 av 17
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Toftveien 17, 7336 MELDAL Boligtaksering Egil Indergard AS
Gnr 468 - Bnr 14 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 18900-1667 Befaringsdato: 10.11.2025 Side: 4 av 17



Toftveien 17, 7336 MELDAL
Gnr 468 - Bnr 14
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Boligen baerer preg av manglende vedlikehold, og det ma
paregnes omfattende oppgraderinger / pakostninger for & fa
boligen i tilfredsstillende stand.

Enebolig - Byggear: 1947

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av skifer. Pga av kraftig begroelse samt kun
besiktigelse fra bakkeniva er det uvisst om det er skiferstein eller
eternittskifer.

Takside mot s@r / vest er ikke mulig & besiktige fra bakkeniva.(tgiu)
Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Renner og nedlgp av av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2005.
Bygningen har trevinduer med koblet glass og enkeltglass.
Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse av trevirke, anlagt pa pilarer.

Tretrapp fra terrassse.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og malte furugulv. Veggene har
trepanel og malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er montert 2 piper, men kun den ene er i bruk.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte furudgrer.

VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 10.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har laminat pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over
stekesone
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og galvanisert rgr.
Det er avlgpsrgr av plast og soil..

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe, men denne er defekt.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

| fglge selger er det utfgrt el-kontroll i 2025.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Alder pa dreneringen er ukjent. Om det er lagt drensrgr er ukjent.
Bygningen har betonggrunnmur.

Terrenget er bratt skraende.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er tegnet soverom ved stue, men dette benyttes som
stue. Gang er tatt bort.

Pa loft og kjeller er det ikke beskrevet rom.

Oppdragsnr.: 18900-1667 Befaringsdato: 10.11.2025 Side: 5 av 17
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Toftveien 17, 7336 MELDAL
Gnr 468 - Bnr 14
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18900-1667

25

20

15

10

Antall

0

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Vinduer - 2

0 Utvendig > Utvendige trapper

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
10.11.2025 Side: 6av 17
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Toftveien 17, 7336 MELDAL
Gnr 468 - Bnr 14
5059 ORKLAND

Sammendrag av boligens tilstand
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Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 18900-1667

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

10.11.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Norsk takst

Side: 7 av 17



Teftveien 17, 7336 MELDAL
Gnr 468 - Bnr 14
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60

7316 LENSVIK  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
1947

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifer. Pga av kraftig begroelse samt kun besiktigelse
fra bakkeniva er det uvisst om det er skiferstein eller eternittskifer.
Takside mot sgr / vest er ikke mulig a besiktige fra bakkeniva.(tgiu)
Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

¢ Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det ma paregnes oppgradering av taktekking samt undertak / lekter.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av av metall.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

Oppdragsnr.: 18900-1667

Befaringsdato: 10.11.2025

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er montert renner og nedlgp kun pa en side av boligen.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det anbefales & montere renner og nedlgp pa begge sider av boligen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
staende bordkledning.

Vurdering av awvvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det registreres sprekninger vesentlig malingsflassing i kledning, samt
stedvis rate.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Andre tiltak:

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Oppgradering / overflatebehandling ma paregnes.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

(1) Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres stedvis fuktskjolder i undertak, men det ble sgkt med
fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2005.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer - 2

Bygningen har trevinduer med koblet glass og enkeltglass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

* Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

Side: 8 av 17
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Toftveien 17, 7336 MELDAL
Gnr 468 - Bnr 14
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dgrer har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak pa hovedytterdger og terrassedgr.

Malt kjellerdgr. Denne er trolig fra byggear og ma paregnes
oppgradert/utskiftet

{ :h,\:“{* Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av trevirke, anlagt pa pilarer.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

Det registreres skjevheter i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppgradering ma paregnes.

Utvendige trapper

Tretrapp fra terrassse.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og malte furugulv. Veggene har
trepanel og malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflater har normal bruksslitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generell overflatebehandling.

Oppdragsnr.: 18900-1667

Befaringsdato: 10.11.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I

7316 LENSVIK  Norsk takst

Kostnadsestimat: Under 20 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det registreres 70mmm retningsavvik pa stue.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Pipe og ildsted

Det er montert 2 piper, men kun den ene er i bruk.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det anbefales kontroll / godkjenning av det lokale brann og feievesen.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det anbefales @ montere innvendig rer i pipe.

Lk Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte furudgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Side: 9 av 17



Teftveien 17, 7336 MELDAL
Gnr 468 - Bnr 14
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I

7316 LENSVIK  Norsk takst

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres skruehull i veggplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tetting av skruehull.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er ved vanntest pavist stgrre vannansamlinger, renner ikke mot
sluk.

Det registreres misfarging i gulvbelegg

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.
e Andre tiltak:

Det anbefales & montere dusjkabinett med direkte avrenning til sluk.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2001

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres ufagmessig utfgrt vinylbelegg i klemring i sluk med fare
for lekkasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales & montere dusjkabinett med direkte avrenning til sluk.

Oppdragsnr.: 18900-1667

Befaringsdato: 10.11.2025

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2001

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det mangler deksel pa spyleknapp pa wc.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere deksel.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 10.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har laminat pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over
stekesone

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Side: 10 av 17
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Toftveien 17, 7336 MELDAL
Gnr 468 - Bnr 14
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Kjskkenet har passert over halvparten av forventet brukstid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstitak.
1. ETASJE > KJPKKEN

L Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ventilator har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og galvanisert rgr.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det er avvik:

I kjeller er det eldre bad / wc. det registreres svaert misfarget vann fra
ror.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Koble fra vannrgr til bad / wc i kjeller.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og soil..

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det anbefales mekanisk avtrekk fra bad.
Det er montert avtrekksvifte fra loftgang og fgrt rer med til kjeller for a
blase oppvarmet luft ned i kjeller.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18900-1667

Befaringsdato: 10.11.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I
7316 LENSVIK  Norsk takst

 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.
Det anbefales & montere mekanisk avtrekk fra bad.
Kostnadsestimat: Under 20 000

UMD Varmesentral

Det er installert varmepumpe, men denne er defekt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Varmepumpe er defekt.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

| folge selger er det utfgrt el-kontroll i 2025.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
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Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

Nei

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Alder pa dreneringen er ukjent. Om det er lagt drensrgr er ukjent.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

L L"8  Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18900-1667

Befaringsdato: 10.11.2025

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det registreres sprekkdannelser i murvegger samt i kjellergulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

L P8 Terrengforhold

Terrenget er bratt skraende.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

® Det er avvik:

Det registreres skjevheter i etasjeskille i stue samt sprekker i betongmur
og betonggulv, noe som indikerer ustabil grunn.

Det opplyses i tidligere salgsoppgave at boligen er bygd pa flate (plank)
Fundamentering er ikke videre vurdert da den ligger under bakkeniva.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1667

Befaringsdato:  10.11.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. etasje 72 72 23
2. etasje 72 72
Kjeller 67 67
SUM 144 67 23
SUM BRA 211
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Stue, kjgkken, trapperom, bad, 1
soverom
2. etasje Gang, trapperom, 4 soverom, bod
Kjeller Boder
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er tegnet soverom ved stue, men dette benyttes som stue. Gang er tatt bort.
Pa loft og kjeller er det ikke beskrevet rom.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 144 67

Oppdragsnr.: 18900-1667 Befaringsdato:  10.11.2025 Side: 14 av 17
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.11.2025  Egil Indergard Takstingenigr

Silje Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5059 ORKLAND 468 14 0 2582.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Teftveien 17

Hjemmelshaver
Olsen Silje

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18900-1667

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 18900-1667 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HA1992

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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BYGGEMELDING 1
for nybyag og sterre arbeider

Jfr. bygningsloven av 18 juni 1965 (L) og bygningsforskriftene
av 1. aug. 1969 (F). Mangelfull utfylling og mangelfulle
tegninger vil forsinke saksbehandlingen.

Sett "X’ i rutene og gi ngdvendige tilleggsopplysninger.

Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.

Seknaden sendes i 2 eksemplarer.

Seleter,

Til bygningsradet i: ...

Jonr. ) ] oz

Ark. nr.

Arbeidssted

22

| Matr. nr.(Gnr.,/bnr.,/parsellnr.)

RV 4

Eier/fester av tomt (navn og fedselsnr.) J Adresse [ TIf.
Byggherre (navn) [Adresse ] TIf.
TN, - - TS A Ltee
Anmelder (navn) | Adresse | TIE
Arbeidet art
(L.§ 93, F. kap. 14) [ Nybyag mTilbvgg | Pabyag O Ombyagging O Hovedreparasjon
Annet
2. Bygningens art Kontor-/ Industri-
(L §§ 70 - 86) MBoligbygg O forr. bygg lokale [ Bilverksted [ Driftsbygning for jordbruk
Forsamlings-
[ skole O iokale [ Garasie [ uthus O Hytte
Annet

3. Vedlegg til spknaden

(L. § 94 nr.3, F. kap. 14, 15, 52) O Gjenpart av nabovarsel med kvittering (bruk blankett)

(| Situasjonsplan/-kart pafgrt navn pa naboer og gjenboere

M Etasjeplaner

IXSnitt

[J Fasader

[ statiske beregninger

O Konstruksjonstegninger

MELDAL BYGNINGSRAD
CODKIJENT -

4. Dispensasjonsspknad Det er vedlagt grunngitt
(L.§7) dispensasjonssgknad
fra bestemmelser i:

Bygnings- Bygge- Regulerings-

O lov

[J forskrifter [J Vedtekter [ plan

BEBYGGELSEN

5. Minste avstander

Til annen bygning

(L. 5570 -72, 81, F. kap. 26) | ||l eiendomsgrense: m [ Til veimidte: m | p4 samme eiendom: m
Minsteavstanden er mélsatt Gar det hgyspent kraft-
[ p8 situasjonsplanen/-kartet linje over eiendommen? 0 Ja ] Nei
6. Bebyggelsen Eidrebygg | Nybygg [1ait
(L. §§ 70 - 77. F. kap. 26) Bebygd grunnflate: m2 m2 m?2
Eldre bygg l Nybyag I lalt
Brutto gulvflate: m2 m?2 m2
Antall etasjer Antall leiligheter | Tomteareal Antatt verdi av byggearbeide
m? (ekskl. tomt): kr
7 Innretning P3 tegningen
(F. kap. 31, 56) er anfort: [J Romareal [ Etasjehgyde [] Romvolum [ Lysflate ] Bodareal
Tilfluktsrom er prosjektert Vedlagt | Fra
i samsvar med Justisdepts. krav ] godkjennelse
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BYGGETOMTA

8. Regulering. Oppmaling Ligger tomta i
(L.§5 22 - 23, 62 - 64) regulert omrade? [ Ja O Nei Er tomta oppmélt? OJa O Nei
For boligbygg skal situasjonsplan/-kart vise garasjeplassering (ogsd fremtidig)
9. Atkomst 4. Foreligger vegsjefens
(L. & 66) OTomta har atkomst til riksveg (fylkesveg) avkjgringstillatelse? 0 Ja [ Nei
b. el
[OTomta har atkomst til kommunal veg
& Er vegrett sikret ved
[JTomta har atkomst til privat veg tinglyst erklaring? 0O Ja [J Nei
Er atkomstvegen ferdig opparbeidet? O sa [ Nei
10. Vann Vannfor- Offentlig Privat Egen /felles { Annet
(L. & 65) syning fra: [ vannverk O felles vannverk O brgnn [ sisterne
Vann fra annet enn offentlig vannverk
skal godkjennes. Foreligger slik godkjennelse? O Ja [ nei O Kopi vedlagt
11. Kloakk Kloakk Offentlig Privat
(L. §686,nr.2) tilknyttes: O kloakk [ kloakkanlegg [ vannklosett skal installeres

Annen ordning

Ordningen er tegnet inn pé situasjonsplan/-kart
O og beskrevet i eget bilag

(F. kap. 43:1, 54:3, 65)

| Fabrikk. type

12. Byggegrunn. Drenering Grunnens Annet Rapport
(L. § 68, F. kap. 425, 45:2) beskaffenhet: O Fjen [ Grus/sand [ Leire U er vediagt
Antall rader X Ro¢rdiameter Selv-
Drenering ved: [ Rer O Kultgraft O drenering
Drensvann Off. avipps- Overvann Off. avipps-
fores til: system O Terreng fores til: system 0 Terreng
BYGGEBESKRIVELSE
13. Kijellergulv. Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
Gulv pa terreng
(F. kap. 42:4, 31:24, 54:3)
Dokumentasjon Henv. e
Angitt pa Eget bilag Jfr. statlige
[ tegninger [ nr. ... [0 byggebestem.
14.  Kijelleryttervegger Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(F. kap. 42:3, 54:3)
47 - e
Dokumentasjon I Henv.
Angitt pad Eget bilag Jfr, statlige
tegninger [ ——— = byggebestem.
15. Y ttervegger Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

a tegninger 0 [ —— Od byggebestem.

Prefabrikkerte

[ plassbygd [ elementer/seksjoner
Dokumentasjon Henv.

Angitt pa Eget bilag Jfr. statlige

tegninger 1] byggebestem.

16. Dorer. Vinduer Materialer, konstruksjoner
(F. kap. 43:2, 54:3)
f=vindus-, derflater

[ Forholdstallet f/F er angitt pd plantegningene F=Total vnerveggflate) -
Dokumentasjon Henv,

Angitt pd Eget bilag Jfr, statlige




17. Innvendige barevegger
(F. kap. 43, 53, 55)

Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner (lydisolasjon for skillevegg mellom leiligheter)

Prefabrikkerte I Fabrikk, type
Od Plassbygd elementer/seksjoner
Dokumentasjon Henv.
Angitt pad Eget bilag Jfr. statlige
tegninger | T— byggebestem.

18. Andre innvendige vegger
(F. kap. 43,563,55)

Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner (lydisolasjon for skillevegg mellom leiligheter)

Prefabrikkerte Fabrikk, type
£l Plassbygd [ elementer/seksjoner
Dokumentasjon Henv.
Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige
O tegninger | [ O byggebestem.

19.  Etasjeskiller
(F. kap. 44:1, 53, 54:3, 55:4)

Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

Prefabrikkerte Fabrikk, type
[] Plassbygd [ elementer/seksjoner
Dokumentasjon | Henv.
Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige
il tegninger Onre e, O byggebestem.

20. Tak
(F. kap. 45, 54:3, 55)

Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner, takvinkel, gesims

Tekning Asbest Natur— Metall- Annet
[ Takstein 3 Takpapp O sementplater [ sifer O plater

Prefabrikkerte | Fabrikk, type
[ Piassbygd [J elementer/seksjoner

Takets, loftets ventilasjon m.v.

Dokumentasjon Henv.
Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige
O tegninger Ed o s O byggebestem.

21. Oppbygg over tak

Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

22. Balkonger, terrasser
og andre fasade-

Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner, rekkverkhgyde m.v.

fremspring
(F. kap. 44:2.)
Dokumentasjon Henv.
Angitt pd Eget bila Jfr. statlige
tegninger 0 ssisensis byggebestem.
23. Trapper Materiale, konstruksjon, dimensjoner, stigningsforhold, rekkverkhgyde, lysforhold m.v.
(F. kap. 46.)

Dokumentasjon Henv.
Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige
tegninger W e byggebestem.
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24, Sanitaeranlegg
(Meldes saerskilt)
L. §75)

Klossetter, bad, sluk etc,

25 Ventilasjon
(L. § 1086, F. kap. 47)

Beskrivelse

Frisklufts- og avtrekks-
[ ventiler er vist pé tegninger

Mekanisk
ventilasjon

(egne tegninger innsendes)

26. Soppelnedkast,
-rom, -plass
(F. kap. 31:33, 48)

Antall luker, ventilasjon, brannisolasjon, transportveg m.m.

27 Oppvarmingssystem,
piper og ildsteder
(Meldes sarskilt
til brannsjefen)
L.5 106, F. kap. 49)

Elektrisk
oppvarming

Ovns-
fyring

I Type

[ peis

£l Sentralvarmeanlegg

lldsted med
flytende brensel

O Tank for flytende brensel

lldsteder og feiedgrer
[ er vist pa tegningene

28. Brannvern
(F. kap. 65)

Bygningen er: [ Branntrygg

@ Brannherdig (il Trebygning

| Annet

For stgrre bygg:

Tegningene viser bygningsdelers brannteknisk klasse
brannventilasjon, brannisolasjon m.v.

29, Sarskilt spknad
(L. §93. F. kap. 46:2)

[ Heiser

O Forstgtningsmur

[J Innhegning mot veg

30. Tilleggsopplysninger

31. Underskrifter

Byggherrens underskrift

282

t/é/rc&/w‘%/amﬁﬂ{

Anmelders underskrift




Dokumenttype: Kart og Tegninger

4/9

https://meldal documaster.no/administration/
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Utskriftsdato: 05.11.2025

Vegstatuskart for eiendom 5059 - 468/14// "‘

_ / Kommunalveg

Ardkerbakkan

Europaveg

# Eurcpaveg

+* Europaveg tunnel
Riksveg

# FRiksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kormmunaleg

Bakken

»* kommunalveg tunnel
Frivatveq
Privatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveqg tunnel
Ferje thaugen 13
# Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Arnet gangareal
/" Annet gangareal - . ~
B _~_~© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

—_

Fe

{
\

W)

i

Ahr

Abe
Abe
Abe
Abe
Abe

Omrideforboliger medtilhgrende anlegg
Omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskormmune ko
Omride forjord- og skogbruk

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Annettrafikkomride (p3 land)
Friomr&der

Anleggforlek

Privat veg

Annet spesialormride

Felles avkjgrsel

Frisiktsone ved veg

Bevaring av bygningerog anlegg

les for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Regulerings- og bebyggelsesplanormr
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttormtegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje
Regulertfotgjengerfelt
Malelinje/Avstandslinje
PAskriftfeltnavn

P iskrift requleringsform 31/ arealforrnal
Piskriftareal

Paskriftutnytting

Paskrift bredde

Piskriftradius

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrft




m Kommuneplankart N

Eiendom: 468/14 .
Adresse: Toftveien 17 )
Dato: 05.11.2025

Orkland kommune Malestokk: 1:2000

N 6991400

Nz
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[N 6991200 L
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008

— o Faresone grense

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Boligbebyggelse - n&vaerende

B sentrumsformil - nverende

Tjenesteyting - ndverende

Veg-niverende

LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B rlanorwide
" Grenseforarealformil
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
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Forord

Forslag til reguleringsplan for Meldal sentrum er utarbeidet av Plankontoret etter oppdrag fra Meldal
kommune. Meldal kommune har forestadtt planprosess med kunngjgring av planarbeid, tilskriving av

bergrte parter med mer.

Saksbehandlere ved plankontoret har vaert landskapsarkitekt Sissel Enodd og arealplanlegger Anne E.

Katmo. Kaj Webjorn Remen har veert saksbehandler i Meldal kommune.

Plankontoret den 15. februar 2007

Saksbehandling

1. gangs behandling i planutvalget 19.03.07
Offentlig ettersyn 07.04-07.05.07

2. gangs behandling i planutvalget 05.06.07
Offentlig ettersyn 18.06-18.07.07

3. gangs behandling i planutvalget 28.08.07
Kommunestyret 06.09.07

Egengodkjent av kommunestyret sak 01/08 14.02.08

Endringer

Iht vedtak sak 055/07 den 05.06.07, Hovedutvalg for utvikling og drift
Iht vedtak sak KS-031/07 den 06.09.07, Kommunestyret

Iht vedtak sak KS-01/08 den 14.02.08, Kommunestyret

VI HAR EN PLAN...

2
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1.0 BAKGRUNN

Reguleringsplanen omfatter Meldal sentrum, som er administrasjonssenter i Meldal kommune, Ser-
Trendelag fylke. Meldal er en innlandskommune som ligger 80 km s@rvest for Trondheim, og ca 30 km
servest for Orkanger. Meldal sentrum er ett av fire tettsteder i kommunen sammen med A, storas,
Lokken. P4 kartet til hgyre under er stedet markert som Meldal.

BN

N j \_‘fihsmme Oy
i

LR ITGI D,
‘?'s Yow:2F 2

1.1  Samrad og medvirkningsprosess

Kommunestyret i Meldal gjorde vedtak om regulering gjennom godkjenning av kommunedelplan for
Meldal sentrum og gjennom behandling av budsjettet for 2006. Igangsetting av planarbeidet

og opplysninger om informasjonsmgate ble kunngjort i Adresseavisa og Ser-Trandelag den 25.03.06. |
tillegg ble det ogsa satt opp plakater i sentrum. Det ble avholdt et informasjonsmeatet den 06.04.06.

4
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1.2  Innspill

Det motte ca 15 personer pd informasjonsmgte den 06.04.06. Innspill i plenum fra motet er sortert etter
tema og referert under:

Tema Innspill

Parkering Parkeringsareal for helsetun/kirke

Bolig e @nske om boliger v/parkering Prestbakkan - plata ovenfor barnehagen.
e Fine tomter ovenfor Kalstad.
e Tomter for boliger ved John Aas sin tidligere bolig (bak Kalmoen).
o Viktig & fa mer folk i omradet, dvs. ma tilrettelegge for boliger.

Tafikk e Bygge undergang i svingen ved Grefstad barneskole — bruke arealet ved

Magne Nordvoll til skole/park.

e Elvabrua er et kiempeproblem med manglende gang- og sykkelveg.

e Gangvei til Vollgyen og avkjgrsel Ekserplassen vil gi gode turmuligheter
(rundtur servest for idrettsbanen)

e For smal veg forbi Grefstadtunet - konflikt gdende og landbrukskjgretay. For
darlig veg forbi Ketil Rokkones (hekk ut i veien). Darlig sikt i krysset nedenfor
landbrukssenteret.

e Ergang/sykkelveg direkte til Kelmoen skrinlagt?

o Trafikkfarlig ved serligste avkjersel til Coop (skraning).

Offentlig areal

e Ekserplassen - nytt framtidig skoleareal.

e Erdet ngdvendig med skoleutbygging?

e Det eneste fornuftige er a bygge en ny skole — Ekserplassen utpeker seg —
idrettsplass, skog.

e Skolebygg pa HOB tomta?

e Kommunen skulle ogsa hatt "kraftforsyninga”.

o HOB-bygget passer godt for kommunens uteavdeling.

Sentrum

e Sentrumsgard ma bli tatt hensyn til.

e Kafeplassisentrum.

e Mpgteplass i sentrum mangler- se pa boligtomt ved sentrumsbygget.

e Dagens bygning pa HOB burde vaert revet og erstattet med noe som
Oppdalsporten.

e Kraftforsyninga er til salgs - fint areal - kafeplass.

e Meieriboligen burde veert revet for 3 bedre innsynet til Coop.

Samfunnssikkerhet

e Flom ma hensyntas.

Landbruk

e Dyrkajorda ma hensyntas sa aktive bruk beholder arealene.

Friluftsliv

e Viderefgring av skogsveien i Grefstadbakkene til "Kakubakken” - gir fine
utfartsmuligheter bade sommer og vinter.

e Gangvei til Vollayen og avkjgrsel Ekserplassen vil gi gode turmuligheter
(rundtur sgrvest for idrettsbanen)

VI HAR EN PLAN...
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2.0 PLANOMRADET

2.1 Avgrensning

4 4‘[,@‘5\:‘% = ,T;z-. B
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Avgrensning av planomrddet er vist med stiplet linje pd kartutsnittet over.
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2.2 Landskap og bebyggelse

Planomradet ligger pa elvesletta langs Orkla. Omradet er stort sett flatt, men oppdelt av elveterasser. i
Orkla som kommer inn i planomradet fra sar men svinger 90 grader vestover, deler omradet. Rv 700 gar
gjennom omradet i nord-serlig retning og krysser elva der den svinger. Rv 701 starter fra rv 700 og ga
folger pa sersida av Orkla i gst-vestlig retning. Sletta i dalbunnen ligger ca 135 moh. Ekserplassen ligger
pa en terrasse ca 140 moh sgrest i planomradet. Omradet Meldal kirke- Margrethehaguen ligger pa en
terasse gst for Orkla ca 145 moh.

Bebyggelsen i omradet er preget av Trandersk byggeskikk, med gardsbruk der bygningene er plassert i
firkanttun med hgyde opp til 2 etasjer. Viktige offentlige bygninger som kommunehus, skole og kirke
ligger i planomradet. Kommunehuset er hagest med 3 etasjer. Forretninger ligger i omradet ved
rundkjeringa mellom rv 700 og Kvamsveien. Boliger finnes spredt i hele planomradet med hayde opp
til to etasjer. Meldal kirke, Meldal prestegard og helsesenter ligger pa gstsida av Orkla langs fylkesveg
501. Vest for Orkla ligger Ekserplassen som er industriomrade i dag. Omradet er stort sett ubrukt, men
det finnes et sagbruk der.

23 Kulturminner

Meldal prestegdrd

Pa Meldal prestegard ligger det en gravhaug pa innmarka. Dette er et fornminne som er automatisk
freda. Mange bygninger pa Meldal prestegard er dessuten som vist pa kartutsnitt under freda gjennom
vedtak.

\ Kategori

R Arkeologisk minne

1 eygning

L Kirkested

9 Teknisk/industriell

IE Uspesifisert

Vernestatus
. Automatisk fredet

. Vedtaksfredet

@ Andre
@ vaviion

O Ingen vernestatus

Kartet over viser bygg som er fredet med vedtak pa Prestegdrden. Disse er markert med en sirkel. Muren og
Lysthus er fredet. Merket midt pd gardsplassen er en brurastein og en jordkjeller. (Riksantikvaren)

7
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gldal pre

stegdrdshage

Prestegardshage ble valgt til kommunens
kulturminne i1997. Hagen ble bygd av presten
Jacob von der Lippe Parelius som kom til bygda i
1793.11795 stod lysthuset ferdig, og aret 1800
anla han hagen nedenfor vaningshusene. Hagen
ble etablert imellom to stilepoker, og har preg av
begge. Renessansehagestil som har symmetri,
lysthuset ble plassert symmetrisk foran huset.
Kvarterene som utgjer urtehagen er ogsa typisk
for renessansehagen. Pa 1800-tallet var det ogsa
vanlig med omfangsrike landskapshager. Den
bestod av snirklete grusganger og
fargesprakende utplantingsplanter. Rester etter
store treer og grusganger viser at hagen hadde

Lysthus og grusganger i Meldal prestegdrdshage preg av engelsk landskapsstil.
(foto R. Borchenius)

Grefstad
Ved Grefstad finnes ogsa som vist pa kartutsnittet under en bygning som er freda gjennom vedtak.

Lﬁé -

Kategori

R Arkeologisk minne
0 Bygning

T Kirkested

49 Teknisk/industriell

— T

' Vedtaksfredet

i= Uspesifisert
? ]
i Vernestatus
g @ Automatisk fredet
a "

@ Andre
o Vavklart
Ingen vernestatus

AN

S, ] 16 m

E Copyright: Riksantikvaren. Kartbakgrunn: Statens Kartverk/Ugland IT Group AS
<

Kartet over viser bygg, markert med en sirkel, som er fredet med vedtak pé ved Grefstad. (Riksantikvaren)

8
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2.4 Jordbruk, biologisk mangfold

Areal som er ubebygd i planomrddet er stort sett god dyrka jord pa elvesletter langs Orkla.
Det er ikke registrert sarbare arter, viktige vilttrekk i planomradet.

2.5 Flom

Slettene langs Orla vil vaere utsatt for flom. | reguleringsplansammenheng tar vi utgangspunkt i 100-
arsflom. Omrader som vil bli bergrt av denne er vist pa kartet under.
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Blda omrdder pa kartet over viser arealer som blir bergrt av en 100-drsflom.
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3.0 FORHOLDET TIL ANDRE PLANER

3.1 Kommuneplan

Reguleringsplan for Grefstad tar utgangspunkt i kommuneplanens arealdel, delplan Meldal sentrum,
vedtatt 30.06.05. Planforslaget er hovedsakelig i samsvar med delplanen. Unntak er omradene ved

Ekserplassen, vest for Coop og Prestgarden.

'\\1“

N

fe-

Over vises utsnitt av kommuneplanens arealdel delplan Meldal sentrum, vedtatt 30.062005.

10
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3.2 Reguleringsplaner
Ny reguleringsplan for Meldal sentrum vil oppheve fglgende reguleringsplaner:
e Grefstad sentrum, vedtatt 1983

e Meldal sentrum- omradet Meldal kirke — Margrethehaugen, gang- og sykkelveg langs fylkesveg
101, vedtatt 1986

e Ekserplassen industri- og boligomrade vedtatt 1998

1

VI HAR EN PLAN... plankontoret

93



94

4.0 PLANEN

Beskrivelse av reguleringsplanen fokuserer pa omrader der det er endringer. Beskrivelsen er delt inn
etter formalene i reguleringsplanen. Plankart for hele omradet er vist under.

Plankart til reguleringsplan for Meldal sentrum.

12
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4.1 Byggeomrader

Byggeomrdder omfatter i utgangspunktet arealer for oppfering av bebyggelse. Planforslaget viser
byggeomrader for boliger, forretning, garasjeanlegg, industri, offentlige bygninger, og kombinerte
formal for offentlige bygninger/allmennyttig formal, offentlige bygninger/kontor og
forretning/kontor/bolig.

4.1.2 Bolig
Planforslaget viser 27 nye boligtomter. Disse er ved Ekseplassen, , “Skraveien”, Grefstad, Toftveien,
Messrda og Moflata nedre.

Ekserplassen

Nord og ost for fotballbanen er det vist 4 nye
boligtomter, B1-B4. Atkomst til boligene vil
folge privat veg til boligene som er i omradet
allerede. Stikkveg mellom B2 og B4 er ny, og gar
0gsa inn til eksisterende bolig (landbruk) gst for
fotballbanen. Boligomradet vil ogsa kunne fa
atkomst veg gjennom omréde for offentlige
bygninger i nord. Privat gangveg er planlagt i
forlengelsen fra eksisterende veg i omradet mot
rv 701.

Nye boligtomter ved Ekserplassen er vist pa
kartutsnitt til hoyre.

Grefstad
@st for Grefstad, langs xx- vegen er det regulert 4 nye boligtomter.

Nord for Grefstad, i krysset mellom Gammelveien og “Skraveien” er det fradelt ei boligtomt. Midt pa
arealet ligger en bygning som er freda ved vedtak. Arealet, B13, er vist til boligformal og bevaring av
bygninger og anlegg.

13
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Kartutsnitt over viser nye boligomrader B7 - B10 mellom Kvamsveien og Gammelveien, B11 og B12 ved
Skrdveien og B13 ved Grefstad. B11 og B12 er utsatt for flomfare. B13 er ogsa regulert til bevaring.

"Skrdveien”

Pa begge sider av Skraveien er det vist to nye
boligomrader, B11 og B12. Omrddene er egnet
for tettere bebyggelse enn eneboliger. Begge
arealene er i samsvar med kommuneplanens
arealdel. B11 bestar ogsa av eksisterende bolig
og fremstdr som et smabruk. Det er planlagt

privat atkomstveg til omradene fra Kvamsveien.

Vegen er regulert videre gstover som privat
gangveg der det er tillatt a kjare for
rettighetshavere og til eiendommene. Bade B11
og B12 er utsatt for flomfare. Omradet ma fylles
opp fer bygging og kan ikke bebygges med
kjeller.

Bildet over er tatt fra Kvamsveien mat ost innover
skrdveien. Nye boligomrdder er planlagt pd begge sider
av vegen.

14
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Toftveien

Toftveien forlenges fram til eksisterende bolig
Boligen som i dag har i dag atkomst fra
Lokkenveien, far ny atkomst fra forlengelsen av
Toftveien. Det er vist to nye boligtomter, B14
og B15 med atkomst fra forlengelsen av
Toftveien. Tomtene er vendt mot vest, men er
noksa bratte. Det er derfor foreslatt store
tomter. Grgnn korridor sgr for B14 ivaretar

gjelgang.

Kartutsnitt til hayre viser forlengelse av Toftveien
(privat veg) fram til bolig som atkomst fra
Lekkenveien i dag, og to nye boligtomter.

Messrda

Mellom Lokkenveien og Messraa er det vist 3 nye

boligtomter med privat atkomstveg fra Messraa.

Byggegrense mot Lokkenveien er 20 m fra midten.
Omrade for offentlig parkering sgr for boligomradet er

i planlagt i tilknytning til bygdemuseet.

Kartutsnitt til hayre viser nye boligtomter mellom
Lokkenveien og Messrda.

15
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Moflata nedre

Nedenfor Moflata er det vist et nytt boligomrade
med 7 tomter, B21-B27. Omradet far atkomst
med privat stikkveg fra Grgtaveien. Omradet er
flomutsatt og ma fylles opp til over flomniva far
utbygging. Likesa kan det ikke bygges kjeller pa
bygningene i omradet. Omradet er i samsvar med
kommuneplanens arealdel.

Kartutsnitt til hayre viser nytt boligomrade nedenfor
Moflata.

4.1.4  Forretning
Forretningsomradet ved Coop er noe utvidet
mot @st.

Kartutsnitt til hayre viser omrader for forretning
ved Coop.

4.1.3 Offentlige bygninger

Ved Ekserplassen er det vist omrade for offentlige bygninger. Bakgrunnen for forslaget er at det droftes
4 bygge felles barneskole for Grefstad, A og Storas. Skolestrukturen er ikke klar, og arealet som er
foreslatt til offentlig formal er tatt med for a klargjare et av alternativene som er drgftet i skoledebatten.
I kommuneplanens arealdel er omradet hovedsakelig vist til industriformal.

16
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Skoleomradet ligger godt plassert i forhold til 3 kunne bruke eksisterende idrettsplass og mulighet til a
komme ut i grenne omrader pa tur osv. Ny atkomstveg er planlagt fra rv 701, og det er vist gang-
/sykkelveg fram til omradet med undergang under rv 701. | tillegg til atkomstvegen er det vist en
gangveg lenger gst som vil veere mer brukervennlig ved at den gar kortere strekning langs rv 701. |
forlengelsen av atkomstvegen kan det bygges veg fram til boligomradet pa ser-gstsida av omradet for
offentlige bygninger.

Kartutsnittet over viser omrade for offentlige bygninger, det vil si mulig areal for skole, pa Ekserplassen.
Lysegrant omrade pd sersida er spesialomrade- friluftsomrdde.

17
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4.2 Offentlige trafikkomrader

4.2.1 Atkomstveg til Ekserplassen
I samsvar med kommuneplanens arealdel er det vist ny atkomstveg fra rv 701 til Ekserplassen (se
kartutsnitt under offentlige bygninger).

4.2.2  Rundkjering rv 700/ rv 701

Det er vist ny rundkjgring med diameter pd 40 m mellom rv 700 og rv 701. Rundkjgringa er plassert slik
at den ikke krever riksvegene ma legges om. Eksisterende bolig nord-vest for planlagt rundkjering er
forutsatt innlast og tomta er foreslatt regulert til friomrade. Garasjeanlegget pa ostsida far atkomst fra
rundkjeringa.

Kartutsnitt over viser forslag til ny rundkjering mellom rv 700 og rv 701, gang-/sykkelveg langs rv 700 og rv
701 med planskilt kryssing med undergang under rv 701 vest for den nye rundkjeringa.

18
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4.2.3 Gang-/sykkelveg

Det er vist ny gang-/sykkelveg bade langs rv 700 og rv 701. Gang-sykkelvegen er lagt pa vestsida av rv
700 fra avkjgring til idrettsplassen til kommunehuset og pa sersida av rv 701, fra ny rundkjering til
privat veg til Ekserplassen. Pa grunn av at bebyggelsen ligger nzer riksvegene, er det hovedsakelig
forutsatt at det bygges rekkverk mellom kjgreveg og gang-/sykkelvegen. Vest for planlagt rundkjgring
er det vist planskilt kryssing av riksvegen med undergang. Undergangen er flomutsatt og ma bygges
slik at den taler flom.

Det er 0gsa vist gang-/sykkelveg langs Kvamsveien, fra Coop til boliger ved plangrensa. Det er her
forutsatt fortauslasning. Gang-/sykkelvegen er lagt pa sersida av Kvamsvegen fram til omrade B11 ved
Skraveien, og er derfra lagt pa nordsida (se kartutsnitt under beskrivelse av boligomrade ved
Skraveien).

4.2.4 Avkjorsler
Avkjgrsler fra rv 700 og rv 701 pa vestsida av Orkla skal falge gang-/sykkelveg fram til avkjersel vist med
pil eller til regulert veg.

4.3 Fareomrader

Omrader som er vist til byggeomrade som er kan bli bergrt av 100-arsflom er vist som omrade med
flomfare. Disse omradene ma fylles opp til niva over 100-arflom far de kan bebygges, kan ikke
bebygges med kjellere.

4.4 Spesialomrader

4.4.1 Privatveg
Atkomstveger i boligomrader er hovedsakelig vist som private veger.

Privat gangveg
Fra industriomradet (blikkenslager) vest for ny rundkjering er det vist en privat gangveg, som er lagt
langs eiendomsgrense, til Ekserplassen.

Skraveien er vist som privat gangveg videre nordover fra boligomradene B11 og B12.

4.4.2  Friluftsomrdde
Skraningen sgr for Ekserplassen og vest for idrettsbanen er vist til friluftsomrade (se kartutsnitt under
offentlige bygninger).

4.4.3 Andre spesialomrdder
Meldal prestegardshage og gravhaug ved Prestegdrden er vist til annet spesialomrade. Omradene er i
tillegg vist som bevaringsomrade.

19
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4.4.4 Bevaring av bygninger og anlegg

For a ivareta kulturminner er falgende omréder er vist som omrader for bevaring av bygninger og
anlegg:

e Boligomrade, B13 ved Grefstad

e Prestegdrdshagen

e Omrade for jord- og skogbruk ved Meldal prestegard.

e Gravhaug ost for Meldal prestegard
Planlagte tiltak i disse omrddene ma hares hos kulturminnemyndighetene.

20
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Meldal kommune

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR MELDAL SENTRUM
Vedtatt 14.02.2008 - Sak 01/2008

1.0 Fellesbestemmelser

2.1 Vegetasjon og terreng
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Arealer med terrenginngrep skal revegeteres
og tilpasses omgivelsene. Dette utfares innen 1 ar etter at byggearbeidene ferdigstilles.

2.2 Avkjorsler og kryss
Avkjarsler og kryss skal bygges iht kravene i vegnormalene. Ferdige avkjgrsler og kryss skal godkjennes
av Statens vegvesen. Avkjarsler/kryss skal veere bygd fer utbygging av nye omrader starter.

2.0 Byggeomrader

2.1 Ny bebyggelse

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de viste byggegrensene, og skal utformes slik at stedet framstar
med et godt, enhetlig preg nar det gjelder volumer, materialbruk og farger. Rom for tekniske
installasjoner og kanalfgringer tillates ikke over takflaten. Nedvendig heyde for heishus og overdekket
trapperom kan tillates over gesims nar dette er utformet i harmoni med bebyggelsen for avrig.

22  Flom

Gulvniva skal ligge minimum pa niva for 200-arsflom. NVE sine retningslinjer gjelder med unntak av
sikkerhetspaslag. Oppfylling rundt bygninger ma utferes med masser som hindrer utvasking ved flom
og dermed gdeleggelser pd bygninger.

2.3 Utenders lagring
Skjemmende utenders lagring pa den ubebygde delen av tomta tillates ikke.

2.5 Bi1-B4ogO1
Gang-/sykkelveg fra sentrum med tilhgrende undergang under riksveg 701 skal veere ferdig utbygd for
bygninger i omradene B1-B4 og O1 tillates tatt i bruk.

2.6 B6-B12
Det skal opparbeides lekeareal pa minimum 25 m? for hver boenhet samtidig med bebyggelsen for
avrig.
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2.7  Omrade for offentlig bebyggelse og kombinerte formal som inkl allmennyttig formal
Arealer foran innganger, samt viktige gangforbindelser til disse, skal tilrettelegges for gdende og skilles
fra kjore- og parkeringsarealer. Utearealene forbeholdt fotgjengere skal utformes slik at de fungerer
tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert orienterings- og bevegelseshemmede.

Omrade O1 og omrade med kombinert formal off.bygn og allmennyttig formal: max mgnehagde: 12 m,
maks gesimshggde 11 m.

2.8  Omrade for bolig og kombinerte formdl som inkl bolig
Boliger skal vaere tosidig belyst. Boliger skal ha et uterom, balkonger medregnet, pd minimum 20% av
boligens bruksareal. Det skal vaere minimum 1,5 biloppstillingsplass for hver boenhet.

Bolig tillates ikke etablert i 1. etasje for eiendommen gnr/bnr 76/10.

2.9  Omrade for forretning og kombinerte formal som inkl forretning og kontor

Arealer foran forretningsinnganger og andre publikumsinnganger, samt viktige gangforbindelser til
disse, skal tilrettelegges for gdende og skilles fra kjgre- og parkeringsarealer. Utearealene forbeholdt
fotgjengere skal utformes slik at de fungerer tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert
orienterings- og bevegelseshemmede.

Sammen med byggesgknad etter PBL §93 skal det innsendes detaljert plan for den ubebygde delen av
planomradet i malestokk 1:500/1:200. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn til
avkjorsler, gangarealer, parkering, avfall og vegetasjon. Planen skal ogsa redegjere for eksisterende og
fremtidig terreng, forstetningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Utomhusplanen skal veere
godkjent for igangsettingstillatelse gis. Utearealene skal veere ferdig opparbeidet i hht godkjent
utomhusplan for ferdigattest gis.

Bolig tillates ikke etablert i 1. etasje for eiendommen gnr/bnr 76/10.

3.0 Offentlige trafikkomrader
Kjering langs gang-/sykkelveg tillates til eiendommene gnr/bnr 145/4, 146/3, 150/2,150/10, 150/12 og
omradene B11 og B12.

4.0 Spesialomrader

4.1 Bevaring av bygninger og anlegg
Eventuelle inngrep eller tiltak innen bevaringsomrddene ma gjeres rede for og godkjennes av
kulturmyndighetene (fylkeskommunen).

Jordloven gjelder for eiendommene Grefstad gnr/bnr 73/1 og 73/2.
4.2  Friluftsomrade

Anlegging av stier og oppfering av mindre installasjoner for friluftsformal med maks 4m2 bebygd areal
tillates.
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4.3 Frisiktsone ved veg
Innenfor sonene skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over planum pa tilstatende kjorebaner.

4.4  Annet spesialomrdde
Annet spesialomrade ved Meldal prestegard skal nyttes til historisk hage.

5.0 Fellesomrader

Felles lekeareal 3 er felles for omradene B21-B27.

Felles lekeareal 4 er felles for boliger i omradet Moflata.

Felles lekeareal 5 er felles for boliger i omradet Margrethehaugen.
Utearealer skal opparbeides samtidig med bebyggelsen for gvrig.

23
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Forslag il reguleringsbestemmelser, tilknyttet reguleringsplan for

omrédet BERGSLIA, Grefstad i Meldal Kommune, datert 1.4,197k,

§ 1
Det regulerte omrédet er P& planen visi med reguleringsgrense. Innen-
for denne begrensningslinje skal bedyggelsen plasseres slik som vist pd

planen.

]
1

Omrader for boligbebyggelse.

Frittliggende eneboliger kan oppfdres i en etasje med tilhgrend <
garasje. Der terrenget etber iyiningsradets skjgnn ligger tilrette

for det, kan det for 1 etasjes hus tillates innredet underetasje
(sokkel} i semsvar med hestemrelisene 1 forskriftene.

Bygningens grunnflate, inklusiv garasje mé ikke overstige 25% av tomtens

nettoareal.

§ 4
Bygningshgyde mi ikke overstige 3 meter for 1 etasjes hus og & meter for
1l etasjes hus med sokkel, malt fra ferdig planert terreng til
gesims.

§5

Garasjer skal fortrinnsvis onpldres som tilbygg til bolighuset, og til--
passes dette med hensyn t©il motervinlvalg, form og farge. Garasje ken
innenfor bestemmelsene i byggefovskriftene, oppf@res i nabogrense.
Garasjens endelige p-assering Inatsettes av byggningsridet.

Plassering av garasje skal vere vist pi situasjonsplanen som fglger bygge~
reldingen for bolighuset, selv on gerasjen ikke skal oppféres samtidig

med dette. T tillegg til farssje skal det vere oppstillingsplass ps
egen grunn for 1 bil,

§ 6
Bygningene skal ha ssltak, Takvinkelen fastsettes av bygningsrédet,

som kan kreve at byggninger i samme gruppe eller langs seamme vegstrekning
8kal ha 1lik tskvinkel.




et ———

Stadfestet " 30.sept. (974

et a4 i M A M . " v

§ 1
Bygningsrédet sxal ved behandling av byggemeldinger pése at bebyggelsen
f&r en god form og materiabehandling og at bygninger i samme byggefelt
fér en enhetlig og harmonisk utfgrelse med hensyn til takvinkel og
materiale. Farge p& hus skal godkjennes av bygningsridet. Likedan skal
byegningsridet phse at innnegning, forstgtningsmurer, veplantninger, tgrke-
Plasser, plassering av sgppel og oljefat ete. blir hensiktsmessig ut-

fgrt.

£ 8

Friomréder.

Lekearealene skal opparbeides etter retningslinjer gitt av bygningsrddet.

Lekeplassene skal inngjerdes.

§9

Trafikkomrader.

Veger skal ha reguleringsvredder og kurvetur som vist p& planen.

§ 10
For fastsettelse av vegens stigning cg vertikalkurvatur skal planbilag,
"Wegprofiler, tega.nr. 1637-2," gjelde scm velledende dokument.

Gangvegene skal kunne brgytes med traktor.

§ 11
Fellesbestemnmelser.
a) Glerders utf¢relse, ndyde og farge skal godkjennes av bygnings-
rédet. Avstand fra gjerde til kjdreveg skal vere min. 1,5 m.
b) Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.
[}
c) Avkjgrsel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest mulig
trafikksikker. Beplantning over 0,5.m hgyde samt parkering, til-

lates ikke I frisiktomridder for vegkryss.

d) Ved siden av disse reguleringsbestemmelser, kommer bygningsloven

og bygningsvedtektene for Meldal kommune til anvendelse.

e) Etter at reguleringsbestemmelsene er trédt i kraft, er det ikke

tillatt ved private servitutter & etablere forhold som strder mot

disse bestermelser.

f) Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor szrlige grunner
taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av

byguingilovgividng op bygniugsvedleltong for kommmen

e
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Utskriftsdato: 05.11.2025

" Orkland kommune

\ /" Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER
7 Telefon: 72483244

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 Gardsnr. 468 Bruksnr. 14 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 113236553 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 183959336 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Toftveien 17, 7336 MELDAL
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 1 1 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Ukjent

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
02.02.2015 Tilsyn 03.06.2016 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 113236553

Bruksenhetld 113236637 Bygningstype Unummerert

Bygningshummer 183959328 Bruksenhetsnummer 0000



Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 113236637.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomskart for eiendom 5059 - 468/14//

Utskriftsdato: 05.11.2025

469/26

46814

467/66 q“»

AT
Det tas om riktig eller i av i dette dok t. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiend Eiendomsagr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt - offentlig godkjent

110

Hjelpelinje vegkant

Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 () Grensepunkt mindre neyaktig

Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste

Eiend gr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig

Hjelpelinje vannkant

Eiend grr ktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig

Eiend gr uviss neyaktighet

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 2582,90 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Ost Ngyaktigh.

1 6991426,14 535919,65 14 cm
2 6991418,13 535935,7 500 cm
3 6991408,49 535946,11 500 cm
4 6991397,58 535955,98 500 cm
5 6991394,92 535958,05 500 cm
6  6991388,97 535962,73 500 cm
7 6991379,78 535969,19 500 cm
8 6991374,14 535972,83 500 cm
9 6991362,03 535938,77 200 cm
10  6991387,91 535902,32 14 cm
11 6991391,89 535895,32 14cm

Arealmerknad

Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vegkant

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6991402,46
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

@st  535923,12

Grenselinjer (m)
Lengde

42,01

17,94

14,19

14,71

3,37

7,57

11,28

6,71

36,15

4470

8,05

Radius
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Orkland kommune

Ledningskart

Eiendom: 468/14
Adresse: Toftveien 17
Dato: 05.11.2025
Malestokk: 1:1000

)

UTM-32

== Vannledning

“w = == Spillvannsledning

- = Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
- - Avigp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6991400

0009€S 3

©Norkart 2025
> \)/

=

N 6991 3op{\®
»

006SES 3

0009€S 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Grunnkart

Eiendom: 468/14
Adresse: Toftveien 17
Dato: 05.11.2025
Orkland kommune Malestokk: 1:1000

/

UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= wmw=  Eiendomsgr. omtvistet == mmmm  Hjelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm “wwsss Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant presswes Hielpelinje fiktiv
e Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm { . uviss { ww ww w - Hjelpelinje punktfeste

N 6991500 /. N 6991500

N 6991400

N 6991400

N 699130®®

©Norkart 2025

0065€ES 3

V.

ooosgs 3,

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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MELDAL

KOMMUNE
UTVIKLING
Anniken Hegerlund
Toftveien 17
7336 MELDAL
Deres ref. VAr ref: Oppgis ved h felse hit | Arkivkode: Dato:
08/1183-4/KARE GNBR-068-014-00/ Meldal, 15.09.2008

Dispensasjon fra reguleringsplan for opparbeidelse av veg til eiendommen
68/14.

Meldal kommune har i mete den 26.08.08 behandlet deres soknad/henvendelse, og det er
fattet felgende vedtak:

UD-067/08 Vedtak:

Meldal kommune gir i medhold av plan- og bygningslovens § 7 dispensasjon fra
reguleringsplan Bergslia boligfelt for forlengelse av kjereveg inn pa regulert friomrade fram
til eiendommen gnr. 68 bnr.14. Dispensasjon begrunnes med at tiltaket anses helt nedvendig
for & fa brukbar adkomst til boligeiendommen og dermed gjennomfert reguleringsplanens
intensjon om bedre og sikker adkomstveg fram til tomta.

Byggetillatelsen for veien er dermed gyldig og dette arbeidet kan utfores.
Vedlagt hele saken med saksframstilling.

Med vennlig hilsen
Meldal kommune

Kaj Remen
Avdelingsingenier

Postadresse:  Kvamsveien 2 Telefaks: 72495101 Bankgiro:  4260.05.60322
7336 Meldal E-post: postmottak@meldal komimune.no
Telefon: 72495100 www.meldal.kommune.no  Org.nr. 958 731 647




Private avkjoersler fra riksvegene

VIR AT dufigh ae ‘U’Z. ',/(‘,
va Qé?ﬁ?@

ERKUERING

# = =ih [}
Undertegnede Anders Stavnetreik eier av eiendommen

sollie gr. 68 bon 14 @ eldal
herred, som har fiu tillatelse av vegvesepet til & legge privat avkjorsel fra riksveg

or. 681 vedtar for-meg selv og seinere eiere av eiendommen
pedennevate vilkir, som er fastatt ved rundskriv fra vegdirektoreo til fylkesmennene
av 16. mars 1935:

1. Avkjerselen ma ikke legges boyere enn vegkanten op skal vaere horisontal 1,5 m fra
vegkanten der den forer over groft i skjering og 0,5 m fra vegkant (planeringskant)
der det er fylling. Ligger avkjarselsvegen i fall mot den offentlige veg. md den bygges
og vedlikeholdes slik at det ikke siger overvann eller sele inn pd den offentlige veg.

. Forer avkjorselen over den offentlize vegs groft, ma det under avkjorselen bygges solid
stikkrenne av stein, ror eller plankebru pi murede vanger. Stikkrenner md hu
tilstrekkelig stort lop og for ovrig vere utfert slik at greften ikke skades og grofte-
vannet far fritt avlep.

Avkjorselsveger op de til dise horende stikkrenner skal, hva enten de er bygd for
vegvesenets regning eller kostet av grunneieren selv, vedlikeholdes av den som bruker
avkjerselen.

Mulig ulempe for avkjerselen ved vegvesemets vedlikeholds- eller uthedringsarbeider er

veg'

Forsavidt det ved avkjorselsveger eller deres stikkrenner oppstir mangler som ikke
rettes innen en fastsatt frist, har wgtllsynsmannen rett tit 4 la avkjorselen avbryte eller
1, 3 . e for AL 1 I

o gning.

. Eieren er forpliktet til pd egen kostnad & foreta de endringer med avkjorselen som
vegvesenet mitte finne det nedvendig & piby.

Denne erklating blir & tinglyse pi hans kestnad com hefte pd vedkommende eiendom.
Arheidet mi ikke settes i gang for tinglyst erklering foreligger, nir dette kreves
av vegvesenel.
9., 1 forbindelse med avitjir n mh det ikke uten Vegvese-
nets tillatelse bygges ,]aieuo 1. siledes. at kitre-
toyer ved rygging u rasjen mid rygge nelt ut pa

riksvegen. o i ¢ . den /'f/{f / 5/
7 xx.’% /f"y‘i/w&‘//ﬂ

;]'., vitterlighe at

£

teAs -
vegtilsymsmann.”

=
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Overingenleren
for
Vegvesenet i S6r-Trondelaghylke. Trondheim den2. september 19

2589-49
/56/18

/w
Herr Anders Stavnebrekk

Ileldal

Etter deres soknad av 24. august 1949 gir en herved tillatelse

il & legge avkjersel fra T iksveg nr. 661

ved  Km ca. 77,5 i leldal
Tillatelsen er gitt pi omstiende generelle og felgende spesielle vilkir:

Avkjorselen bygger etter anvisning av oppsynsmann

Grytdal, Berkik

Veg arbeidsanvisninger mi etterl

For arbeidet settes i gang, mi omstiende erkleringsskjema — utfylt, datert og
undertegnet av den som forplikter eiendommen — veere innlevert til

lensmannen 1 Lelda

SIUIe

kontoret.

Sendes herr vegtilsy i ileldal
for videre ekspedisjon tl sokeren.
De bes plse at de stilte vilkir blir neye fulgt.




ENERGIATTEST

Adresse Teftveien 17
Postnummer 7336

Sted MELDAL
Kommunenavn Orkland
Gérdsnummer 468
Bruksnummer 14
Seksjonsnummer _
Andelsnummer —
Fastenummer _

Bygning 1
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-193860
Dato 28.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

e D
5
2B
: |IB
=
2
? D
w
; HD
=]
§ [ . - |

Hey andel Lav ande}
Oppvarmingskarakter (andel el og fossitt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiemvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogs4 bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4. Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om baligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Spar stram pa kjekkenet )

- Termografering og tetthetsproving - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gilt av boligeier dardverdier for den akluelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppagitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https:/iwww.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenfom-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1947

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 21

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avirekk

119



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa& www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

Hf. 24 24 08 95 eller svaren@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitleratitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Tiltak 2: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde elier bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn il @ dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres

til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane 4 falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor siik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisalering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man felger anbefaite l@sninger.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Issning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evi. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / sparepiugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendgrs

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbear og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn negdvendig.

Tiltak 21: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjpkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Nabolagsprofil

Toftveien 17

Offentlig transport

2 Meldal Bygdemuseum 3min %
Linje 460 0.3km

*  Trondheim Vaernes 1129 min &

X @rland lufthavn 2126 min &

Skoler

Meldal barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 16 min %
333 elever, 28 klasser 1.5km
Meldal videregaende skole 6 min &
300 elever 6.9 km
Orkdal vidaregdande skole 31T min &
500 elever 30.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 48%6-12ar
B 16%13-15é&r

11% 16-18 &r

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Aldersfordeling

14.8%
13.9%
14.5%
15.5%
18.1%
21.2%

55%
74%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar)

36.2%
38.5%
389%

8¢ 50
D~
NN

N

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

18.3%

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Grefstad 471 249
[l Kommune: Orkland 18 502 9108
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grefstad barnehage (1-5 ar) 17 min %
52 barn 1.5km
A barnehage (0-5 &r) 8 min &
18 barn 8.1 km
Lgkken barnehage (1-5 ar) 9 min &
55 barn 8.8 km
Dagligvare
Spar Meldal 6 min A&
Coop Prix Meldal 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Sport
@ Grefstad skole- ballpkke 5min %
Ballspill 0.5km
@ Meldal barne 17 min #
Aktivitetshall, fotball 1.5km
& Lokken treningssenter 9 min &
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Meldalstunety %
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 19ftveien 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7336 MELDAL Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



