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Nyere og moderne 2-roms
selveierleilighet sentralt pa
Raholt. Balkong pa 6 kvm. Heis. Tv,

internett og fjernvarme inkl.
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Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig

Kristina Birkeland

Mobil 91102 784
E-post  kristina.birkeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00
00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 890 000,-
Omkostn.: Kr 73 600,-

Total ink omk.: Kr 2 963 600,-
Felleskostn.: Kr2 442,-

Selger: Kristian Roberto Johansen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2022

BRA-i/BRA Total  43/48 kvm
Tomtstr.: 3452.4 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 129, bnr. 170
Snr. 11

Oppdragsnr.: 1206250129

Nedre Grindaveg 103

Velkommen!

Velkommen til Nedre Grindaveg 103, en lys og moderne 2-roms
leilighet med en populeer beliggenhet i et nytt boligomréde. Perfekt
ferstegangskjgp!

Leiligheten har gjennomgéende hgy standard med pene gulv og lyse,
moderne overflater. Boligen har en praktisk planlgsning og inneholder
en gang/entre, bad, stue og kjgkken i &pen Igsning, et soverom og bod
i kjeller. Videre har leiligheten utgang til hyggelig balkong.

Det er gangavstad til sentrum og ca. 10 min gange til Eidsvoll Verk
togstasjon som tar deg til Oslo pa 30 min. eller Gardermoen pa 7 min.
Omradet byr pé kort veg til marka med fine turmuligehter aret rundt.
Sentrum byr ogsa pa et godt utvalg butikker og spisesteder.

Velkommen til visning!

.l
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:43 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 48 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 43 m? 2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjskkenlgsning og soverom.
BRA-e: 5 m2 Underetasje: Sportsbod i felles kijeller.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
6 m? 2.etasje: Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Sportsbod nr 34 i felles kjeller.

Bod er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt
tilstandgrad eller oppmalt. TGIU

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om

endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/
ny-utgave-av-standarden-for-areal- og

volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp
ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel

opp i teksten under og kun som orienterende.

Se vedlagt eierskifterapport.

Tomtetype
Fellestomt

Tomtestgrrelse
3452.4 m2
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Tomtebeskrivelse
Flat fellestomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier og felles
parkeringskjeller. Opparbeidet gressplener med beplanting.

Beliggenhet

Fra leiligheten kan du ga til togstasjonen pa under 10 min. Og det er like kort vei til
kjgpesenteret som det er til skogen. Leiligheten ligger i et nytt og populaert boomrade
med kort avstand til Rdholt sentrum og Eidsvoll Verk stasjon. Raholt byr pa flotte tur-
og friluftsomrader som gir gode rekreasjonsmuligheter sommer som vinter;
Hurdalssjsen med smabathavn, Eidsvoll Verk med gode skilgyper (inkl. lyslgype), samt
turlgyper opp til bl.a. Mistberget (663 moh), for @ nevne noe.

Forretninger:

Gode servicetilbud og flere dagligvareforretninger finner du i sentrum av Raholt som
ligger kun noen hundre meter fra boligen. Her finner du Amfi Eidsvoll med et godt
utvalg av butikker og tjenester. For ytterligere servicetilbud har du Jessheim Storsenter
og sentrumsgatene som rommer over 150 butikker, restauranter og kafeer ligger ca. 10
minutter fra boligen. | Storgaten ligger det flere populeere spisesteder, kafeer, barer og
utesteder, noe for en hver smak.

Trening:

| sentrum pa Raholt finner du ogsa en rekke fritidstilbud for den aktive som blant annet
Raholt bad og treningssenter. Badelandet er attraktivt bade for mosjonister og
svgmmere, sa vel som barnefamilier. Sygmmehallen har stupetarn, samt innendgrs og
utendgrs boblebad. Det er ogsa flere treningssentre i umiddelbar naerhet, Letohallen og
Innersvingen pa Dal.

Eidsvoll kommune har to flotte badeplasser ved Hurdalsjgen: Langton og Prestand.
Begge er barnevennlige med fine sandstrender, og er tilrettelagt for
bevegelseshemmede. @nsker du deg en liten fjelltur er Mistberget en fin topp med
utsyn over bygdene.

Ullensaker kommune byr pd et rikt utvalg av fritidstilbud for barn og voksne med blant
annet fotballarenaer, handballhall, friidrettsbane, tennisbane, ishall og skgytebane.

Kulturtilbud:

Like i neerheten ligger Eidsvollsbygningen, som er et av Norges fremste
nasjonalsymboler. Her kan du f& omvisninger, ga en kultursti langs omradet eller
besgke Kafé Standpunkt. | sommermanedene kan du ta turen langs Mjgsa med
Skibladner, som er verdens eldste operative hjuldamper i rutegaende trafikk. Den gar
mellom Eidsvoll og Lillehammer. | Jessheim sentrum finner du Ullensaker Kulturhus
med sine 3 kinosaler. Kulturhuset byr i tillegg pa konserter, teater, revyer og
kunstutstillinger.
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Kommunikasjon:
Gode buss- og togforbindelser til Oslo og Gardermoen fra Eidsvoll Verk stasjon.

Avstander med bil:
Gardermoen ca. 15 minutter.
Jessheim ca. 15 minutter.
Oslo ca. 40 minutte

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon
Kort veg til Eidsvoll Verk stasjon med jevnlige avganger mot Oslo.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Frittliggende boligbygg i ett sameie oppfart i 2022. Leiligheten ligger i 2.etasje. Antatt
stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i betongkonstruksjon
antatt tekket med takpapp, yttervegger i betong forblendet med malte/pusset
fasadeplater, armert betong i etasjeskiller og innervegger oppfert i betong/gips med
varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Parkett og fliser.

Se vedlagt eierskifterapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

-Ja

Beskrivelse Parkeringsplass med pamontert ladeboks. Egen avtale for
strgmabonnement ma i tilfellet signeres av ny eier.
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Se vedlagt egenerklaeringsskjema

Gjer oppmerksom pa at eier leier parkeringsplass i dag. Denne medfglger ikke i salget.
Ny eier ma evt. tegne ny leieavtale.

Innhold
Boligen inneholder en gang/entre, Bad, kjgkken/stue i dpen Igsning og 1 soverom.

Standard

Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det
ble ikke registrert eller avdekket noen behov for

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten

Takstmann har ikke pavist noen forhold som vurderes til TG2 eller TG3
Se vedlagt eierskifterapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Integrerte hvitevarer medfglger. Hvitevarer utover dette medfglger ikke.

Parkering
Det medfglger ikke parkeingsplass.

Parkering etter omradets bestemmelser.
Styret i sameiet informerer om at det er noen ledige parkeringer i parkeringskjelleren til
salg, dette selges av utbygger.

Det foreligger vedtekter for garasjekjelleren. De ligger ikke ved i salgsoppgaven, men er
tilgjengelig hos megler om noen gnsker a se disse. Ved et evt kjgp eller leie av

parkering plikter kjpper & sette seg inn i dette.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring
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Polisenummer
2937090-3.1

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme via radiator og elektriske varmekabler
pa bad

Energikarakter
A

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
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fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 890 000

Kommunale avgifter
Kr 27 458

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 590 830

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 363 320

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Listen er ikke uttgmmende.

Velforening

Det er pliktig medlemskap i Huseierlaget Raholtasen Felleseiendom.
Huseierforeningen skal ivareta fellesforpliktelser og ansvar for fellesarealene. Den
arlige kontigenten er pa kr. 1.000,-. Se servitutt doknr: 925216.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
43/4593

Felleskostnader inkluderer

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles strgm, felles bygningsforsikring,
vaktmesterkostnader, renhold av fellesareal, honorarer til forretningsfgrer, tv/internett/
standardpakke, revisor, styrehonorarer, felles vedlikeholdskostnader osv.

Fjernvarme betales etter BRA iht. seksjoneringsbegjeeringen.

Kontingent Huseierlaget Raholtasen felleseiendom: Sameierne blir fakturert to ganger i
aret for medlemskap. Kostnaden er kr 550 per halvar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 442

Sameiet
Sameienavn
Kvisten og Greina Boligsameie;

Organisasjonsnummer
929827287

Om sameiet

Sameiet bestar av 67 seksjoner fordelt pa 2 bygg pa eiendommen gnr 129, bnr 170 i
Eidsvoll kommune. Det er 64 boligseksjoner og 3 nzeringsseksjoner. En
naeringsseksjon gjelder parkeringsplassene og 2 naeringsseksjoner gjelder bod nr. 66
0g 67.

Under byggene er det organisert en felles parkeringskjeller som inneholder;
parkeringsplasser, gjesteparkering med nr 1, 2, 67 og 68, HC-plasser, tekniske rom,
boder, sykkelparkering trappehus og heisrom. Totalt antall parkeringsplasser er 68 inkl.
gjesteparkering. Heis fra hvert bygg direkte ned i kjelleretasjen.

Garasjeplassene er organisert som en neaeringsseksjon, hvor hver plass har en ideell
andel 1/64 i gnr. 129, bnr. 170, snr. 65. Boder, gjesteparkering, sykkelparkering gang og
kjgreareal er fellesareal.
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Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.
Obos ble ny forretningsfgrer fra 01.01.2025.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Sameiet har pt. ikke husordensregler.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse. Eierskiftemelding sendes i
etterkant av salg.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Det er per. na ikke opprettet noe husordensregler.

Dyrehold
Dyrehold er ikke kommentert i oppgitte vedteker, om dette er viktig anbefaler vi a ta
kontakt med styret for mer info.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboerne plikter & delta i sameiets felles dugnader.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 129, bruksnummer 170, seksjonsnummer 11 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/129/170/11:
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28.08.2017 - Dokumentnr: 925216 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Gjelder ogsa senere fradelte parseller og seksjoner

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:129 Bnr:170

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2022 - Dokumentnr: 1016602 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:129 Bnr:171

Bestemmelse om avfallslgsning

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder ogsa senere utskilte parseller og seksjoner pa gnr. 129 bnr. 171
Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.2022 - Dokumentnr: 579895 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 43/4593

29.08.2022 - Dokumentnr: 948443 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3240 Gnr:129 Bnr:16

Rettighet hefter i: Knr:3240 Gnr:129 Bnr:174

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "to boligblokker" nedre grindaveg 101 og 103.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.11.2022.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Delareal 3823 m

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BKS 3.2

Omradet er i hovedsak regulert til boligbebyggelse

Boligen ligger i et omrade under utbygging.
Omradet er bergrt av flystgy.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

72 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

73 600 (Omkostninger totalt)
84 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
87 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 963 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 974 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 977 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Ansvarlig megler bistas av

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
15.07.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Nedre Grindaveg 103
2070 Raholt

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

B ehi Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 08/07/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:129, Bnr: 170
Hjemmelshaver: Kristian Roberto Johansen
Seksjonsnummer: 11

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2022

Tomt: Felleseie tomt 3 452 m?
Kommune: 3240 EIDSVOLL
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Kristian Roberto Johansen
Befaringsdato: 02.07.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Flat tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier og felles parkeringskjeller. Opparbeidet gressplener med beplanting.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Frittliggende boligbygg i ett sameie oppfgrt i 2022. Leiligheten ligger i 2.etasje. Antatt stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt
betong, yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med takpapp, yttervegger i betong forblendet med malte/pusset fasadeplater, armert
betong i etasjeskiller og innervegger oppfgrt i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles
parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameie er det primert innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligbygget er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: Kvisten og Greina Boligsameie
Organisasjonsnr: 929827287

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 02.07.2025

- Egenerklaringsskjema 27.06.2025

- FDVer og samsvarserkleringer i Viscenario fra byggear

- Samsvarserklering utfgrt av Strgmmen EL-installasjon AS 22.08.2022
- Megler (meglerpakke) 27.06.2025

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.
Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver har ikke gjort noen vesentlige endringer etter byggeér.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2 442.- pr. mnd.
Herav inkludert:
Fjernvarme, kabel tv/bredbéand, vask av trapp, korridor, fellesomrider, samt utvendig vedlikehold vinter og sommer.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.etasje 43 6
Underetasje 5
SUM BYGNING 43 5 0 6
SUM BRA 48
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
43m2.
2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

BRA-e:
Sm2.
Underetasje: Sportsbod i felles kjeller.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli f@grt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-i: 43m2.
2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

BRA-e: 5m2.
Underetasje: Sportsbod i felles kjeller.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 48m?2.
2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.
Underetasje: Sportsbod i felles kjeller.

TBA: 6m2.
2.etasje: Balkong.

P-rom: 43m2.
2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

S-rom: Om2.

Malt takhgyde i stue/soverom 2.62m.
Malt takhgyde i gang 2.20m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble maélt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 1 borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Sportsbod nr 34 i felles kjeller.

1 stk biloppstillingsplass nr 58 (leie av sameiet), i felles parkeringkjeller.

Bod og biloppstillingsplass er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad eller oppmalt. TGIU
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Overskyet og 18 minusgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.
Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende

byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme via radiator og elektriske varmekabler pa bad.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Kristian Roberto Johansen

7/15
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2022 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- Servantskap med laminerte skuffer og servant med ett-greps blandebatteri.
- Vegghengt speilskap med lys.

- WC med innebygd sisterne.

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1

Vegger, innredning og tak/himlinger fremsta i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med nedsenket dusjsone og varmekabler fra 2022.
Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv fremstar i
normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2022

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

9/15
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det ble ikke borett hull fra tilstgtende rom til bad, grunnet at badet er fra 2022. TGIU

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det settes tilstandgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke fremlegges FDV eller sjekklister fra utbygger pa utfgrt
membran.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2022

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Apen kjgkkenlgsning fra 2024 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med glattlaminerte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.
- Komfyrvakt.

- Waterguard med sensor montert under kjgkkenbenk.

- Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg. Se punkt 6.3

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Kjgkkeninnredning, vegger, tak/himling fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom
1MEH0 3.1 Andre rom
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Entré/gang, stue og soverom.

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.
Gulv: Parkett.

Vegger, tak/himlinger og gulv i leiligheten fremstar i normalt god stand. TG1
Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Smm til 9mm. TG1 Retningsavvik er malt med krysslaser
pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca 2 meter. Lokalt avvik malt i stue pa
9mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av plater er 8- 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med malte trerammer har 3-lags isoleringsglass produsert fra byggear.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer og balkongdgr, ingen funksjonsavvik. TG1

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med glattmalt overflate antatt produsert i fra byggear. (Ytterdgr har synlig brann- og lydklassifisert merking)
Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert i fra byggear.

- Malte dgrgerikter.

- Lakkerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av ytterdgr og innedgrer, ingen funksjonsavvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
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TBA:

Balkong pa 6m2 med adkomst via stue oppfert i betongkonstruksjon og metallrekkverk med rekkverkshgyde pa Im.
TGIU
Balkongen fremstar i normalt god stand.

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger da dette er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr represjon av betong 15 - 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betonggulv er 5 - 9 ar.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2022
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrer i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.

- WC med innebygd sisterne pa bad.

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rgrstokkskap plassert pa vegg i entre/gang.

- Stoppekran plassert i rgrstokkskap og under kjgkkenbenk.
- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvann tilkoblet fjernvarmeanlegg. TGIU

Merknader: Fjernvarmeanlegg er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt tilstandgrad.
TGIU

6.3 Ventilasjon
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Ventilasjonsanlegget var nytt i 2022
Det var sist inspisert i 2022

Det var rengjort i 2022

Anlegget ble sist fornyet i

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Ventilasjonsaggregat plassert i tak/himling i entre/gang.

Anlegget er kun visuelt inspisert. TG1 Hjemmelshaver melder ingen avvik.
Det anbefales filterbytte ved ett eierskifte.

Generelt:

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 &r.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert 1 2022

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.
Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert pa vegg pa kjgkken:
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 11 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av Strgmmen EL-installasjon AS 22.08.2022 (i sikringsskapet).
Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett
eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:
Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.
Hjemmelshaver opplyser om:

- Parkeringsplass med pamontert ladeboks. Egen avtale for strgmabonnement ma i tilfellet signeres av ny eier.

Takstmannens vurdering ved TG2:

15/15
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250129

Selger 1 navn

Kristian Roberto Johansen

Nedre Grindaveg 103

Poststed
RAHOLT 2070

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | PF forsikring |
Polise/avtalenr. | PF1001

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KRJ
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Parkeringsplass med pamontert ladeboks. Egen avtale for stramabonnement ma i tilfellet signeres av ny eier.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: KRJ
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: KRJ 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KRJ

Document reference: 1206250129
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ENOVA
ENERGIATTEST

Adresse Nedre Grindaveg 103 Energimerke
Postnr 2070 z’ ﬁ
Sted Raholt é &
Leilighetsnr. 5 D
Gnr. 129 o B
2
B, 170 N D
2
Seksjonsnr. 11 ;E B
=
w
Festenr.
2 [ F g
Bygn. nr. &£
: D
Bolignr. H0204 2
o [ j— -
Merkenr. A2022-1437067 = 4
Hay andel Lav andel
Dato 02.09.2022 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav  Sweco Norge AS v/ Sweco Norge AS
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumpet, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Nedre Grindaveg 103 - Nabolaget Amundrud/Sagmoen - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 92/100
o Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
&2 @vre Grindaveg 10 min % Godt vennskap 69/100
Linje 432 0.9 km
8 Eidsvoll verk stasjon 18 min # Aldersfordeling
Linje RETT,R12 1.7 km 2 g0
X Oslo Gardermoen 19 min & - a0 2 Ty s
230 RER 52
e L8 SET
Skoler SRR .I I
H = i
Bgnsmoen skole ('I -7 kl) 17 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
334 elever, 20 klasser 16km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Eidsvoll Verk skole (1-7 kl.) 4 min & B Amundrud/Sagmoen 0 264 1087
231 elever, 13 klasser 2.5km W Rahott 15002 6 363
Réholt skole (1-7 kl.) 4min & B Norge S425412 2654586
450 elever, 24 klasser 2.5km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min % Barnehager
631 elever, 29 klasser 09 km Bgnsmoen barnehage (1-5 ar) 17 min %
Eidsvoll videregéende skole 17 min & 147 barn 1.6 km
/00 elever 11.5km Raholt naturbarnehage (0-5 ar) 4 min &
Hoppensprett vgs Jessheim 19 min & 123 barn 2.2km
Ankertunet barnehage (1-5 ar) 4 min &
. 64 barn 3km
Ladepunkt for el-bil
&  AMFI Eidsvoll 14 min % .
Dagligvare
Spar Raholt 12 min %
«Pa bygda, men neert alt..» Post i butikk, PostNord 1.1 km
Sitat fra en lokalkjent Coop Extra Raholt 15min %

S7



S8

Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

g 2. Tog

&, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 96/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

Sport

@ Ré&holt ungdomsskole 8 min %
Aktivitetshall, fotball, sandhandball 0.8 km

® Raholt Bad 10 min %
Basseng, klatrevegg 0.9 km

& MOVA Eidsvoll 14 min %

& Fitnesspoint Raholt 16 min 4

Boligmasse

M 36% enebolig

B 19% rekkehus

B 25% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll 15 min %
@ Vitusapotek Raholt 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 16%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

|

|

Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier

|

I

|

0% 43%

B Raholt
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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60

EIDSVOLL
KOMMUNE

Byggesak

Arkitektene Mnal Fosse Og Aasen As
Stefan D. Loo

Skippergata 33

0154 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
21/2596 - 27 Malene Solheim Sathasivam 08.11.2022

Gbnr. 129/170 - Nedre Grindaveg 101 og 103 - Ferdigattest - To boligblokker

Tiltakshaver: @ve Romerike Boligutvikling AS, adresse

Ansvarlig sgker: Arkitektene MNAL Fosse og Aasen AS

Mottatt sgknad: 04.11.2022

Gjeldende plan: Reguleringsplan for Grinda — Raholt, gbnr. 127/129, 129/16 m. fl., vedtatt
10.6.2014

Vedtak:

Ferdigattest for to boligblokker gis i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Sgknad om ferdigattest er mottatt 04.11.2022.

Rammetillatelse for oppf@ring av to boligblokker ble gitt 12.2.2020
Igangsettingstillatelse nr. 1 for grunnarbeider ble gitt 11.3.2021
Igangsettingstillatelse nr. 2 for komplett rabygg ble gitt 12.5.2021
Igangsettingstillatelse nr. 3 for komplett bygg med utomhus ble gitt 29.6.2021
Midlertidig brukstillatelse ble gitt 07.09.2022

Det er bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert til
tiltakshaver. Det forutsettes at produktene som er benyttet i byggverket tilfredsstiller kravene i
byggteknisk forskrift (TEK17) kapittel 3.

Sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn er mottatt 04.11.2022, se
byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1 fjerde ledd.

Det foreligger kontrollerklaering og sluttrapport for utfgrende bygningsfysikk —
ventilasjon/innregulering er datert 24.10.2022, se plan- og bygningsloven § 21-10, se ogsa § 24-2.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 90 Radhusgata 1 +47 3207.32.37091
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Org.nr. Internett
964950113 www.eidsvoll.kommune.no



Tilsyn:
Det gjgres oppmerksom pa at kommunen kan fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattest
er gitt, se plan- og bygningsloven § 25-2 andre ledd.

Klageadgang:

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen 3 uker etter at dette brevet er mottatt, se plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er Statsforvalteren i Oslo og
Viken. Saken vil fa en ny vurdering i kommunen. Dersom vedtaket opprettholdes, sendes saken til

Statsforvalteren for endelig avgjgrelse.

Med hilsen
Brit Johanne Sgvde Malene Solheim Sathasivam
avdelingsleder byggesak radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
@vre Romerike Boligutvikling Balder alle 2 2060 GARDERMOEN
AS

Side 2 av 2



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 129, Bruksnr 170, Kommune: 3240 Eidsvoll
Seksjonsnr 11

Adresse:

Veiadresse: Nedre Grindaveg 103, gatenr 10279 Grunnkrets: 506 Amundrud
(fra bruksenhet) 2070 Raholt Valgkrets: 3 Eidsvoll Verk
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2070304 Raholt

Tettsted: 675 Raholt

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 31.05.2022 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 43/4 593
Arealkilde: Areal felles tomt: 3452,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstéar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.06.2025 11:05 — Sist oppdatert 20.06.2025 11:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 11



Gardsnummer 129, Bruksnummer 170, Seksjonsnummer 11 i 3240 EIDSVOLL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Nr Type

Nedre Grindaveg 103 H0204 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Fjernvarme BRA annet:
Oppvarming: Sentralvarme BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300791439

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
Ho2 7 451,0 451,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.06.2025 11:05 — Sist oppdatert 20.06.2025 11:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjokkenkode
43,0 Kjgkken

580,0
2 086,0

2086,0
Nei

BTA:

Antall rom
2

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
482,0

Bad WC
1 1

12.02.2020
11.03.2021
08.11.2022
07.09.2022

30
5

Annet Totalt
482,0

Side 6 av 11
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Gardsnummer 129, Bruksnummer 170, Seksjonsnummer 11 i 3240 EIDSVOLL kommune

1:530

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
1297171
13.01
129/170
3.20 128/170 -
. @710 126 ©391059 g 11
. & L 8 12
L &1l 1,98 o7 5] €y
B gung @4
S 120070 © - 98 Yy
Nkl T —es
) R
iy P14 15
By 3 ey i
nofBo13 e 394 26—ay Sa
o780 1le 10 > oo i .Lf-' 7
8\ s 19,00 9—-eg G2 8 13
(=] ? 129/170 @ﬁ i ® 11
a5 1200170 el.:s
4
2 © 8 14 o\
S P a7 >,
o 13 d G
129170 ®32 129/170%, gl
=
i g @\ g s
1zaa7e, @3 129176 ‘,}\\g 2 ’
| @3
129170 4
e 10
29170 6
W Je7
@ =
129/178
832 29,39 .:‘_O 16
@1
10'm
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

st Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.06.2025 11:05 — Sist oppdatert 20.06.2025 11:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 8 av 11
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215m2
Tam

STUE/ KIDK

215m2
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7.7

]

®

- p— P pr—
Type tegning: Raholtasen - Felt 3.2 @VRE ROMERIKE Ark. Fosse og Aasen AS 18.11.2019 [sgn: | corvon
. - . ningsnr.: SDL. 8G
Bygg A - 2.etasje Nedre Grindaveg BOLIGUTVIKLING AS fresse Sppergala B 0100 oo e
2070 Réholt Balder Alle 2, e
— T ottty s e 129170 RAMMESOKNAD 3
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| Type tegring:

?.OZ 2022
Raholtisen - Felt 3.2 GVRE ROMERIKE ok Forse og Assen A5 | 210202 |
[ ] Acdresse: Skipporgata 5014 050 | s
i i ! ! | Medre Grndaveg BOLIGUTVIKLING AS _
B o Badareal m* CRE Kje"erp;an 0708 > y Hader Al 2, Wi 22 47 4240 A2H16
LY ETEE L S L i, 18T " ENDRINGSSBKNAD 1500 |3
S et
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[k Fosso og Aasen s
S 0

Rz ][50 1a] Rammesouao

Utomhusplan
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5. etasje

"

1. etasje

BYGG A

|

OK. GESIMS
. 22225

-

1

.K. GESIMS
219,65

e

GESIMSHOYDE
15 450

Type tegning:
Fasade - Syd (mot friomradet)

© Alle rettigheter tilharer utforende for prosjektering. Kopiering eller

bruk

P
Raholtéasen - Felt 3.2
Nedre Grindaveg

2070 Raholt
o fonr. 129/170

Titakahaver
@VRE ROMERIKE
BOLIGUTVIKLING AS

Prosekterende

Ark. Fosse og Aasen AS

Dater
31.10.2019

Sign.

oL

Kontal
86

Revison:

Balder Alle 2,

Adresse: Skippergata 33, 0154 Oslo Tegningencs

T 22 47 42 40 A-A-402

= Wilstoi
RAMMES@KNAD 1100 iA3
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BYGG A

OK. GESIMS
. 22225

i

]
.K. GESIMS
IO . 219.65
T T AR T
=,
9
[S=3
g
TR T AT

4 e .4

T &n TERRE
S JENNOMSNITTSNIVA

Type tegning:
Fasade - Nord (mot vei)

© Alle rettigheter tilharer utforende for prosjektering. Kopiering eller

bruk

P
Raholtéasen - Felt 3.2
Nedre Grindaveg

2070 Raholt
o fonr. 129/170

Titakahaver
@VRE ROMERIKE
BOLIGUTVIKLING AS

Balder Alle 2,

Frosaktrends Duter Kool prosiot
Ark. Fosse og Aasen AS 31.10.2019 [Sgn | ronrar
Adresse: Skippergata 33, 0154 Oslo Tegningsnr.: SoL | 86
TIf: 22 47 42 40 A-A-401_[Revsion
Wilstoi
RAMMES@KNAD 1100 iA3
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BYGG A

O.K. GESIMS
77777 T’ 222,25 “

— —
[[I] O.K. GESIMS
UDLRRETRR NRRUURRTHUNTRRVRNRY IASUURTRNNTL L0V RUDDRTODIRRN RRDON CORTVDDTRRDVRRIDONTOLATRD RNDORN.FORTODTRRDIRRRION MORTRURVRRIORRLOAROARRRD 21965
5. etasje
K218‘95
‘ | WA .

Nedre Grindaveg 4.etasje || Friomrade (AGH 2)

215,50

GESIMSHOYDE

1. etasje

e T pre— P
Type tegning Raholtasen - Felt 3.2 @VRE ROMERIKE Ark. Fosse og Aasen AS 31102019 [san | xoman
- . SDL. BG
Fasade - Vest Nedre Grindaveg BOLIGUTVIKLING AS fresse Sppergata 30154080 oo
2070 Réholt Balder Alle 2, prr—
1 _ I 5 :kllemmghzter tithorer utforende for progiektering. Kopiering eller Gnr /o, 129/170 fose RAMMES@KNAD 1100 iA3

70



Friomrade (AGH 2)

BYGG A

4. etasje

O.K. GESIMS
— o 22225
]
]]]]]]II]]]I] OK. GESIMS
TN | -«  219.65
[

GESIMSHOYDE
15 450

—

N

o

Nedre Grindaveg

e T pre— P
Type tegning Raholtasen - Felt 3.2 @VRE ROMERIKE Ark. Fosse og Aasen AS 31102019 fs: e
Fasade - @st Nedre Grindaveg BOLIGUTVIKLING AS fresse Sppergata 30154080 oo
2070 Réholt Balder Alle 2, prr—
© alle retigheter tihererufrende o prosetein, Kopieing el it )
I L] e e st o s s G o, 129/170 RAMMESGKNAD o0 i A3
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Utskriftsdato: 20.06.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 Gardsnr. 129 Bruksnr. 170 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Nedre Grindaveg 103, 2070 RAHOLT

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.04.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 3304 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavna_B

Delareal 3827 m?
BestemmelseOmradenavn Grgnn grense
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 523 m?
Arealbruk  Grennstruktur (utgatt),Naveaerende
Omradenavna_G

Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023715300

Navn Grinda

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.06.2014
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/553/023715300.pdf

Delarealer Delareal 3823 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavnh BKS 3.2

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Kommuneplankart

Eiendom: 129/170/0/11
Adresse: Nedre Grindaveg 103
Utskriftsdato: 20.06.2025
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:2000

SIREL

00r619 3

i

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Boligbebyggelse - fremtidig
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
P Bane- nivarende

Komruneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11
Grgnnstruktur - n&vaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsfi
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjg og vass
Bruk ogvern av sj@d ogvassdrag med tilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
N S Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
N N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn

Kommuneplan - Bestemmelseomride (PBLz
B testernmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
s Sikringsonegrense
" Infrastrukturgrense

g Besternmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealform5l
—""" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - ndvmrende

Gang-/sykkelveg - ndveerende

" Jernbanetunnel - ndverende
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Reguleringsplankart

Eiendom: 129/170/0/11
Adresse: Nedre Grindaveg 103
Utskriftsdato: 20.06.2025

Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

—
el 129 7010/38 12901701

=101

Felt3.27
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1290 7000

0
e R
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Felt 3.3

BYA=55%, 201178
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 §
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,

Park

Regquleringsplan-Fareomrider (PBL1985 § 2
.\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje, transfo

Regu!enngspa’an-aebygge!se og anlegg (PBL
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyag
I Energianlegg
P Uteoppholdsareal
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Reguieringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Turdrag
W Kombinerte grennstrukturforrndl

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
N\ N\ Stgysone - Anderstgysoner

Reguteringsplan-Juridiske hirjer og punkt PE
i Stgysonegrense

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
IEEEE Rcegulerings- og bebyggelsesplanomride

~ Planens begrensning
— Faresonegrense
" Formailsgrense
B Eiendomsgrense som skal oppheves
~ Byggegrense
" Regulert senterlinje
i Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
—.="T""  Midtlinje vassdrag

-~ Avkjersel

Abe PAskriftfeltnavn

Abc Piskrift areal

Abe Paskrift utnytting
Abe PAskriftbredde
Abe PAskrift plantilbehgr
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Utskriftsdato: 20.06.2025

Oversiktskart for eiendom 3240 - 129/170// y

4 Mob é-rgg

Juli==_ &% s N d ‘\ 4 / e u
W 'k'.. | It L ﬁ-. i 1N2(ar1A_S_/Ge¢¢I:stogjrk rJg StreetMap/NASA,

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 20.06.2025

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 129/170// A

Europaveg
# Europaveg

| ¢* Europaveg tunnel
Riksveg

|/ Riksweg

4 #* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

 »* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kemmunalveg

#° kommunalveg tunnel
Privatveg \\
© / Frivatveg
7 privatveg tunnel

:ll Skogsbilveg \
| Skogsbilveg |

3] skogsbilveg tunnel
Ferje

- /7 Ferje

| Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg e
Annet gangareal |

/ Annet gangareal Y\ I~
AN A rectMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart

Eiendom: 129/170/0/11
Adresse:  Nedre Grindaveg 103
Dato: 20.06.2025

UTM-32

Eidsvoll kommune Mélestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet w= we ww  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s Hielpelinje veikant LLLLLLL Hjelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet s Hielpelinje
W ww=_ Overvannsledning 0 Kum .‘ Hydrant W w we spillvannsledning
= w w= Avigp felles D Sluk

129/170/4%8

291170707 ﬁmﬂ: kD

| ©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 20.06.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 129 Bruksnr. 170 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Nedre Grindaveg 103, 2070 RAHOLT

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 4 380,85 kr
Renovasjon 4 534,00 kr
Vann 4 180,49 kr
Sum 13 095,34 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Grunngebyr renovasjon 1 Boenhet 1823.00 11 0% 1 828,00 kr 911,50 kr
Avfallsbrgnn 1 stk 3618.00 1/1 0% 3618,00 kr 1 809,00 kr
Grunngebyr avigp 1 Boenhet 2999.00 11 0% 2 999,00 kr 1 499,50 kr
Grunngebyr avlgp 15% mva 1 Boenhet 2759.08 11 0% 2 759,08 kr 0,00 kr
Avlgp etter maler 67 m® 47.00 11 0% 3 149,00 kr 3 149,00 kr
Forskudd avlgpsgebyr 69 m® 47.00 11 0% 3 243,00 kr 1 621,50 kr
Forskudd avlepsgebyr 15% mva 69 m3 43.24 11 0% 2 983,56 kr 0,00 kr
Innbetalt forskrudd avlgpsgebyr -64 m?® 47.00 11 0% -3 008,00 kr -3 008,00 kr
Grunngebyr vann 1 Boenhet 2113.00 11 0% 2 113,00 kr 1 056,50 kr
Grunngebyr vann 15% mva 1 Boenhet 1943.96 11 0% 1 943,96 kr 0,00 kr
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Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vannmélerleie 3/4" 2 STK. 320.00 1/1 0% 640,00 kr 320,00 kr
Vannmalerleie 3/4" 15% mva 2 stk 294.40 11 0% 588,80 kr 0,00 kr
Vann etter maler 67 m® 34.00 11 0 % 2 278,00 kr 2 278,00 kr
Forskudd vanngebyr 69 m® 34.00 11 0% 2 346,00 kr 1173,00 kr
Forskudd vanngebyr 15% mva 69 m3 31.28 11 0% 2 158,32 kr 0,00 kr
Innbetalt forskudd vanngebyr -64 m® 34.00 11 0% -2 176,00 kr -2 176,00 kr
Feiegebyr 0 PIPE 263.20 1/1 0% 0,00 kr 0,00 kr
Tilsynsgebyr 0 PIPE 263.20 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Sum 27 458,72 kr 8 634,00 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 20.06.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 129 Bruksnr. 170 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Nedre Grindaveg 103, 2070 RAHOLT

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8SEN0121761866 63 14.10.2024 Arsavlesning - Ekstern Kilde 33
8SEN0121647166 74 14.10.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 34
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Raholt v/Sondre @stbye Svarstad
Gladbakkgutua 28, 2070 RAHOLT

E-post: sondre.svarstad@aktiv.no

8604194 1669/11 20.06.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 20.06.2025.

Boligselskap: 1669, Kvisten Og Greina Boligsameie
Organisasjonsnr: 929.827.287

Eier: Kristian Roberto Johansen
Leieobjekt: 11

Seksjonsnummer: 11

Adresse: Nedre Grindaveg 103, 2070 RAHOLT
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmeatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Protector Forsikring - polise nummer 2937090-4.1.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Vi er ny forretningsfarer fra 01.01.2025, tidligere forretningsfgrer BORI.

e Vitar forbehold at selger er ajour med sine forpliktelser til sameiet via tidligere regnskapsfarer. Selger
ma gjeres kjent med at eventuelt utestaende vil bli etterfakturert.

e Felleskostnadene gkte med 4% fra 01.04.2025. Garasje, fiernvarme og kabel-TV/bredband er uendret.

e Parkering: Det palgper felleskostnader for p-plassene. Ved salg tilkommer ett administrasjonsgebyr til
forretningsfarer iht gjeldende prisliste.

e Ved salg av leilighet med tilhgrende p-plass ma dette fremga av eierskiftemelding.

e Garasjeplassene er organisert som en naeringsseksjon, hvor hver plass har en ideell andel 1/64 i gnr
129, bnr 170, snr 65. Boder, gjesteparkering, sykkelparkering og kjgreareal er fellesareal.

e Selskapet har pt ikke husordensregler.

e Ingen lan registrert for selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2.442,— pr. md.

Herav:
Fjernvarme 733,-
Felleskostnader 1.410,-

Kabel-tv/Bredband  299,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.




Vedtekter
for

Kvisten og Greina boligsameie
(org. nr.929827287)

1. Navn
1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Kvisten og Greina boligsameie.

Sameiet bestar av 67 seksjoner fordelt pa 2 bygg pa eiendommen gnr. 129, bnr. 170 i
Eidsvoll kommune. Det er 64 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner. En naeringsseksjon
gjelder parkeringsplassene og 2 naeringsseksjoner gjelder bod nr. 66 og 67. Under byggene
er det organisert en felles parkeringskjeller som inneholder; parkeringsplasser,
gjesteparkering med nr. 1, 2, 67 og 68, HC-plasser, tekniske rom, boder, sykkelparkering
trappehus og heisrom. Totalt antall parkeringsplasser er 68 inkl. gjesteparkering. Heis fra
hvert bygg direkte ned i kjelleretasjen.

Garasjeplassene er organisert som en neeringsseksjon, hvor hver plass har en ideell andel
1/64ignr. 129, bnr. 170, snr. 65. Boder, gjesteparkering, sykkelparkering gang og kjgreareal
er fellesareal.

Seksjonene i 1.etg kan ha tinglyst tilleggsdel p& uteareal i henhold til seksjonerings-
begjeeringen.

Parkeringsplassene tildeles av utbygger ved salg, det er ikke bytterett pa
parkeringsplassene.

Bodene tildeles av utbygger ved overtagelse, det er ikke bytterett pa bodplassen.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel evt. en eller flere tilleggsdeler, jfr.
seksjoneringsbegjeeringen. Private balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver seksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse
basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkonger). Sameiebrgkens
starrelse kommer frem av seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene harer dermed bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsdgarer, vinduer, trapperom med
heis, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens

85



86

sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tjene seksjonseiernes felles behov.

Boligseksjonene har rett til bruk av «felleseiendom» med lekeomrade og ballplass, gnr. 129
og bnr. 16. Felleseiendommen vil ogsa disponeres av gvrige boligsameier pa omradet, etter
hvert som omradet utbygges. Det vil bli opprettet en velforening med eget styre og
vedtekter, som skal drifte fellesarealene. Driftskostnadene vil fordeles pa boligselskapene.
Inntil utbyggingsomradet er ferdigstilt har utbygger rett til 8 sitte i styret i velforeningen.

Det er pliktig medlemskap og velavgift for sameiet i en fremtidig felles eiendom.
Det fremtidige sameiet pa utbygningstomt delfelt 4, med gnr. 129 og bnr. 171 har
vederlagsfri tinglyst rett til & disponere areal for avfallshandering pa sameiets tomt i
henhold til tinglyst erkleering.

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til &
melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfarer om hvem som er
ny eier/leietaker. Dette gjelder ogsa utleie av parkeringsplasser. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfagrer for eierskifte.

En sameier blir fullt ansvarlig for leietakers handlinger eller unnlatelser eller andre forhold
til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 P-plasser for bevegelseshemmede, HC plasser

Noen av plassene i kjeller er tilpasset bevegelseshemmede (HC-plasser). Seksjonseierne,
samt andre som bor fast sammen med dem i deres husstand og som har behov for HC-
plass, har fortrinnsrett til bruk av disse plassene.

Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med
ngdvendig dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har
kommunalt bevis for rett til & parkere pa offentlige HC-plasser). Dersom vedkommende
dokumenterer sitt behov, skal styret palegge et bytte med den HC-plass som ligger
neermest inngangen til den beboer som skal ha HC-plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, ndr vedkommende som laner
plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet.
Dette gjelder ogsa nar eier av seksjonen, som har HC-plassen, skal selge sin seksjon.



Ved krav om bytte av plass ma den som krever bytte sta for alle kostnader for demontering
av el-bil lader eller andre installasjoner, samt montering av el-bil lader eller andre
installasjoner for den seksjonseier som stiller sin plass til disposisjon. Dette gjelder bade
ved flytting fra garasjeplassen og flytting tilbake til garasjeplassen.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.Ll.
1) Detlegges opp til felles enhetlig felles infrastruktur for el-billading. Ladepunkt med
tilhgrende infrastruktur leveres som tilvalg.

2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til den parkeringsplassen seksjonen disponerer. Det kan kun
benyttes ladere som er tilpasset felles infrastruktur. Ladere ma settes opp av godkjent
installatgr/elektriker for valgt anlegg. Det kan benyttes DEFA ladere. Ta kontakt med
styret for bestilling og informasjon.

3) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold, drift og stram dekkes av den enkelte
sameier.
Utbygger forbeholder seg retten til & inngé langsiktige avtaler pa vegne av sameiet.

2-4 Garasjeplass/bod

1) Garasjeplassen fglger leiligheten ved videresalg. Garasjeplassen kan kun selges innad i
sameiet. Kjgper og selger mé selv fylle ut skjate og sende inn til Statens Kartverk, samt
melde ifra til styret og forretningsfarer. Det er ikke alle seksjonene som har
garasjeplass, noen seksjoner kan ha flere plasser. Utbygger kan selge usolgte
garasjeplasser fritt pa utbygningsfeltet.

Det er to boder som er registrert som neeringsseksjon, denne naeringsseksjonen kan kun
selges innad i sameiet. Kjgper og selger ma selv fylle ut skjgte og sende inn til Statens
Kartverk, samt melde ifra til styret og forretningsfarer.

Styret i sameiet drifter og styrer naeringsseksjonen.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.
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2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmatet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting og montering av
parabolantenne, varmepumpe, aircondition, markise, solskjerming, levegger o.l.

5) Seksjonseier plikter & pase at darer inn til bod areal, samt dgrer i bod areal lukkes etter
bruk.

3-2 Trivselsregler

Sameiermatet fastsetter trivselsregler. Seksjonseierne plikter & fglge de trivselsregler som
til enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm.

Utskifting av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser/annen utvendig solavskjerming,
endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc., kan kun skje etter samlet plan
for hele bygningen og etter forutgdende vedtak i sameiet eller i styret.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

1) Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen, og andre rom og annet areal som harer
seksjonen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rar,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, fiernvarmeradiatorer, kraner og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som toalett,
fjernvarmeradiatorer, kraner og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. I.



Seksjonseiere i 1. etg har vedlikeholdsplikt for levegg, det samme gjelder seksjoner med
takterrasse.

Seksjonseier har ansvar for tregulv pa terrasser og balkonger.
Seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

Oppdager seksjonseier skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

Seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap
som felger av forssmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

1)

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa sameierne.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner giennom
seksjonen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, og sluk pa utearealer,
som er del av fellesarealer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til seksjonen eller reparasjon eller utskifting av
utvendig tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som
er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg kommer
fjernvarmeveksler, sprinkelanlegg, som er felles for boligseksjonene.

Seksjonseier skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseier eller
annen bruker av seksjonen.

Sameiet ved styret skal pase at det blir brgytet innsatsvei for brannvesen pa sameiets
eiendom.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

1)

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken jfr. punkt 9 med mindre saerlige
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grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa sameiermgatet eller av styret. A1/4-konto belgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre felles tiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles strgm, felles bygningsforsikring,
vaktmesterkostnader, renhold av fellesareal, honorarer til forretningsfarer, tv-
internett/standardpakke, revisor, styrehonorarer, (kommunale avgifter betales direkte
til kommunen), vedlikeholdskostnader osv.

3) Kostnader til kabel-tv/ internett fordeles med lik sum pa alle seksjonene.

4) Strgmforbruk og drift i forbindelse med lading av el-bil vil bli fakturert de som har
tilkoblet strgm til elbili forbindelse med sin parkeringsplass.

5) Fjernvarme betales etter BRA iht. seksjoneringsbegjaeringen.

6) Kostnader til drift og vedlikehold i garasjeanlegget fordeles pa antall plasser i
neeringsseksjonen. Styret fastsetter pris.

7) Andel av kostnader for drift og vedlikehold av fellesarealer, fordeles etter sameiets
fordelingsbrgk.

8) Sameiebrgken fordeles pa fglgende mate:

Starrelse Sameiebrgk Antall Brgk x antall

32 10 2 20

41-43 11 22 242

48 12 16 192

62 12 4 52

70-71 15 16 240

117-130 19 2 38

143-146 20 2 40

Bod snr. 66 0,5 1 0,5

Bod snr. 67 0,5 1 0,5

Total sameie brgk 825

Total sameiebrgk blir 825 som felleskostnadene fordeles etter.

Oppvarming av varmtvann fordeles etter BRA i henhold til seksjoneringsbegjeeringen.



9) Ved opptak av lan til vedlikehold/rehabilitering fordeles kostnadene etter BRA i henhold
til seksjoneringsbegjeeringen.

10) Sameiet er pliktig til &8 veere med a drifte omradets velforening, kostnadene fordeles i
henhold til sameiebrgken.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til

2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gijennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to-fire (2-4) andre
medlemmer med en-tre (1 -3) varamedlemmer. Utbygger kan konstituere sameiet og
sitte i styret inntil alle seksjoner er overlevert.

2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

3) Arsmate skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges seerskilt. Styret skal velges av sameiermgtet. Styret velger nestleder blant sine
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medlemmer.

4) Arsmote skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
1) Styreleder skal s@rge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift aveiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt tilandre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett

styremedlem i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av sameiermaotet eller styret.

Styret kan gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.



8. Arsmotet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.

Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

Et flertall pa &rsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet

Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

1) Styretinnkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfareren.

2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

2) Uten hensyn til om sakene er nevntiinnkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.
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4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert rsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan drsmegtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stariinnkallingen. At saken ikke er nevntiinnkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmegte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til & veere til stede og uttale seg.

2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart unadvendig, eller de har gyldig forfall.

3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
1) Styrelederen leder arsmatet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mateleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pé drsmgatet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes
av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmegte
| arsmgtet har hver boligseksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatti loven.

2) Detkreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om



e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gskonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

2) Huvistiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig
sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler aveiendommen

O

opplasning av sameiet

o O

)

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere
det gjelder Faglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
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e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som fglger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
e etsgksmal mot en selv eller ens naerstaende
e ens eget eller ens naerstadende ansvar overfor sameiet
e etsgksmalmot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
e palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

10 Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen og til & foreta
ngdvendige beslutninger av skonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen pé en
forsvarlig mate, som a inngd samarbeidsavtale med forretningsfgrer, heisleverander,
leverandgr av el-bil lading, drift, tv og bredband o.L.



Protokoll til arsmate 2025 for KVISTEN OG GREINA BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 929827287
Mgtet ble avholdt 20. mai kl. 18:30, Gladbakk aktivitetssenter.

Antall stemmeberettigede som deltok: 8
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Gei Iversen

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Protokollferer ble Geir lversen og protokollvitne ble Kristian Wuttudal valgt.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

ransaksjon 09222115557547353917 Signert GI, KMW
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Disponering av arets resultat.

Forslag til vedtak:
Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital. Arsrapporten tas til orientering.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

En oversikt fra Obos for 2023 viser at det varier hvor mye de forskjellige boligselskapene far utbetalt i
styrehonorar. Det store flertallet ligger et sted mellom 1100 og 2.500 kroner per bolig, mens omtrent ti prosent
ligger pa 3100 kroner eller mer.

Med bakgrunn i arbeidsmengde og tidsbruk i aret som har gatt innstiller styret pa & viderefere samme honorar
som ble utbetalt i 2024. Dette tilsvarer 1.800 kroner per bolig.

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 115.200.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 115.200

+/ Vedtatt.

7. Parkeringsplass for hjemmehjelpstjenesten

Fremmet av: @vre Romerike Boligutvikling AS, v/ Hakon Flesvig

| forbindelse med rammesgknaden pa felt 4, ble det uttrykket et enske fra hjemmehjelpstjenesten i Eidsvoll
kommune om muligheten for parkering pa gateplan. Vi foreslo en lgsning som vist under, som kan serve bade
delfelt 3.2 og felt 4 sine beboere.

Rent fysisk er dette tekt lzst med at en markerer asfalten som vist pa bildet med hvite linjer (samme som for
parkeringsplasser).

Vi som utbygger dekker kostnaden og leder arbeidet for & engasjere en entreprengar til & merke opp.

Forslag til vedtak:
Forslaget godkjennes

Vedtatt. Spgrsmal om ansvar for breyting.
./ Kommunen ma overta dette.

Avtalen méa kunne sies opp.

8. Valg av tillitsvalgte

Styret bestar i dag av:

» Styreleder, Geir lversen, valgt for 2 ar i 2024

» Styremedlem, Jorunn Meyer, valgt for 2 ar i 2024

Signert GI, KMW

Transaksjon 09222115557547353917



« Styremedlem Morten Elverhgy, valgt for 2 ar i 2024
» Styremedlem Rami Sinclair, valgt for 2 ar i 2023 (stiller ikke til gjenvalg)

« Varamedlem Kristian Wuttudal, valgt for 1 ar i 2024 (stiller til gjenvalg)
Innstilling
Styret fortsetter med en styreleder, to styremedlemmer og ett varamedlem.

Kristian Marius Wuttudal velges som varamedlem.

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Kristian Marius Wuttudal

Folgende stilte til valg:
Kristian Marius Wuttudal

Mogteleder Protokollvitne
Navn: Geir Iversen /s/ Navn: Kristian Marius Wuttudal

Styrets sammensetning etter arsmgte.
1669 Kvisten og Greina Boligsameie, organisasjonsnummer: 995 256 371

Styreleder Geir Iversen 2024-2026
Styremedlem Morten Elverhgi 2024-2026
Styremedlem Jorunn Meyer 2024-2026
Varamedlem  Kristian Marius Wuttudal 2025-2026

Transaksjon 09222115557547353917

(%)

G

ignert GI, KMW
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Resultatregnskap 2024

Kvisten og Greina boligsameie

Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 2310012 2215610 1928 000 0
Annen driftsinntekt 2 89216 44 213 15 000 0
Sum driftsinntekter 2 399 228 2319 883 1943 000 0
Kostnader
Lennskostnad 3 131 443 76 4417 77 000 0
Konsulenttjenester 4 161 706 84 993 116 000 0
Kontingenter 0 63 996 63 999 0
Rep og vedlikehold 5 308 489 346 837 396 998 0
Forsikringer 84 575 77915 100 000 0
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 18219 14 654 33 000 0
Energi og fyring 7 565 532 707 236 495 000 0
Kabel-TV og telefoni 238 940 233 820 254 000 0
Driftskostnader 8 338 753 326 7188 315 000 0
Leiekostnader 0 3730 0 0
Kostnader til fellessameier 70 404 0 0 0
Andre driftskostnader 9 167 993 14 048 34999 0
Sum driftskostnader 2 086 056 1 950 464 1885 996 0
Driftsresultat for finansposter 313112 369 419 57 004 0
Finansielle poster
Finansinntekt 3212 4761 0 0
Finanskostnad 521 0 0 0
Sum finansposter 2692 4161 0 0
Arsresultat 315 864 374180 57 004 0
Overfort til annen egenkapital 10 315 864 374 180 0 0
Sum disponering 315 864 3714180 0 0

Vedlegg 2 12 av 25 Resultatrapport 2024 for Kyigtefi egBreinpholigsapeie



Balanse 31.12.2024

Kvisten og Greina boligsameie
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 28 266 123 805
Kundefordringer 7956 19944
Sum fordringer 36 222 143 749
Bankinnskudd, kasse o.L 1460593 1113757
Sum omlepsmidler 1 496 815 1257 506
SUM EIENDELER 1496 815 1 257 506

Balanserapport 2024 for Kvisten og Greina boligsameie
Vedlegg 2 13 av 25 1669 Arsregnskap signert.pdf
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Balanse 31.12.2024

Kvisten og Greina boligsameie
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 1389072 1073 208
Sum egenkapital 1389 072 1073 208
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 31742 102 508
Annen kortsiktig gjeld 76 001 81790
Sum kortsiktig gjeld 107 743 184 298
Sum gjeld 107 743 184 298
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1496 815 1 257 506
Kvisten og Greina boligsameie

Geir Iversen Rami Mageroy Sinclair

Styrets leder Styremedlem

Jorunn Meyer Morten Elverhoi

Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Kvisten og Greina boligsameie
Vedlegg 2 14 av 25 1669 Arsregnskap signert.pdf



Vedlegg 2

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God

regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten

eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Generelle Felleskostnader 1224 378 1215750 1 220 000 0
Kabel TV/bredband 217313 210795 254 000 0
Garasje 99 750 98 700 124 000 0
Parkeringsplasser 3600 3000 0 0
Ventilasjon 468 0 0 0
Fjernvarme 752 275 747 365 330 000 0
Andre innkrevde felleskostnader 12168 0 0 0
Sum felleskostnader 2310012 2275610 1 928 000 0
15av 25 1669 Arsregnskap signert.pdf
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Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Salgsinntekt, avgiftspliktig 0 0 15 000 0
Andre inntekter 23 450 0 0 0
El bil/ladeanlegg 65 766 44 273 0 0
Sum andre driftsinntekter 89 216 44 213 15 000 0

Andre inntekter gjelder innkreving for filter

Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre- og 115 200 67 000 67 000 0
Arbeidsgiveravgift 16 243 9447 10 000 0
Sum lgnnskostnader 131 443 76 441 77 000 0

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere
utgifter.

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 5738 51738 6 000 0
Forretningsfererhonorar 109 380 79 256 110 000 0
Juridisk bistand 18 3715 0 0 0
Teknisk bistand 15210 0 0 0
HMS 13 003 0 0 0
Sum konsulenttjenester 161 706 84993 116 000 0

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Vedlegg 2 16 av 25 1669 Arsregnskap signert.pdf
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Vedlegg 2

Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 0 7419 8 000 0
Vedlikehold VVS 63 564 22 826 9 000 0
Vedlikehold elektro 0 48 375 56 000 0
Vedlikehold utvendig anlegg 12 054 15 638 51 000 0
Vedlikehold heis 88799 58 495 55 000 0
Vedlikehold lokaler 0 0 9999 0
Vedlikehold garasjer 1813 7 466 35 000 0
Andre vedlikeholdskostnader 0 3298 37 000 0
Vedlikehold ventilasjon 0 25160 15999 0
Vedlikehold brannsikring 142 260 158 161 110 000 0
Egenandel forsikringsskader 0 0 10 000 0
Sum vedlikeholdskostnadex 308 489 346 8317 396 998 0
Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kommunale avgifter 18219 14 654 33 000 0
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 18 219 14 654 33 000 0

17 av 25

1669 Arsregnskap signert.pdf
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Vedlegg 2

Note 7 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strom) 172 544 195 999 150 000 0
Fjernvarme 392 988 492 337 330 000 0
Strem til elbil ladeanlegg 0 18 900 15 000 0
Sum energi og fyring 565 532 707 236 495 000 0
Note 8 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 229 299 320 191 315 000 0
Renholdstjenester 33 829 3 250 0 0
Snebreyting/streing/feiing 71969 3347 0 0
Gressklipping 3656 0 0 0
Sum driftskostnader 338 153 326 188 315 000 0
18 av 25

1669 Arsregnskap signert.pdf



Note 9 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftskostnader garasjer/P- 0 4 375 5000 0
Seppeltemming/container 0 0 7 000 0
Lyspeerer, sikringer etc 0 0 4 000 0
Verktoy og redskaper 632 0 3 000 0
Ngkler, laser og skilt 24 221 6 942 1000 0
Annet driftsmateriale 1828 0 0 0
Kontorrekvisita 137 457 0 0 0
Generalforsamling/arsmete 715 0 10 000 0
Annen kontorkostnad 0 980 0 0
Porto 0 0 1000 0
Qredifferanser -1 1 0 0
Bank og kortgebyrer 3075 1750 3999 0
Sum andre driftskostnader 167 993 14 048 34999 0

Note 10 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 1073 208 699 028
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 315 864 374180
Sum opptjent egenkapital 31.12 1389 072 1073 208
Annen egenkapital 31.12 1389 072 1073 208
Sum egenkapital 31.12 1389 072 1073 208
Vedlegg 2 19 av 25 1669 Arsregnskap signert.pdf

107



108

Vedlegg 2

Note 11 Arbeidskapital

2024

2023

A. Arbeidskapital 01.01
B. Endringer arbeidskapital:
Krets resultat

B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlgpsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

1073 208

315 864
315 864

1389 072

1496 815

107 743
1389 072

699 028

374 180
374 180

1013 208

1257 506

184 298
1073 208

20 av 25
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Utarbeidet av styret

Likviditetsbudsjett 2025

KVISTEN OG GREINA BOLIGSAMEIE

Alle belgp i hele NOK

Jan Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Des Sum

Innkrevde felleskostnader 191 120 191 120 191 120 191120 191 120 191 120 191 120 191 120 191120 191 120 191 120 190 680 2293000
Sum Innbetalinger 191120 191120 191 120 191 120 191120 191120 191120 191120 191 120 191 120 191120 190 680 2293 000
Personalkostnader 1417 1417 1417 1417 1417 1417 1417 1417 1417 1417 1417 1417 17 000
Styrehonorar 9 600 9600 9600 9600 9600 9 600 9600 9600 9600 9600 9 600 9600 115 200
Revisjonshonorar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6000 6000
Forretningsfererhonorar 0 0 28 875 0 0 28 875 0 0 28 875 0 0 28 875 115 500
Kontingenter 0 0 74 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 74 000
Drift og vedlikehold 43 000 43000 43000 43000 43 000 43 000 43000 43000 43000 43 000 43 000 43 000 516 000
Kommunale avgifter 0 0 0 0 0 11 000 0 0 0 0 0 11000 22000
Elektrisk energi 14 417 14 417 14 417 14 417 14 417 14 417 14 417 14 417 14 417 14 417 14 417 14 417 173 000
Fyringskostnader 32750 32750 32750 32750 32750 32750 32750 32750 32750 32750 32750 32750 393 000
Kabel- / TV-anlegg 20917 20917 20917 20917 20917 20917 20917 20917 20917 20917 20917 20917 251 000
Andre driftskostnader 104 651 5250 5250 75 250 75 250 5250 5250 5250 5250 5250 5250 5250 302 401
Sum Utbetalinger 226 751 127 350 230 225 197 350 197 350 167 225 127 350 127 350 156 225 127 350 127 350 173 225 1985101
Resultat for finan. Inn-/utbet -35 631 63770 -39 105 -6 230 -6 230 23 895 63770 63770 34 895 63 770 63 770 17 455 307 899
Endring -35 631 63770 -39 105 -6 230 -6 230 23 895 63 770 63 770 34 895 63 770 63 770 17 455 307 899
Driftskonto og sparekonto 0 -35631 28139 -10 966 -17 196 -23 426 469 64 239 128 009 162 904 226 674 290 444 0
Sum -35 631 28139 -10 966 -17 196 -23 426 469 64 239 128 009 162 904 226 674 290 444 307 899 307 899

Vedlegg 3 22av 25 1669 BudYtkispt)10:04.2025
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Vedlegg 4 til sak 7. Parkeringsplass for hjemmehjelpstjenesten

A

Adkomst
garasjeanlegg 0

23 av 25

110



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/925216/200 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2025-06-19 15:42

innsender iht. folgebrevi-
- innsender ikke oppaitt:
: 1S

Bollala... Doknr: 925216 Tinglyst: 28.0:
f;,’;ir}.'ﬁodse'.snn STATENS KARTVERK ¥

ERKL/ERING OM PLIKTIG MEDLEMSSKAP I HUSEIERFORENING - VEDLIKEHOLD

Undertegnede eier og senere eiere av gnr: 129 , bnr: 16, 149, 153, 170, 171, 172, 175, 176, 177 og
178 i Eidsvoll kommune (0237), og/eller senere oppdelte parseller eller seksjoner pa de respektive
eiendommer, erklxrer at eiendommene skal ha'pliktig medlemskap i huseierforening.

Huseierforeningen skal ivareta fellesforpliktelser og ansvar for fellesarealene pa
gnr: 129, bnr: 16, i.h.t vedlagte kart, og i.h.t de til enhver tid vedtatte bestemmelser som er
gjeldende for huseierforeningen.

De ovennevnte eiendommer forplikter seg, med en forholdsmessig del i.h.t eierbrek, med en andel
pr. boligenhet, til & vaere med pa alt felles arbeid og forpliktelser vedrerende vedlikehold, drift,
strom, snebroyting etc, samt eventuelle fremtidige nedvendige oppgraderinger, forbundet med
adkomstveier, herunder vegenes tilliggende gront- og groftearealer, samt eventuelle gangvegarealer
og evrige gront/lek- og friarealer pa gnr: 129, bnr: 16.

Det ovennevnte gjelder tilsvarende, ved eventuelle fremtidige endringer i gjeldende reguleringsplan,
for de forannevnte arealer, pé gnr. 129, bnr. 16.

Gardermoen den 23.08.2

I oth A

gnr: 129, bnr: 16, 149, 153, 170, 171, 172, 175, 176, 177 og 178
Hjemmelshaver

@vre Romerike Boligutvikling AS

org.nr: 913 011 015

v/Tom A Johansen og

Bjorn Martin Akre

ihht firmaattest

28 ,r’?-zom

Rett kopi bekreftes
Sign.jgé’?:éq&t‘cﬁ
Tommy Breen
Eiendomsmegler MNEF
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/925216/200
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nedre Grindaveg 103 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2070 RAHOLT Saksbehandler: Kristina Birkeland
Telefon: 91102784
Oppdragsnummer: E-post: kristina.birkeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



