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Nattlandsfjellet 27, 5098 BERGEN

Fantastisk 4-roms selveierleilighet
med fabelaktig utsikt! | Stor
veranda med gode solforhold|
Garasjeplass med lader!




Eiendomsmegler MNEF
Roger Glesnes

Mobil 916 61 534
E-post  roger.glesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 8190 000,

Kr 206 100,-

Kr 8396 100,
Kr4176,-

Frida Borlaug
Tommy Johnsen

Eierseksjon
Eierseksjon
2005

116/116 kvm
1526.6 m?

g

4

Gnr. 11, bnr. 209
6

1503250327
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Et godt sted a bo!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes og Jakob Songstad har
gleden av a presentere Nattlandsfjellet 27! En fantastisk 4-roms
selveierleilighet pd populaere Nattland. Boligen er malt i lyse delikate
farger, har store vinduer som gir godt med lysinnslipp og luftige gode
rom. Sammen med sin sentrale plassering og fantastiske utsikt er
dette en bolig du absolutt ikke vil ga glipp av!

Litt om kvaliteter:

- Spektakuleer utsikt og gode solforhold
- Veranda pa 20 m2

- Tre romslige soverom

- To bad + vaskerom

- Garasjeplass med elbillader

- Heis fra garasjen til leiligheten

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning
- Ekstern bod

- Gangavstand til det meste

- Sveert hyggelig nabolag

- Kort vei til st@grre arbeidsplasser

- Tillatt med dyr

- Kort vei til skole og bhg

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 24
Tilstandsrapport . ... ... 39
Egenerklaering .. ... 66
Energiattest . ... .. ... .. .. 71
Nabolagsprofil. . ... ... .. ... ... . .. 77
Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. ... ... ... 118
Budskjema. ... ... .. ... .. ... 119
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Plantegning

2. etasje

FOTO EANIMAEN ER M ILLUSTRASION AV PLAMLPSEMIN q; AVVIK KAM FOREROMME FoTo: TERJE ARNTIEMN

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 116 m?

BRA totalt: 116 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 116 m2 Entre/gang, 2 bad, vaskerom, 3
soverom, stue/kjgkken.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Merknader om areal:

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-Rom:
116m2 / S-Rom: 0m2 Bod som benyttes av selger er
ikke er oppfgrt som BRA-e i rapporten da det er
usikkert om arealene ertinglyst pa selger.
Leiligheten disponerer en bod pa 4.8m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestogrrelse
1526.6 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten bestdr hovedsakelig av bygningsmassen og
er pent opparbeidet av internveier og felles
uteomrader.

Beliggenhet
Boligen befinner seg sentralt til pa populaere
Nattland. Den ideelle plasseringen for familien som

onsker alt!

Eiendommen ligger midt i mellom KIWI

Nattlandsfjellet 27

Birkelundstoppen og Rema 1000 Nattland. Begge
med rikelig av parkeringsplasser. For ytterligere flere
butikker er det kort vei til MENY Fantoft og Sletten
Senter. Her finner du blant annet Vinmonopol,
apotek, klesbutikker, kaféer og mye mer.

P& en ellers gra dag kan middagen plukkes opp pa
veien hos Pizzabakeren Landas, Palermo, Urban
Sushi, San Marino Pizzeria og Sabi Sushi Paradis.
Den sgte tann finner ellers noe a tygge i hos
Eltekroken og Baker Brun Sletten.

For den tur og treningsglade er det flust av
muligheter i omradet. Her kan man ta trimmen opp
til Landasfjellet, Lgvstakken og Lgvstien. For en
roligere tur anbefales runden rundt Tveitevannet og
Fantoft Stavkirke.

Organisert trening kan gjennomfgres ved Fysak
Slettebakken, Trene Sammen Fantoft, Bergen
Tennisarena, Turnhallen og Bergenshallen.
Fotballdreammen kan spire ved Slettebakken
kunstgressbane og eller ved Landasbanen.

Skulle man gnske & trene innendgrs har MOVA
Landas, Trene Sammen Fantoft, Sporty Bergen -
Paradis og SATS Wergeland alt man matte trenge.

Fra boligen er det ogsa kort vei til flere stgrre
arbeidsplasser like i naerheten, som for eksempel
Haukeland og Bergen Sentrum.

Til Bergen Sentrum tar det henholdsvis 15. minutter
med bil.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere gode skoler og barnehager like i
naerheten. Her kan blant annet nevnes:

Skoler:

- Slettebakken skole (1-7 kl.)

- Nattland skole (1-10 kl.)

- Bjgrgvin Montessoriskole (1-10 kl.)
- Landas skole (1-7 kl.)

- Rudolf Steinerskolen i Bergen

- Paradis skole

- Saedalen skole

- NTG-U Bergen (8-10 kl.)

- Langhaugen videregaende skole
- NTG Brann Stadion

Barnehager:

- Bjerknesparken barnehage (0-5 ar)

- Sammen Oppigard barnehage (0-5 ar)
- Sammen Nerigard barnehage (1-5 ar)
- Nattlandsfjellet barnehage

- @stre Nattlandsfjellet barnehage ANS
- Mannsverk barnehage

Offentlig kommunikasjon

Naermeste busstopp, Nedre Nattlandsfjellet, ligger
rett utenfor inngangsderen. Her i fra kan du ta rute
nummer 49 og 81. For ytterligere flere ruter er det

kort vei til Kolstibotn.

Naermeste bybanestopp er Sletten bybanestopp.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser
av sprengstein/grov pukk pa fjell. Bygget er oppfort i
betong. Etasjeskiller i betong, skillevegger mellom
leilighetene er i betong. Utvendig kledd med
fasadeplater. Vinduer er 2-lags isolerglass i
fabrikkmalte trekarmer.

Sammendrag selgers egenerklzering
- Har du kjennskap til eiendommen?: Ja.

- Nar kjgpte du boligen?: 2024.
- Hvor lenge har du eid boligen?: 1 ar og 7 mnd.
- Har du bodd i boligen siste 12 maneder?: Ja.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?:

Svar: Ja. Vi oppdaget en sprekk i en flis pa bad ved
hovedsoverom da vi overtok. Denne er like ved
toalettet og er ikke i vatsone.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?:

Svar: Ja, kun av faglaert. Det er opplyst av forrige
eier at det ble montert ny vask/skuffeseksjon pa
bad ved hovedsoverom i 2022. Sotra rgr.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/

fornyet?:
Svar: Nei.

Nattlandsfjellet 27
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2.2. Er arbeidet byggemeldt?:
Svar: Nei.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?:
Svar: Nei.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?:

Svar: Ja. Det er opplyst av forrige eier at det i 2006
var lekkasje fra terrasse i etasjen over. Lekkasjen
bergrte overkanten av vinduet til soverommet ved
stuen. Dette var reklamasjon og skaden ble reparert
av OBAS.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?:

Svar: Nei.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?:

Svar: Ja. Det er arlig vedlikehold og kontroll av
ventilasjonsanlegget. Dette utfgres av Andersen
ventilasjonsrens AS. Sist kontroll var i desember 24.
Kommende kontroll er i november.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?:
Svar: Ja. Ladeboks er plassert pa parkeringsplass
tilhgrende leiligheten.

16. Kjenner du til om det har veaert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?:

Svar: Nei.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av

Nattlandsfjellet 27

boligen?:

Svar: Ja. | fglge forrige eier skal vaskerommet
opprinnelig vaere godkjent som bod. Det
opprinnelige vaskerommet benyttes i dag som
garderobe.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?:
Svar: Nei.

Innhold

Sitter du med en drgm om & ha spektakulaer utsikt
og sol til den gar ned? Kanskje du trenger tre
soverom og to bad? Eller rett og slett sentral
beliggenhet og parkering i garasje? Da er dette den
perfekte boligen for deg!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes og Jakob
Songstad har gleden av a presentere
Nattlandsfjellet 27! En fantastisk 4-roms
selveierleilighet pa populeere Nattland. Boligen er
malt i lyse delikate farger, har store vinduer som gir
godt med lysinnslipp og luftige gode rom. Sammen
med sin sentrale plassering og fantastiske utsikt er
dette en bolig du absolutt ikke vil ga glipp av!

Etter & ha parkert bilen pa din egen plass i garasjen
og satt den pa lading, tar du enkelt heisen opp til
boligen. Her blir du mgtt av en innbydende entré,
med god plass til & henge fra seg bade jakker og
sko!

Videre inn i boligen kommer du til leilighetens apne
stue- og kjokkenlgsning. Rommet er av god
stgrrelse, er malt i lyse delikate farger og har flere
store vinduer som gir godt med naturlig lys. Stuen
lar seg enkelt mgblere med bade sofa- og
spisebordsgruppe.

Kjgkkenet, fra HTH, finner sin velegnede plass i
hjgrnet av rommet og er innredet med malte skrog,
slette heltre fronter malt i 2024 og heltre foliert
benkeplate. Her er ogsa fliser pa vegg mellom
benkeplate og overskap. Av integrerte hvitevarer er
det kombiskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, ventilator og dampovn. Alt man matte
trenge for en ellers hektisk hverdag! Kjgkkenets flere
skap og store benkeplate gjgr kjokkenet rent og
pent, og lager plass til flere operasjoner samtidig.

Ved vinduene i stuen er det plass til et stgrre
spisebord. Her kan gjestene nyte formidabel utsikt,
for samtidig holde samtalen gaende med kokken
som kokkelerer pa kjgkkenet.

Fra stuen har man direkte adkomst til boligens
herlige veranda pa hele 20 m2! Her kan man nyte
solen og utsikten til den gar ned, for ogsa meblere i
ulike soner. Med andre ord et omrade som fort faller
i smak!

Ved siden av stuen finner man et praktisk soverom.
Rommet er av god stgrrelse og har plass til bade
stor seng, nattbord og @nsket garderobelgsning.
Sover man her vakner man opp til fantastiske farger
og utsikt!

Hovedsoverommet er av god stgrrelse og har plass
til stor seng, nattbord og har innebygget garderobe.
Fra soverommet spaserer man rett inn til det
tilhgrende badet. Badet er selvsagt helfliset og
inneholder dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa
vegg, vegghengt toalett og innredning med servant.

Vegg i vegg finner man bad nummer to. Dette badet
er ogsa helfliset og inneholder vegghengt toalett,

dusjvegger av glass, dusjgarnityr pa vegg og
innredning med servant.

Boligens siste soverom er ogsa god av stgrrelse og
har rikelig med lysinnslipp. Rommet fungerer ogsa
sveaert godt som hjemmekontor eller alternativt
barnerom.

Leilighetens vaskerom er barnefamiliens drgm! Her
er opplegg for vaskemaskin og plass til & terke kleer.

Boligen disponerer ogsa en ekstern bod 4.8 m2 like
ved inngangspartiet.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Veranda - ca 20m2:

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav

Bad 1 - 4.8m2 (Ved entre) - Totalvurdering av
overflater:

Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid
og tiltak ma paregnes pa sikt.

Bad 1 - 4.8m2 (Ved entre) - Totalvurdering av
membran, tettesjikt og sluk:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smegremembran har en naturlig aldringsprosess i
form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid
pa smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere
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dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Toalettet mangler
drensapning, som er et minimumskrav ved
innebygget sisterne for a synliggjore lekkasje.

Det er ukjent om sisternen har safetybag eller
tilsvarende Igsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet
og manglende dokumentasjon.

Bad 2 - 4.9m2 (Ved soverom) - Totalvurdering av
overflater:

Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid
og tiltak ma paregnes pa sikt.

Bad 2 - 4.9m2 (Ved soverom) - Totalvurdering av
membran, tettesjikt og sluk:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i
form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid
pa smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere
dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden. Toalettet mangler
drensapning, som er et minimumskrav ved
innebygget sisterne for & synliggjore lekkasje.

Det er ukjent om sisternen har safetybag eller
tilsvarende Igsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet
og manglende dokumentasjon.

Vaskerom - 3.3m2 - Totalvurdering av overflater:
Vatromsbelegg begynner & ha oppnadd forventet
levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Vaskerom - 3.3m2 - Totalvurdering av membran,
tettesjikt og sluk:
TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,

Nattlandsfjellet 27

frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
felger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Ipsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg i bygget,
med elbillader.

Sameiet har ogsa gjesteparkeringsplasser. Hvorav
en av dem har montert elbillader.

Solforhold
| fglge selger er solfhorholdene pa sommerstid fra
ca. 14/15, til 23 eller nar den gar ned.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
90364347

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig 3 treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogséa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Det foreligger nabovarsel datert 07.05.2025 og
gjelder Kolstibotn med tilhgrende adresser.
Sgknaden omhandler fasadeendring, montering av
balansert ventilasjon samt ogsa utskifting av
vinduer. Konferer megler for mer informasjon.

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa bad. Varmepumpe i stue. Balansert
ventilasjon med varmegjenvinning

Info stremforbruk

| fglge selger var stremforbruket i 2024/25 i snitt pa
1500,- kr mnd. Dyreste pa 2900,- kr mnd, og billigste
pa 720,- kr mnd.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 190 000

Kommunale avgifter
Kr 15 646

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr samt renovasjonsgebyr. Det gjgres
oppmerksom p3a at det kan forekomme variasjon i
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avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 8 686

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1461039

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5844 157

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Hentet fra Skatteetaten via Altinn.

Andre utgifter

Antatt Igpende kostnader belgper seg til anslagsvis
74 444 kr for denne boligen pr. ar. Kostnadene er
fordelt som fglger: felleskostnader, kommunale
avgifter og eiendomsskatt.

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Nattlandsfjellet 27

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
117/1240

Felleskostnader inkluderer

Dekker byggforsikring, strgm fellesareal, Telenor,
alarm, vaktmester, heis, diverse vedlikehold, dugnad,
diverse driftsutgifter, honorarer, regnskapsfarer,
reparasjon, ventilasjon og garasje.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4176

Andel fellesformue
Kr 25 624

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Nattlandsfjellet 27

Organisasjonsnummer
889493402

Om sameiet
Styreleder: Eyolf Jul-Larsen

TIf: 900 43 288
Mail: eyolfjl@gmail.com

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen felles lan.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men den enkelte eier ma se til at
dette ikke er til ulempe eller sjenanse for de andre
beboerne. Anskaffelse av dyr som hund eller katt
bes meldes fra om til styret.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
Sameiet Nattlandsfjellet 27

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 209,
seksjonsnummer 6 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/11/209/6:

28.05.1958 - Dokumentnr: 302438 - Best. om vann/

kloakkledn.

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:1
Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:2
Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:3
Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:4
Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:5
Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:6
Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:7
Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:8
Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:9
Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:10
Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:11

Med flere bestemmelser
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209
Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.1968 - Dokumentnr: 306548 - Erkleering/avtale
AVSTAELSE AV GRUNN

Rettinghetshaver: AS Kongshaugen Byggeselskap
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.1958 - Dokumentnr: 300281 - Registrering av
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grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:11 Bnr:22

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209

29.03.1974 - Dokumentnr: 7643 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:11 Bnr:479

29.03.1974 - Dokumentnr: 7647 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:11 Bnr:480

02.05.2005 - Dokumentnr: 14180 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:11 Bnr:478

Bestaende matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209

06.09.2005 - Dokumentnr: 29743 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 117/1240

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Gjelder seksjon nr. 1 til og med seksjon nr.11

Nattlandsfjellet 27

01.01.2020 - Dokumentnr: 180605 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:11 Bnr:209

17.03.1958 - Dokumentnr: 301212 - Bestemmelse
om veg

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:38 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:38 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:38 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:38 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:38 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:38 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:38 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:38 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:38 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:38 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:38 Snr:11
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.1958 - Dokumentnr: 302438 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:22
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209 Snr:11
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:11 Bnr:209
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
06.07.2005, vedrgrende nybygg blokk/bygard/
terrassehus.

Det gjgres oppmerksom pa det foreligger avvik fra
dagens planlgsning og tegninger stemplet
17.10.2002. Rom betegnet som "bod" pa tegninger
stemplet i 2002 er i dag innlemmet i dagens
vaskerom. Deler av vaskerommet er ogsa
innlemmet i entréen som pa tegninger stemplet i
2002 er betegnet som "hall".

Det gjgres videre oppmerksom pa at rom betegnet
som "WC" pa tegninger stemplet i 2002, er i dagens
planlgsning brukt som bad. Til slytt gjgres det
oppmerksom pa at rom ved stuen innredet som
soverom, pa tegninger stemplet i 2002 er betegnet
som "oppholdsrom".

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
ikke ferdigattest pa eiendommen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Konferer megler.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har tilkomst via kommunal veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til "boliger"
iht. "reguleringsplaner pa grunnen" med fglgende
planinfo:

PlanID: 9850000

Plannavn: ARSTAD. GNR 11 BNR 94 MFL.,
NATTLANDSFJELLET

Ikrafttradt: 17.03.1997

Dekningsgrad: 100,0 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 9850000

Reguleringsformal: Boliger

Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 9850000
Reguleringsformal: Gang-/sykkelvei
Dekningsgrad: < 0,1 % (0,1 m?)

PlanID: 9850000
Reguleringsformal: Kjgrevei

Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m?)

Kommuneplan:
PlanID: 65270000
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Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019
Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Arealformal: Bebyggelse og anlegg
Dekningsgrad: 99,6 %

PlanID: 65270000
Arealformal: Grgnnstruktur
Dekningsgrad: 0,4 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i
kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Historiske veifar
Dekningsgrad: 3,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Aktsomhetsomrader for steinsprang,
jord- og flomskred og sngskred

Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 28,4 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Vei stgy - Rgd sone
Dekningsgrad: 71,6 %

Kommunedelplan(er):

PlanID: 9730000
Plannavn: ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP

Nattlandsfjellet 27

LANDAS
Ikrafttradt: 15.01.1996
Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 9730000

Arealformal: Friomrader
Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen:
PlanID: 8390001 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: ARSTAD. GNR 11 BNR 22

PlanID: 71740000 (Planlegging igangsatt)
Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027

PlanID: 9855000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: ARSTAD. GNR 11 BNR 402 MFL.,
NATTLANDSFJELLET, BEL AIR

PlanID: 30120000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: ARSTAD. GNR 11, NATTLANDSFJELLET
(tidligere 0-30)

PlanID: 30780000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: ARSTAD. GNR 11 BNR 182, @VRE
NATTLAND

PlanID: 8395000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: ARSTAD. GNR 11 BNR 358 MFL.,
KOLSTIBOTN BO- OG SERVICESENTER

PlanID: 66470000 (Utgatt/erstattet)
Plannavn: ARSTAD. GNR 11 BNR 28 MFL.,
NATTLANDSFJELLET

PlanID: 30550000 (Opphevet)
Plannavn: ARSTAD. NATTLAND, KRYSSET

SZADALSVEGEN - BIRKELUNDSBAKKEN

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:
11/343 - Tilbygg - Enebolig - Igangsettingstillatelse -
03.06.2024

Andre opplysninger:

Hele eller deler av eiendommen antas 8 vaere bergrt
av stoy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av
statlige myndigheter og i

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er
basert pa over ordnede stgyberegninger. Dette vil
kunne fa betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle
eiendommen, blantannet medfgre utredningsplikt
for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Konferer megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for nsermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
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eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
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herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

204 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

206 100 (Omkostninger totalt)
217 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars

varighet)
219 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

8 396 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 407 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

8 409 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 206 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
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kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,85 % av kjgpesum for gjennomfgring av
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salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14
990,- og oppgjershonorar kr 7 990,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 40 445,-.
Utleggene omfatter innhenting av kommunale
opplysninger, annonsering og tinglysing av
pantesperre. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
29.10.2025

estate
management

Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Nattlandsfjellet 27
5098 BERGEN
4601/11/6/209/0/0

Rapportdato

28.10.2025

Befaring utfort den 23.10.2025 av:

estate

managemeant

Daniel Ulvatn Lars Hilles gate 20A +4795550498
estate Estate Management AS 5008 Bergen du@emas.no
manager

Takstmann & Byggmester
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Om rapporten Tilstandsgradene

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
TGO Ingen avvik

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
TG 1 Mindre eller moderate avvik

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utferelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.
TG 2 n Vesentlige avvik

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten. « Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer p4 skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvarende brukstid; eller

Ta kStma nnens in teg ri tet » bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan

vare behov for tiltak; eller

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen  det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot stgrre skade og
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. fglgeskader; eller

o serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfarelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold

og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.
o det er fare for liv og helse; eller
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens

antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder * deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, ¢ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen byggverket.

med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder, TG I U ﬁ |kke undersekt

miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet; eller

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke » bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis szerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Nattlandsfjellet 27, 5098, BERGEN
Matrikkel: 4601/11/6/209/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2005 Kilde: PropCloud

Tomt: 1 526.60 m?

Hjemmelshaver(e): Frida Borlaug, Tommy Johnsen
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Bygget er oppfert i betong.
Etasjeskiller i betong, skillevegger mellom leilighetene er i betong. Utvendig kledd med fasadeplater. Vinduer er 2-lags
isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navarende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Sterre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takheyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

H0201
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
116 m? 0 m? 0 m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b
Entre/gang, 2 bad,
vaskerom, 3 soverom,

stue/kjokken.

Beskrivelse av dpent areal

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
116 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-Rom:
116m2 / S-Rom: 0Om2 Bod som benyttes av selger er ikke er oppfart som BRA-e i rapporten da det er usikkert om arealene er
tinglyst pa selger. Leiligheten disponerer en bod pa 4.8m2.
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Oppsummert n Dokumentasjon

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under siste 5 arene?
de respektive bygningsdelene i rapporten. Nei

Kommentar:
Bygnlnngeler med TG 2 Ingen dokumentasjon ble fremlagt.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Veranda - ca 20m2 : Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav
til rekkverkshgyder. Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kommentar:
Selgers egenerklaering er ikke lest gjennom av undertegnede takstmann.

Bad 1 - 4.8m2 (Ved entre) - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og
tiltcak ma paregnes pa sikt.

Bad 1 - 4.8m2 (Ved entre) - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa
fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere &r enn den antatte gjenstdende
levetiden. Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje.
Det er ukjent om sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet og manglende

dokumentasjon. LOVllghet

Bad 2 - 4.9m2 (Ved soverom) - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid
og tiltak ma péaregnes pa sikt.

Nar ble egenerklzeringen signert?
Ikke gjennomgatt

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Bad 2 - 4.9m2 (Ved soverom) - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa Vaskerom er fgrt opp som bod i originale plantegninger.
fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking. Normal forventet levetid pa Rommet brukes som vaskerom og er derfor fart opp som dette i rapporten.
smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjgre lekkasje.
Det er ukjent om sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet og manglende
dokumentasjon.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:

Vaskerom - 3.3m2 - Totalvurdering av overflater: Vatromsbelegg begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak
9 99 begy PP 9 midiertidig brukstillatelse for blokk/terrassehus datert 06.07.2005.

ma paregnes pa sikt.

Vaskerom - 3.3m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa
fuktsikringen.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medfgre Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei

n Bygningsdeler med TG 3 TG 3 Kommentar:

Ingen avvik

Bygningsdeler med TG IU Radonsikring TG1 N

Bad 1 - 4.8m2 (Ved entre) - Totalvurdering av Fuktsek: Hulltaking er ikke utfgrt da tilstatende rom er fra en del av

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
flere boligers fellesareal eller annen eier.

Nei

Vaskerom - 3.3m2 - Totalvurdering av fuktsgk: Ikke aktuelt pa vaskerom
Kommentar:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Totalvurdering av radon

Kommentar:
I en leilighet i 2. (3) etasje er det ikke ngdvendig & male radon.
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n Veranda-ca 20m?2 TG 2 n Bilde

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Veranda med fliser pa gulv og glassrekkverk, tilkomst fra stue. Oppmalt til ca 20m2.

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?

Nei
—~ o
2 S
o) (o))
Er balkongen/terrassen/plattinger tekket? & 8
Ja ) o
- 5
Er det krav til Fall/avrenning? © ©
Ja ~ ~
o~ o~
- —
Ll (W}
3 -
Totalvurdering av balkong / terrasse :f ui
. %
Kommentar: Z /Z(
Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak. = =
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder. g ;

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Bad 1-4.8m2 (Ved entre)

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved daerterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm. Det er malt ca 1 cm fra overflate ved der til
overflate ved sluk.

Dusjsonen har tett terskel slik at eventuelt lekkasjevann ikke vil ledes i sluk.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert stalsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

12/27

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a
synliggjere lekkasje. Det er ukjent om sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet og
manglende dokumentasjon.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Vannrer av plast (rer i rgr), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfgrsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Vegghengt toalett, Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant

13/27
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Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon
TG 1 ﬁ n Bad 2 - 4.9m2 (Ved soverom)

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen.

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Levetid: Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
Overflater

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?

Nei Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.

Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.
Kommentar:

Hulltaking er ikke utfert da tilstetende rom er fra en del av flere boligers fellesareal eller annen eier. Er det skader eller andre avvik p3 overflater?

Nei
Fuktsek Er det fall til sluk?
Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Ja
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av Kommentar:
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader. Det er utfgrt kontroll med laser av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ved
Totalvurdering av Fuktsgk sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm. Det er malt ca 1 cm fra overflate ved der til
TG I U 0 overflate ved sluk.

Dusjsonen har tett terskel slik at eventuelt lekkasjevann ikke vil ledes i sluk.

Totalvurdering av overflater TG 2 n
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Nei Kommentar:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da tilstatende rom er fra en del av flere boligers fellesareal eller annen eier.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert stalsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.
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Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG2 N

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden. Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a
synliggjere lekkasje. Det er ukjent om sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet og
manglende dokumentasjon.

Levetid:

@ Normal Forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Vannrar av plast (rer i rer), plastavlzp.
Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.

Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt stgrst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstetende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forheyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Det er utfgrt sgk etter fukt fra tilstetende rom med hulltaking. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran pa
tilfeldige valgte plasser.

Totalvurdering av fuktsgk

Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

17727
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Bilde

Vaskerom - 3.3m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv. Slette malte vegger og himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?

Nei

| - .

EE5 -

Overflater = 5 _
Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Er det skader eller andre avvik p& overflater? 9 Jikk 09 TG 2 0
Nei

Kommentar:

Er det Fall til sluk? TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.

Ja
Levetid:
Kommentar:
Det er utfart kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved @ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 &r.

sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt fall pa 1:100.
Det er malt ca 8mm fra overflate ved dgr til overflate med sluk. 1 meter avstand.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Totalvurdering av overflater TG 2 0 Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,

Kommentar: skjolder og merker etter avdrypp.

Vatromsbelegg begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt. Tilstand p3 sanitart utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavigp.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 &r. Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja
oo Kommentar:
Membran, tetteSjlkt og sluk Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Membran og tettesjikt vurderes ved & &pne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking

(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive Sanitarutstyr:

undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt

fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon
Er sluk tilgjengelig for inspeksjon? TG 1 0
Ja

Kommentar:
Kommentar: Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen.

Det er etablert stalsluk.

Levetid:
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk? @ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.
Ja
Kommentar:

Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.
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Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert? . .
Nei n Etasjeskille TG1 N

Kommentar:

Ikke aktuelt pa vaskerom Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet

med mindre dette er beskrevet.

Fuktsok Type:
Betong

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Kommentar:
Ikke aktuelt pa vaskerom

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa etasjeskille.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
o Nei o

Levetid:

4601
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n Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk

Generell beskrivelse av innredning
HTH kjekken innredning med folierte skrog, slette heltre fronter som er malt i 2024 og heltre benkeplate. Fliser pa vegg mellom
benkeplate og overskap.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator, Dampovn

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.
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VS TG1 M)

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Varmekabler pa bad

Varmepumpe i stue

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Vaskerom

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er datert 2005
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.
TG2 pa varmtvannsbereder grunnet alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Samsvarserklaring er ikke fremlagt eller plassert i skapet. Dette bar foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

209,
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Bilde

g

12 Brannslukkere og raykvarslere S
Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat :

er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har *
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo. .

Er det brannslukkere i boligen? L

Ja w

ANDS

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Ja, ikke Funksjonstestet.

Innvendige overflater TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Fliser pa bad, belegg pé vaskerom, parkett pa soverom 1 og 2 som er overflate behandlet i 2024, Laminat fra 2024 i gvrige rom.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad, slette malte overflater som er malt i 2024 pa egvrige rom og alle himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.
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Garasjeplass

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til sterrelse?
Ja

Kommentar:

Garasjeplassen er malt pa stedet og tilfredsstiller dagens krav som er over 2,5m bred og 5m lang.

Er det etablert lader for el-bil?
Ja

Bilde

4601
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250327

Selger 1 navn

Tommy Johnsen

Selger 2 navn

Frida Borlaug

Nattlandsfjellet 27

Poststed

BERGEN 5098
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: TJ, FB

66

Document reference: 1503250327

21

22

10

1"

12

13

14

Initialer selger: TJ, FB

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Vi oppdaget en sprekk i en flis pa bad ved hovedsoverom da vi overtok. Denne er like ved toalettet og er ikke i

Beskrivelse .
vatsone.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Det er opplyst av forrige eier at det ble montert ny vask/skuffeseksjon pa bad ved hovedsoverom i 2022.
Arbeid utfert av |Sotra rer

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Det er opplyst av forrige eier at det i 2006 var lekkasje fra terrasse i etasjen over. Lekkasjen bergrte overkanten av

Beskrivelse vinduet til soverommet ved stuen. Dette var reklamasjon og skaden ble reparert av OBAS.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Det er arlig vedlikehold og kontroll av ventilasjonsanlegget. Dette utfares av Andersen ventilasjonsrens AS. Sist

Beskrivelse kontroll var i desember 24. Kommende kontroll er i november.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks er plassert pa parkeringsplass tilherende leiligheten.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
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23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja
Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
B : | falge forrige eier skal vaskerommet opprinnelig veere godkjent som bod. Det opprinnelige vaskerommet benyttes i
eskrivelse
dag som garderobe.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei []Ja
Initialer selger: TJ, FB 3

Document reference: 1503250327

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TJ, FB
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ENERGIATTEST

Adresse Nattlandsfjellet 27
Postnummer 5098

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Géardsnummer 1

Bruksnummer 209
Seksjonsnummer 6

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 20791578
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2025-184173

Dato 27.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Tiltak utendoers

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2005
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 120

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til

G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Nabolagsprofil

Nattlandsfjellet 27 - Nabolaget Nattlandsfjellet - vurdert av 126 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Nedre Nattlandsfjellet
Linje 49, 81

@ Slettebakken
Linje 1
@ Bergen

Linje F4, L4, R40

X  Bergen Flesland

Skoler

Slettebakken skole (1-7 kl.)
434 elever, 25 klasser

Nattland skole (1-10 kl.)
707 elever, 50 klasser

Bjgrgvin Montessoriskole (1-10 kl.)

99 elever, 4 klasser

Landés skole (1-7 kl.)
454 elever, 31 klasser

NTG-U Bergen (8-10 kl.)
129 elever, 8 klasser

Langhaugen videregaende skole
567 elever, 21 klasser

NTG Brann Stadion

Ladepunkt for el-bil

& Slettebakken Borettslag

1 min A&
0.1 km

13 min A
0.9 km

12 min &
6.7 km

17 min &

21 min &
1.6 km

27 min &
1.7 km

28 min A
2 km

5min &
2.1 km

7 min &
2.9 km

4min &
2.2 km

7 min &

14 min A&

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 95/100

» Naboskapet
=i Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

Aldersfordeling

38.5%
37.6%

16.6 %
9%
26.1 %
1.2%

&2
@
)
o

14.5%
6.8 %
6.4 %
7.2 %

12

38.9%

I
II--‘

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &r) (13-184r) (19344  (35-644n)

Omrade Personer
[l Nattlandsfjellet 1654
[l Bergen 265933
[ Norge 5425412
Barnehager

Bjerknesparken barnehage (0-5 ar)
72 barn

Sammen Oppigard barnehage (0-5 ar)
61 barn

Sammen Nerigard barnehage (1-5 ar)
50 barn

Dagligvare

Kiwi Birkelundstoppen
PostNord

Rema 1000 Nattland

252 %

6.1 %
18.3%

|

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger

136 695
2654 586

10 min 4
0.6 km

11 min 4
0.8 km

11 min #&
0.8 km

9 min &
0.6 km

9 min &
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 99/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 98/100

# Trafikk
Lite trafikk 90/100
Sport
@ @vre kolstien 36 15min %
Ballspill 1.1 km
® Mannsverkbanen 15min %
Ballspill 1.1 km
&  MOVA Landas 12 min %
& Bergen Tennis Arena Treningssenter 14 min %

Boligmasse

B 45% enebolig

B 23% rekkehus

B 23% blokk
10% annet

«Det er fint pd Nattlandsfiellet med
utsikt og naturen tett pa.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 20 min #
@ Apotek 1 Nattland 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 40%6-12 ar
B 16%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Nattlandsfiellet
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 43% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Sak 3 Vedlegg 6 (endringer i rgdt s.3 og s.5)

Innholdsfortegnelse:

§1
§2
§3
§4
§5
§6
§7
§8
§9
§10
§11
§12
§13
§14
§15
§ 16
§17
§18
§19

§20

Forankring

Sameiets navn, oppdeling og definisjoner
Formal

Raderett, bruksrett og anvendelse
Overdragelse, pantsettelse og oppdeling
Utleie

Sameiets gkonomiske forpliktelser
Ansvarsfordeling av vedlikehold
Mislighold og fravikelse

Sikkerhet

Forsikringer

Arsmgtet

Mgterett, mgteplikt, fullmakt og inhabilitet
Mgteledelse og avstemming

Styret

Forretningsfgrer og revisor

Revisjon og Regnskap

Opplgsning

Endring av vedtektene

Forholdet til eierseksjonsloven
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§ 1 Forankring

Lov 2017-06-16- .65: Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) som tradte i
kraft 01.01.2018, 01.07.2018.
Siste endring: L. 2018-06-22- 74Sameiets vedtekter versjon 1.0 av 7. mars 2005

§ 2 Sameiets navn, seksjonsoppdeling og definisjoner

Sameiets navn er ”Sameiet Nattlandsfjellet 27" (heretter kalt Sameiet) og bestar
av eiendommen gnr. 11 bnr. 209 i Bergen. I henhold til tinglyst
oppdelingsbegjaring av 29. sept. 2005 er bygningen delt i 11 boligseksjoner (se
seksjonsfordelingsliste vedlegg 1).

Til hver boligseksjon knytter det seg en eksklusiv bruksrett til terrasse,
sportsbod(er) og garasjeplass, totalt defineres dette som den enkelte
seksjonseiers bruksenhet. Den tinglyste boligseksjonen samt boligens terrasse
defineres som utvidet sameiebrgk (se vedlegg 2), og brukes i fordeling av
enkelte fellesutgifter.

De deler av eiendommen som i henhold til oppdelingsbegjeringen ikke

er bruksenheter defineres som fellesarealer.

§3 Formal

Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser, og
forvalte sameiets anlegg til beste for seksjonseierne, i samsvar med
gjeldende bestemmelser gitt i lov eller i medhold av lov, vedtekter og
vedtak fattet av arsmgtet.

§ 4 Raderett, bruksrett og anvendelse

Den enkelte seksjonseier har full raderett over sin boligseksjon. Det
gjelder ingen forkjgps- eller lgsningsrettigheter.

Hver seksjonseier har hjemmel i sin seksjon. Seksjonseieren plikter a
overholde bestemmelser som fglger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner og Sameiets vedtekter.

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i Sameiet.
Bruksenhet kan bare anvendes til beboelse, og ikke huse flere personer
enn det som til enhver tid er regulert i Husleieloven.

Den enkelte seksjonseier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet,
samt rett til & bruke fellesarealer pa vanlig og/eller vedtektsfestet méte,
og etter de regler arsmgtet fastsetter.

Det kan gjgres bestemmelse om midlertidig enerett for en eller flere
seksjonseiere til bruk av bestemte deler av fellesarealene.

Bruksarealet ma ikke nyttes slik at det er til urimelig ulempe for de
gvrige brukerne i Sameiet.

2/11
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I henhold til eierseksjonslovens § 24, 7. ledd er korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

All utleie skal pa forhand meddeles styret.

Endringer av stgrre omfang i og pa bygningen, og forandringer av
bygningens fasade, skal pa forhand vere godkjent av arsmgtet.

Det ma heller ikke foretas eksterigrmessige forandringer uten sameiets
godkjenning nar det gjelder farger, oppsetting av markiser,
verandakasser, antenner og andre installasjoner i fellesarealene som
pavirker fasadeinntrykket.

Innvendige endringer av seksjonene er tillatt nar endringene ikke er i
strid med byggeforskrifter. For bygningsmessige forandringer eller
installasjoner i seksjonene, der byggetillatelse kreves, skal det ogsa
vere godkjenning av styret. Andre installasjoner av ymse slag sd som
gass peis, varmepumpe, tilkobling for El- bil m.m. skal ogsa
godkjennes av styret, jfr. lovens § 25, 1. ledd.

Styret skal gi sin godkjenning dersom eventuelle ulemper ved tiltaket
er smd, sett i forhold til de fordeler seksjonseieren har ved at tiltaket
gjennomfgres.

Styret kan forlange at mangler ved den enkelte seksjon, som
representerer fare for eller er til sjenanse for de gvrige seksjonseierne,
blir rettet. Blir slike krav ikke etterkommet, kan styret foreta
ngdvendige utbedringer for den enkelte seksjonseiers regning.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn
og vedlikehold.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler.

Pa grunn av for lite avsatt parkeringsareal for en del eierseksjoner (Ref.
Sintef 2015, «Parkeringsplasser og garasjeanlegg», Byggforskserien
312.130) gis det i medhold av lovens § 25, 5. ledd midlertidig enerett
frem til ar 2044 til bruk av fellesareal avsatt til gjesteparkeringsplasser
slik:

- Seksjonene 1,2 og 3 disponerer gjesteplassen til venstre for seksjon
1 i fellesskap.

- Seksjonene 4,5 og 6 disponerer gjesteplassen til hgyre for seksjon 6
i fellesskap.

- Seksjonene 7,8 og 9 disponerer gjesteplassen til venstre for seksjon
7 i fellesskap.

§ 5 Overdragelse, pantsettelse og oppdeling

Den enkelte seksjon skal fritt kunne overdras og pantsettes, men
bruksenheten med andel i fellesarealer kan kun overdras samlet og
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§6

§7

under ett. Ved salg eller pantsettelse av boligseksjonene gjelder det
ingen bestemmelse om forkj@ps-, inn- eller utlgsningsrett.

Skriftlig melding om overdragelse skal sendes til styret.

Overdrageren plikter & gjgre erververen kjent med vedtektene for
Sameiet og andre bestemmelser fastsatt av styret eller arsmgtet.

Eventuell oppdeling av seksjonene kan ikke finne sted uten at arsmgtet
samtykker med 2/3-dels flertall.

Utleie

Eier av seksjonen plikter & informere styret om eventuell utleie, samt
informere om seksjonseierens eventuelle nye adresse. Videre plikter
eier av seksjon a informere leietakere om sameievedtekter og andre
bestemmelser fastsatt av styret eller arsmgtet.

Sameiets gkonomiske forpliktelser

Seksjonseierne er til sammen ansvarlig for Sameiets fellesutgifter
Som fellesutgifter regnes alle kostnader som er ngdvendig for en
effektiv og forsvarlig drift av Sameiets bygning og utearealer. Dette
omfatter bl.a. forsikringspremier, utgifter til renhold, vedlikehold av
utearealer, reparasjoner, lys i fellesarealer og felles kabelanlegg, samt
avsetning av fondsmidler til stgrre framtidige utgifter. Disse
felleskostnader fastsettes etter budsjett utarbeidet av styret, og betales i
manedlige a-kontobelgp til Sameiets konto. A-kontobelgpet og
forfallsdato fastsettes av styret.

Felles driftsutgifter:

Kostnader ved eiendommen, som ikke knytter seg til boligseksjonen
eller det ansvar den enkelte er palagt for sin bruksenhet, defineres som
felles driftsutgifter. Disse skal fordeles mellom seksjonseierne etter
den fordeling som bestemmes av drsmgtet.

Driftsutgifter ved eiendommen som knytter seg til den enkelte
bruksenhets stgrrelse fordeles etter den utvidete sameiebrgken. Andre
fellesutgifter fordeles likt pa antall seksjoner.

Fond:

Arsmgte har gjort vedtak om oppbygging av reservekapital/fond for &
sikre fremtidig vedlikehold, oppjustering, modernisering, eller
péakostning av andre fellestiltak pa eiendommen. Kapitalens stgrrelse
fastsettes av Sameiet. Innbetaling til fondet tar utgangspunkt i
bruksenhetens stgrrelse, og fordeles etter utvidet sameiebrgk. Belgpet
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§8

som skal innbetales til fondet innkreves sammen med den terminvise
betaling til dekning av felles driftsutgifter.
Fondsmidler settes pa en egen konto med god renteavkastning.

Ansvarsfordeling av Vedlikehold
Generelt

Vedlikehold av boligseksjonene og fellesarealer skal utfgres sa ofte det
er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for forsvarlig vedlikehold av
den bruksenhet som han/hun har enerett til & bruke.

Vedlikeholdsplikten omfatter:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, f.eks. til brannslukning

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring

i) ventilasjonsanlegg

Seksjonseier er ansvarlig for a holde seksjonen oppvarmet

slik at rgr ikke fryser. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten s langt de er synlige eller lett tilgjengelige fra
seksjonen. Innkassing og andre hindringer utfgrt av naverende eller
tidligere eiere fritar ikke for vedlikeholdsplikten.

Har seksjonseier fatt sameiets aksept for a foreta endringer/iverksetting
av bygningsmessige tiltak som primert ikke var prosjektert/
kontraktfestet, eller montere/hensette permanent utstyr, ma dette ikke
fore til ulempe eller utgift for de gvrige seksjonseierne. Hvis det ikke
er gjort serskilt vedtak skal seksjonseieren bare alle fremtidige
kostnader relatert til vedlikehold av tiltaket, inklusiv eventuelle
vedlikehold tiltaket matte fgre til for bygget for gvrig. Seksjonseieren
har ogsa ansvar for vedlikehold og omkostninger som matte palgpe i
forbindelse med eventuell de-/remontering av dette eller deler av det i
forbindelse med vedlikeholdsarbeider ellers pa eiendommen. Dersom
det palgper utgifter som skyldes at de respektive seksjonseiere ikke har
oppfylt sine forpliktelser hefter denne ogsa for skader dette matte
pafgre den annen part.

511

Fellesanlegg skal behandles med varsomhet. Dersom seksjonseieren
selv, eller andre som hun/han er ansvarlig for, har forvoldt skade pa
eiendommen, skal dette straks utbedres eller erstattes av vedkommende
husstand.

Ved partiell eller total skade samt ngdvendige utbedringer, er
seksjonseierne forpliktet til & delta i reparasjon eller gjenoppbygging.

Ytre vedlikehold av bygningen og utearealene samt innvendige
fellesarealer som trappehus, felleskorridorer, garasjeanlegg og
fellesutstyr er sameiets ansvar.

Nar skader pa utstyr som normalt ligger under seksjonseiernes
ansvarsomrade skyldes forhold knyttet til pavirkning av ytre krefter

(f.eks. vannlekkasjer 0.1.) kan sameiet vedta & dekke skadene.

Vedlikehold ay terrassene

Det pahviler seksjonseier & holde avlgpet apent, og vedlikeholde
hellene/flisene med rensing og vasking, samt pase at heller, fliser og
det underlag disse hviler pa ikke skader membranen ved at det kommer
i uheldig posisjon eller gar i stykker. Utskifting av heller og fliser samt
vedlikehold av terrassenes bygningsmessige strukturer, s som
tetningsmembran /-beslag og byggkonstruksjon for gvrig, inklusivt
terrassegelender er sameiets ansvar.

Vedlikehold av ytterdgrer og yttervinduer

Den enkelte seksjonseier har ansvar for vedlikehold av overflaten av
innvendige deler av vindusrammer/- karmer og terrassedgr. Sameiet er
ansvarlig for vedlikehold av utvendige vinduskarmer, vinduer og
terrassedgr. Dette utgjgr en del av byggets fasader/yttervegger.

For leilighetenes ytterdgrer og boddgrer er seksjonseieren ansvarlig for
innvendig del av dgrblad og karm. Dgrblad og karm som vender mot

fellesarealene og alle andre dgrer i fellesarealene er Sameiets ansvar.

Vedlikehold av skorstein og avtrekk fra peis og kjokken

Det er installert privat skorstein og avtrekk fra gass peiser og kjgkken i
flere seksjoner.

De seksjonseiere som har slike installasjoner er ansvarlig for innvendig
og utvendig vedlikehold av disse. Det gjelder ogsa de
bygningsmessige konstruksjoner som kledning og tetning mot bygg for
gvrig. Forsikringsmessig inngér skorsteinen og avtrekkene i
bygningens fullverdigforsikring.
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§9

§10

§11

§12

Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine

plikter, kan styret palegge seksjonseieren a selge sin seksjon,
jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Palegget
om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonene kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.
Medfgrer en seksjonseiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr.
eierseksjonslovens § 27.

Dersom seksjonen er utleid, kan ovennevnte vedtak treffes ogsa hvis
leietakeren vesentlig misligholder sine plikter overfor de gvrige
seksjonseierne. Advarsel skal i sa fall rettes bade til seksjonseieren og
leietakeren.

Sikkerhet

Seksjonseierne har panterett i samtlige seksjoner for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver enhet tilsvarer folketrygdens grunnbelgp
pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Forsikringer

Styret i Sameiet tegner forsvarlig forsikring for bygningene og andre
installasjoner pa eiendommen, samt innboet i fellesarealer.
Eiendommen skal vare fullverdiforsikret.

De enkelte seksjonseiere tegner selv den ngdvendige innboforsikring,
og andre ngdvendige forsikringer som ikke omfattes av sameiets
fellesforsikringer.

Arsmﬂtet

Seksjonseierne utgver den gverste myndighet gjennom arsmgtet, og er
beslutningsdyktig nar 7 seksjoner er representert.

Ordinzrt arsmgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzrt arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere, som til sammen har minst en tiendedel av
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§13

stemmene, krever dette skriftlig, og samtidig oppgir hvilke saker som
gnskes behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til det ordineere arsmgtet med et varsel pa
minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordinzrt arsmgte kan innkalles med
minimum 3 dagers varsel.

Saksliste med arsberetning, regnskap og revisjonsberetning, samt andre
saksdokumenter sendes til alle seksjonseiere med kjent adresse, senest
en uke fgr ordineert arsmgte. Sakspapirene skal ogsa veare tilgjengelig
pa arsmgtet.

Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles pa mgtet, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Det ordinzre arsmgtet skal behandle:

1. Arsberetning fra styret
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. Valg av styreleder og andre styremedlemmer, samt

forretningsfgrer og revisor.

Arlig vedlikeholdsbudsjett og status for eventuelle fondsmidler
Gjennomgang av vedtektene

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

AR

Arsmgtet kan ikke, uten tilslutning fra samtlige seksjonseiere, treffe
vedtak i andre saker enn dem som er nevnt i innkallingen.

Mpgterett, mgteplikt, fullmakt og inhabilitet

Alle seksjonseierne har rett til a delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Seksjonseiernes ektefelle, samboer eller annet medlem av
seksjonseiernes husstand, samt leietakere har rett til & veere til stede og
til 4 uttale seg.

Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre det apenbart er
ungdvendig, eller han/hun har gyldig forfall.

En seksjonseier kan oppnevne stedfortreder. Denne skal ha skriftlig og
datert fullmakt. Med mindre annet fremgar av fullmakten, gjelder den
bare fgrstkommende arsmgte. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse med vanlig flertall.
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Seksjonseier eller stedfortreder med fullmakt kan ikke delta i drgftelse
eller avstemming om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar.
Dette gjelder ogsa i drgftelse eller avstemming om rettshandel overfor
tredjemann, eller om tredjemanns ansvar, hvis seksjonseieren har en
fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i saken.

§ 14 Mgteledelse og avstemming

Hver seksjon har én stemme.

Ved eventuell reseksjonering skal denne stemmefordeling
opprettholdes.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitte.
Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Arsmg)tet ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder. Denne behgver ikke a vere seksjonseier.

Vedtak i arsmgtet treffes som hovedregel med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitt stemmer i vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i sameiet gér ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesareal til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i
sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra
boligformal til annet formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20
annet ledd annet punktum,

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av

eiendommen, samt vedtak som innebarer vesentlige endringer av
Sameiets karakter, krever enstemmighet blant seksjonseierne.
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Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes av sameiet. Protokollen skal
underskrives av mgteleder og minst en (1) seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er tilstede. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret velges av arsmgtet med vanlig flertall—
lederen velges ved sa@rskilt valg.

Sameiets styre skal besta av minst 3 medlemmer inklusiv leder. Styret
skal ha 1(ett) varamedlem. Forretningsfgrer inngar som styremedlem.
Styreleder og styremedlemmer velges for 2 ar, varamedlem for ett ar,
og forretningsfgrer velges ved ledighet. Medlemmene i styret kan
gjenvelges, men ved valg skal det tas hensyn til hva som er
hensiktsmessig utskifting i forhold til kontinuitet og tillit.

Styret konstituerer seg selv, og velger selv sin arbeidsform.

Styreleder skal sgrge for at det holdes styremgter sa ofte som det

er ngdvendig. Styremedlemmer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers
sgrge for forvaltning av Sameiets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret er ansvarlig for innkreving av fellesutgifter, samt innkreving av
fondsmidler til dekning av stgrre fremtidige utgifter.

I samsvar med lov om eierseksjoner har styret rett til a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til arsmgtet.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sine
underskrifter i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter som angér fellesareal og fast eiendom for gvrig. Styret plikter
videre a gjennomfgre tiltak vedtatt av arsmgtet eller styret.

Sameiet tegnes av styrets leder og et medlem av styret i fellesskap.

Styret kan treffe vedtak nar minst halvparten av alle styremedlemmene
er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet
gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene. Styret skal fgre referat fra sine mgter. Referatet
skal godkjennes av styremedlemmene.

Styremedlemmer ma ikke behandle eller avgjgre spgrsmal som de har
en fremtredende personlig eller gkonomiske s@rinteresse i.
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Adr: Nattlandsfjellet 27

VEDTEKTER

Versjonsnr. 1.7

Gnr. 11 Bnr.209

Sameiet Nattlandsfjellet 27

Dato 31.05.2024

Adr: Nattlandsfjellet 27 VEDTEKTER Versjonsnr. 1.7
Gnr. 11 Bnr.209 Sameiet Nattlandsfjellet 27 Dato 31.05.2024
§ 16 Forretningsfarer og revisor

§17

§18

§19

§20

Sameiet skal ha forretningsfgrer og revisor. Forretningsfgrer velges
blant seksjonseierne, og gar inn som styremedlem. Ny forretningsfgrer
velges ved ledighet. Styreleder gir instruks for forretningsfgrer.
Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny

revisor velges.

Regnskap og Revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.
Forretningsfgrer utfgrer de praktiske oppgavene med dette.
Revidert regnskap for foregéende ér og budsjett for innevarende ar
skal legges fram pa ordinzrt arsmgte.

Opplgsning

Seksjonseierne kan ikke kreve eierseksjonssameiet opplgst med mindre
alle er enige om det.

Endring av vedtektene

Endringer av vedtektene kan besluttes av arsmgtet med simpelt flertall
annet enn for de saker nevnt i eierseksjonsloven §§ 49-51 og i disse
vedtektenes § 14 som krever to tredjedels flertall eller enstemmighet.
Forholdet til eierseksjonsloven

Bestemmelsene i disse vedtektene gar foran lov om eierseksjoner av

16. juni 2017 nr. 65 i den utstrekning loven gir mulighet for fravikelse.
For gvrig gjelder eierseksjonsloven.

I medhold til lov om eierseksjoner er reviderte vedtekter versjon 1.7 vedtatt i
arsmgtet den 30.05.2024.

Styreleder Representant for Seksjonseierne
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Sak 4 Vedlegg 7

Sameiet Nattlandfjellet 27 Bergen 30. mai 2024
5098 Bergen

Ordensregler for Sameiet Nattlandsfjellet 27

1. Generelt

Ordensreglene er forankret i Lov om eierseksjoner (Lov 2017-06-16- 65), Forskrift om
brannforebygging (FOR 2020-06-11-1176), Internkontrollforskriften (FOR 2017-06-09-719)
og Sameiets vedtekter.

Ordensreglene er et felles utgangspunkt for a skape et godt og sikkert bomiljg for oss alle. De
omfatter bade leilighetene og fellesarealene inne og ute.

Styret har ansvar for & gjgre ordensreglene kjent og alle med tilknytning til sameiet er
forventet a fglge og respektere dem. Seksjonseierne er ansvarlig for a gjgre reglene kjente til
alle som benytter deres leiligheter.

Vi eier bygningen og fellesarealene sammen, og vi har et felles ansvar for vedlikehold av
disse omradene. Se ellers avsnittene under om dugnad og fellesomrader.

Felleskostnadene som betales manedlig inkluderer:
- Renhold av fellesarealene i bygget
- Alarmsystemet bade i leilighetene og i fellesomradet
- Forsikring av bygget
- TV og internett-abonnement
- Strgm i fellesomradene
- Kontroll og vedlikehold av fellesareal og fellesutstyr som vi ikke selv kan utfgre (heis,
garasjeport, brannsikringsutstyr, skadedyrbekjempelse ol.)
- Kontroll og bytte av filter i leilighetenes ventilasjonsaggregater
- Vask av matter i trappehus

I tillegg tilstreber vi arlig a avsette midler til et driftsfond som skal kunne brukes nar det
oppstar stgrre reparasjoner/vedlikeholdsoppgaver.

Selv om bygget er forsikret gjennom sameiet, ma den enkelte seksjonseier tegne egen
innboforsikring for sin leilighet.

Alle kan ha behov for & arrangere hyggelige samlinger pa kveldene, men det oppfordres til &
vise hensyn. Stgyende festing med dansing og hgy musikk skal gjerne avsluttes fgr kl. 23:00
pa hverdager og kl. 24:00 i helgene. Arbeid med hammer og boremaskin skal ikke forega etter
kl. 22:00.
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Ellers oppfordres alle til a holde vinduer og terrassedgrer lukket hvis man lager mye lyd i
perioder nar det ellers er ro i bygget. Husk ogsa at sentrifuger, tgrketromler ol. lett gir gir
vibrasjoner i vegger og gulv. Sa bare en ting til slutt: veer snill ikke a riste tepper eller annet
over rekkverket pa terrassene, det kan veere naboen under ikke setter serlig pris pa det.

Dyrehold er tillatt, men den enkelte eier ma se til at dette ikke er til ulempe eller sjenanse for
de andre beboerne. Anskaffelse av dyr som hund eller katt bes meldes fra om til styret.

2. Sikkerhet

Internkontroll Helse Miljg og Sikkerhet

HMS- forskriften palegger sameier & ha et internkontrollsystem. Hensikten er & sikre mot
brann, innbrudd, forurensning og skader pa mennesker og eiendom, inkludert ytre miljg. Vart
sameie har etablert et system i to deler. Den ene delen som er en egenkontroll utfgrt av
seksjonseierne, omfatter leilighetene. Den andre delen, som omfatter fellesomradene og
fellesutstyret er det styret som gjennomfgrer. Kontrollene foretas arlig, vanligvis i tiden fgr
sameiets arsmgte og det er utarbeidet skjema for begge kontrollene som styret distribuerer i
forkant. Avvik som oppdages i egenkontrollen skal enten utbedres av den enkelte eller meldes
til styret. Resultatet av felleskontrollen presenteres pa arsmgtet og eventuelle tiltak grunnet
oppdagelse av avvik diskuteres der.

I tillegg utfgres det ogsa tilstands- og sikkerhetskontroller av en rekke eksterne kontrollgrer.
I andre etasje i trappehuset er det installert en hjertestarter som alle har tilgang til.

Brannsikkerhet
Hovedprinsippet ved brann er: VARSLE- REDDE- SLUKKE

1 leilighetene

Beboerne i Sameiet har en lovpalagt plikt til a installere brannsikkerhetsutstyr og til 4 ha
tilsyn/inspeksjon av dette minst 1 gang pr. ar. Dette gjgres under egenkontrollen. Det er
leilighetseiers ansvar at brannslukningsutstyret i leilighetene fungerer tilfredsstillende.
Det er pabudt med minst 1 sensor for brannvarsling og ett brannslukkingsapparat i hver
leilighet. Den pabudte brannvarsleren er koblet direkte til alarmsentralen og til byggets
alarmsystem og kontrolleres en gang pr. ar av Securitas. Leilighetene er i utgangspunktet
utstyrt med disse minimumskravene og de ma ikke ma endres.

Slukkeutstyret skal plasseres slik at det er enkelt & hente fram ved bruk. Alle som bruker
leiligheten skal vite hvor det er plassert og kunne bruke det. Under kontrollen skal
pulverapparat snues, ristes og trykkmaleren sjekkes at star pa grgnt. Brannslukkere skiftes ut
hvert 10. ar. Dette er spesialavfall.

Hver leilighet kan totalt inneha 2 gassbeholdere a 11 kg. Beholderne kan oppbevares i
leiligheten i lukket skap med lufting og skapet ma vere merket med skilt om gassfare. De kan
ogsa oppbevares i friluft pa terrassen, men ogsa der i forskriftsmessige skap. Brannforskriften
tilsier at det bare kan oppbevares 3 gassbeholdere til sammen i var garasje. Dersom noen av
leilighetene som disponerer bod i garasjen gnsker a oppbevare beholdere der som et
alternativ, ma de derfor sgke styret om dette.
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Gassgrill skal bare benyttes pa terrassene eller i uteomradene.

Bergen brannvesen har inspisert en av leilighetene og anbefalt at det i tillegg installeres en
ekstra brannsensor i leilighetene, fortrinnsvis i stuen med nerhet til kjgkkenet. Beboerne
oppfordres til & vurdere om ytterligere brannslukningsutstyr er gnskelig hos dem og eventuelt
anskaffe slikt utstyr.

Kopi av branninstruksen som er vedlagt ordensreglene skal vare slatt opp pa veggen i alle
leiligheter.

1 fellesarealene
Det finnes ett pulverapparat i garasjeanlegget, og ett i trappehuset i 3. etasje samt branntepper
1 hver etasje.

En hageslange finnes ved garasjeporten og en annen pa sgrveggen utenfor leilighet nr.3 .

Det er installert trukkluftsvifte gverst i taket i trappehuset. Den starter automatisk ved utlgsing
av brannalarm i en av leilighetene. Rgyken presses tilbake til leilighetene slik at trappehuset
holdes rgykfritt. Dette kan fgre til at dgrene ut til trappehuset blir tunge & apne.

Bygningen skal vere merket pa utsiden med skilt om gassfare.

Alarmsystemet

1 leilighetene

Béde brannalarm og innbruddsalarm i leilighetene betjenes av Verisure. Leilighetenes
brannalarm er imidlertid ogsa koplet opp mot alarmsystemet i bygget og dette betjenes av
Securitas. Hver leilighet skal ha kodenummer og passord. Dette defineres av seksjonseier i
samrad med Verisure. Dersom alarmen utlgses blir eieren ringt opp av alarmselskapet og
avkrevd passord. Uttrykning skjer hvis alarmselskapet ikke far kontakt med eieren. Ved
generelle henvendelser til alarmsentralen angaende alarmen blir det ogsa spurt

etter passord.

Verisure melder fra nar det er behov for batteriskifte og de sender nye batterier.
Batteriutgiftene betales av seksjonseier mens de faste abonnementsutgiftene er inkludert i
fellesutgiftene.

I fellesareal

Det finnes ikke brannalarmer i fellesarealene, men hvis brannalarmen gar i en av leilighetene
startes den store trykkluftsviften automatisk som beskrevet i avsnittet foran. Det finnes en
elektronisk branntavle som er plassert rett innenfor hovedinngangen i 3.etasje og som viser
hvilken leilighet som har utlgst viften. Dette systemet betjenes av Securitas.

Ngkler og garasjeapnere
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Styret fgrer oversikt over antall og type ngkler som til enhver tid er i omlgp. Dersom noen har
behov for nye ngkler meldes det til styret eller den styret utpeker som besgrger bestillingen.
Det er kun seksjonseier som kan bestille ngkler, og kostnadene belastes den enkelte leilighet.
Dersom noen har behov for en ny elektronisk garasjeportapner kan styret skaffe det. Tapte
ngkler og apnere som gir adgang til bygget skal meldes til styret.

Pé innsiden av dgren til fellesboden i garasjen henger ekstra ngkler til uteboden, til
heismaskinrommet og til manuell utvendig apning av garasjeporten. Ngkkel til «arkivskapet»
i garasjeboden og to ekstra masterngkler oppbevares av styret. Den tredje masterngkkelen er
installert i en kodeboks plassert rett imot heisdgren i 3. etasje. Styret og Securitas har koden
til boksen.

3. Avfallshandtering

Avfallskonteinere star i garasjen og for tiden sorterer vi avfallet vart pa fglgende mate:

- Matavfall i liten brun konteiner tgmmes hver fredag

- Restavfall i stor grgnn konteiner t¢gmmes annenhver fredag

- Papir og kartong i bla konteinere t¢gmmes en gang i maneden

- Plast legges i plastsekker som hentes sammen med papirbosset. (Stér til hgyre for
garasjeporten.)

- Glass, metall og spesialavfall hentes ikke hos oss. Det ma leveres i offentlige
oppsamlingskonteinere (Glass/metall f.eks. ved Birkelundstoppen eller Mannsverk),
eller pa gjenvinningsstasjoner.

Nar det gjelder sorteringsprinsippene ma hver og en konsultere nettet www.bir.no, men
samtidig ber vi alle om & passe pa fglgende:

- Pakke restavfall i godt lukkede poser

- Huske a flate kartonger

- Skylle plast for matrester

- Lukke en plastsekk nar den er full, og sette en ny i stativet

- Sammen med dem som gjgr rent for oss ber vi alle om & bidra til 4 holde omradet

rundt konteinerne og sekker s rent og ryddig som mulig.

4. Renhold og dugnad

Sameiet har engasjert et firma som tar seg av renhold i fellesomradene. Trapper, ganger og
avfallskonteinerne vaskes en gang hver 14. dag og garasjen hgytrykksspyles to ganger i aret.
Detaljert oversikt over vaskeoppgavene som firmaet utfgrer finnes pa vaskelisten som henger
pé innsiden av dgren i fellesboden i garasjen. Det er anskaffet matter for & holde det rent i
trappehuset. Mattene er plassert innenfor hovedinngangsdgren og ved postkassene i garasjen.
De skiftes hver annen maned.

Sngrydding og fjerning av is i fellesomradene er beboernes felles ansvar. Vi holder ogséa hage
og uteomrader selv, og vi forestar enkelt vedlikehold og ekstra rengjgring nar det er behov
for det. Derfor arrangeres det to dugnader i aret — en om varen og en om hgsten. Styret
utarbeider liste over arbeidsoppgaver som trengs og som henges opp ved oppslagstavlen i
garasjen. Siden det ikke alltid passer for alle & jobbe dugnad pé en og samme dag utfgres ofte
oppgavene over en periode av en uke. Styret kan dessuten innkalle til ekstraordinar dugnad
dersom det er behov for det.
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Alle oppfordres til & ha et vakent gye for ryddighet rundt huset. For & hindre plage med
skadedyr ma det unngés & mate dyr og fugler i fellesomradene og pa terrassene og alle bes om
a fjerne avfall og papir som matte ligge henslengt pa omradet. For 4 hindre invasjon av mus
og rotter har sameiet engasjert et firma som har satt ut bokser med gift ved inngangsporten i
garasjen i uteomradene, og som de kontrollerer og etterfyller regelmessig.

I perioder med frost kan avlgpene fryse og siden forarsake vannansamling pa terrassene. Det
er derfor installert varmekabler i avlgpsrgrene fra terrassene i leilighet 5, 10 og 11 (sakalte
Elvestadrgr). Beboerne i disse leilighetene er ansvarlig for & koble til varme nar det er
frostperioder. Alle seksjonseiere er ansvarlig for & holde slukene pa sin terrasse rene og apne.
Styret har ansvar for avlgpsrgrene pa gesimsen over hovedinngangsdgren, og av
drenasjekummene ved inngangspartiet.

5. Fellesomrader og fellesutstyr

Alle omrader inne og ute som ikke disponeres av de enkelte seksjonseierne, samt utstyr som
finnes i disse omradene, er definert som fellesomrade/fellesutstyr. Hovedregelen er at
vedlikeholdet av disse omradene og dette utstyret er vart felles ansvar og styret holder
oversikt over tar beslutninger om eventuelle utbedringer. I tillegg er noe av utstyret inne i
leilighetene som er knyttet til byggets konstruksjon definert som fellesutstyr (f.eks. skap,
kjgkkeninnredning og gulvbelegg). Vedlikeholdet av dette utstyret er lagt til den enkelte
seksjonseier og en oversikt over hvilke ting det omfatter finnes i sameiets vedtekter §8,
punktene a) - 1).

Garasjen og gjesteparkeringer

Enhver ma holde orden rundt sin egen parkeringsplass og det oppfordres til & begrense
oppbevaring av private eiendeler i garasjen. Hvis styret finner det ngdvendig kan styret be om
fjerning/opprydning.

Garasjeporten lukkes automatisk etter ut- og innkjgring, og skal alltid vare lukket. Dgren i
porten skal vare last. Ved strgmbrudd kan garasjeporten apnes og lukkes manuelt ved at man
vrir pa rgd hendel pa styringsboks i garasjetaket. Det er installert vannuttak ved garasjeporten.
Biler skal fortrinnsvis spyles/vaskes utenfor garasjen.

Det finnes tre gjesteparkeringsplasser i garasjen og en (muligvis to) utenfor porten. Beboerne
skal ikke bruke gjesteparkeringene. Gjesteparkeringen med elektrisk ladepunkt skal
fortrinnsvis holdes apen for gjestende el-biler, andre biler skal plasseres pa de andre
gjesteplassene sa langt det er plass der. Dersom noen far gjester som skal anvende en plass i
mer enn tre dggn bes styret om a bli informert.

Trappehus og ganger

Trappehus og ganger er remningsveier og ma hele tiden holdes fri for eiendeler som kan
hindre fri ferdsel. Eiendeler skal i hovedsak ikke settes ut i disse omradene, men det gjgres
unntak for en begrenset entremgblering i gangene fra trappehus inn til leilighetene. Slik
mgblering ma likevel aldri hindre fri ferdsel.

Ved strgmbrudd kobles ngdbelysningen inn og varer i 30 min: Den lyser i garasjen og i
trappehuset. Styret fgrer kontroll med ngdbelysningen og loggfgrer kontrollen.
Loggfaringsskjemaene skal legges fram for El-tilsynet ved kontroll.
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En luftavfukter er installert i trappehuset i kjelleretasjen. Den slér seg av og pa automatisk
etter behov.

Heisen

Pa oppdrag fra styret sjekkes og vedlikeholdes heisen regelmessig av samme firma som
installerte den og som retter eventuelle feil. I tillegg kontrolleres den hvert annet ar av Norsk
Heiskontroll.

Sameiet har oppnevnt 3 av beboerne (heisgjengen) til a ta seg av a betjene heisen ved
uforutsette stopp og andre avvik. Prosedyren for slik uregelmessighet skal gjennomgas av
heisgjengen ved hver dugnad. Navn og telefonnummer til heisgjengen henger over
ngkkelskapet i fellesboden i garasjen. Der henger ogsé ngkkel til heisens maskinrom som
befinner seg pa venstre side av heisen i 4. etasje. I maskinrommet finnes ogsa instruks for
oppretting av avvik og en loggbok som skal fgres for hvert avvik.

Ventilasjonssystemet

Ventilasjonssystemet dekker bade fellesomradene og leilighetene. Det har felles luftinntak
som finnes pa begge sider av hovedinngangen. Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for
renhold og vedlikehold av ventilasjonen i sin leilighet, men sameiet har etablert en felles
kontroll og vedlikeholdsavtale for systemet. En gang i aret skiftes filter i luftinntakene og
ventilasjonen i fellesomradet ettersees. Samtidig blir alle leilighetenes ventilasjonsaggregater
kontrollerte og filtrene byttet. Kostnadene for dette dekkes av fellesutgiftene. Alle andre
kostnader i tilknytning til leilighetenes ventilasjon dekkes av den enkelte seksjonseier.

Fellesbodene

Boden i garasjen kan dpnes med alle beboernes ngkler. Den er opprinnelig en vaskebod og
brukes av renholderne. Her er plassert enkelt vaskeutstyr til fri benyttelse dersom det er behov
for at noe bgr "vaskes av".

I hyllene oppbevares maling og lysarmatur til fellesarealene samt andre ting som ikke taler
frost.

I boden er det ogsa montert et last veggskap som fungerer som arkiv for sameiets/ styrets
dokumenter. Ngkkel til dette skapet oppbevares av styret.

I uteboden ved sgromradet oppbevares hagemgbler og redskaper til bruk pa uteomradene,
sommer og vinter. Alle beboerne har egen separat ngkkel til uteboden

Dersom det er plass kan det settes inn private hagemgbler. Private ting som plasseres i boden
ma kunne brukes av alle beboerne.

Utstyr som er for stort til & std i bodene er plasserte ved/pa nordveggen i garasjen.

Uteomradene

Vi har et felles ansvar for a stelle og vedlikeholde uteomradene. Det meste av dette arbeidet sa
som rydding, luking, klipping, gjgdsling og mye annet blir tatt hand om under dugnadene om
varen og om hgsten. Ellers appelleres det til alle om a vaere med og ta sin del av oppgaver
som vanning av planter om sommeren samt sngrydding, salting og strging foran
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hovedinngangen og garasjeporten om vinteren. Ngdvendig utstyr finnes enten i bodene eller i
garasjen. Hvis ikke, sé ta kontakt med en i styret sa ordner vi det.

Omradet med belegningsstein foran hovedinngangen skal bare brukes til av- og palasting,
ikke parkering.

6. Informasjon og konflikt

Alle seksjonseiere har ansvar for & informere innholdet av ordensreglene til dem som laner
eller har tilgang til deres leilighet.

Vi er alle bortreist i kortere eller lengre perioder og det kan ofte veere behov for & komme i
kontakt med hverandre. Alle seksjonseiere oppfordres derfor a informere hverandre om lengre
fravaersperioder.

Dersom noen er misforngyd med adferden til andre beboere anbefales det alltid fgrst a ta
problemet opp pa en hgflig mate med den angjeldende person for pa den maten a prgve a lgse
problemet i minnelighet. Hvis dette ikke fgrer frem bes folk om a kontakte styret.

Dette ordensreglementet er enstemmig vedtatt av arsmgtet 30.05 2024 som en revisjon av
tidligere versjoner.
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Branninstruks Nattlandsfjellet 27

+“ Den som oppdager brann melder fra til Brannvesenet pa tIf. 110.
Oppgi ngyaktig adresse.

¢ Lukk dgrer og vinduer i det rommet det brenner i

“* Varsle gvrige beboere med intens ringing pa ringeapparatene

+* Ved mindre branntillgp, forsgk a slukke brannen med
tilgjengelig slukkeutstyr. NB. Branngasser er svart giftige

¢ Alle som oppholder seg i huset skal evakueres til samlingsplass
utenfor hovedinngangen. Det utpekes 1 person som skal ha
komandoen, og kommunikasjonen med brannvesenet.

Evakuering
< Heis skal ikke benyttes ved brann

Fra Garsje:
% Gjennom dgr i porten eller via trappehus

Fra Leilighetene:

¢ Nr. 4,5, 6, 8,10 o0g 11 til trappehus alternativ terrasse
**Nr. 1,2 og 3 til terrasse alternativ trappehus
@ Nr. 7 og 9 til hovedinngang alternativ terrasse

Trappehuset er definert som sikker rgmningsvei
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Sameiet Nattlandsfjellet 27

Innkalling til arsmgte 2024-2025

Det innkalles herved til arsmgte i sameiet

Sted: Telt pa fellesomradet syd
Tid: Torsdag 22. mai kl. 17:00 (MERK TIDEN)

Dagsorden

Godkjenning av innkalling, dagsorden, vurdering av fullmakter og arsmgtets
beslutningsdyktighet

Konstituering, valg av dirigent, referent og signatar
Saker til beslutning og godkjenning
1. Styrets beretning v/Eyolf Vedlegg 1

Forslag til vedtak:
«Arsmgtet tar styrets beretning til orientering»

2. Regnskap 2023 og revisjonsrapport v/Lidvard Vedlegg 2,3,40g 5

Forslag til vedtak:
«Arsmgtet godkjenner det fremlagte regnskapet for 2023 og tar
revisjonsrapporten til etterretning»

3. Budsjett for 2024, inkludert fastsettelse av felleskostnader

v/ Lidvard Vedlegg 6 og 5

Forslag til vedtak:
«Arsmgtet vedtar det foreslgtte budsjettet for 2022 uten endringer i
felleskostnadene»

4. Resultat av vernerunden v/Elin og Harald
Forslag til vedtak:
«Arsmgtet tar orienteringen til etterretning»

5. Valg v/ Kirsten og Eyolf
Styreleder, ett styremedlem, varamedlem og revisor star pa valg. Valgkomiteens
innstilling legges frem i mgtet.
Forslag til vedtak:
«Arsmgtet stgtter valgkomiteens innstilling.

Valgkomiteen star pa valg. Styrets innstilling legges frem i mgtet.

Forslag til vedtak:
«Arsmgtet stgtter styrets innstilling »

Nattland 12/5-2024

Styret
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Sameiet Nattlandsfjellet 27

SAK 1, Vedlegg 1

Styrets beretning for 2024 /2025

Beretningen dekker perioden fra 21/5 2024 frem til 12/5 2025

Styret har bestatt av:

Styreleder: Eyolf Jul-Larsen

Forretningsfgrer: Lidvard Grgnnevet
Styremedlemmer: Elin Rgnn Finstad, Frida Borlaug
Vararepresentant: Harald Knutsen

Ingen salg av seksjoner har funnet sted i dret som gikk, men derimot har vi fatt en helt
ny beboer etter att Frida i nummer 6 fgdte en jente 8.mai. Gratulerer sa mye til Frida og
Tommy. Ellers har styret hatt 5 mgter siden forrige arsmgte 30. mai 2024.
Arbeidsmengden har veert tilnaeermet normal og har fordelt seg pa sakene beskrevet
under.

Ny lekkasje i leilighet nr. 4

De to lekkasjene i leilighet nr.4 som ble oppdageti 2022 ble utbedret og avslutteti 2023
pa en vellykket mate. Problemet med slike lekkasjer er imidlertid at kilden ofte er sveert
vanskelig a lokalisere, og at man derfor aldri er helt sikker pa at reparasjonene vil holde.
Hgsten 2024 viste det seg at den minste av lekkasjen fortsatt ikke var helt stoppet.
Gjennom Murmester Rognaldsen har vi forsgkt & utbedre pa nytt ved hjelp av nye tiltak.
Forelgpig ser det bra ut, men vi venter pa en lengre regnvearsperiode fgr vi foretar en
endelig kontroll av fuktigheten i veggen og etterfglgende innvendig utbedring. Midler for
dekning av egenandelen for det siste er inkludert i budsjettet for 2025.

TV- Internettilkopling

Det nye fibernettet som det ble informert om pa forrige arsmgte, og som var planlagt
installert frem mot sommeren 2025, ble forsert og kom i funksjon i desember 2024.
Installasjonene skjedde uten nevneverdige komplikasjoner bortsett fra at de matte
grave opp foran garasjen. Resultatet har blitt helt etter de forventninger som Telenor pa
forhand hadde forespeilet. Bide TV og internett har fungert upéaklagelig siden
installasjonen. I tillegg til fibernett i alle 11 eierseksjoner kan det ogsa nevnes at det na
er installert internettforbindelse i garasjen. Dette kan vere nyttig i forbindelse med
oppgradering av datasystemene i nye biler.

Brannvarslingsanlegg og ny vifte i garasjen

I forbindelse med installasjon av internett i garasjen undersgkte vi muligheten for ogsa a
fa brannvarsling der. Det viste seg imidlertid umulig og dessuten hverken gnskelig eller
ngdvendig sett fra vaktselskapets side.

En av de to utblasingsviftene i garasjen gikk i stykker og ble skiftet ut i oktober 2024.
Vedlikehold av fasaden

Deteri ar ti ar siden huset sist ble malt og styret gjorde derfor en del undersgkelser og
innhentet ulike pristilbud som inkluderte maling og vedlikehold av fasaden pa
bygningen. Vi oppdaget da at vask og maling av bygget ville komme til & koste
betraktelig mer enn de midlene sameiet disponerer og at maling i 2025 ville medfere et
behov for tilfgring av ekstra midler, enten ved laneopptak eller ved ekstra innbetaling
fra seksjonseierne. Mulighetene en langsiktig vedlikeholdsavtale ble ogsa undersgkt.
Dette kunne gjennomfgres uten en stor umiddelbar ekstrakostnad, men ville derimot
binde sameiet opp til en avtale pa mellom ti og tjue ar. Situasjonen virket vanskelig inntil
Harald fant frem til MB-fasadevask AS som kom og s pa bygget og mente han kunne
love et bra resultat ved hjelp av sin vaskemetode og for en pris under en fjortendedel av
hva maling ville innebaere. Styret vedtok og prgve denne lgsningen, og resultatet ma
kunne sies a vaere sveert tilfredsstillende. Ifglge mannen som utfgrte arbeidet er den
opprinnelige malingen fortsatt god og kan utmerket kunne holde i 4-5 ar mer fgr det ma
males pa nytt. Det gir oss godt med tid til & sikre at vedlikeholdsfondet pa det tidspunkt
er stort nok til 4 dekke utgiftene.

Hageforbedringer

Sommeren 2024 ble det gjort en stor forbedring av omradet foran og omKkring
hovedinngangen. Vi fikk fjernet den gamle tujahekken mot veien i gst og mot OBOS-
tomten i sgr og plantet nye barlindplanter istedenfor. Elin var drivkraften i arbeidet og
med god hjelp av Kirsten, Finn, Sherry, Lidvard og Karis vafler ble det gjort en
kjempeinnsats med flott resultat til slutt. Samtidig fikk vi ogsa skiftet ut nettingen i
gjerdet samme sted.

Plassering av vedlikeholdsfondets midler

Arsmgtet i 2024 ba styret om & undersgke muligheten for 4 plassere
vedlikeholdsfondets midler pa steder med bedre avkastning. Lidvards undersgkelser
viste at det fantes flere muligheter for langt bedre rente ved a velge fastrente med 3mnd.
eller halvarlig binding, men at disse tilbudene bare gjelder privatkunder og ikke
selskaper og organisasjoner. Vi matte derfor akseptere at muligheten dessverre ikke
gjelder slike som oss.

Oversikt over vedlikeholdsavtaler
[ arbeidet med & etablere en vedlikeholdsplan fant styret ut at & etablere en skriftlig

oversikt over alle sameiets vedlikeholdsavtaler og status pa disse kunne vaere en god
begynnelse. En slik oversikt er snart ferdig utarbeidet og vil bli distribuert til alle
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enheter nar den er ferdig. Det er viktig 8 merke seg at i mange av disse avtalene ligger
det ogsa rabattilbud for arbeid og tjenester som den enkelte seksjonseier gnsker utfgrt
for egen del. Hvorvidt vi skal ga videre til & fa utarbeidet en fullstendig vedlikeholdsplan
blir i stor grad et kostnadsspgrsmal.

[ tilknytning til en del vedlikeholdsavtaler som vi mente var i overkant dyre, har vi
kontaktet selskapene, ofte med det resultat at de har satt ned prisen. Det gjelder f.eks.
Matteservice, Cytox (skadedyrbekjempelse), Scanheis).

Dugnad og sommerfest

Vi vurderte at det ikke var behov for hgstdugnad i 2024. Vardugnaden i 2025 er planlagt
giennomfgrt i ukene 20 og 21. En vat, men veldig hyggelig sommerfest ble arrangert i
teltet i august, med nok en gang god deltakelse. Styret foreslar dato for sommerfest
2025 til torsdag 14. august.

Vernerunde

Vernerunden i fellesomradene 2025 er utfgrt av Elin og Harald i mai og resultatene blir
presentert pa arsmgtet.

Styret takker alle beboere for utmerket samarbeid i hele perioden

Nattland 12. mai 2025
Styret

SAK 3 VEDLEGG 6

Budsjett 2025 for Sameiet Nattlandsfjellet 27

2024 B 2024 R | Differanse| 2025B

INNTEKTER:

Innbetaling felleskostnader 559660 555480 -4180 559656
Renteinntekter 3500 8111 +4611 6000
Strgm inntekt bod 500 500 v 500
Sum inntekter 563660 564091 +431 566156
DRIFTSUTGIFTER:

Forsikring Gjensidige 60111 63102 -2991 76000

e Brutto premie 66350 69341 -2991 83000

e - Kundeutbytte 6239 6239 \ 7000
STR@M Wattn AS 17000 16432 +560 17000
Telenor Norge AS 105000 101685 +3315 105000
ALARM 91000 87775 +3225 92035

e Verisure 72400 72599 -199 70960

e Securitas 18600 15176 +3424 21075
Vaktmester / Landas Rengjgring AS 68500 63000 +5500 42400
HEIS 27099 29391 -2292 27545

e Alarm 9920 9025 -+895 8080

e Vedlikehold 9966 13153 -3187 19465

®  Heiskontroll (hvert annet dr) 7213 7213 \ 0
Huseierens Landsforbund 2130 2130 -70 2300
Windsor/GARDA : Vedlikeh. reparasjoner 19290 19290 ' 12382
Bankgebyr 200 202 -2 200
Andersen. Vifte Filtre ute. Avtale 14000 28320 -14320 29000
Cytox serviceavtale 10850 11138 -288 8200
ABC Matteservice 8200 8055 +145 6700
Div. utgifter inkl. Dugnad 26000 23294 +2706 26000

e  Diverse + dugnad 10000 7294 -+2706 10000

e Honorar. Styreleder+ Regnskapsfarer 16000 16000 \ 16000
Vifte i garasje 0 7485 -7485 -
Prosjekt / Reserve, 2024 53870 71328 -

e Utebod 8246 -

e  Hage, telt m.m. 63082 -
Pprosjekter i 2025. ref. kommentarer 63304
Reserve 30000
Sum utgifter 523138 532627 538066
Resultat 40522 31464 28090
Sum driftsutgifter og resultat 563660 564091 566156

B= Budsjett R= Regnskap
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SAK 2 VEDLEGG 2

Regnskap pr 31.12.2024 for Sameiet Nattlandsfjellet 27

INNTEKTER: 2023 2024

Innbetaling felleskostnader 563314,00 555480,00
Renteinntekter 3585,00 8111,00
Strem inntekt — bod 500,00 500,00
Sum inntekter £67399,00 £64001,00
DRIFTSUTGIFTER: 2023 2024

Forsikring Gjensidige 51984,00 63102,00

- Forsikring 57527,00 69341,00

+  Utbytte 5543,00 6239,00
Strem Wattn AS 22446,83 16432,44

- Fjordkraft. Januar — 21. april 13708,08 -

- Wattn AS. 22. april - desember 8738,75 -

Telenor 98069,98 101684,51
ALARM: Verisure/ Securitas 88325,00 87774,59

= Verisure 67950,00 72598,34

- Securitas 20375,00 15176,25
Vaktmestertj. Landds Rengjgring AS 15549,00 63000,00
HEIS: 25676,00 29391,00

- Scan Heis Alarm 9413,00 9025,00

- Scan Heis Vedlikehold 16263,00 13153,00

- Heiskontroll {hvert annet dr) 0 7213,00
Huseiernes Landsforbund 1990,00 2130,00
Windsor (Garasje porten) _53'4,38_ 19289‘,96

& Vedlikehold / Reparasjoner 1549,38 -

- Handsendere refusjon + 975.00 <
Bankgebyr 169,00 201,50 !
GK / Andersen Ventilasjonsrens AS 18187,50 28320,00 |

' Bbvr Ventilasjon 970,00 .
Cytox serviceavtale 10507,49 11138,12 |
ABC Matteserviceavtale 11740,00 8055,00
Star Elektro AS - 10498,00
DUGNAD OG DIVERSE DRIFTSUTGIFTER: 27037,86 23293,79 |

- Diverse driftsutgifter + dugnad 11037,86 729379

- Honoror styreleder + regnskapsfarer 15&00,60 16000,00

Utebod 8245,92 |
Hage planter m.v. I 20062,35 |
Garasjevifte, Telt, Gjerde, Batteri, Trefelling ) I 40007,75

Reparasjon Leilighet 8 37250,00 -
Reparasjon Leilighet 4 42764,00 -
Reparasjon «Nord veggen» 31181,00 -

Sum utgifter 484422,04 532626,93
RESULTAT til Egenkapital 82976,96 31464,07

BALANSE
2023 | 2024

Eiendeler:
Bankinnskudddrift | 10.829,42 1.021,49
Bankinnskudd hgyrente 229.273,35 270.545,35
SUM EIENDELER 240.102,77 271.566,84
Egenkapital og Gjeld:
Egenkapital 31.12.20202 240.102,77 |
Overfgrt resultat 31.464,07 ‘
Ny egenkapital 31.12.2023 271.566,84
SUM EGENKAPITAL OG GIELD 240.102,77 | 271.566,84

Dato13./ mars 2025

Sign. regnskapsfarer

Lidvard Grennevet

)M \-(;'{'m\mi.«

Sign. revisor

Leif Straume
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SAK 2 og 3 VEDLEGG 5

Kommentarer til Regnskap for 2024 og Budsjett for 2025

Driftsregnskapet for 2024 viser et positivt resultat med omlag 31,5 tusen kroner. Det var
budsjettert med et positivt resultat, men det ble om lag 9 tusen mindre enn det som ble
vedtatt som budsjett ved arsmgtet den 30. mai 2024.
Dette har hovedsakelig bakgrunn i:
> @kning i forhold til budsjettet for forsikring og heis.
> @kning for ventilasjon ettersom avtalen med Andersen Ventilasjonsrens AS na ogs3
omfatter filter og skifte for alle leilighetene.
» ltillegg til gkte utgifter til hage prosjektet, ble det ogsa utgifter som ikke var budsjettert
til reparasjon av vifte i garasjen, kjgp av nytt telt med mer.
» Det var ogsa innsparing i forhold til budsjettet for Telenor, Securitas, vaktmester og
diverse utgifter inkl. dugnad.

INNTEKTER

Manedsbetalingen ble gkt fra juli 2022 med gjennomsnittlig 23,13 %. Denne er viderefgrt i
regnskapsaret 2023 og 2024.

Vi mottok utbytte fra Sparebanken Vest med kr. 839 — som er inkludert i renteinntekter.

UTGIFTER
Det er en del mindre avvik + / - som anses for @ vaere innenfor vanlig slingringsmonn i
budsjettering.
Kommentarer til enkelte poster:
» Strgm. Sameiet skiftet fra Fjordkraft til Wattn AS den 22. april 2023. Det er en bedre
avtale og har resultert i fortsatt relativt billig strem i 2024.
» Alarm. For Securitas var det for 2023 og 2024 forskyvning i kvartals betalingen. Det var
gkning i forhold til budsjettet i 2023 og reduserte utgifter i 2024 i forhold til budsjettet.
» Vaktmestertjeneste. Det ble inngatt en ny avtale med Landas Rengjgring AS fra 2.
kvartal i 2023, men de sendte ikke faktura (trass i purringer). Det resulterte i vesentlig
innsparing i forhold til budsjettet for 2023, men kom tilsvarende tilbake i utgiftene i
2024.
» Windsor / garasjeporten. Det var i 2024 vesentlig gkte utgifter til garasjeporten. Det

var 3 reparasjoner / service.
» Andersen Ventilasjonsrens AS. Se kommentar over.
» Det var noe mindre forbruk til rekvisita, dugnad og diverse enn budsjettert.

Reparasjoner. Som redegjort for pa arsmgtet i mai i fjor var det da allerede avklart at det ville
bli utgifter til noen reparasjoner: Star Elektro, Svalland VVS AS (rgrlegger) og Bergen
Gjerdenett AS.

SAK 2 og 3 VEDLEGG 5

BUDSJETT
Som nevnt ble manedsbetalingen gkt fra juli 2022. Styret foreslar at denne manedsbetalingen
blir viderefgrt i 2024.

Ettersom nesten 5 maneder av aret har gatt er kostnaden for en del poster avklart.

De enkelte «ordinaere» budsjett postene er justert basert pa erfaring, forventet prisgkning og
informasjon om prisjustering (nar det foreligger).

Som det framgar er det alt vesentlige av disse utgiftene — som kan kalles «ordinaere» - knyttet
opp til forskjellige avtaler om arlig vedlikehold, service og levering av tjenester. Eksempelvis
filter ute og i leilighetene, garasjeporten, matter, vaktmestertjenester, alarm og bredband (TV
og internett). Telenor har unntatt Sameiet fra den vanlige prisgkning fra 1. mars 2025, fordi vi
har en ny avtale knyttet til fiberkabelen.

Erfaringsmessig er usikkerhetene knyttet til reparasjoner (for eksempel for heisen og
garasjeporten) og for andre bygningsmessige utgifter. Videre beslutninger om aktivitet og
innkjop som kommer i tillegg til den «ordinzere driften» — for eksempel vasking av huset.

Gjensidige. Informasjon om kundeutbyttet for 2025 er ikke kjent den 15.05 25.

Fornying av avtalen er pr 1. juli hvert ar, og informasjon om endring i prisen for 3. og 4. kvartal
2025 og 1. og 2. kvartal 2026 er ikke kjent. Budsjettet er basert pa forutsetninger om
prisendring basert pa tidligere erfaring, og er dermed usikkert.

Vaktmestertjeneste. Som nevnt over kom utbetaling til Landas Rengjgring AS for 2023 fgrst

etter arsskiftet. Dette utgjorde omlag kr 28,6 tusen. Budsjettet for 2024 inkluderer dette pluss
ordinzer betaling for 2024. For 2025 er det budsjettert med «ordinzere» utgifter.

ABC Matteservice. Det er i fjor avtalt en endring som medfgrer mindre utgifter.

Cytox. Det er i var avtalt en endring som medfgrer mindre utgifter.

Heis. Heiskontroll er hvert 2. ar. Kontroll var utfgrt i slutten av 2023, men kom til betaling i
2024. Det er ikke budsjettert med betaling i 2025.

Garasjeporten / Windsor. Det ble utfgrt reparasjoner / vedlikehold i desember 2023 (betalt i
januar 2024) ogi april og mai 2024. Det medfgrte vesentlig gkte utgifter i forhold til et «normal
ar». Windsor har na fusjonert med andre selskap og er nd Garda Sikring AS. Det er allerede

utfgrt en reparasjon i mai —som koster kr 12.382.

Ventilasjon. Avtalen med Andersen Ventilasjonsrens AS om skifte av de store filtrene ute
innebzerer en vesentlig reduksjon i utgifter i forhold til den tidligere avtalen med GK.
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SAK 2 og 3 VEDLEGG 5

Posten «Diverse + dugnad» foreslas viderefgrt med kr 10 tusen.

Det er allerede gjennomfgrt flere nye «prosjekter» i 2025. Disse er fgrt i budsjettet som en
samlepost.
Detaljert oppstilling PROSIEKT 2025:

TEKST SUM
1 | Leil. 4. Murmester Rognaldsen 31.804
2 | MB Fasadevask, april og mai 28.500
3 | Leil. 11. Reparasjon. E P O’Regan 3.000
TOTAL 63.304

FONDET

Som det framgar av regnskapet og arsoppgaven fra Sparebanken Vest — som fra 2. mai 2025
er Sparebanken Norge — var innestaende pa fondet pr. 31.12.2024 kr 270.545.

Det er tidligere vedtatt at det overfgres til fondet kr 7 tusen pr. maned. Det vil si at fondet vil

gke med kr 84 tusen pr ar, dersom det ikke er behov for & bruke noe av fondet i Igpet av aret.

Hensikten med fondet har fra opprettelsen av Sameiet i 2005 vaert a ha en reserve som kan
brukes til ekstraordinaere utgifter, spesielt var det tenkt pa ngdvendig vedlikehold ettersom
bygningen blir eldre.

Oversikt over utvikling i fondet siden 2009:

AR PR 31. DESEMBER KRONER
2009 232.572
2010 298.760
2011 375.863
2012 439.890
2013 395.066
2014 180.118
2015 210.969
2016 227.810
2017 289.186
2018 328.096
2019 233.971
2020 271.983
2021 273.047
2022 155.879
2023 229.273
2024 270.545

SAK 2 og 3 VEDLEGG 5

Det ble gjennomfgrt maling av bygningen sommeren 2014 til en kostnad pa kr 251.948. Dette
viser igjen i reduksjonen av fondet i 2014, men er altsa i samsvar med formalet med fondet.
Pa samme mate har reduksjonen i 2022 bakgrunn i de store utgiftene til reparasjoner det aret.

| ar er det —som det framgar i oversikten om prosjekter i 2025 - brukt av fondet med kr 31.804
til 3 dekke utgiftene til reparasjon i leilighet 4, se beretningen.

Pr. mai er dermed fondet sa langt i ar ikke tilfgrt nevneverdig med midler: 7 x 5 = 35.000.
Dersom det ikke blir behov for & bruke av fondet resten av dette aret vil det ved arsslutt vaere
pa kr. 322.741.
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SAMEIET NATTLANDSFJELLET 27

Referat fra drsmotet 2024 -2025

Sted: Leilighet 2
Tid: Torsdag 22. mai 2025 kl.17.00
Til stede: 8 andelseiere. Leil 1 {Lidvard og Sherryl), leil 2 (Elin), leil 3 (Eyolf), leil 4 (Kari),

leil 5 (Harald), leil 9 (Geir Henning), leil 10 (representert ved Kirsten med
skriftlig fullmakt fra Finn), leil 11 {Kirsten).

Arsmgtet var dermed beslutningsdyktig.

Konstituering:

Valg av dirigent: Eyolf

Valg av referent: Lidvard

Valg av signatar: Kari og Kirsten

innkalling og dagsorden ble godkjent,

L

Styrets beretning
Beretningen ble giennomgatt og diskutert.

Vedtak: Arsmgtet tar styrets beretning til orientering.
Regnskap 2024 og revisjonsberetning

Vedtak: Arsmgtet godkjenner det framlagte regnskapet for 2024 og tar
revisjonsrapporten til etterretning.

Budsjett 2025, inkludert fastsettelse av felleskostnader

Budsjettet ble gjennomgatt, og det ble redegjort for noen poster som det var ny
informasjon om etter 15. mai (da forslaget til budsjett ble sendt ut).

Vedtak: Arsmgtet vedtar det foresldtte budsjettet for 2025 uten endring i de
manedlige felleskostnadene — og med gkning av arlig honorar til styreleder og
regnskapsfarer til kr 10 tusen.

Resultat av vernerunden

Vedtak: Arsmgtet tar orienteringen til etterretning.

Valg

Valgkomiteens innstilling:

Styreleder:  Eyolf Jul-Larsen, for 2 &r
Styremedlem: Elin Rgnn Finstad, for 2 ar
Varamedlem: Harald Knutsen, for 1 ar

Revisor: Leif Straume

Vedtak: Arsmgtet stptter valgkomiteens innstilling

Styrets innstilling til valgkomite:
Kirsten Webb og Ingebjgrg Birkeland

Vedtok: Arsmatet stgtter styrets innstilling

Mgptet hevet ki 18:20

Bergen, 22. mai 2025

Kari Larsen Kirsten Webb

Vori Loben RSTVENTE

Signatar Signatar

{Lidvard Gregnnevet — referent)
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SAK 2 VEDLEGG 3

Til Arsmgtet i Sameiet Nattlandsfjellet 27

REVISJIONSBETERTNING 2024

Jeg har revidert arsregnskapet for Sameiet Nattlandsfjellet 27 for regnskapsaret 2024 som

viser et overskudd pa kr 31.464.
Arsregnskapet bestar av resultatregnskap og balanse.
Arsregnskapet er avgitt av Sameiets styre.

Arsregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et korrekt uttrykk for
Sameiets gkonomiske stilling per 31.12.2024 og for resultat og balanse overensstemmende

med god regnskapsskikk.

Ledelsen har fylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og

dokumentasjon av regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god regnskapsskikk.

Dato 13. mars 2025

Leif Straume

FQA , -.!\/h' Qdisrmar

Revisor

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Nattlandsfjellet 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5098 BERGEN Saksbehandler: Roger Glesnes
Telefon: 916 61 534
Oppdragsnummer: E-post: roger.glesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



