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Daglig leder / Eiendomsmegler

Jens August Larsen

Mobil 99717 879

E-post

jens.august.larsen@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Bergvall

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Mosseveien 69

Kr 6 750 000,-

Kr 183 190,

Kr 6933 190,-

Kr 5186,
Wencke-Helen Aasberg

Per Morten Bergvall

Eierseksjon
Eierseksjon
2021

106/111 m?
7294 m?

2

3

Gnr. 210, bnr. 67
60

1111240040

Pen og gjennomgaende
selveierleilighet fra 2021]|
Solrik balkong med flott
utsikt | Garasjeplas

Velkommen til denne moderne selveierleiligheten fra 2021. Plassert i
4. etasje, gir leiligheten en imponerende utsikt over naeromradet og
elven. Heis i bygget gjgr tilgangen til boligen enkel. Beliggenheten gir
deg gangavstand til alle fasiliteter sentrum har & by pa. Barnehager og
skoler for alle alderstrinn ligger ogsa i naerheten, og den naermeste
matbutikken er Meny ca. 200 m unna.

Leiligheten inneholder: Entré, mellomgang, bad, bad/vaskerom, stue/
spisestue/kjgkken, bod og 2 soverom. | tillegg medfglger egen
parkeringsplass i en oppvarmet garasje.

Leiligheten kombinerer moderne bekvemmeligheter med en fantastisk
beliggenhet. Med nzaerhet til sentrum, naturskjgnne omgivelser og en
rekke felles fasiliteter, er dette hjemmet perfekt for deg som gnsker en
praktisk og komfortabel livsstil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 106 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 111 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2 Sportsbod

4. etasje
BRA-i: 106 m2 Entré, teknisk rom, 2 soverom, bad, bad/vaskerom og stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
18 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7294 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.

Pent opparbeidet felles tomten som har asfalterte gangstier, vakker beplantning og
lekeapparater langs bryggekanten.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet med naerhet til Fredrikstad sentrum med sine
bymessige fasiliteter og brygge-promenaden med sine restauranter og utsteder.
Naeromradet er pent opparbeidet med brygge og elven som renner rolig forbi. Omradet
er blant de mest attraktive i Fredrikstad med kort vei til barnehager, skoler, matbutikker
og busstopp. Dagligvarebutikker som Meny, Kiwi og Rema 1000 ligger kun en spasertur
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unna, det samme gjelder apotek og frisgr. Trives du i skog og mark har du flere fine
turomrader i naerheten. Sprinklet samt Fredrikstadmarka er begge en liten kjgretur
unna. | Fredrikstadmarka kan Skihytta friste med servering i helgene, et populaert
turmal for store og sma. Med denne beliggenheten kan du oppleve godene med & bo
naerme sjg, skog og mark samt byliv.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighetsbygget har baerende vegger og etasjeskillere oppfart i plasstgpt betong.
Takkonstruksjonen er ogsa i betong, i likhet med skillevegger mellom boenhetene.
Utvendige vegger er oppfgrt i bindingsverk av tre, isolert med mineralull. Fasadene er
mursteinforblendet. Vinduer og balkongdgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre, brann-
og lydklassifisert.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 11.03.2024 av Erik Pedersen
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja.
Beskrivelse: Easee fra ELAWAY.

Tilleggskommentar: boligen har garanti fra utbygger til 1.7.2026 ( Backe)
Se vedlagt egenerkleering i salgsoppgave for utfyllende informasjon.

Innhold
Leiligheten inneholder: Entré, mellomgang, bad, bad/vaskerom, stue/spisestue/
kjgkken, bod og 2 soverom.

Standard

Denne stilfulle selveierleiligheten pa Seut brygge, tilbyr en moderne og komfortabel
livsstil. Plassert i 4. etasje, gir leiligheten en imponerende utsikt over nseromradet og
elven. Heis i bygget gjgr tilgangen til boligen enkel.
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Boligen har en god og funksjonell planlgsning. Hovedrommet bestar av en dpen Igsning
med stue, kjpkken og spisestue. Fra stuen kan du nyte utsikten mot naeromradet og
elven. Stuen gir tilgang til en vestvendt balkong pa cirka 18 kvadratmeter, som er
perfekt for bade avslapning og bespisning. Leiligheten har solskjerming i form av
screens og markise. Kjgkkenet er funksjonelt og oppgradert ut over standard, med
blant annet en app-styrt elektronisk ventilator fra Rgroshetta. Entréen er innbydende
med god plass til yttertgy og sko i garderobeskap med speilfronter. Hovedrommets tak
er innrammet av en LED-lysstripe, og ellers utstyrt med downlights som gir en utmerket
lyssetting. Lysene er styrt av Plejd-appen, som gir eksakt kontroll med naermest hvert
eneste lyspunkt, i tillegg til tradisjonelle lysbrytere. En elektrisk peis i hovedrommet
pynter opp, og gir bade ekstra varme og en hyggelig atmosfaere.

Hovedsoverommet har tilknytning til et eget bad med dusj med glassdgrer,
servantinnredning, vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin. Dette soverommet
har ogsa to garderobeskap og utgang til balkongen. Det andre soverommet er ogsa av
god stgrrelse og egner seg som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Dersom man
trenger et tredje soverom, er det enkelt & dele av en del av den romslige stuen.
Leilighetens andre bad, som ligger i tilknytning til gangen, er utstyrt med
servantinnredning, HansGrohe garnityr, dusj med glassdgrer og vegghengt Geberit
spyletoalett.

Oppvarmingen skjer giennom vannbaren varme, som er inkludert i felleskostnadene,
noe som bidrar til & holde stremregningene lave. Boligen er ogsa utstyrt med et
ventilasjonssystem med varmegjenvinning.

Leiligheten inkluderer ogsa en egen parkeringsplass i en oppvarmet garasje.

Fellesomradet er pent opparbeidet med asfalterte gangstier, beplantning og
lekeapparater langs bryggekanten. Sameiet tilbyr ogsa en felles takterrasse med
fantastisk utsikt. For de som gnsker & utforske nseromradet, er det tilgjengelig ti
elektriske sykler og to kanoer i sommersesongen. Sameiet har en flott brygge med
mulighet for & kjgpe egen batplass.

Beliggenheten gir deg gangavstand til alle fasiliteter Fredrikstad sentrum har a by p3,
inkludert restauranter, butikker og kulturtilbud. Barnehager og skoler for alle alderstrinn
ligger ogsa i naerheten, og den naermeste matbutikken er Meny ca. 200 m unna.
Fredrikstad togstasjon er kun 5 minutter unna med bil, og det er gode bussforbindelser
bade til Oslo (cirka en times kjgretur) og Fredrikstad sentrum rett utenfor dgren.

Denne leiligheten kombinerer moderne bekvemmeligheter med en fantastisk
beliggenhet. Med naerhet til sentrum, naturskjgnne omgivelser og en rekke felles
fasiliteter, er dette hjemmet perfekt for deg som gnsker en praktisk og komfortabel
livsstil.
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Informasjon fra tilstandsrapport som er vedlagt i salgsoppgaven:

Innvendige overflater:

- Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.

- Veggoverflater av slette malte flater og fliser.
- | tak er det slette malte flater.

Bad fra byggear. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett og
dusjhjgrne.

Bad/vaskerom fra byggear. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet
toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Kjgkkeninnredning fra byggear. Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate.
Integrert komfyr, induksjonstopp, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Tekniske installasjoner:

- Vannrgr av pex (rer-i-rgr) og flexislange.

- Avlgpsregr av plast.

- Balansert ventilasjonsanlegg.

- Vannbaren varme tilknyttet Fredrikstad Fjernvarme.
- Sikringsskap med automatsikringer.

Seksjonen disponerer egen sportsbod i fellesarealer pa cirka 5 kvm.

Da dette er et sameie gjgres det ikke undersgkelser av utvendige bygningsdeler som
yttertak (inkludert loft), yttervegger, grunn og fundamenter, drenering, utvendige vann-
og avlgpsledninger m.m. Dette da boligen er organisert i et sameie hvor sameiet er
ansvarlig for utvendig vedlikehold.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG IU:

Forhold som har fatt TG IU Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom > 4. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er ikke krav om
hulltaking da rommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon.

- Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er ikke
krav om hulltaking da rommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon.

Se vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Innbo og lgsgre
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Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Seksjonen disponerer egen parkeringsplass i oppvarmet garasjekjeller.

Felles parkeringskjeller er organisert som en naeringsseksjon som eies i sameie
mellom sameierne. Garasjeanlegget er en egen seksjon (Gnr. 210 Bnr. 67 Snr. 112) hvor
denne eiendommen eier 1/329 ideell andel, som tilsvarer en parkeringsplass.

Det er installert el-bil lader pa parkeringsplassen. Sameiets ladeanlegg driftes av
Elaway som fakturerer den enkelte eier. Se Elaways nettside for info. Sameiet legger til
en fast avgift pr kWh for a dekke nettleie samt vedlikehold av infrastrukturen. Avgiften
er fra 1. januar 2024 kr 0,75 pr kWh, som tillegges den aktuelle spot-prisen. Det er ikke
mulig & tilknytte andre ladere enn de Elaway markedsfgrer og administrerer.

Se vedlagte vedtekter og husordensregler for mer informasjon.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
26986174

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Oppvarming via vannbaren gulvvarme som er inkludert i felleskostnader.

Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, fravikes NEFs normgivende liste over Igsgre
og tilbehgr.

Info stremforbruk
Dagens eier har hatt et stremforbruk i fjor pa cirka 2.700 KWH.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 750 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utenom eiendomsskatt er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr9 144

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1472 322

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5594 823

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
106/9829
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Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer bl.a. all varme/oppvarming av leilighetene og varmt
tappevann, parkering, bredband/tv (Viken

Fiber/Altibox), bygningsforsikring, utvendig vedlikehold, styrehonorar, forretningsfersel,
revisjonshonorar.

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.186,— pr. md.
Herav:

Parkeringsplass 125,-

Felleskostnader 4.572,-

Tv/Bredband 489,

Felleskostnader pr. mnd
Kr5186

Kommentar fellesgjeld

Det gjgres oppmerksom pa at vedlikehold, tiltak fra eierseksjonssameiet etc. kan
medfgre en gkning i felleskostnadene. Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

Andel fellesformue
Kr24 018

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Seut Brygge

Organisasjonsnummer
926921266

Om sameiet

Sameiet bestar av 113 seksjoner. 112 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon (garasje og
boder)

Sameiet Seut Brygge er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 926921266, og ligger i Fredrikstad kommune. Gnr. 210 bnr. 67.

Utbygger: Backe Prosjekt. Bygg og leiligheter er dekket av garanti frem til 1.7.2026.

Mosseveien 69

11



12

Bryggeseksjon: Det kan vaere mulighet for kjgp av batplass, ved henvendelse til Seut
Utvikling / Holmskau Eiendom.

Sameiet har opprettet en egen batforening, Sameiet Seut Bryggelag. Bryggeeiere
belastes en manedlig drifts- og vedlikeholdsavgift beregnet pr meter eiet bryggeplass.
Avgiften faktureres sammen med felleskostnadene, og utgjer for tiden kr 30 pr meter
pr maned.

Gaardsservice AS utfgrer vaktmestertjenester, hagestell, vask og sngrydding.

Det er eget fellesrom «Glasshuset» som kan lanes til private arrangementer etter
naermere regler.

El-sykler: Sameiet har tilgjengelig 9 el-sykler som lanes ut til eierne og beboerne etter
naermere regler.

Det er flere sosiale interessegrupper i sameiet: Sykkelgruppe, Grgnn gruppe,
Vedlikeholds gruppe, Bryggelag og festkomité

Oppstar skader, skal styret omgdende varsles. Ved skader innenfor den enkelte
eierseksjon som eierseksjonssameiets forsikring dekker, belastes seksjonseier for
eierseksjonssameiets egenandel.

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, levegger og beplantning, endring
av utvendige farger og fasader, innvendige og utvendige fellesrom, samt uteomradene
for gvrig, skal godkjennes av styret og skal skje etter en samlet plan for eiendommen
vedtatt av arsmgtet. Opplistingen er ikke uttsmmende. Bestemmelsen er ment & sikre
sameiets behov for & ivareta et samlet uttrykk for eiendommen som sadan.

Ekstraordinaere arbeidsoppgaver utfgrt av sameiet i 2023:

- Installert nytt overvakingssystem etter tyveri

- Sikret dgrer mot innbrudd

- Forhandlet ny kontrakt med Gaardservice

- Opprettet avsetnings konti med hgye renter (vedlikeholdsfond)
- Ferdigstilt toalett i Glasshuset

- Installert nytt kjgkken i Glasshuset

- Gjennomfgrt overgang fra USBL til OBOS som forretningsfagrer
- Implementert nytt HMS system fra OBOS

- Registrert en rekke feil og mangler i APEX for fellesomrader.

Ordinaert arsmgte avholdes 29.5.2024 i Fredrikstad Fotballklubbs lokaler.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan registrert for selskap.
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Regnskap/budsjett
Sameiet hadde i 2023 et arsresultat pa kr. 1.130.827,-.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Kopi av vedtekter, husordensregler, arsregnskap og protokoll fra &rsmgte er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Dyrehold

Beboere som holder dyr, har ansvar for at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre
beboere. Dette innebaerer bl.a. at dyret ikke stgyer. Dyr skal ikke oppholde seg
vedvarende i fellesarealer der de kan veere til sjenanse for allergikere eller andre som er
skeptiske til dyr. Dyr skal ikke oppholde seg pa terrasse/veranda alene. Hundelufting er
naturligvis tillatt i kontrollerte former. Det er alltid bandtvang pa sameiets omrade, 24/
365, inkludert pa alle fellesomrader innendgrs og utendgrs. Hundepose skal benyttes,
og kastes i egnet nedkast for restavfall.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 210, bruksnummer 67, seksjonsnummer 60 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/210/67/60:

28.11.1916 - Dokumentnr: 920344 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:210 Bnr:67

Gjelder denne registerenheten med flere
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05.08.1919 - Dokumentnr: 920632 - Bestemmelse iflg. skjgte
PLIKT TIL VEIVEDLIKEHOLD.

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:210 Bnr:67

Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.1931 - Dokumentnr: 920194 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: AS HAFSLUND

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:210 Bnr:67

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.1959 - Dokumentnr: 302534 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: AS HAFSLUND

Overfert fra: Knr:3107 Gnr:210 Bnr:67

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2018 - Dokumentnr: 1368686 - Bestemmelse om jordvarme/jordslgyfe/
fiernvarme

Rettighetshaver: Fredrikstad Fjernvarme AS

Org.nr: 981 666 577

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:210 Bnr:67

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.2024 - Dokumentnr: 1194383 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Jal Eiendomsmegling AS

Org.nr: 898 489 582

Elektronisk innsendt

26.02.2021 - Dokumentnr: 241187 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 60

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 106/9829

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 21.10.2021 som omhandler nybygg boliger.

Adresse: Mosseveien 63-65.
Gnr. 210 Bnr. 67

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.10.2021.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av:
Kommuneplan, navn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035
Formal/hensynssone:

310 - Ras- og skredfare, H310

320 - Flomfare, H320 Aktso

560 - Hensyn naturmiljg.

710 - Bandlegging, regulering pbl, H710
1001 - Bebyggelse og anlegg.

2001 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer).
3040 - Friomrade.

Godkjent/vedtatt: 15. juni 2023.

Reguleringsplan, navn:

1012 Mosseveien 63-65 og 1048 RV110 Simo - @rebekk.
Formal:

320 - Flomfare

1690 - Annet uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjgreveg

2014 - Gatetun/gagate

Godkjent/vedtatt: 24.03.2011 og 18.10.2012

Arealplaner under arbeid, navn, planid:

Storveien 5, 1191.

Innhold: Hovedintensjonen med denne reguleringsplanen er & legge til rette for nybygg i
3 etasjer pluss underetasje. Det planlegges for boligbebyggelse i 3 etasjer og et mindre
naeringslokale i 1. etasje.

- Det planlagte byggeomrade er pa motsatt side av Seutelva.

Detaljreguleringsplan for Storveien 5: Formalet med detaljreguleringsplan for Storveien
5 er a legge til rette for utvidelse av eksisterende nzeringsarealer og etablering av nye
boliger gjennom fortetting og transformasjon av et bildominert omrade pa
eiendommen 45/266.

Grunnforurensing registrert pa eiendomm:
- Fredrikstad Kommune Miljg- og byutviklingsetaten: Det er registrert forurenset grunn

Mosseveien 69
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(grenn markering, lite/ikke forurenset pa eiendom.

- Lokalitetsnr: 221. Seut Industrier - Land - 03 - Pavist pavirkning og behov for fysiske
tiltak. Myndighet. 03 - Fylkesmann. Matrikkelfgringsdato: 05.04.2017.

- Lokalitetsnr: 12177. Seut Industrier - SJ@ - Pavist pavirkning og behov for fysiske
tiltak. Myndighet. 03 - Fylkesmann. Matrikkelfgringsdato: 23.10.2018.

Omradeanalyse:

- Eiendommen ligger i en flom faresone. Analyse omrade for flomsoner: Nei.
Aktsomhetsomrade for flom: Ja. Gjentaksintervall flom: Nesten aldri.

- Eiendommen ligger i et omrade med forurenset grunn. Pavirkningsgrad av forurenset
grunn: Ikke akseptabel forurensning.

- Eiendommen ligger i et aktsomhets omrade for kvikkleiere. Risiko for skred pa
eiendommen: Middels. Konsekvens ved skred: Sveert alvorlig.

- Eiendommen ligger i et radonutsatt omrade med usikker aktsomhet.

- Eiendommen ligger i e stgysone med stgy fra jernbane: Gul stgysone.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner m/bestemmelser og omrade analyse er
vedlagt salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til a gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal meldes styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 750 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

168 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 750 000,00))

183 190,- (Omkostninger totalt)

6 933 190,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 183 190

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. Minimumsprovisjonen er kr 43 750 inklusiv mva. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12.950,- oppgjgrshonorar kr
5.950,- kommunale opplysninger kr 5.500,- markeds pakke kr. 24.950, garantipremie/
innestaelse kr. 2.750 og visninger pr. stk. kr 2.800, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 240,-. Utleggene omfatter
Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk. Dersom handel ikke kommer i
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stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 10.900,-
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

Ansvarlig megler

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
21.02.2025
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Kjgkken
Spisestue

] Stue

Balkong

Hovedsoverom

Soverom

Plantegninger er ikke milbar, og kun for

- Avvik kan

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Mosseveien 69, 1610 FREDRIKSTAD
(17 FREDRIKSTAD kommune
# gnr. 210, bnr. 67, snr. 60

Areal (BRA): Selveierleilighet 111 m?

]

F —jf _;v =

=

Befaringsdato: 11.03.2024 Rapportdato: 12.03.2024 Oppdragsnr.: 13784-2883 Referansenummer: PQ1776

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

38



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

¥z

Rapportansvarlig

Eor (1))

&H 4y | e —
Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-2883 Befaringsdato: 11.03.2024

N

Norsk takst

Side: 2 av 16
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Mosseveien 69, 1610 FREDRIKSTAD Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr 210 - Bnr 67 Ugleveien 21\ I I
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-2883 Befaringsdato: 11.03.2024 Side: 3 av 16
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Kjpkkeninnredning fra byggear. Kjgkkenet har

3-roms selveierleilighet opprinnelig oppfart i 2021. slette frqnter og laminat b.enkeplate. Integrert

God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 4. etasje i komfyr, 'ndUk_SJOHStOPP, kjgl/fryseskap og

boligblokk. oppvaskmaskin.

Fra stue/kjpkken og det ene soverommet er det adkomst til Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

balkong pa 18 kvm.

Seksjonen disponerer egen sportsbod i fellesarealer pa 5 Avlgpsrgr av plast.

kvim. Balansert ventilasjonsanlegg.

Det medfglger garasjeplass i garasjekijeller. Vannbaren varme tilknyttet Fredrikstad
Fjernvarme.

Standarden er meget god. Sikringsskap med automatsikringer.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler.

Gjennomgaende god tilstand pa de ulike rom, konstruksjoner
og bygningsdeler. Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Arealer Ga til side

Da dette er et sameie gjgres det ikke undersgkelser av
utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert loft),
yttervegger, grunn og fundamenter, drenering, utvendige

Selveierleilighet

Internt Eksternt Innglasset

vann- og avigpsledninger m.m. Dette da boligen er organisert bruksareal bruksareal balkong
i et sameie hvor sameiet er ansvarlig for utvendig
vedlikehold. ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM

4. etasje 106 0 0 106
Det understrekes ?t dette ku? eﬂr en oppsummering. sportsbod Q 5 o 5
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand. Sum 106 5 0

Sum BRA 111
Oppsummert:
- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning. . -
- Meget god standard. Forutsetninger og vedlegg Ga til side,
- Pen tomt med gode sol og lysforhold. Lovlighet Ga til side

- Rolig og sentral beliggenhet.

Selveierleilighet
Boligen anses som et godt panteobjekt.
€ g P ) e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Selveierleilighet - Byggear: 2021 stemmer med dagens bruk
o5 il side Det er alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
INNVENDIG betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

kommune.

VARMEKILDER
Vannbaren gulvvarme i alle rom.

Ga til side

VATROM

Bad fra byggear. Rommet har innredning med
nedfelt servant, veggfestet toalett og dusjhjgrne.

Bad/vaskerom fra byggear. Rommet har
innredning med nedfelt servant, veggfestet
toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Ga til side

KI@KKEN
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende atil si
konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
2021 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra byggear.

Dorer

Ytterdgr i tre fra byggear. Brannklassifisert B30 og lydklassifisert Db43.

Balkongdgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra byggear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue/kjgkken og det ene soverommet er det adkomst til balkong pa
18 kvm.

Rekkverkshgyde er malt til ca. 104 cm og er innenfor dagens krav.

Oppdragsnr.: 13784-2883

Befaringsdato: 11.03.2024
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INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Det er malt med nivalaser som viser at etasjeskillere/gulv er innenfor
referanseverdier i henhold til dagens forskrift.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell

Bad fra byggear.

Det foreligger kontrollerklaeringer fra utbygger hos kommunen ifm
oppfering.
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4. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flis pé vegger og slettmalt tak.

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det er malt en hgydeforskjell pa
ca. 40 mm fra topp membran til topp slukrist.

4. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
Fuktmaling ikke mulig grunnet vannbaren gulvvarme.

Oppdragsnr.: 13784-2883

Befaringsdato: 11.03.2024

-
4. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett og
dusjhjgrne.

Drensdpning er korrekt etablert i sisterne iht. forskrifter.

4. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon.

4. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke krav om hulltaking da rommet er under 5 ar og det foreligger
dokumentasjon.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggear.

Det foreligger kontrollerklaeringer fra utbygger hos kommunen ifm
oppfering.
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Tilstandsrapport

i

4. ETASJé > BAD/VASKEROM

4. ETASJE > BAD/VASKEROM Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og slettmalt tak.
Drensdpning er korrekt etablert i sisterne iht. forskrifter.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det er malt en hgydeforskjell pa
ca. 40 mm fra topp membran til topp slukrist.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
Fuktmaling ikke mulig grunnet vannbaren gulvvarme.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 13784-2883 Befaringsdato: 11.03.2024 Side: 9 av 16
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Det er ikke krav om hulltaking da rommet er under 5 ar og det foreligger
dokumentasjon.

KI@KKEN
4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggear.
Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,
induksjonstopp, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

ULl Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av pex (rer-i-rgr) og flexislange.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg som kontrollerer bade mengden tilluft og
avtrekksluft. Ventilasjonsaggregatet bestar av en vifte som trekker ut
brukt luft fra vatrom, kjgkken og tekniske rom. Det bestar ogsa av en
vifte som trekker luft utenifra og tilfgrer frisk, temperert luft til
oppholdsrom som soverom, stue osv.

Oppdragsnr.: 13784-2883

Befaringsdato: 11.03.2024

U L Vannbaren varme

Vannbaren varme i alle rom tilknyttet Fredrikstad Fjernvarme.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. 8 fordelerkurser pa hhv. 15 og 25
ampere. Hovedkurs pa 40 ampere.

Nyere el-anlegg fortsatt med garanti.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.
Videre er det sprinkelanlegg i leiligheten.

Oppdragsnr.: 13784-2883 Befaringsdato: 11.03.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal lkke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SL (TBA) (ALH)
4. etasje 106 106 18
Sportsbod 5 5
SUM 106 5 18
SUM BRA 111
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4. etasie Entré, Teknisk rom, Soverom 1, Soverom

’ ! 2, Bad, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken
Sportsbod Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet,
tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Ifm med oppfgring av bygget.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 102 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.3.2024 Erik Pedersen Takstingenigr

Per Morten Bergvall Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 210 67 60 7294 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Mosseveien 69

Hjemmelshaver
Per Morten Bergvall, Wencke-Helen Aasberg
Bergvall

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten med god beliggenhet pa Seut Brygge i Fredrikstad kommune, med 180-graders panoramautsikt over utlgpet av Seutelva og
Gressvik. Omradet bestar av nye leiligheter, og er pent opparbeidet med brygge og elven som renner rolig forbi. Omradet er blant de mest
attraktive i Fredrikstad. Det er kort vei til barnehager, skoler, matbutikker og busstopp, og det er heller ikke langt til fine tur- og
rekreasjonsomrader. Du finner ogsa flere matbutikker pa @rebekk, og i retning av sentrum.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er pent opparbeidet med gressplen, planter, blomster, busker og huskestativ til barn pa felles areal. Det er ogsa bygget en brygge langs
elven. Boenhetene har tilgang til felles takterrasse med panoramautsikt i alle retninger.

Byggemate

Leilighetsbygget har baerende vegger og etasjeskillere oppfgrt i plasstgpt betong. Takkonstruksjonen er ogsa i betong, i likhet med skillevegger
mellom boenhetene. Utvendige vegger er oppfgrt i bindingsverk av tre, isolert med mineralull. Fasadene er mursteinforblendet. Vinduer og
balkongdgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre, brann- og lydklassifisert.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13784-2883 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13784-2883

Befaringsdato:

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/PQ1776

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111240040

Selger 1 navn Selger 2 navn

Per Morten Bergvall Wencke-Helen Aasberg Bergvall

Mosseveien 69

Poststed
FREDRIKSTAD 1610

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Easee fra ELAWAY

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: PMB, WAB

Document reference: 1111240040

59



56

21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

boligen har garanti fra utbygger til 1.7.2026 ( Backe)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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JAL Eiendomsmegling AS

Aktiv Fredrikstad og Hvaler v/Marius Martin Myren
Arne Stangebyes gate 11, 1601 FREDRIKSTAD
E-post: marius.martin.myren@aktiv.no

7771324 1628/60 25.04.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 25.04.2024.

Boligselskap: 1628, Sameiet Seut Brygge

Organisasjonsnr: 926.921.266

Eier: Per Morten Bergvall Wencke-helen Aasberg Berg
Leieobjekt: 60

Seksjonshummer: 60

Adresse: Mosseveien 69, 1610 FREDRIKSTAD

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjor oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmgate.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS - polise nummer 26986174.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Eierskifter skal meldes: eierskifte@obos.no Det palgper gebyr til forretningsfarer ved eierskifter.
Eierskifte og nysalg av bryggeseksjoner skal ogsa meldes OBOS og Kartverket omgaende.

Ngkler bestilles via OBOS. EPOST: ostfold@obos.no eller ved personlig oppmate med gyldig
legitimasjon og kopi ngkkel i OBOS Ostfold, Storgaten 5, Fredrikstad. NB: Det er viktig at ikke ngkler
kommer bort eller er i av uvedkommendes besittelse.

Hvis selger har egen garasjeportapner, skal ogsa denne overleveres og dokumenteres.
Styregodkjennelse ved salg: Nei

Det er ikke planlagte arbeider av noen art som kan tenkes a fare til gkte felleskostnader i sameiet, heller
ikke laneopptak.

Sameiet har en vedlikeholdsplan og det blir fortlapende avsatt midler pa egen konto til fremtidig
vedlikehold.

Forsikringsselskap: Fremtind Forsikring. Forsikringsavtale nr. 3955154. Forsikringen dekker kun bygg
og fellesarealer, den enkelte bar tegne egen innboforsikring.

Vedtekter og husordensregler: Megler ma pase at nye eiere har fatt overlevert Sameiets Vedtekter og
Husordensregler. Disse finnes pa Sameiets apne nettside.

https://vibbo.no/seut-brygge/om

Dokumentasjon av den enkelte leilighet (FDV-dokumentasjon, forvaltning, drift og vedlikehold):

Ved farste innflytting ble hver enkelt leilighet utstyrt med en egen FDV-dokumentasjon for leiligheten,
levert pa en USB-minnepinne. Megler ma pase at denne falger leiligheten ved eierskifte.
Bredband/TV er inkludert i felleskostnader (Viken Fiber/Altibox). Selger ma sarge for at eierskap av
abonnement og utstyr overfgres fra tidligere til ny eier, og bidra til at ny eier far tilgang til
administrasjonsside for abonnementet pa nett (https://vikenfiber.altibox.no/mine-sider/ ).

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene seksjonseier betaler. Dette inkluderer eiendomsskatt
for fellesarealer og garasje.

Hver enkelt seksjonseier betaler egen eiendomsskatt til Fredrikstad Kommune.
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All varme, oppvarming av leilighetene og varmt tappevann, er inkludert i felleskostnader. Det er ingen
avregning fra sameiet mot den enkelte leilighet.

Sameiets informasjonskanal er OBOS sin app/nettside VIBBO (https://vibbo.no/seut-brygge ). Nye eiere
ma selv sgke tilgang til denne nettsiden/appen. Her vil all informasjon mellom Sameiets styre og de
enkelte eiere/beboere forega.

Det er eget fellesrom «Glasshuset» som kan lanes til private arrangementer etter naermere regler.
El-sykler: Sameiet har tilgjengelig 9 el-sykler som lanes ut til eierne og beboerne etter neermere regler.
Det er flere sosiale interessegrupper i sameiet: Sykkelgruppe, Grann gruppe, Vedlikeholds gruppe,
Bryggelag og festkomité.

Garasijetilgang gis gjennom et elektronisk system hvor brukerne ma veere registrert. For at nye eiere
skal fa tilgang, og at tilgang for tidligere eiere avvikles, ma megler pase at nadvendig informasjon om
alle i husstanden som skal kunne apne garasjeporten sendes pa e-post til Sameiets styre (seut-
brygge@styrerommet.no). Nedvendig info omfatter navn, leilighetsnummer (A/B/C/D xxx),
registreringsnummer pa kjgretayer, mobiltelefonnummer, overtakelsesdato og e-postadresse.
Maksimal fri hayde i garasje er 2,05 meter.

Parkering: Parkeringskjelleren har minst 1 plass per leilighet (noen har flere). Lading av HC
utstyr/mopedbil skal skje fra egen stikkontakt i parkeringskijeller, tilkoblet beboerens egen strammaler.
Dette ma bestilles fra Sameiets elektriker.

Lading av el-bil

Det er lagt til rette for installasjon av elbil-lader i parkeringsanlegget. Dersom dette ikke allerede fglger
leiligheten, mé det bestilles fra Sameiets leverandgr av elbil-ladeanlegg.

Sameiets ladeanlegg driftes av Elaway som fakturerer den enkelte eier. Se Elaways nettside for info.
Sameiet legger til en fast avgift pr kWh for & dekke nettleie samt vedlikehold av infrastrukturen.
Avgiften er fra 1. januar 2024 kr 0,75 pr kWh, som tillegges den aktuelle spot-prisen.

Eventuelle nye ladere bestilles giennom Elaway som gjor avtale med lokal elektrikerbedrift.

Det er ikke mulig 4 tilknytte andre ladere enn de Elaway markedsfarer og administrerer.

Utbygger: Backe Prosjekt. Bygg og leiligheter er dekket av garanti frem til 1.7.2026.

Utbygger benytter et nettbasert verktay, APEX, for registrering av klager og reklamasjoner:
Apex-tilgang fas ved a kontakte Anders Olsson, Leder Ettermarked, anders.olsson@backe.no

APEX er kommunikasjonskanal for & ivareta utbyggers garantiforpliktelser i garantiperioden.
https://backeostfold.apexapp.io/minside/henvendelser

Bryggeseksjon: Det er mulighet for kjgp av batplass, ved henvendelse til Seut Utvikling / Holmskau
Eiendom v/ Terje Nicolaysen, e-post terjenico@holmskau.no.

Sameiet har opprettet en egen batforening, Sameiet Seut Bryggelag. Bryggeeiere belastes en manedlig
drifts- og vedlikeholdsavgift beregnet pr meter eiet bryggeplass. Avgiften faktureres sammen med
felleskostnadene, og utgjer for tiden kr 30 pr meter pr maned.

Gaardsservice AS utfarer vaktmestertjenester, hagestell, vask og sngrydding.

Felleskostnader vil inntil annet blir besluttet, vaere uforandret i 2024.

Ordinzert arsmgte avholdes 29.5.2024 i Fredrikstad Fotballklubbs lokaler.

Ingen lan registrert for selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.146,— pr. md.

Herav:

Parkeringsplass 125,-
Felleskostnader 4.572,-
Tv/Bredband 449, -

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.

sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld

pliktige inntekter ~ kostnader

Fés pé lignings-
kontoret 538,- 0,- 24.018,- 0,-

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jan Edvin
Blomkuvist tIf.22 98 89 47 ev. pr. e-post: jan.edvin.blomkvist@obos.no.



Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjopere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil>» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjigper og selger. Vi gjor oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.
Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO
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Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)




VEDTEKTER FOR SAMEIET SEUT BRYGGE

Sist endret pa arsmatet i sameiet, 25.05.2023.

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 210 bnr 67 i Fredrikstad med pastaende
bygningsmasse.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med
fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av 111 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon.

Alle seksjonseiere er medeiere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Til hver seksjon er knytet enerett til bruk av bruksenhet som angitt i
seksjoneringsbegjaeringen.

Innehaverne av de enkelte seksjonene har en ideell andel i hele eiendommen som svarer til den
sameiebrgk som er angitt i tinglyst seksjoneringsbegjaering for eiendommen

§ 3. RETTSLIG RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon.

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilhgrende tilleggsdel som angitt i tinglyst
seksjoneringsbegjaering, og rett til & nytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, med
de begrensninger som matte falge av sameiets vedtekter.

Bruksenheten med tilhgrende tilleggsdeler og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med
formalet og ma ikke benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 25 tredje ledd. Kun kontorbasert nzering tillates. Snr 40 og 41 har enerett til
bruk av del av fellesareal pa takplan i bygg A, jfr. § 25 femte ledd. Arealene utgjer om lag 15 m2, og
er markert pa takplan som en del av byggets takkonstruksjon over snr 40 og 41. Dersom eier av snr
40 og 41 gnsker & ta i bruk retten til & etablere og benytte adkomst og takterrasse, ma
vedkommende sgke bygningsmyndigheten om tillatelse til tiltak for egen regning.

§ 5. NEERINGSEKSJON MED PARKERING, BODER OG BRYGGEPLASSER

Felles parkeringskjeller er organisert som en naeringsseksjon som eies i sameie mellom sameierne.
Neeringsseksjonen (snr 112) inneholder i tillegg til parkeringsplasser, ogsd boder og andre
fellesfunksjoner i sameiet. Neeringskjelleren er en betongkonstruksjon som avsluttes mot sjegrunn i
Seut-elven, og naeringsseksjonen omfatter ogsa landfestene til batplassene ved Seut Brygge.

Neeringsseksjonen bestar av 139 parkeringsplasser, 112 boder (en bod til hver leilighet i sameiet) og
190 lgpemeter med bryggeplass langs Seut-elven. Naeringsseksjonen betjener ogsa fellesfunksjoner
for sameiet og administreres av sameiet ved styret pa vanlig mate.

Sidet1av5b
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VEDTEKTER FOR SAMEIET SEUT BRYGGE

Eiendommen er delt i like mange andeler som det er antall parkeringsplasser og antall lepemeter
bryggeplass slik;

» 139 parkeringsplasser
* 190 lopemeter bryggeplass
« 329 andeler i naeringsseksjonen totalt

Dersom en sameier har én parkeringsplass, vil vedkommende ha hjemmel til 1/329 av snr 112. Til hver
parkeringsplassandel (1/329) er det knyttet enerett til bruk av parkeringsplass som angitt i vedlagte
plantegning.

Dersom en sameier har batplass bestadende av til sammen 10 lgpemeter bryggeplass, vil
vedkommendes eierandel gi hjemmel til 10/329 av snr 112. Femten lgpemeter bryggeplass gir
hjemmel til 15/329 osv. Dersom en sameier har to parkeringsplasser og 15 lepemeter bryggeplass,
vil vedkommende til sammen ha hjemmel til 17/329 av snr 112. P4 samme mate som
biloppstillingsplasser, er bryggeplassandelene koblet med enerett til bruk av bryggeplass som angitt i
vedlagte plantegning.

Hver sameier tilskjotes sin ideelle andel av naeringsseksjonen.

Eierandel i neeringsseksjonen er fritt omsettelige mellom sameierne. Eierandel i naeringsseksjon kan
ikke selges til fysiske eller juridiske personer som ikke er medeiere i sameiet Seut Brygge. Dette
gjelder bade bryggeplass og parkeringsplass.

Styret star fritt til & omdisponere parkeringsplasser, for & ivareta at sameiere med behov for HCplass
sikres dette sa langt antall plasser rekker.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, levegger og beplantning, endring av utvendige
farger og fasader, innvendige og utvendige fellesrom, samt uteomradene for gvrig, skal godkjennes av
styret og skal skje etter en samlet plan for eiendommen vedtatt av arsmatet. Opplistingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsen er ment & sikre sameiets behov for & ivareta et samlet uttrykk for
eiendommen som sadan.

§ 7. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet med tilleggsdeler
slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann-og avlgpsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks. Takterrasser/balkonger som hgrer til den enkelte seksjon
(innvendige overflater og sluk) omfattes av denne seksjons vedlikeholdsplikt.

Vedlikehold av eiendommen med bygninger og konstruksjoner, innvendige og utvendige
fellesarealer, felles neeringsseksjon, anlegg og utstyr, herunder ogsa vinduer og darer, er
sameiets ansvar. Dgrer i bruksenheten, og innvendig vedlikehold av vinduer er den enkelte
sameiers ansvar.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET SEUT BRYGGE

§ 8. FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader) fordeles
pa sameierne etter sameiebraken.

Felleskostnadene omfatter blant annet utgifter til vaktmestertjenester, renhold, vedlikehold av
tomteomradet, utvendig vedlikehold og vedlikehold av innvendige fellesarealer og heis, herunder
avsetning til fremtidig vedlikehold, forsikringspremie pa bygningsmassen, samt andre utgifter som ikke
betales eksklusivt av den enkelte seksjonseier.

Kommunale utgifter og kostnader til fiernvarme for oppvarming og tappevann fordeles ogsa etter
eierbrgken. Sameiermgte kan med 2/3 flertall beslutte at sameiet skal installere vannmalere for hver
enkelt leilighet. Kostnader til vannforbruk skal i s& fall fordeles etter forbruk, og ikke etter sameiebrgk.

Utgifter til grunnpakke for TV og data, forretningsfarer, regnskap og revisor betales med like deler per
seksjon.

Felles naeringsseksjon for parkering, boder og bryggeplasser er delt i 329 ideelle eierandeler.

Utgifter til drift og vedlikehold av innvendig parkeringsanlegg (parkering, boder, tekniske rom osv)
fordeles likt p4 139 deler (likt med antall p-plasser).

Utgifter til den delen av bryggeanlegget som er eksklusiv for eierne av batplassene, slik som for eks.
fortayningsanordninger, fendring, uttak for strem til batene (egen maler), eller eventuelle
bryggekomponenter pa utsiden av sameiets felles bryggepromenade; fordeles pa eierne av
bryggeplassene med utgangspunkt i 190 deler som er bryggas samlede lgpemeter lengde. For
eksempel gir 10 lapemeter bryggeplass 10/190 dele av samlet kostnad. Det er kun utgifter til drift- og
vedlikehold av den delen av bryggeanlegget som benyttes eksklusivt av eierne av batplasser som skal
deles pa antall lespemeter bryggeplass. Alt gvrige felles uteareal ellers inngdr i sameiets ansvar pa
vanlig mate etter bestemmelsen i § 8 annet ledd over.

Sameiets budsjetterte arsutgifter fordeles i en fast manedlig sum som hver seksjonseier skal innbetale
til forretningsfareren forskuddsvis den 20. i hver maned. Seksjonseiere som ikke betaler den manedlige
andel fellesutgifter ved forfall, kan etter pakrav og i regi av styret utsettes for vanlig gjeldsinndrivelse,

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38.

Medfarer sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, jfr.
eierseksjonsloven § 39.

§ 10. REGISTRERING AV SAMEIERNE
Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret og forretningsfarer for registrering.

Side 3av5
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VEDTEKTER FOR SAMEIET SEUT BRYGGE

§ 11. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av 1 leder og 2-4 medlemmer. Styrets leder velges av arsmgtet.
Arsmgte kan bestemme om det ogsa skal velges en vara

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og for evrig serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa arsmatet.

Sameiet skal ha en valgkomité som bestdr av 2 personer og velges pd arsmgtet. Valgkomitéen skal
fgr 1. mars hvert ar innstille aktuelle kandidater til styre. Styremedlemmer og leder kan
gjenvelges.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i felleskap sameiet og tegner dets navn.

§ 12. ARSMOTE

Sameiets gverste myndighet utaves av arsmgte. Ordingert arsmgte holdes hvert &r innen utgangen av
juni. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato far mgtet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nr minst to sameiere som
til sammen har mist en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes
behandlet.

Innkalling til arsmate skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hayst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmate kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal
veere minst 3 dager.

Arsmete skal:

Behandle styrets beretning om foregaende ars drift.
Behandle og godkjenne foregaende ars regnskap.
Velge styrets leder, styremedlemmer og valgkomité.
Behandle andre saker som er nevnt i innkallelsen.

A

P& arsmate regnes stemmegivning per seksjon. Eierandel til snr 112 gir ikke stemmerett.

§ 13. REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av arsmgte og tjenestegjor inntil ny revisor velges. Styret skal sarge for
ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§ 14. FORRETNINGSFQRER
Sameiet skal ha forretningsferer. Forretningsfarer velges av arsmgte med alminnelig flertall.

§ 15. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgte med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. Bestemmelser som omhandler organisering av batplassene ved Seut Brygge kan ikke
endret uten tilslutning fra sameiere med batplass.

Side4av5b



VEDTEKTER FOR SAMEIET SEUT BRYGGE

§ 16. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr. 65.

§ 17 EGENANDEL VED FORSIKRINGSKADER

Oppstar skader, skal styret omgaende varsles. Ved skader innenfor den enkelte eierseksjon som
eierseksjonssameiets forsikring dekker, belastes seksjonseier for eierseksjonssameiets egenandel.

Side5av5

67



68

Husordensregler for Sameiet Seut Brygge
INNLEDNING

Disse husordensreglene er vedtatt pa arsmotet i sameiet, avholdt 25.05.2023. Endringer til
husordensreglene fremmes til neste ordinaere arsmgte, og stemmes over der.

Sameiet Seut Brygge er et sameie hvor beboerne i fellesskap er ansvarlig for at eiendommen blir
holdt i farsteklasses stand. Alle utgifter som pafgres sameiet, ma dekkes av felleskostnadene.

Hvis det er motstrid mellom husordensregler og Vedtektene har Vedtektene forrang.

Betrakt ikke dette som en rekke forpliktelser og forbud. Hensikten med reglene er & sikre deg selv
orden, ro og hygge i hjemmet og pa sameiets omrade.

Der dette dokumentet omtaler sameiere eller beboere, menes alle som eier eller leier en leilighet i
sameiet. Ved utleie plikter sameier/beboer a informere leietager om alle forhold i husordensreglene.

1. HELSE, MILJQ OG SIKKERHET

Vi henstiller til alle om & studere «Brann- og alarminstuks for Sameiet Seut Brygge», som na er slatt
opp i alle inngangspartier og heiser.

For alles sikkerhet henstiller vi til alle om & holde ytterdarer til sameiet last til enhver tid. Darer skall
ikke blokkeres i apen tilstand ut over det som er ngdvendig ved flytting eller annen kortvarig
transport. Den manuelle garasjedgren er forsynt med en smekklas som ikke skal sperres i &pen
stilling.

2. BRUK AV LEILIGHETEN

Leiligheten ma ikke brukes slik at man sjenerer andre beboere.

Et uttrykk for god bokultur er at man varsler naboer hvis man skal ha en festlig sammenkomst som
medfarer noe mer uro enn vanlig.

Steyende banking, boring, snekring o.l. skal ikke pabegynnes far kl. 0800, og ma avsluttes innen kl.
21.00 pa vanlige hverdager. Pa lgrdager skal slike aktiviteter veere avsluttet innen kl. 17.00. Pa sgn-
og helligdager er stgyende arbeider ikke tillatt.

Sang- og musikkundervisning av vedvarende, yrkesmessig karakter tillates bare etter avtale med
styret og med samtykke fra de tilstatende naboer.
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3. BRUK AV TERRASSE/VERANDA

Terrasser og verandaer ma bare brukes pa en slik mate at det ikke sjenerer naboene. Haylytt
samtale og musikk utendars kan med fordel veere avsluttet for klokka 23.

Trekullgrill eller annen form for apen varme er ikke tillatt. Elektrisk grill og gassgrill tillates, men ma
alltid brukes med omtanke for naboer, da matlukt og stekeos kan virke sjenerende. Plasser gjerne
grillen i god avstand til ventilasjonsanleggets luftinntak, der dette er aktuelt. Gassflaske skal ikke
oppbevares innendgrs, heller ikke i bod i kjelleren. Se ellers alminnelige brannvernregler.

Rayking pa egen terrasse er bare tillatt nar det ikke er til sjenanse for naboen over, under eller til
sidene. Ta alltid hensyn, merk vindretningen, og merk at ventilasjonsanlegget har luftinntak pa
verandaene. Unnga rayking i naerheten av disse. Dersom noen sjeneres, ta det farst opp med den
som rgyker, som da plikter & forflytte raykingen til innendgrs eller ute pa remningsbalkongen.

Risting eller banking av tay, sengetay, tepper o.l. ma ikke foretas pé terrasse/veranda.

Lufting av sengetay eller opphenging av tay til tark pa veranda ma ikke foretas ut over kanten av
rekkverk/blomsterkasse, da det ellers vil virke sjenerende for omgivelsene.

Eventuell oppsetting av markise eller annen solskjerming skal skje etter de regler og begrensninger
som fremgar av vedtektene.

Det har forekommet at lgse ting og gjenstander har blitt blast ned fra terrasser og balkonger, iseer de
«apne» med glassveranda. Pass pa at det ikke ligger lasgre som kan utsette noen for fare dersom
det blaser ned.

4. BRUK AV TAKTERRASSE/UTEPLASS

Den felles takterrassen er til bruk og glede for alle, og det pahviler alle & etterlate den i ren og ryddig
stand. All form for grilling pa takterrassen er strengt forbudt. Merk at hele takterrassen er laget av
treverk, som vil vaere lett antennelig til enhver tid, og iszer etter vedvarende solskinn. Det er derfor
totalforbud mot rgyking og all bruk av ild pa takterrassen.

Alle private gjenstander inklusive alt sgppel mé fiernes fra takterrassen etter endt bruk. Mgbler ma
ikke gjensettes da det kan utgjere en fare ved vind.

5. TAKTERRASSEN ER APEN HELE ARET, MED PLAKAT PA
DGRENE INN TIL DISSE MED HMS OPPSLAG, SOM VISER AT DEN
ENKELTE ER ANSVARLIG FOR EGEN SIKKERHET OSV. VED BRUK
AV TAKTERRASSEN PA NYTTARSAFTEN, ER DET ABSOLUTT

FORBUDT A FYRE AV ELLER SENDE OPP FYRVERKERI OG ALL
ANNEN PYROTEKNIKA SOM BLUSS ELLER STJERNESKUDD.
GLOR KAN FALLE PA TAKET OG BESKADE MEMBRAN MED
VANNLEKKASJE SOM FOLGE.OPPGANGER OG FELLESROM

Hovedinngangsdarene, darer til kjellere, boder og garasjer skal holdes last.
Lek og unadig opphold i trapperom er ikke tillatt.

Barnevogner, ski, kjelker, sykler, regntay, stovler, utesko etc. skal ikke hensettes i felles trapperom
eller ved inngangsdgrer, der de kan veere til hinder ved ramning, eller utgjere et problem for vare
renholdere.

Barnevogner skal normalt parkeres utenfor egen leilighet, idet man ma ta hensyn til fremkommelighet
ved romning. Hjelpemidler for forflythingshemmede kan likeledes hensettes utenfor leiligheten
dersom det er formalstjenlig.
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Det skal ikke hensettes skrot eller utstyr i kjellerbodgangene. Renholderne har instruks om & varsle
styret om hensatt skrot.
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6. PARKERING OG BRUK AV MOTORISERT KJGRETQY

All parkering pa sameiets eiendom utenom oppmerkede plasser er forbudt, og kan medfgre
borttauing. Alle beboere som disponerer biler, plikter & benytte garasjeplassen.

Nar handverkere engasijeres til oppussing etc., skal sameier/beboer pase at disse ved behov far
parkeringstillatelse med leilighetsnummer, og helst mobiltelefon nr, som skal legges synlig i bilen.

Disponerer en husstand flere biler enn garasjeplasser, ma biler som ikke har garasjeplass parkeres
utenfor sameiets omrade.

Det er ikke tillatt & vaske bil i garasjen. Den enkelte beboer er ansvarlig for & holde sin plass ryddig
og fri for avfall. Gjeldende brannforskrifter tilsier at bare biler, motorsykler og andre sykler kan
parkeres i garasjen. Det gjares unntak for kjoretay for forflytningshemmede.

Det er ikke tillatt & bruke gjesteparkeringen av andre enn beboernes gjester. Styret har utarbeidet to
parkeringstillatelser til hver boenhet, som de enkelte kan lane ut til sine gjester. Husk & sette pa
leilighetsnummer og mobil nr. Dersom gjester eller hAndverkere glemmer & levere tilbake sine
parkeringstillatelser, kan flere bestilles fra styret. Skriv leilighetsnummer og mobilnummer pa
parkeringstillatelsen fgr den brukes.

Det er ikke anledning til & parkere eller oppbevare motorsykler, mopeder, scootere, sparkesykler,
eller andre former for motoriserte fremkomstmidler/leketay i kjellerrom/boder. Eksplosiver, bensin,
lithium-ion-batterier og andre brannfarlige gjenstander/materialer skal ikke lagres i innendgrs boder
etc. Husk at brannforskriftene skal falges.

7. PARKERING OG LADING AV ELBIL/HYBRID

Enhver form for lading av elbil/hybrid skal bare skje gjennom installert ladeboks. Sameiet har
investert i ngdvendig infrastruktur, og det pahviler den enkelte beboer & bekoste installasjon av
godkjent ladeboks med klarlagt opplegg for debitering av forbrukt stram. Ladeboksen som p.t. er
godkjent for bruk er Easee Charge, som kan bestilles fra Installateren Fredrikstad A/S, Andreas
Nilsen, 95978651ELAWAY sine betingelser og bestillingsinformasjon finnes pa VIBBO.

Merk at Easee Home ikke er godkjent, heller ikke Teslas vegglader, i begge tilfeller grunnet
manglende funksjoner for belastningsfordeling, i tillegg til at de savner avregningsmulighet for
stremforbruk.

Det er ikke tillatt & lade elbil eller andre oppladbare kjgretey ved hjelp av skjgteledning fra leilighet
eller fellesomrader.

8. UTLAN AV SYKLER OG KANOER

Sameiet har 10 elektriske sykler og to kanoer til utlan i sommersesongen. Det er utarbeidet regler for
bruk av syklene, og disse finnes pa VIBBO og oppslag ved syklene. Regler for bruk av kanoer er
ogsa lagt ut. Vi forutsetter at beboerne som laner sameiets utstyr, samvittighetsfullt overholder
gjeldende palegg om hjelm, redningsvester et cetera.

9. BRYGGEOMRADER

Det vil bli organisert en egen undergruppe for administrasjon av bryggen. Har du bryggeplass, eller
sgker dette, vennligst kontakt bryggeansvarlig i Sameiet Seut Brygge pa epost med emne
«Bryggeplass Seut brygge». Det er laget en egen Facebook-gruppe for bryggebrukere.

10. RENHOLD OG VAKTMESTERTJENESTER
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Vask av fellesomrader, inkludert trapper og takterrasse, ivaretas av innleid firma.
Vaktmestertjenestene inkludere blant annet plenklipp/sngrydding. Tjenestene som dette firmaet
utfarer, administreres av styret. De enkelte beboere kan ikke gi vaktmesterne oppdrag, enten de
inngér i avtalen eller ikke.

11. AVFALL

Renholdsverkets bestemmelser tilsier at alt husholdningsavfall skal grovsorteres og legges i de
riktige nedkastene. | nordgst finnes nedkast for restavfall og papir; i servest finnes ogsa separate
nedkast for glass og metallbokser. Det finnes ogsa en egen bod for spesialavfall og emballasjeplast i
den sarvestlige enden. Hver leilighetsnakkel passer her; husk & lase etter bruk.

12. VEDLIKEHOLD

Hver seksjonseiers vedlikeholdsplikt, samt sameiets vedlikeholdsplikter, er beskrevet i vedtektene.

13. DYREHOLD

Beboere som holder dyr, har ansvar for at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre beboere. Dette
innebeaerer bl.a. at dyret ikke stayer. Dyr skal ikke oppholde seg vedvarende i fellesarealer der de kan
veere til sjenanse for allergikere eller andre som er skeptiske til dyr. Dyr skal ikke oppholde seg pa
terrasse/veranda alene.

Hundelufting er naturligvis tillatt i kontrollerte former. Det er alltid bandtvang p& sameiets omrade,
24/365, inkludert pa alle fellesomrader innendgrs og utendars. Hundepose skal benyttes, og kastes i
egnet nedkast for restavfall.

14. UTEANLEGG OG LEKEPAPPARATER

Bruk av lekeapparatene mé forega under tilsyn av foresatte. Husk at vi ligger inntil en elvebredd, og
det kan fa fatale falger om noen faller i vannet.

Beboerne oppfordres til & ta del i tilsyn og vedlikehold av gangvei og hageanlegg pa eiendommen, til
vern og utvikling av grgntanlegg.

Fotball og andre ballspill er ikke tillatt pa sameiets omrade, utenom pa de omrader som kan bli avsatt
til dette.

Mating av fugler pa terrasser/fra leilighetene er ikke tillatt, da dette kan medfare utey og tilgrising av
omradet og bygninger.

15. SKADER OG RISIKO

Det pahviler alle & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

Dersom det oppdages selvkre, skjeggkre, veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen, skal styret
straks varsles skriftlig. Sameiere ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke trenger
inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

Det pahviler alle sameiere & melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden, og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet. Alle har dessuten
ansvar for & begrense skaden, for eksempel ved & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

16. AUTOMATISKE DORER/PORTER/HEISER

Det er viktig at darer som har elektro-hydraulisk &pning/lukking brukes korrekt. Hvis
kijellerdarer og utgangsdarer apnes «med makt», oppstar det unadig slitasje pa hydraulikken

| Husordensregler for sameiet Seut Brygge Mai 2023 |




0og mekanismen. Bruk de store trykknappene, som er hendig plassert i alouhgyde for de
fleste av oss. Feil bruk over tid vil kreve kostbare reparasjoner eller utskiftinger, som ikke gar
pa garantien.

Det samme gjelder heisdgrene, dersom de blokkeres slik at de gar frem og tilbake et antall
ganger. Oppfatter automatikken at det er en feil, vil den slutte & fungere. Dette betyr at en
ma kalle ut Schindler for 4 tilbakestille, til betydelig kostnad. Hvis heisen MA holdes apen for
innlasting, sarg for at fotocellen blokkeres.

17. FORSIKRING

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Fremtind. Hver enkelt sameier tegner innboforsikring etter eget
behov. Hvis det oppdages skader av noe slag i fellesomrader, utendgrs eller i garasje, ma dette
meldes til styret.

18. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Forslag til endring av husordensreglene ma sendes styret skriftlig.

Endringer av husordensreglene vedtas av arsmatet med alminnelig flertall, dvs. over 50 % i
avgjerende stemmerunde.

19. GENERELT - KONTAKTINFORMASJON TIL STYRET

Styret har utarbeidet en standard for merking av postkasser, og henstiller til alle om a falge
standarden slik at vi far et helhetlig og pent uttrykk ogsa her.

Alle henvendelser til styret skal meddeles skriftlig til seut-brygge@styrerommet.no eller ved
melding pa VIBBO.
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Wencke-Helen Aasberg Bergvall Mosseveien 69
Styremedlem Fride Katrin Lea Mosseveien 65
Styremedlem Lorentz Christian Lied Mosseveien 71
Styremedlem Magne Lundh Mosseveien 67

Valgkomiteen
Stine Edén Mosseveien 69
Terje Hvidsten Mosseveien 69

Kontaktinformasjon

Styret kan lettest kontaktes via innlogging pa hjemmeside Vibbo.no.

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Seut Brygge

Sameiet bestar av 113 seksjoner. 112 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon (garasje og
boder)

Sameiet Seut Brygge er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 926921266, og ligger i Fredrikstad kommune. Gnr. 210 bnr. 67.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Seut Brygge har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC Jstfold.

Ekstraordinaere arbeidsoppgaver utfort i 2023

Installert nytt overvakingssystem etter tyveri

Sikret dgrer mot innbrudd

Forhandlet ny kontrakt med Gaardservice

Opprettet avsetnings konti med haye renter (vedlikeholdsfond)
Ferdigstilt toalett i Glasshuset

Installert nytt kjgkken i Glasshuset

Gjennomfgrt overgang fra USBL til OBOS som forretningsfarer
Implementert nytt HMS system fra OBOS

Registrert en rekke feil og mangler i APEX for fellesomrader.



Sameiet Seut Brygge

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Det er ingen vesentlige avvik mellom arsregnskap og budsjett for 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2.362.250 hvilket er sveert solid.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret frem budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hagyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 675.000 til lgpende vedlikehold.

Kommunale avgifter i Fredrikstad kommune
Disse er gkt slik fra 1.1.2024: Vannavgift 30,5 %, avlep 24,1 %, renovasjon 14,4% og
feieavgift 32,3%. Eiendomsskatt er opplyst om lag uforandret.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa samme kostnadsniva som i 2023.

Forsikring
Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa sameiets skadehistorikk.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uforandrede felleskostnader for aret 2024.
Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til &rsmotet i Sameiet Seut Brygge

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Seut Brygge som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Dvrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 4. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

%‘ncﬁc A Anerern

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor
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SAMEIET SEUT BRYGGE

ORG.NR. 926 921 266, KUNDENR. 1628

Sameiet Seut Brygge

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5795236 5367407 5971000 5960000
Ladeinntekter EL-bil 218 542 0 0 150 000
Andre inntekter 3 14 963 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6028741 5367407 5971000 6110000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -25 445 -31 085 -24 000 -26 367
Styrehonorar 5 -170 000 -210 000 -170 000 -187 000
Revisjonshonorar 6 -3125 -9 360 -9 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -174 375 -120 900 -184 400 -174 400
Konsulenthonorar 7 -16 111 -53 197 0 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -500 628 -441 154 -1 026 611 -675 392
Forsikringer -278 404 -320 797 -301 000 -335 000
Kommunale avgifter 9 -999 152 -694 609 -1198000 -1315600
Energi/fyring 10 -1575854 -1767044 -1910000 -1500 000
TV-
anlegg/bredband -637 883 -561 106 -604 992 -660 000
Andre driftskostnader 11 -567 166 -647 333 -509 238 -719 252
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 948 142 -4856584 -5937241 -5623011
DRIFTSRESULTAT 1 080 599 510 822 33 759 486 989
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 50 227 13 767 0 86 883
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 50 227 13 767 0 86 883
ARSRESULTAT 1130 827 524 589 33759 573 872

Overfgringer:
Til opptjent egenkapital

1130 827 524 589



SAMEIET SEUT BRYGGE

ORG.NR. 926 921 266, KUNDENR. 1628

Sameiet Seut Brygge

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 120 112 0
SUM ANLEGGSMIDLER 120 112 0
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5099 5401
Kundefordringer 6 508 0
Forskuddsbetalte kostnader 63 237 56 954
Andre kortsiktige fordringer 0 520 632
Driftskonto OBOS-banken 767 121 0
Sparekonto OBOS-banken 308 725 0
Sparekonto OBOS-banken || 1632 745 0
Innestdende i andre banker 0 1249000
SUM OML@PSMIDLER 2783435 1831987
SUM EIENDELER 2903547 1831987
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 2359444 1228617
SUM EGENKAPITAL 2359444 1228617
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 37 499 2588
Leverandgrgjeld 446 604 115917
Annen kortsiktig gjeld 14 60 000 484 865
SUM KORTSIKTIG GJELD 544 103 603 370
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2903547 1831987
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Sameiet Seut Brygge

Fredrikstad, 2.4.2024
Styret i Sameiet Seut Brygge

Wencke-Helen A. Bergvall /s/ Lorentz Christian Lied /s/
Fride Katrin Lea /s/ Magne Lundh /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 952 136
Kabel-TV 605 293
Garasjeleie 208 500
Carport 27 960
Tv/Bredband 2 1347
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 795 236

NOTE: 3



Sameiet Seut Brygge

ANDRE INNTEKTER

Egenandel 2022 10 000
Parkeringsleie 1 000
Reseksjonering 1375
Opprydding tidligere ar 2 588
SUM ANDRE INNTEKTER 14 963
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -25 445
SUM PERSONALKOSTNADER -25 445

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 170 000.

| tillegg har styret fatt dekket arsmiddag for kr 5 303, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 3 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -3 806
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 305
SUM KONSULENTHONORAR -16 111
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -53 910
Drift/vedlikehold VVS -102 751
Drift/vedlikehold elektro -97 807
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -12 769
Drift/vedlikehold heisanlegg -149 929
Drift/vedlikehold brannsikring -42 270
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -23 874
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -13912
Kostnader dugnader -3 405
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -500 628
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Sameiet Seut Brygge

Eiendomsskatt -49 557
Kommunale avgifter -949 595
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -999 152
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -326 276
Fiernvarme -1 249 578
SUM ENERGI / FYRING -1 575 854
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -8 100
Skadedyrarbeid/soppkontroll -1 759
Verktgy og redskaper -2 724
Telefon-/kontormaskiner -6 019
Vaktmestertjenester -420 599
Renhold ved firmaer -54 505
Andre fremmede tjenester -36 816
Trykksaker -1 038
Andre kostnader tillitsvalgte -5 303
Andre kontorkostnader -5 838
Telefon, annet -5 444
Porto -20
Vedlikehold biler/maskiner osv. -11171
Bankgebyr -3 754
Velferdskostnader -4 077
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -567 166
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 4513
Renter av sparekonto i OBOS-banken 41 470
Renter bank 825
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3419
SUM FINANSINNTEKTER 50 227
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kjgkkenmodul
Tilgang 2023 120 112

120 112
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 120 112




Sameiet Seut Brygge

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsatt styrehonorar 2022 -30 000
Avsatt styrehonorar 2023 -30 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -60 000

Tilleggsopplysning til Note 11 Andre driftskostnader:

Vaktmestertjenester inneholder samtlige tjenester fra Gardsservice AS iht kontrak:
Trappevask, ukentlig renhold, periodisk renhold, garasjevask og gartner service.

Renhold inneholder trappevask fra et firma som utfgrte dette 1.1. — 30.6.2023.

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Fremtind Forsikring AS med avtale nr. 26986174.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selvom sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen hvis forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte
seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Forsikringsskader meldes styret.
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Arsmate 2023

Sameiet Seut Brygge

25. mai 2023

Selskapsnummer: 1628

3 oBOS



Velkommen til &rsmoate i Sameiet Seut Brygge

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& &rsmgatet. Styret hper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pd arsmgotet.

Dato for 8rsmotet:
25. mai 2023 kl. 17:00, Fredrikstad Stadion, Store Sal 3.etg. (inngang fra vest).

Hvem kan stemme pa &rsmeotet?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

¢ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsé rett til 8 veere til
stede og til & uttale seg.

e En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa &rsmgtet tillater det.

¢ Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av mateleder

2. Godkjennelse av de stemmeberettige

3. Valg av protokollfgrer og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjennelse av mateinnkallelsen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Bytte av sameiets revisor

8. Husordensregler

9. Vedtektektsendring

10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Seut Brygge

2av 37
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke &rsmeatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Jan Edvin Blomkvist er valgt.

Sak 2
Godkjennelse av de stemmeberettige

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltagere i mgtet er registrert i en fremmgteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollfgrer og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for &rsmateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til & signere
protokollen sammen med mgateleder.

Forslag til vedtak
Jan Edvin Blomkvist foresl8s som mgteleder. Som protokollvitne foreslés..

3av37



Sak 4
Godkjennelse av mateinnkallelsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Magateinnkallelsen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjennelse av 8rsrapport og &rsregnskap 2022
b) Styret foreslar overfaring av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

Vedlegg
1. Sameiet Seut Brygge 8rsrapport 2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse til det sittende styre foreslas satt til kr 170.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 1770.000

4 av 37
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Sak 7
Bytte av sameiets revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foresl&r av sameiets revisor byttes fra KPMG til PWC. PWC har rammeavtale med

OBOS og prisen vi er tilbudt er kr. 7.400 (basert p& 2022-revisjonen) .

Styrets innstilling
Styret foreslar at PWC velges for sameiets revisor fra regnskapsaret 2023.

Forslag til vedtak
PWC valgt

Sak 8
Husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har oppdatert husordensreglene. Styret foreslar av vedlagt husordensregler
godkjennes.

Forslag til vedtak
Nye husordensregler godkjennes

Vedlegg
2. Forslag nye husordenregler - med sporbare endringer.pdf

3. Forslag nye husordenregler Seut Brygge 2023.pdf

Sak 9
Vedtektektsendring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

For & tydeliggjere seksjonseiers ansvar ved skader, gnsker styret at seksjonseier
skal belastes egenandelen (p.t. kr. 10.000) som sameiet idag mé& dekke ved
forsikringsskader. Dette skal gjelde kun skader som oppstari egen leilighet.

5av 37



Styret foresldr at nedenstdende bestemmelse tas inn i vedtektene.
§ 17 Egenandel ved forsikringsskader

Oppstar skader, skal styret omgéende varsles. Ved skader innenfor den enkelte
eierseksjon som eierseksjonssameiets forsikring dekker, belastes seksjonseier for
eierseksjonssameiets egenandel.

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
¢ Wencke Bergyvall
Valg av 1styremedlem 1 &r Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:
e Christian Lied
Valg av 1varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:
¢ Per Fredrik Mentzsen-Lie
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Falgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Fride Lea
¢ Magne Lundh

Sak 11
Valg av valgkomité

6av 37
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Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som medlem:

¢ Stine Eden

¢ Terje Hvitsten

7 av 37



ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Wencke-Helen Aasberg Bergvall Mosseveien 69
Styremedlem Fride Katrin Lea Mosseveien 65
Styremedlem Lorentz Christian Lied Mosseveien 71
Styremedlem Magne Lundh Mosseveien 67
Varamedlem Per Fredrik Mentzsen-Lie Mosseveien 71

Valgkomiteen

Stine Edén Mosseveien 69
Terje Hvidsten Mosseveien 69
Styret

Styret kan kontaktes via Vibbo.no eller epost: seut-brygge@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Seut Brygge

Pr. 31.12.2023 besto sameiet av 111 seksjoner.

Sameiet Seut Brygge er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 926921266, og ligger i Fredrikstad kommune. Gnr. 210 bnr. 67.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Seut Brygge har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er frem til 31.12.2022 utfgrt av Usbl. Fra 1.1.2023 OBOS
Eiendomsforvaltning AS forretningsfarer, ref. vedtak pa arsmate i 2022.
Sameiets revisor er KPMG.

Vedlegg 1 8av 38 Sameiet Seut Brygge 8rsrapport 2022.pdf
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Vedlegg 1

Sameiet Seut Brygge

Styrets arbeid i 2022/2023

Dette er punkter for arsrapporten for hva styret har utfgrt i tillegg til vanlig styrearbeidet
Installert videoovervaking

Forsterket alle ytterdgrer etter innbrudd

Satt inn laser i branndgrer og til glasshuset

Forhandlet ny forsikringsavtale

Forhandlet og implementert ny forretningsfarer

Forhandlet ny renhold og vaktmesteravtale. Iverksettes 1.4.2023
Forhandlet ny vedlikeholdsavtale for UPS

Forhandlet ny avtale om vedlikehold og leveranser for elektroomradet.
Forhandlet ny vedlikeholdsavtale for brannvarsling og nadlys
Forhandlet ny serviceavtale for ventilasjon.

Forhandlet ny serviceavtale for varme , saniteer og sprinkleranlegg. lverksettes september
2023

Montert ekstra stremstolper
Etablert utegrill pa grillplassen
Iverksatt VIBBO for bedre informasjon mellom styret og eiere/beboere

Fulgt opp alle avvik i fellesomrader i leveransen mellom utbygger og styret ( 1 ars befaring)
Dette forsetter i 2023

HMS fulgt opp alle regler og iverksatt tiltak der det har veert avvik
Montert separate kWh malere i alle stremstolper for bryggen
Behandlet og dokumentert flere tyveri-, skadeverk- og innbrudds saker.
Etablert utegrill pa grillplassen

Montert opp temperaturovervakning ved ingl;%réipg til garasje.

Sameiet Seut Brygge 8rsrapport 2022.pdf



Sameiet Seut Brygge

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023
Til orientering for &rsmatet legger styret frem budsjettet for 2023.

Styrets budsjett for 2023 er revidert varen 2023, og tallene fremkommer under i kolonnen
til hgyre under.

SAMEIET SEUT BRYGGE Regnskap 2022 og budsjett 2023

2022 2023

Arsregnskap Budsjett
DRIFTSINNTEKTER:
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5367 407 5971 000
SUM INNTEKTER 5367 407 5971 000
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER -31 085 -24 000
STYREHONORAR -210 000 -170 000
REVISJONSHONORAR -9 360 -9 000
FORRETNINGSF@RERHONORAR -120 900 -184 400
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN -53197 0
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -441 154 -1026 611
FORSIKRINGER -320 797 -301 000
KOMMUNALE AVGIFTER -694 609 -1 198 000
ENERGI / FYRING -1767 044 -1 910000
TV-ANLEGG/BREDBAND -561 106 -604 992
ANDRE DRIFTSKOSTNADER -647 333 -509 238
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 856 584 -5937 241
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 510 822 33759
DRIFTSRESULTAT: 510 822 33759
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 13767 0
RES.AV FINANSINNT/KOSTN. 13767 0
RESULTAT 524 589 33759

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1.026.611 vedlikehold som omfatter bla..
VVS, heis og avsetning til fremtidig vedlikehold.

Kommunale avgifter i Fredrikstad kommune
Kommunale avgifter er gkt betydelig, ikke minst som en fglge av at sameiet mottok en
starre avregning for vann og avlgp for 2022.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsd i 2023, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa samme kostnadsniva som i 2022.

Vedlegg 1 10 av 38 Sameiet Seut Brygge 8rsrapport 2022.pdf
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Sameiet Seut Brygge

Forsikring
Premie er gkt med 6,6 % fra 1. januar, basert pa forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Seut Brygge.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert p4 15 % gkning i felleskostnader som styret besluttet med virkning fra
1. april 2023.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Tav 38 Sameiet Seut Brygge 8rsrapport 2022.pdf



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Seut Brygge

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Seut Brygges arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in
KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiiated ~ Oslo Elverum MoiRana  Stord
with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse
Vedleggtutoriserte revisorer - mediemmer av Den norske Revisorforening 12.av 37 Sameiet Seutubsygge Srssgpportraidad. pdf
Bode Knarvik Sandnessjoen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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| Uavhengig revisors beretning - Sameiet Seut Brygge

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 12. mai 2023

KPMG AS
: / 1 |: .__IIII.' h"‘ff’
Olepmby” JOMass

Gunnar Sotnakk
Statsautorisert revisor
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Arsregnskap 2022 Sameiet Seut Brygge

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 704 028 0
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 524 589 704 028
B. Endring arbeidskapital 524 589 704 028
C. Arbeidskapital 1228 617 704 028
Spesifikasjon av arbeidskapital
Fakturakrav boligselskaper 225 0
Restansekonto 5176 49 068
Tilgode, viderefaktureres 8 458 0
Mellomregning finansieringsforetak 487 173 14 833
Andre kortsiktige fordringer 25000 10 444
Forskuddsbetalte forsikr.premie 46 274 108 369
Andre forskuddsbet. kostnader 10 680 42 830
Driftskonto 1249 000 980 939
Leverandgrer -115 917 -410 468
Kunderemittering 0 -5 415
Skyldig styrehonorar -30 000 0
Andre palgpte kostnader -454 865 0
Palgpte energikostnader 0 -46 151
Forskudd / overdekning -2 588 -40 422
Arbeidskapital 1228 617 704 028

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2524 Sameiet Seut Brygge Org. nr 926921266
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Resultatregnskap 2022 Sameiet Seut Brygge

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 5367 407 3045132 4 865 000 5469 816
Sum leieinntekt 5367 407 3045132 4 865 000 5469 816
Sum inntekt 5 367 407 3045132 4 865 000 5469 816
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 2 31085 0 29610 23970
Styrehonorar 2 210 000 0 210 000 170 000
Driftskostnad
Energikostnad 3 1767 044 854 981 1200 000 1 820 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 621878 353 930 649 000 564 954
Kommunale avgifter/renovasjon 5 694 609 285 355 694 000 740 000
Lisenser, leie av maskiner ol. 6 5625 8125 17 000 0
Verktgy, inventar og driftsmateriell 7 36 135 22 656 36 000 181796
Reparasjon og vedlikehold 8 407 667 197 654 869 000 922 045
Revisjonshonorar 9360 9072 9 000 9 000
Forretningsfererhonorar 121 249 70 525 121 000 184 400
Andre honorar 9 52 847 6 161 29 000 30 000
Kontorkostnad 0 413 2000 0
TV/bredband 561 106 354 727 610 000 604 992
Forsikringer 320 797 168 663 336 000 287 000
Eiendomsskatt 0 0 0 52 800
Andre kostnader 10 17 183 9509 50 000 0
Sum kostnad 4 856 584 2341772 4 861 610 5590 957
Driftsresultat 510 822 703 359 3390 =121 141
FINANSPOSTER
Renteinntekt 13767 668 0 0
Netto finansposter -13 767 -668 0 0
Arsresultat 524 589 704 028 3390 -121 141
Overfort sameiekapital 524 589 704 028 0 0
SUM OVERFZRINGER 524 589 704 028 0 0
2524 Sameiet Seut Brygge Org. nr 926921266
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Balanse 2022 Sarheiet Seut Brygge

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 5176 49 068
Kundefordringer 225 0
Andre kortsiktige fordringer 11 520 632 25277
Forskuddsbetalte kostnader 56 954 151199
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1249 000 980 939
Sum omigpsmidler 1831987 1206 483
SUM EIENDELER 1831987 1206 483

2524 Sameiet Seut Brygge Org. nr 926921266
Vedlegg 1 16 av 38 Sameiet Seut Brygge &rsrapport 2022.pdf

99



100

Balanse 2022 Saifieiet Seut Brygge

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1228 617 704 028
Sum opptjent egenkapital 1228 617 704 028
Sum egenkapital 12 1228 617 704 028
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 2588 40 422
Leverandgrgjeld 1156 917 415 883
Annen kortsiktig gjeld 13 484 865 46 151
Sum kortsiktig gjeld 603 370 502 455
Sum gjeld 603 370 502 455
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1831987 1206 483

Fredrikstad, 19.4.2023

Wencke Bergvall
Styreleder

Fride Lea
Styremedlem

Magne Lundh
Styremedlem

Lorentz Christian Lied
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2022 Sameiet Seut Brygge

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Sameiet bestar av 111 andeler. Eiendommer er oppfart pa g.nr 210, b.nr 67 i Fredrikstad kommune. Eiertomt pa 7 293,6 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjiennom Fremtind forsikring polise nr. 26986174

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfgring ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektisfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjaring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

2524 Sameiet Seut Brygge Org. nr. 926921266
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Noter arsregnskap 2022 Sameiet Seut Brygge

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2022 2021

3600 Innkrevde felleskostn. drift 4 350 294 2051196
3609 Leie parkering 177 225 95 307
3610 Sameieinnbetalinger 45 000 510 000
3617 Inntekter batplass 26 640 10 800
3618 Leietillegg strem 161 963 36 570
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 606 285 341 259
Sum 5367 407 3045132

Konto 3610 gjelder oppstartskapital. Oppstartskapital kreves inn ved oppstart for at sameiet skal kunne betale sine forpliktelser fra start. Dette

vil ikke bli en del av sameiets fremtidige inntekt.
Konto 3618 gjelder elbil ladning.

Note 2 - Lannskostnader og styrehonorar

2022 2021
5400 Arbeidsgiveravgift 26 085 0
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift 5000 0
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 185 000 0
5332 Styrehonorar ikke utbetalt 25000 0
Sum 241085 0
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0.
Note 3 - Energikostnader
2022 2021
6200 Strem- og energikostnader 366 146 854 981
6260 Fjernvarme 1400 898 0
Sum 1767 044 854 981
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2022 2021
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 520 138 0
6340 Heisalarm 28 240 14 120
6341 Brannalarm 0 13190
6361 Fast renhold 0 323 349
6364 Matteleie 66 750 0
6391 Sngmaking/straing/feiing 6 750 0
6392 Containerleie/temming 0 3271
Sum 621878 353930
2524 Sameiet Seut Brygge Org. nr. 926921266
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Noter arsregnskap 2022 Sameiet Seut Brygge

Note 5 - Kommunale avgifter

2022 2021
6329 Kommunale avgifter 694 609 285 355
Sum 694 609 285 355
Note 6 - Lisenser, leie av maskiner ol.
2022 2021
6420 Leie av datautstyr 5625 8125
Sum 5625 8125
Konto 6420 gjelder Bevar HMS etablering og lisensavtale hos Usbl.
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2022 2021
6500 Verktay og redskaper 4185 689
6525 IT utstyr 8 396 12225
6530 Drift og linjeleie IT 1802 1726
6540 Inventar 5247 5757
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 15 825 1539
6552 Driftsmateriell 680 720
Sum 36135 22 656
Konto 6500 Sykkelstatter og stavsuger.
Konto 6525 Kameraovervakning
Konto 6540 Industrispeil.
Note 8 - Reparasjon og vedlikehold
2022 2021
6601 Vedlikehold bygg 6 139 0
6602 Vedlikehold VVS 20 317 102 000
6603 Vedlikehold elektro 112 133 15519
6605 Vedlikehold fellesanlegg 45143 7 352
6611 Vedlikehold heiser 49 350 49 273
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 500 8 796
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 46 759 1525
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 41584 0
6630 Egenandel forsikring 10 000 0
6643 Glassarbeid/Vindu 3 000 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 72 499 13189
6692 Andre reparasjoner og vedlikehold 244 0
Sum 407 667 197 654
2524 Sameiet Seut Brygge Org. nr. 926921266
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Noter arsregnskap 2022 Sameiet Seut Brygge

Note 8 - Reparasjon og vedlikehold

Konto 6601 Smekklassylinder innvendig der

Konto 6602 Spyling av rer og service VVS anlegg.

Konto 6603 Eltavle, malere pa stremstolper og stikk for kamera.
Konto 6605 Arskontroll alarm, kantstein og leddporter.

Konto 6621 Filter ventilasjonsanlegg

2524 Sameiet Seut Brygge Org. nr. 926921266
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Noter arsregnskap 2022 Sameiet Seut Brygge

Note 9 - Andre honorarer

2022 2021
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 7 909 6 161
6720 Juridisk honorar 44 938 0
Sum 52 847 6161
Konto 6714 Tilleggsavtale ngkler, bistand vedr. eiendomsskatt
Konto 6720 Bistand arsmete, bistand endring av vedtekter
Note 10 - Andre kostnader
2022 2021
7718 Fellesarrangement 5750 0
7719 Mgter, div. styret 8 294 8 082
7770 Betalingskostnader 1059 948
7773 Omkostninger innkreving 2079 479
Sum 17 183 9 509
Note 11 - Andre kortsiktige fordringer
2022 2021
1532 Tilgode, viderefaktureres 8 458 0
1542 Mellomregning finansieringsforetak 487 173 14 833
1570 Andre kortsiktige fordringer 25000 10 444
Sum 520 632 25277

Konto 1570 avsetning for kreditnota fra Industri Innovasjon
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Noter arsregnskap 2022 Sameiet Seut Brygge

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 704 028 524 589 1228 617
Sum opptjent egenkapital 704 028 524 589 1228 617
Sum egenkapital 704 028 524 589 1228 617
Note 13 - Annen kortsiktig gjeld
2022 2021
2931 Skyldig styrehonorar 30 000 0
2937 Palgpte energikostnader 0 46 151
2980 Andre palgpte kostnader 454 865 0
Sum 484 865 46 151
Konto 2980 avsetning for palgpte kostnader til fiernvarme desember,vannavregning og kommunale avgifter.
2524 Sameiet Seut Brygge Org. nr. 926921266
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Husordensregler for Sameiet Seut Brygge

INNLEDNING

Disse husordensreglene er vedtatt pa arsmgtet i sameiet, avholdt 1825.05.20222023.
Endringer til husordensreglene fremmes til neste ordinzere arsmgte, og stemmes over der.

Sameiet Seut Brygge er et sameie hvor beboerne i fellesskap er ansvarlig for at eiendommen blir
holdt i farsteklasses stand. Alle utgifter som pafgres sameiet, ma dekkes av felleskostnadene.

Hvis det er motstrid mellom husordensregler og Vedtektene har Vedtektene forrang.

Betrakt ikke dette som en rekke forpliktelser og forbud. Hensikten med reglene er & sikre deg selv
orden, ro og hygge i hjemmet og pa sameiets omrade.

Der dette dokumentet omtaler sameiere eller beboere, menes alle som eier eller leier en leilighet i
sameiet. Ved utleie plikter sameier/beboer & informere leietager om alle forhold i husordensreglene.

1. HELSE, MILJG OG SIKKERHET

Vi henstiller til alle om & studere «Brann- og alarminstuks for Sameiet Seut Brygge», som na er slatt
opp i alle inngangspartier og heiser.

For alles sikkerhet henstiller vi til alle om & holde ytterdarer til sameiet last til enhver tid. Darer skall
ikke blokkeres i apen tilstand ut over det som er ngdvendig ved flytting eller annen kortvarig
transport. Den manuelle garasjedgren er forsynt med en smekklas som ikke skal sperres i apen
stilling.

2. BRUK AV LEILIGHETEN

Leiligheten ma ikke brukes slik at man sjenerer andre beboere.

Et uttrykk for god bokultur er at man varsler naboer hvis man skal ha en festlig sammenkomst som
medfgrer noe mer uro enn vanlig.

Stayende banking, boring, snekring o.l. skal ikke pabegynnes far kl. 0800, og ma avsluttes innen kl.
21.00 pa vanlige hverdager. Pa lgrdager skal slike aktiviteter veere avsluttet innen kl. 17.00. P& sgn-
og helligdager er stayende arbeider ikke tillatt.

Sang- og musikkundervisning av vedvarende, yrkesmessig karakter tillates bare etter avtale med
styret og med samtykke fra de tilstagtende naboer.
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3. BRUK AV TERRASSE/VERANDA

Terrasser og verandaer ma bare brukes pa en slik mate at det ikke sjenerer naboene. Haylytt
samtale og musikk utendars kan med fordel veere avsluttet for klokka 23.

Trekullgrill eller annen form for 4pen varme er ikke tillatt. Elektrisk grill og gassgrill tillates, men mé
alltid brukes med omtanke for naboer, da matlukt og stekeos kan virke sjenerende. Plasser gjerne
grillen i god avstand til ventilasjonsanleggets luftinntak, der dette er aktuelt. Gassflaske skal ikke
oppbevares innendars, heller ikke i bod i kjelleren. Se ellers alminnelige brannvernregler.

Rayking pa egen terrasse er bare tillatt nar det ikke er til sjenanse for naboen over, under eller til
sidene. Ta alltid hensyn, merk vindretningen, og merk at ventilasjonsanlegget har luftinntak pa
verandaene. Unnga rayking i nzerheten av disse. Dersom noen sjeneres, ta det forst opp med den
som rayker, som da plikter a forflytte raykingen til innendgars eller ute pa remningsbalkongen.

Risting eller banking av tay, sengetay, tepper o.l. ma ikke foretas pa terrasse/veranda.

Lufting av sengetay eller opphenging av tey til tark pa veranda ma ikke foretas ut over kanten av
rekkverk/blomsterkasse, da det ellers vil virke sjenerende for omgivelsene.

Eventuell oppsetting av markise eller annen solskjerming skal skje etter de regler og begrensninger
som fremgar av vedtektene.

Det har forekommet at lgse ting og gjenstander har blitt blast ned fra terrasser og balkonger, iseer de
«apne» med glassveranda. Pass pa at det ikke ligger lzsare som kan utsette noen for fare dersom
det blaser ned.

BRUK AV TAKTERRASSE/UTEPLASS

‘

Den felles takterrassen er til bruk og glede for alle, og det pahviler alle & etterlate den i ren og ryddig
stand. All form for grilling pa takterrassen er strengt forbudt. Merk at hele takterrassen er laget av
treverk, som vil veere lett antennelig til enhver tid, og iseer etter vedvarende solskinn. Det er derfor
totalforbud mot reyking og all bruk av ild pa takterrassen.

Alle private gjenstander inklusive alt sgppel ma fiernes fra takterrassen etter endt bruk. Mgbler ma
ikke gjensettes da det kan utgjgre en fare ved vind.

Takterrassen er dpen hele aret, med plakat pa dgrene inn til disse med HMS oppslag, som viser at
den enkelte er ansvarlig for egen sikkerhet osv. Ved bruk av takterrassen pa nyttarsaften, er det
absolutt forbudt & fyre av eller sende opp fyrverkenéett&%&dere—sﬂemeskudd—@led—kw%&%d
-.0g all annen pyroteknika
som bluss eIIer st|erneskudd Glar kan faIIe pa taket og beskade membran med vannlekkasje som

folge.
5. OPPGANGER OG FELLESROM

Hovedinngangsdarene, darer til kjellere, boder og garasjer skal holdes Iast.
Lek og unadig opphold i trapperom er ikke tillatt.

Barnevogner, ski, kjelker, sykler, regntay, stovler, utesko etc. skal ikke hensettes i felles trapperom
eller ved inngangsdarer, der de kan veere til hinder ved ramning, eller utgjere et problem for vare
renholdere.

Barnevogner skal normalt parkeres utenfor egen leilighet, idet man ma ta hensyn til fremkommelighet
ved rgmning. Hjelpemidler for forflytningshemmede kan likeledes hensettes utenfor leiligheten
dersom det er formalstjenlig.

Det skal ikke hensettes skrot eller utstyr i kjellerbodgangene. Renholderne har instruks om & varsle
styret om hensatt skrot.
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6. PARKERING OG BRUK AV MOTORISERT KJGRETQY

All parkering pa sameiets eiendom utenom oppmerkede plasser er forbudt, og kan medfgre
borttauing. Alle beboere som disponerer biler, plikter & benytte garasjeplassen.

Nar handverkere engasjeres til oppussing etc., skal sameier/beboer pase at disse ved behov far
’ parkeringstillatelse med leilighetsnummer, og helst mobiltelefon nr, som skal legges synlig i bilen.

Disponerer en husstand flere biler enn garasjeplasser, ma biler som ikke har garasjeplass parkeres
utenfor sameiets omrade.

Det er ikke tillatt & vaske bil i garasjen. Den enkelte beboer er ansvarlig for & holde sin plass ryddig
og fri for avfall. Gjeldende brannforskrifter tilsier at bare biler, motorsykler og andre sykler kan
parkeres i garasjen. Det gjares unntak for kjgretay for forflytningshemmede.

Det er ikke tillatt & bruke gjesteparkeringen av andre enn beboernes gjester. Styret har utarbeidet to
parkeringstillatelser til hver boenhet, som de enkelte kan lane ut til sine gjester-gjester. Husk & sette
pa leilighetsnummer og mobil nr. Dersom gjester eller handverkere glemmer a levere tilbake sine
parkeringstillatelser, kan flere bestilles fra styret. Skriv leilighetsnummer_og mobilnummer pa
parkeringstillatelsen fgr den brukes.

Det er ikke anledning til & parkere eller oppbevare motorsykler, mopeder, scootere, sparkesykler,
eller andre former for motoriserte fremkomstmidler/leketay i kjellerrom/boder. Eksplosiver, bensin,
lithium-ion-batterier og andre brannfarlige gjenstander/materialer skal ikke lagres i innendgrs boder
etc. Husk at brannforskriftene skal falges.

7. PARKERING OG LADING AV ELBIL/HYBRID

Enhver form for lading av elbil/hybrid skal bare skje gjennom installert ladeboks. Sameiet har
investert i ngdvendig infrastruktur, og det pahviler den enkelte beboer & bekoste installasjon av
godkjent ladeboks med klarlagt opplegg for debitering av forbrukt stram. Ladeboksen som p.t. er
godkjent for bruk er Easee Charge, som kan bestilles fra Installataren Fredrikstad A/S, Andreas

‘ Nilsen, 95978651-Bestillingsskjema-vil-bli-tilsendt-med-neermere-betingelserELAWAY sine

betingelser og bestillingsinformasjon finnes pa VIBBO.

Merk at Easee Home ikke er godkjent, heller ikke Teslas vegglader, i begge tilfeller grunnet
manglende funksjoner for belastningsfordeling, i tillegg til at de savner avregningsmulighet for
stromforbruk.

Det er ikke tillatt & lade elbil eller andre oppladbare kjaretay ved hjelp av skjateledning fra leilighet
eller fellesomrader.

8. UTLAN AV SYKLER OG KANOER

Sameiet har 10 elektriske sykler og to kanoer til utldn i sommersesongen. Det er utarbeidet regler for

bruk av syklene, og disse finnes pa-USBL s «Min-sidespa VIBBO og ti-oppslag ved syklene. Regler
for bruk av kanoer er ogsa lagt ut. Vi forutsetter at beboerne som laner sameiets utstyr,

samvittighetsfullt overholder gjeldende palegg om hjelm, redningsvester et cetera.

9. BRYGGEOMRADER

Det vil bli organisert en egen undergruppe for administrasjon av bryggen. Har du bryggeplass, eller
saker dette, vennligst kontakt bryggeansvarlig i Sameiet Seut Brygge pa epost med emne
«Bryggeplass Seut brygge». Det er laget en egen Facebook-gruppe for bryggebrukere.

10. RENHOLD OG VAKTMESTERTJENESTER
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Vask av fellesomrader, inkludert trapper og takterrasse, ivaretas av innleid firma.
Vaktmestertjenestene inkludere blant annet plenklipp/sngrydding. Tjenestene som dette firmaet
utfarer, administreres av styret. De enkelte beboere kan ikke gi vaktimesterne oppdrag, enten de
inngar i avtalen eller ikke.

11. AVFALL

Renholdsverkets bestemmelser tilsier at alt husholdningsavfall skal grovsorteres og legges i de
riktige nedkastene. | nordgst finnes nedkast for restavfall og papir; i sgrvest finnes ogsa separate
nedkast for glass og metallbokser. Det finnes ogsa en egen bod for spesialavfall og emballasjeplast i
den sgrvestlige enden. Hver leilighetsnagkkel passer her; husk & lase etter bruk.

12. VEDLIKEHOLD
Hver seksjonseiers vedlikeholdsplikt, samt sameiets vedlikeholdsplikter, er beskrevet i vedtektene.
13. DYREHOLD

Beboere som holder dyr, har ansvar for at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre beboere. Dette
innebeerer bl.a. at dyret ikke stgyer. Dyr skal ikke oppholde seg vedvarende i fellesarealer der de kan
veere til sjenanse for allergikere eller andre som er skeptiske til dyr. Dyr skal ikke oppholde seg pa
terrasse/veranda alene.

Hundelufting er naturligvis tillatt i kontrollerte former. Det er alltid bandtvang pa sameiets omrade,
24/365, inkludert pa alle fellesomrader innendars og utendars. Hundepose skal benyttes, og kastes i
egnet nedkast for restavfall.

14. UTEANLEGG OG LEKEPAPPARATER

Bruk av lekeapparatene ma forega under tilsyn av foresatte. Husk at vi ligger inntil en elvebredd, og
det kan fa fatale fglger om noen faller i vannet.

Beboerne oppfordres til & ta del i tilsyn og vedlikehold av gangvei og hageanlegg pa eiendommen, til
vern og utvikling av grgntanlegg.

Fotball og andre ballspill er ikke tillatt pa sameiets omrade, utenom pa de omrader som kan bli avsatt
til dette.

Mating av fugler pa terrasser/fra leilighetene er ikke tillatt, da dette kan medfare utay og tilgrising av
omradet og bygninger.

15. SKADER OG RISIKO

Det pahviler alle & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

Dersom det oppdages solvkre, skjeggkre, veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen, skal styret
straks varsles skriftlig. Sameiere méa for egen regning sgrge for desinfeksjon.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke trenger
inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

Det pahviler alle sameiere & melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden, og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet. Alle har dessuten
ansvar for & begrense skaden, for eksempel ved & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

16. AUTOMATISKE DGRER/PORTER/HEISER

Det er viktig at dgrer som har elektro-hydraulisk apning/lukking brukes korrekt. Hvis
kjellerdgrer og utgangsdaerer apnes «med makt», oppstar det ungdig slitasje pa hydraulikken
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og mekanismen. Bruk de store trykknappene, som er hendig plassert i albuhgyde for de
fleste av oss. Feil bruk over tid vil kreve kostbare reparasjoner eller utskiftinger, som ikke gar
pa garantien.

Det samme gjelder heisdarene, dersom de blokkeres slik at de gar frem og tilbake et antall
ganger. Oppfatter automatikken at det er en feil, vil den slutte & fungere. Dette betyr at en
ma kalle ut Schindler for & tilbakestille, til betydelig kostnad. Hvis heisen MA holdes &pen for
innlasting, serg for at fotocellen blokkeres.

17. FORSIKRING

| Bygningsmassen er fullverdiforsikret i #Fremtind. Hver enkelt sameier tegner innboforsikring etter
eget behov. Hvis det oppdages skader av noe slag i fellesomrader, utendars eller i garasje, ma dette
meldes til styret.

18. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Forslag til endring av husordensreglene ma sendes styret skriftlig.

Endringer av husordensreglene vedtas av arsmatet med alminnelig flertall, dvs. over 50 % i
avgjgrende stemmerunde.

19. GENERELT - KONTAKTINFORMASJON TIL STYRET

Styret har utarbeidet en standard for merking av postkasser, og henstiller til alle om a falge
standarden slik at vi far et helhetlig og pent uttrykk ogsa her.

‘ Alle henvendelser til styret skal meddeles skriftlig til sameietseutbrygge@gmail.com-seut-

brygge@styrerommet.no eller ved melding pa VIBBO.
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Husordensregler for Sameiet Seut Brygge

INNLEDNING

Disse husordensreglene er vedtatt pa arsmgtet i sameiet, avholdt 25.05.2023. Endringer til
husordensreglene fremmes til neste ordinaere arsmgte, og stemmes over der.

Sameiet Seut Brygge er et sameie hvor beboerne i fellesskap er ansvarlig for at eiendommen blir
holdt i farsteklasses stand. Alle utgifter som pafares sameiet, ma dekkes av felleskostnadene.

Hvis det er motstrid mellom husordensregler og Vedtektene har Vedtektene forrang.

Betrakt ikke dette som en rekke forpliktelser og forbud. Hensikten med reglene er & sikre deg selv
orden, ro og hygge i hjemmet og pa sameiets omrade.

Der dette dokumentet omtaler sameiere eller beboere, menes alle som eier eller leier en leilighet i
sameiet. Ved utleie plikter sameier/beboer & informere leietager om alle forhold i husordensreglene.

1. HELSE, MILJG OG SIKKERHET

Vi henstiller til alle om & studere «Brann- og alarminstuks for Sameiet Seut Brygge», som na er slatt
opp i alle inngangspartier og heiser.

For alles sikkerhet henstiller vi til alle om & holde ytterdarer til sameiet 1ast til enhver tid. Dgrer skal
ikke blokkeres i apen tilstand ut over det som er ngdvendig ved flytting eller annen kortvarig
transport. Den manuelle garasjedaren er forsynt med en smekklas som ikke skal sperres i apen
stilling.

2. BRUK AV LEILIGHETEN

Leiligheten ma ikke brukes slik at man sjenerer andre beboere.

Et uttrykk for god bokultur er at man varsler naboer hvis man skal ha en festlig sammenkomst som
medfarer noe mer uro enn vanlig.

Stayende banking, boring, snekring o.l. skal ikke pabegynnes far kl. 0800, og ma avsluttes innen kl.
21.00 pa vanlige hverdager. Pa lardager skal slike aktiviteter veere avsluttet innen kl. 17.00. P& sgn-
og helligdager er stayende arbeider ikke tillatt.

Sang- og musikkundervisning av vedvarende, yrkesmessig karakter tillates bare etter avtale med
styret og med samtykke fra de tilstatende naboer.
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3. BRUK AV TERRASSE/VERANDA

Terrasser og verandaer ma bare brukes pa en slik mate at det ikke sjenerer naboene. Haylytt
samtale og musikk utenders kan med fordel veere avsluttet for klokka 23.

Trekullgrill eller annen form for &pen varme er ikke tillatt. Elektrisk grill og gassgrill tillates, men ma
alltid brukes med omtanke for naboer, da matlukt og stekeos kan virke sjenerende. Plasser gjerne
grillen i god avstand til ventilasjonsanleggets luftinntak, der dette er aktuelt. Gassflaske skal ikke
oppbevares innendars, heller ikke i bod i kjelleren. Se ellers alminnelige brannvernregler.

Royking pa egen terrasse er bare tillatt nar det ikke er til sjenanse for naboen over, under eller til
sidene. Ta alltid hensyn, merk vindretningen, og merk at ventilasjonsanlegget har luftinntak pa
verandaene. Unnga rayking i neerheten av disse. Dersom noen sjeneres, ta det farst opp med den
som rayker, som da plikter & forflytte rgykingen til innendgrs eller ute pa remningsbalkongen.

Risting eller banking av tey, sengetay, tepper o.l. ma ikke foretas pa terrasse/veranda.

Lufting av sengetay eller opphenging av tey til tark p& veranda ma ikke foretas ut over kanten av
rekkverk/blomsterkasse, da det ellers vil virke sjenerende for omgivelsene.

Eventuell oppsetting av markise eller annen solskjerming skal skje etter de regler og begrensninger
som fremgar av vedtektene.

Det har forekommet at lgse ting og gjenstander har blitt blast ned fra terrasser og balkonger, iseer de
«apne» med glassveranda. Pass pa at det ikke ligger lasgre som kan utsette noen for fare dersom
det blaser ned.

4. BRUK AV TAKTERRASSE/UTEPLASS

Den felles takterrassen er til bruk og glede for alle, og det pahviler alle & etterlate den i ren og ryddig
stand. All form for grilling pa takterrassen er strengt forbudt. Merk at hele takterrassen er laget av
treverk, som vil veere lett antennelig til enhver tid, og isaer etter vedvarende solskinn. Det er derfor
totalforbud mot rgyking og all bruk av ild pa takterrassen.

Alle private gjenstander inklusive alt sappel ma fjernes fra takterrassen etter endt bruk. Mabler ma
ikke gjensettes da det kan utgjere en fare ved vind.

5. TAKTERRASSEN ER APEN HELE ARET, MED PLAKAT PA
DGRENE INN TIL DISSE MED HMS OPPSLAG, SOM VISER AT DEN
ENKELTE ER ANSVARLIG FOR EGEN SIKKERHET OSV. VED BRUK
AV TAKTERRASSEN PA NYTTARSAFTEN, ER DET ABSOLUTT

FORBUDT A FYRE AV ELLER SENDE OPP FYRVERKERI OG ALL
ANNEN PYROTEKNIKA SOM BLUSS ELLER STJERNESKUDD.
GLOR KAN FALLE PA TAKET OG BESKADE MEMBRAN MED
VANNLEKKASJE SOM FOLGE.OPPGANGER OG FELLESROM

Hovedinngangsdgarene, darer til kjellere, boder og garasjer skal holdes last.
Lek og unadig opphold i trapperom er ikke tillatt.

Barnevogner, ski, kjelker, sykler, regntay, stavler, utesko etc. skal ikke hensettes i felles trapperom
eller ved inngangsdarer, der de kan veere til hinder ved ramning, eller utgjare et problem for vare
renholdere.

Barnevogner skal normalt parkeres utenfor egen leilighet, idet man mé ta hensyn til fremkommelighet
ved remning. Hjelpemidler for forflytningshemmede kan likeledes hensettes utenfor leiligheten
dersom det er formalstjenlig.
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Det skal ikke hensettes skrot eller utstyr i kjellerbodgangene. Renholderne har instruks om & varsle
styret om hensatt skrot.
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6. PARKERING OG BRUK AV MOTORISERT KJGRETQY

All parkering pa sameiets eiendom utenom oppmerkede plasser er forbudt, og kan medfare
borttauing. Alle beboere som disponerer biler, plikter & benytte garasjeplassen.

Nar handverkere engasjeres til oppussing etc., skal sameier/beboer pase at disse ved behov far
parkeringstillatelse med leilighetsnummer, og helst mobiltelefon nr, som skal legges synlig i bilen.

Disponerer en husstand flere biler enn garasjeplasser, ma biler som ikke har garasjeplass parkeres
utenfor sameiets omrade.

Det er ikke tillatt & vaske bil i garasjen. Den enkelte beboer er ansvarlig for & holde sin plass ryddig
og fri for avfall. Gjeldende brannforskrifter tilsier at bare biler, motorsykler og andre sykler kan
parkeres i garasjen. Det gjgres unntak for kjgretay for forflytningshemmede.

Det er ikke tillatt & bruke gjesteparkeringen av andre enn beboernes gjester. Styret har utarbeidet to
parkeringstillatelser til hver boenhet, som de enkelte kan lane ut til sine gjester. Husk & sette pa
leilighetsnummer og mobil nr. Dersom gjester eller handverkere glemmer & levere tilbake sine
parkeringstillatelser, kan flere bestilles fra styret. Skriv leilighetsnummer og mobilnummer pa
parkeringstillatelsen far den brukes.

Det er ikke anledning til & parkere eller oppbevare motorsykler, mopeder, scootere, sparkesykler,
eller andre former for motoriserte fremkomstmidler/leketay i kjellerrom/boder. Eksplosiver, bensin,
lithium-ion-batterier og andre brannfarlige gjenstander/materialer skal ikke lagres i innenders boder
etc. Husk at brannforskriftene skal falges.

7. PARKERING OG LADING AV ELBIL/HYBRID

Enhver form for lading av elbil/hybrid skal bare skje gjennom installert ladeboks. Sameiet har
investert i n@dvendig infrastruktur, og det pahviler den enkelte beboer & bekoste installasjon av
godkjent ladeboks med klarlagt opplegg for debitering av forbrukt stram. Ladeboksen som p.t. er
godkjent for bruk er Easee Charge, som kan bestilles fra Installataren Fredrikstad A/S, Andreas
Nilsen, 95978651ELAWAY sine betingelser og bestillingsinformasjon finnes pa VIBBO.

Merk at Easee Home ikke er godkjent, heller ikke Teslas vegglader, i begge tilfeller grunnet
manglende funksjoner for belastningsfordeling, i tillegg til at de savner avregningsmulighet for
stremforbruk.

Det er ikke tillatt & lade elbil eller andre oppladbare kjgretay ved hjelp av skjoteledning fra leilighet
eller fellesomrader.

8. UTLAN AV SYKLER OG KANOER

Sameiet har 10 elekiriske sykler og to kanoer til utlan i sommersesongen. Det er utarbeidet regler for
bruk av syklene, og disse finnes pa VIBBO og oppslag ved syklene. Regler for bruk av kanoer er
ogsa lagt ut. Vi forutsetter at beboerne som laner sameiets utstyr, samvittighetsfullt overholder
gjeldende palegg om hjelm, redningsvester et cetera.

9. BRYGGEOMRADER

Det vil bli organisert en egen undergruppe for administrasjon av bryggen. Har du bryggeplass, eller
sgker dette, vennligst kontakt bryggeansvarlig i Sameiet Seut Brygge pa epost med emne
«Bryggeplass Seut brygge». Det er laget en egen Facebook-gruppe for bryggebrukere.

10. RENHOLD OG VAKTMESTERTJENESTER
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Vask av fellesomrader, inkludert trapper og takterrasse, ivaretas av innleid firma.
Vaktmestertjenestene inkludere blant annet plenklipp/snarydding. Tjenestene som dette firmaet
utfarer, administreres av styret. De enkelte beboere kan ikke gi vaktimesterne oppdrag, enten de
inngar i avtalen eller ikke.

11. AVFALL

Renholdsverkets bestemmelser tilsier at alt husholdningsavfall skal grovsorteres og legges i de
riktige nedkastene. | nordgst finnes nedkast for restavfall og papir; i sgrvest finnes ogsa separate
nedkast for glass og metallbokser. Det finnes ogsa en egen bod for spesialavfall og emballasjeplast i
den sgrvestlige enden. Hver leilighetsnakkel passer her; husk a lase etter bruk.

12. VEDLIKEHOLD

Hver seksjonseiers vedlikeholdsplikt, samt sameiets vedlikeholdsplikter, er beskrevet i vedtektene.

13. DYREHOLD

Beboere som holder dyr, har ansvar for at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre beboere. Dette
innebaerer bl.a. at dyret ikke stayer. Dyr skal ikke oppholde seg vedvarende i fellesarealer der de kan
veere til sjenanse for allergikere eller andre som er skeptiske til dyr. Dyr skal ikke oppholde seg pa
terrasse/veranda alene.

Hundelufting er naturligvis tillatt i kontrollerte former. Det er alltid bandtvang pa sameiets omrade,
24/365, inkludert pa alle fellesomrader innendgrs og utenders. Hundepose skal benyttes, og kastes i
egnet nedkast for restavfall.

14. UTEANLEGG OG LEKEPAPPARATER

Bruk av lekeapparatene ma foregd under tilsyn av foresatte. Husk at vi ligger inntil en elvebredd, og
det kan fa fatale fglger om noen faller i vannet.

Beboerne oppfordres til & ta del i tilsyn og vedlikehold av gangvei og hageanlegg pa eiendommen, til
vern og utvikling av grgntanlegg.

Fotball og andre ballspill er ikke tillatt pa sameiets omrade, utenom pa de omrader som kan bli avsatt
til dette.

Mating av fugler pd terrasser/fra leilighetene er ikke tillatt, da dette kan medfare utey og tilgrising av
omradet og bygninger.

15. SKADER OG RISIKO

Det pahviler alle & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

Dersom det oppdages salvkre, skjeggkre, veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen, skal styret
straks varsles skriftlig. Sameiere ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke trenger
inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

Det pahviler alle sameiere & melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden, og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet. Alle har dessuten
ansvar for & begrense skaden, for eksempel ved & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasije.

16. AUTOMATISKE DGRER/PORTER/HEISER

Det er viktig at darer som har elektro-hydraulisk apning/lukking brukes korrekt. Hvis
kjellerdgrer og utgangsdarer apnes «med makt», oppstar det ungdig slitasje pa hydraulikken
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og mekanismen. Bruk de store trykknappene, som er hendig plassert i alouhgyde for de
fleste av oss. Feil bruk over tid vil kreve kostbare reparasjoner eller utskiftinger, som ikke gar
pa garantien.

Det samme gjelder heisdarene, dersom de blokkeres slik at de gar frem og tilbake et antall
ganger. Oppfatter automatikken at det er en feil, vil den slutte & fungere. Dette betyr at en
ma kalle ut Schindler for 4 tilbakestille, til betydelig kostnad. Hvis heisen MA holdes apen for
innlasting, serg for at fotocellen blokkeres.

17. FORSIKRING

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Fremtind. Hver enkelt sameier tegner innboforsikring etter eget
behov. Hvis det oppdages skader av noe slag i fellesomrader, utenders eller i garasje, ma dette
meldes til styret.

18. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Forslag til endring av husordensreglene ma sendes styret skriftlig.

Endringer av husordensreglene vedtas av arsmgtet med alminnelig flertall, dvs. over 50 % i
avgjerende stemmerunde.

19. GENERELT — KONTAKTINFORMASJON TIL STYRET

Styret har utarbeidet en standard for merking av postkasser, og henstiller til alle om a felge
standarden slik at vi far et helhetlig og pent uttrykk ogsa her.

Alle henvendelser til styret skal meddeles skriftlig til seut-brygge@styrerommet.no eller ved
melding p& VIBBO.
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Deltagelse pa &rsmote 2023

Arsmgtet avholdes 25.05.23
Selskapsnummer: 1628 Selskapsnavn: Sameiet Seut Brygge

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

36 av 37
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



1 Sameiet Seut Brygge

Protokoll fra ordinaert arsmgte i Sameiet Seut Brygge

Mgtedato: 25.5.2023
Mgtetidspunkt: 17.00
Mgtested: Fredrikstad Fotballklubb

Til stede: 34 seksjonseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 35 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Jan Edvin Blomkvist.

Matet ble apnet av Wencke-Helen Aasberg Bergvall.

Konstituering.

1 Valg av mateleder
Som mateleder ble Jan Edvin Blomkvist foreslatt.
Vedtak: Godkjent

2 Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3 Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Jan Edvin Blomkvist foreslatt. Som protokollvitne ble
Edel Horne og Biritt Vibeke Borgen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

4 Godkjennelse av mgteinnkallelsen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet var innkalt pa, og erkleere motet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5 Arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

6 Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 170.000.
Vedtak: Godkjent
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2 Sameiet Seut Brygge
Behandling av innkomne forslag og saker

7 Valg av revisor. Forslagsstiller: Styret
Styret foreslar av sameiets revisor byttes fra KPMG til PWC. PWC har rammeavtale med
OBOS og prisen vi er tiloudt er kr. 7.400 (basert pa 2022-revisjonen).

Vedtak: Godkjent
8 Endring av husordensreglene. Forslagsstiller: Styret

Styret har oppdatert husordensreglene. Styret foreslar at vedlagte
husordensregler godkjennes.

Vedtak: Godkjent

9 Vedtektsendring. Forslagsstiller: Styret
For a tydeliggjore seksjonseiers ansvar ved skader, gnsker styret at seksjonseier

skal belastes egenandelen (p.t. kr. 10.000) som sameiet idag méa dekke ved
forsikringsskader. Dette skal gjelde kun skader som oppstar i egen leilighet.
Styret foreslar at nedenstdende bestemmelse tas inn i vedtektene.

§ 17 Egenandel ved forsikringsskader

Oppstar skader, skal styret omgaende varsles. Ved skader innenfor den enkelte

eierseksjon som eierseksjonssameiets forsikring dekker, belastes seksjonseier for
eierseksjonssameiets egenandel.

Vedtak: Godkjent

10 Valg av tillitsvalgte

Som styreleder for 1 ar, ble Wencke-Helen Aasberg Bergvall foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Som styremedlem for 1 ar, ble Christian Lied foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Fride Lea foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Magne Lundh foreslatt
Vedtak: Godkjent

Varamedlem for 1 ar: Styret vil ikke ha varamedlemmer i kommende periode.
Vedtak: Godkjent

Som representanter i valgkomitéen for 1 ar, ble foreslatt Stine Edén og Terje Hvitsten
Vedtak: Godkjent

Mgotet ble hevet kl.: 17:45. Protokollen signeres av:

Jan Edvin Blomkuvist /s/ Britt Vibeke Borgen /s/ Edel Horne /s/
Mgteleder / farer av protokollen Protokollvitne Protokollvitne
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Styret bestar etter arsmotet av:

VERV NAVN

Leder Wencke-Helen Aasberg Bergvall
Styremedlem Christian Lied

Styremedlem Fride Lea

Styremedlem Magne Lundh

Sameiet Seut Brygge

ADRESSE

Mosseveien 69 1610 Fr.stad
Mosseveien 71 1610 Fr.stad
Mosseveien 65 1610 Fr.stad
Mosseveien 67 1610 Fr.stad

VALGT FOR

2023-2024
2023-2024
2023-2025
2023-2025
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport ciappoiiio O

Opplysningene | Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 210/67/0/60

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra } kshehandl

Avialenummer Type Slalus Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er regisirert pa siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra | ksbehandl

L v Vargnawn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 N-ERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omikrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra b ksbehandl

Pavirkningsgrad
3 - Ikke akseptabel tilstand og behov for tiltak
1 - Lite eller ikke forurenset - ikke behov tiltak uansett arealbruk

3 - Ikke akseptabel tilstand og behov for tiltak

side: 1
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Seksjon 3107-210/67/0/60

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-210/67/0/60

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 26.02.2021 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
WENCKE-HELEN AASBERG H- B - Bosatt 12
BERGVALL Hjemmelshaver osa
H-

PER MORTEN BERGVALL Hiemmelshaver B - Bosatt 12
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

SE - Seksjonering 21.01.2021 21.01.2021 Sak 2020/56925

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
PRI1 - SEUT 03 - Pavist pavirkning og
2 INDUSTRIER - LAND  behov for fysiske tiltak 18- [l eamEn el 20l
PRI1 - Seut Industrier - 03 - Pavist pavirkning og
12177 SJ@ behov for fysiske tiltak 03 - Fylkesmann 23.10.2018
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
300769324 0 r1~n4e6r- Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. FA - Ferdigattest
25.04.2024 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport

’ GEODATA Seksjon 3107-210/67/0/60

Bygning 300769324: 146 - Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 17 578.0
Antall boenheter 112 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 12 BRA Totalt 17 578.0
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 11.01.2018 09.10.2019

IG - Igangsettingstillatelse 01.10.2019 09.10.2019

EB - Endre bygningsdata 21.01.2021 21.01.2021

FA - Ferdigattest 21.10.2021 23.10.2021

EB - Endre bygningsdata 23.10.2021 23.10.2021

EB - Endre bygningsdata 04.10.2022 04.10.2022
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0401 106.0 4 2 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO06 1 1330.0 0.0 1330.0 0.0

HO3 17 1700.0 0.0 1700.0 0.0

HO5 15 1700.0 0.0 1700.0 0.0

HO1 14 1606.0 0.0 1606.0 0.0

HO4 17 1700.0 0.0 1700.0 0.0

H11 2 358.0 0.0 358.0 0.0

HO08 3 413.0 0.0 413.0 0.0

HO7 7 814.0 0.0 814.0 0.0

K01 0 5333.0 0.0 5333.0 0.0

HO9 4 462.0 0.0 462.0 0.0

HO2 18 1700.0 0.0 1700.0 0.0

H10 4 462.0 0.0 462.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed
25.04.2024 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Seksjon 3107-210/67/0/60

Mosseveien 69 1610 FREDRIKSTAD

25.04.2024 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Mosseveien 69, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 210/67/0/60 Leveransedato: 2024-04-25
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Mosseveien 69, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 210/67/0/60 Leveransedato: 2024-04-25
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet déarligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 25.4.2024

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

7294.0 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1
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Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

20
21

22

side: 2

Nord

6566981.34718

6567115.1751

6567115.37085

6567125.94318

6567133.93889

6567144.45399

6567167.64189

6567168.6431

6567171.44899

6567172.39034

6567171.41596

6567167.51281

6567163.72789

6567141.90674

6567139.8123

6567137.78863

6567136.61797

6567099.42349

6567093.67017

6567060.38853

6567051.72142

6567036.08629

Dst

609212.241696

609176.720897

609177.666632

609176.832891

609175.248221

609172.001108

609168.954999

609172.487426

609182.45025

609186.208859

609192.870002

609196.212823

609198.641786

609208.047428

609208.85865

609205.227828

609207.601487

609221.465423

609221.543108

609233.839607

609236.769401

609241.662772

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

138.54

16.39

21.84

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Geometrisk hjelpepunkt

Retningspunkt

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Teodolitt med maleband
Teodolitt med maleband
Teodolitt med maleband
Teodolitt med maleband
Teodolitt med maleband
Scannet fra kart
Beregnet

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

200

200

Radius

Rapportdato : 25.4.2024



Grensepunktrapport Rapportdato : 25.4.2024

23 6567015.25967 609248.188786 Ikke spesifisert 5.16 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0

24 6567011.70373 609251.931791 Ikke spesifisert 16.28 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0

25 6566996.21695 609256.912124 Ikke spesifisert 47.11 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0
side: 3

137



138

Grunnkart med ortofoto

Adresse: Mosseveien 69, 1610 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 210/67/0/60

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000

Leveransedato: 2024-04-25 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

6567160

6567110

6567060

6567010

Ly ') i)
Kartverket, Geovks

609118 609168

|
609218 609268

6567160

6567110

6567060

6567010

6566960




FREDRIKSTAD KOMMUNE

Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 210/67/0/60 Mosseveien 69

Fredrikstad, 26.04.2024

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
FBV- avd. Boligtilsyn

Fredrikstad Brann- og redning

Bespksadresse:

TIf: 69959775

St. Criox gate 17,

Tomteveien 30

1617 Fredrikstad

1618 Fredrikstad

Mail: feier@fredrikstad. kommune.no
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 210/67/0/60
Eierrepresentant: Bergvall Wencke-helen Aa

Regningsmottaker: Bergvall Wencke-helen Aa

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Ja
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 210 Seksjonert Nei Punktfeste Mei
Bruksnr 67 Oppgitt areal OoOm2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0om2

Seksjonsnr 60

BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
300769324 Store sammenb. boligbygg paS  Ferdigattest Bolig 106

etg. el. mer
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
BERGWVALL PER MORTEN Mosseveien 69 1610 FREDRIKSTAD 112 Hiemmelshaver
BERGVALL WENCKE-HELEN AA  Mosseveien 69 1610 FREDRIKSTAD 12 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva
80 ESkatt Bolig 2 B57 700,00 0/00 kr 3,20 01.04.2025 1M 0 kr 9 144,00

kr 9 144,00
’KOMTEK 24.01.2025 Side 1 av 1
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

STENSETH GRIMSRUD ARKITEKTER AS

Postboks 91
1751 HALDEN

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2017/7934-52-237023/2021-TRBM 210/67 21.10.2021

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1429/21

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 18.10.2021 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Mosseveien 63-65
Gnr. 210 Bnr. 67

Arbeidets art: Nybygg boliger.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Trond Berg Mathisen
regulerings- og byggesakssjef overingenigr

Klagemulighet

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 11 Bankkonto: 5122 05 77000
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Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes
til den instansen som har fattet vedtaket. | klagen skal det angis hva som gnskes endret i
vedtaket og begrunne dette. Kommunen vil kunne gi veiledning. Klageinstans er
fylkesmannen. Fgr klagen sendes dit, skal den instansen i kommunen som fattet vedtaket,
vurdere om det er grunn til & endre det.

Vilkar satt med hjemmel i Forvaltningsloven § 27 b): Det er et vilkar for senere sgksmal om
gyldigheten av vedtaket at du fgrst benytter adgangen til & klage. Det samme gjelder for krav
om erstatning.



w WI30040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 210 Bnr: 67 [Fnr: 0 Snr: 60 v
Adresse: Mosseveien 69 v
Areal: ca. 7294 m** | Gjelder hele eiendommen.
Antall boenheter: 1
OBS !

Plandataene er hentet fra kommﬁnens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafell og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formél/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
Plankart uten hensynssoner - lav opplesning.pdf 320 - Flomfare, H320 Aktso
Mﬂﬂﬂﬂmh_ng_ng_eﬂa_mﬁ 560 - Hensyn naturmiljs, H560

Plankart M hgnay §§gmr Iav gmg pdf |710 - Bandlegging, regulering pbl, H710
1 eskrivels u 2 mm 1001 - Bebyggelse og anlegg
2001 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)
3040 - Friomrade

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
1012 Mossevelen 63-65 320 - Flomfare mars 24, 2011
1048 RV110 Simo - @rebekk 1690 - Annet uteoppholdsareal oktober 18, 2012

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2014 - Gatetun/gagate

320 - Flomfare

1690 - Annet uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2014 - Gatetun/gagate

Reguleringsbestemmelser:

[Regbest1012_130.pdf
IRegbest1048_130.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og neyaktighet | matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan varlere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vzere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfgre
arealawvik | forhold il eksisterende areal i marka. For & fa neyaktig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 30.04.2024
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-210/67/0/60, Mosseveien
69, 1610 FREDRIKSTAD

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Forurenset grunn 15.04.2024 Risiko
Kvikkleire 15.04.2024 Risiko

Ver oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 15.04.2024 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 15.04.2024 Vaer oppmerksom
Steysoner 15.04.2024 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Nzermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status e

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 1.5 km
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 142.4 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024 Ikke funnet 0.92 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 2.6 km
g:f(':::{g;g‘:ﬁ;r SOEEER BNETMITFCEY a0 o500 Ikke funnet 0.38 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 15.04.2024 Ikke funnet 0.1 km
Skredfaresoner 15.04.2024 Ikke funnet 101.6 km
Stormflo 08.04.2024 Ikke funnet 0.27 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

25.04.2024 side1av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 15.04.2024

Analyseomrade for flomsoner Nei Ja

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Labraten

Tegnforklaring
Vann / elv [ Flom-gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
. intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
° " Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

25.04.2024 side 2 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Forurenset grunn

Sist sjekket: 15.04.2024

N . Ukjent Akseptabel
Pavirkningsgrad av forurenset grunn Lite/ikke forurenset pavirkningsgrad forurensning -

A Labraten
£ grebekk '
J \
.T \!
©
£ \.
(<] |
Brekke
c
@
) jamw
z -3
: \
UJ \
TRy \
Hurred =g \

Tegnforklaring
y Lite/ikke Mistanke om “ Akseptabel Ikke akseptabel
/| forurenset forurensning [ forurensning forurensning

Beskrivelse

Datasettet omfatter eiendommer med forurenset grunn samt kommunale og private-/ industrideponier. Datasettet er fremskaffet
ved kartlegging av lokaliteter med forurenset grunn og/eller med mistanke om forurenset grunn og ved innrapporteringer gjort i
forbindelse med bygge- og gravesaker, palegg om undersgkelser etter tiltak eller pa eget initiativ.

Kilde: Miljadirektoratet

25.04.2024 side 3 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 15.04.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig

Labraten

Storveien

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

25.04.2024 side 4 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 15.04.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L er Ehiamine aktsomhet Al EhEE T aktsomhet
I | Labrater
2 rebokk
‘:{:. I‘||
2 '
= \
& |
g
W
Brzire A T
M
J
\
[~ I‘
& 4
g Seuiy
o {
n X
\
Fuited \'-.
X
\
\.
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

25.04.2024 side 5av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 15.04.2024

Stoy fra veg Ingen Gul stegysone Red stgysone
Stay fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone
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Tegnforklaring
7

| |

Gul stgysone ﬁ Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stgy, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

25.04.2024 side 6 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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e 7 PR

Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht Pt

Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing

FHMMG.WO‘MWW PSITOMT  FSKOD112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Herng og centsg oflersyn. ATTESS 00104 2019 ARHE
2 gangs behanding PS 17119 BS06.122019 AKHE
Ny haning og offenthg ottersyn 1W23074 017022000 AHHE
Egengedient PSE420 180620 RHHE
EurafB0. sone 3108
Kartgnurrtig: Geavmkst Mo
Do 37,07 2030 =
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Fritids- 09 tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmere engel bebypgeise og oniegg
Uteepprokisaeal
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Kommuneplan

Adresse: Mosseveien 69, 1610 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 210/67/0/60

Planident: 913
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveranseda

Datakilde:

1:2000
to:

Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

2024-04-25

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W
N

Adresse: Mosseveien 69, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 210/67/0/60 Leveransedato: 2024-04-25
Planident: 1048,1012 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 24.3.2011,18.10.2012 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: RV110 Simo - @rebekk, Mosseveien 63-65

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljregulering for Mosseveien 63 — 65
Fredrikstad kommune

Planbestemmelser datert :30.11.2009
Dato for siste rev. av bestemmelsene  : 25.01.2011
Dato for bystyrets godkjenning :24.03.2011
Avgrensning

Det regulerte omradet er vist pa plankart merket kartnummer og datert dato.

Arealformal
(Iht. Plan- og bygningsloven 2008 § 12-5)

Bebyggelse og anlegg
(§ 12-5nr.1)

Byggeomrade for kontor, industri og lager. (Felt A)
Byggeomrade for boligbebyggelse, bevertning, hotell, kontor og forretning. (Felt B)
Annet uteopphold

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(§ 12-5 nr.2)

Kjgreveg
Gatetun
Gang -/sykkelveg Gangveg/gangareal

Annen veggrunn

Bruk og vern av sjg og vassdrag
(§ 12-5 nr.6)

Ferdsel

§ 1 Fellesbestemmelser

§ 1.1 Tilgjengelighet for alle
(§ 12-7 nr4)

Det skal legges vekt pa universell utforming i uteoppholdsarealer, utomhusplan og bebyggelse.
Allment tilgjengelige anlegg skal ha universell utforming slik at de kan benyttes pa like vilkar av sa
stor del av befolkningen som mulig. Jfr. Miljgverndepartementets rundskriv T-5/99B.

Det skal ved sgknad om rammetillatelse dokumenteres hvordan bestemmelsene oppfylles.

§ 1.2 Parkering og parkeringsanlegg
(§12-7nr.1,20g7)

Overdekket parkeringsanlegg kan bygges under omrade for bebyggelse, fellesomrade gatetun og
samferdselsanlegg helt inn til planomradets grense mot Rv 110 (Mosseveien). Tillatt utstrekning av
overdekket parkeringsanlegg er vist pa plankartet.
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For avkjgrsel og parkering av biler, motorsykler og sykler, kreves avsatt plass pa egen tomt etter
felgende bestemmelser:

For boliger over 40m? og mindre enn 80m?: min. 1 bilparkeringsplass pr. boenhet.
For boliger over 80m?: min. 1.5 bilparkeringsplass pr. boenhet.

For industri og lager: 10 bilparkeringsplasser pr. 1000m?

For kontor og forretning: 15 bilparkeringsplasser pr. 1000m?

For hotell: 0,25 bilparkeringsplasser pr. rom.

Sykkelparkering:

Forretning/Kontor: Krav om 3 plasser pr 100 kvm BRA

Bolig: Krav om 4 plasser pr boenhet i flerbolighus.

Parkeringsplassene skal ha en stgrrelse som er i samsvar med den til enhver tid gjeldende veiledning

til Teknisk Forskrift til Plan- og bygningsloven. Det skal avsettes min. 10% av det totale antall
parkeringsplasser for bevegelseshemmede.

Det tillates opprettet inntil 40 parkeringsplasser innenfor gatetun. Parkeringsarealer skal ikke
medregnes i BRA.

§1.3 Avkjgrselsforhold

(§ 12-7 nr.7)
Adkomst fra kjgreveg over gatetun til felles overdekket parkeringsanlegg for felt B etableres fra
nordligste og midterste anviste avkjgrsel pa plankartet. Adkomst til felt A etableres ved midterste og
sydligste anviste avkjgrsel pa plankartet.

Adkomst fra kjgreveg tillates justert noe i forhold til viste piler pa plankartet.

§ 1.4 Forurensning

(§ 12-7 nr.3)
Ngdvendige tiltak knyttet til forurenset grunn skal utfgres i forbindelse med utbygging pa
eiendommene. Risikovurdering av forurensede masser pa land med eventuell tiltaksplan, jf. TA-1629
(SFT-veileder 99:01a), skal sendes inn sammen med sgknad om rammetillatelse. Risikovurderingen
skal dekke hele arealet, ogsa arealer som ikke vil bli bebygd. I tillegg til risiko ved tiltenkt bruk av
arealene, skal risiko for spredning av forurensning via grunn- og overflatevann ogsa vurderes.

I anleggsperioden ma tiltak iverksettes for 4 unnga forurensning til Seutelva. Avlgpsvann til offentlig
ledningsnett skal godkjennes av Fredrikstad kommune.

Det skal utarbeides en detaljert stgvfaglig utredning. Miljgverndepartementets retningslinjer legges til
grunn. Utredningen skal belyse aktuelle avbgtende tiltak. Stgvfaglig utredning skal foreligge ved
sgknad om rammetillatelse.

§ 1.5 Stgy
(§ 12-7 nr4 og 12)

Det skal utarbeides en detaljert stgyfaglig utredning. Miljgverndepartementets retningslinjer T-1442
legges til grunn. Utredningen skal belyse bade innendgrs og utendgrs stgynivaer og aktuelle avbgtende
tiltak. Stgyfaglig utredning skal foreligge ved sgknad om rammetillatelse.

Stgynivaet innendgrs skal tilfredsstille kravene i teknisk forskrift /NS8175 klasse C. Boligene skal
vere gjennomgaende med varig oppholdsrom mot stille side med stgybelastning Lden= 55eller lavere.

Alle boenheter skal ha mekanisk ventilasjonssystem.

§ 1.6 Utomhusplan
(§ 12-7 nr.2)

2/5
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Med sgknad om tillatelse til tiltak skal det sendes inn en detaljert utomhusplan av planomradet i
malestokk 1:200. Ved en etappevis utbygging tillates utarbeidet utomhusplan for felt A og felt B hver
for seg.

§ 1.7 Uteoppholdsareal
(§ 12-7 nr.4)

Det skal avsettes et uteoppholdsareal pA MUA= 60 m? pr. boenhet. Fordelt med min 12m? privat
balkong/terrasse og min 30m? pa egnet uteoppholdsareal pa bakkeplan. Restarealet ivaretas i felles
takterrasser. Utvendig tellende oppholdsareal skal ha lydniva i henhold til grenseverdiene i T-1442.
Det skal sikres god tilgjengelighet i uteomradene for sa stor del av befolkningen som mulig.

Uteoppholdsareal skal etter sin funksjon vere egnet for rekreasjon, lek og aktiviteter for ulike
aldersgrupper. Uteoppholdsareal skal plasseres og utformes slik at god kvalitet oppnas, herunder i
forhold til sol- og lysforhold, stgy- og annen miljgbelastning. Lekearealer skal avskjermes mot trafikk.
Nivaforskjeller skal sikres slik at fallskader forebygges.

Utforming og stgrrelse pa lekearealet i felt B skal avklares i samrad med kommunen.

§ 1.8 Overflatevann
(§ 12-7 nr.3)

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltak pa
omradet. Det skal redegjgres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og
drensvann ved sgknad om rammetillatelse.

§ 1.9 Radon
(§ 12-7 nr.3)

Grunnen skal sikres i henhold til SFTs veileder 99:01 nar det gjelder radon.

§ 1.10 Stabilitet
(§ 12-7nr.12)

Stabilitetsmessige vurderinger av grunnforholdene skal foreligge ved sgknad om rammetillatelse.

§ 2 Bebyggelse og anlegg
(§ 12-7 nr.2)

Det kan opprettes passasjer giennom bebyggelsen i felt B. Dersom passasjer opprettes skal lydsluser
pase at stgy ikke pavirker uteoppholdsarealene.

Det apnes for at bygningene pa felt B kan krage ut over kjgrevegen der byggegrensen tillater det. Fri
hgyde skal vere min 4.5m.

Nettstasjon tillates plassert i bygning.

§ 2.1 Utnyttelse
(§ 12-7 nr.1 0g 2)

Samlet for planomradet tillates en utnyttelse pa 16.500m? BRA over terreng og inntil 4500m? BRA
under terreng for underjordiske parkeringsanlegg og andre fellesfunksjoner uten /krav til dagslys.

For felt A og B skal samlet n@ringsareal utgjgre mindre enn 15.000m2 BRA.
Bebyggelsen skal ligge innenfor byggegrenser og maksimale gesimshgyder som angitt pa plankartet.

Over takflatene tillates inntil 3,5m hgye oppbygg for tekniske rom med samlet grunnflate inntil 20%
av bygningenes grunnflater. I tillegg tillates oppbygg inntil 3,5m for stgydempende tiltak pa planlagte
takterrasser mot Rv 110.

For de enkelte delfelt gjelder fglgende:

Felt A maksimalt tillatt bruksareal over terreng BRA = 4500m2. Omradet kan benyttes til kontor,
industri og lager.
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Felt B maksimalt tillatt bruksareal over terreng BRA =12000m?2. Omradet kan benyttes til hotell,
bevertning, kontor og bolig.

For felt A og B tillates det en forretningsandel pa til sammen 1.500m? BRA.

§ 2.2 Utforming
(§ 12-7 nr.1 0g 2)

Bygninger og anlegg skal gis en utforming som holder hgy arkitektonisk kvalitet i forhold til
bygningenes funksjon og i forhold landskapsvirkningen. De enkelte bygningsvolumer i felt A og B
kan gis et varierende formsprak som spiller opp mot hverandre. Krav til solide og vedlikeholdsfrie
materialer skal vektlegges.

Overkant gulv ma ikke ligge lavere enn kote 2,5. Lagergulv i felt A, og gulv tilhgrende
parkeringsanlegg, kan ligge lavere.

Anlegg med gulv lavere enn kote 2,5m ma sikres mot flom. Rgmningsveier i parkeringsanlegg ma
ivaretas ved flom, og bygget ma tale a bli satt under vann — bygningsmessig..

§ 2.3 Annet uteopphold
(§ 12-7 nr. 14)

Omradet «annet uteopphold» er fellesomrade.

§ 3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 3.1 Kjgreveg
(§ 12-7 nr.2, 7 og 14)

Kjgrevegen er en offentlig vei. Lav fartsgrense skal vektlegges
Kjorevegen skal fungere som del av sykkelveinettet.

Kjgrevegen skal utformes slik at den kan fungere som transportvei for syklende. Veien skal
opparbeides med bredder som vist pa plankartet.

§ 3.2 Gatetun
(§ 12-7 nr.2, 7 og 14)
Gatetun er fellesomrade for parkering og allmenn ferdsel.

Omradet tillater innkjgring til overdekket parkeringsanlegg og gangforbindelse over
reguleringsomradet.

Det skal etableres et fortau som del av gatetunet i bredde pa min. 2,5m. Fortauet skal etableres
parallelt med kjgrevegen.

§ 3.3 Gangyvei og sykkelvei
(§ 12-7 nr.12 og 14)

Gang og sykkelvei er offentlig veiareal.
Endelig tilpassning av gang/sykkelvei ma samordnes med Statens vegvesen.

Det skal sikres en tverrforbindelse i felt A som knytter strandpromenaden sammen med
gang/sykkelveinettet i sgr.

§ 3.4 Annen veggrunn
(§ 12-7 nr.1,4 og 14)
Arealet er offentlig.
Bestemmelsen kommer fgrst til utfgrelse nar utvidet Rv 110 skal gjennomfgres.

Kjgrevegen skjermes fra Mosseveien/Rv 110 med stgyskjerm med autovern/rekkverk som hindrer
pakjgring. Kjorevegen skal skjermes slik at blending unngas der kjgrevegen ligger lavere enn
Mosseveien.

4/5
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§ 4 Bruk og vern av sjg og vassdrag
(§ 12-7 nr.14)
Seutelva reguleres til ferdsel for offentligheten.

Det kan legges tilrette for en begrenset batfortgyning kun langs eksisterende kaikant. Batfortgyning
skal ikke medfgre inngrep eller tiltak i elven av noen art, i form av mudring, graving, utfylling,
moring, peling eller liknende.

§ 5 Rekkefolgebestemmelser

(§ 12-7 nr. 7 og 10)

a)

b)

c)

d)

€)

Eiendommen skal utvikles pa en slik mate at det ikke er til hinder for fremtidig gjennomfgring av
ngdvendige tiltak i de forurensede sedimentene i Seutelva.

Forlengelsen av offentlig kjgreveg med tilknytning over naboeiendommen i sgr ma vare
opparbeidet nar planomradet er ferdig utviklet eller nar 1. del av omradet tas i bruk.

All trafikk til planomradet skal etter det ledes langs den forlengede offentlige kjgrevegen.
Eksisterende avkjgrsler til Rv 110 stenges senest nar 1.brukstillatelse blir gitt til deler av eller hele
tiltaket.

Nar dagens avkjgrsler til Rv 110 er stengt og kjgreveg etablert i deler av eller hele planomradet
skal dagens fortau langs Rv 110 ledes inn pa kjgrevegen ved Mosseveien 61. Bestemmelsen
kommer ikke til utfgrelse hvis Rv 110 er utvidet til 4 felts vei.

Det skal sikres adkomst for gang/sykkelveien i planomradet til opphgyet gangfelt i nord over
dagens Mossevei. Adkomsten skal bla sikre tilgang til kvartalslekeplassen utenfor planomradet.
Dersom planlagt undergang under Rv 110 er ferdig opparbeidet nar deler av eller hele tiltaket i felt
B gis brukstillatelse bortfaller tilpasningen til eksisterende gangfelt over Mosseveien.

For det gis tillatelse til tiltak for trafikkomrader, vann og avlgpsledninger skal tekniske planer for
disse godkjennes av kommunen. Sa snart anleggsarbeidet er avsluttet, skal trafikkomrader
istandsettes og terreng tilsées/tilplantes.

For det gis tillatelse til tiltak i omradet skal det foreligge en utbyggingsavtale mellom Fredrikstad
kommune og utbygger med hensyn til kostnader rundt anleggelse, kvalitetsstandard og drift av
omradets infrastruktur.

Det kan veere aktuelt a utvikle felt A som et fgrste byggetrinn i s fall kan ferdigstillelse av felles
grgntarealer og kjgreveg i felt B avventes.

Utearealene skal vare ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan fgr brukstillatelse blir gitt til
1. del av eller hele tiltaket. Dersom bygninger eller anlegg tas i bruk vinterstid, skal utearealet
opparbeides sa snart som mulig pafglgende var.

Uteoppholdsarealet innenfor hvert byggetrinn skal vare opparbeidet senest nar brukstillatelse gis
til angjeldende byggetrinn. Annet uteoppholdsareal og tverrforbindelse i felt A som knytter
strandpromenaden sammen med gang/sykkelveien i sgr skal veere opparbeidet senest nar 1.
brukstillatelse blir gitt. Gis brukstillatelse pa vinteren, kan opparbeidelse vente til varen.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljreguleringsplan for Rv. 110, Parsell @rebekk - Simo (plan-ID 01061048)
Fredrikstad kommune

Planbestemmelser datert 120120323
Dato for siste rev. av bestemmelsene : 20120622 (rev. B)
Dato for kommunestyrets godkjenning 120121018

DISSE REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR OMRADET SOM PA PLANKARTET ER VIST MED
REGULERINGSGRENSE.

§1
Generelt (pbl § 12-7, nr. 1)

1.1 Omradet reguleres til:

* Bebyggelse og anlegg - Vann- og avlgpsanlegg (1540)
e Bebyggelse og anlegg - Forretning/kontor (1810)
e Bebyggelse og anlegg - Forretning/kontor/industri (1811)

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Veg (2010)

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Kjgreveg (2011)

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Gatetun (2014)

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Gang-/sykkelveg (2015)

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Gangveg/gangareal (2016)

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Sykkelveg/-felt (2017)

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Annen veggrunn - Tekniske anlegg (2018)
o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Annen veggrunn - Grgntanlegg (2019)

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Kollektivholdeplass (2073)

e Grgnnstruktur - Friomrade (3020)
e Grennstruktur - Naturomrade (3040)

e Landbruks-, natur- og friluftsomréde, samt reindrift - Naturvern (5300)

e Bruk og vern av sjg og vassdrag - Ferdsel (6100)
e Bruk og vern av sjg og vassdrag - Naturomrade (6600)

e Hensynssone - Faresone - Ras- og skredfare (310)
e Hensynssone - Faresone - Flomfare (320)
e Hensynssone - Bevaring - Naturmiljg (560)
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e Bestemmelsesomrade - Anlegg- og riggomrade

§2
Fellesbestemmelser

Stay (pbl § 12-7, nr. 3)

2.1 For tiltak innenfor planomrédet skal Miljgverndepartementets veileder for stgy i arealplanlegging
(T-1442), eller senere utgaver, legges til grunn.

Luftforurensning (pbl § 12-7, nr. 3)

2.2 For tiltak innenfor planomradet skal Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520), eller senere utgaver, legges til grunn. Fgr oppstart og under
giennomfgring av anleggsarbeider skal det gjgres naermere vurderinger av forventet luftkvalitet for
bebyggelse i naerhet av tiltaksomradet. Om ngdvendig skal det gjennomfgres avbgtende tiltak.

Automatisk fredete kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)
2.3 Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner (arkeologiske),
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent
stein, etc, skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminner

av 9. juni 1978 nr. 50 (kulturminneloven) § 8.

§3
Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, nr. 1)

Forretning/kontor - Felt F/K/1 (pbl § 12-7, nr. 1, 2)

3.1 Maksimal tillatt utnyttelse er 70 % BYA. Maksimalt tillatt terrengniva er kote + 5,5 meter.
Maksimalt tillatt gesims-/mgnehgyde er 10,5 meter malt fra gjennomsnittlig terrengniva.

Forretning/kontor/industri - Felt F/K/I/1 og F/K/l/2 (pbl § 12-7, nr. 1, 2)

3.2 Maksimal tillatt utnyttelse er 70 % BYA. Maksimalt tillatt terrengniva er kote + 4,0 meter.
Maksimalt tillatt gesims-/mgnehgyde er 10,5 meter malt fra gjennomsnittlig terrengniva.

Kjppesenterbestemmelse (pbl § 12-7, nr. 1, 2)

3.3 Innenfor planomradet tillates det ikke etablert varehandel med et kombinert bruksareal over
3000 m2.
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§4
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr. 2)

Fellesbestemmelser (pbl § 12-7, nr. 1, 4, 14)
4.1 Alle samferdselsanlegg er offentlige.
4.2 Samferdselsanleggets hovedlgsninger skal detaljprosjekteres i henhold til prinsippene om
universell utforming (Statens vegvesens handbok 278). Det tillates stigning inntil 7,5 % over kortere
strekninger der hvor de stedlige forholdene tilsier at det ikke er mulig a tilfredsstille kravet til
universell utforming uten vesentlige inngrep i eksisterende anlegg.
4.3 Innenfor hovedformalet samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur tillates det intern
omdisponering av underformal uten omregulering. Planmyndighet skal orienteres om eventuelle
justeringer i utforming.

Gatetun (pbl § 12-7, nr. 2, 14)

4.4 Innenfor feltet o_GT1 skal det etableres et fortau med minimum 2,5 meter bredde parallelt med
Mosseveien. Fortauet skal tilknyttes gang- og sykkelveg med kryssing over atkomstveg i henholdsvis
nord og s¢r. Innenfor feltes tillates gateparkering og nedkjgrsel til parkeringsanlegg under terreng.

Gang- og sykkelveg (pbl § 12-7, nr. 4)

4.5 P4 strekninger med 5 meter tverrprofil skal det avsettes 3 meter til sykkelveg og 2 meter til
fortau.

Annen veggrunn - tekniske anlegg (pbl § 12-7, nr. 2)

4.6 Innenfor felt avsatt til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Annen veggrunn - Tekniske
anlegg tillates det etablert leskur og sykkelparkering i tilknytning til kollektivholdeplasser.

Annen veggrunn - Grgntanlegg (pbl § 12-7, nr. 2)

4.7 Felt o_AVGL skal opparbeides som grgntanlegg etter plan (minimum inkludert i byggeplanens O-
tegning), samtidig med opparbeidelse av kjgreveg.

Avkjgrsler (pbl § 12-7, nr. 2)

4.8 Fra felt o_KV1 tillates atkomst til felt F/K/11 og F/K/12. Fra felt o_KV3 tillates atkomst til felt F/K1
og til gnr./bnr. 45/2 (og senere utskilte eiendommer). Fra felt o_KV4 tillates atkomst til gnr./bnr.
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210/19, 210/67, 210/157, 210/210, 210/1372, 210/1375, 210/1388 (0g senere utskilte
eiendommer). Fra felt o_V1 tillates atkomst til gnr./bnr. 210/211, 210/918 (og senere utskilte
eiendommer). Avkjgrsler tillates som vist med avkjgrselspil pa plankartet. Avkjgrsler tillates justert i
samrad med vegmyndighet.

Felt f_V2 er felles avkjgrsel for gnr./bnr. 210/1372, 210/1373, 210/1374, 210/1375, 210/1378,
210/1470 og gnr./bnr./fnr. 210/195/321 (og senere utskilte eiendommer).

Parkeringsanlegg under terreng (pbl § 12-7, nr. 2)
4.9 Pa gnr./bnr. 210/67 (eller senere utskilte eiendommer) tillates etablering av parkeringsanlegg
under offentlige samferdselsanlegg i henhold til bestemmelseslinje vist pa plankart. De deler av
tiltaket som bergrer offentlige samferdselsanlegg skal forelegges og godkjennes av vegmyndigheter
fgr oppstart av anleggsarbeider.

Midlertidig gang- og sykkelveg (pbl § 12-7, nr. 2)
4.10 Dersom utbygging av Rv. 110 med tilhgrende anlegg gjennomfgres fgr utbygging av privat bolig-
og naeringsprosjekt pa gnr./bnr. 210/67 tillates det parallelt med Rv. 110 etablert en midlertidig
gang- og sykkelveg over gnr./gnr. 210/67 i pavente av privat utbygging i henhold til
detaljreguleringsplan.

Frisikt (pbl § 12-7, nr. 2)

4.11 Ved alle kryss og avkjgrsler skal det i videre planlegging vises frisiktlinjer i henhold til
vegnormalene.

Drenering av jernbanefylling (pbl 12-7, nr 2)

4.12 Fgr oppstart av anleggsarbeider skal det foreligge dokumentasjon pa at drenering fra og ved
jernbanefylling er minimum tilsvarende god som i eksisterende situasjon.

§5
Grgnnstruktur (pbl § 12-5, nr. 3)

Friomrdder (pbl § 12-7, nr. 2, 14)

5.1 Alle friomrader er offentlige. Innenfor feltene o_FRI1, o_FRI2 og o_FRI3 tillates det etablert
mindre konstruksjoner og utstyr med direkte tilknytning til formalet.



§6
Landbruks-, natur- og friluftsomrader, samt reindrift (pbl § 12-5, nr. 5)

Naturvernomrédde (pbl § 12-7, nr. 2)

6.1 Innenfor feltet LNFRNV1 tillates det ikke etablert konstruksjoner eller gjennomfgrt andre fysiske
tiltak.

§7
Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 12-5, nr. 6)

N1, FE1 (pbl § 12-7, nr. 2)

7.1 Innenfor feltene N1 og FE1 tillates det ikke etablert konstruksjoner eller gjennomfgrt andre
fysiske tiltak med unntak av tiltak direkte tilknyttet samferdselsanlegget. Det tillates ordinaer ferdsel
med bat.

§8
Hensynssoner (pbl § 12-6)

Faresone for ras og skred (H310_) (pbl § 12-7, nr. 4)

8.1 Innenfor feltene H310_1 til H310_16 skal det vises spesiell oppmerksomhet og aktsomhet for
risiko for utglidning og andre komplikasjoner knyttet til grunnforhold (geoteknikk) ved prosjektering
og utfgrelse. For alle tiltak innenfor hensynssonene skal Norges Vassdrags- og Energidirektorats
veileder "Vurdering av omradestabilitet ved utbygging pa kvikkleire og andre jordarter med
sprgbruddegenskaper" (vedlegg 1 til NVE retningslinjer nr. 2 2011), samt Jernbaneverkets veileder
for geoteknikk "JD520" eller senere utgaver, legges til grunn. Senest i forbindelse med utarbeidelse
av byggeplan skal det gjennomfgres beregninger av stabilitet i faresonene. Fgr oppstart av
anleggsarbeider skal det foreligge dokumentasjon pa at sikkerhetsfaktoren i omradene H310_1 til
H310_16 er i henhold til Jernbaneverkets tekniske regelverk. Dersom alternative metoder legges til
grunn, skal det foreligge samtykke fra Jernbaneverket til Statens vegvesens utfgrelse av
anleggsarbeidene.

Faresoner for flom (H320_) (pbl § 12-7, nr. 4)

8.2 Innenfor felt H320_1 og H320_2 skal det vises spesiell oppmerksomhet og aktsomhet for flom
ved prosjektering.
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§9
Bestemmelsesomrade (§ 12-7)

Bestemmelsesomrdde for anlegg- og riggomrdde (#1) (pbl § 12-7, nr. 2)

9.1 Innenfor omrader markert # 1 tillates etablering av brakkerigg, lagring, samt midlertidige bygge-
og anleggsarbeider under anleggsperioden for samferdselsanlegget. Mot felt LNFRNV1 skal det
etableres fysisk markering av avgrensning i form av sikringsgjerde. Ved endt gjennomfgring skal
omradene tilbakefgres til tilsvarende situasjon som fgr bygge- og anleggsarbeidet tok til. Dette
gjelder ikke omrader for bebyggelse og anlegg og gnr./bnr. 210/67, hvor det kun skal ryddes, samt
felt o_AVG1, som skal opparbeides som grgntanlegg, jf. krav i § 4.7.

Dersom hjemmelshavere til gnr./bnr. 210/67 (eller senere utskilte eiendommer) igangsetter stgrre
bygnings- eller anleggsarbeid fgr oppstart av gjennomfgring av samferdselsanlegget regulert i denne
detaljreguleringsplanen, bortfaller bestemmelsesomradet for anlegg- og riggomrade for den aktuelle
eiendommen.

Deler av omradet som reguleres til bestemmelsesomrade - midlertidig bygg- og anleggsomrade
reguleres uten underliggende, permanent reguleringsformal. Regulerte omrader tilbakefgres til
opprinnelig reguleringsformal i opprinnelig reguleringsplan nar bestemmelsesomradet oppheves
etter endt bygge- og anleggsarbeid.

§10
Rekkefglgebestemmelse (pbl § 12-7, nr. 10)

10.1 Fgr samferdselsanlegget tas i bruk skal det vaere etablert stpyskjermingstiltak som beskrevet i
rapporten "Rv. 110 Stgyberegninger", datert 20. mars 2012.

10.2 Fgr det gis midlertidig brukstillatelse for tiltak innenfor felt F/K1 skal felt GN1 opparbeides som
grentanlegg. Opparbeidelsen av feltet skal vises som del av utomhusplan ved sgknad om
byggetillatelse for tiltak innenfor felt F/K1.
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Uthentet 2024-04-26 09:53

Attestert kopi av dok.nr. 2021/241187/200

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Fredrikstad kommune

Postboks 1405, 1601 Fredrikstad

Kontaktperson
Anita Skarer

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vzre den som eier eiend {hj en), men ogsa en advok
eller annen med fullmakt fra hj (e)

Navn Fadselsnr.fQrg.nr. E-postadresse

Advokatfirmaet Ytterbgl & Co AS 971 605 480 olej@ytterbol.com

Adresse Pastnummer Poststed Telefonnummer
PB 273 Frederikstad 69366000

2. Opplysninger om eiendommen

K L navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.

0106 Fredrikstad 210 67

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)

Fadselsnr.fOrg.nr. (11/9 siffer) Navn

918 774 157 Seut Utvikling AS

Eierandel (oppgis
_f sombrok) |

1/1

4. Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseks] slik det fremgar av fordelingsli: s
Dersom elendommen onskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd seknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Samelcbrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne hwis seksjy skal ha ulleggs
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samilige seksjoner | sameiet, G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsfarretning)
58 = samleseksjon bolg BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever cppmdfingsforretning)
SN = samleseksjan n2ring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs-
mil | {teller) areal mil | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (weller) areal
1 |B |52 13 |8 |126 25 |B (126 37|68 |79 49 B |52
2 |B |52 14 |B |79 26|B |79 38|B |79 50 |8 |106
3 |B |98 15|B |79 27|B |79 39 (8 |101 51|B |102
4 |B |126 16 |B |103 28 |8 (103 40 |B 172 52|B |52
5 [B |52 17 |B |126 29 |B [126 41|B |153 53|B |52
6 |B |52 18|B |79 30|88 |79 4218 |102 54|B |52
7 |B |52 19|B |79 31|B (121 43 |8 |52 55|8 |106
8§ |8 |103 20|B [103 32|18 |126 44 |B |52 56 |8 |102
9 |B |126 21 (B [126 33|B |79 45 (8 102 5718 |52
10(B |79 2218 |79 34|18 |79 46 (B |102 58|B |52
11|B |79 23 (B (79 35|8 |101 _ 47 |8 |52 58|8 |52
12]8 [103 248|103 36[8 [136 ) 488 |[s2 608 |106
Sum tellere] Nevner =
Dato [ innsenderens underskrift
12.12.2020
..... av |- og moderniseringsd med hj 1

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Sidelava
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

dok K7

Her skal spker kun gi opply om som er ige for at seksj ingen skal kunne
i Id l om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b} g hver bruksenhets hovedde! er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pi eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendem eller fra egen tilleggsdel

c) B det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som felger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d] [X] seksioneringen omfatter alle bruksenh ieiend

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendam, 3:l eller anleggs jom, eller at k med kke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformai eller annet formdl, og b fi aleteri med Iplanformal
eller annen bruk det er gitt tillatelse tl

g E T illatelse eller igangsettingstillatelse er gitt di joneringen gjelder planiagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i d
bygg

h) [] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

¥

det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

X

Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsl og har kj
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

O

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

bad og wc i

av

eller
[[] ate boligene inngérien jon bolig
Dato [ innsenderens underskrift ADVOKATEIRMAET
12.12.2020 : T )

Fastsatt av Kommunal- og psder mecL j
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Ao

Side2ava
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8. Vedlegg som skal fglge seknaden

a) Si over e som tydelig angir grenser, i av bebyggelsen og g for [l dars

tillega'sd eE;r som skal inngd i bruksenhetene

1] { aver ib inkludert kjeller og loft. P3 skal bruksent

seksjonsnummer og bruken av de en;celle rom angis tydelig

¢} Sameiets vedtekter

arealer og avgrensinger, forslag til

d) jon av oppmalingsf dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal
e] Dok jon pa at boligseksj ppfyller | til & vaere sel ige boenheter etter plan- o bygningsloven. Som regel vil slik
} fremga av tillatelse etter plan- og bygnings! , men ogsa opplysninger fra ikkelen, tinghyste ki ler eller annet dok t

kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pd at eiend ikke kan disp over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

gl Dersom det er flere hj lsh til eiend som skal seksjoneres, skal skj aFordeling av i ved seksji B
vedlegges.

9. | dte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de

overens med den faktiske planipsningen

10. Underskrifter A
Sted og dato Hie: Ishave = Gjenta navn med blokkbokstaver
Fredrikstad, 12.12.2020 W - %, / Bjern Fredriksen for Seut Utvikling AS
Sted o8 dato mmelshavers underskrift . Gjenla"n-a.vn. med blokkbokstaver |
Sted r.l.g dato i H;_emn;elshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver B o
“Sted og dato o ﬁ]e_mmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato o ) N Hj_em'l;nehshavws und_erskrlf"(_
'ﬁj&nmélshavers underskrift

Sted -Og dato

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift

Gjenta navn med blokkbokstaver

Gjent.; navn med blokkbokstaver

| Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Komm saksbehandling

a) G Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) E Brev med g om vedtaket er sendt til | {ma krysses av)

12, Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. l Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
dody TREDRWSTAD 210 b
Dato | underskrift Stempel
22:/ ;
2= ASauer
/
Dato Innsenderens underskrift Tt AUVOURATFIRM:

12.12.2020 (ML/\ Vitepl =] 0.

\./
il s 5 ; Qe ¥ | 0
Fastsatt av K |- og moderni B tet med|hj: |i forskrift i
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Lo Side3ava
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4. Spknad (¢nsket oppdeling av elendemmen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingsli denft
Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omfatter ogsd | Her skriver du tefleren bl seksjonen. Nederst | Fyll ut denne s j skal ha tilleggs L
fritidsboliger) skriver du nevneren, som wil vazre summen B = tilleggsareal | bygning
N = nasringsseksjon av tellerne 1l samilige seksjoner | sameiet G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever appmdlingsforretning)
5N = samleseksjon naring
5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs: | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mdl | {tefler) areal mil | (teller] areal mil | {teller) areal mil | fteller] areal mal | [eller] areal
61| B 102 85| B 105 03| B 105 133 157
62| B 79 86| B 105 1o| B 79 134 158
63| B 79 87| B 52 m| B 96 135 159
64| B 106 88| B 52 uz| N 1 136 160
65| B 102 B3| B 52 13 137 161
66| B 79 90| B | 105 114 138 162
67| B 79 91| B | 108 115 139 163
68| B 106 92| 8 79 116 140 164
69| B | 102 93| B 79 17 141 165
70| B 79 94| B | 105 118 142 166
71| B 79 95| B 105 119 143 167
72| B 105 96| B 79 120 144 168
73| B 52 97| B | 139 121 145 169
74| B 52 98| B | 105 122 146 170
75| B | 100 99| B 79 123 147 m
76| B 105 we| B 91 124 148 172
77| B 52 m| B 105 125 149 173
78| B 52 m| B 79 116 150 174
79| B 52 03| B 96 127 151 175
go| B 105 | B 184 B 128 152 176
81| B 105 05| B 96 129 153 177
82| B 52 08| B 105 130 154 178
83| B 52 w| B 79 131 = 155 179
84| 8 [ 52 03( B | 96 wm| V) 156 180
Sum tellere1 9829 Newner =} 9829 / /
Dato | Innsenderens underskrift
12.12.2020 ( 2 /)
== LS A W
ADVOKAT ET
Fastsatt av K |- og moderniseringsdepar t med hiji | i forskrif
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedavd
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JAL EIENDOMSMEGLING AS
VIMARIUS MARTIN MYREN
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1111240040 26.04.2024
Vir referanse: 3461533/23843280

Bestilling: C3 2024-04-26 (6) 22

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1368686 200 5.10.2018 BESTEMMELSE OM JORDVARME/JORDSLOYFE/FJERNV

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 210 67 0 1

N[0 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 BO 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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F""" ilectz ir-“—"" Aol Doknr: 1368686 Tinglyst: 05.10.2018
rearikstad rjernvarne STATENS KARTVERK

= Kartverket

Avtale om tilknytning til og levering av fjernvarme
mellom
Seut Brygge AS, gnr. 210, bnr. 67
org. nr. 995 810 697

og
Fredrikstad Fjernvarme AS, org. nr. 981 666 577

1 Generelt
Ovenfor nevnte eiendom/bygg med gateadresse Mosseveien 63 | Fredrikstad kommune ligger
innenfor konsesjonsomradet for Fredrikstad Fjernvarme AS (FFAS)
Fredrikstad kammune har vedtatt & kreve tilknytningsplikt til fiernvarmeanlegget i henhold til plan- og
bygningslovens § 27-5.

2 Tilknytning/levering/priser/ferdigbefaring
Fjernvarmenellet er ikke bygget ut langs Mosseveien, og FFAS skal for egen regning etablere og
drifte en midlertidig energiforsyning. FFAS lager en tegning for denne midlertidige lesningen.
Tegningen vil angi grensesnittet mellom kunden og FFAS, og er & anse som en del av denne
aviale.

FFAS vil i teknisk rom etablere en varmesentral med energiproduksjon basert pa el-kjeler.
Kapasiteten vil vesre dimensjonert for a kunne levere fjernvarme til Seut Brygge og andre nye
kunder langs Mosseveien i retning Fjeldberg inntil fiernvarme er bygget frem til omradet. Etter at
flernvarme er bygget ut, vil el-kjelene fungere som spiss- og reservelast i hovednettet for
fiernvarme. Parlene er enige om at FFAS gis evigvarende rett til 2 disponere det tekniske rommet i
henhold til ovenstaende og uten & betale husleie for arealet. Som endelig kompensasjon for denne
rettigheten, vil Seut Utvikling AS ikke bli belastet med tilknytningsavgift for tilknytningen til
flernvarmenettet.

Det vil bli utarbeidet en egen tegning for endelig layout av det tekniske rommet. Denne tegningen
er 4 anse som en del av denne avtalen.

Nar fiernvarmenettel er bygget ut, leverer FFAS fjernvarmeenergi med leveransegrense ved

utgéende stusser pa sekundzersiden (kundesiden) av kundesentral. FFAS bygger og eier

kundesentralen for fiernvarme inkl. stikkledning fram til kundesentralen.

Huseier sliller nedvendig areal til disposisjon uten vederlag. Kunden dekker selv nedvendige

rorarbeider pa sekundersiden (etter varmeveksler). Det vil ikke bli krevd tilknytningsavagift for

denne tilknytningen. Se ovenfor.

Partene er enige om at fjernvarme skal benyttes til alt behov for romoppvarming, varmt tappevann

og oppvarming av ventilasjonsluft.

For evrig vises det til: S p Rett kop bekrefi
= Tekniske forskrifter for tilknytning til flernvarmeaniegget i +]
* Leveringsbetingelser
e Gjeldende tariff-

5

Kunden ma senest 4 maneder for onsket varmeleveranse bestille den effekt som enskes levert.
Dette gjeres ved a fylle ut og returnere skjemaet "Effektbeslilling - Fjernvarme”. Kunden skal ogsa
sende inn systemskjema for varmeanlegget til FFAS for godkjenning for byggingen starter.
Byggherren skal innkalle FFAS til ferdigbefaring.

3 Tinglysning, salg av eiendommen eller etablering av et sameie
FFAS har rett til, for egen regning, & linglyse rettighetene til bruk av teknisk rom som beskrevet i
denne avtale. Ved salg av eiendommen, plikter selger a innhente kjepers skriftlige samtykke pa at
de tiltrer denne avtale om levering av flernvarme. Ved etablering av et sameie (egen juridisk
enhet), kan denne avtale i samrad med FFAS overfares til sameiet.

LAFFAS\Administrasjon\kundenAvialer om levering av Gernvarme\Tilknytningspliktige kunden\Seut Brygee\B0613_Awviale om levering
av fjermvarme til Seut Brysge-reviden side | .doc
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B Kartverket  ypentet 2024-04-26 09:52

a4t

Fredrikstad Fjernvarme

Denne avtale er laget i tre eksemplarer hvorav kunden beholder ett eksemplar og Fredrikstad
Fjernvarme AS to eksemplarer.

Fredrikstad den 18. juni 2016

\,

+ Seut Yivikling AS Fredrikstad Fjernvarme AS
Frédrikstad Flernyarme As
L TEIE [yt Per Bolstad

Signatur gjentas med blokkbokstaver
07 & /ff;’/‘f co7
RN G. LRRSEN

¥ oot b”-j‘:s} thhi +<~\Q£c'rii)(.\r1\-hl

& a - . K-
O :) L-P(-.‘j-} \tk-\f’l l’\(.l\\

C\Users\frebjo\AppData\ Local\Microsof Windows\INetCachelContent. Outlook\ TOKS 391011806 13_Avtale om levering av fjernvarme til
Seut Brygge. doc
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Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
V/MARIUS MARTIN MYREN
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1111240040 26.04.2024
Var referanse: 3461541/23843320

Bestilling: C3 2024-04-26 (6) 21

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
302534 86 2.7.1959 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 210 67 0 1

[4 Dokumentet folger vedlagt.

44 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

i

Det finnes mye nyttig informasjon pé vdre nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

BH www.kartverket.no IS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

210



211



Attestert kopi av dok.nr. 1959/302534/86 Side 1 av 2
Uthentet 2024-04-26 09:52

| 5
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I =L W ok T Daah. r.'._épﬁ%@fﬁ

i f,%foy S(_;:f;%k” verembede

Seutelvens lielk, Verksted A/S (Verkstedet)
| o8
Atieselskabet Hafslund (Hafslund)

er Inngltt £8lgende

= Kartverket

overenskonmstst

1, Hafslund selger og overdrar til Verkstedet

2) bygningen for den nu nedlagte Seut transformatorstasjon,
Eeliggende pi Verkstedets egen grumn, gnr. 10 bar. 293
emmen,

e

B) tomten for Hafslunds tidilgere overflringsius ved
Seutelven, elendommen Zlvestad, gnr, 10 Thr. 67 i
Clenmen gv skyld mark 1 Bre.

2. Da Hafslund ikke har formell hjemmel til den foran nevnte
bygning, overftres elendomsretten til demme ved en over-
dragelseserklaring, For tomten utferdiges vanlig skjote,.

3. Kjépesuamen for bygningen og tomten uitgjor tilsammen k¥.20,000,~
- tyvetusenkroner - (herav kr, 1,000,- for tomiten) som betales
kontant mot overdrvagelseserklexing for bygningen og tinglyst
skjote fritt for pengeheftelser for tomben,

L, Bygningen overtas av Verkstedet pr. 1, oktober 1958 i den stand
den do befinner sep op efter forhindshesikiigelse, Hafslund

| @ overtar intet ansvar for skjulte eller Apenbere fell eller
i m el
\\. Tomten overdras nmed de rettigheter og forplikielser hvormed

%/éwmﬁ/

%

den haor tilhdrt Hafslund,

§ 5, Over Verkstedets eiendom gnr, 10 bnr, 293 1 CGlemmen hax

Hafslund rett til vederlagsfritt 8 ha liggende hiyspente
. elelitriske labler overensstemmende med vedlagie tegning

% “R nr, 3376 hvor kebeltraseen er trukket opp med ridt.

N Verkstedet md ikize hindre adkomsten til Jordkabelene med
lagring av materiell som ilde raskt kan fjermnes. Hafslund
skal utfbre eventuelle reparasjoner av jordkablens sl raskt
som mlig, sfledes at disse arbeider ikize untidig hemmer
vsrksteda%s deglige drift.

Avtalen glelder i 9?55,1' - vagnet fra kontraekisdatoen ~ og

med rett til fornyelse for lignende tidsrom, GSlmlle bruken

Fodie) av iraseen opphtire, borifaller denne rett, siledes at
Verkstedet iglen ehe fuid dispasissanamt% over sin elendom,

, Den kabel som pd tegningen er trukket opp med grint, og som
| m er ute av drift, skal Hafslund ved leilighet lunne fjerme
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efter nowrmere aviale med Verkstedet.

Hg lunds rettighetor effer detile t kan tinglyses p&

) « Av hensyn til tinglysingsgebyret ansettes
verdlon av dem til ke 500¢=e

I t1llege til kjbpesummen betaler Verkstedet de omkostninger
som |den omhandlede overdragelse medforer, f.cls, eventuel
gebyr for oppmiling av tomten, stempel- og tinglysingsgebyr
MeVa
Harymrende overenskomst er utferdiget i 2 eksemplarer,
hvorav hver av partenc har ott,

Oslo, den . Juni 1959

pr, pro, ARklicsclskabet Hafsiuwr
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Mosseveien 69 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1610 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Jens August Larsen
Telefon: 99717 879
Oppdragsnummer: 1111240040 E-post: jens.august.larsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 21.02.2025

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



