Viktig salgsinfomasjon!

Tjgdnavegen 15

Selger av eiendommen er et forsikringsselskap. Selskapet har overtatt eiendommen i forbindelse
med en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og selger/selgers forsikringsselskap.

Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand
utover det som fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes at interessenter setter seg ngye
inn i vedlagte dokumenter og at det foretas grundige undersgkelser av eiendommen og sakens
dokumenter, gjerne i samrad med fagkyndig.

Det kan forekomme avvik utover de som fremkommer av vedlagte dokumenter. Det tas forbehold
om at vedlagte dokumenter ikke er komplett og at det kan vaere ytterligere avvik.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort fgr salg/overtagelse.

Dokumentliste:

1. Tilstandsrapport Rogaland Byggtakst AS, 19.02.2024 (forrige salg)
2. Reklamasjonsrapport, Takst-Gruppen AS, 29.05.2024
3. Reklamasjonsrapport, Sandnes Bygg Kontroll AS, 28.08.2024
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Elsker du boligen?

Vi har konkurransedyktige betingelser, personlig radgivning
og rask og knallgod kundeservice, Og kundeutbytte,

Det er mange grunner til 4 sjekke ut om vi er rette banken for deg.
Ta kontakt pa kund: | d lebanken.no eller 51 67 67 00
og be om et uforpliktende tilbud.

Du kan ogsa legge inn laneseknad pa dengulebanken.no.
Da far du raskere svar — fortsatt helt uforpliktende.

Velkommen til oss!

Den
Gule
Banken

Sandnes Sparebank

Morsk takst

Areal [BRAJ: Enabolig 170 m, Garasje 35 m’

Belaringsdate: (8022008 Rapportdater: 1

Rapporten kan brukes | inneil et e etter

Oppeiragess: 199983001 Wedrs:

2N
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dgee sarge fee at e cppdtent og feiger ry branjevtandard for ateal.
gen, bor gee be o copdurent rappont
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Norsk takst
Norsk takst er for landets of med om lag 1400 sertifserte
mdeNnmu lmdrll pd omtrent 1000 bedrifter. |wlmmn|nm regnes takstrapportene som et helt avgiarende ‘
som gieres for kjaper. 1 ke takster,
Deet gie unik aversikt aver norske boliger, og bidra 1l at alle utferes med
hvalat, Morsk takst

Det stilles hatye krav til uidanaing, sertifisering o yrkesetilic. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge. of legger veit ph & opptre uavhengig av andre bransieaktorer. Bygnangssakiyndige fakturerer sine tjerester
uten hensyn bl hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen mdte ha noen egeninteresse knytiet Tl
handelen

b of god har over tid bygget of tilln. Bide selger og kjaper skal kunne stole pd
bygningsakiondiges virderinger. For tifeller der det likevel skulle oppatd misnye med utfon arbeid, har v sammen
med Eorbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle | utviklingen av norske stand: regler og

bransjen i afle relevante internasjonale fora, Dette sikrer a1 norske bygningssakiyndige tdlig kan mpm' sog krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget fir en norsk stemme pd verdensbasis. Organisasjonen
bidrar § navngspobtisk sammenheng. of has vaert en padriver for 8 sikre at lover of regher gie trygghet for forbrukeme
i boligomsetningen,

Rogaland ByggTakst AS

Whr takstmann | Aogaland ByggTakst As er autorisent of godkjent for boligtaksering
Elennom NORSK TAKST.

Takstmanan har 30 rs erfaring som har

prosjektiedelie, kontrakier, PEL{plan hlh:n-f\uom: Kvalinetssikring/HMS arbeid.
Rogaland ByggTakst har folus pd faghg kvalitet, og taksering utfares | henhold bl
NORSE TAKST sine retningslinger

Rapportansvarlig

AN

ROGALAND

BYGG TAKST
Norsk takst i
Oppdragenr.: 199582001 Befaringsdato: 08.02.3024 Side: 2 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
L7 DREAIAT AP Rt il reey Syninge chader ek eiled Tegn p3 shaderavvik pd bobgen Ragponen
Irembaver wanbgen SLe poiitive egeeskaper ved boligre.

Thim vilriexar i Eygringamkkyndia?

ramene aider
og type. g regier 1om gkt
botigen ble opptent ag wder, e
e mormad ek regres ke wom ik
Hva inneholder til fsrapp o
o EpoAnS Bl
- eder .1 o oo

vl ungergheb s wom Rtk

Nar du kjgper en brukt bolig

Nl du kigpor o brukt bosg, er det wisig § varre sppmeriacm b 81
demte ke kan sammenigees med § kppe en ry bolg. Miten Ervige o regler 10m BT da bygringen ble soplan
bosigen ble bygget pl kan viere anrerieces ere | dag. Bygniger {nsinadaticipuritet). Den bygninguakiymnaips ser etter avik som har
swethes oves 5, or sieasie blant ® fov og g furk og som
o i o vind. Mange bobgar fareyes ek eler Seben, noes | flere icemimer frrem v Farvkrrt S svhesdinguios
‘oenganger, elier det opperes Hibygr. Sl for Bobger som e e tm g bt gieies R o Bad e vasheram, b ferbold som
et oo eler ndret, e det vkng § merke seg at fomyehe av Eiebder shkertet mot brane, rekkverk of trapper osv.. i den
cereflater ik cacheemdageis betyr ot bygrirgusrier ursder re Evgringuuakipndige vursers mat dagern regeivers. {fter dageen
Forteert segebvesh il Bise kunne 13 en Wsaedsgrad 1 eher 3 uten a1 det
madivendigets £ krars om at avket md wrbedres

Vurdering mot byggear

Ser brgnegukiynege 'l vurders bobgen mot heordan det v vanky

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
IKKE

A (M NEVNT | RAPPORTEN]
arasie, bod, snneks, . somemurer wrentor
Evgrangen » ooy Egrieger
lanissning ki g
milye o ukkarhet) o
Srbievsre ster g Sette n uncig
ikrytrang v babgen!
© iverdi 2023 © Work takst 702
3 . v verrt estor v v Honk takst of
[ — hen WEAK For hrgrer o1
1 . bare St b des er hi .1 waat
1) wller avtale md Neorud Takat (grukde) eller Mevdl (Sjem-Piendl
Oppdragsns . 19998-2001 Befanngsdato. 08 02 2024 St Jav 22
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med ulike til i b

amden gir uttrykk for en gitt dorventet tistand, blant aanet vurden ut fra slder o rormal bruk, Vied Ti
[T61) gir den bygrésgsakkyndige normalt ingen begr Filstandsgrad, Grunnen ef at bygringen
normal sitasie. Vied shjulte konatruksjoner kan alder alere avgiere tilstandsgrad. Nir bygningssakiyndige anbefak
utbedringer, md beukeren av rapporten vrdere om titakene er radvendige g lannsomme.

Nir den ige velger & grad, baveres gen pd faste kriterier som falger av ghtidende bransjestandard for Teknink
htandsanabyse ved omsetning av balkg og Farskift ol avhendingsiova

iltak, for eksempel

TISTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Brgningideten hal varre Hearimet vy, die vie trgn ph e of Set shal varre lagh s Sohumentason ph
faghg god wtfansios, Des er ingen mesknades 1l deien.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

s, g 1kl itk anr vom nadvendig. Graden kan ol
bruiher il delen et y, e dos Sobumentaion ph |aghe god ulfrehe sargier

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTUGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
rring Wenine, en piomes pi kade, s1eek Uitaile

furiksjon P e itak | e fremd, Graden skl ogad brukes

Al delien e gammel g det et gromn 51§ warie om fares for skader a grunn sy kderes, et Alr det or grutn

14 overvie delen spesieh pb grinn av fare for siaire skade elle folgeskader

Vi vt o ke et Irvgen e i -

o‘IG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
- 0 man mi reg e o .
efler insen kor 5. Det er phvist fuskrjorasvit eller sammenbrudd

0
Dt han wiere avebSshater som dle of avideiher

Hva er et anslag pd utbedringskostnad? I Uit binlnades

Hva it il ket B utbe
ansiag basert g nbuaren

e roem eles bygringadeler, of ot
e a1, PRI ek OF &

Ttk under b 10 D00

Titak mefiom kr 19,000 - 50000

e
vl o titak som apporten
Usbedringsbossnad avhanger biast asnet av perionige valg v of
matkedsgers b3 satesisler of lstettente

| rapparten dal
o Akt anclag

t vethes aniag dor utbedringuontra:
ol gr e,

Ttk mefioes by 100 000 - 300 000

Tihak over ke 300 000

®
g
>
4
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051 REVNEBERG

Sammendrag.

Encbolig oppfert/lerdigstiit | 1974, meed god
hybelleilighet ilg. matrikkel pd bolg
Boligen er cpplert med grunnmur av betong blokker med
pussede averflater utvendig

Trekonstruksjoner | yiiervegger, som utvendig er kiedd med
tre ednin
Etasjeskiller av tre bjefelag

Saltak | trekonstruksjon tekket med bete
Det er ikke kjent | hvilken grad det er foretan
brann/lydisolering av konstruksioner mot annen boenhet
[Hybel)

Boligen er | god stand, med slitasfe som beskrovet |
rapporten.

Regntrerte tilstands anmerkninger har drsak | bygringens
alder, vediikehold samt kanstruksjon.

Enkelte tilstands grader er gitt kun utfra akder og hva som er
et teknisk levetid pd bygningidelene | denne del av

Tarw
landet.

Det giores oppmerksom pl at selger/fullmektig ikke har
bebodd eiendommen {dedsba)

Selger har av den grunn ikke spesikk kunnskap om
elendommen, og har | begrenset grad kunne supplere

ofeller kontrollere opplysmingene gitt | tlitandsrapport for
bolig

Oppgitte drstall for bygningsdeler fremkommer enten som
stempel | bygrng: . eller som folge av

e
vurdering ut fra byggeskikk, material-design eller hgnende fra

en bestemt bygningsdel/produlkt
Avvik kan v den grunn forekomme.

Rogaland Byggts

4034 STAVA

Arealer e

Oversikt over totalt bruksareal { BRA m’ |

Enebolig
tnteret  Eksternt  Ineglasset
bruksares! bruksareal  balkang
ETASIE BRA BAe BRAL M
Urdrertinge ) ] ] »
1 umje L o ] "
Sum 1 o o
Sum BRA 1
Garasje
interet  Eksternt  Ineglisset
bruksaredl  brukssresd batkong
EnasE B B b UM
1Etmje (] 3 0 £
Sum o " o
Sum BRA w
Forutsetninger og vediegg Gk M e
Loviighet Gl
Enebolig
gper podijerie of bregem:

= D fe

-

¢ eved dagens beuk
Rom som er innredet for varig cophold e
kommunens arkiv om disse er bygge godkjent iht
mriredning ved befarings dato, hera boder | kjeller som er
omglort Hl rom beregnet for varig opphold

Hea sresiene er godijent som, Talger tegringes inmmendt 1

Garasje

* Det forelgger godipente of byggemeidte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens beuk

Tegring viser ot bygpet e definert som carport, men er |
senere tid omgiort il garasje.

Hiva arealene e godkjent som, folger tegringer inenends t

by




2 REYNEBERG

LU » i T
Fordeling av tilstandsgrader vendig » inavendige rappes
| o @ Vo> Underetasie » Bad > Sk membranop A
temesjikt
@ vitiom » Underetasie  Bad » eatilasjon s

= :
L
byggetorskritten av 196
Kantroll av byggesaknader og offentlige godijer
ke | oppdraget
Aseal oppmdles slik de fremkommer pd befaringstidio

@ Vitom>Underetasie > Vaskerom > Tilgpende  Ghsae

+ Innghe
T heentruksjones whtrom

o Vilibrom = 1 Etasje » Bad * Shuk, membran of Al
tetesjikt
]
@ vitrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon Gt e
o ¥ Mdleinstramenter brukt ved besktigelsen: Fultindikator n—
W oo Tramex MES. Laser avstandsmiler: Hilts PO-E. Laser for i P T Magr Kiekim v vl .
- nivellering Hittl PMC 46. Mms protimete fo———
T61: Minden aller modderite svvik Denne rapport er utsbeidet av en uavhengig takstmann uten
T6:2: Ak som ke krever bindinger b 0 Teknike installasjoner = Varnnledninger G e
T52: Ak 30 kan kreve sk Taksamaey
B 73 Soove eler ahvorfipe avik 0 Tekniske installasjonse > Varmesentral s
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? S pd rommet efler bygrngudelen senere | @ Tekniske instatlasjoner > Elektrisk anbegg L
rapparten
) Tomuelorhold > Dremering Ghmas
Ensbolig
= QO Tomtetorkold » Gronnmur og fundsmentes T T
| (XD <TORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B s pr— @ Tomietorhold » Terrenglorhold bt
| 2 i G
) innvesdig » Erasjeskille/gule mot grunn ok M ke
; @ vitrom > Underetasie > Bad > Overflater Guly Gl e
@ Vitrcm > Underetasje » Vaakerom » Generell Ghatan
o 3
e e e (I AWK SOM KAN KREVE TILTAX
®  Tiksk under ke 10000 @ Utvendig > Taktekking e
bk mellom ke 10000 - 50000
ik mellom ke 50000 100000 () Utvendig » Nrdisp og beslag Gl s
@ ik meliom ke 300000 - 300 000
Q Tk over ke 300000 @ vivendig > Darer .
@ UVeniie> Sulknager, Lerrisser o rom under Gl Mma
balkonges
O snnvendig » Radom G s
@) snnvendsg » Pipe og iduted L
08,02 2028 - Sde: 7
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Gt B4 - e 181
1124 S0LA

ENEBOLIG

Byegedr

1974
Standard
Normal standard pd bygget w8

beskrivelse under kos

UTVENDIG

a aider/kanstruksjon - famiee

(I Takiekking

Taket e tekket med betongtakstein, Fresuthr | normal forventet stand,
ST 3 013 Bt of bevetidsbetraktnanger

Undertak ble ikke bontrollert men forventer ot det of blitt utfart som
normalt g opplaringindiouiter [Bmm stskighiter, d-pagn.ir, of
ekter}

Utsskk og vindskier fremsthe § god stand

Taket o= besiktiget fra bakkenbed.

Visrdering av aveik:
& Mes enn halvgarten av forventet brokstid ef passert pd

Regaland by

Jervei ‘

2034 STAVANGER  Merus okt

® Dt er ikke krav om wthedring opp ol dapent k.

o
Tak mediap mangler ved hovednngany

(100 Veggkonstruksjon

Vrterveger o § tre over gPURNIUF o utvendig Medd med liggende
barduledning

Yitervegger skal etter abSer of byggemite varre tiolert. Kvalitet og
tykketue pd evertued isolasion e ukjent of kan bare avdeikes ved 2.
inngren

Téstand pd wivendig tanader cpplattes som god, det md alikevel
plregaes jvalig vediikeheld for of oppreTthalde ling heved.

(170 Takkonstruksjon/Loft

Saltak, hwor o laget som koot |

tre.
Takhonatrshsjon e sheihet innvensig via lohibe

her mee for thsd
Takkonatneksjon ventileres via raft som normalt pi opphavingstidspunks.

Konaekvens/titsk
= Cvervk tilstanden peveig. For § 18 htandugrad O eller 1 md tekkingen
shiftes ut, men Sdspnktes for ndr decte er nadvendig er vamkehg 4 3

(0 Mediop og bestag

Renner o nediep er v pve. Ingen synge tegn ol lekkasie punkter eller
shader pd takrennes of redien ved betating,
Takwannet faces ned b oppstikk beregnet for takvann

forventer brokstid er passers pl

renner nedidp/besiag
* Takrennes har punkivise lekkasjes

* Det mangier seslasgere pb brle elier deles e Laket, e dat vie ke
brav om dette pl byggemeldingstidspunktet

Konuekvena, itk

o Cuerulih tilstanden jevnkig. For § 1 mitandugead O eher 1 md
beitag/renner/edian skifies 1, men Séipuskte for Alr deste o
nadvendig er vansielg 4 si noe om

* Loial utbedring e uttsres

Oppdragsne.: 19998-2001

nes & fungene som den skal

D vinduer

Des bile ved iealerglass Det
shal | Tllegg Pevies at kun enkeie visdues ble kontroliert og
Tunksjomtnstet

Vinduer har uatas ader | ent  noe
vediehold o utikiftning =i phregnes.

Vindering av awvik:
* Det er pdviat vinduer med fukt/riteskader

* Vinduer med riteskader sl erstuties med fye.
* Vindutr med punkterte/iprukne gass mi pdregnes skiftes ut.
hele vinduet eller bun gassers

Knstnadsestimat: 50000 - 100 000

Bedaringsdato: 08.02.2004 Side- 8 av 22

Tisdnavegen 15, 4051 REYNEBRG
FL

G 34 - B
1124 SOLA

Tilstandsrappor

Vinduer meed riteskader
I vorer

Boligen har teak hovedytterdar, teak balkonpder | tre og enkel kjelierdar
ire.

Vesrdering av avvilk:
= Det er pdvint andre avvik
Direr bar normal wide of ditasie pd overtly

. pakninger of brilig
Komekvem,titak

= Andre tizak:

Mord tanke pi derenes faksnke slder m3 prvnbg vedikrhold regres med
of wtskiftninger foretas pd kort ikt

() Batkenger, tarrassar of rom under balkenger

Balkong | re, med utgang ba soverom

Vardering av aveik:
 Apringer i rekdverk o1 ke | henhold 1l krav | dagens forskrifter.
= Dt ar pvint andve avvik

er sim og i i dagens ke

Komekvens/titak
« hpninger i reikverk m3 endres. for § tilfredustilie kray pd
byggemeldingsridspuriter

Terrannebord bar wurderes ibht, bareewne ester aldes/ levetids
betrainringer

INNVENDIG

Oppdragsne 195982001 Befaringsdato:

Rexgatans

as Y

034 STAVANGER  Worus 1ozt

(100 overflater

Crerflater ot § pemeredt god stand, med noreal bruks iStasie o uten
phvist direkte skader.

D Erasjeskilie/guby mat grunn

Boligen has s1apt gulv red mot grun | under stisje of #tasje ikilers av
tre bjelkelag meliom cmder etasie of 1 eig
e o gie ® % 3 staire shjevheter

Td Orientering.

Dot e toei intemijon § vurders £ man kan begge ny
s efler bgn. oppd =i

Taleransekravent for mange av dvse produltene er 2-3 mm pd 2 meter,
Iuliuet § st grad o relutert Bl evertakelue v mybyge.

Wurdering av avik:
* M1 haydeborskiell g over 30 mm grennom hele rommet
Taizsndigrad 3 gis med bakgrunn | standardesd krav 5 godkjente
miieavvis

Kok Hik

 For 314 tlandsgrad O sller 1 md haydeforskinlier revtes opp. Det vl
imidiertid sjeiden vare skonomisk ratjonelt som et enkeititbende titak
| #n bolig som deme. Dersam boligen en gaag skal renoverss, kan man
werdere shike tikak

Kostnadsestimat: 50000 - 100 000

D Radon

Det er ke utfart rad bygget o fke oppé
sperre da det ke vas brav om dette pd copterings Ndspunitet

Wurdering av aveilk:
= Dt e ke foretatt radonmdlinger, of bygget er helier ke uthert med
radentperre

itk
= et bar gennomigres radonmdlnger.

(D ripe og ildsted

Pipe of maurt i teghvtein,

Utvendig er pipe bealdtt med metaleslag

Ingen sysdge sprebier | w-e1g, Letg of loft, men has synkig tegn i
Tktuamdeing | pipe | 1 of lok.

Tistand pd pipe utower utvendig syndg fates, o ke kontrollert 3v
underegeede.

Dette mb vl guires av autorise
[ —

Tagotrioned. Boligen hae

Vrdering av avvik:
. habvpuarten av ferventet brukasd ef passert pd pipe.

Komekvess,/ sk

08.02.2024 Side- 5 av 12
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vegen 15, 4052 AAYNERIRG
181

Tilstandsrapport

» Det bae foretas nprmere undersakelser v piptop

L
Syibg fukt merke | pipe, mulig dette stammer far far pipe ble tekket
med metalbeslig

Symig fuka shioldes | re panel, mulig dette 31
tekket mad metslbelsg

(I innvendige trappar

Boligen har lakkert tretrapp.

Vrdering av avvik:

+ Apninger mellam trine | insvendig trapp e stgere enn dagens
forskriftssray

« Apninger i rekhverk r s18ere enn dagens forskrMskray 8 rekdverk |
rappee

Konsekvenatitsk

* Det o ikie krav om wibedring av dpninger cpp B dagens kray.

/
ser uar s1grre dpninger enn 10 om.

Oppdragsne.: 19998-2001 Bedaringsdato:

h\

Innvendigs darer

Inmrvendig har boligen Ankrdarer.

VATROM
UNDERETASIE > BAD
Generell

At byggeforsirift. Ukjent
Delumentasion: ingen

Bad med vinyibeiegg pd gubv o vegger

Innredining med vaskjunderskap m/spei og toales
Dutfeatinats med aviep dinekte | k.

Avtrek er naturig

Vied kintiod sy averlly
kaznadsion.

wideikes dat ingen symptamer pl skt |

ByRgedr. Vinyl belegy or tildunies shuk o Memt

e
huar T2, men 13 ender under innedning og Tir mot 138 tl shek
Vask og toalest lungerer som en kan lorvente.
et war ingen visuelle tegn Hl fuktskader eller indiest svvikende fukt
ved sak | rom.

UNDERETASIE = BAD

C

) Overflater vegger og himling

Veggene har cimyibeleg of tsket bar B giiater

UNGERETASIE > BAD
I oveflater Gulv

Gulvet hat vinybeleg
Guby hae 138, mien 15 ender undes innredning of Thr met 1l 1l akuh.

Wendering av aveik:

* MALSnge viser at det ke e Tl 1 ok {modtad)

Konsekvens/titak

= Dot md Lages avrenningsmulighet inn Bl dusi/isch.

Dt il sjeiden varre phonemsik rasjonein og praktisk og korrigese a8
#0m e enikeitizlende titak | en bolig som dette. Dersom bolipen/badet
n gang skal renaveres, bar fall ivaretas/etableres | dusjsone
Kostnadsestimat: bngen umiddelbar kostnad

08.02.2024 Side- 10 av 12

4052 RAYNEBIRG

Tilstandsrapport

163

Forholdet er ikke tatt bilde av.
Dette skyldes normalt ot det ikke er mulig 4 o biide

UNDERETASIE > BAD
C m Shuk, membran of tettesjikt
Dot e plastsiu of syribg winylbelegs wom tettesji
Vandering av aveik:
* Mer enn halvparten av forventet brukssd er passert pd siubigsningen.

= Mer enn habvparten av forventet broarid er passert
membranigsningen.

Komekvens/ ik
* Dwerabh tlstanden jevibg

ndsgrad 0 slier 1 md

o o m i
shiftes/uthedres. Det er imidlertid vanskelig 4 1 noe om tidspunktet for
[ T p—

e - |
ok

UNDERETASIE > BAD

Sanitmrutstyr of innredning

Romemet har innredning med nedtels servant,

e of dujlablnett

UNDERETASIE > BAD
D ventilasjon

Det o naturiig ventikering,

Vinering av awvik:
= Bommet har ke naturg vensiasion

Homekves itk

Oppdragsn Befaringsdato

Rogatan T |
ereeen s &
8034 STAVANGER o tansh

ek

ak avirekkueifte bar monteres for § hikke avel

UNDERETASIE > BAD
CEI) milliggands kenstruksjoner vitrom

ten § phvie unormale forhobd, Hullsking er
F g ® I bie

Fultmling | vegg mot vissone.
UNDERETASJE > VASKEROM

CED Generstl

Vaskerom med Sser p gy g trepamel pd vegger
Opples 1or vaskemaiin med vann og 3vip.
Aok ¢ naturt

Vied kontro av overflater avdekies det 3t gty har ikie noe foem for
membran

Gube fliver Sgger ke enkelie plasser | pubvet

Tre panel pb vegger ef ikke fagmessige utieet

Shuk o sjekhet, shuk of .

Dt var ingen vawelle tegn bl lukiskader eller indikert svvikende fukt
vedd sk | 1.

Vaskerom apphd 7 gube o har dermed sk
1 funkijorakravet | forskriften giedende for bygpedret

Viardering v awvil:
= vitrommet md oppgraderes for § thle normal bruk etter dagens krav.

reneeres. Alle foiheid med Tetesin, vitiene,

shuk mum. mi dokurme

Koatnadsestimat: 50 000 - 100 000

08.02.2024 Sidde- 112w 22
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8034 STA

Tilstandsrapport

At bypgetorykrit: ukpent
Dokumentasion: ingen

(550 overfiater og innsedning

Kjghken innredeing med benkepiate | respatex
Vannids | beek §
et e ingen indikanjon av hukt/ukade fors vatk, cppvankmankin o |
farkant av kjeseskap.

Bad med vyl belegs i pubv of vegper.
Innredning med servant, overskap m/sped of toalett
Dutjics med nechlag direkte pl vinyl beiegs
Avtrekk er naturig

Ui orden, dve, 1 den umer 133 o e test

Vied kentroll b erveeflates vdukies det ingen vemptomes bl wwikt |

konstrusjon sk
Sk or sjekket. shuk er Hra bygeeds. Vinyl belegg er tiluuriet siuk og biemt aitasje pd everflarer, henguer of beuag
med kirewing
Lokals fall§ dusjsane.
uten membran i gube et fungeder som en kan forvents. Sk wnder dusuabines
Dt wat ingen vl trgn 8l fuktskader sles indkert svikends fukt 1 ETASIE > BAD Tl it o o o g Mk, v
& skt
Sanitmrutstyr og innredning
1 ETASIE > KIGKKEN
Rommet har servant, toalets of dusfvegper Mjsme.
o og dusfvegge pam—
1ETASIE > BAD
Kighhevreifens effekt of vikeangsgrad e ikhe kotrobe Tungeste
Overflater vagger og himling 1 ETASIE > BAD ringidag
WVeggene har wimy belegg of taket har tre panel (D ventilasjon
Det o naturig wentlering TEKNISKE INSTALLASIONER
Shuk | vaskerom
1 ETASIE » BAD
UNDERETASIE > VASKERDM .
m:mmnm. CED vanniedni
Overflater Gulv « Rommmet hat kem natuslig vensilssjon il
(T Tiliggende konstruksjoner viitrom
Kombeivens, sk Inmendige vannledninger er 2 hobber
Gubret har vinylbeh » Elektrisk avtrekksvifte bar ¥ e
Wuitaking or (ke Foretatt da det allerede er pdvist andre avvik | it :fl it Eledorisk avirelkrafte bar maonteres for 4 lukke avikes
vitomma, Wundering av avvik:
1 ETASIE > BAD * Mer enn habvpasten av forventel brubsnd ef passen pl innvendige
2 vannledneger
Visrdering av avvik: = i 5
* Hulhiaking er ik foretats a det alerede er pdwist andre avelk | 1 ETASIE > BAD T mitggande konstruksions T——
witseen & » Det e ikke beow for wibedringstitak siden snlegget fungeres | dag,
Hultaking er foretas uten 4 pdvise unormake forhold. Hulitsking er : ¥ e ®
Konaekvens/titak (D) shuk. membran og tettesjike iy " yamiling (veke3c} ki e men ut ifrs akder kan phutielig oppstd pd sldre anleg
= Gj L o o foreta wtbeds tkade
Dt v plastshul g synibg winylbelegy som teftesjit.
1 ETASIE > BAD
Virdering av avvik: _—
Generall = Mer enn halvpirten av forventet brakstid er pavsert pb shublgsningen Det v avlapsrer av plast/sapeiern
* Mer enn halvparten av forventet brokstid er passen o
mesbeanlgsningen

Konsekvens/tiltak
» Dvervli tilstanden pevnibg. For § 14 tihtandsgrad O eler L md
shalgsningen Wiftes uT of sanniyalige md opid membransiatel
shifteutbedres. Det e imidier 4 noe am Hdwpunk
nie dette er nadvendig

Ventilasjon

naturilg ventilasion.

CED varmesentral

Fultmdling | veqg mot vio Dot o instalert varmapumper

KIPKKEN

Wrdering av avik:
1 ETASIE > KIPKKEN

3B

Oppdragsne.: 19998-2001 Bedaringsdato:
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4052 RAYNEBIRG

8034 STA

Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brokstid pd varmesentral er ske aniegg? T
i TOMTEFORHOLD
(1) utvendigs vann- og avispsledninger
Konaekvens,/tita
Ji Generel om nbegget
ey iy} Lok Ty TR Utvendige aviegande o1 av ubjent type
dag. men w2 fira sider kan skader pltsely oppstd pi eldre anlegy 8 rmiske skader (begn pd varmgang) pd Utwrndign svigsnbedningee e fra 1974
ntakter og elektrivk utitye? Sjekk Det v ukjent brpgeprunn Dt v offenstig aviep via private stikkledninges og utvendige
Sl sttt ok s/ LGN v wannlednieger ef 2 uhjet type
U Varmtvannstank armivannsbereder, jamfae eget punkt under varmevannstank Utindige vismbrdainger o Iea 1971 of ofeati rénnlrsming vis

. private stikkledninger
Varmtvannsbereder pi ca 200 iter, fra 1018 og plassert i vaskerom 9, Er e wynilg defebaes ol kabler afler o thase i alig et
Det e swirt begrensede rulghetes o & vurdere den neyaktige b (ID orenering
Histanden pd V. ieidlorsid ee sider g 60 VB en god indkator Wandering av aevik
Fabrdk & vil normalt vaere vurderingskriterium for forventet levetid (R — Selvr dresaringen et ikke sy for wioeil kentiel {kgge porml 2 « Mt enn habuseten s forveritet broksid er passert pl utvendige
Varstvannabereder o like Lenkk vder s underegnede og mi Livess £nn innvenig guiv] vannledninger

0. Er det tegn pd 2t kabeSnnfavinger of hull | instak og skringsskap
ke o tette, 4 Lingt dette or iy J siekke uten 3 Seene

euntiselt glores iv sutoriart fagpeniceall

Konoll langs yiervegger | Digiengelige deler. avdekher ingen
symgtomar gl #1 atopledrmger
Tistandsgrad er satt wTira forventet levetid pd Bereder lapalinger? S2edvise taltutslag o nommal karakter for kiellere av derme sider. Koantivens Ik

e Grune? manglesde vausil ctsraasiones ax de drensmessige farhokd e i o R s s i g
ringer? et lewptidatatbell 13 bygglorih grunnisg for 1% tistandgrsd e e thes kar skader phreie acoeh ol midre aeteds

© Mer enn habmastes av ferventet brokand er passert pd utven

a8

ke anbegget, dets aider, Vatdering av avik:

Elektrisk anl
aD loge ke pebegpet « Mer enn halvparten av forventet Mevenid pd drenering er cverskredet
Dette v en forentier gremses il de spersm
som forskrit b avhendingsiova {trygpere bolighandel § 2-18 1 ey AR s
innehaider. Dette kan ikke sommenbignes med en konteol utfart av » Qe tilstanden jevaby, For & F tihtanduprad O sier 1 m

afflentig emyndighet (Dt lokale eitsiapa) efler registrert
eleitrovinisomhet, o en bygningssakiyndiy har verken kompetanse
eller ow 114 fioves on sk kovtrol,

vurdert ut fro den {

kontrodien som forskriften inneholder. E1-aniegger kan ha feil og mangler
50 #0 Sk foreniler undersashelse ke vl gvsekhe. Vies dedfir
oppmariiom pd denne mikben, og ek widere veiledning eler f8 an

et anbetales wividet ebkoatroll av asbegget fordi det Mke
foreligger samsvarserkdaving pb arbeldes utfurt efter 1993

(I Eranntekniske forhold

dremeringen shiftes ut, men Dadspumites for nir deste & nadvendig er
vanskelig § 3 nog om.

() Grunnmur og fundamenter

Bygningen hat gromemut v betong blokker med puiiede oerllater
utvendi

\g hontroW utfart av registrert Dtte v en forenalet kontroll begrenset B de sparsmdl som Diet bl observert n0e Speekker | grunnmur of Uvendy puis
[ une . basere o res v o chase
sperumdlene { bramyertandarden NS3B00. Orfe ko ikke sammenignes T
1. Foreligger det ehulsynarappon de siste 5 de, og det er ikke foresan '":“;\";"“:"'m e r“""“."’“i':"": il = Grunnmuren har sprekkdannelser
arbeid b anlegge? eiter denme, utencm retting 3v evesiuelie s SYRION. Bher 88 WDMING 3 POKNC) OrOLAINER FSoN g¥r
beid pd 'wm:r:n:z yubiodl puttkiy ) tuet o 3 e i v ' £n Komekves e sk
ey AR Bygringssakiondsy har werken kompetanse i 4 gi sk wededning eler * Lokal wabedring md uttpres
e 1 et e sk koo
Spersmil Hl eer
o Tiitandigroden ¢ wurdent uf fra den forenidede og Degrensede (D Terrengforhold
2. e ble @t elekarivie anbegget instaliert elier 55t oppdsten? fhestall] kontroien. Ot kan e feil ey mangler am brannteknike forhakd som

1574

Er alle eletriske arbeider/anlegs | bolgen utfeet av en regivtrest
lektscinstalsyenavirkuombet?

Ukjent

£ det alektriske anlegget utfeet eller er
Bl St elekirikn snlegiet etter 1.1.19997
1

loretant tlleggsacheider

£ 3hik forenkiet undersaheise ikke v avdekbe, Var derfor oppmerksom
Bl denne rsikoes, 0 sek waere wededning eler rldgrming.

Er diet mangher Tor brannshubningiatatyr i boligen it forshriftaknay
4 spnadudspurk wgeforerit 1985
Wed

Tomben bgger tnarmet plan og med Bte avrennig Ira bolig

T orentering
Regrann sial normab ledes vek fra huset shi a1 man unngle at det

Siwer rad Lings grunnmisr, Derfor bae terrenget ha ot (60 vek Irs huset
i minas 2 cm pr, e
Topp grunnmurs plate om det e [ser begrmnetsen av 70 tabiet]

2. Erdet shader ph bennmlckkingsuticyr eller or apparaze sides een 10 berjukal v iy
Eksiaterer det samavarserklaering? e
) vk
Verdering av avvih:
5. Foreligger det kontrolieapport fra ofentiig myrdighet - Det Lokale 3. B et manghee i reyikvarsler i boligen B forskriukray gl Dk :':, X sl il
Eltiliyn [DLE) eer evestueh andre Hlsvarense et X viven mbast prn o plivist anddee v

vk som ke o utbeds
N

Forekommer det at sikringene ipses ut?

liee kontrellen o aver 5 brl

Mar det vaert brann, beanntillap efler varmgang {for eksempe!
Eermiske skader B3 debaler, kostaktpunktes eler Bgnende] | boligens

Oppdragsne.: 19998-2001 Bedaringsdato:

Pl reyivariers?

Side- 14 av 22

Died e plvist ddetig eller fatt fall inn nandt grunnmus o mulighetes for
URSET U e —
Komekvens) itk

= Andre mitsk

Feeholene g Talges med pl o v kerrigere testeng wd behov, o
8t wann ban ledes veb frs prunce

Oppdragsn Befaringsdato: 08.02.2024
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wegen 15, 4052 RBYNEBERG Rogaland Bypgtakst A5 Y|
Gne 34 - Bnr 181 Jervestie
1124 5 4034 STAVANGER  Noruk tokat

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Bygpeir Kommantar
1974

Standard
Normal standard pd byget utfra alder/konstruksjon.
Garasje ef ikke kostrofer opemit med enkle betrakininger

Vediikehold

Oppdragane.

Side: 16 av 12

51 RIYNEBERG

Areabmbieger er basert pd Norsk andard ¥580-2021 e

1. g wobom- bevegringes aw bygranger. Atealet giebied 1of Ddipurbiet S busgen ble sy

nterst brksacesl B [ Brukarest v boenbeben inserdor smulsthende vegges. Briuenbeten kan besth v flere Boesheter
Brubiareal av ale 10m s0m g or v . s soem Gl arer e i Arssler
[T — WA [uom Bar ackoms ol felievareal sller utvendig som kjelieritues, giesterom, hobbyrom og boder som tifianer boenk

Veggarralet meliom BAA 4 o BLA-r, legpes S B0A- by Smur bgger v | veg

Brukuare sl snglarset Batko

et Boesheten | B8 & mnght g sngliaet ver
melom innglanses bakong og areet beuksanesd Tlegges seeal hl ineghaniet baliong

nnglasset balkong my BRAb v e, Verggar ealet

the arealet ingle ogid kpen verands slier sitan my
T8 | Aveulet miles v s . parapet. il g slier gninde avrersing v areslet, sles tom
Botavarykien dev et ke o ITE Dagrensinger s0m rekinerrt ol

o

Hva er bruksareal?

B8 (BRUKSAREAL) = BRA-| INTERNT BRUKSARE
BRA-D (INNGLASSET BALKONG MV

Brubiareaiet for ygringen er bruttcarealet meeu srralet wom opptss s Rermgger

BRA-¢ (EKSTERNT BRUKSAREAL) +

. Hva er méleverdig areal?

Areader § romemet md ba minst 1 7 et gubeet of Etioh med
e pe mirat 1.

Asempet e
.60 m. Rommet =l b e eler buks o pangbart pubv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes On buancaler

neyakeig 0 branacelle s bale slier svgrensede deler v en bygring Rvar an brane frtt kan utvikle seg
Areal L vave homplsent eler umubg § mile opg ben at den kan spre seq B4 andee bypringer eller andre deler av bygringen | lapet av en fastsatt
ekt torch St er vanukabg 3 dautald 4

mereegerr. skirtetes s of wecrmng
Iyphingshonstnispener 30m kamape, buer of sirkder Om bruksendring
i e o ey o A S Bruknendring s § endre breken ae ot rom fra en 5828 bruk Sl an aenen. Defle ksn kv
p— ” far et voen fra e

s du bobger

Esenommaenn marksdvered kar ke baseres g #n
Matemamah beregring Eaiert pb actal bvadratmetes ig copheld has v -
pehrst | rapporien. Opplyieinges om areal han ahcd ke waere opphyit sl toe kimne e med 14
slere bemytte for & beregra siendommen verd unrak for krav wom gle 5 heiur g kikerkel, dov skiempet kra 8 pmrangeeed

Bruverdring som krever gookienrang o 10m Kb o skt Brasendres, of wiovkg. Ksmmusen
Lan etter plan- og bygringiiowen Lapatel 11 forfelge overtredeiser. Kommunen kan pliegpe deg
e o entust & rette ol pedh et bruk.

kan avdekke bruksend og avvik i b | 4y

vhal et

o it o1 1 el aw gt aget o vurdese bruben oy bolgen o0 S0t legninge
etber kravere | bypgivkresk fonkrft pb befaringstiypus

ksn vamrw kompluerte. Sk viders Laghge
ke v o=

34 0m rapporien Rke pr deg svar, Den bgringisskiyndigs kan die v
il vile s

Regiens om Brekiendrng og bran
wware b e speenmdl, o kan hed

remunien Lan g1 retak for bt vere dom ek

gene.: 19998-2001 Side: 17 av 2




e 4052
Gne 34 - Bnr 181

Hogaland Byg

Jereestien 1

1124 5004 4034 STAVANGER ok toed
Arealer
Enebolig
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m*
Tosese- og belangmesl e ey wroel
Etasle ey [ [ < g v
Urderetatpe e ™
1 Erasje 0 "
SUM 170
SUM BRA 170
Romfordeling
easga Intaent bruksaraal Ekstarnt bruksares! Innglasset balkong
(BRA-) (BRA-) [BRA-B)
s Kjeflerstue , Soverom , Bad , Vaskerom ,
g Hall m/trapp , Bod
Stue , Kjgkken , Soverom , Bad , Gang,,
1 Etasje
Hall m/trapp
Lovlighet
Bygpetegninger

Det foreligger godkpente of bypemeldte tegringer, men de stemmed ke med dagens b

Kommerdar:  Rom som ef innredet for varig opohold er Ikue sjekhiet mot kommumens arkiv om dsie e bygge godijent iknt. innnedning ved

bedarings dato, heraw boder | kjeller som er omgjoet 1l rom beregret for varig cpphoid
Hya arealene er godkjent som, falger tegninger innsendt 1l kammunen.

Brannceller

Er det phvist synlige tegn pd avvik | beanncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forsirift?
Nysrs hindvarkstjansster

Er det Holge cler uthort hindverkstienester pd boligen siste S Je?

Krav for rom il varig opphold

Er det pivist avwik | Farhold Bl remningsvei, dagshaflate eller takheoyde?
Kommentar:
Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m*

Etasje s [ [ b
1 Etasje ELY s
UM s

Oppdragsnr. ingsdato:

(m
(m
[l

Fnei

Teromie o belhongmrsl ke mbbevrsiig soesl
sy ]

51 RIYNEBERG

Romfordeling

Intarnt bruksareal E
Etasje
(BRa-) (era-a)
1 tasje Garasje
Loviighet
Byggetegninger

Det forehgger godigete of Byggemeldte togringer, men de stememer ke med dagens bk
Koemmertar o viser 31 ygget er definest som carport,

Hva areatene er godijent som, fsiger tegnanger innsendt 1l kommunen.

Brannceller
Er det phvist synlige tegn pd avwik | bramncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniak forskrift?
Nyers himdverkstjsnester

7 det Halge eler utfort Rdadveriatjenester pd boligen siste § &7

Krav for rom il varig opphold

Er det piviat veik | Forhold Hl remningive, dagshiflate

v takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og 5-ROM

ars e | senare tid omgiort il garaspe

[BRA-B)

[
(m
O

el

[FInel

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

il ligning. Tallene er

P-ROM( m2)
Ensbalig 163
Garasje 0

19998-2001 ingsdato:  0B.02.2024

ige, kan avvik fra faktiske malinger og er lkke juridisk bindende

s-ROM[ m2)
7

5
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Goe 34- Bnr 191
1124 300A

avegen 15, 4052 RPYNEBERG

Befaring

Dato Til stede

08.2.2024 Rune Sivertsen

Matrikkeldata

Kemmune
1124 50LA

Adreise

pdravegen 15

Mlmiihw

Siste hjemmelsovergang

Kjopesum

Dokumenter

Besivivelse
Egenerklmrng
Brukstillat. ferdigatt.

Tegnnger

dragsne.: 19998

Type

Kilder og vedlegg

Date

08.02.2024

07.02.1974

01.02.1973

Befarings - og eiendomsopplysninger

Role

Talstingesige

Kunde

Rekvirent

fnr. ne.

Kommentar

Mottatt 16.02,2024

Mottatt 16.02.2024

Mottatt 16,02.2024

Aresl Kilde Eieforhold
44 BEFEGNET AREAL et
Anbita

Status Sider  Vediagt
Glenmomgdtt 3 Nei
Gjennomgdtt 1 Nei
Gennomgdts 1 Nei

08.02.2024

SERG

Tilstandsrappor

STRUKTURSREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

+Rapponen er basert pd innholdskrav | Forskrt sl
Sherirgulevs Svagen bobghundel) Fomnbieiar § 9 on

yse 3 bruk for den som bessler og/eler | etsalg
atras 0 ke kx andre trecipanter. Rapponens cmiang
s petocte ) begrepabik folger s hoveduak Nor
Standard NS 3600 2018 (Teknest Sistandsanalyse ved oreetrng
av bokg), samt Taksttrarsiens retnmgsinyer ved

0 tor bebger og

for areainding
« Tibsakehokdt efler uriks mformasion som har betydriny for
rdanngen er ke bygrrguako g v Rapporien

e

tistand blant anret vurdert ut ira alkder 09 nommal bruk stk

1| Tistandsgrad 0, TGO: ngen avwik eller skaader | tlegy md
bygrengsdeien veve tinaemet ny, mindre enn S i, 0g det
ferwbioon dokmmertasor A IG5 00d (tforstse

s Tiistandsgrad 1, TO1:Mrre avek Normal sitasye
Strakstitti e soxdernca TG1kan ors rle byongudeten o
tinaeemet ny 0 det ike ioeehgger dokunentasin pd faghy god
uforetse

# Tiistandsgrac 2, TG2 Vesentige avwk og mndre avik som
efter NS 3500 gr TG 2, men s0m ikke nedvendigvis krever
umeddeltare MRaK. | Genne rappanten kae TG2 |
Rapportsammendrag vsse mndell | TG2 som kreves Siak og de
som ddoe krever ursddebare titsk
Konstrksionen bar nomall enten fed utiorelse. on skade eller
symptomer pd skade, sterk sitase eller sedsaft funksion
Vocketid elier Mtak ¥engs | na fremad, det o grunn M &
varsie are e skadie pd runn av akder ees overvike soesieh cd
gunn av fare for starre eler folgeskade. For skube
Konstruones vi akder | 560 Sl vare el Symplm Som kan o
152, For synige Konsiuksiones kan aider sammen med andre
fomer O romeses g1 1G2 Avik inder 162 kan g
sationgnes 3slag

) Tistardsgrad 3, TG Store eher ahverige sk Kiabge
symptomer pd Sorhold 50m man T regre med tenger ubedrng
sraks ey erer ko b Phvist heksionssvid eler

SETTerorU0d. AW Under TG SKal O SEIromesss) ansiag

v Tistandsgrad TGAU: e undersokt e tigrengedg b

Undersontse

+Vied TG) g TG1 grs det normalt ingen begrumelse for valy 3v
Ustandsgrad, Jori Uygrngen efer Dygringsaeien da

nommal stasie. For anbelate btk ved 162 09 163 T bk v
rappories vurders om titakene & nadvendge of lonnscmme
Fvi Ot Wl RS & U 101 e Dygwigsdee o ef
sablongnessy) a1slag basert pd regratrert vk 0g angie itk |
rappories. Ansiaget e it pd generelt grnniag og baser pd

O tarrgyah | ek mtervaer og kan dke forvekies med on
Konkret varderng og Sibed fra en entreprenor clor hdndrerker
Det md eventuel innhentss Sibud for en naeem .
03 horhasct o novaking vadcrng av Ut TRl
Kostraer 1 ke Oppxlazede avakutbednrger ¥l kan
forekomee. Utbedningskostnad avhengesr v perscnige
pretraner o markedgre pb natcnak o Yerestoyie

PRESISERINGER
* Avvik virderes i i3 letnske Srskofer pd
for byoget Noen

ppdiagsnt 1999

ens avgrensninger

otter reldende tekreck forus pd bedartdegnrktnt Dette
qekder blart annet

) Bad. varsherom (vitrom)

#) Forhoid ranck brann, romming, sikdkeshet for eksemped
e ¢ e annceter

™

« For skjulte konstnksiones sk som vann 00 aviep ulen
dokamentasion, e kvablet 0g aikder vurdert

« Fastmonterte estilasones 1o eksempel nnfel belysning
{Sowrbghis), Gemcnteres ke e 4 syekoe Sampsperien bak
Dete av hensyn il bygningssakkyndiges kampetanse og rkoen
for skade

“Kontrol av Rkt | konstnsksonen ved hultaking | bad 09
vaskerom (vitrom) rom under termeng (keleretasee. undesstasie

aksepl Hutaking av viltrom o fon under terreng kan unetaksvis
unriates, se Forskefl 8 Avberdingsioven
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjeres tilgjengelig for kjoper. f\rlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles haye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke p& annen méate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgéper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

TAKST-GRUPPEN AS

Takst-Gruppen AS ble stiftet i 2012. Vi har lang erfaring som takstmenn og har vel 40-ars erfaring fra
ulike sider i bygge bransjen. Fra utfgrende tgmrer, kalkulatgr, konstruktgr og byggeledelse.

Som takstmenn har vi bistatt flere tusen personer nar det gjelder sma og store skader, verdi av bolig og
naeringsbygg, reklamasjonssaker pa nye og brukte boliger. | tillegg har vi veert uavhengig kontrollgr pa
vatrom pa mer enn 2200 boliger og leiligheter fra 2013 til 2024.

Takst-Gruppen AS har som slagord: Din samarbeidspartner ved skade og verdivurderinger.

Takst-Gruppen AS har stor tillit i markedet, pa grunn av sin uavhengighet. Vi er sertifisert giennom
Norsk Takst, og fglger deres etiske retningslinjer.

TAKST-GRUPPEN AS

DIN SAMARBEIDSPARTNER VED SKADE- OG VERDIVURDERING

Svein Egeland Mer info: www.takst-gruppen.no  Mob 93 48 13 53
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1.0 OPPDRAGET

Oppdraget er rekvirert av || B cen 06.05.2024 og gjelder vurdering av paviste feil
og mangler.

Til stede ved befaringen som fant sted den 10.05.2024 var eiere |||} I o
I samt undertegnede.

Opplysninger om eierforhold etc.:

O Selger..iiiii s
I

O KIBPEI e I

e Overtakelses tidspunkt.........cccceeeerrreeennnee 05.04.2024

®  KjBPESUM ..ciiiiiiiiiiiiee ettt 4 430 000,- eks omk.

®  MeEEIEr i Aktiv Eiendomsmegling

2.0  DOKUMENTER

I 2.1 FRAMLAGTE DOKUMENTER

Fglgende dokumenter er framlagt:

1. Boligsalgsrapport

2. Salgsprospekt

3. Egenerklaeringsskjema
4. Redegjgrelse fra kjgper

Opplysninger om eiendomsbetegnelse etc. er basert pa dokumenter framlagt av
oppdragsgiver.
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I 2.2 FORMALIA OG FORUTSETNINGER

Prisgrunnlag
Vurdering av utbedringsmetode og utbedringskostnader er basert pa:

e Visuell kontroll etter omfattende apning av konstruksjon i begge etasjer.

e Fremlagte dokumenter.

e Opplysninger fra ny eier.

e Markedspriser for denne type arbeid.

e Boligen er solgt etter 01.01.2022 og faller derfor inn under lovverket med ny Avhendingslov,
der det ved salg forutsettes at boligen er vurdert av takstmann med rapport basert pa
NS3600 og forskrift for Tryggere bolighandel.
(https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2021-06-08-1850 ).

e For 3 pavise skeivheter i bygning ble pa befaring nyttet Bosch laservater samt vater / rettholt
alengde 1,8m.

e Etasje mot grunn blir i rapport kalt 1.etg. Dernest 2.etg og loft.

3.0 KORT OM BYGGET

Bygningstype: Enebolig med frittliggende garasje

Byggear: 1974

Oppgradert: Bolig forsgkt oppjekket / rettet pa 80-tallet

Boligens bruksareal (BRA): 170 m2.

Grunnmur type: Betong grunnmur

Fasader: Betongmur 1.etg, Isolerte trekonstruksjoner kledd med

staende kledning i 2.etg

Taktekking: Taket er tekket med betong takstein.
Standard: Det har blitt utfgrt en rekke oppgraderinger siden byggear
1974.

Referansenivaet for bygningsdeler er i utgangspunktet byggearet. Der det er foretatt stgrre
endringer er referansenivaet oppgitt under hver sak dersom det er relevant.
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4.0

SKADE OG HENDELSESFORL@P

Kjgper har selv redegjort hendelsesforlgpet som fglger:

Vi overtok huset 5. april i ar. Huset er fra 1974 og ble solgt som dedsbo av 3 arvinger.
Prisantydning var 4,5 millioner, vi fikk huset til 4,43 millioner. Vi har ikke tegnet
boligkjoperforsikring, men selger har eierskifteforsikring.

For vi gar i detalj pa hva vi har funnet til na kan vi nevne at det i tilstandsrapporten er 2
TG3’er som kan relatere seg til skjevheter i huset. Den forste beskriver skjevheter i
gulv/etasjeskiller pa over 30mm, med et kostnadsestimat pa 50-100 tusen kr for &
utbedre. Slik sett har vi allerede ved kjop av huset veert forberedt pa at det var skjevheter
i gulvene som matte rettes opp ved renovering av huset.

Den andre TG3 papekningen i tilstandsrapporten sier at det er pavist at noen vinduer er
vanskelige § dpne/lukke. Her er konsekvens/tiltak beskrevet med at rétne, punkterte
eller sprukne vinduer ma byttes, kostnadsestimat 50-100 tusen kr.

Etter at vi tok over huset og kom igang med a kle av innvendige vegger har vi begynt a se
hvor utrolig skjevt huset faktisk er. Det er et mye starre omfang enn vi trodde da vi kjopte
huset. Gulvet er stedvis mye skjevere enn vi har trodd, stenderverk pa yttervegger star pa
skra, og yttervegger/mur har store skjevheter. Da vi fjernet vegg-til-vegg teppet i
underetasjen oppdaget vi ogséa en stor sprekk i betongdekket.

Etter en tilfeldig prat med en nabo for 2 uker siden (altsa 2-3 uker etter overtagelse), fikk
vi informasjon om at huset tidligere har hatt store setningsskader, “knukket i 2” og blitt
Jekket opp igjen. Samme uke snakket vi derfor ogsa med en av arvingene som solgte
boligen for & hare om de kjenner til dette. Da ble vi informert om at huset star pa en
tidligere myr, og da nabohuset ble bygget rundt 1980 fikk huset setningsskader som
gjorde at det har blitt jekket opp for utbedring. Dette er info vi ikke hadde da vi kjopte
huset og vi ser pa dette som en vesentlig opplysning som selger burde opplyst om til
tross for at det selges som et dadsbo.

Etter at vi har blitt kient med omfanget av setningsskader og skadene har blitt synlige
under renoveringen, s& har vi ogsa hatt daglig leder fra Lyngstad Bygg pa befaring. Han er
utdannet sivilingenier med god kompetanse pa fundamentering og setningsskader. Han
var pa befaring mandag forrige uke (altsa 3.5 uker etter overtagelse), og dagen etterpa
fikk vi anbefaling fra dem om at vi bar stoppe renoveringsprosjektet og forsoke a heve
kjopet. Han observerte blant annet hulrom under betongdekket, betydelige skjevheter i
yttervegg/mur og et uprofesjonelt forsgk pa a rette opp huset ved a kile plankebiter
mellom grunnmuren og huset. Utbedring av dette vil koste betydelig mer enn vi forventet
ut fra salgsdokumentasjon og tilstandsrapport, og de sa ogsa at man bgr fa inn geolog for
a sikre at man har kontroll pa grunnforholdene. Siden huset har statt med betydelige
skjevheter i sa mange &r vil det heller aldri bli et seerlig godt resultat, og det er ogsa en
risiko for at ytre pavirkninger kan fa dette til a skje igien dersom vi ikke har kontroll pa
grunnforholdene og fundamentet.
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|5.0 PAVISTE FEIL OG MANGLER.

I 5.1 STORE SETNINGSSKADER 1 HUSET

Beskrivelse av skaden:

Forut for befaring var teppegulv i kjellerstue revet, samt enkelte oppforte gulv i kjeller. De
fleste veggplatene var revet. Det var god tilgang til bade yttervegger, himlinger og oppforet
gulvkonstruksjon i begge etasjer.

Ved inspeksjon ble fglgende registrert:

Grunnmur er av stedstgpt betong, og dekker fasade i 1.etg ut mot det fri. Grunnmur er
utvendig malt med hvit murmaling. Det var oppsprekking av grunnmur mange steder.
Sprekker var synlige eks vannrett fra vindu ut mot hjgrne ca 80cm over bakkeniva.

Horisontal sprekk i betongmur.
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Det ble ogsa registrert mange gjennomgaende sprekker i grunnmuren vertikalt under vindu,
vertikalt ca 20cm fra ytterhjgrne (under stue), samt mange andre sprekker som fremstar som
mer enn ordinaere svinnriss.

Det blir utvendig registrert ca midt pa langside mot gst at det har vaert stor giennomgaende
sprekk i grunnmur, og at denne sprekke er fylt med sement fgr grunnmur er blitt overmalt
med murmaling. Det kan se ut til at grunnmur er malt for ikke lenge siden. Ogsa etter maling
har oppstatt oppsprekking i grunnmur. Dette indikerer at det er pdgaende bevegelse og
setninger i grunn.

Grunnmur er blitt pastgpt anslagsvis 10cm over opprinnelig grunnmur.
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Utvendig ble grunnmurens lodd malt med rettholt a lengde 1,8m. Kontroll viste at
grunnmurens gavlvegg mot sgr heller ut 6-7cm pa 1,8m hgyde. Tilsvarende skeivhet finner
man ogsa i nordre gavl ved at grunnmur heller innover omtrent tilsvarende. Dette betyr at
hele huset «tipper sgrover».

Det registreres ogsa ved ytterhjgrne i nordre gavl at veggen heller vestover ca 55mm pr 1,8m
hgyde.

l.etg:

| 1.etg er innenfor grunnmur bindingsverk. Bindingsverket innenfor grunnmur star ogsa svaert
ut av lodd. | nordre gavlvegg registreres med laservater at veggen er 9cm ut av lodd (heller
innover i toppen). Det er ogsa godt synlig at bindingsverkets stendere star tilsvarende kraftig
(nesten 10cm) ut av lodd. Foto under viser ogsa at 1 vindu er forblendet / fjernet trolig pga
skeivhetene i vegg.

| vestre yttervegg i kjeller star stendere svaert ut av lodd. Selger har forsgkt a stgpe nytt
fundament under denne yttervegg, samt trykket inn strestokker under svill for oppjekking av
huset.

Innvendig veggplate i kjeller star ca 6cm ut av lodd i forhold til innerdgr.
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Foto viser hvordan selger har stgpt nytt fundament (som var skjult av innvendig stedbygd
benk), og har Igftet svill og sldtt inn massevis av treklosser under svill. Fortsatt store
skeivheter.

| stue 1.etg ble etter fjerning av gulvteppe synlig stor sprekk i betonggulv mot grunn. Der
hvor sprekk ligger er et «topp» i gulvet. Sprekk i gulv gar pa tvers av huset gjennom hele
betonggulvet. Sprekk maler ca 10mm bredde i gulv, og viser at hele gulvplata har seget fra
hverandre.

Fra sprekksted i kjellerstue blir det malt helling pa gulvet mot sgr pa 9,5cm fra sprekk til
spndre gavlvegg.

Pa vaskerom hadde kjgper fgr befaring fijernet en rekke med fliser pa tvers av vaskerommet.
Fjerning av fliser viser at det ikke har ligget noen membran under fliser. Overliggende fliser
var ikke sprukket opp like mye som underliggende betonggulv med 10mm sprekk i gulv.
Dette indikerer da at gulvfliser (30x30cm) pa vaskerom er lagt over sprekk etter at sprekk
oppstod, og at det fortsatt er bevegelse i gulvet.
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Stor sprekk pa tvers av kjellergulv gjennom kjellerstue og pa vaskerom. 9,5cm fall i kjellerstue
(ved pil).

Setning har fgrt til at veggpanel pa vaskerom har glidd langt ut fra fals. Oppforet gulv i gang
kjeller viser at ca 5cm skeivhet i betonggulv er forsgkt avrettet. Ogsa mye rottedrit i gulvet.
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Ifm inspeksjon ble metermal stukket ned i sprekk i gulv. Metermal gikk ca 0,5m ned i sprekk.
Dette indikerer at det er stort hulrom under betongplate, og at det er store setninger ogsa
under betonggulvet. Ytterligere setninger og kollaps i gulv kan forventes.

Stort hulrom under betongplate ved vegg i kjellerstue.

Det ble ved befaring ogsa registrert at 1 vindu er fjernet fra murvegg i 1.etg mot g@st.
Utsparing for vindusapning er kun erstattet av tynn isoporplate som er overmalt med
murmaling. Dette var ikke synlig / merkbart fér man banket pa isoporplata.

2-etg:

Registrerte setninger i 2.etg samsvarer godt med setningene som er funnet i 1.etg. Det
innebzaerer at det hele huset heller mot sgndre gavl. Det blir eksempelvis registrert med
Bosch laservater at fra stuedgr ut mot gang heller stuegulvet 85-95mm mot gavl.

Det ble ogsa registrert ved nordre gavl at det er ca 8cm fall pa badet fra gstre yttervegg til
midtvegg, og at faller fortsetter derfor pa soverom mot vestre langvegg med fall pa 9,2cm.

(Det kan ha blitt stgpt fall mot sluk pa badet slik at gulvet ved byggear hadde eks opp til 2cm
fall mot sluk ved midtvegg. Totalt fall i nordre gavl mot langside i vest vil uansett da kunne
utgjdre 6cm + 9,2cm = over 17cm helning.)

Inne pa kjgkken i 2.etg heller gulvet 66mm mot nord.

66mm fall mot nord pa kjgkken.
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Loft:

Loftet fremstar som et lagerloft der gulvplater for gvrig er montert feil uten at disse er lagt
inni not og penn. Dette er feil, og vurderes a fgre til begrenset lagringskapasitet pa loftet ved
at baereevne er svekket. Inspeksjon av loftet viser at loftets tak (under sperr) og vegger er
kledd med panel. Liggende panel er i nordre ende montert helt ned til gulvet. | sgndre ende
er det samme nederste panelbordet Igftet 7 cm over gulvet. Dette indikerer at det ifm
montering av veggpanel har vaert minst 7cm skeivt.

Tilsvarende viser gverste panelbord i knevegg at panelbordet i sgndre ende har en bredde pa
ca 2cm, mens panelbordet i nordre ende har en bredde pa 9 cm. Loftsgulvet har da
sannsynligvis veert minst 7 cm skeivt da loftet ble kledd med panel.

Loftet har trolig blitt panelet etter byggear.

Skeivheter i gulv vises ogsad i vegger opp mot sperr og ned mot bjelkelag. Gulvbord er montert
uten at de er lagt i forband, og uten at falser er limt inni hverandre.

H@yderegistreringer:

Hayderegistreringer er foretatt med 1,8m lang manuell vater / lodd, samt med elektronisk
Bosch laservater. 0-niva er pa skissemalinger markert orange. Det er flere 0-niva /
referanseniva i hver etasje. Mindre avvik vil kunne forekomme pa avlesninger.
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Skisser / registrering av skeivheter 1.etg:
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Sprekk i kjellergulv omtrent pa tvers midt i huset (markert gragnt).
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Skisser / registrering av skeivheter 2.etg:
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Forskriftskrav og byggeskikk:
Boligen er oppfart i 1974. Teknisk forskrift av 1969 var gjeldende ved byggear.

Se link byggeforskrift-1969.pdf (dibk.no)

Forskriften side 31, kap 42 sier fglgende om grunnforhold:

Forskriften hadde ogsa en veiledning som viser hvordan forskriften kan oppfylles ved preaksepterte
ytelser og Igsninger.

veiledning-til-byggeforskrifter-av-1.-auqust-1969.pdf (dibk.no)

Veiledningen kap 42 sier folgende:

Kap. 42 GRUNNMUR, KJELLER, DRENERING

12 Fundamenter

Hus i en og to etasjer kan i alminnelighet fundamenteres
uten at man gir ned til fjell eller foretar spesielle for-
sterkningsarbeider. Se Byggdetaljblad NBI (16)011.
Fundamenteringen kan utfores som en sile av betong eller som
en betongplate under hele huset. Fundamentets bredde mé av-
passes etter de belastninger det skal overfore og etter grunnens
bereevne.

Hyis grunnmuren stopes i betong kan fundamentering utfores
av godt komprimert kult, pukk eller grov grus, forutsatt at
grunnen bestdr av middels fast leire eller annen jordart med
minst samme bszreevne. Det komprimerte barelaget vil i al-
minnelighet ha tilstrekkelig bareevne hvis det er 0,2 m tykt og
0,6 m bredt forutsatt at det er plassert sentrisk under grunn-
muren. P4 leire eller silt m& barelaget nmrmest grunnen bestd

‘av grus,

Ved storre og Mgre hus eller der det er tvil om_grunnens
p&geotehﬁskeundemkelaerogbere@ SN
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Fundamenteringsdybde med hensyn til tele fastsettes idet det
tas hensyn til lokale klimaforhold, jordartens telefarlighet, eventu-
elle isoleringstekniske foranstaltninger og eventuell varmetilfersel.
Som veiledning for fastsetting av fundamenteringsdybde henvises til
Byggdetaljblad NBI (16).111.

Normale toleransekrav:

Norsk Standard 3420-1 angir normale toleranser og hva som bgr aksepteres av avvik iht

planhets- og retningstoleranse. NBI Byggforskblad 520.008 gjengir denne standarden med
noen utfyllende kommentarer.

Det gjgres oppmerksom pa at denne standard gjelder kun ved overtakelse av bolig (ved
nybygg). Tabell under gjengis likevel for a fa et bilde av hva som er normalt av skeivheter ifm
oppfaring av boliger:

Tabell 35
Planhetstoleranser for ferdige overflater i bygg i henhold til NS 34307\

Malelengde / Toleranseklasse
Type toleranse
PA / FB PC FD PE
Mormalkrav for MNormalkrav for MNormalkrav for
parkett og innvendig panel, puss | betong, utvendige
m fliser og platekledninger” | fasader og yttertak
Jofak phonhet Hew et + 5 mm + 10 mm + 15 mm + 25 mm -
produktet
Lokal planhet 2,0 + 2 mm + 3mm + 5mm + B mm + 12 mm
(svanker og buln- 1,0 + 1 mm \ + 2 mm I + 3 mm + 5 mm + & mm
inger) 0,25 = * 1 mm I * 2 mm + 3 mm + 5 mm
Tabellen angir at avvik innenfor tolera se PB (normalklasse for innvendige overflater av

parkett og fliser) er £10mm for total planhet i en og samme etasje, £3mm innenfor 2m
lengde og £2mm innenfor 1m lengde.

Tilstandsrapport:

Det er utarbeidet tilstandsrapport forut for salg. Rapport er basert pa NS3600 jmf ny
avhendingslov av 01.01.2022. Forskrift for Tryggere bolighandel gjelder ved
tilstandsrapportering av boliger: https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2021-06-08-1850

Forskriften sier blant annet:
§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)

Far den bygningssakkyndige undersgker konstruksjonene, slik som tilfarergulv, himling og vegger,
skal eieren spgrres om ndr huset ble bygget, om det er innredet i ettertid, og i sa fall nar. Den
bygningssakkyndige skal undersgke hvor det kan veere risiko for skade, og opplyse om materialbruk.
Pd veggenes og himlingens overflater skal den bygningssakkyndige

a. se etter riss og sprekker

b. se etter setninger og jordtrykk

C. se etter fuktskjolder, stovkondens, svertesopp og spor etter sopp, rdteskader og skadedyr.
Pa gulvets overflate i rom under terreng skal den bygningssakkyndige

a. se etter riss, sprekker og fuktskjolder

Side 17 av 67
Var ref: 7432 SE 29.05.2024



TAKST-GRUPPEN AS

b hgre etter knirk i gulvene

C. se etter setninger

d. se etter sprekker i fuger

e undersgke overganger og skjgter.

Den bygningssakkyndige skal se etter spor etter sopp, rateskade og skadedyr.

§2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Den bygningssakkyndige skal angi hva slags grunn boligen stdr pd, dersom dette er kjent eller enkelt
kan fastslds.

Hvis fundamentene er synlige, skal den bygningssakkyndige se etter skader og skjevheter. Hvis
fundamentene ikke er synlige, skal den bygningssakkyndige i stedet se etter riss, sprekker eller skader
pd grunnmuren.

Den bygningssakkyndige skal se etter riss, sprekker og skader i grunnmuren. Hvis den
bygningssakkyndige finner riss eller sprekker, skal det vurderes hva som kan vare drsaken til dette og

om det er behov for umiddelbare tiltak. Videre skal det undersgkes om avskallet puss har fart til at
isolasjonen har blitt eksponert.

NS3600 angir hva som skal kontrolleres og hvordan dette skal vurderes ifm tilstandsrapportering:

10.12 Kontroll av skjevheter

N I C.1. rad 11 Etasjeskiller Iv runn

Skjevheter er noe 'som kjeper ofte ikke oppdager under en visning, men som kan veere
kostbart & rette opp. Derfor er det tatt inn krav i NS 3600 om at gulv skal undersgkes for
skjevheter.

Det skilles mellom plan- og retningsavvik.

NS 3600 krever at minst to relevante rom per etasje skal undersgkes. Man ber da velge
de starste rommene og de som har Igs innredning. Det er ikke naturlig @ undersgke
badet som ett av rommene, fordi vatrom skal ha et visst fall. Det er heller ikke naturlig a
undersgke toalett. Méalinger foretas med en 2 m lang rettholt eller med laser. Det gjeres
stikkprgver i minst 3 retninger med rettholt, alternativt minst 5 punkter med laser per
rom.

Det bar spesielt vurderes haydeforskjeller inn mot vegger, ved piper og underliggende
baerekonstruksjoner i retning av bjelkelagene.

Det skilles mellom malbare skjevheter (TG 1), merkbare skjevheter (TG 2) og store
nedbgyninger/skjevheter (TG 3). Veiledende grenser for valg av tilstandsgrad:

TG 0 0og TG 1 Hayst 10 mm totalt avvik (det vil si + 5 mm) innenfor en avstand pa 2 m.
TG 2 Hoyst 20 mm totalt avvik (det vil si + 10 mm) innenfor en avstand pa 2 m.
TG 3 Over 20 mm totalt avvik (det vil si + 10 mm) innenfor en avstand pa 2 m.
Totalt avvik over 30 mm malt innenfor ett rom skal gis TG 3.

Malemetoden er i henhold til NS 3420-1 [1].
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Tilstandsrapport datert 19.02.2024 beskriver fglgende om denne bolig:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har stept gulv ned mot grunn i under etasje og etasje skillere av
tre bjelkelag mellom under etasje og 1 etg.
Enkle nivelleringer er gjennomfgrt med registrering av stgrre skjevheter

Til Orientering.

Det er ikke rapportens intensjon & vurdere hvorvidt man kan legge ny
laminat/parketter eller lign. oppa eksisterende etasjeskille.
Toleransekravene for mange av disse produktene er 2-3 mm pa 2 meter,
hvilket i stor grad er relatert til overtakelse av nybygg.

Vurdering av avvik:

* Mait hpydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hoydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang ska! renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1 ETASIE > BAD

Generell

Bad med vinyl belegg pa gulv og vegger.

Innredning med servant, overskap m/speil og toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa vinyl belegg.
Avtrekk er naturlig.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggedr. Vinyl belegg er tilsluttet sluk og klemt
med klemring.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn

@ Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur av betong blokker med pussede overflater
utvendig.
Det ble observert noe sprekker i grunnmur og utvendig puss.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utferes.

Egenerklaering:
Det er ikke gitt noen opplysninger om boligen i egenerklzering, da boligen er et dgdsbo etter

avdgde | Bo'isen er solgt pa fullmakt av | ht sisnatur i

egenerklzering.

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfima

Akt EM Sola

Oppdragsnr.

1406240011

Selger 1 navn

|
|

Gatoadrosse

Tjednavegen 15

Poststad

ROYNEBERG 4052

Er det dedsbo?
Tl Ne V]

Er det salg ved fullmakt?
“Ine M

Flogwmbishavars Haviy [_

Har du kjennskap til eiendtommen?
V| Ne | Ja

|
|
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Teknisk vurdering:

Gjeldende bygning er oppfe@rt i 1973. Boligen er oppfart som «plate pa mark, med 2 fulle
etasjer over bakkeniva, samt loft (uten malbart bruksareal.)

Boligen ligger i lavtliggende flatt omrade. Tomt var i fglge historiske flyfoto fra 1960 ubebygd
gras eller dyrket mark.

Flyfoto fra 2022 og fra 1960.

Gatenavnet Tjgdnavegen indikerer at det i dette omrade trolig har ligget et Tjern, og at
omradet derfor bestar av myrholdige ustabile masser i grunn.

Kj@per registrerte raskt etter & ha fjernet gulvteppe i kjeller, samt etter & ha fjernet plater og
paneler fra vegger og tak at det er store skeivheter i boligen. Kjgpers opplysninger fra naboer
ved tilfeldig naboprat har gitt dem informasjon om at det har veert store setningsskader i
boligen, og at huset er blitt forsgkt oppjekket / rettet etter & ha «knekt i to». (Se redegjgrelse
fra kjgper side 6 i denne rapport).

Undertegnedes registreringer i boligen samsvarer med opplysninger som na har dukket opp
om at husets betonggulv har stor sprekk omtrent pa tvers av hele huset midt i kjellergulvet.
Ved inspeksjon ble fgrt et metermal ned i sprekk i kjellergulvet. Metermal kunne stikkes 0,5m
ned i betongsprekk. Dette indikerer at masser under kjellergulvet har store setninger.

Kjgper hadde forut for inspeksjon fjernet «stedbygd benk» som var bygd opp langs langvegg
mot vest. Ved fjerning av denne benk / innbygd kasse langs gulv / yttervegg ble synlig at det
er gjort store arbeider innvendig etter at boligen ble oppfert i 1973:

o Det er gjort forsgk pa a stgpe et betongfundament langs og delvis under langvegg
mot vest. Dette arbeidet vurderes a vaere av svaert amatgrmessig utfgrelse. Det er
tydelig gjort forsgk pa a legge noen treklosser under bunnsvill i dette omradet. (Se
foto side 9 og 10). Ytterveggene og huset er trolig Igftet ca 10cm her. Til tross for
dette blir det i 2.etg registrert 15-17cm skeivhet ved nordre gavl. (Se maleskisser side
14 og 15).

Videre ble bl.annet registrert fglgende i boligen:
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e Det registreres at det er grunnmur av betong i hele 1.etg. Hele grunnmuren av
tykkelse 20cm betong ser ut til 3 vaere plassert «utfor» vegg av bindingsverk. Det
vurderes at dette er blitt gjort da hele huset trolig har veert i ferd med a «velte» mot
sgr. | 1 etg blir registrert at bindingsverk mange steder er mer enn 10cm ut av lodd.
Dette viser at hele boligen har veltet sa mye at det har vaert behov for a stgpe stiv
betongskive utfor ytterveggene i 1.etg.

e P3 gstside registreres fra utside av grunnmur at det har veert stor sprekk i grunnmur
pa anslagsvis 2-5cm. Denne sprekk er blitt stgpt igjen. Pastgping av denne grunnmur
har trolig skjedd etter utbedringsforsgk da grunnmuren ble montert utfor
yttervegger av tre.

e Forblendet vindu i murvegg mot gst er kledd igjen med tynn isoporplate som er
overmalt med murmaling.

e Det registreres i gvre kant av grunnmur / murkrone at grunnmur er blitt pastgpt
anslagsvis ca opp til 10cm. Pastgp oppa grunnmur at bidratt til 3 rette opp skeivheten
i gavl 2.etg. Resten av grunnmuren, og da sgrlig mot nord er fortsatt veldig skeiv. Det
er langs nordre gavl i 2.etg at det blir registrert stgrst skeivhet.

e Flere av gulvene mot grunn er forspkt rettet opp ved at gulv er foret opp med
trevirke og belagt med gulvplater. Etter fierning av gulvplate i gang mot vest i 1.etg
ble registrert at oppforet gulv er rettet av ved at det er lagt 5cm kloss under bjelke.
Det innebaerer at underliggende betonggulv er 5cm skeivt over gangens bredde pa ca
1,5m.

e Man kan se gjennom stor sprekk i kjellergulv aqt det ligger avlgpsrgr pa langs under
sprekk. Ved sa store setninger som er blitt registrert i gulvet, vil avlgpsrgr veldig snart
kunne fa motfall ved at massene i grunnen setter seg. Avlgsprgr under gulv er ikke
nivellert / kontrollert mht avrenning og fall.

e Utvendig utfor grunnmur i 1.etg registreres i nordre gavl at grunnmur heller ca 55mm
mot sgr (pr 1,8m hgyde pa rettholt, i hjgrne ved inngangsdgr).

e Innvendigi hjgrne pa soverom i 1.etg mot nord heller veggen 90mm mot sgr.

o Utvendig registreres i sgndre gavl at grunnmuren heller utover ca 60-70mm pr 1,8m
hgyde.

e Til tross for at grunnmuren i 1.etg hgyst sannsynlig er bygget opp etter at skeivhet
ble registrert (trolig pa 80-tallet), er det na registrert store skeivheter i grunnmuren.
Dette indikerer at det fortsatt har oppstatt store setninger etter at skeivhet er
forsgkt utbedret.

e  Grunnmur er malt med hvit murmaling. Malingen ser relativt rein og hvit ut. Det
antas derfor at grunnmur er blitt malt i Igpet av de siste par ar. Det registreres flere
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steder rundt boligen oppsprekking i mur ogsa gjennom murmaling. Dette indikerer at
det fortsatt er bevegelse i grunnen, og at grunnen fortsatt er ustabil.

e Innistuei l.etg (der sprekk er registrert ned mot grunnen), registreres hgydeforskjell
pa 95mm i samme rom. Dette er ekstremt mye, og framstar som saerdeles unormailt.

e Gulvfliser pa vaskerommet i 1.etg var blitt fjernet fgr inspeksjon. Oppsprekking i gulv
under fliser indikerer at fliser er blitt montert over synlig sprekk. Hvis ikke ville det
ogsa veert store sprekker i flisefuger.

e Pdbadeti2.etg blir registrert hpydeforskjell pa ca 80mm fra yttervegg mot innervegg
over en avstand pa ca 2m. Dette gir sveert stort fall mot sluk. 80mm er imidlertid sa
mye at takstmann ved tilstandsbefaring burde forstatt at her er fall pa gulv langt
stgrre enn hva som er normalt. Forhold burde blitt kommentert ved
tilstandsrapportering etter maling med laservater.

e |stuei2.etgerregistrert 87mm fall fra stuedgr bort til sgndre gavl. Registrert
skeivhet vurderes 3 veere ekstremt mye. Pavist skeivhet i boligen generelt er langt ut
over hva som oppfattes som mer eller mindre normale setninger. Ogsa dette burde
blitt kommentert ved tilstandsrapportering etter maling med laservater.

e P3loftet er vegger og tak trolig pamontert liggende panel lenge etter byggear. Det
registreres at panel pa langvegg mot gst er |gftet opp ca 7cm over gulv i ved sgndre
vegg. Dette indikerer at boligen har veert svaert skeiv selv da veggpanel ble montert.

Oppsummert

Det vurderes som helt klart at arsaken til at det blir registrert sa store skeivheter bade i gulv
og vegger i hele boligen, er at bolig er bygget over ustabile masser. Setning pga ustabil grunn
har trolig startet umiddelbart etter oppf@ring av boligen. Det vurderes som sannsynlig at det
tidligere har veaert et tjern / ei myr her som boligen er blitt bygget over.

Det vurderes at det ikke er blitt foretatt ngdvendige grunnundersgkelser slik ogsa forskrift av
1969 krevde at man skulle gjgre.

Utbedringsarbeidet som er blitt utfgrt ved a trolig forsgke a etablere et nytt fundament
innenfor langvegg mot vest, og a kile opp originalt bindingsverk med treklosser pa opp til ca
10cm, vurderes a veere utfgrt av ufagkyndige. Det vurderes som tvilsomt at det er nyttet
armering i fundamenter eller i grunnmur, da det har oppstatt store sprekker i mur etterpa.
Registrerte skeivheter er sa store at de betraktes som ekstraordinzere.

Det vurderes a ikke vaere umiddelbar fare for kollaps av boligen. Det bgr likevel foretas
grunnundersgkelser for a forvisse seg om at det ikke er kvikksand i grunnen som kan fgre til
rask kollaps.

Bindingsverket i 1.etg star svaert skeivt innenfor grunnmuren (malt 10cm ut av lodd). Sveert
store skeivheter har trolig fgrt til store utfordringer bade mht innvendig oppussing,
montering av vinduer, dgrer, vedlikehold og oppussingsarbeid. Skeivheter har garantert veert
en mye omtalt problemstilling og en stor utfordring for beboerne i boligen. Skeivhet er pa
amatgrmessig vis forsgkt utbedret. Til tross for forsgk pa oppretting / utbedring har bygning
fortsatt a sige etter utfgrte tiltak.
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Konklusjon:

Usedvanlig store skeivheter i boligen betraktes a veere langt ut over hva som er normalt

paregnelig i en bolig fra 1973.

Store skeivheter er ikke opplyst eller kommentert i egenerklaering, da boligen er solgt som et

dgdsbo av avdgdes arvinger.

Skeivheter er i tilstandsrapport kommentert med at det er registrert skeivheter over

hele

rommet pa over 30mm. Etasjeskille / gulv mot grunn er derfor gitt TG3, med et prisestimat

pa 50-100 000 kr. Ifm tilstandsrapportering burde malte store skeivheter blitt tydelig
omtalt i antall mm, og kommentert som store setningsskader, og at bolig har seget b

Kjgper hadde beregnet a bruke denne sum pa utbedring av antatt mindre skeivheter
vurderes a veere umulig d utbedre skeivheter for denne sum, da grunnforhold under
er sa ustabile at grunnen ma utbedres.

Utbedring / reparasjonsbeskrivelse:

| forbindelse med utbedring av skeivheter er vurdert om det er mulig & foreta oppret
avretting av grunnmur og hele boligen. | og med at det er ustabile masser under hus
det ikke ha noen hensikt a forsgke a jekke opp eller benke opp skeivheter, uten fgrst
grunnen for ytterligere setninger.

Ferske sprekker i murmalingen indikerer pagaende setninger, og at massene fortsatt
ustabile.

For a utbedre grunnforhold pa fglgende gjgres:

ere
etydelig.

. Det
boligen

ting eller
et, vil
a sikre

er

1) Huset ma rives.
2) Det ma foretas grunnundersgkelser pa eiendommen og i omradet.
3) Ustabile masser under huset byttes ut med stein og pukk i antatt hgyde >3m. Masser ma
deretter sta og hvile/ sette seg / stabiliseres mens de over flere ar kontrolleres / nivelleres
for ytterligere setninger, fgr nytt hus bygges oppa grunnen.
Alternativt;
Fundamenter ma peles. Peling vil fortsatt kunne fgre til setninger og bevegelse i massene
under boligen der avlgpssystem og rgr ligger.
Det anbefales a trekke inn geologer eller spesialister pa slike grunnforhold ifm prosjektering
og undersgkelser for kontroll av muligheter ved a gjenoppf@re bolig pa samme tomt.
Grovestimerte kostnader:
Post |Beskrivelse Enh. [Ant |Enh.pris Eks mva Inkl mva
1 [Rwveboliginkl rivesgknad ogdeponiavgift rs 1 250000 250000 312500
2 |Grunnundersgkelser rs 1 100000 100000 125000
3 |Utbedregrunnforhold/ peling rs 1 900000 900000 1125000
4 |Byggekost nyboligtotalt allefag m? 170 32000 5440000 6800000
5 [Husleietap byggetid 36 mnd for stabiliseringgrunn mnd 36 20000 720000 900000
SUMTOTALT 7410000 9262500
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Bs:2

SETNINGER I GARASJE

Beskrivelse av skaden:
| forbindelse med besiktigelse av eiendom blir ogsa garasjen kontrollert for skeivheter.

Garasje 35m? er oppfgrt med ringmur av betong, og med vegger og tak av bindingsverk i tre.
Garasjen har loft med gulvbord og panelhimling. Garasjens loft har trolig blitt nyttet som
lager. Arealer pa loft er ikke malbart areal. Dvs etasjehgyde over 60cm bredde har hgyde
<1,9m.

Felgende blir registrert:
Det registreres sidevis skeivhet i gulvet pa garasjeloft slik at loftsgulvet heller 55mm mot sgr.
Betonggulvet mot grunnen har helling pa over 30cm gstover (mot garasjeapning).

Det blir registrert vertikal sprekk gjennom hele grunnmur mot nord.

Forskriftskrav og byggeskikk:
Se punkt 5.1

Tilstandsrapport:

Garasje er kun nevnt som fglger i tilstandsrapport:

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegning viser at bygget er definert som carport, men er |
senere tid omgjort til garasje

Hva arealene er godkjent som, fglger tegninger innsendt til
kommunen

Egenerklaering:
Det er ikke opplyst om skeivheter i egenerkleering.

Teknisk vurdering:
Store skeivheter i garasje skyldes setninger i grunn som tilsvarende har oppstatt i boligen.

Registrert fall pa bjelkelag over 5cm mot s@r og gst er sannsynligvis den setningen som har
oppstatt etter byggear. Setninger har vaert sas tore at grunnmur har gjennomgaende vertikal
sprekk. Grunnmur har trolig ikke armering slik forskrift anbefalte ved byggear 1974.

Helning pa over 30cm ut mot garasjeport vurderes a delvis ha blitt bygget skeivt ved byggear,
kanskje pga stein eller masser i grunnen for a slippe bortgraving eller sprenging av stein.
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Det ville veert normalt 3 etablere ca 5-7cm fall ut mot garasjeport pa gulv mot grunn ved
byggear for at sglevann fra bil skal renne ut. Pavist skeivhet er mye stgrre og vurderes a
skyldes setninger i grunn.

Malinger garasje:

Konklusjon:

Skeivheter i garasjens bjelkelag pa ca vel 5cm vurderes a overstige hva som er normalt.
Skeivhet skyldes setninger pga ustabile grunnforhold. Grunnforhold vurderes a fortsatt veere
ustabile. Ytterligere skeivheter vil oppsta dersom ikke grunnforhold utbedres.

Utbedring / reparasjonsbeskrivelse:

Det ma gjgres stabiliserende tiltak i grunnen for a forhindre ytterligere setninger. Da ma
garasje f@rst rives, fgr masseutbytting / peling tilsvarende boligen utfgres, fgr na garasje
gjenoppfares.

Det anslas at dersom tilsvarende tiltak for garasje utfgres samtidig som med boligen, vil dette
for garasjen sitt vedkommende fgre til kostnader pa anslagsvis 1 mill inkl mva.

Side 26 av 67
Var ref: 7432 SE 29.05.2024



TAKST-GRUPPEN AS

N 53 ROTTESKADE

Beskrivelse av skaden:
| forbindelse med apning av vegger og gulv da det ble registrert store skeivheter i boligen, ble
0gsa registrert store mengder rotteavfgring ferst under oppforet tregulv i gangi 1.etg.

Det er videre ogsa registrert rotteavfgring og rotte-ganger i veggisolasjonen i 1.etg. | utforet
vegg i 1.etg mellom hovedinngang og trapp opp til 2.etg ble registrert store mengder avfgring
etter rotter. Rottene har fra funnsted hatt fri tilgang til & bevege seg videre bade opp i
veggkonstruksjon, samt videre inn under oppforet gulv i deler av 1.etg.

Det ble ved videre inspeksjon ogsa registrert massevis av rottedrit bade i etasjeskillet mellom
1. og 2.etg, samt i etasjeskillet opp mot loft.

Store mengder rottedrit i etasjeskillet og i vegger.
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Over stuehimling i 2.etg ser det ut til at det har veert et rottehi der rotter har dratt med seg
en del forskjellige ting og trolig har sannsynligvis ogsa etablert et «rotte-toalett» hvor det blir
funnet store mengder rottedrit.

Ved apning av konstruksjon ble lukt fra rottedrit betydelig mer fremtredende.

Forskriftskrav og byggeskikk:
Boligen er fra 1973. Bolig skal ha utfgrelse slik at rotter og mus ikke skal kunne komme inni
boligen.

Ved byggear 1973 var vanlig & legge inn sakalte lusinger eller klosser inn bak kledning slik at
luftespalte ble smalere enn 5mm for a forhindre rotter og mus i & komme inn i bolig. Bygning
skal utfgres med tette Igsninger for a forhindre at rotter, mus og evt andre gnagere skal
komme inn i bygningen.

Teknisk vurdering:

Det har veert omfattende rotteaktivitet i bygningen over tid. Det blir funnet store mengder
rotteavfgring i hele bygningen. Det blir bade gjort funn av tgrr eldre rottedrit, samt av mgrk
ferskere rotteavfgring. Dette indikerer at det fortsatt er pagaende rotteaktivitet i boligen.

Rotteaktivitet ma ses i sammenheng med de store setningsskadene i huset. Setninger har
fert til at bade grunnmur og betonggulv har sprukket opp. Det vurderes som mest sannsynlig
at rotter har kommet seg inn via sprekker i / under grunnmur, og at rottene da har beveget
seg bade under oppforet tregulv i 1.etg, under betonggulv (i hulrom pga setninger), i vegger
innenfor grunnmur, samt videre opp i bjelkelag bade mot 2.etg og mot loft.

Det vurderes derfor som sannsynlig at det kan ha veert rotter i bygningen helt siden
bygningen begynte a sige og sprekke opp.

Det blir ogsa funnet rotteavfgring oppa Eswa varmematter som er montert i himlingen (over
stue) i 2.etg. Eswa varmematter er seerlig utsatt for a bli gnaget pa, og utsatt for at det
oppstar kortslutning og brann. Gnaging pa elektrisk trekkergr og ledninger utgjgr ogsa en
seerlig risiko for kortslutning og brann.

Rotteaktivitet i seg selv fgrer til bade rottedrit, lukt og bakterier. Aktivitet gjgr at de flytter pa
isolasjon og lager ganger i isolasjonen som dermed reduserer bygningens isolasjonsevne. Det
ble szerlig i 2.etg funnet store mengder plastbiter etter at rotter har ghaget pa og gdelagt
diffusjonsplast. Dette er ogsa gdeleggende, og vil kunne fgre til kondensskade der
diffusjonsplast er gdelagt / brutt.

Utvendig har 1.etg hovedsakelig slett mur helt opp til kledning ca 2,5m over bakkeniva.
Rotter vil ikke kunne klatre loddrett pa slett mur.

Rotter kan ha kommet seg inn bak kledning pa vestside der terrasse pa bakkeniva er lagt helt
inn mot kledning.
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Mulig rotteinngang inn under terrasse og videre inn under grunnmur.

Rotter som skadedyr

Funn av ekskrementer inne i vegger og gulv / etasjeskille, forteller at det er rotter som har
veaert inni bygningen.

Brunrottenes livssyklus og adferd beskrives mer detaljert pa nett. Utfra rottenes adferd og
livssyklus forstar man at det i gjeldende bolig har vaert aktivitet over relativt lang tid.

Stgrre forstaelse om rotter kan man tilegne seg ved a ga inn pa Folkehelseinstituttets (FHIs)
nettside https://www.fhi.no/nettpub/skadedyrveilederen/gnagere/brunrotte/ .

FHI skriver bl.annet fglgende pa sin nettside:

Brunrotta pdferer strukturelle skader pd bygninger pga. gnaging og bolbygging.
De kan gdelegge vegger, gulv, dgrer og tak ved & gnage hull i disse. Man ser ofte
skader i isolasjonsmaterialer inne i bygninger der det er brunrotter. Videre kan de
gjare stor skade pa mgbler, klzer, gardiner, boker, malerier og lignende. Det er
heller ikke ukjent at de kan gnage pd vann- og avilgpsrgr, og pa den maten
medfare vannskader.

o

b
?a b2
AT it

Rottegnaging pd strgmledninger gker faren for kortslutning og brann. FHI - Reidar Mehl
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Noe av det alvorligste er at rotter ofte gnager pd streamledninger, noe som kan gke
risikoen for kortslutning og brann. Datakabler og telefonledninger kan ogsa veere
spesielt utsatt. Dyr som dgr inne i vegger og gulv kan fordrsake et betydelig
luktproblem.

Konklusjon:

Funn av store mengder rotteavfgring ma ses i sammmenheng med de store setningsskadene
i bygget. Dersom det ikke var store setningsskader og sprekker i mur og betonggulv, ville
trolig rottene ikke funnet veien inn i bygningen.

Registrerte mengder avfgring og skade fra rotter vurderes a ikke veere normalt eller forventet
ut fra opplysninger som er gitt forut for salg, eller ut fra normal tilstand pa boligen.

Utbedring / reparasjonsbeskrivelse:

Pa bakgrunn av de store setningsskadene i bygget, samt behov for sanering / riving av hele
huset, vil det ikke vaere behov for a gjgre tiltak mht rotter spesifikt.

Dersom det ikke hadde veert store setningsskader i bygningen, ville normal utbedring /
reparasjon av rotteskade veert som fglger:

e Strippe hele huset for veggplater / panel, himlingsplater, og oppforet gulv i hele
huset.

e Elektrisk anlegg kontrolleres, og Eswa varmematter byttes ut.

e Fjerning av rottedrit og evt dgde rotter.

e Desinfisering av bergrt omrade.

e Rotte bekjempelse.

o Tette alle mulige rotteinnganger.

e Gjenoppbygging av vegger, himlinger, isolasjon, utvendig terrasse etc.

Skadeomfang for evt sanering / utbedring er ikke kalkulert, da boligen ikke er reparerbar iht
store setningsskader.

Dersom det kun hadde vaert skade i boligen som fglge av rotter alene, ville skadeomfanget
erfaringsvis utgjort reparasjonskostnad pa anslagsvis 2,0 mill kr. inkl mva. Dette
skadeomfanget er pr na ikke kalkulert spesifikt, da det pga store setningsskader anbefales a
ikke reparere eksisterende bygning. Bygning ma rives, grunn stabiliseres og kontrolleres fgr
evt nyoppfgring av bolig over ny stabil grunn.
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6.0 FOTO

Fotonr. 1
Fasade mot vest.

Fotonr. 2
Fasade mot sgr.
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Fotonr. 3
Grunnmur er pasto
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Fotonr. 5
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Fotonr. 6

grne.

gside ca 20-25cm fra swnd_re hj

Vertikal sprekk i vestre lan
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Fotonr. 7
Sprekk i grunnmur.

Fotonr. 8
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Fotonr.9
Vertikal sprekk i grunnmur. Grunnmur ikke nedgravd til frostfritt niva.

Fotonr. 10
Gjenstgpt stor sprekk omtrent midt pa @stside.
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Fotonr. 11
Gjenstgpt stor sprekk omtrent midt pa gstside. Ogsa sprukket etter siste malingsstrgk.
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Nordre gavlvegg heller ca 5,5cm mot vest pr 1,8m hgyde. Jmf neste foto.
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Foto nr. 13
@stre langside heller ca 5,5cm mot vest pr 1,8m hgyde.
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Fotonr. 14
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Foto nr. 15
@stre langside heller mot vest ved sgndre gavl.
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Fotonr. 16
Spndre gavlvegg heller ca 6 cm mot sgr, j
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Foto nr. 17
S
¢ndavlvegg heller ca 6 cm mot sgr

4

‘l’ I'Y/"!.IHII‘I’ll“‘l’l’ll"ll’ll‘”
FNCE oL 31'1‘01 eN/s kL
m:hmhmhm.‘smﬁmmlnuffzuhmhm nnlnnlmlﬂ

l\ 1t
G ool 7 (oM
\u\\m\m\\\m\\m\\\\\\\\\

ettt Lstscati
||||l|| |I| HIHII il \Ill\\l““ ||\| ||\|\||\ \\‘l
\'—Y"f’:g

DA

1 |\Il\ i \\\ \ \\

)

£ 3
\\v
ovc‘\”] fon 3 )% @@t X
T

Var ref: 7432 SE Side 42 av 67

29.05.2024



TAKST-GRUPPEN AS

Foto nr. 18
Sendre gavlvegg heller ca 7 cm mot sgr ved vestre hjorne.
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Foto nr. 19

Foto nr. 20
Sprekk i gulv og vegg tvers gjennom langside. Bygning har tippet mot sgr / venstre.
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Fotonr. 21
Stor sprekk i gulv mot grunn.
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Foto nr. 22
Stor sprek

ki gulv mot grunn, bade i kje
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Foto nr. 23
Sprekk i gulv vaskerom.

.

Foto nr. 24
Sprekk i gulv pa vaskerom.
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Foto nr. 25
Sprekk i gulv pa vaskerom

Foto nr. 26
Metermal er stukket O, 5m nedi i gulvsprekk|
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Foto nr. 27

Foto nr. 28
Rotter kommer seg trolig inn gjennom sprekker i grunnmur og u
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Foto nr. 29
Det er kilet plankeblter og noe betong inn under vegg i fors¢k pa a rette opp skeivhet.
—

Foto nr. 30
Rottedrit i yttervegg 1.etg.
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Fotonr. 31
Rotteskade i himling.

Foto nr. 32
Binding
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Fotonr. 33
Det er stgpt et slags fundament, og gjort forsgk pa a lgfte vegg med treklosser / kiler.
T T i

Foto nr. 34
Det er stgpt et slags fundament, og gjort forsgk pa a lpfte vegg med treklosser / kiler.
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Foto nr. 35

Det er stgpt et slags fundament, og gjort forsgk pa a |gfte vegg med treklosser / kiler.
; A A ] 1

Foto nr. 36
Det er stgpt et slags fundament, og gjort forsgk pa a lgfte vegg med treklosser / kiler.
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Foto nr. 37
Det er stgpt et slags fundament,

g gjort forsgk pad d Igfte vegg med treklosser / kiler.
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Foto nr. 38
Fundament /
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Foto nr. 39
Fundament / grunnmur har glidd ut fra betonggulv ca 5cm. Sprekk i betonggulv.
‘ -
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Foto nr. 40
Nordre hjgrne er ca 10cm ut av lodd. Rgd laserstrale viser lodd.
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Foto nr. 41
Stender
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Foto nr. 42
Foto tatt i topp av grunnmur mot sgr.
_ A __

Fotonr. 43

Foto tatt i topp av grunnmur mot sgr. Det er lagt lecamur oppa grunnmur ifm
oppretting.
=,
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Foto nr. 44
Stue 2.etg

Foto nr. 45
Eswaplater revet ned. Rottedrit i himling.

D,
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Foto nr. 46
Avfgring etter rotter over stue.

Foto nr. 47
Avfgring etter rotter over stue i Eswamatter.

.
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Foto nr. 48

Stue

Foto nr. 49
Rotteganger i isolasjonen mot loft.
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Foto nr. 50
Rotter har laget hull i isolasjonen.

Foto nr. 51
Soverom 2.etg
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Foto nr. 52

Foto nr. 53
Loft
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Foto nr. 54
Panel pa knevegger er lgftet over 7cm for a legges i vater- Gulv er altsa tilsvarende skeivt
her.

Foto nr. 55
Veggpanel er Igftet fra gulv pa loft for a ligge i vater.
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Foto nr. 56
Gulvspon er lagt feil uten a ligge i forband, og uten at not og penn er fgrt inn i
hverandre.

Foto nr. 57
Gulvspon er lagt feil uten a ligge i forband, og uten at not og penn er fgrt inn i
hverandre.
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Foto nr. 58
Utkassing ved trapp fra 2. til 1.etg. Rottedrit i veggen.

Foto nr. 59
Utkassing ved trapp fra 2. til 1.etg. Rottedrit i veggen.
] L]
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Foto nr. 60
Utkassing ved trapp fra 2. til 1.etg. Rottedrit i veggen.

Foto nr. 61
Garasje heller ca 5cm mot venstre.
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Foto nr. 62
Kum foran garasje har «lgftet seg» pga setninger i bakken.
5 o

Foto nr. 63
Vertikal gjennomgdende sprekk i garasje
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Foto nr. 64
Garasjen har helling / fall ut mot garasjeport pa over 30cm jmf pil.
\\" ' == ¥ = — § = = - -

Flere skadebilder, vedlegg og dokumentasjon finner du ved a trykke pa denne linken:

7432 Tigdnavegen 15

Alle vedlegg og tilgjengelig dokumentasjon via link skal betraktes som en del av denne rapporten.

Dette kan lastes ned til egen datamaskin. Det blir imidlertid liggende pa var server i minst 5 ar.

Sandnes, 29. mai 2024

Sl Badand

Svein Egeland | Takstmann MNT | Ingenigr

Sertifisert for: Skadetaksering og skjgnn pa bygninger, verditaksering av boliger og naturskader

Mobil: 93481353 | Mail: svein@takst-gruppen.no | Web: takst-gruppen.no

PN

‘ Mediem av
k I I Serns
ANSVARSRETT BVNIGESS

Norsk takst e y——— Romsaeoner

7_ TAKST-GRUPPEN AS

DIN SAMARBEIDSPARTNER VED SKADE- OG VERDIVURDERING
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Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen

Medlem av Sandnes
: I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA
Norsk takst

15, 4052 Reyneberg _

Rapportinformasjon, dokumenter, mandat mm.

Rekvirent

Befaring(er)
Til stede

Hjemmelshaver(e)

3D scann / digital
rapport

Informasjon /
historikk

Informasjon om
bygningen

Dokumenter
mottatt

Mandat

Forhold

Vedlegg i
rapporten

Claims Link
v/Natasja Eide

11.06.2024

Bjern Kristian Horn (Arbeidsuke) o "
Bjorn Olav Horn L

Informasjon hentet fra seeiendom.no

Link til skanning

Tigdnavegen 15, 4052 Royneber
Passord: 04262024 Janavegen 2 oyneberg

Pa befaring sa viste -neg raskt rundt og papekte at dem var blitt mer og mer oppgitt over
omfanget av skjevheter og skadedyr etter som dem &pnet opp for & rehabilitere boligen innvendig. Han
viste meg rotteekskrementer, sterre sprekker og omrader hvor det tidligere trolig har vaert foret opp.
Ytterligere informasjon og hendelsesforlep ble vi henvist til & se i rapporten til Takst-Gruppen AS. Her
er et utdrag fra side 6 i rapporten til Takst-Gruppen AS: Vi overtok huset 5. april i ar. Huset er fra 1974
og ble solgt som dodsbo av 3 arvinger. Prisantydning var 4,5 millioner, vi fikk huset til 4,43 millioner.
Vi har ikke tegnet boligkjoperforsikring, men selger har eierskifteforsikring.

Enebolig fra 1974 oppfert med grunnmur av betongblokker og trekonstruksjoner ellers. Saltak tekket
med betongtakstein.

- Salgsoppgave fra aktiv (Link)
- Tilstandsrapport av Rogaland Bygg Takst (Link)
- Reklamasjonsrapport av Takst-Gruppen AS (Link)

Bjern Olav v/Sandnes Bygg Kontroll har fatt 1 oppdrag av Natasja Eide om at forhold som fremgar i
takstbestilling fra Claims Link skal undersekes og kommenteres.

Undertegnende skal vurdere hva som er den mest sannsynlige arsaken til skadene, beskrive skadeomfang
og utbedringsmetoder og utarbeide en spesifisert utbedringskalkyle ev. pristilbud.

Oppdraget er utfert av uavhengig sertifisert takstmann tilknyttet Norsk Takst, som folger de etiske regler
fastsatt for medlemmer av Norsk Takst.

Vi vurderer ikke hvorvidt utbedringer som er anbefalt dekkes av eierskifteforsikringen eller annen
forsikringsordning. Ei heller skyld eller ansvar. Kalkyle eller pristilbud dekker i hovedsak alle fag for
utbedring basert pa vurderinger foretatt uten inngrep i boligen. Det er ikke foretatt aldersfradrag.

Forholdene er oftest ordrett listet opp under slik dem er nevnt i rapporten eller i bestillingen for
enkelthets skyld. @vrige forhold som ikke kommer frem i bestillingen fra var rekvirent vil ikke bli
vurdert i rapporten.

1. Setningsskader
2. Rotter / skadedyr
3. Setninger i garasje

Vedlegg 1 Fotovedlegg nr.1 — 39 Side 08 —27  (Link)
Vedlegg 2 Kostnadskalkyle Side 28 (Link)
Vedlegg 3 Pristilbud fra Fjogstad-Hus AS (Link)
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Rapport

Saksnr: E2064557
Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Reyneberg

Medlem av Sandnes
l I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Norsk takst

Kortfattet
Oppsummering

Ovrig informasjon

Bildevedlegg

Rapport
ansvarlig

Boligen barer preg av generell slitasje med behov for oppgraderinger. Det er registrert store skjevheter i
konstruksjonene. Arsaken til setningsskadene beror seg etter alt & domme til & vare relatert til
grunnforhold under boligen. Det antas basert pa registreringer at byggegrunnen er ustabil og at det
fortsatt er en langsom bevegelse 1 konstuksjonen.

Det er ikke utfort oppgraving for a kartlegge grunnforholdene.

Boligens skjevheter alene er av en slik karakter at selv om grunnforholdene hadde vert stabile vil det
palope store kostnader for & rette disse opp. Undertegnende er i hovedsak enig med Takst-Gruppen AS
angaende hoved boligen og vurderer det slik at det anbefales at boligen ma rives og bygges opp igjen.

Boligkjoepere beskrev pa felles befaring at dem hadde tenkt a ta full innvendig renovering og fa folk til &
ta utvendig arbeid ved senere anledning, badet i 1. etg. (hovedetasjen) var eneste rommet som ikke
skulle gjores noe med i forste omgang.

Bildevedlegg anses som en vesentlig del av denne rapporten, det er normalt lagt til tekst til de fleste
bildene.

Det er foretatt 3D skanning av boligen sa er det lettere 4 kunne orientere seg og forsta skadebildet
dersom lenken pa forrige side benyttes.

Pristilbud 1 denne saken er innhentet basert pa digital befaring og er med pa a redusere CO2 utslipp og
unedvendig tid til kjering og samhandling med eiere.

Sandnes, 28.08.2024

Bt Ol #orn

Bﬂn' Olav Horn | Sertifisert takstingenior & byggmester
Mobil: 484 22 299 | E-post: bjornolav@s-b-k.no

‘ Medlem av

Norsk takst
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Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Reyneberg _ ‘W’

Medlem av

NT

Norsk takst

Sandnes
Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

1. Setningsskader

Det refereres til:

e TFotovedlegg foto nr. 1 — 29 og 3D skanning.
e SINTEF 521.011 Valg av fundamentering og konstruksjoner mot grunnen
L]

SINTEF 511.101 Byggegrunn og terreng

Informasjon gitt i salgsdokumenter og referanser:
Side 9 i tilstandsrapport.

CED) cerasjeskille/gulv mot grunn

NDERETASIE > VASKEROM
m Generell
Boligen har stapt guiv ned mot grunn | under etasje of
re bpelhelag mellom under etasye og 1 et
C asye Of (3 ket od Miser pd gulv og trepanel p
Enkie nivellernger er gennomign med registrern 4 va adlog
ed v % avie
Orentenng ' pef) svdrbhes det at g
et or ke rapportens intensjon § vurdere hvorvidt man kan legge ny
aminat/parketter eller ign oppd eksisterende etasjeskille fliser hgger l9se enkette plasser | guivet
Toleransebravens for mar produkiene er 2-3 mm pd 2 meter anel pd vegger or ke lagmessge utfen
hvitket | st0r grad er relatert 1l overtakelise av nybygg Juk er sekhet, shuk e fra bygge &
et var ingen viuede tegn Bl fuktskader efler
ved sok | rom
Vurdering av avvik ssher
o Miit hgydeforskjell pb over 30 mwr ) hele rommet Sunk
dsgrad 3 gis med bakg wrav tl godkjent
maleavvik
Konsekvens/ultak Vurdering av avvik
o For 3 1) tistandsgrad 0 eller 1 r  vitrommet md oppgradere 4 thie norr
i elden vaere pkone
¢ oorekveny/titak
en bolg som dette. Dersom bok 3 Alte | "
o Vitromme: md totalrenoveres Alle forh
vurdere shike Ditsk wk ™. m. M3 dokumenteres

Kostpadsestimat: 50 000 - 100 000

Kostnadsestimat 50 000 100 000

Side 15 1 tilstandsrapport.

.0 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur av betong blokker med pussede overfiater
utvendig

Det ble observert noe sprekker i grunnmur og utvendig p

Vurdering av avvik

o Grunnmuren har sprekkdannelser

Konsekvens/nitak

o Lokal utbedring ma uttares

NS 3600:2018: om grunnmur

] Nyt (0 6l 550
gammelt)

Som TG 0, men eldre
enn 54, normal
bruksslitasio

| Sjexk riss ssprekker og
wurder drssk. Vurdere
AVItivning AV grunnmur

9 45 0 sprekier
vwetnirger

Grunnmur

Lngen avvik eller Narmere undersokeise | Behov for amulideiae

Ska sprekler indikerer shader. snbefules, og Stk md | titak
! sigresetning, honsontile plreygres

indikerer stort jordtrykk/
| enanglende avstivning,

vectilale mdikerer svinn

v observasjoner frd

inniside av rom under

terreng som kan gi

Indficasion, sjeidars.

Spekk ev. avskaling av puss
| wom har Sert il blottlegging
av lantaspn

Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) (lenke)
§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Den bygningssakkyndige skal angl t

va slags grunn boligen star pa, dersom dette ef kjent eller enkolt kan fastsia

Den bygningss s6 eller riss

sprekker

IkKyndige ska

uren. Hvis

=hovy for ur

den bygning

ddelbar

Bge finner r

Videre skal det underspkes

skal det vurderes hva som kan veere arsaken Ul dette

om avskallet puss har fort 1l at isolasjonen har blitt eksponert

Den bygningssakkyndige skal underseke om drenenng og siknng met vann og fuktighet er telt elier skadet, eventuelt fra rom
under terreng

Denne pa

en glelcer kke d

yggegrunn, fundamenter, grunnmur

drenenng

sikring mot vann og fuktighet er en del av

flere boliger areal. Paragrafen gjelder likevel hvis dlikeholdsplikt for byggegrunnen eller bygningsdelene, efler
hvis byagegrunnen aller bygningsdelene har en sardig naer tilknyining til den akiuelie bollgen

Side 11 1 tilstandsrapport.

rgiel

ndikert

ar dermed avvik
bruk etter dagens bray
ed tettesjikt, vitsone
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Medlem av Sandnes
l I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Reyneberg Norsk takst

Vire registreringer:

Vi deler inn boligen pa felgende mate fra nederste til overste etasje: u. etg. 1. etg. og 2. etg.

Det er registrert sterre skjevheter pa plate mot mark (betonggulv) og pa grunnmur.

Riss og sprekker pa grunnmuren flere steder.

Grunnmur virker til a besta av stedstept betong som sa er bygget videre med blokker antatt av type lettklinkerblokker som er pusset.
Videre er det indikasjoner pa at muren er pastopt i senere tid med oppbygging under bindingsverk for a avrette.

Utvendige malinger viser loddavvik pa opptil 8 cm over 2 meter pa grunnmuren, malinger pa flere steder indikerer at boligen har
omfattende skjevheter.

Skjevhetene forplanter seg i alle etasjene.

Var vurdering:

Basert pa vare registreringer sa er jeg av den samme oppfatningen som Takst-Gruppen vederende boligen. Det er stor sannsynlighet
for ustabil grunn som overtid har fort til de store setningsskadene som vi ser i dag.

Setninger kan komme raskt etter at bygget er oppfert. Svart ofte. og spesielt nar grunnen bestar av leire, utvikler imidlertid setninger
seg over lang tid. Derfor kan det vare vanskelig a klarlegge arsakene til skader forarsaket av setninger.

Utilstrekkelig baereevne kan vaere arsak til setningsskader hvis det ikke er tatt tilstrekkelig hensyn til grunnforholdene ved
fundamenteringen. Et eksempel pa manglende forholdsregler kan vare at man ikke har fjemnet all matjord og torv under
fundamentene.

Darlig komprimering av tilbakefylte eller oppfylte masser under fundamentene er en annen vanlig arsak til svekket bareevne og
setninger.

Uten jordprover sa er det vanskelig & konkludere hvilke masser som er under boligen og som har forarsaket setningene.

Hva gjelder utbedringsmetode sa er jeg av den oppfatningen at bolig ber rives, og at byggegrunn graves vekk og behandles pa vanlig
mate basert pa hvilke masser som er under boligen.

Basert pa hva boligkjeper har opplyst om hva dem hadde tenkt & gjere med boligen sa har jeg innhentet pristilbud pa a rive huset,
fjerne massene og etablere stabile masser for sa a fere opp ny bolig i tilsvarende utforelse og sterrelse.

Boligkjeper informerte om at dem hadde planer om & rive alt innvendig og rette skjevhetene utenom badet i 1. etg. i forste omgang.

Vir konklusjon:

Basert pa vare registreringer og usikkerheten til grunnforholdene sé anbefales det ikke fra var side a forseke med oppjekking eller
lignende tiltak for a utbedre skjevhetene i boligen.

Skjevheter og setninger som er registret og som sannsynlig vil kunne fortsette a utvikle seg vanskeliggjor a forsvare storre
investeringer innvendig uten forst a vaere sikre pa at grunnforholdene er stabile.

Det anbefales at boligen 1 helhet rives og at det graves ut til solide masser og ny bolig fores opp klar for tekniske installasjoner. Dette
innebzrer at boligen fores opp med alle ytre fasader ferdige og innvendig er alt klart for de teknisk installasjoner foruten om bad i 1.
etg. som ifolge eiere ikke skulle gjores noe med der beregnes nytt utenom de sanitarinstallasjon som forutsetter gjenbrukt.

Tiltaksbeskrivelse:

Det er innhentet et pristilbud fra Fjogstad-Hus AS pa arbeidet. Fjogstad-Hus AS er en anerkjent hus leverander med lang historie og
sees pa som en solid samarbeidspartner.

Tilbud fra Fjogstad — Hus (Lenke &)

Utklipp fra kalkyle:

Post |Beskrivelse Enh. |Ant|Faktor|Enh. Pris | Timer |Pris Timer |Pris Enhet |Arbeid Ekskl. mva |Inkl. mva.

1.01 |Pristilbud fra Fjogstad-Hus AS pa rive og fere opp ny bolig klar for tekn. Installasjon |rs 1

-

3439 060 3439 060 3439060 | 4298825
1.02 - - - -
Sum 3439 060 3439060 | 4298825
NB. Det gjores oppmerksom pa at selv om vi kalkulerer skaden og skisserer kostmader for utbedringer sa vurderer ikke vi hvorvidt reklamasjonen er berettiget.
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Medlem av Sandnes
l I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Reyneberg
2. Rotter / skadedyr

Det refereres til:
e Fotovedlegg foto nr. 30 - 36 og 3D skanning.

Norsk takst

Informasjon gitt i salgsdokumenter:
Ingen relevant informasjon om skadedyr er funnet i salgsdokumenter.
Det gjores oppmerksom pa at boligen er solgt som et dedsbo og at selger derfor ikke har bebodd eiendommen.

Vire registreringer:

Vi har registrert mye avforing, kanaler og rottereir i boligen. Det refereres videre til digital befaring, fotovedlegg i denne rapporten og
ytterligere registreringer av Takst-Gruppen.

Var vurdering:

Jeg er enig i vurderingen og beskrivelser til Takst-Gruppen vedrerende rotter, og har derfor tatt skjermutklipp av deres konklusjon og
reparasjonsbeskrivelser under:

Konklusjon:

Funn av store mengder rotteavforing ma ses | sammmenheng med de store setningsskadene
ibygget. Dersom det ikke var store setningsskader og sprekker i mur og betongguly, ville
trolig rottene ikke funnet veien inn i bygningen.

Registrerte mengder avfering og skade fra rotter vurderes 3 ikke veere normalt eller forventet
ut fra opplysninger som er gitt forut for salg, eller ut fra normal tilstand pa boligen,

Utbedring / reparasjonsbeskrivelse:

P& bakgrunn av de store setningsskadene i bygget, samt behov for sanering / riving av hele
huset, vil det ikke vare behov for 3 gjare tiltak mht rotter spesifikt.

Dersom det Ikke hadde vaert store setningsskader | bygningen, ville normal utbedring /
reparasjon av rotteskade vesrt som folger:

* Strippe hele huset for veggplater / panel, himlingsplater, og oppforet gulv | hele
huset,

Elektrisk anlegg kontrolleres, og Eswa varmematter byttes ut.

Fjerning av rottedrit og evt dpde rotter.

Desinfisering av berort omrade.

Rotte bekjempelse.

Tette alle mulige rotteinnganger.

Gjenoppbygging av vegger, himlinger, isolasjon, utvendig terrasse etc.

Skadeomfang for evt sanering / utbedring er ikke kalkulert, da boligen ikke er reparerbar iht
store setningsskader.

Vir konklusjon:

Vi ser ikke noe poeng i & utdype forholdet vedrerende rotter mer basert pa var konklusjon og anbefalte tiltak ang. setningsskader.
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ra— Sandnes
l I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Reyneberg Norsk takst

3. Setninger i garasjen

Det refereres til:
e TFotovedlegg foto nr. 37 — 39 og 3D skanning.

Informasjon gitt i salgsdokumenter:
Utklippet fra tilstandsrapport side 16.

Garasje
Anvendeise
Byggear Kommentar
1974
Standard
Normal standard pd bygget utfra alder/konstruksjon
Garasje er Ikke kontroliert, kun oppmdit med enkle betraktninger
Vedlikehold

Vire registreringer:

Murvegg i garasjens hoyre side innenfor porten er svert skjev, den er delvis malt/slammet hvit og pa toppen av murkronen fra den
hvite delen har teglstein synlig pa toppen.

Det er registrert et storre synlig vertikalt riss i murveggen mot nabo samt noen mindre horisontale riss ut fra det

vertikale risset.

Videre sa er det enkelte riss i garasjegulvet og ved garasjeapningen noen storre sprekker og skader.

Trekonstruksjonen over murveggen virker til & vaere av varierende alder.

Var vurdering:

Garasjen har synlige skjevheter. og sprekk som ogsa beskrevet av Takst-Gruppen.

Muren virker til 4 ha seget mot hjernet ved garasjeapningen over tid.

Basert pa at det er benyttet nyere og eldre materialer i overkant av murkronen kan indikere tiltak for retting, det kan tenkes at disse
tiltakene med nyere materialer er gjort samtidig som nar boligen ble rettet pa rundt 1980 ref. redegjorelse fra huskjoper pa side 6 1
Takst-Gruppen sin rapport.

Et lite utdrag her: «.. og da nabohuset ble bygget rundt 1980 fikk huset setningsskader som gjorde at det har blitt jekket opp for
utbedring. »

Det er basert pa vare registreringer stor sannsynlighet for ustabil grunn ogsa under garasjen.

Garasjens vesentlighet kan ikke sammenlignbare som bolighuset, de malbare skjevhetene pa ca. 5 cm pa garasjeloftet som Takst-
Gruppen refererer til er ikke av en karakter som betyr noe for bruken av garasjeplassen som bod areal.

Vir konklusjon:

Garasjen som er opplyst til a vare ifra 1974 har sannsynligvis ikke fatt ytterligere skjevheter etter at den angivelig ble rettet rundt ar
1980 i forbindelse med nabotomt som ble bygget pa og setningsskader angivelig skal ha skjedd pa hovedhuset.

Garasjen kan fullt ut brukes slik den star, skjevheter vil etter mitt skjonn ikke ha noe a bety for bruken.

Basert pa befaringen sa ser undertegnende heller ingen fare for sammenbrudd eller fare for at garasjen skal velte eller av annen grunn
bli ubrukelig og med det sa anbefales det heller ikke tiltak.

Tiltaksbeskrivelse:
Det anbefales ingen tiltak.
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Vedlegg 1 - Fotovedlegg
Vedlegg 1 - Foto nr. 1.

e il

v
¥ ey

Vedlegg 1 - Foto nr.2.

Utvendig oversiktsfoto av boligen.
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Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjadnavegen 15, 4052 RzyneberL

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.3.
Utvendig oversiktsfoto av boli

1
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f
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Vedlegg 1 - Foto nr.4.
Rissdannelser
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Saksnr: 2064557
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T Sandnes
Rapport l I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Vedlegg 1 - Foto nr.5.
Rissdannelser

Vedlegg 1 - Foto nr.6.
Rissdannelser
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Vedlegg 1 - Foto nr.7.

Gavel vegg 1 murgller 80 mm pa 2 meter.

Vedlegg 1 - Foto nr.8. -
80 mm eller 8 cm pa 2 meter.
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Medlem av

Rapport
Saksnr: E2064557 ‘ l I

Adr.: Tjgdnavegen 15, 4052 Reyneber Nl Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.9.
Her er ovre del malt med digital vater som utregnet loddavviket til 39 mm pr. meter.

J4 l

)

Vedlgg 1 - Foto nr.10.
prekker er ogsa a finne pé andre siden av boligen.

:

Sandnes Bygg Kontroll AS - Versjonsnr. 1.0 — Mobil: 484 22 299 - E-post: post@s-b-k.-no - Web: www.s-b-k.-no - Side 12 av 28




T Sandnes
I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
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Adr.: Tjadnavegen 15, 4052 RzyneberL K
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Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.11.
Sterre sprekk som gar igjennom hele boligen.

\

Vedlegg 1 - Fto nr.12.
Her er sprekkdannelsen mlgei rodt.
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l I Bygg Kontroll AS
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Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjadnavegen 15, 4052 RzyneberL

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.13.

nivaforskjellet 1 gulvstopen pa vaskerommet.
P——

En enkel maling av
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Vedlegg 1 - Foto nr.15.
Her er vannrett laser satt pa for 4 vise noe av skjevhetene i u.etg.

\ -
Vedlegg 1 - Foto nr.16.
Gulvstepen er her ca. 10 cm lavere enn hvor der laser er.
Legg merke til at g wen ogsa har sunket og er kimset opp.

w7 1
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Rapport

‘ Medlem av Sandnes
_ Bygg Kontroll AS
Saksnr: E2064557 k I Org.nr. 919 035 285 MVA

Adr.: szdnavegen 15, 4052 RcyneberL Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.17.
Foto illusterer grunnmuren som er sunket mer pa venstre side enn hoyre.
Gulvplaten har seget noe mindre enn g

nnmuren.

Vedlegg 1 - Foto nr.18.
Her er narbilde av gulv og grunnmuren 1 hoyre hjorne.
Gulvet er ca. 5 cm lavere her enn der laseren er plassert (rod prikk)
Legg merke til at grunnmuren er vesentlig hoyere her en ved motsatt hjerne foto 16.
R ac) w3
o N "

3
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A Sandnes
I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjodnavegen 15, 4052 RayneberL S

\

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.19.
1. etg. stuen. Lyset gjor laserstreken vanskelig a4 se. Men skjevhete
\ ‘ ‘ - Voae Dil - e

1 er store ogsa her.

Vedlegg 1 - Foto nr.20.

Her ved karnapp er nivéet 8 cm. Lavere enner hvor laser er plassert. Rod
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T Sandnes
I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjodnavegen 15, 4052 RayneberL LSS

\

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.21.
Store skjevheler 0gsa pa soverom. Ca. 9 cm helning mot yttervegg mot balkong.

\ 4

W ! /8
4" 1

Vedlegg 1 - Foto nr.22.
Mot baeromgx >gg kan vi lese av ca. 8.5 cm.
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— Sandnes

l l I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: szdnavegen 15, 4052 RcyneberL

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.23.
Pa ytterveggen kan vi lese av ca. 17,5 cm.

Vedlegg 1 - Foto nr.24.

Loft har ogsa store skjevheter. Stuen 1 1.ete. er lokalisert ved pipe.
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Medlem av Sandnes

! I I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Rcyneberg_

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.25.
Malt ca. 8 cm

Vedlegg 1 - Foto nr.26.
Malt ca. 21 cm
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T Sandnes

l I I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjodnavegen 15, 4052 RayneberL S

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.27.
Malt til ca. 20,5 cm

Vedlegg 1 - Foto nr.28.
Malt til ca. 17,5cm. Justert pga. ekstra sponplate (2,4 cm) =20 cm
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Medlem av Sandnes
I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Rcyneberg_

\

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.29.
Her er oversikt over mal 1 loftsetasjen. Malene er 1 cm.
13 cm er storste malte differanse.

20 20,5

=
Loft

1394mx470m
65.5m?
-

8 21

>~

Vedlegg 1 - Foto nr.30.
_ Rotteavforing under péforet gulv

n U
2 k! \

i
AR AN
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A Sandnes
l I Bygg Kontroll AS
k Org.nr. 919 035 285 MVA

Norsk takst

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjadnavegen 15, 4052 RzyneberL

Vedlegg 1 - Foto nr.31.
Rotteavfﬁrm.

Vedlegg 1 Fotonr.32
Rotteavforing. ,
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Medlem av Sandnes
I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Rcyneberg_

\

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.33.
Rotteavfering og netteskall med hull.

Vedlegg 1 - Foto nr.34.
Rotteavforing

i

‘=
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Medlem av Sandnes
I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Rcyneberg_ X&

\

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.35.
Rotteavforing i etasjeskillet gang u.etg.

Vedlegg 1 - Foto nr:36.
Rottereir i etasjeskillet m_e11’01}’1 1 og2. etg.
P Ol /7
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Medlem av Sandnes

! I I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: szdnavegen 15, 4052 Rcyneberg_

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.37.
Samsien

Synlig sprekk ei garasjens mur mot nabo.

g
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T Sandnes
I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjadnavegen 15, 4052 RzyneberL K

\

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.39.
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Medlem av Sandnes
l I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Reyneberg \ Norsk takst

Vedlegg 2 - Kalkyle

Kalkyle fra Sandnes Bygg Kontroll
Side 1 av 1.

0426 - Tjiednavegen 15, 4052 Reyneberg. E2064557

Post |Beskrivelse Enh. |Ant.|Faktor|Enh. Pris | Timer |Pris Timer |Pris Enhet |Arbeid [Ekskl. mva |Inkl. mva.
1.01 |Pristilbud fra Fjogstad-Hus AS pa rive og fere opp ny bolig kiar for tekn. Installasjon|rs 1 1] 3439060 3439 060 -| 3439060 | 4298 825
1.02 & z z s
Sum 3 439 060 -| 3439060 | 4298825
Post |Beskrivelse Enh. |Ant.|Faktor|Enh. Pris  |Timer |Pris Timer |Pris Enhet |Arbeid Ekskl. mva |Inkl. mva.

201 |Kalkuleres ikke spesifikt da pkt. 1 innebaerer at boligen anbefales bygget pa ny. - - - -

202 - - - -
Sum - - - -
Post |Beskrivelse Enh. |Ant.|Faktor|Enh. Pris  |Timer |Pris Timer |Pris Enhet |Arbeid Ekskl. mva |Inkl. mva.
3.01 |Forholdet wirderes til ikke 4 veere nedvendig a kalkulere. 1 - - - -
3.02 rs 1 - - - -
Sum - - - -
[ [rotal sum av postene oppfart over | ] | | | | | | | 3439060 | 4298825 |
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