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Rivningsobjekt!
Enebolig med stor tomt. Attraktivt
omrade. Rolig, sentral og
barnevennlig beliggenhet. Garasje

akuv.
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Eiendomsmegler MNEF
Christoffer Vaerstad

Mobil 970 93 630

E-post  christoffer.verstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stavanger

Kongsgata 10, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Claims Link

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2990 000,-
Kr75990,-
Kr 3 065 990,-

HDI, Scor og NewLine v/

Enebolig

Eiet

1974

170/205 kvm
866.7 m?

3

5

Gnr. 34, bnr. 181
1404240143

Boligen har en attraktiv,
sentral og barnevennlig
beliggenhet i blindvei.
Solrike uteomrader.

Enebolig som selges som rivningsobjekt pga store skader i grunnmur
og grunnforhold. Stor flat tomt med populeer beliggenhet.

Boligen har en attraktiv, sentral og barnevennlig beliggenhet i blindvei.
Eiendommen byr pa sol fra morgen til kveld og er pent opparbeidet
med en trivelig hage. Kort avstand til bade skoler, barnehager og
dagligvarebutikk. | umiddelbar naerhet finner man flotte turomréader.
Det er ogsa kort vei til Sola sentrum, Forus og Stavanger.

Selger av eiendommen er et forsikringsselskap. Selskapet har overtatt
eiendommen i forbindelse med en reklamasjonssak mellom tidligere
kjgper og selger/selgers forsikringsselskap. Med opplysninger om at
det er pdgéende setninger i grunnmur og massene under bolig er
ustabile, sa bgr huset rives.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 170 m2
BRA-e:35m?

BRA totalt: 205 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 79 m2 Kjellerstue, soverom, bad, vaskerom, hall m/trapp, bod

1. etasje
BRA-i: 91 m2 Stue, kjgkken, soverom, bad, gang, hall m/trapp
BRA-e: 35 m? Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
866.7 m2

Tomtebeskrivelse
Flat tomt. Pent opparbeidet og beplantet med gressplen, busker og traer. Gruslagt
gardsrom. Tomtens stgrrelse er bruttoareal da deler av tomten utgjer vei.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv, sentral og barnevennlig beliggenhet i blindvei. Eiendommen
byr pa sol fra morgen til kveld og er pent opparbeidet med en trivelig hage. Kort
avstand til bade skoler, barnehager og dagligvarebutikk. | umiddelbar nzerhet finner
man flotte turomrader som bl. a. badeplassen Ormen Lange, smabathavnen i Vaganes
og den nye flotte turveien langs Hafrsfjord. Det er ogsa kort vei til Sola sentrum som
har et rikti utvalg av butikker, spisesteder og ulike tjenestetilbud.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Byggemate

Boligen er oppfgrt med grunnmur av betong blokker med pussede overflater utvendig.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med

tre kledning. Etasjeskiller av tre bjelkelag. Saltak i trekonstruksjon tekket med betong
takstein.

Innhold
Da flere vegger og tak er apnet opp, sa vil planlgsnimngen kunne avvike noe

Opprinnelig fgr vegger og tak ble dpnet opp sd inneholdt boligen:

U. etg.: Vf, gang, mellomgang, stue, gang med utgang (hybel), soverom, bad m/dusj/
wc/vask, vaskerom og boder

1. etg: gang, bad, 2 soverom (ett med utg til balkong), stue og kjgkken

Garasje

Boligen er opprinnelig bygget med godkjent hybel. Underetasjen stemmer ikke helt
oversens med byggegodkjente tegninger da soverom i hoveddelen er innlemmet i
hybel og kjgkken er fjernet.

Garasje er etter tegninger byggemeldt og godkjent som carport.

Kjgper overtar ansvar og risiko forbundet med avvik fra tegninger og carport omgjort til
garasje.

Standard
Enebolig som selges som rivningsobjekt pga store skader i grunnmur og grunnforhold.
Stor flat tomt med populeer beliggenhet.

Boligen har en attraktiv, sentral og barnevennlig beliggenhet i blindvei. Eiendommen
byr pa sol fra morgen til kveld og er pent opparbeidet med en trivelig hage. Kort
avstand til bade skoler, barnehager og dagligvarebutikk. | umiddelbar nzerhet finner
man flotte turomrader. Det er ogsa kort vei til Sola sentrum, Forus og Stavanger.

Selger av eiendommen er et forsikringsselskap. Selskapet har overtatt eiendommen i
forbindelse med en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og selger/selgers
forsikringsselskap. Med opplysninger om at det er pdgdende setninger i grunnmur og
massene under bolig er ustabile, sa bgr huset rives.

Velkommen!
Det foreligger ikke ny tilstandsrapport, men det ligger vedlagt i salgsoppgaven

skaderapport og tidligere tilstandsrapport. Det forventes at interessenter setter seg
ngye inn i vedlagte dokumenter og at det foretas grundige undersgkelser av
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eiendommen og sakens dokumenter, gjerne i samrad med fagkyndig.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen grunn

Diverse

Selger av eiendommen er et forsikringsselskap. Selskapet har overtatt eiendommen i
forbindelse med en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og selger/selgers
forsikringsselskap. Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller begrenset
kjennskap til dens kvaliteter og tilstand utover det som fremkommer av innhentede
rapporter. Det forventes at interessenter setter seg ngye inn i vedlagte dokumenter og
at det foretas grundige undersgkelser av eiendommen og sakens dokumenter, gjerne i
samrad med fagkyndig. Det kan forekomme avvik utover de som fremkommer av
vedlagte dokumenter. Det tas forbehold om at vedlagte dokumenter ikke er komplett
og at det kan veere ytterligere avvik.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort fgr salg/overtagelse.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er undersgkt med kommunen vedr.
rinvningstillatelse, og kjgper ma selv gjgre undersgkelser rundt hvilke tiltak de vil kunne
gjennomfgre pa eiendommen.

| forbindelse med apning av vegger og gulv da det ble registrert store skjevheter i
boligen, ble det ogsa registrert store mengder rotteavfering.

Det er ikke innhentet tilstandsrapport ved dette salge pga tilstanden pa boligen og
skaderapporter som ligger vedlagt. Disse dokumentene kan ogsa faes av megler ved
henvendelse.

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Varmepumpe i hovedstue. Vedovn i stue i sokkeletasjen.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Kommunale avgifter
Kr 17 040

Kommunale avgifter ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 922 368

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 504 997

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 181 i Sola kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 07.02.1974. Det foreligger ikke
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for carport, ifglge Sola kommune.

Boligen er opprinnelig bygget med godkjent hybel. Underetasjen stemmer ikke helt
oversens med byggegodkjente tegninger da soverom i hoveddelen er innlemmet i
hybel og kjgkken er fjernet.

Garasje er etter tegninger byggemeldt og godkjent som carport.

Kjgper overtar ansvar og risiko forbundet med avvik fra tegninger og carport omgjort til
garasje.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og ligger i et omrade regulert til boligformal.
Plan 0020

Deler av eiendommen ligger i gul stgysone

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Ledig for overtagelse. Etter avtale

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

75 990 (Omkostninger totalt)
91 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
93 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 065 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 081 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3083 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 75990

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 85 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 900,-
oppgjershonorar kr 5 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Christoffer Veerstad
Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no
TIf: 970 93 630

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avdeling Stavanger, Kongsgata 10
4005 Stavanger
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
19.11.2024

Tjpdnavegen 15

11



s
L

Tjpdnavegen 15




e e s

T

Tjpdnavegen 15




14  Tjpdnavegen 15




15

Tjpdnavegen 15



16  Tjpdnavegen 15



Tjgdnavegen 15 17



18

BOD

. F STUE

VASKEROM

VvB 1
GANG

GANG SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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. STUE

| REF

KJOKKEN

——

SOVEROM

BAD SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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LOFT

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1404240143

Selger 1 navn

Claims Link AS v/ Linda Asklund

Tjednavegen 15

Poststed
ROYNEBERG 4052

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja
Hjemmelshavers navn | Co-assurandgrene HDI, SCOR og NEWLINE

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: CLAVLA 1

Document reference: 1404240143



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Eiendommen selges som ledd i et hevingsoppgjer mellom tidligere kjgper og selger/selgers forsikringsselskap. Selger er et
forsikringsselskap. Selskapet har ikke bebodd boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand utover det som
fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes at interessenter setter seg ngye inn i vedlagte dokumenter og at det foretas grundige
undersgkelser av eiendommen i sin helhet. Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet/ rengjort for overtakelse.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CLAVLA

Document reference: 1404240143
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Viktig salgsinfomasjon!

Tjgdnavegen 15

Selger av eiendommen er et forsikringsselskap. Selskapet har overtatt eiendommen i forbindelse
med en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og selger/selgers forsikringsselskap.

Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand
utover det som fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes at interessenter setter seg ngye
inn i vedlagte dokumenter og at det foretas grundige undersgkelser av eiendommen og sakens
dokumenter, gjerne i samrad med fagkyndig.

Det kan forekomme avvik utover de som fremkommer av vedlagte dokumenter. Det tas forbehold
om at vedlagte dokumenter ikke er komplett og at det kan veere ytterligere awvik.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort for salg/overtagelse.

Dokumentliste:

1. Tilstandsrapport Rogaland Byggtakst AS, 19.02.2024 (forrige salg)
2. Reklamasjonsrapport, Takst-Gruppen AS, 29.05.2024
3. Reklamasjonsrapport, Sandnes Bygg Kontroll AS, 28.08.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Tigdnavegen 15, 4052 RGYNEBERG
Y SOLA kommune
# gnr. 34, bnr. 181

Areal (BRA): Enebolig 170 m?, Garasje 35 m?

Befaringsdato: 08.02 2024 Rapportdato: 19,02 2024 Oppdragsnr.:  19998-2001 Referansenummer: ET3580

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS

N

ROGALAND
BYGG TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
’ For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Var takstmann i Rogaland ByggTakst As er autorisert og godkjent for boligtaksering
gjennom NORSK TAKST.

Takstmann har 30 ars erfaring som Byggmester og har kompetanse innen kalkulasjon,
prosjektledelse, kontrakter, PBL(plan og bygningsloven),Kvalitetssikring/HMS arbeid.
Rogaland ByggTakst har fokus pa faglig kvalitet, og taksering utfgres i henhold til
NORSK TAKST sine retningslinjer.

Rapportansvarlig

Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19998-2001 Befaringsdato: 08.02.2024

Norsk takst

AN

ROGALAND
BYGG TAKST

Side: 2 av 22
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Tjgdnavegen 15, 4052 RGYNEBERG Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 34 - Bnr 181 Jervestien 1
1124 SOLA 4034 STAVANGER  norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (saknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift tif
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det barres et hull for 3 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig @
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere «
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs svemmebasseng og pumpeanlegg » bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet {bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, milja og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

O iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre akt@rer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst {Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19998-2001 Befaringsdato: 08.02.2024 Side: 3 av 22



Tjgdnavegen 15, 4052 RGYNEBERG Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 34 - Bnr 181 Jervestien 1
1124 SOLA 4034 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og legnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fplger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o 16 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vare tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader tit delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 162 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 4 overviake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddeibar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

° TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pé utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O 0
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Tjgdnavegen 15, 4052 RPYNEBERG Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 34 - Bnr 181 Jervestien1 | I
1124 SOLA 4034 STAVANGER Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag. Areal
Enebolig oppfart/ferdigstilt i 1974, med godkjent realer Gatilside
hybel/leilighet iflg. matrikkel pa bolig. Oversikt over totalt bruksareal { BRA m?)

Boligen er oppfart med grunnmur av betong blokker med
pussede overflater utvendig.

Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med Enebolig
tre kledning. Internt Eksternt Innglasset
Etasjeskiller av tre bjelkelag. bruksareal bruksareal balkong
Saltak i trekonstruksjon tekket med betong takstein.
Det er ikke kjent i hvilken grad det er foretatt ETASIE BRA-i BRA-e BRAD SUM
brann/lydisolering av konstruksjoner mot annen boenhet Underetasje 79 0 0 79
(Hybel). o ) 1 Etasje 91 0 0 91
Boligen er i god stand, med slitasje som beskrevet i
rapporten. Sum 170 0 0
Registrerte tilstands anmerkninger har arsak i bygningens Sum BRA 170
alder, vedlikehold samt konstruksjon.
Enkelte tilstands grader er gitt kun utfra alder og hva som er Garasje
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet. Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong

Det gjores oppmerksom pa at selger/fullmektig ikke har R
bebodd eiendommen (dgdsbo). EIASIE ERA Shize BRAD SUM
Selger har av den grunn ikke spesifikk kunnskap om 1 Etasje 0 35 0 35
eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere Sum ) 35 0
og/.eller kontrollere opplysningene gitt i tilstandsrapport for o -
bolig.
Oppgitte arstall for bygningsdeler fremkommer enten som
stempel i bygningsdelen, eller som fglge av erfaringsmessig Forutsetninger og vedlegg Ga til side
vurdering ut fra byggeskikk, material-design eller lignende fra
en bestemt bygningsdel/produkt. Lovlighet s
Awvik kan av den grunn forekomme.

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Rom som er innredet for varig opphold er ikke sjekket mot
kommunens arkiv om disse er bygge godkjent ihht.
innredning ved befarings dato, herav boder i kjeller som er
omgjort til rom beregnet for varig opphold.

Hva arealene er godkjent som, fglger tegninger innsendt til
kommunen.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegning viser at bygget er definert som carport, men er i
senere tid omgjort til garasje.

Hva arealene er godkjent som, fglger tegninger innsendt til
kommunen.

Onndraasnr - 1999R-2001 Refarinasdatn® NR N2 2024 Side' 5 av 2?2
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Tigdnavegen 15, 4052 RGYNEBERG Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 34 - Bnr 181 Jervestien 1 k l I
1124 SOLA 4034 STAVANGER Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
. - Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (1974).
Forskriftens referanse er gjeldene plan og bygningslov
m/teknisk forskrift gjeldende ved sgknadstidspunkt.
Denne bygning/leilighet skal normalt vaere bygget etter
byggeforskriften av 1969.
Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
10 ikke i oppdraget.
Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
uavhengig av byggegodkjenninger.
Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av

2 eier, samt registrerte forhold pa befaringen.
Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
K boligen var mgblert .
0 Z Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:

TGO: Ingen awvik X A o .
nivellering Hilti PMC 46. Mms protimeter.
Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
TG2: Awvik som ikke krever tiltak bindinger til andre aktgrer.
| TG2: Awik som kan kreve tiltak Takstmannen har verken et ansettelse, gkonomisk eller
familizer tilknytning til oppdragsgiver.

. Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
Bl  TG1: Mindre eller moderate avvik

Bl 7G3: store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt oppsummering av avwvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . B o . .
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad Enebolig
3
(' A==l STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Vinduer Ga til side
2
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga tiLside
1 @ vitrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv 4 til sid
0 Vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
g
[~
0 <

((IZD AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ingen umiddelbare kostnader

@  Tiltak under kr 10000 @ Utvendig > Taktekking Gatil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @) utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
; Ga til side
®  Tiltak over kr 300000 @  Utvendig > Dorer :
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@ nnvendig > Radon Gé til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Oppdragsnr.: 19998-2001 Befaringsdato:  08.02.2024 Side: 6 av 22



Gnr 34 - Bnr 181 Jervestien 1
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Tigdnavegen 15, 4052 RGYNEBERG Rogaland Byggtakst AS ‘ I l

Sammendrag av boligens tilstand

© innvendig > Innvendige trapper Ga til side

0 Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

0 Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

o Vitrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Efdlenty
tettesjikt

@ vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon Galtil side

o Kigkken > 1 Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside

@ Tomteforhold > Drenering Ga til side

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter fiilside

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Q Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Tigdnavegen 15, 4052 ROYNEBERG
Gnr 34 - Bnr 181
1124 SOLA

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1974

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med betongtakstein. Fremstar i normal forventet stand,
sett ut fra alder og levetidsbetraktninger.

Undertak ble ikke kontrollert men forventer at det er blitt utfgrt som
normalt pa oppfgringstidspunktet (3mm sutaksplater, d-papp,strg, og
lekter)

Utstikk og vindskier fremstar i god stand.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 m3 tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

m Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er av pvc. Ingen synlige tegn til lekkasje punkter eller
skader pa takrenner og nedlgp ved befaring.
Takvannet fgres ned til oppstikk beregnet for takvann.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

» Takrenner har punktvise lekkasjer.

» Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
n@dvendig er vanskelig & si hoe om.

¢ Lokal utbedring ma utfares.

Oppdragsnr.: 19998-2001

Befaringsdato: 08.02.2024

Jervestien 1

Rogaland Byggtakst AS ‘ I .

4034 STAVANGER  Norsk takst

e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Yttervegger er i tre over grunnmur og utvendig kledd med liggende
bordkledning.

Yttervegger skal etter alder og byggemate vaere isolert. Kvalitet og
tykkelse pa eventuell isolasjon er ukjent og kan bare avdekkes ved evt.
inngrep.

Tilstand pa utvendig fasader oppfattes som god, det ma allikevel
paregnes jevnlig vedlikehold for og opprettholde lang levetid.

Cm Takkonstruksjon/Loft

Saltak, hvor hele konstruksjonen er laget som en sperrekonstruksjon i
tre.

Takkonstruksjon er sjekket innvendig via loftsluke.

Det er ikke observert noe fuktskader eller andre former for skader.

Takkonstruksjon ventileres via raft som normalt pa oppféringstidspunkt.

Takkonstruksjon synes a fungere som den skal

@ Vinduer

Det ble ved befaring registrert punkterte isolerglass enkelte plasser. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer har normal elde/slitasje og rateskader i enkelte vinduer, noe
vedlikehold og utskiftning ma paregnes.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Konsekvens/tiltak

» Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Vinduer med rateskader.

Darer

Boligen har teak hovedytterdgr, teak balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr
itre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Dgrer har normal elde og slitasje pa overflater, pakninger og beslag.

Konsekvens/tiltak
» Andre tiltak:

Med tanke pa dgrenes faktiske alder ma jevnlig vedlikehold regnes med
og utskiftninger foretas pa kort sikt.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i tre, med utgang fra soverom,

Vurdering av avvik:
e Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
e Det er pavist andre avvik:

Terrassebord er slitt og underdimensjonert i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
= Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Terrassebord bgr vurderes ihht. baereevne etter alder/ levetids
betraktninger.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19998-2001

@ Overflater

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

(38 -Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har stapt gulv ned mot grunn i under etasje og etasje skillere av
tre bjelkelag mellom under etasje og 1 etg.
Enkle nivelleringer er gjennomfgrt med registrering av stérre skjevheter

Til Orientering.

Det er ikke rapportens intensjon a vurdere hvorvidt man kan legge ny
laminat/parketter eller lign. oppa eksisterende etasjeskille.
Toleransekravene for mange av disse produktene er 2-3 mm pa 2 meter,
hvilket i stor grad er relatert til overtakelse av nybygg.

Vurdering av avvik:

« Malt hgydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

= For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

m Radon

Det er ikke utfgrt radon maling og bygget er ikke oppfart med radon
sperre da det ikke var krav om dette pa oppfgrings tidspunktet.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipe er murt i teglstein.

Utvendig er pipe beslatt med metallbeslag.

Ingen synlige sprekker i u-etg, 1.etg. og loft, men har synlig tegn til
fuktvandring i pipe i 1 etg og loft.

Tilstand pa pipe utover utvendig synlig flater, er ikke kontrollert av
undertegnede.

Dette ma evnt. gjgres av autorisert fagpersonell. Boligen har
mursteinspipe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipeldgp.

Synlig fukt merker i pipe, rr;ulig dette stammer far fgr pipe ble tekket
med metallbeslag.

Synlig fukt skjolder i tre panel, mulig dette stammer far fgr pipe ble
tekket med metallbeslag.

cm Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

o Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav il rekkverk i
trapper.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Rekkverk spler har st@rre apninger enn 10 cm.

Oppdragsnr.: 19998-2001

Befaringsdato: 08.02.2024

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer.

VATROM
UNDERETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift. Ukjent
Dokumentasjon: Ingen

Bad med vinylbelegg pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og toalett.
Dusjkabinett med avlgp direkte i sluk.

Avtrekk er naturlig.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggeér. Vinyl belegg er tilsluttet sluk og klemt
med klemring.

Gulv har fall, men fall ender under innredning og far mot fall til sluk.
Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved spk i rom.

UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har vinylbelegg og taket har himlingsplater.

UNDERETASIJE > BAD

U Bl Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.
Gulv har fall, men fall ender under innredning og far mot fall il sluk.

Vurdering av avvik:
« Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak
¢ Det m& lages avrenningsmulighet inn til dusj/sluk.

Det vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt og praktisk og korrigere fall
som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen/badet
en gang skal renoveres, ber fall ivaretas/etableres i dusjsone.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Forholdet er ikke tatt bilde av.
Dette skyldes normalt at det ikke er mulig G ta bilde
eller lite hensiktsmessig.

UNDERETASIE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

08/C2i2024 <112

“

Sluk
UNDERETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

UNDERETASIE > BAD

@ Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19998-2001

Befaringsdato: 08.02.2024
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o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

UNDERETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Fuktmaling i vegg mot vétsoe
UNDERETASIE > VASKEROM

LA Generell

Vaskerom med fliser pa gulv og trepanel pa vegger.
Opplegg for vaskemaskin med vann og avigp.
Avtrekk er naturlig.

Ved kontroll av overflater avdekkes det at gulv har ikke noe form for
membran.

Gulv fliser ligger Igse enkelte plasser i gulvet.

Tre panel pa vegger er ikke fagmessige utfart.

Sluk er sjekket, sluk er fra bygge ar.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

Vaskerom oppfyller ikke byggedrets krav til tett gulv og har dermed avvik
til funksjonskravet i forskriften gjeldende for byggedret.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Sluk i vaskeram.

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

1 ETASIE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 19998-2001

Befaringsdato: 08.02.2024

Aktuell byggeforskrift: ukjent
Dokumentasjon: Ingen

Bad med vinyl belegg pa gulv og vegger.

Innredning med servant, overskap m/speil og toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa vinyl belegg.
Avtrekk er naturlig.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Vinyl belegg er tilsluttet sluk og klemt
med klemring.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

1 ETASIE > BAD
m Overflater vegger og himling

Veggene har vinyl belegg og taket har tre panel.

1 ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.
Lokalt fall i dusj sone.

1 ETASIJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa slukigsningen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak .

« Overvak tilstanden jevnlig. For a 3 tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.
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Sluk under dusjkabinett.
1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjsrne.

1 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
= Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KIBKKEN

1 ETASJE > KIBKKEN

Oppdragsnr.: 19998-2001

Overflater og innredning

Kjgkken innredning med benkeplate i respatex.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist andre awvik:

Kjgkken har generell slitasje pa overflater, hengsler og beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma regnes med noe oppussing av kjgkken, evnt. utskiftning pa kort
sikt.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjskkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte
pa befaringsdag.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

) Avigpsrgr

Det er avlgpsra@r av plast/stgpejern

m Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

@ Varmesentral

Det er installert varmepumper.

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca 200 liter, fra 2011 og plassert i vaskerom.
Det er svart begrensede muligheter til 3 vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt veere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
1974

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

Oppdragsnr.: 19998-2001

Befaringsdato: 08.02.2024

Jervestien 1 k
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sd langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke
foreligger samsvarserklzering pa arbeider utfgrt etter 1999

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Selve dreneringen er ikke synlig for visuell kontroll (ligger normal 20 cm
lavere enn innvendig gulv).

Kontroll langs yttervegger i tilgjengelige deler, avdekker ingen
symptomer pa at det er svikt i drenering pa befaringsdato.

Stedvise saltutsiag av normal karakter for kjellere av denne alder.
Grunnet manglende visuell observasjoner av de drensmessige forhold,
er levetidstabell fra byggforsk grunnlag for satt tilstandgrad.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m3
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

(32 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur av betong blokker med pussede overflater
utvendig.
Det ble observert noe sprekker i grunnmur og utvendig puss.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
» Lokal utbedring ma utfgres.

@ Terrengforhold

Tomten ligger tilnaermet plan og med lite avrenning fra bolig.

Til orientering:

Regnvann skal normalt ledes vekk fra huset slik at man unngér at det
siver ned langs grunnmur. Derfor bgr terrenget ha et fall vekk fra huset
pa minst 2 cm pr, meter.

Topp grunnmurs plate om det er (etter begynnelsen av 70 tallet)
bgr/skal vaere synlig.

Vurdering av avvik:
* Det er pdvist andre avvik:

Det er pavist darlig eller flatt fall inn rundt grunnmur og muligheter for
vannansamlinger inn mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Forholdene bgr fglges med pa og evnt. korrigere terreng ved behov, for
at vann kan ledes vekk fra grunnmur.

Oppdragsnr.: 19998-2001

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type.

Utvendige avigpsledninger er fra 1974.

Det er offentlig avigp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av ukjent type.

Utvendige vannledninger er fra 1974 og offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsiedninger.

Konsekvens/tiltak
» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Oppdragsnr.: 19998-2001

Anvendelse

Byggear Kommentar
1974

Standard
Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon.
Garasje er ikke kontrollert, kun oppmalt med enkle betraktninger.

Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01,2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
B i i . -b inngd ai da ell .
Innglasset balkong mv BRAb ruksargal av innglasset balkong tilknyttet boenf!eten | BRA-b |.n.ngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet miles til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma3 ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ng@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikie seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i I@pet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rsmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
3 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2001
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Arealer

Rogaland Byggtakst AS
Jervestien 1
4034 STAVANGER

N1

Norsk takst

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje {BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje 79

1 Etasje 91

SUM 170

SUM BRA 170

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
tasje s
Underetasje Kjellerstue , Soverom, Bad , Vaskerom,
! Hall m/trapp , Bod
1 Etasje Stue , Kjgkken , Soverom , Bad , Gang,
Hall m/trapp
Lovlighet

Byggetegninger

Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal
e {T8A) (ALH)
79
91

Eksternt bruksareal
(BRA-¢e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

befarings dato, herav boder i kjeller som er omgjort til rom beregnet for varig opphold.
Hva arealene er godkjent som, fglger tegninger innsendt til kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifgige eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Etasje {BRA-i) {BRA-¢) (BRA-b) (TBA)
1 Etasje 35 35
SUM 35

Oppdragsnr.: 19998-2001 Befaringsdato: 08.02.2024

sum

Terrasse- og balkongareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Rom som er innredet for varig opphold er ikke sjekket mot kommunens arkiv om disse er bygge godkjent ihht. innredning ved

[ha Nei
[Ta Nei
Oa Nei

Ikke maleverdig areal
(ALH)
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Tigdnavegen 15, 4052 RBYNEBERG
Gnr 34 - Bnr 181

1124 SOLA
SUM BRA 35
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
as} (BRA-i) (BRA-e)
1 Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Tegning viser at bygget er definert som carport, men er i senere tid omgjort til garasje.
Hva arealene er godkjent som, fglger tegninger innsendt til kommunen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Jervestien 1
4034 STAVANGER Norsk takst

Rogaland Byggtakst AS ‘ l I

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a Nei
a Nei
[Da Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 163
Garasje 0
Oppdragsnr.: 19998-2001 Befaringsdato:  08.02.2024

S-ROM( m2)
7
35
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Gnr34-Bnr 181
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Rogaland Byggtakst AS ‘ l I

Jervestien 1

4034 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

08.2.2024 Rune Sivertsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1124 SOLA 34 181
Adresse

Tjednavegen 15
Hjemmelshaver

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Uskifte

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
Rekvirent
for. snr. Areal
0 866.7 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering
Brukstillat./ferdigatt.

Tegninger

Oppdragsnr.: 19998-2001

Dato

08.02.2024

07.02.1974

01.02.1973

Kommentar
Mottatt 16.02.2024
Mottatt 16.02.2024

Mottatt 16.02.2024

Befaringsdato:  08.02.2024

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Jervestien 1
4034 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

- Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tilegg ma
bygningsdelen vaere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilngermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke na@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare ftiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersekt/ikke tilgjengelig for
undersokelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenar eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse,
og konkret og nayaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19998-2001

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i} Bad, vaskerom (vatrom)

iy Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

= For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

-Kontroll av fukt i konstruksjonen ved huiltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som faiger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

= Flater som er skjult av sna eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehear.

» Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
mé vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfares.

- Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISIONER

» Tilstand: Byggverkets elier bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

» Fuktspk: Overflatesak med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsok (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

= Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

- Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19998-2001

Befaringsdato: 08.02.2024

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

= Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvemerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvererklzering - Verdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her: https:/isamtykke.vendu.no/ET3580

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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TAKST-GRUPPEN AS

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjerende element | den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utferes med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles haye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt p3 & opptre uavhengig av andre bransjeaktarer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen méate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misneye med utfart arbeid, har vi sammen med
Forbrukerrédet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukeme i boligomsetningen.

TAKST-GRUPPEN AS

Takst-Gruppen AS ble stiftet i 2012. Vi har lang erfaring som takstmenn og har vel 40-ars erfaring fra
ulike sider i bygge bransjen. Fra utfgrende temrer, kalkulater, konstrukt@r og byggeledelse.

Som takstmenn har vi bistatt flere tusen personer nar det gjelder sméa og store skader, verdi av bolig og
naeringsbygg, reklamasjonssaker pa nye og brukte boliger. | tillegg har vi vaert uavhengig kontrollgr pa
vatrom pa mer enn 2200 boliger og leiligheter fra 2013 til 2024.

Takst-Gruppen AS har som slagord: Din samarbeidspartner ved skade og verdivurderinger.

Takst-Gruppen AS har stor tillit i markedet, pa grunn av sin uavhengighet. Vi er sertifisert gijennom

Norsk Takst, og falger deres etiske retningslinjer.

TAKST-GRUPPEN AS

DIN SAMARBEIDSPARTNER VED SKADE- OG VERDIVURDERING

Svein Egeland Mer info: www.takst-gruppen.no ~ _Mob 93 48 13 53
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1.0  OPPDRAGET |

Oppdraget er rekvirert av | den 06.05.2024 og gjelder vurdering av paviste feil
og mangler.

Til stede ved befaringen som fant sted den 10.05.2024 var eiere || S -
I samt undertegnede.

Opplysninger om eierforhold etc.:

o Selgeru st B > seees . e TR
e

LN (] o= e e S R T e 5w )|

e Overtakelses tidspunkt........c.cccceeerurvrnenennen 05.04.2024

8 Ki@PeSUM...conwississmimmnivaissmmasaiii e 4 430 000,- eks omk.

LI Y 1= - =1 USSR Aktiv Eiendomsmegling

120  DOKUMENTER |

| 2.1  FRAMLAGTE DOKUMENTER

Felgende dokumenter er framlagt:

1. Boligsalgsrapport

2. Salgsprospekt

3. Egenerklzeringsskjema
4. Redegjgrelse fra kjgper

Opplysninger om eiendomsbetegnelse etc. er basert pa dokumenter framlagt av
oppdragsgiver.
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lzz  FORMALIA 0G FORUTSETNINGER ]

Prisgrunniag
Vurdering av utbedringsmetode og utbedringskostnader er basert pa:

o Visuell kontroll etter omfattende dpning av konstruksjon i begge etasjer.

e Fremlagte dokumenter.

e Opplysninger fra ny eier.

e Markedspriser for denne type arbeid.

e Boligen er solgt etter 01.01.2022 og faller derfor inn under lovverket med ny Avhendingslov,
der det ved salg forutsettes at boligen er vurdert av takstmann med rapport basert pa
NS3600 og forskrift for Tryggere bolighandel.
(https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2021-06-08-1850 ).

e For & pavise skeivheter i bygning ble pa befaring nyttet Bosch laservater samt vater / rettholt
alengde 1,8m.

e Etasje mot grunn blir i rapport kalt 1.etg. Dernest 2.etg og loft.

3.0 KORT OM BYGGET

Bygningstype: Enebolig med frittliggende garasje

Byggear: 1974

Oppgradert: Bolig forsekt oppjekket / rettet pa 80-tallet

Boligens bruksareal (BRA): 170 m2

Grunnmur type: Betong grunnmur

Fasader: Betongmur 1.etg, Isolerte trekonstruksjoner kledd med
staende kledning i 2.etg

Taktekking: Taket er tekket med betong takstein.

Standard: Det har blitt utfgrt en rekke oppgraderinger siden byggear
1974.

Referansenivaet for bygningsdeler er i utgangspunktet byggearet. Der det er foretatt stgrre
endringer er referansenivaet oppgitt under hver sak dersom det er relevant.
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4.0

SKADE 0G HENDELSESFORL@P —]

Kigper har selv redegjort hendelsesforlgpet som fglger:

Vi overtok huset 5. april i 8r. Huset er fra 1974 og ble solgt som dgdsbo av 3 arvinger.
Prisantydning var 4,5 millioner, vi fikk huset til 4,43 millioner. Vi har ikke tegnet
boligkjeperforsikring, men selger har eierskifteforsikring.

Farvi gar i detalj pa hva vi har funnet til nd kan vi nevne at det i tilstandsrapporten er 2
TG3’er som kan relatere seg til skjevheter i huset. Den farste beskriver skjevheter i
gulv/etasjeskiller p4 over 30mm, med et kostnadsestimat p4 50-100 tusen kr for &
utbedre. Slik sett har vi allerede ved kjop av huset veert forberedt pa at det var skjevheter
i gulvene som matte rettes opp ved renovering av huset.

Den andre TG3 papekningen i tilstandsrapporten sier at det er pavist at noen vinduer er
vanskelige § pne/lukke. Her er konsekvens/tiltak beskrevet med at rdtne, punkterte
eller sprukne vinduer ma byttes, kostnadsestimat 50-100 tusen kr.

Etter at vi tok over huset og kom igang med & kle av innvendige vegger har vi begynt & se
hvor utrolig skjevt huset faktisk er. Det er et mye starre omfang enn vi trodde da vi kjgpte
huset. Gulvet er stedvis mye skjevere enn vi har trodd, stenderverk p3 yttervegger star pa
skra, og yttervegger/mur har store skjevheter. Da vi fjernet vegg-til-vegg teppet i
underetasjen oppdaget vi ogséa en stor sprekk i betongdekket.

Etter en tilfeldig prat med en nabo for 2 uker siden (altsa 2-3 uker etter overtagelse), fikk
vi informasjon om at huset tidligere har hatt store setningsskader, "knukket i 2” og blitt
jekket opp igjen. Samme uke snakket vi derfor ogsa med en av arvingene som solgte
boligen for & here om de kjenner til dette. Da ble vi informert om at huset star pa en
tidligere myr, og da nabohuset ble bygget rundt 1980 fikk huset setningsskader som
gjorde at det har blitt jekket opp for utbedring. Dette er info vi ikke hadde da vi kjopte
huset og vi ser pa dette som en vesentlig opplysning som selger burde opplyst om til
tross for at det selges som et dedsbo.

Etter at vi har blitt kient med omfanget av setningsskader og skadene har blitt synlige
under renoveringen, sé har vi ogsa hatt daglig leder fra Lyngstad Bygg péa befaring. Han er
utdannet sivilingenier med god kompetanse péd fundamentering og setningsskader. Han
var pa befaring mandag forrige uke (alts3 3.5 uker etter overtagelse), og dagen etterpa
fikk vi anbefaling fra dem om at vi bagr stoppe renoveringsprosjektet og forsgke 8 heve
kjgpet. Han observerte blant annet hulrom under betongdekket, betydelige skjevheter i
yttervegg/mur og et uprofesjonelt forspk pé a rette opp huset ved a kile plankebiter
mellom grunnmuren og huset. Utbedring av dette vil koste betydelig mer enn vi forventet
ut fra salgsdokumentasjon og tilstandsrapport, og de sa ogsa at man begr 4 inn geolog for
a sikre at man har kontroll pa grunnforholdene. Siden huset har statt med betydelige
skjevheter i s& mange &r vil det heller aldri bli et seerlig godt resultat, og det er ogsa en
risiko for at ytre pavirkninger kan f4 dette til & skje igjen dersom vi ikke har kontroll pa
grunnforholdene og fundamentet.
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(5.0  PAVISTE FEIL 0G MANGLER.

I 5.1 STORE SETNINGSSKADER I HUSET

Beskrivelse av skaden:

Forut for befaring var teppegulv i kjellerstue revet, samt enkelte oppforte gulv i kjeller. De

fleste veggplatene var revet. Det var god tilgang til bade yttervegger, himlinger og oppforet
gulvkonstruksjon i begge etasjer.

Ved inspeksjon ble fglgende registrert:

Grunnmur er av stedstgpt betong, og dekker fasade i 1.etg ut mot det fri. Grunnmur er
utvendig malt med hvit murmaling. Det var oppsprekking av grunnmur mange steder.
Sprekker var synlige eks vannrett fra vindu ut mot hjgrne ca 80cm over bakkeniva.

Horisontal sprekk i betongmur.

e T,

ey o LA R
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Det ble ogsa registrert mange gjennomgéende sprekker i grunnmuren vertikalt under vindu,
vertikalt ca 20cm fra ytterhjgrne (under stue), samt mange andre sprekker som fremstar som
mer enn ordinaere svinnriss.

Det blir utvendig registrert ca midt pa langside mot @st at det har vzert stor gijennomgaende
sprekk i grunnmur, og at denne sprekke er fylt med sement fgr grunnmur er blitt overmalt
med murmaling. Det kan se ut til at grunnmur er malt for ikke lenge siden. Ogsa etter maling
har oppstatt oppsprekking i grunnmur. Dette indikerer at det er pagaende bevegelse og
setninger i grunn.

Oppsprekking i grunnmur. Sprekk er fylt igjen med sement, men sprekker fortsatt.

Grunnmur er blitt péstgpt anslagsvis 10cm over opprinnelig grunnmur.
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Utvendig ble grunnmurens lodd mélt med rettholt a lengde 1,8m. Kontroll viste at
grunnmurens gavlvegg mot sgr heller ut 6-7cm pa 1,8m hgyde. Tilsvarende skeivhet finner
man ogsa i nordre gavl ved at grunnmur heller innover omtrent tilsvarende. Dette betyr at
hele huset «tipper sgrover».

Det registreres ogsa ved ytterhjgrne i nordre gavl at veggen heller vestover ca 55mm pr 1,8m
hgyde.

l.etg:

| 1.etg er innenfor grunnmur bindingsverk. Bindingsverket innenfor grunnmur star ogsa svaert
ut av lodd. | nordre gavlvegg registreres med laservater at veggen er 9cm ut av lodd (heller
innover i toppen). Det er ogsa godt synlig at bindingsverkets stendere star tilsvarende kraftig
(nesten 10cm) ut av lodd. Foto under viser ogsa at 1 vindu er forblendet / fjernet trolig pga
skeivhetene i vegg.

| vestre yttervegg i kjeller stdr stendere svaert ut av lodd. Selger har forsgkt & stgpe nytt
fundament under denne yttervegg, samt trykket inn strestokker under svill for oppjekking av
huset.

Innvendig veggplate i kjeller stér ca 6cm ut av lodd i forhold til innerdgr.
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Foto viser hvordan selger har stgpt nytt fundament (som var skjult av innvendig stedbygd
benk), og har Igftet svill og slatt inn massevis av treklosser under svill. Fortsatt store
skeivheter.

| stue 1.etg ble etter fjerning av gulvteppe synlig stor sprekk i betonggulv mot grunn. Der
hvor sprekk ligger er et «topp» i gulvet. Sprekk i gulv gar pa tvers av huset gjennom hele
betonggulvet. Sprekk maler ca 10mm bredde i gulv, og viser at hele gulvplata har seget fra
hverandre.

Fra sprekksted i kjellerstue blir det méalt helling pa gulvet mot sgr pa 9,5cm fra sprekk til
sgndre gavlvegg.

Pa vaskerom hadde kjgper fgr befaring fjernet en rekke med fliser pa tvers av vaskerommet.
Fjerning av fliser viser at det ikke har ligget noen membran under fliser. Overliggende fliser
var ikke sprukket opp like mye som underliggende betonggulv med 10mm sprekk i gulv.
Dette indikerer da at gulvfliser (30x30cm) pa vaskerom er lagt over sprekk etter at sprekk
oppstod, og at det fortsatt er bevegelse i gulvet.
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Stor sprekk pd tvers av kjellergulv giennom kjellerstue og pé vaskerom. 9,5cm fall i kjellerstue
(ved pil).

Setning har fgrt til at veggpanel pd vaskerom har glidd langt ut fra fals. Oppforet gulv i gang
kjeller viser at ca 5cm skeivhet i betonggulv er forsgkt avrettet. Ogsé mye rottedrit i gulvet.
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Ifm inspeksjon ble metermal stukket ned i sprekk i gulv. Metermal gikk ca 0,5m ned i sprekk.
Dette indikerer at det er stort hulrom under betongplate, og at det er store setninger ogsa
under betonggulvet. Ytterligere setninger og kollaps i gulv kan forventes.

Stort hufrom under betongpla-te ved vegg i kjellerstue.

Det ble ved befaring ogsa registrert at 1 vindu er fijernet fra murvegg i 1.etg mot gst.
Utsparing for vindusapning er kun erstattet av tynn isoporplate som er overmalt med
murmaling. Dette var ikke synlig / merkbart fgr man banket pa isoporplata.

2-etg:

Registrerte setninger i 2.etg samsvarer godt med setningene som er funnet i 1.etg. Det
innebzerer at det hele huset heller mot sgndre gavl. Det blir eksempelvis registrert med
Bosch laservater at fra stuedgr ut mot gang heller stuegulvet 85-95mm mot gavl.

Det ble ogsa registrert ved nordre gavl at det er ca 8cm fall pa badet fra @stre yttervegg til
midtvegg, og at faller fortsetter derfor pa soverom mot vestre langvegg med fall pa 9,2cm.

(Det kan ha blitt stgpt fall mot sluk pa badet slik at gulvet ved byggear hadde eks opp til 2cm
fall mot sluk ved midtvegg. Totalt fall i nordre gavl mot langside i vest vil uansett da kunne
utgjgre 6cm + 9,2cm = over 17cm helning.)

Inne pa kjgkken i 2.etg heller gulvet 66mm mot nord.

66mm fall mot nord pé kjgkken.
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Loft:

Loftet fremstar som et lagerloft der gulvplater for gvrig er montert feil uten at disse er lagt
inni not og penn. Dette er feil, og vurderes a fgre til begrenset lagringskapasitet pa loftet ved
at baereevne er svekket. Inspeksjon av loftet viser at loftets tak (under sperr) og vegger er
kledd med panel. Liggende panel er i nordre ende montert helt ned til gulvet. | sgndre ende
er det samme nederste panelbordet Igftet 7 cm over gulvet. Dette indikerer at det ifm
montering av veggpanel har vaert minst 7cm skeivt.

Tilsvarende viser gverste panelbord i knevegg at panelbordet i sgndre ende har en bredde pa
ca 2cm, mens panelbordet i nordre ende har en bredde pa 9 cm. Loftsgulvet har da
sannsynligvis vaert minst 7 cm skeivt da loftet ble kledd med panel.

Loftet har trolig blitt panelet etter byggear.

Skeivheter i gulv vises ogsd i vegger opp mot sperr og ned mot bjelkelag. Gulvbord er montert
uten at de er lagt i forband, og uten at falser er limt inni hverandre.

Hegyderegistreringer:

Hgyderegistreringer er foretatt med 1,8m lang manuell vater / lodd, samt med elektronisk
Bosch laservater. 0-niva er pa skissemalinger markert orange. Det er flere 0-niva /
referanseniva i hver etasje. Mindre awvik vil kunne forekomme pa avlesninger.

Side 13 av 67
Var ref: 7432 SE 29.05.2024



TAKST-GRUPPEN AS

Skisser / registrering av skeivheter 1.etg:

Grunnmur hlle | ¢ 1.ete: Grannmure hellr
LOmm pr. ].?n\ J f i = Fmen ’{!/r’ |r.?-h
{ I 2le i £ A

: . I (fJ\

~

r

S51o

% _hsﬁ;rekK:jIJf
f i
BN |
o~ Tt
S =
3
\ | —
£
&
-
\gf
o WS
[ Y
‘5?1 S
I
[ =9
3
s £
<
<
) = ———— —[-T s
Mrunninue ~D
helley | f7L i ;
X I, I ] 1
2 S0 — %

Sprekk i kjellergulv omtrent pd tvers midt i huset (markert grgnt).
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Skisser / registrering av skeivheter 2.etg:
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Forskriftskrav og byggeskikk:
Baligen er oppfart i 1974. Teknisk forskrift av 1969 var gjeldende ved byggear.

Se link byggeforskrift-1969.pdf (dibk.no)

Forskriften side 31, kap 42 sier fglgende om grunnforhold:
Kap. 42 - Grunnmur, kjeller og drenering

:1 Generelt

Baerende konstruksjoner pa grunnen skal veere utfort slik at de uten skadelige deformasjoner kan
oppta belastninger etter kap. 51.

Grunnen under bygningen og terrenget omkring den skal behandles og formes slik at det ikke
oppstar fuktighet i bygninger og slik at grunnmuren ikke utsettes for jordirykk og teletrykk starre
enn forutsatt.

Det skal serges for at overflatevann ikke renner inn til bygninger

:2 Fundamenter

Fundamentene skal utfares slik at bygningen ikke kan skades av tele. Nar jordarten er sarlig
teleskytende, skal det treffes tiltak for 4 hindre telelofting ved sidegrep.

Nar grunnmuren stapes og det er alminnelig gode grunnforhold kan bygningsradet tillate at
grunnmuren settes direkte pA komprimert barelag av egnet materiale, slik at dette tjener som
fundament.

Ved oppfering av bygning mot nabogrunn skal fundamentene legges i den dybde som bestemmes
av bygningsradet.

For smahus kan bygningsradet tillate at fundamentbredden fastsettes uten at det foreligger statiske
beregninger.

Forskriften hadde ogsa en veiledning som viser hvordan forskriften kan oppfylles ved preaksepterte
ytelser og Igsninger.

veiledning-til-byggeforskrifter-av-1.-august-1969.pdf (dibk.no)

Veiledningen kap 42 sier fglgende:

Kap. 42 GRUNNMUR, KJELLER, DRENERING

12 Pundamenter |
Hus i en og to etasjer kan i alminnelighet fundamenmteres
uten at man gir ned til fjell eller foretar spesielle for-
sterkningsarbeider, Se Byggdetaljblad NBI (16)011.
Fundamenteringen kan utfores som en sile av hetong eller som
en betongplate vnder hele huset, Fundementets bredde ma av-
passes etter de belastninger det skal overfore og etter grunnens
bzreevne.

Hvis grunnmuren stepes i betong kan fundamentering utfares
av godt komprimert kult, pukk eller grov grus, forutsatt at
grunnen besthr av middels fast leire eller annen jordart med
minst samme bareevne. Det komprimerte bmerelaget vil i al-
minnelighet ha tilatrekkelig bereevne hvis det er 0,2 m tykt og
0,8 m bredt forutaatt at det er plassert sentrisk under grunm-
muren. P4 leire eller &ilt mA bzrelaget nermest grunnen bestd
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Fundamenteringsdybde med hensyn til tele fastsettes idet det
tas hensyn til lokale klimaforhold, jordartens telefarlighet, eventu-
elle isoleringstekniske foranstaltninger og eventuell varmetilfersel.
Som veiledning for fastsetting av fundamenteringsdybde henvises til
Byggdetaljblrd NBI (16).111.

Normale toleransekrav:

Norsk Standard 3420-1 angir normale toleranser og hva som bgr aksepteres av avvik iht
planhets- og retningstoleranse. NBI Byggforskblad 520.008 gjengir denne standarden med
noen utfyllende kommentarer.

Det gj@res oppmerksom pa at denne standard gjelder kun ved overtakelse av bolig (ved
nybygg). Tabell under gjengis likevel for a fa et bilde av hva som er normalt av skeivheter ifm
oppf@ring av boliger:

Tabell 35
Planhetstoleranser foi ferdige oveiflater 1 bygg 1 henhold til NS 5;.-).5-&-\
Malelengde / Toleranseklasse
Type toleranse
PA , PB PC PD PE
Normalkrav for! Normalkrav for Normalkrav for
parkett og irmvendig panel puss | betong, utvendige
m flises og platekiedninger' | fasader oq yttertak
Totalbianbet ;gdeuif’et +5mm + 10 mm + 15 mm +25 mm
tokal planhet 2,0 +2mm +3mm +5mm £8mm »12mm
(svanker og buln- 1,0 +1mm \ + 2 mm I +3mm +5mm + 8 mm
inger) 0,25 = + 1 mm I +2mm +3mm +5mm
Tabellen angir at avvik innenfor tolera se PB (normalklasse for innvendige overflater av

parkett og fliser) er £10mm for total planhet i en og samme etasje, +3mm innenfor 2m
lengde og £2mm innenfor 1m lengde.

Tilstandsrapport:

Det er utarbeidet tilstandsrapport forut for salg. Rapport er basert pa NS3600 jmf ny
avhendingslov av 01.01.2022. Forskrift for Tryggere bolighandel gjelder ved
tilstandsrappartering av boliger: https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2021-06-08-1850

Forskriften sier blant annet:

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)

Far den bygningssakkyndige underspker konstruksjonene, slik som tilfarergulv, himling og vegger,
skal eieren spgrres om ndr huset ble bygget, om det er innredet i ettertid, og i sa fall nar. Den

bygningssakkyndige skal undersgke hvor det kan veere risiko for skade, og opplyse om materialbruk.
Pd veggenes og himlingens overflater skal den bygningssakkyndige

a. se etter riss og sprekker
b. se etter setninger og jordtrykk
o se etter fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og skadedyr.
PG gulvets overflate i rom under terreng skal den bygningssakkyndige
a. se etter riss, sprekker og fuktskjolder
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b hgre etter knirk i gulvene

o se etter setninger

d. se etter sprekker i fuger

e. undersgke overganger og skjgter.

Den bygningssakkyndige skal se etter spor etter sopp, rateskade og skadedyr.

§2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Den bygningssakkyndige skal angi hva slags grunn boligen stdér pd, dersom dette er kjent eller enkelt
kan fastslas.

Hvis fundamentene er synlige, skal den bygningssakkyndige se etter skader og skjevheter. Hvis
fundamentene ikke er synlige, skal den bygningssakkyndige i stedet se etter riss, sprekker eller skader
pa grunnmuren.

Den bygningssakkyndige skal se etter riss, sprekker og skader i grunnmuren. Hvis den
bygningssakkyndige finner riss eller sprekker, skal det vurderes hva som kan veere drsaken til dette og
om det er behov for umiddelbare tiltak. Videre skal det undersgkes om avskallet puss har fart til at
isolasjonen har blitt eksponert.

NS3600 angir hva som skal kontrolleres og hvordan dette skal vurderes ifm tilstandsrapportering:

10.12 Kontroll av skjevheter
NS 3600, tabell C.1. rad 11 Etasjeskiller og gulv pa grunn

Skjevheter er noe 'som kjsper ofte ikke oppdager under en visning, men som kan vaere
kostbart 4 rette opp. Derfor er det tatt inn krav i NS 3600 om at gulv skal undersokes for
skjevheter.

Det skilles mellom plan- og retningsavvik.

NS 3600 krever at minst to relevante rom per etasje skal undersekes. Man ber da velge
de starste rommene og de som har lgs innredning. Det er ikke naturlig 3 undersoke
badet som ett av rommene, fordi vatrom skal ha et visst fall. Det er heller ikke naturlig a
underseke toalett. Malinger foretas med en 2 m lang rettholt eller med faser. Det gjares
stikkpraver i minst 3 retninger med rettholt, aiternativt minst 5 punkter med laser per
rom.

Det ber spesielt vurderes hoydeforskjeller inn mot vegger, ved piper ag underliggende
beerekonstruksjoner i retning av bjelkelagene.

Det skilles mellom mélbare skjevheter (TG 1), merkbare skjevheter (TG 2) og store
nedbeyninger/skjevheter (TG 3). Veiledende grenser for valg av tilstandsgrad:

TG 00g TG 1 Hayst 10 mm totait awvik (det vil si £ 5 mm) innenfor en avstand pa 2 m.
TG 2 Hoyst 20 mm totalt avvik (det vil si + 10 mm) innenfor en avstand pa 2 m.
TG3 Over 20 mm fotalt avvik (det vil si+ 10 mm) innenfor en avstand pa 2 m.
Jotalt avvik over,30 mm malt innenfor,ett rom skal gis TG 3§

Malemetoden er i henhold til NS 3420-1 [1].
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Tilstandsrapport datert 19.02.2024 beskriver fglgende om denne bolig:

m Etasjeskille/guiv mot grunn

Boligen har stept gulv ned mot grunn i under etasje og etasje skillere av
tre bjelkelag meliom under etasje og { etg.
Enkle nivelieringer er gjennomfert med registrering av stesre skjevheter

Til Orientering.

Det er ikke rapportens intensjon 3 vurdere hvorvidt man kan legge ny
laminat/parketter eller lign. oppa eksisterende etasjeskille.
Toleransekravene for mange av disse produktene er 2-3 mm pa 2 meter,
hvilket i stor grad er reiatert til overtakelse av nybygg.

Vurdering av avvik:

* Mait hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eiler 1 m3 hoydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vare gkonomisk rasjonelt som et enkeltstiende tltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostmadsestimat: 50 000 - 100 000

1 ETASIE > BAD
Generell

Bad med vinyl belegg pa gulv og vegger.

Innredning med servant, overskap m/speil og toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pd vinyl belegg.
Avtrekk er naturlig.

Ved kontroli av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggedr. Vinyl belegg er tilsluttet sluk og klemt
med klemring.

Lokaft fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk { rom.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

m Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur av betong blokker med pussede overflater
utvendig.
Det ble observert noe sprekker i grunnmur og utvendig puss.

Vurdering av avwik:

e Grunnmuren har sprekkdanneiser
Konsekvens/titak

¢ Lokal utbedring mJ utferes.

Egenerkleering:
Det er ikke gitt noen opplysninger om boligen i egenerklzering, da boligen er et dgdsbo etter

avdode— Boligen er solgt pé fullmakt av | iht sisnatur i

egenerklaering.

EGENERKLAERINGSSKJEMA

TH oriertering vd detie skjema vaere en del av salgsoppgaven

Maglarfima

Aktv EM Sola

Oppdragans

1406240011

ROYNESERG “0u2

Er det dadsba?
dwe Aa
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Teknisk vurdering:

Gjeldende bygning er oppfgrt i 1973. Boligen er oppfgrt som «plate pa mark, med 2 fulle
etasjer over bakkeniva, samt loft {uten malbart bruksareal.)

Boligen ligger i lavtliggende flatt omrade. Tomt var i fglge historiske flyfoto fra 1960 ubebygd
gras eller dyrket mark.

Flyfoto fra 2022 og fra 1960.

Gatenavnet Tjgdnavegen indikerer at det i dette omrade trolig har ligget et Tjern, og at
omradet derfor bestar av myrholdige ustabile masser i grunn.

Kjoper registrerte raskt etter & ha fijernet gulvteppe i kjeller, samt etter a ha fjernet plater og
paneler fra vegger og tak at det er store skeivheter i boligen. Kj@pers opplysninger fra naboer
ved tilfeldig naboprat har gitt dem informasjon om at det har vaert store setningsskader i
boligen, og at huset er blitt forsgkt oppjekket / rettet etter  ha «knekt i to». (Se redegjgrelse
fra kjgper side 6 i denne rapport).

Undertegnedes registreringer i boligen samsvarer med opplysninger som na har dukket opp
om at husets betonggulv har stor sprekk omtrent pa tvers av hele huset midt i kjellergulvet.
Ved inspeksjon ble fart et metermal ned i sprekk i kjellergulvet. Metermal kunne stikkes 0,5m
ned i betongsprekk. Dette indikerer at masser under kjellergulvet har store setninger.

Kigper hadde forut for inspeksjon fjernet «stedbygd benk» som var bygd opp langs langvegg
mot vest. Ved fjerning av denne benk / innbygd kasse langs gulv / yttervegg ble synlig at det
er gjort store arbeider innvendig etter at boligen ble oppfgrt i 1973:

e Det er gjort forsgk pa a stgpe et betongfundament langs og delvis under langvegg
mot vest. Dette arbeidet vurderes a vaere av svart amatgrmessig utfgrelse. Det er
tydelig gjort forsgk pa & legge noen treklosser under bunnsvill i dette omradet. (Se
foto side 9 og 10). Ytterveggene og huset er trolig l@ftet ca 10cm her. Til tross for
dette blir det i 2.etg registrert 15-17cm skeivhet ved nordre gavl. (Se maleskisser side
14 og 15).

Videre ble bl.annet registrert fglgende i boligen:
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Det registreres at det er grunnmur av betong i hele 1.etg. Hele grunnmuren av
tykkelse 20cm betong ser ut til & vaere plassert «utfor» vegg av bindingsverk. Det
vurderes at dette er blitt gjort da hele huset trolig har vaert i ferd med & «velte» mot
sgr. | 1 etg blir registrert at bindingsverk mange steder er mer enn 10cm ut av lodd.
Dette viser at hele boligen har veltet s& mye at det har vaert behov for 3 stgpe stiv
betongskive utfor ytterveggene i 1.etg.

Pa gstside registreres fra utside av grunnmur at det har veert stor sprekk i grunnmur
pd anslagsvis 2-5cm. Denne sprekk er blitt stgpt igjen. Pastgping av denne grunnmur
har trolig skjedd etter utbedringsforsgk da grunnmuren ble montert utfor
yttervegger av tre.

Forblendet vindu i murvegg mot @st er kledd igjen med tynn isoporplate som er
overmalt med murmaling.

Det registreres i gvre kant av grunnmur / murkrone at grunnmur er blitt pastgpt
anslagsvis ca opp til 10cm. Pastgp oppa grunnmur at bidratt til a rette opp skeivheten
i gavl 2.etg. Resten av grunnmuren, og da sgrlig mot nord er fortsatt veldig skeiv. Det
er langs nordre gavl i 2.etg at det blir registrert stgrst skeivhet.

Flere av gulvene mot grunn er forsgkt rettet opp ved at gulv er foret opp med
trevirke og belagt med gulvplater. Etter fjerning av gulvplate i gang mot vest i 1.etg
ble registrert at oppforet gulv er rettet av ved at det er lagt 5cm kloss under bjelke.
Det innebzerer at underliggende betonggulv er 5cm skeivt over gangens bredde pa ca
1,5m.

Man kan se gjennom stor sprekk i kjellergulv aqt det ligger avlgpsrer pa langs under
sprekk. Ved sa store setninger som er blitt registrert i gulvet, vil avigpsrar veldig snart
kunne fa motfall ved at massene i grunnen setter seg. Avlgsprgr under gulv er ikke
nivellert / kontrollert mht avrenning og fall.

Utvendig utfor grunnmur i 1.etg registreres i nordre gavl at grunnmur heller ca 55mm
mot sgr (pr 1,8m hgyde pa rettholt, i hjgrne ved inngangsdgr).

Innvendig i hjgrne pa soverom i 1.etg mot nord heller veggen 90mm mot ser.

Utvendig registreres i sgndre gavl at grunnmuren heller utover ca 60-70mm pr 1,8m
hpyde.

Til tross for at grunnmuren i 1.etg hgyst sannsynlig er bygget opp etter at skeivhet
ble registrert (trolig pa 80-tallet), er det na registrert store skeivheter i grunnmuren.
Dette indikerer at det fortsatt har oppstatt store setninger etter at skeivhet er
forsgkt utbedret.

Grunnmur er malt med hvit murmaling. Malingen ser relativt rein og hvit ut. Det
antas derfor at grunnmur er blitt malt i Igpet av de siste par ar. Det registreres flere
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steder rundt boligen oppsprekking i mur ogsa gjennom murmaling. Dette indikerer at
det fortsatt er bevegelse i grunnen, og at grunnen fortsatt er ustabil.

e Innistueil.etg (der sprekk er registrert ned mot grunnen), registreres hgydeforskjell
pa 95mm i samme rom. Dette er ekstremt mye, og framstar som sardeles unormalt.

e Gulvfliser pa vaskerommet i 1.etg var blitt fjernet fgr inspeksjon. Oppsprekking i gulv
under fliser indikerer at fliser er blitt montert over synlig sprekk. Hvis ikke ville det
ogsa vaert store sprekker i flisefuger.

s Pdbadeti2.etg blir registrert hgydeforskjell pa ca 80mm fra yttervegg mot innervegg
over en avstand pa ca 2m. Dette gir svaert stort fall mot sluk. 80mm er imidlertid sa
mye at takstmann ved tilstandsbefaring burde forstatt at her er fall pa gulv langt
stgrre enn hva som er normalt. Forhold burde blitt kommentert ved
tilstandsrapportering etter maling med laservater.

e |stuei2.etg er registrert 87mm fall fra stued@r bort til sgndre gavl. Registrert
skeivhet vurderes a vaere ekstremt mye. Pavist skeivhet i boligen generelt er langt ut
over hva som oppfattes som mer eller mindre normale setninger. Ogsa dette burde
blitt kommentert ved tilstandsrapportering etter maling med laservater.

e Paloftet er vegger og tak trolig pamontert liggende panel lenge etter byggear. Det
registreres at panel pa langvegg mot gst er Igftet opp ca 7cm over gulv i ved sgndre
vegg. Dette indikerer at boligen har vaert svaert skeiv selv da veggpanel ble montert.

Oppsummert

Det vurderes som helt klart at arsaken til at det blir registrert sa store skeivheter bade i gulv
og vegger i hele boligen, er at bolig er bygget over ustabile masser. Setning pga ustabil grunn
har trolig startet umiddelbart etter oppfgring av boligen. Det vurderes som sannsynlig at det
tidligere har vaert et tjern / ei myr her som boligen er blitt bygget over.

Det vurderes at det ikke er blitt foretatt n@dvendige grunnundersgkelser slik ogsa forskrift av
1969 krevde at man skulle gjgre.

Utbedringsarbeidet som er blitt utfgrt ved a trolig forsgke & etablere et nytt fundament
innenfor langvegg mot vest, og a kile opp originalt bindingsverk med treklosser pa opp til ca
10cm, vurderes a vaere utfgrt av ufagkyndige. Det vurderes som tvilsomt at det er nyttet
armering i fundamenter elfler i grunnmur, da det har oppstatt store sprekker i mur etterpa.
Registrerte skeivheter er sa store at de betraktes som ekstraordinzere.

Det vurderes a ikke vaere umiddelbar fare for kollaps av boligen. Det bgr likevel foretas
grunnundersgkelser for 3 forvisse seg om at det ikke er kvikksand i grunnen som kan fgre til
rask kollaps.

Bindingsverket i 1.etg star svaert skeivt innenfor grunnmuren (malt 10cm ut av lodd). Svaert
store skeivheter har trolig fgrt til store utfordringer bade mht innvendig oppussing,
montering av vinduer, dgrer, vedlikehold og oppussingsarbeid. Skeivheter har garantert vaert
en mye omtalt problemstilling og en stor utfordring for beboerne i boligen. Skeivhet er pa
amatgrmessig vis forsgkt utbedret. Til tross for forsgk pa oppretting / utbedring har bygning
fortsatt a sige etter utfgrte tiltak.
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1)
2)
3)

Konklusjon:
Usedvanlig store skeivheter i boligen betraktes & vaere langt ut over hva som er normalt
paregnelig i en bolig fra 1973.

Store skeivheter er ikke opplyst eller kommentert i egenerklaering, da boligen er solgt som et
dgdsbo av avdgdes arvinger.

Skeivheter er i tilstandsrapport kommentert med at det er registrert skeivheter over hele
rommet pa over 30mm. Etasjeskille / gulv mot grunn er derfor gitt TG3, med et prisestimat
pa 50-100 000 kr. Ifm tilstandsrapportering burde maélte store skeivheter blitt tydeligere
omtalt i antall mm, og kommentert som store setningsskader, og at bolig har seget betydelig.

Kigper hadde beregnet a bruke denne sum pa utbedring av antatt mindre skeivheter. Det
vurderes a vaere umulig @ utbedre skeivheter for denne sum, da grunnforhold under boligen
er sa ustabile at grunnen ma utbedres.

Utbedring / reparasjonsbeskrivelse:

| forbindelse med utbedring av skeivheter er vurdert om det er mulig a foreta oppretting eller
avretting av grunnmur og hele boligen. 1 og med at det er ustabile masser under huset, vil
det ikke ha noen hensikt & forsgke a jekke opp eller benke opp skeivheter, uten farst a sikre
grunnen for ytterligere setninger.

Ferske sprekker i murmalingen indikerer pagaende setninger, og at massene fortsatt er
ustabile.

For & utbedre grunnforhold pa fglgende gjgres:

Huset ma rives.

Det ma foretas grunnundersgkelser pa eiendommen og i omradet.

Ustabile masser under huset byttes ut med stein og pukk i antatt hgyde >3m. Masser ma
deretter sta og hvile/ sette seg / stabiliseres mens de over flere ar kontrolleres / nivelleres
for ytterligere setninger, fgr nytt hus bygges oppa grunnen.

Alternativt;

Fundamenter ma peles. Peling vil fortsatt kunne fgre til setninger og bevegelse i massene
under boligen der avlgpssystem og rer ligger.

Det anbefales a trekke inn geologer eller spesialister pa slike grunnforhold ifm prosjektering
og underspkelser for kontroll av muligheter ved & gjenoppfgre bolig pa samme tomt.

Grovestimerte kostnader:

Post |Beskrivelse Enh. |Ant |Enh.pris Bsmva Inkl mva
1 |Rwveboliginkl rivesgknad ogdeponiawgift rs 1 250000 250000 312500
2 |Gunnundersgkelser rs 1 100000 100000 125000
3 |Utbedregrunnforhold/ peling rs 1 900 000 900 000 1125000
4 |Byggekost nyboligtotalt allefag m? 170 32000 5440000 6800000
5 _|Husleietap byogetid 36 mnd for stabiliseringgrunn mnd 36 20000 720000 900000
SUMTOTALT 7410000 9262500
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| B

SETNINGER I GARASJE |

Beskrivelse av skaden:
| forbindelse med besiktigelse av eiendom blir ogsa garasjen kontrollert for skeivheter.

Garasje 35m? er oppfgrt med ringmur av betong, og med vegger og tak av bindingsverk i tre.
Garasjen har loft med gulvbord og panelhimling. Garasjens loft har trolig blitt nyttet som
lager. Arealer pa loft er ikke malbart areal. Dvs etasjehgyde over 60cm bredde har hgyde
<1,9m.

Fglgende blir registrert:
Det registreres sidevis skeivhet i gulvet pa garasjeloft slik at loftsgulvet heller 55mm mot sgr.
Betonggulvet mot grunnen har helling pa over 30cm gstover (mot garasjeapning).

Det blir registrert vertikal sprekk gjennom hele grunnmur mot nord.

Forskriftskrav og byggeskikk:
Se punkt 5.1

Tilstandsrapport:

Garasje er kun nevnt som fglger i tilstandsrapport:

Garasje

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegning viser at bygget er definert som carport, men eri
senere tid omgjort til garasje.

Hva arealene er godkjent som, felger tegninger innsendt til
kommunen.

Egenerklaering:
Det er ikke opplyst om skeivheter i egenerklaering.

Teknisk vurdering:
Store skeivheter i garasje skyldes setninger i grunn som tilsvarende har oppstatt i boligen.

Registrert fall pa bjelkelag over 5¢cm mot sgr og @st er sannsynligvis den setningen som har
oppstatt etter byggear. Setninger har vaert sas tore at grunnmur har gjennomgaende vertikal
sprekk. Grunnmur har trolig ikke armering slik forskrift anbefalte ved byggear 1974.

Helning pa over 30cm ut mot garasjeport vurderes & delvis ha blitt bygget skeivt ved byggear,
kanskje pga stein eller masser i grunnen for & slippe bortgraving eller sprenging av stein.
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Det ville veert normalt 3 etablere ca 5-7cm fall ut mot garasjeport pa gulv mot grunn ved
byggedr for at sglevann fra bil skal renne ut. Pavist skeivhet er mye stgrre og vurderes a
skyldes setninger i grunn.

Malinger garasje:

Konklusjon:

Skeivheter i garasjens bjelkelag pa ca vel 5cm vurderes a overstige hva som er normalt.
Skeivhet skyldes setninger pga ustabile grunnforhold. Grunnforhold vurderes 3 fortsatt veere
ustabile. Ytterligere skeivheter vil oppsta dersom ikke grunnforhold utbedres.

Utbedring / reparasjonsbeskrivelse:

Det ma gjgres stabiliserende tiltak i grunnen for a forhindre ytterligere setninger. Da ma
garasje fgrst rives, fgr masseutbytting / peling tilsvarende boligen utfgres, fér na garasje
gienoppfares.

Det anslas at dersom tilsvarende tiltak for garasje utfgres samtidig som med boligen, vil dette
for garasjen sitt vedkommende fgre til kostnader pa anslagsvis 1 mill inkl mva.
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l 53 ROTTESKADE

Beskrivelse av skaden:
| forbindelse med &pning av vegger og gulv da det ble registrert store skeivheter i boligen, ble
ogsa registrert store mengder rotteavfgring fgrst under oppforet tregulv i gang i 1.etg.

Det er videre ogsa registrert rotteavfgring og rotte-ganger i veggisolasjonen i 1.etg. | utforet
vegg i 1.etg mellom hovedinngang og trapp opp til 2.etg ble registrert store mengder avfgring
etter rotter. Rottene har fra funnsted hatt fri tilgang til & bevege seg videre bade opp i
veggkonstruksjon, samt videre inn under oppforet gulv i deler av 1.etg.

Det ble ved videre inspeksjon ogsa registrert massevis av rottedrit bade i etasjeskillet mellom
1. og 2.etg, samt i etasjeskillet opp mot loft.

Store mengder rottedrit i etasjeskillet og i vegger.
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Over stuehimling i 2.etg ser det ut til at det har vaert et rottehi der rotter har dratt med seg
en del forskjellige ting og trolig har sannsynligvis ogsa etablert et «rotte-toalett» hvor det blir
funnet store mengder rottedrit.

Ved apning av konstruksjon ble lukt fra rottedrit betydelig mer fremtredende.

Forskriftskrav og byggeskikk:
Boligen er fra 1973. Bolig skal ha utfgrelse slik at rotter og mus ikke skal kunne komme innii
boligen.

Ved byggear 1973 var vanlig a legge inn sakaite lusinger eller klosser inn bak kledning slik at
luftespalte ble smalere enn 5mm for a forhindre rotter og mus i 8 komme inn i bolig. Bygning
skal utfgres med tette Igsninger for a forhindre at rotter, mus og evt andre gnagere skal
komme inn i bygningen.

Teknisk vurdering:

Det har vaert omfattende rotteaktivitet i bygningen over tid. Det blir funnet store mengder
rotteavfgring i hele bygningen. Det blir bade gjort funn av terr eldre rottedrit, samt av mgrk
ferskere rotteavfgring. Dette indikerer at det fortsatt er pagaende rotteaktivitet i boligen.

Rotteaktivitet ma ses i sammenheng med de store setningsskadene i huset. Setninger har
fort til at bade grunnmur og betonggulv har sprukket opp. Det vurderes som mest sannsynlig
at rotter har kommet seg inn via sprekker i / under grunnmur, og at rottene da har beveget
seg bade under oppforet tregulv i 1.etg, under betonggulv (i hulrom pga setninger), i vegger
innenfor grunnmur, samt videre opp i bjelkelag bade mot 2.etg og mot loft.

Det vurderes derfor som sannsynlig at det kan ha veert rotter i bygningen helt siden
bygningen begynte a sige og sprekke opp.

Det blir ogsa funnet rotteavfgring oppa Eswa varmematter som er montert i himlingen (over
stue) i 2.etg. Eswa varmematter er szerlig utsatt for  bli gnaget p3, og utsatt for at det
oppstar kortslutning og brann. Gnaging pa elektrisk trekkergr og ledninger utgjgr ogsa en
seerlig risiko for kortslutning og brann.

Rotteaktivitet i seg selv fgrer til bade rottedrit, lukt og bakterier. Aktivitet gjgr at de flytter pa
isolasjon og lager ganger i isolasjonen som dermed reduserer bygningens isolasjonsevne. Det
ble saerlig i 2.etg funnet store mengder plastbiter etter at rotter har gnaget pa og gdelagt
diffusjonsplast. Dette er ogsa gdeleggende, og vil kunne fgre til kondensskade der
diffusjonsplast er gdelagt / brutt.

Utvendig har 1.etg hovedsakelig slett mur helt opp til kledning ca 2,5m over bakkeniva.
Rotter vil ikke kunne klatre loddrett pa slett mur.

Rotter kan ha kommet seg inn bak kledning pa vestside der terrasse pa bakkeniva er lagt helt
inn mot kledning.

Side 28 av 67

Var ref: 7432 SE 29.05.2024

75



76

TAKST-GRUPPEN AS

Mulig rotteinngang inn under terrasse og videre inn under grunnmur.

Rotter som skadedyr

Funn av ekskrementer inne i vegger og gulv / etasjeskille, forteller at det er rotter som har
veert inni bygningen.

Brunrottenes livssyklus og adferd beskrives mer detaljert pd nett. Utfra rottenes adferd og
livssyklus forstar man at det i gjeldende bolig har vaert aktivitet over relativt lang tid.

Stgrre forstaelse om rotter kan man tilegne seg ved 3 ga inn pa Folkehelseinstituttets (FHIs)
nettside https://www.fhi.no/nettpub/skadedyrveilederen/gnagere/brunrotte/ .

FHI skriver bl.annet fglgende pa sin nettside:

Brunrotta pdfarer strukturelle skader pé bygninger pga. gnaging og bolbygging.
De kan gdelegge vegger, gulv, dgrer og tak ved G gnage hull i disse. Man ser ofte
skader i isolasjonsmaterialer inne i bygninger der det er brunrotter. Videre kan de
gjore stor skade pa mgbler, klzer, gardiner, bgker, malerier og lignende. Det er
heller ikke ukjent at de kan gnage pé vann- og avigpsrar, og pa den méten
medfgre vannskader.

»

Rottegnaging pa stregmledninger gker faren for kortslutning og brann. FHI - Reidar Mehl

Side 29 av 67
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Noe av det alvorligste er at rotter ofte gnager pd stremledninger, noe som kan pke
risikoen for kortslutning og brann. Datakabler og telefonledninger kan ogsa vare
spesielt utsatt. Dyr som dgr inne i vegger og gulv kan fordrsake et betydelig
luktproblem.

Konklusjon:

Funn av store mengder rotteavf@ring ma ses i ssmmmenheng med de store setningsskadene
i bygget. Dersom det ikke var store setningsskader og sprekker i mur og betonggulv, ville
trolig rottene ikke funnet veien inn i bygningen.

Registrerte mengder avfgring og skade fra rotter vurderes a ikke vaere normalt eller forventet
ut fra opplysninger som er gitt forut for salg, eller ut fra normal tilstand pa boligen.

Utbedring / reparasjonsbeskrivelse:

P3 bakgrunn av de store setningsskadene i bygget, samt behov for sanering / riving av hele
huset, vil det ikke vaere behov for a gjgre tiltak mht rotter spesifikt.

Dersom det ikke hadde veert store setningsskader i bygningen, ville normal utbedring /
reparasjon av rotteskade vaert som fglger:

e Strippe hele huset for veggplater / panel, himlingsplater, og oppforet gulv i hele
huset.

e Elektrisk anlegg kontrolleres, og Eswa varmematter byttes ut.

e Fjerning av rottedrit og evt dgde rotter.

e Desinfisering av bergrt omrade.

s Rotte bekjempelse.

e Tette alle mulige rotteinnganger.

e Gjenoppbygging av vegger, himlinger, isolasjon, utvendig terrasse etc.

Skadeomfang for evt sanering / utbedring er ikke kalkulert, da boligen ikke er reparerbar iht
store setningsskader.

Dersom det kun hadde vaert skade i boligen som falge av rotter alene, ville skadeomfanget
erfaringsvis utgjort reparasjonskostnad pa anslagsvis 2,0 mill kr. inkl mva. Dette
skadeomfanget er pr na ikke kalkulert spesifikt, da det pga store setningsskader anbefales a
ikke reparere eksisterende bygning. Bygning ma rives, grunn stabiliseres og kontrolleres far
evt nyoppfgring av bolig over ny stabil grunn.

Side 30 av 67
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6.0 FOTO

Fotonr.1
Fasade mot vest.

Foto nr. 2
Fasade mot sgr.

Var ref: 7432 SE
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Fotonr. 3
Grunnmur er pastept i sendre gavl med anslagsvis 10cm.

Side 32 av 67
Vér ref: 7432 SE 29.05.2024



80

TAKST-GRUPFEN AS

Fotonr.5

avl.

Fotonr. 6
Vertikal sprekk i vestre lan

Var ref: 7432 SE
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Fotonr.7
Sprekki grunnmur.

Fotonr. 8

Var ref: 7432 SE
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Foto nr. 9
Vertikal sprekk i grunnmur Grunnmur |kke nedgravd til frostfntt niva.

i

Foto nr. 10
Gjenstgpt stor sprekk omtrent midt pa gstside.
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Fotonr. 11
Gjenstgpt stor sprekk omtrent midt pa gstside. Ogsa sprukket etter siste malingsstrak.

e

i
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Foto nr. 12
Nordre gavlvegg heller ca 5,5cm mot vest pr 1,8m hayde. Jmf neste foto.

|
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Foto nr. 13
@stre langside heller ca 5,5cm mot vest pr 1,8m hgyde.

Side 38 av 67
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Foto nr. 14
Nordre gavl heller utover mot n
v Al d

S P T
el

Var ref: 7432 SE
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Foto nr. 15
@Pstre langside heller mot vest ved sgndre gavl.
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Foto nr. 16
Sgndre gavivegg heller ca 6 cm mot sgr, jmf neste foto.
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Foto nr. 17
Sgndre gavlvegg heller ca 6 cm mot sgr.
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Fotonr. 18
Sendre gavlvegg heller ca 7 cm mot sor ved vestre hjgrne.
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Foto nr. 18

Foto nr. 20
Sprekk i gulv og vegg tvers gjennom langside. Bygning har tippet

=

mot sgr / venstre.

ST e Lo —
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Foto nr. 21
Stor sprekk i gulv mot grunn.

!

|

Foto nr. 22

T

Stor sprekk i gulv mot grunn, bade i
= ol — e

K

&

jellerstue og gjennom vaskerom.

Var ref: 7432 SE
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Foto nr. 23

Foto nr. 24

Sprekk i gulv p va

skerom.
-:\-. -

Var ref: 7432 SE
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Foto nr. 25

Spfekk i

gulv pa vaskerom.

Foto nr. 26
Metermal e

TFx

r stukket 0,5m ned i gulvsprekk!
' s 3 7

GATEVH
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Foto nr. 27

Foto nr. 28

Rotter kommer seg trolig inn gjennom sprekker i grunnmur og under gulv.

——

Var ref: 7432 SE
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Foto nr. 29
Det er kilet plankebiter og noe betong inn under vegg i forsgk pa a rette opp keivhet.

Foto nr. 30
Rottedrit i yttervegg 1.etg.
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Fotonr. 31
Rotteskade i himling.

Fotonr. 32

Bindingsverk innenfor grunnmur star ca 10c

Jcm ut av lodd!
it W

¥

Var ref: 7432 SE
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Foto nr. 33
Det er stopt et slags fundament, og gjort forsek pa 3 lgfte vegg med treklosser / kiler.
Y R ) e ] i

i | ¥ ok

Foto nr. 34
Det er st@pt eIs fundament, og gjort

forsgk pa & Igfte vegg med treklosser / kiler.
-\‘ N Y 3 =

‘1\ .. "\?
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Foto nr. 35
Det er st@gpt et slag

fundament, og gjort forsg

AT "
4 \.

k pa a lgfte vegg me

[ T

d treklosser / kiler.

Foto nr. 36

Det er st@pt et slags fundament, og gjort forsgk pa a lgfte vegg med treklosser / kiler.
T AN AN [ 4 \

A6

i
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Foto nr. 37

Det er stgpt et slags fundament, og gjort forsgk pa a Igfte vegg med treklosser / kiler.

Foto nr. 38

W3

g SESE

Fundamentrnmur har glidd ut fra bet.

-

onggulv ca 5cm. Sprekk i betonggulv.
7 = Ll ol

+
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Foto nr. 39
Fundament / grunnmur har glidd ut fra betonggulv ca Scm. Sprekk i betonggulv.
s .

Foto nr. 40
Nordre hjgrne er ca 10cm ut av lodd. Rgd laserstrale viser lodd.

Side 54 av 67
Var ref: 7432 SE 29.05.2024

101



TAKST-GRUPPEN AS

Foto nr. 41
Stendere i vegg har lagt seg over ca 10cm mot sgr. Rgd laserstrale er i lodd.
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Foto nr. 42
Foto tatt i topp av grunnmur mot sgr.
S -

Foto nr. 43

Foto tatt i topp av grunnmur mot sgr. Det er lagt lecamur oppa grunnmur ifm

Side 56 av 67
Var ref: 7432 SE 29.05.2024

103



TAKST-GRUPPEN AS

Foto nr. 44
Stue 2.etg

Foto nr. 45
Eswa plter revet ned. Rottedri i himling.

-,
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Foto nr. 46

Foto nr. 47
Avfgring etter rotter over stue i Eswamatter.
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Foto nr. 48
Stue

Foto nr. 49
Rotteganger i isolasjonen mot loft.
: : _
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Foto nr. 50
Rotter har laget hull i isolasjonen.

Foto nr. 51
Soverom 2.etg _
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Foto nr. 52

Foto nr. 53
Loft
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Foto nr. 54
Panel p& knevegger er lgftet over 7cm for 3 legges i vater- Gulv er alts3 tilsvarende skeivt
her.

Foto nr. 55
Veggpanel er Igftet fra gulv pa loft for 4 ligge i vater.
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Foto nr. 56
Gulvspon er lagt feil uten 3 ligge i forband, og uten at not og penn er fgrt inn i
hverad.

Foto nr. 57
Gulvspon er lagt feil uten & ligge i forband, og uten at not og penn er fgrt inn i
hverandre.
Side 63 av 67
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Foto nr. 58
Utkassing ved trapp fra 2. til 1.etg. Rottedrit i veggen.

Foto nr. 59

Utkassing ved trapp fra 2. til 1.etg. Rottedrit i veggen.

[,

Var ref: 7432 SE
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Foto nr. 60
Utkassing ved trapp fra 2. til 1.etg. Rottedrit i veggen.

Foto nr. 61
Garasje heller ca 5cm mot venstre.
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Foto nr. 62
Kum foran garasje har «Igftet seg» pga setninger kken.

!

Foto nr. 63
Vertikal gjennomgaende sprekk i garasje.
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Foto nr. 64
Garasjen har helling / fall ut mot garasjeport pa over 30cm jmf pil.

Flere skadebilder, vedlegg og dokumentasjon finner du ved a trykke pa denne linken:

7432 Tigdnavegen 15

Alle vedlegg og tilgjengelig dokumentasjon via link skal betraktes som en del av denne rapporten.

Dette kan lastes ned til egen datamaskin. Det blir imidlertid liggende pa var server i minst 5 ar.

Sandnes, 29. mai 2024

Sl Bxdand

Svein Egeland | Takstmann MNT | Ingenigr
Sertifisert for: Skadetaksering og skjgnn pa bygninger, verditaksering av boliger og naturskader

Mobil: 934 81353 | Mail: svein@takst-gruppen.no | Web: takst-gruppen.no

‘ Medlem av
\ I I TAKST-GRUPPEN AS
L DIN SAMARBEIDSPARYNER VED SKADE- OG VERDIVURDERING
Norsk takst ==
Side 67 av 67
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Rapport Madiem av S?illdlles
Saksnr: E2064557 E I I Bygg Kontroll AS

- Org.or. 919 035 285 MVA
Adr.: T'Iadnavegen 15, 4052 Rexneberg Norsk takst

Rapportinformasjon, dokumenter, mandat mm.

Rekvirent Claims Link
v/Natasja Eide
Befaring(er) 11.06.2024
Til stede _
Byern Kristian Horn (Arbeidsuke)
Bjern Olav Hom
Hjemmelshaver(e)

Informasjon hentet fra seeiendom.no
3D scann / digital  Link til skanning

Tjednavegen 15, 4052 Royneberg

rapport Passord: 04262024
Informasjon / Pé befaring sa viste -neg raskt rundt og papekte at dem var blitt mer og mer oppgitt over
historikk omfanget av skjevheter og skadedyr etter som dem 4pnet opp for 4 rehabilitere boligen innvendig. Han

viste meg rotteekskrementer. storre sprekker og omrader hvor det tidligere trolig har vart foret opp.
Ytterligere informasjon og hendelsesforlep ble vi henvist til & se i rapporten til Takst-Gruppen AS. Her
er et utdrag fra side 6 i rapporten til Takst-Gruppen AS: Vi overiok huset 5. april i . Huset er fra 1974
og ble solgt som dodsbo av 3 aivinger. Prisantvdning var 4,5 millioner, vi fikk huset til 4,43 illioner.
Vi har ikke regnet bolighjoperforsikring, men selger har eierskifteforsikring.

Informasjon om Enebolig fra 1974 oppfoert med grunnmur av betongblokker og trekonstruksjoner ellers. Saltak tekket
bygningen med betongtakstein.

Dokumenter - Salgsoppgave fra aktiv (Link)

mottatt - Tilstandsrapport av Rogaland Bygg Takst (Link)
- Reklamasjonsrapport av Takst-Gruppen AS (Link)

Mandat Bjom Olav v/Sandnes Bygg Kontroll har fatt i oppdrag av Natasja Eide om at forhold som fremgar i

takstbestilling fra Claims Link skal undersekes og kommenteres.

Undertegnende skal vurdere hva som er den mest sannsynlige 4rsaken til skadene. beskrive skadeomfang
og utbedringsmetoder og utarbeide en spesifisert utbedringskalkyle ev. pristilbud.

Oppdraget er utfort av uavhengig sertifisert takstmann tilknyttet Norsk Takst. som felger de etiske regler
fastsatt for medlemmer av Norsk Takst.

Vi vurderer ikke hvorvidt utbedringer som er anbefalt dekkes av eierskifteforsikringen eller annen
forsikringsordning. Ei heller skyld eller ansvar. Kalkyle eller pristilbud dekker i hovedsak alle fag for
utbedring basert pa vurderinger foretatt uten inngrep i boligen. Det er ikke foretatt aldersfradrag.

Forholdene er oftest ordrett listet opp under slik dem er nevnt i rapporten eller i bestillingen for
enkelthets skyld. @vrige forhold som ikke kommer frem i bestillingen fra var rekvirent vil ikke bli
vurdert i rapporten.

Forhold 1. Setningsskader
2. Rotter / skadedyr
3. Setninger i garasje

Vedlegg i Vedlegg 1 Fotovedlegg nr.1 — 39 Side 08 —27 (Link)
rapporten Vedlegg 2 Kosmadskalkyle Side 28 (Link)
Vedlegg 3 Prstilbud fra Fjogstad-Hus AS (Link)

Sandnes Bygg Kontroll AS - Versjonsnr. 1.0 — Mobil: 484 22 299 - E-post: posl@s-b-kno - Web: www s-b-k.no - Side 1av28

115



116

Rapport

Saksnr: E2064557
Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Rayneberg _ &2

Mediom av Sandnes

! I Byge Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA
Norsk takst

Kortfattet
Oppsummering

Ovrig informasjon

Bildevedlegg

Rapport
ansvarlig

Boligen berer preg av generell slitasje med behov for oppgraderinger. Det er regisirert store skjevheter i
konstruksjonene. Arsaken til setningsskadene beror seg etter alt & domme til & veere relatert til
erunnforhold under boligen. Det antas basert pa registreringer at byggegrunnen er ustabil og at det
fortsatt er en langsom bevegelse i konstuksjonen.

Det er ikke utfort oppgraving for 4 kartlegge gnmnforholdene.

Boligens skjevheter alene er av en slik karakter at selv om grunnforholdene hadde vert stabile vil det
palope store kosmader for a rette disse opp. Undertegnende er i hovedsak enig med Takst-Gruppen AS
angiende hoved boligen og vurderer det slik at det anbefales at boligen ma rives og bygges opp igjen.

Boligkjepere beskrev pa felles befaring at dem hadde tenkt 4 ta full innvendig renovering og fa folk til &
ta utvendig arbeid ved senere anledning. badet i 1. etg. (hovedetasjen) var eneste rommet som ikke
skulle gjeres noe med i forste omgang.

Bildevedlegg anses som en vesentlig del av denne rapporten. det er normalt lagt til tekst til de fleste
bildene.

Det er foretatt 3D skanning av boligen sa er det lettere & kunne orientere seg og forsta skadebildet
dersom lenken pa forrige side benyftes.

Pristilbud i denne saken er innhentet basert pa digital befaring og er med pé 4 redusere CO2 utslipp og
unadvendig tid til kjoring og samhandling med eiere.

Sandnes, 28.08.2024

Baprn Obaw HNorn

Bjgfn Olav Horn | Sertifisert takstingenior & byggmester
Mobil: 484 22 299 | E-pest: bjomolavi@s-b-k.no

‘ Mogigmav

Norsk takst

Sandnes Bygg Kontroll AS - Versfonsnr. 1.0 — Mobil: 484 22 299 - E-post posi@s-b-k.no - Web: wwws-bkno - Side2av28



Maodlom av Sandnes
E I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MV A

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjgdnavegen 15, 4052 Royneberg _ O

MNorsk takst
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Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tisdnavegen 15, 4052 Royneberg

Sandnes

1. Setningsskader

Det refereres til:
* Fotovedlegg foto nr. 1 — 29 og 3D skanning.

e SINTEF 521.011 Valg av fundamentering og konstruksjoner mot grunnen

e SINTEF 511.101 Byggegrunn og terreng

Informasjon gitt i salgsdokumenter og referanser:

Side 9 i tilstandsrapport.
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Side 15 1 tilstandsrapport.

@ Grunnmur og fundsmenter

Bygnngen har grunnmur av belong Dusie) med cussade overflates
utvendg
Det blo obuervert roe sprekber | grunnmur og utvendsg puis

Vi deting av awvik:

¢ Grunnmurer har sprekdgannelser
Konvekvens/nitak

* Lokl utbedring md uiores

NS 3600:2018: om grunnmur

Side 11 i tilstandsrapport.
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Sandnes

: MI‘mi Bygg Kontroll AS

Org.ar. 919 035 285 MV A

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjoednavegen 15, 4052 Royneberg_ 4 Norsk takst

Vire registreringer:

Vi deler inn boligen pa folgende mate fra nederste til overste etasje: u. etg. 1. etg. og 2. etg.

Det er registrert storre skjevheter pa plate mot mark (betonggulv) og pa grunnmur.

Riss og sprekker pa grannmuren flere steder.

Grunnmur virker til 4 besta av stedstopt betong som sa er bygget videre med blokker antatt av type lettklinkerblokker som er pusset.
Videre er det indikasjoner pa at muren er pastopt i senere tid med oppbygging under bindingsverk for 4 avrette.

Utvendige malinger viser loddavvik pa opptil 8 cm over 2 meter p4 grunnmuren. malinger pi flere steder indikerer at boligen har
omfattende skjevheter.

Skjevhetene forplanter seg i alle etasjene.

Var vurdering:

Basert pa vére registreringer sa er jeg av den samme oppfatningen som Takst-Gruppen vedoerende boligen. Det er stor sannsynlighet
for ustabil grunn som overtid har fort til de store setningsskadene som vi ser i dag.

Setninger kan komme raskt etter at bygget er oppfort. Svert ofte. og spesielt nir grunnen bestir av leire. utvikler imidlertid setninger
seg over lang tid. Derfor kan det vere vanskelig 4 klarlegge arsakene til skader forarsaket av setninger.

Utilstrekkelig baereevne kan veere arsak til setingsskader hvis det ikke er tatt tilstrekkelig hensyn til grunnforholdene ved
fundamenteringen. Et eksempel pa manglende forholdsregler kan veere at man ikke har fjernet all matjord og torv under
fundamentene.

Darlig komprimering av tilbakefylte eller oppfylte masser under fundamentene er en annen vanlig drsak til svekket baereevne og
setninger.

‘Uten jordprover sa er det vanskelig a konkludere hvilke masser som er under boligen og som har fordrsaket setningene.

Hva gjelder utbedringsmetode si er jeg av den oppfatningen at bolig ber rives. og at byggegrunn graves vekk og behandles pa vanlig
mate basert pa hvilke masser som er under boligen.

Basert pa hva boligkjoper har opplyst om hva dem hadde tenkt & gjore med boligen sa har jeg innhentet pristilbud pé & rive huset.
fjerne massene og etablere stabile masser for sa A fore opp ny bolig i tilsvarende utforelse og sterrelse.

Boligkjeper informerte om at dem hadde planer om 4 rive alt innvendig og rette skjevhetene utenom badet i 1. etg. i forste omgang.

Vir konklusjon:

Basert pa vare registreringer og usikkerheten til grunnforholdene sa anbefales det ikke fra var side & forsoke med oppjekking eller
lignende tiltak for & utbedre skjevhetene i boligen.

Skjevheter og setminger som er registret og som sannsynlig vil kunne fortsette 4 utvikle seg vanskeliggjor a forsvare storre
investeringer innvendig uten forst a vzere sikre pa at grunnforholdene er stabile.

Det anbefales at boligen i helhet rives og at det graves ut til solide masser og ny bolig fores opp klar for tekniske installasjoner. Dette
innebarer at boligen feres opp med alle ytre fasader ferdige og innvendig er alt klart for de teknisk installasjoner foruten om bad i 1.
etg. som ifolge eiere ikke skulle gjores noe med der beregnes nytt utenom de sanitzrinstallasjon som forutsetter gjenbrukt.

Tiltaksbeskrivelse:

Det er innhentet et pristilbud fra Fjogstad-Hus AS pi arbeidet. Fjogstad-Hus AS er en anerkjent hus leverandor med lang historie og
sees pa som en solid samarbeidspartner.

Tilbud fra Fjogstad — Hus (Lenke 2 )

Utklipp fra kalkyle:

Post |Beskrivelse Enh. Faktor| Enh. Pris Timer | Pris Tamer |Pris Enhet | Arbeid Ekskl mva |inkL mva.

101 |Prisiilbud fra Fiogstad-Hus AS pa rive og fere opp ny bolig klar for telor. Instailasjon|rs 1 1| 3439060 3439 060 -| 3439060 | 4298825

102 = = =
|Sum | | 3439660 .| 3439060 | 2298825

NB. Det giores oppmerksom pé at selv om vi kalkulerer skaden og skisserer kostnader for utbedringer sé vurderer ikks vi hvorvidt rakiamasje arb, iget.
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. Sandnes

l l I Bygg Kontroll AS

Org.or. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjgdnavegen 15, 4052 Rayneberg U
2. Rotter / skadedyr

Det refereres til:
* Fotovedlegg foto nr. 30 - 36 og 3D skanning.

Norsk takst

Informasjon gitt i salgsdokumenter:
Ingen relevant informasjon om skadedyr er funnet i salgsdokumenter.
Det gjores oppmerksom pa at boligen er solgt som et dedsbo og at selger derfor ikke har bebodd eiendommen.

Vire registreringer:

V1 har registrert mye avforing. kanaler og rottereir i boligen. Det refereres videre til digital befaring. fotovedlegg i denne rapporten og
ytterligere registreringer av Takst-Gruppen.

Vir vardering:

Jeg er enig i vurderingen og beskrivelser til Takst-Gruppen vedrorende rotter. og har derfor tatt skjermutklipp av deres konklusjon og
reparasjonsbeskrivelser under:

Vir konklusjon:
Vi ser ikke noe poeng i & utdype forholdet vedrerende rotter mer basert pa var konklusjon og anbefalte tiltak ang. setningsskader.
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I Sandnes

‘ Bygg Kontroll AS
N

Org.or. 919 035 285 MV A

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Reyneberg _ X Norsk takst

3. Setninger i garasjen

Det refereres til:
# Fotovedlegg foto nr. 37 — 39 og 3D skanning.

Informasjon gitt i salgsdokumenter:
Utklippet fra tilstandsrapport side 16.

Garasje
Anvendalse

Byggeir Kommentar
1974
Standard

Normal standard pd bygget urfra alder/konstruksjon
Garssie ef ke kontroliert, aun cppmant mert enkle betrantnirger

Vediikehold

Vire registreringer:

Murvegg i garasjens hoyre side innenfor porten er svert skjev. den er delvis malt/slammet hvit og pa toppen av murkronen fra den
hvite delen har teglstein synlig pa toppen.

Det er registrert et storre synlig vertikalt riss i murveggen mot nabo samt noen mindre horisontale riss ut fra det

vertikale nisset.

Videre sa er det enkelte riss 1 garasjegulvet og ved garasjeapningen noen storre sprekker og skader.

Trekonstruksjonen over murveggen virker til 4 veere av varierende alder.

Vir vurdering:

Garasjen har synlige skjevheter. og sprekk som ogsa beskrevet av Takst-Gruppen.

Muren virker til 4 ha seget mot hjornet ved garasjedpningen over tid.

Basert pa at det er benyttet nyere og eldre materialer i overkant av murkronen kan indikere tiltak for retting, det kan tenkes at disse
tiltakene med nyere materialer er gjort samtidig som néir boligen ble rettet p4 rundt 1980 ref. redegjorelse fra huskjoper pé side 6 i
Takst-Gruppen sin rapport.

Et lite utdrag her: «.. og da nabohuset ble byvgget rundt 1980 fikk huset setringsskader som gjorde at det har blitt jekket opp for
utbedring.»

Det er basert pa vire registreringer stor sannsynlighet for ustabil grunn ogsa under garasjen.

Garasjens vesentlighet kan ikke sammenlignbare som bolighuset, de milbare skjevhetene pa ca. 5 cm pé garasjeloftet som Takst-
Gruppen refererer til er ikke av en karakter som betyr noe for bruken av garasjeplassen som bod areal.

Vir konklusjon:

Garasjen som er opplyst til 4 vere ifra 1974 har sannsynligvis ikke fatt ytterligere skjevheter etter at den angivelig ble rettet rundt ar
1980 i forbindelse med nabotomt som ble bygget pa og setningsskader angivelig skal ha skjedd pa hovedhuset.

Garasjen kan fullt ut brukes slik den star. skjevheter vil etter mitt skjonn ikke ha noe 4 bety for bruken.

Basert pa befaringen sa ser undertegnende heller ingen fare for sammenbrudd eller fare for at garasjen skal velte eller av annen grunn
bli ubrukelig og med det si anbefales det heller ikke tiltak.

Tiltaksbeskrivelse:
Det anbefales ingen tiltak.
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‘ Modiom av Sandnes
Bygg Kontroll AS
N ]

Org.nr. 919 035 285 MV A

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Reyneberg _ \

Norsk takst

Vedlegg 1 - Fotovediegg
Vedlegg 1 - Foto nr. 1.
Uep___c}__ig oversiktsfoto av boligen.

ot

Vedlegg 1 - Foto nr.2.
Utvendig oversiktsfoto av boligen.
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Mediom av Sﬂndﬂes
l I I Bygg Kontroll AS

Org.or. 919 035 2183 A [V A

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjsdnavegen 15, 4052 Royneberg Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.3.
Utvendig oversiktsfoto av boligen.

F T g

oT

Vedlegg 1 - Foto nr.4.
R_isdannelser
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E— Sandnes

A Bygg Kontroll AS
N | s

Org.or. 219 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjadnaveggn 15, 4052 Rayneberg_

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.5.
Rissdannelser

=== s 1

Vedlegg 1 - Foto nr.6.
Rissdannelser
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Sandnes
Bygg Kontroll AS

Org.or. 919 035 285 MV A

Mediem av

N

Norsk takst

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Reyneberg &Y

Vedlegg 1 - Foto nr.7.

Gavel vegg 1 mmullgller 80 mm pa 2 meter.

Vedlegg 1 - Foto nr.8.
80 mm eller 8 cm pa 2 meter.
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aatesiey Sandnes
A i Bygg Kontroll AS
k Ol‘g.nr. 919 035 283 MVA
Norsk takst

Rapport
Saksnr: E2064557
Adr.: Tj-ednavegen 15, 4052 Rzyneberg_

Vedlegg 1 - Foto nr.9.
Her er ovre del malt med digital vafer som utregnet loddavviket til 39 mm pr. meter.

Vedlegg 1 - Foto nr.10.
Riss, sprekker er 0gsa a finne pa andre siden av boligen.
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Moctom av Sandnes

A Bygg Kontroll AS
Wl

Org.nr. 919 035 285 MV A

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjsdnavegen 15, 4052 Royneberg = Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.11.
Sterre sprekk som gar igiennom hele boligen.
3 Tl v /
}

Vedlegg 1 - Foto nr.12.
prekkdannelsen markert i rodt.
e i

e
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‘ =i Sandnes
Bygg Kontroll AS
\

Org.nr. 919 035 285 MV'A
Norsk takst

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Rayneberg_

Vedlegg 1 - Foto nr.13.
En enkel maling av nivéforskjellet i gulvstepen pa vaskerommet.
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Sandnes
Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MV A

Madlom av

N |

Norsk takst

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Rayneberg W

Vedlegg 1 - Foto nr.15.

Her er vannrett laser satt pa for 4 vise noe av skjevhetene i u.ete.
i

H
Y

-
\:

- 7‘?.-.
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e AL e e
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e Sandnes
l I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MV A

Rapport S
@Y

Saksnr: E2064557 (

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Royneberg e Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.17.
Foto illusterer grunnmuren som er sunkef mer pa venstre side enn hoyre.
Gulvplaten har seget noe mindre enn grunnmuren.

Vedlegg 1 - Foto nr.18.
Her er nerbilde av gulv og grunnmuren i hoyre hjome.
Gulvet er ca. 5 cm lavere her enn der laseren er plassert (red prikk)
Legg merke til _:_L grunnmuren er vesentlig hoyere her en ved motsatt hjerne foto 16.

T e s e = : 0

o L
1"
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. Sandnes
k I Bygg Kontroll AS

Org.or. 919 035 285 MV'A
Norsk takst

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tisdnavegen 15, 4052 Reyneber

Vedlegg 1 - Foto nr.19.
stuen Lyset gj or laserstreken vanskelig 4 se. Men sk_]evheter ;r store ogsé her
V ) o X . '

Vedlegg 1 - Foto nr.20.
Her ved karnapp er nivaet 8 cm. Lavere enn der hvor laser er plassert. Rod
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N

Org.ar, 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjadnavegen 15, 4052 Rlayneberg_

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.21.

Store skjevheter ogsa pi soverom. Ca. 9 em helning mot yttervegg mot balkong.
: W T SR : i
\

Vedlegg 1 - Foto nr.22.

Mot aeromsxe gg kan vi lese av ca. 8.5 cm.

B
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——— Sandnes
‘ l I Bygg Kontroll AS

Org.ar. 919 035 285 MV A

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjgdnavegen 15, 4052 Royneberg

Vedlegg 1 - Foto nr.23.
Pa ytterveggen kan vi lese av ca. 17,5 cm.

Vedlegg 1 - Foto nr.24.
Loft har ogsa store skjevheter. Stuen i 1.eto. er lokalisert ved pi
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l Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MV'A

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjadnavggen 15, 4052 Rayneberg_ \

\

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.25.
Milt ca. 8 cm

Vedlegg 1 - Foto nr.26.
Malt ca. 21 cm
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o e Sandnes

‘ Bygg Kontroll AS
N1

Org.or. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjgdnavegen 15, 4052 Royneberg

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.27.

Vedlegg 1 - Foto nr.28.

Malt til ca. 17.5cm. Justert pe

a. eﬁa ponplate (2.4 cm) =20 cm

A F

W
S
-

]
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I Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjodnavegen 15, 4052 Rayneberg_

\

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.29.
Her er oversikt over mal 1 loftsetasjen. Malene er 1 cm.
13 cm er storste malte differanse.

2oﬂzo,5ﬂ

1394m=x470m
H5 Sm?

8 21

-

Vedlegg 1 - Foto nr.30.
Rott
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Sandnes

E im.“ Bygg Kontroll AS

Org.nor. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjednavegen 15, 4052 Royneberg \

Vedlegg 1 - Foto nr.31.
Rotteavfm“ing.

Norsk takst

2 :
Vedlegg 1 - Foto nr.32.
Rotteavforing. =
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rodiom av Sandnes
l I Bygg Kontroll AS

Org.or. 919 035 285 MV A

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjsdnavegen 15, 4052 Reyneberg _ g7 Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.33.
Rotteavfering og notteskall med hull.

o

Vedlegg 1 - Foto nr.34.
Rotteavforing
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Sandnes
Bygg Kontroll AS

Org.nr. 919 035 285 MVA

Mudiom av

N |

Norsk takst

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjadnavegen 15, 4052 Rayneberg_ &

Vedlegg 1 - Foto nr.35.
Rotteavfering i etasjeskillet gang u.etg.

Vedlegg 1 - Foto nr.-36.

Rottereir 1 etasjeskillet m_ell_op} 1 og 2. etg.
i "b‘,‘ ol -“‘(I _;,!,‘F“‘V‘ :"1
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Org.or. 919 035 285 MVA

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tl'ednavegen 15, 4052 Rayneberg_ \

Norsk takst

Vedlegg 1 - Foto nr.37.
Garasjen

Vedlg 1- F:oto nr.38.
Synlig sprekk ei garasjens mur mot nabo.

-
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Bygg Kontroll AS

Org.or. 919 035 285 MV A

Maollom ov

N |

Norsk takst

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjgdnavegen 15, 4052 Royneberg G

Vedlegg 1 - Foto nr.39.
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e Sandnes
l I Bygg Kontroll AS

Org.nr, 919 035 285 MV A

Rapport
Saksnr: E2064557

Adr.: Tjodnavegen 15, 4052 Reyneberg \ Norsk takst

Vedlegg 2 - Kalkyle

Kalkyle fra Sandnes Bygg Kontroll
Side 1 av 1.

0426 - Tiednavegen 15, 4052 Reyneberg. E2064557

Post |Beskrivelse Enh. [Faktor{Enh. Pris | Timer |Pris Timer |Pris Enhet |Arbeid  |Blskl. mva |inkL mva.
101 |Pristilbud fra Fjogstad-Hus AS pa rive og fere opp ny bolig Kar for lekn jon|rs 1 1] 3439860 3438 060 -] 3439060 | 4298825
1.02 = = = =
Sum | ) | 3439060 -| 34300860 | 2208325
Post |Beskrivelse Enh. |Ant{Faktor|Enh. Pris | Timer |Pris Timer |Pris Enhet |Asbeid  |ERskL. mva |inkl. mva.
201 ikke spesiikt da pid 1 at boligen bygget pd ny. - - - -
2.02
Sum 1! < = 4
Post |Beskrivelse Enh, | Ant.{Faktor|Enh. Pris | Timer [Pris Timer |Pris Enhet |Arbeid | Ekskl. mva |inkL mva.
3.01 |Forholdet wrderes til ikke & veere 3 A - =
302 s 1 + = = =
{Sum ] I | | ] ] : = - =
[ Ivotat sum av postens opplat over i i ] [ == | | | 3438060 | 4208825 |
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ENERGIATTEST

Adresse Tjednavegen 15
Postnummer 4052

Sted ROYNEBERG
Kommunenavn Sola
Gardsnummer 34
Bruksnummer 181
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 171974615

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer d6bbf4fc-d6c0-4d26-a916-5278a4257862

Dato 19.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Grunnkart

Eiendom: 34/181
Adresse:  Tjednavegen 15
Dato: 08.11.2024 UTM-32

Malestokk: 1:1000

=
kS o
v

Sola kommune

= wmmm  Hjelpelinje vannkant

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
i uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Nesbuvegen

T
S50
©Norkart 2024 /87

o
4

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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= Reguleringsplankart N
e
v Eiendom: 34/181 A

Adresse: Tjednavegen 15

Utskriftsdato: 08.11.2024

Sola kommune Malestokk: 1:1000
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X

artet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
" K >

\/‘
©Norkart 2024

T
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N
ne form:

T pl
esentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
an inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
an ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

e
artet
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985 Abe Paskrift reguleringsform 8l arealformnal

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg Abe P&skrift bredde
Frittliggende sm Shusbebyggelse Abe Paskriftradius
Landbruk sornrider Abo P& skrift plantilbehgr

N Kigreveg

P Gate medfortau
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg

B Friomrider

I  Anleggforlek

s Felles avkjprsel

. Grense for restrik sjonsormride
Frisiktsone ved veg

Regquleringsplan PBL 2008

N Sikringsonegrense
.~ ™ Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
. Barnehage
i Renovasjonsanlegg
. @wrige kornrmunaltekniske anlegg
P Lekeplass
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/-fek
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - gréntareal
Kollektivholdeplass
Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Friomnréde
Landbruk sform3l
Jordbruk
., Sikringsone - Frisikt
/  Angitthensynsone - Bevaring kulturmile
Bindlegging etterlov orn kulturminner
Besternmelseomride
R Bestemmelseomride-Midlertidig bygg- og an
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
I Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride
g Planens begrensning
""" FormAilsgrense
—" " Regulerttomtegrense
— Byggegrense
""" Byggelinje
«.+"" Bebyggelse som forutsettes flemet

N

—r Regulert senterlinje

S e Frisiktslinje

—.~""" Regulertkantkjgrebane
s Regulert park eringsfelt

e Regulertfotgjengerfelt
e Regulert stoyskjerm
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjarsel
o Eksisterende tre som skal bevares
Abc Paskriftfeltnavn
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Vedtatt i kommunestyret i mete den 16/9-76 som sak 193/76.

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
ror (DEL AV JOA 0G SeRNEs,) JOADALEN

Korrigert 10/10-1975, Jor 2129 ’

Korrigert 6/5 -1976. e

Korrigert 18/5 -1976 Ligstot LJ13lJub 1984 |
§ 1. FYLKT® VA INE 18 0= ~t 48D '

Det regulerte omrdde er p3 planen vist med reguleringsgrense.
Ingen tomt kan bebyggas for bygningsrddet har gcdkjent en
detal jert bebyggelses- og tomtedelingsplan for redkommende
omride/husgruppe samsvarende med den pd planen fastlagte ut-

nyttelsesgrad.

Y, Owmréde for boligbebyggelse,

§ 2.

Bebyggelsen skal, bortsett fra de pa planen spesifiserte
bebyggelsesformer, vare dpen med bolighus og eventuelle uthus
(garas jer). Ingen tomt md, bortsett fra de pd& planen spesifiserte
forhold, bebygges med mer enn 1{§_jakskl. uthus) av sitt netto-

areal.

§ 3.

Det tillates ikke oppfert heyere hus enn 1 3 etasje. Bebyggelsen
skal holdes sd lav at den virker tiltalende i seg selv og i for-
hold til omgivelsene. Gesimsheyden ~ som md3les fra planert
terreng til skjzring mellom takflate og veggflate = skal ikke

vere over 4 m for 1 etas jes bygg og 5 m for 1 } etas jes bygg.

§ 4.

Takvinkel m& ikke vare sterre enn 30 o, i
Takoppbygg tillates bare pd 1 etasjes hus. Nedskjeringer eller
vinduer i takflaten - bortsett fra takluker - tillates ikke.

§ s.

Uthus (garasje) tillates bare oppfert i1 en etasje og md plasseres
P4 en 8lik mite i forhold til bolighus og nabohus, at det oppnis
en god arkitektonisk virkning og at det ikke virker s Jenerende.
Plasseringen md i hvert tilfelle godkjennes av bygningsridet.
Garas jen m& trekkes si meget inn fra veg at det mellom garasje-
port og gatelinje blir oppstillingsplass for bil. Denne opp-
stillingsplass tillates ikke skilt fra veg med port. Garasje

m3 vere vist pd situasjonsplan for bolighuset selv om den feorst

*‘skal oppfores senere.
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§ 6.

Bygningsridet skal godkjenne husenes farge og skal ved sin be-
handling av byggemeldinger pise at bebyggelsen fiAr en god form o
materialbehandling som harmonerer med omgivende bebyggelse og

terreng.

§ 7.

Ved byggemelding skal det sendes inn situasjonskart med terreng-
koter og det skal angis hvorledes tomta tenkes planert. For-
stetningsmurer bsr uhngés og terrengforskjellen formidles wved
skrdninger. Hvor planeringen likevel vil fere til forstetnings-
murer mot veg eller nabotomt, kan bygningsridet pdby at planering
linjen senkes, eventuelt heves, eller at det nyttes skrdninger som
reduserer forstetningsmurens heyde. P4 situasjonskartet md ogsa
vises plassering av terkestativ, som skal godkjennes av bygnings-

ridet,

§ 8.

Innhegning mot veg og mellom naboeiendommer skal ikke vare heyere
enn 0,8 m. Mot veg kan det velges mellom gjerde, hekk eller tile
svarende annen beplantning, med mindre bygningsrddet bestemmer
annerledes., Gjerders utferelse og farge skal godk jennes av

bygningsridet.

§ 9.

II, Omridde for forratningsbebjggels&.

§ 10.

a) Forretningsbygg kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bygnings-
rddet kan tillate at 2., etasje innredes til boligformal.
Forevrig kan ikke boliger oppferes i dette omridet.

b) Bygningsrddet kan forby virksomhet som etter ridets
skjenn er sJenerende for de omboende eller til ulempe
for den offentlige ferdsel.

c) Forretningen skal pd egen grunn ha plass for parkering,
samt av- og pilessing, nedvendig for eiendommens bruk
etter bygningsridets skjenn. -

ITY, Omrdde for jordbruk.

§ 11,

a) Omrddene skal nyttes til jordbruk, Bebyfgelse og faste
anlegg eller innretninger kan bare tillates nadr de har
direkte tilknytning til drift av jordbruksarealens.



b) Innenfor de regulerte jordbruksomridene kan det ikke fore-
tas fradeling av tomter til utbyggingsformil.

c) Folgehus kan'tillates nir det er driftsekonomisk forsvarlig!
med mer enn em bolig pd bruket, }
!

d) Driftsbygninger kan ikke nyttes til industriell virksom-
het som ikke har direkte tilknytning til Jjordbruket. ;

IV. Friomrdder.

§ 12,

I friomridene kan bygningsradet tillate oppfert bygning som har
naturlig tilknytning til friomrddene, f,eks, barnepark med til-
herende lokaler, nidr dette etter ridets skjenn ikke er til hinder

for omrddenes bruk som friomride.

V. Fellesbestemmelser.

§ 13.
Transformatorstas joner (kioskar) kan oppferes med samtykke av
bygningsrddet., De skal plasseres slik at de virker minst mulig
skjemmende for streket., Hvor det er mulig skal de plasseres inn
i terrenget,

§ 14, =

Eksisterende vegetasjon ber sekes bevart. Ingen tomt md be-
Plantes med trar eller busker som kan virke s jenerende for
naboer eller offentlig ferdsel.

§ 15.
Avkjersel til offentlig veg skal vare oversiktelig og mest mulig
trafikisiklzer, I lkryss mellom kommunale veger der en frisiktstrelant
ikke er tegnet inn-pld planen, skal det vare frisikt i en trekant med
Side 10 m inn i den minst traffikérte veg og 50 m langs den veg som

er mer tralfikert. Innenfor frisiktstrekantene ska} det vare fri
sikt 1 en heyde av 0,5 m over tilstetende vegers planum.

§ 16.
Fra foranstdends reguleringshbestemmelser kan bygningsridet gjore
unntak innenfor rammen av bestemmelsene i bygningslovgivningen
°g bygningsvedtektene for Sola kommune.

§ 17.

Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke tillatt

ved private servitutter 4 etablere forhold som kommer i strid
<

med disse bestemmelsar.
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Sola, den 25/6-1975,
Sola, den 10/10-1975,

Sola, den 18/5-1976
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Kommuneplankart
j

e
L 4 /

Eiendom: 34/181
Adresse: Tjednavegen 15

Utskriftsdato: 08.11.2024
Malestokk:  1:2000

Sola kommune

XL NS

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
N

NN Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o
s Stgysonegrense
N N Stgysone-Rgdsoneiht. T-1442
NN\ Stgysone - Gulsoneiht T-1442
i Angitthensyngrense
S/~ Angitthensynsone - Hensyn gr@nnstruktur
L Infrastrukturgrense
N N Infrastruktursone - Rekkefglgekrav infrastuk
T Y Bindlegginggrense

| 1 1| Bindlegging etterlovom kulturminner- niv:

Boligbebyggelse - nivaerende
Boligbebyggelse - frermtidig
Forretning - ndvarende
Tjenesteyting - n&vaerende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktue
Friomride - ndverende
LNFR-areal - nSverende
AT Mark agrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I FPlanomride
" Grenseforarealform3l
" Kollektivtrase- nivaerende
Abc Paskrift ornridenavn




Eiendomskart for eiendom 1124 - 34/181//

Utskriftsdato: 08.11.2024

A

Det tas om eller i av i dette d Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
e Lt - affantl dkient
Eiend t Ei lite ig >=500 ) Grensepunkt lite nayaktig O P g gock]
g - . : - -~ P Lt Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant mindre noyaktig >200<=500 @) mindre é ° :
Ei il i = ~ L . e kt - Ors
----------- Hielpelinje fiktiv mindre noyaktig >30<=200 mindre
o . Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) ¢ kt middel ki =G Kt -rar
elp Eiendomsgi ktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiend uviss

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6534337,03 307802,5
2 6534336,38 307804,95
3 65343104 307802,22
4 6534318,43 307771,73
5 6534329,58 307772,92
6 6534331,37 307768,36
7 6534345,01 307771,86

866,70 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

14 cm

14cm

36 cm

14cm

14cm

14 cm

14 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6534321,77

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  307775,48

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
31,66
2,53
26,12
31,53
11,21
4,90

14,08



] 5 0 Pt  sreiseaceden 11 & derne injsien 100 m.
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Nabolagsprofil

Tjpdnavegen 15 - Nabolaget Joa - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 92/100
o Etablerere l . )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100
Offentlig transport » Naboskapet
@ Royneberg Amin 4 i Godt vennskap 78/100
Linje 7, FB40, X50, N86 0.3km
X Stavanger Sola 8 min & Aldersfordeling
@ Jattdvagen stasjon 10 min & 5 § pa
Linje F5, L5 5.7 km < s e o8 )
@ & 5 Soo 2
SR PNS ® N G
@ Stavanger stasjon 10 min & ey A = g -
Linje F5, L5 8.9 km - N~ .I I
. mm n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Reyneberg skole (1_7 Kl ) 11 min 4 - Omrade Personer Husholdninger
' Joa 1122 435
310 elever, 14 klasser 0.8 km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Sande skole (1-7 kl.) 5min & W Norge sazeaiz 2054586
315 elever, 15 klasser 2.5km
Grannes skole (1-10 kl.) 5min & Barnehager
290 elever, 20 klasser 25 km Sernes barnehage (1-5 &r) 19 min 4
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 26 min & 53 bam T4km
362 elever, 21 klasser 1.9km Reyneberg barnehage (1-5 4r) 24 min %
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & 48 barn 1.8km
296 elever, 12 klasser S4km Kornberget barnehage (1-5 &r) 26 min %
Sola videreg&ende skole 23 min % 91 barn 1.9km
850 elever, 41 klasser 1.7 km
Jatta videregaende skole 7 min & Dagligvare
Kiwi Joa 8 min #
PostNord 0.5km
«Joa er en perle av et nabolag.»
Sitat fra en lokalkient Joker Brustadbua Sola 5min &
) Sgndagsépent 2.7 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 88/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 87/100

Sport

@ Segrnesvagen sandvolleyballbane 7 min %
Sandvolleyball 0.5km

@ Rogyneberg skole ballbane 11 min %
Ballspill 0.8 km

& Toppform treningssenter 23 min %

& Var Energi Arena Forus 6 min &

Boligmasse

M 387% enebolig
B 2% rekkehus
B 11% annet

«Koselig sted, Kiwi er stedets
midtpunkt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tvedtsenteret 8 min &
l@ Boots apotek Sola 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 13%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
B Joa
I Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: 1j@dnavegen 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4052 RGYNEBERG Saksbehandler: Christoffer Veerstad
Telefon: 97093 630
Oppdragsnummer: E-post: christoffer.verstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



